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Abstrakt

Diplomova prace se vénuje porizovacim nakladim a vliviim, které pofizovaci naklady ovliviiuji
u budov obcanské vybavenosti v segmentu zafizeni pro seniory. Cilem prace je urcit, zda ma
rozdilnd materidlovad baze vliv na pofizovaci naklady vySe zminénych staveb. Databaze o
22 realizovanych stavbach zafizeni pro seniory ve tfech rozdilnych materialovych bazich je
podrobena statistickému testovani a analyze dat z pohledu pofizovacich nakladd. Pfi testovani je
pozornost vénovana také jinym zvolenym faktordm, které ovliviiuji pofizovaci naklady budov
obcanské vybavenosti. Nasledné je navrZen rozpoctovy ukazatel vychazejici z testované databaze
a vysledku analyzy dat. Tento rozpoctovy ukazatel je posouzen s bézné dostupnym rozpoctovym

ukazatelem a dale je verifikovan na realizovanych stavbach v daném segmentu.

Abstract

The thesis focuses on the investment costs and the influences that affect the investment costs of
amenity buildings in the segment of facilities for the elderly. The aim of the thesis is to determine
whether the different material base has an impact on the investment costs of these buildings.
A database of 22 completed buildings of facilities for the elderly in three different material bases
is subjected to statistical testing and data analysis in terms of investment costs. During the testing,
attention is also paid to other selected factors that affect the investment cost of amenity buildings.
Subsequently, a budget indicator is proposed based on the tested database and the result of data
analysis. This budget indicator is assessed with the commonly available budget indicator and

further verified with the implemented buildings in the segment.

Klicovd slova

Pofizovaci naklady, budovy obZanské vybavenosti, bydleni pro seniory, cenovy ukazatel, nakladovy

pfistup ocenéni.

Keywords

Investment costs, amenity buildings, housing for the elderly, price indicator, cost approach to
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1 UvoD

V poslednich letech se stal dllezitym tématem v Ceské republice nepfiznivy demograficky
vyvoj populace a s nim spojeno starnuti populace, coZz ma za dUsledek vzrustajici podil slozky
obyvatelstva v seniorském véku. Jednou z komplikaci, kterou s sebou tento demograficky vyvoj

prinasi, je nutnost zvyseni vystavby novych zafizeni urCenych pro seniory.

VétSina zfizovatell staveb obcanské vybavenosti v segmentu zafizeni pro seniory jsou
Uzemni samospravné celky, pro které mlzZe byt nadrocné se v tomto segmentu, ktery je na trhu
velmi malo zastoupen, zorientovat a vyznat. Pro stanoveni prvotnich pofizovacich naklad( jsou
dnes k dispozici predevsim THU, jejichZ chybovost vSak mizZe dosahovat + 25 % a mohou tak velice

zkreslit investi¢ni rozhodovani.

Vyse zminéné ddvody se staly motivaci pro reseni diplomové prace v segmentu staveb,
kterému se vzhledem k demografickému vyvoji obyvatelstva nedostava dostatek pozornosti.
Diplomova prace se zabyva vlivy rliznych faktor(, vcetné rozdilnych materidlovych bazi (zdivo,
beton, dfevo) na pofizovaci naklady budov obZanské vybavenosti, konkrétné tedy na zafizeni pro
seniory a ma za ukol I1épe popsat dany segment staveb z hlediska porizovacich nakladu a faktord,
které je ovliviuiji.

Soucasti diplomové prace je sbér dostatecného mnoZstvi staveb do databaze, ktera je
nasledné statisticky testovana. Na zakladé vysledkd testl a analyzy dat jsou identifikovany a
popsany faktory majici vliv na pofizovaci naklady. Dale je stanoven vhodny rozpoctovy ukazatel pro
zkoumany segment staveb obanské vybavenosti, ktery je v zavéru porovnan s bézné dostupnymi
rozpoctovymi ukazateli a verifikovan na realizovanych stavbach ve zkoumaném segmentu budov

obcanské vybavenosti.
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2  STANOVENI CiLE DIPLOMOVE PRACE

Primarnim cilem diplomové prace je vyhodnoceni vlivu materialové baze (cihla, beton,
dfevo) na pofizovaci naklady budov obcanské vybavenosti. Dosazeni vymezeného cile je

podporovano nasledujicimi vystupy:

1. identifikace a analyza faktor( ovliviiujicich pofizovaci ndklady budov obc¢anské vybavenosti,
2. navrzeni vhodného rozpoctového ukazatele pro zkoumané kategorie budov,

3. posouzeni a verifikace navrZzeného rozpoctového ukazatele.

2.1 DiLCiciL €. 1: FAKTORY OVLIVNUJICi PORIZOVACI NAKLADY

Prvnim dil¢im cilem je v ramci sestavené databaze identifikovat cenotvorné faktory budov

ve zkoumaném segmentu a vyhodnotit jejich vliv na pofizovaci naklady.

2.2 DiLCiciL €. 2: NAVRH VLASTNIHO ROZPOCTOVEHO UKAZATELE
Dalsim dil¢im cilem je na zakladé vySe zminénych faktor( ovliviiujicich pofizovaci naklady

budov ve zkoumaném segmentu navrhnout vhodny rozpoctovy ukazatel.

2.3 DiLCiciL €. 3: POSOUZENI A VERIFIKACE NAVRZENEHO
ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Poslednim dil¢im cilem je posouzeni navrzeného rozpoctového ukazatele s bézné
dostupnym rozpoctovym ukazatelem. Nasledné bude navrzeny rozpoctovy ukazatel verifikovan na

realizovanych stavbach ve zkoumaném segmentu.
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3  ZAKLADNIi POJMY A VYMEZENI

3.1 ZAKLADNi POJMY OCENOVANi NEMOVITYCH VECI

3.1.1 Nemovita véc

Nemovité véci jsou jasné definovany v obanském zakoniku. ,Nemovité véci jsou pozemky
a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prdva k nim, a prdva, kterd za
nemovité véci prohldsi zdkon. Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni souldsti pozemku, a nelze-li takovou

véc pfenést z mista na misto bez porusSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.” [1]

3.1.2 Stavba

Stavba je definovana v 8 5 nového stavebnim zakona 283/2021 Sb. jako: ,Stavebni dilo, které
vznikd stavebni nebo montdzni cinnosti ze stavebnich vyrobkd, materidli nebo konstrukci za tcelem
uZivani na urcitém misté. Za stavbu se povaZuje také vyrobek pinici funkci stavby”. [2]

v

Pro ocefiovani majetku cleni zakon €. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku a o zméné

nékterych zakon( stavby na:

—_

stavby pozemni,
stavby inZenyrské a specialni pozemni,

vodni nadrze a rybniky,

A W N

jiné stavby.
V této diplomové praci se autor vénuje pozemnim stavbam, které zakon dale cleni na:

a. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice
ohrani¢enymi uzitkovymi prostory,

b. jednotky,

c. venkovni Upravy. [3]

3.1.3 Drevostavba

Tento termin neni v odborné stavebni terminologii definovan. PFi spojeni téchto slov si Ize
predstavit stavbu typu masivnich srubl nebo drevénic. Tyto typy dnes v3ak zastupuji minimum
postavenych staveb, které nazyvame drevostavby. Aby bylo jasno, co si pod terminem drevostavba

predstavit, autor se v této praci bude Fidit definici od Razicky, ktery drevostavbu definuje jako:
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JStavba, kterd pro svou nosnou konstrukci, zajiStujici pfenos zatiZeni a celkovou prostorovou tuhost

a integritu, vyuZivd v prevdZné mire drevo a materidly na jeho bdzi.” [4]

3.1.4 Porizovaci cena (naklady)

Také oznacovana jako cena historicka je ,Cena, za kterou by bylo mozZné véc poridit v dobé

jejiho porizeni, bez odpoctu opotfebeni. [5]

3.1.5 Reprodukcni cena

»Cena, za kterou by bylo mozZné stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni,

bez odpoctu opotrebeni.” [5]

3.1.6 Vécna hodnota

Reprodukcni cena véci, kterd je snizend o opotiebeni, které odpovida primérné
opotfebené stejné staré véci s pfimérenou intenzitou pouZivani, nasledné sniZzena o naklady na

opravu vaznych zavad, které by znemoznovaly okamzité uzivani véci. [5]

3.1.7 Zivotnost

V ramci Zivotnosti staveb rozliSujeme moralni a technickou Zivotnost. [6]

Technicka Zivotnost - Od vzniku objektu do jeho zchatrani, pokud predpokladame, ze byl

objekt bézné udrzovan. Dlsledkem technické Zivotnosti je fyzické opotfebeni objektu. [6]

Moralni Zivotnost - Ddsledkem moralni Zivotnosti je moralni opotfebeni. Mordlni Zivotnost

Ize déle délit na:

a. ekonomickou zZivotnost - vznika zac¢atkem uzivani stavby a kon¢i ztratou
ekonomické uZite¢nosti a smysluplnosti budovy (napf. zména trhu),

b. funkéni zivotnost - vznika zacatkem uzivani stavby a kondi ztratou vyuZzitelnosti
pro danou funkci stavby (napf. rozvoj Uzemi),

c. technologicka Zivotnost - vznika zacatkem uzivani stavby a kon¢i ztratou
vyuzitelnosti pouzitych technologii v budoveé (napf. vyrobni haly),

d. pravni Zivotnost - vznika pravnimi Ucinky kolaudacniho souhlasu a kon¢i pravnimi
ucinky rozhodnuti o odstranéni stavby (napf. nové pozadavky na bezpelnost),

e. socialni Zivotnost - vznika zaCatkem uZivani stavby a kondci ztratou vyuZitelnosti
z dGvodu zmény chovani uzivatell (napf. nové poZadavky na styl budovy nebo
dispozicni Feseni). [6]

Technicka Zivotnost je z pravidla vy3si neZ moralni Zivotnost staveb. Zivotnost je vétsinou

vyjadfovana v intervalu. [6]
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3.1.8 Opotiebeni

.SkuteCnost, Ze stavba stdrnutim a pouZivdnim postupné degraduje, vyjadfujeme pojmem

opotrebeni stavby." [5]
Opotrebeni se déli na:

- Fyzické opotfebeni - Vede ke kompletni ztraté funkcnosti objektu a Ize pomérné
dobre vyjadfrit v cené. MZe byt ovlivnéno ve fazi ndvrhu stavby napfiklad vybérem
vhodného materiadlu a vhodnou udrzbou ve fazi uzivani.

— Moralni opotfebeni - Je spojeno se Spatné predvidatelnymi udalostmi jako
napfiklad technologicky rozvoj, inovace nebo zmény v mo6dé, a proto je toto
opotrebeni Spatné ovlivnitelné a Ize obtizné vyjadFit v cené. Moralni opotfebeni
nevede ke kompletni ztraté funkcnosti na rozdil od fyzického, je vSak nutné vzit

v potaz, Ze existuje napfriklad lepSi vybaveni. [6]

3.1.9 Uzitna plocha
,UZitnd plocha je plocha uvnitf vnéjsich stén, kterd nezahrnuje:

- konstrukini plochy, stanovujici hranice stavby: podpéry, sloupy, sloupky, Sachty
a kominy,

- plochy funklni pro pomocné ucely: zafizeni pro topeni a klimatizaci nebo energetické
generdtory,

- pruchozi prostory: schodistové sachty, vytahy a eskaldtory.

Soucasti celkové uZitné plochy obytné budovy jsou plochy pouZivané jako kuchyné, obyvaci
pokoj, loZnice a mistnosti s prisluSenstvim, sklepy a spolecné prostory pouZivané majiteli bytovych

jednotek." [7]

3.1.10 Obestavény prostor

Obestavény prostor se da popsat jako objem stavby vyjadieny v mérné jednotce [m3]. Jeho
vypocet se lisi, zdali je pocitan podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., nebo podle normy

CSN 73 4055.

PFi vypoctu podle ocenovaci vyhlasky se secte obestavény prostor spodni stavby, vrchni
stavby a zastre3eni, pritemz obestavény prostor zakladl se neuvaZuje. Vypocet podle normy se
provede jako soucet obestavéného prostoru stavby, zastfeSeni a zaklad(. Rozdil mezi témito

zplisoby je tedy v zapoé&teni z&klad(i stavby pFi vypoctu podle normy CSN 73 4055. [8], [9]
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REZ A-p'

LEGENDA

[ obestavény prostar zasticieni
- Obestavény prostor stavby
- Obestaviny prostor zikladd
I mezahenuto do wipoftu

Obr. . 1 - Schéma obestavéného prostoru dle CSN 73 4055 [10]

REZ A-A

LEGENDA

- Obestaviny prostor zastieseni
- Obestavény prostor stavby
- Nezahrnuto do wypoitu

Obr. & 2 - Schéma obestavéného prostoru dle vyhldsky ¢. 441/2013 [10]

3.1.11 Smiouva o dilo

Smlouva o dilo je definovana v zakoné ¢. 89/2012 Sb. Nového obcanského zakoniku ve
znéni: ,Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje provést na svij ndklad a nebezpeci pro objednatele dilo

a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu.” [1]

3.2 NAKLADOVY PRiSTUP OCENOVANI

Hodnota nemovité véci se v nakladovém pfistupu ocenéni urcuje podle zasady, ze ¢astka,
kterou musi kupujici za nemovitou véc zaplatit nebude vyssi nez naklady na pofizeni stejné nebo
obdobné nemovité véci se stejnou uZiteCnosti, at uz koupi nebo vystavbou. Hodnota nemovité véci
se timto pristupem stanovi vypoctem nakladd na ndhradu nebo reprodukci a od téchto nakladud

jsou provadény odecty podle Urovné opotfebeni. [11]
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Pfi odhadovani nakladd je nutné rozliSovat:

— historické naklady - tyto naklady je nutné prevést na sou€asnou cenovou hladinu
napfiklad pomoci cenovych indexd mezi jednotlivymi roky,
- naklady vsoucasné cenové hladiné - naklady nutné kvzniku stavby ke

konkrétnimu datu ocenéni nemovitosti. [12]
Metody nakladového pfistupu v soucasné cenové hladiné jsou:

a. Metoda nakladli nahrazeni - Naklady, které je nutné vynaloZit na vystavbu podobné
nemovitosti, ktera nabizi ekvivalentni uZitecnost jako ocefiovana nemovitost, avsak
k vystavbé jsou vyuZity moderni technologie a materialy. [11], [12]

b. Metoda reprodukénich nakladl - Naklady, které je nutné vynaloZit na vystavbu
repliky ocenované nemovitosti s vyuzitim pUvodnich materidld a dobové
technologie. [11], [12]

c. Metoda alternativnich nakladd - Naklady, nutné vynaloZit k realizaci podobné

nemovitosti, ktera by mohla slouzit jako mozna alternativa k zakoupeni. [12]
Podle Bradace lIze vychozi hodnotu stavby v novém stavu zjistit témito zpUsoby:

individualni cenova kalkulace,

podrobny polozkovy rozpocet,

metody agregovanych polozek,

propocet ceny. [5]

Individudlni cenova kalkulace

Z téchto metod se jedna o nejpracnéjsi, ale zaroven také nejpodrobnéjSi a nejpresnéjsi
metodu pro ziskani vychozi hodnoty stavby. [5] ,Tento zpusob rozliSuje jednotlivé prvky stavebnich
konstrukci na zdkladé druhu a vyméry na dané stavbé. Vysledné objemy pro kaZdy druh a provedeni se
ndsobi jednotkovou cenou, zjisténou v prislusném dilu katalogu cen stavebnich praci. Souctem se obdrZi
reprodukCni (respektive pri zpétném oceriovdni pofizovaci) cena. Ndklady na jednotlivé poloZky se
rozdéluji na primé ndklady a na ndklady nepfimé. Pfimé ndklady Ize délit na materidl, mzdy, ndklady na

stroje a ostatni pfimé ndklady. Nepfimé ndklady Ize délit na vyrobni a reZie spravni reZie.” [13]

Tuto metodu Ize v praxi efektivné pouzit jen u nové postavenych budov, nebo budov
u nichz je zachovana podrobna stavebné technicka dokumentace, ktera souhlasi se skutecnym

provedenim stavby. [5]
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Podrobny poloZkovy rozpocet

Je podle Kliky jeden z nejpouzivanéjSich zplsobl stanoveni vychozi hodnoty stavby.
K vypracovani je nutné mit k dispozici projektovou dokumentaci. Podrobny polozkovy rozpocet se
Casto vyuzivd prfi stanoveni nabidkovych cen novych objektd nebo provadénych praci.
V podrobném poloZkovém rozpoctu nalezneme napf. cenu praci, materiald nebo cenu za tvorbu
projektové dokumentace. Céstky téchto cen jsou zjistény budto tvorbou individudlni cenové
kalkulace anebo vychazeji z databazi katalog(i cen, které vydavaji spole¢nosti jako URS Praha, a.s.

nebo RTS Brno, a.s. [13]

Metody agregovanych polozek

Vyhodou této metody je, Ze oproti vySe zminénym metodam, neni potfeba mit k dispozici
provadéci dokumentaci, avsak je potfeba znat stavebni konstrukce a druhy pouzitych materiald.
Principem je slouceni jednotlivych dill poloZzek do celkového souboru prace a materialu, ktery je

potfeba k vybudovani celé konstrukce. [13], [5]

Propocet ceny

Tato metoda vynika ve své jednoduchosti, kterd je vykoupena znacnou nepfesnosti
odhadu. Tato metoda je nejCastéji pouzivana k prvnimu propoctu ceny stavebnich praci, avSak také
se pouziva v rdmci ocefiovani nemovitosti. K pfepoctim se vyuZzivaji cenové ukazatele, které se
zjisti z katalogu Technicko-hospodarskych ukazatel( (dale jen ,THU"). Tyto ukazatele jsou
aktualizovany kazdy rok na zakladé realizovanych ndkladovych cen staveb, které jsou poté
zprimeérovany na vyslednou cenu podle jednotné klasifikace stavebnich objektd (dale jen ,JKSO")
(Obr. €. 4) a typu konstrukéniho a materialového feSeni (Obr. €. 3). Zakladni mérné jednotky
cenovych ukazatell jsou stanoveny vétSinou jako [m3] obestavéného prostoru u staveb oboru

pozemniho stavitelstvi. [5], [13], [14]

Vypocet ceny se stanovuje na zakladé obestavéného prostoru stavby, ktery je nutno
stanovit podle CSN 73 4055. Obestavény prostor se poté vynasobi jednotkovou cenou v pFisluiné

kategorii JKSO. Vysledkem je celkova cena stavebniho objektu:

Cena stavebniho objektu pro pozemni stavitelstvi = CUjkso X OPosy (m

CUjkso - cenovy ukazatel podle JKSO v K&/m?3,
OPgp; - obestavény prostor objektu v m3. [13]

Jak uz bylo vySe zminéno, tato metoda se potyka s vySsi nepresnosti a u nékterych staveb

muze odchylka dosahovat az 25 % podle technické narocnosti realizace stavby a podle jejiho
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vybaveni. B€Zna odchylka oproti skutecnym nakladdim by viak méla byt do + 15 %. Také je potreba
vzit v potaz, Ze vysledna cena je bez DPH a nejsou do ni zapocitany vedlejsi rozpoctové naklady.

(14]

Vedlejsi rozpocCtové naklady (dale jen ,VRN") se vramci kazdé stavby lisi. Vyplyvaji
predevsim z umisténi stavenisté a Casto se s nimi neda dopredu kalkulovat. V odborné literatufe
se Ize setkat s procentualnimi sazbami, které vyjadfuji jednotlivé druhy VRN. Tyto sazby Ize vSak
brat spiSe jako informativni nebo doporucené. Ideadlni je tedy kalkulovat tyto naklady pro kazdou

stavbu individualné. [15]
Mezi vedlejSi rozpoctové naklady patfi:

- zafizeni stavenistg,
- provozni vlivy,
- Uzemi se ztizenymi vyrobnimi podminkami,

- mimofadné ztizené dopravni podminky. [15]

801 | Budovy obcanské vystavby

Konstrukéné materialova charakteristika:

1 | svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokd

2 | svisla nosna konstrukce mongliticka betonova tyéova

3 | svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plogna

4 | svisla nosna konstrukce montovana z dilcd betonovych tyEovych
5 | svisla nosna konstrukce montovana z dilch betonovych plognych
6 | svisla nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

7 | svisla nosna konstrukce kovova

8 | svisla nosna konstrukce dfevéna a na bazi dfevni hmoty

9 | svisla nosna konstrukce z jinych materiald.

Obr. ¢. 3 - Konstrukcné materidlové roztfidéni pro budovy oblanské vystavby [14]

I primer konstrukEné materidlova charakieristika
1 2 3 4 5 6 7 8 9

801 Budovy obZanské vystavby 10400 10080 11570 13530 10600 9065 8630 10600 9115
801.1 Budevy pro zdravotni pégi 11500 11820 11670 11010
801.2 Budovy pro komunaini sluZby a osobni hygienu 12475 | 11850 15860 | 11040 11150
8013 Budovy pro vyuku a vychovu 10435 7725 9810 9810 8940 15890
8014 Budevy pro védu, kulturu a osvétu 12440 7755 13780 17270 12350 11040
8015 Budovy pro telovychovu 11160 9705 14180 7955 12810
8016 Budevy pro fizeni, spravu a administrativu 10320 9275 10800 10350 10580 6210 12650 | 12390
801.7 Budovy pro spoletné ubytovani a rekreaci 10170 9485 10030 | 10800 | 14060 8085 8585
801.8 Budevy pro cbchod a spolecné stravovani 9800 9580 11000 8815
8019 Budovy pro sociaini péci 8860 11590 9695 7955 6200

Obr. ¢. 4 - Jednotnd klasifikace stavebnich objekt’ budov obcanské vystavby [14]
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Ndkladova metoda podle ocerovaci vyhlasky

Nakladovy zplsob ocenéni najdeme ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. v § 10. Vyhlaska pracuje
s pojmem ,cena zjisténa nakladovym zplsobem*, ktery ma stejny vyznam jako reprodukéni cena.

(5]

Zazvonil doporucuje vyuZivat ocenéni nakladovym zplsobem dle ocefiovaci vyhlasky pouze
v nouzi ¢i ve vyjimecnych pripadech, a to z ddvodu, Ze vysledky této metody jsou ve vétsiné pripadd
znacné nepresné a neodrazi tak skutecné pofizovaci naklady staveb. VyhlaSkové ceny zkratka

nevystihuji realnou praxi a nejsou tedy odbornou vefejnosti pfilis vyuzivany a akceptovany. [12]
Obecny vztah pro vypocet nadkladovou zplsobem dle vyhlasky se urci takto:

CS = CSv X pp (2)

kde

CS je cena stavby v K¢,

CSn je cena stavby v K¢ ur¢end nakladovym zpUsobem, [8]

pp je koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu a vypocte se takto:

pp=IrxlIp (3

kde
It je index trhu podle & 4 odst. 1,
Ip je index polohy podle 84 odst. 1. [8]

Nasledné se cena stavby nakladovym zplsobem zjisti v § 11 podle vzorce:

CSv=ZCU X Py X (1 - 1%) 4)

kde
CSn je cena stavby v K¢ urc¢ena nakladovym zpUlsobem,

ZCU je zakladni cena upravena v K¢ za mérnou jednotku, kterou urcuje druh a ucel uziti

stavby podle § 12 az 21,
Pmj je poCet mérnych jednotek stavby,

0 je opotrebeni stavby v %. [8]
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V nasledujicim kroku nakladového ocenéni podle oceriovaci vyhlasky je potfeba zaradit
stavbu podle UcCelu vyuziti, které jsou vyjmenovany a definovany v § 13 az 22. Pokud stavbu nelze
zaradit podle Ucelu jejiho uziti mezi stavby ocerované podle § 13 az 22, ocefuje se stavba podle

§ 12 jako budova a hala. [8]

Hala je v ramci vyhlasky definovana jako: ,Pokud je budova stavbou, jejiz zastavénd plocha
¢ini nejméné 150 m?, o jednom nebo vice podlaZich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych vnitinich
prostorti vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem stropnich nebo nosnych
streSnich konstrukci, o velikosti kaZdého prostoru nejméné 400 m?, Cini vice neZ dvé tretiny obestavéného
prostoru stavby, je povaZovdna za halu; za svislé konstrukce vymezujici vnitfni volné prostory se
nepovaZuji vnitfni samostatné podpérné tyCové prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé

konstrukce nedosahujici vysky 1,7 m”. [8]

V databazi autora zadna stavba nesplfiuje definici haly, a proto dale bude popsan pouze

vztah pro vypocet zakladni ceny upravené pro budovy, ten se urci podle vztahu:

ZCU=2CXx K1 X K2 X K3 X K4 X K5 X Ki (5)

kde
ZCU je zakladni cena upravena v K¢ za m? obestavéného prostoru stavby,

ZC je zakladni cena v KC za m3 obestavéného prostoru pro budovy uvedené v pfiloze ¢. 8

této vyhlasky,

Ki je koeficient pfepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v priloze €. 10 této

vyhlasky,

K: je koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi

v objektu,

Ks je koeficient prepoctu zakladni ceny podle priimérné vysky podlazi v objektu,

K4 je koeficient vybaveni stavby,

Ks je koeficient polohovy, ktery je uveden v tabulce €. 1 v pfiloze €. 20 k této vyhlasce,

Ki je koeficient zmény cen staveb uvedeny v priloze ¢. 41k této vyhlasce, vztazeny k cenové

Urovni roku 1994, [8]
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3.3 LCC- NAKLADY ZIVOTNIHO CYKLU

Vramci zkoumani vlivu materialové baze na pofizovaci naklady budov obcanské
vybavenosti je dobré neopomijet i naklady Zivotniho cyklu, které se mohou liSit v ramci rozdilnych
materialovych bazi a jsou klicovym hodnoticim parametrem pfi vybéru zhotovitele pro realizaci

vefejné zakazky, viz kapitola 3.6.

Naklady zivotniho cyklu, v odborné literatufe €asto oznacovany zkratkou ,LCC" z anglického
Life Cycle Cost (dale jen ,LCC)", jsou veSkeré naklady spojené s pofizenim, uzivanim, péci

a odstranénim budovy diskontovany na soucasnou hodnotu. Kalkulaci LCC je moZné zapsat timto

Ce
LCCZC’,+27(1+r)t (6)

LCC jsou veSkeré naklady Zivotniho cyklu v soucasné hodnoté,

obecnym vztahem:

kde

Cp jsou pofizovaci naklady,

r je diskontni sazba,

C: je soucet vSech nakladd béhem Zivotniho cyklu,
LC je délka Zivotniho cyklu. [6]

Jedna se o analyzu, ktera bere v potaz veskeré budouci nadklady jiz ve fazi navrhu stavby,
coz by mélo vést k realizovani staveb s vySSi hodnotou ,value for money". Praktické vyuziti analyzy
ma jisté limity, kterymi jsou predevsim nejistoty v predpokladech budoucich nékladd, inflaci, vysi
diskontnich sazeb nebo ocekadvané Zivotnosti staveb. DalSim problémem muze byt pfistup
k relevantnim datdim, minimalné pokud jde o naklady na provoz a Udrzbu u budov s inovativni
konstrukci jako napf. nizkoenergetické stavby. U vefejnych staveb se jedna o problém s byrokracii

z hlediska dat, kdy provozni vydaje a investice spravuji zpravidla odliSné skupiny Urednikd. [6]

| pres tyto problémy je analyza nakladl Zivotniho cyklu velice dulezita, protoZze Spatné
koncipované stavby predstavuji vysoké naklady pro investora nejen v pocatcich u porizovacich
nakladl, ale i vrdmci nakladd celkového Zzivotniho cyklu. [6] Autor LCC uvadi z ddvodu
komplexnosti, i pfes to, Zze se v diplomové praci zabyva pouze pofizovacimi naklady. Ty jsou vSak

velmi ddlezitou soucasti LCC.
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3.4 TVORBA CENY VE STAVEBNICTVI

Podle Vitaska je kazda stavebni zakazka jedinecna, protoZe stavebni prace jsou provadény
podle konkrétnich poZzadavkl zadavatele. Stavebni prace se realizuji na urcitém misté, které ma
konkrétni podminky. Dodavky materialt probihaji z rizné vzdalenych mist rlznymi typy dopravy.
Stavebni prace se realizuji v rliznych roc¢nich obdobich, a tedy liSicim se pocasi, coz také ovliviuje

naklady spojené s témito pracemi. [16]

Dobré je také zminit fakt, Ze pohled na tvorbu ceny je mezi investorem a dodavatelem velmi
odlisny. Zatimco u investora je rozhoduijici efektivnost vynaloZenych prostfedkd a vyse ceny, kterou
stanovi, by méla byt limitni, tedy maximalni castka, kterou je ochoten do projektu investovat.

Naopak u dodavatele je rozhodujici trzba a podil zisku nebo ztraty v cené. [16]
Cena je tedy tvofena tfemi zakladnimi pristupy:

- Nakladové orientovany
- Poptavkové orientovany

—  Konkurencné orientovany [16]

Nejjednodussi vyuzivanou metodou tvorby cen je nakladové orientovany pfistup, ktery
zahrnuje kalkulaci vSech ndkladd spojenych s vyrobou produktu a pfricteni ziskové prirazky.
PFi pouZiti tohoto pfistupu neni potfeba sledovat dany segment trhu a zvazovat vliv konkurence.
Firma chce jednodusSe pokryt naklady a realizovat zisk. K pouZiti tohoto postupu neni potfeba znat
zadna externi data. K urCeni ceny staci pouze Ucetni a financni data, ktera jsou soucasti evidence
konkrétni firmy. Timto zpUsobem je schopen zkuseny rozpoctar nakladovou cenu stanovit ve velmi
kratkém case. Klicova je tedy technika kalkulace nékladli a nasledna spravnost nastaveni ziskové
prirazky. [16]

Mezi hlavni nevyhody tohoto pfistupu patfi ignorovani konkurencni sily a dynamiky
poptavky investor(l, coZz mlze vést ke Spatnému navrzeni ceny. Pokud navrzena cena bude vyssi
nez konkurence, objem prodeje podniku bude stagnovat. Pokud navrzena cena bude vyrazné nizsi
nez konkurence, mUzZe byt zpochybriovana kvalita sluzeb firmy, nebo mlZou byt vyvolana

protiopatfeni od konkurence. [16]

Faktem je, Ze naklady hraji duleZitou roli pfi ur€ovani ceny, nejsou vsak jedinym faktorem

tvoricim cenu. [16]

Druhou vyuzivanou metodou je tvorba cen orientovana na poptavku, ktera vychazi z Gvahy,

vyrobu. PFivyuZiti této metody je potfeba aby méla firma predstavu o objemech stavebnich vyroby,
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které Ize provést pri urcitych cenovych Urovnich. Optimalni cena vyplyne ze vzajemného plsobeni
pribéhu nakladd pro rdzné objemy produkce a ocekdvanymi vynosy z realizace prislusnych

objem. PFi pouZiti této metody v3ak preci jen hraje roli i vySe nakladd. [16]

Posledni vyuzivanou metodou tvorby cen je konkurencné orientovana, ktera vychazi
z pozorovani cen, za které se prodavaji vyrobky konkurent(, idedlni je vSak brat v potaz i vysi
nakladd. Vyhodou metody je, Ze odrazi zplsob, jakym zakaznik vnima cenu a kvalitné reflektuje
situaci na trhu. Dalsi vyhodou je jednoduchost a s ni spojend rychlost tvorby ceny a také

nenaroc¢nost na data. [16]

Neni zvykem poufZiti pouze jednoho z téchto pfistupu samostatné. V praxi se vétSinou
jedna o kombinaci téchto pristupl. A pro stavebnictvi je typickd kombinace vSech tfi pristupl

dohromady. [16]

V ramci cenotvorby ve stavebnictvi autor zmifiuje spolecnost RTS, ktera stoji za cenovymi
ukazateli ve stavebnictvi a konstatuje: ,Smérné ceny stavebnich praci (také jednotlivych potreb,
ti. materidli a vyrobkd, sazeb strojohodin a mzdovych ndkladd) jsou koncipovdny, kalkulovdny
a pocitdny tak, aby primérené odpovidaly ndkladim, které jsou vynakldddny v rdmci provddéni
konkrétnich praci na stavebnich zakdzkdch. Lze tedy Fict, Ze smérné ceny mohou byt chdpdny jako ceny

obvyklé”. [17]

3.5 CENOVE INDEXY

PFi ocefovani je Casto zjiSténa cena jednotkova nebo zakladni za celou stavbu pro jiné
obdobi, nez ke kterému je potfeba ocenéni provést. Pro prepocet ceny mezi rdznymi obdobimi

slouzi cenové indexy. Pro pfepocet mezi obdobimi se pouzije pomér indexu podle:

Index pro rok, ke kterému je znama cena (7)
" Index pro rok,na ktery je tieba cenu prepotist

Jednotkova nebo zakladni cena se poté timto pomérem indexu vynasobi a dostaneme

vyslednou cenu k datu ocenéni. [18]

Indexy cen stavebnich praci, indexy cen stavebnich dél a indexy naklad(i stavebni vyroby
vydava s komentafem Cesky statisticky GFad (dale jen ,CSU”) pro kazdé &tvrtleti. Tyto indexy vznikaji

porovnanim cen ve stavebnictvi béhem obdobi 3 mésicu. [19], [18]

V nasledujicim Graf ¢. 1 je zaznamenan vyvoj indexu cen budov pro zdravotnictvi podle

klasifikace CZ-CC. Tento graf byl vytvoFen autorem na zakladé dat z CSU.
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Index cen budov pro zdravotnictvi podle klasifikace CZ-CC od
1. Ctvrtleti 2018 do 4. Ctvrtleti 2023
139,6
134,6
129,6
124,6

119,6

Hodnota indexu

114,6
109,6

104,6
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Obdobi

Graf ¢. 1 - Vyvoj indexu cen budov pro zdravotnictvi podle klasifikace CZ-CC [20]

RUst indexu byl pomérné staly do zacatku roku 2021, kdy doslo k oZiveni stavebnictvi
a poptavka po stavebnich materidlech prevySovala vyrobu. Vyroba vsak byla po pandemii
covidu-19 v Utlumu, protoZe v Casti hutni vyroby doSlo k omezeni & ukonceni provozu. Ostatni
vyrobce trapila zvysujici se cena emisnich povolenek, kterym musela byt prizplsobena cena.
Nasledné zacatkem roku 2022 pfisla valka na Ukrajiné, ktera méla vliv na ceny energii a pohonnych
hmot. VSechny tyto faktory mély negativni vliv na zvySujici se ceny ve stavebnictvi, které odrazi

index cen podle klasifikace CZ-CC v obdobi mezi lety 2021-2023, viz Graf €. 1. [21], [20]

3.6 VEREJNE ZAKAZKY

Zakladni legislativni podklad pro verejné zakazky je zdkon €. 134/2016 Sb., o zadavani
vefejnych zakazek (dale jen ,ZZVZ"). Tento zakon vznikl na zakladé vydani spolecnych Evropskych

smérnic z roku 2014 a nahradil tak pfedchozi zakon €. 137/2006 Sb., o verejnych zakazkach. [22]

V ZZVZ nenajdeme definici pojmu vefejna zakazka, tento pojem je vSak definovan uradem
pro hospodarskou soutéz a to jako: “Verejnd zakdzka oznacluje ndkup doddvek (i sluZeb nebo
provedeni stavebnich praci pro subjekt, ktery je zdkonem ¢. 134/2016 Sb., o zaddvadni verejnych zakdzek
oznacen jako zadavatel. Dodavatel vefejné zakdzky musi byt vybrdn ve specidini procedufe - zaddvacim
fizenim, jehoZ pravidla stanovuje zdkon o zaddvani verejnych zakdzek. Verejné zakdzky se podle

pfedmeétu déli na vefejné zakdzky na doddvky, verejné zakdzky na sluzby a verejné zakazky na stavebni
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prdce. Podle vySe predpoklddané hodnoty se urCuje reZim vefejné zakdzky, o to nadlimitni verejné
zakdzky, podlimitni verejné zakdzky a verejné zakdzky malého rozsahu. Orgdnem povérenym dozorem

nad zaddvdnim vefejnych zakdzek je Urad pro ochranu hospoddrské soutéZe.” [23]

Je také dulezité zminit, Ze od 18.10.2018 v souladu s ZZVZ maiji zadavatelé a dodavatelé
v zadavacim Fizeni povinnost pisemné komunikovat pouze v elektronické formé&. Toto nafizeni plati

také pro zadavani vefejnych zakazek, pro které existuji tzv. elektronické nastroje. [24]

Tyto elektronické nastroje musi splfiovat pozadavky, které stanovuje ZZVZ. Spinéni téchto
poZzadavkl prokazuje tzv. certifikdt shody, ktery vydal subjekt posuzovani shody akreditovany

Ceskym institutem pro akreditaci. [25]

3.6.1 Zasady a principy pfi zadavani verejnych zakazek

ZVZZ upravuje zadavani verejnych zakazek pomoci metody ekonomicky nejvyhodnégjsi

nabidky a dale uklada zakladni zasady verejnych zakazek, kterymi jsou:

- transparentnost,
- pfimérFenost,
—  rovné zachazeni,

—  zakaz diskriminace. [26]

Zasada transparentnosti znamena, Ze zadavatel musi dostatecné zdokumentovat vSechny

své kroky a postupy, aby mohly byt pfezkoumatelné. [27]

Podle zasady pfiméFenosti zadavatel musi: ,Nastavit parametry zaddvaciho fizeni tak, aby
byly primérené charakteru Ci predmeétu verejné zakdzky. To plati napr. pro nastaveni poZadavki

zadavatele, nebo pro stanoveni délky Ihit.” [27]

Zasady rovného zachazeni a diskriminace se vztahuji k dodavateldm a fikaji: ,Zadavatel se
vaci dodavatelim musi chovat v souladu se zdsadou rovného zachdzeni a zdkazu diskriminace. Neni
moZné napr. diskriminovat dodavatele na zdkladé konkrétni prdavni formy, ddle neni pfipustné
diskriminovat dodavatele z jinych Elenskych stati EU ¢&i stdtd, které maji s EU nebo Ceskou republikou
uzavienou mezindrodni smlouvu o pristupu na trh verejnych zakdzek. Obdobné musi zadavatel pro
dodrZeni zdsady rovného zachdzeni poskytovat vSem ucastnikium zaddvaciho fizeni stejné podminky,

napr. stejny pristup k informacim.” [27]

Samotny zakon neupravuje dalSi principy a povinnosti, které musi zadavatel dodrzovat pri

hospodareni s verfejnymi prostfedky napf. principy 3 E. [26]
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Tyto principy ma zadavatel povinnost respektovat ze zadkona ¢. 320/2001 Sb., o financni
kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finan¢ni kontrole). Konkrétné
jsou tyto principy definovany v § 2 a jedna se o hospodarnost: , Takové pouZiti verejnych prostredki
odpovidajici kvality pInénych ukold.” dale o efektivnost: ,Takové pouZiti verejnych prostredkd, kterym
se dosdhne nejvyse moZného rozsahu, kvality a pfinosu plnénych ukoli ve srovndni s objemem
prostredkd vynaloZenych na jejich plnéni.” a o UCelnost: ,takové pouZiti verejnych prostredkd, které

zajisti optimdini miru dosaZeni cilt pfi pInéni stanovenych tkold”. [28]

3.6.2 Zpusob hodnoceni nabidek

Nabidky se podle § 114 odst. 1 ZVZZ hodnoti podle metody ekonomické vyhodnosti. [27]

Ekonomicka vyhodnost nabidek bude hodnocena: ,Na zdkladé nejvyhodnéjsiho poméru

nabidkové ceny a kvality véetné poméru ndkladd Zivotniho cyklu a kvality. Zadavatel miiZze ekonomickou

vvvvvvvv

vy

Podle 8116 odst. 4 ZVZZ mlzZe zadavatel ,stanovit pevnou cenu a hodnotit pouze kvalitu

nabizeného plnéni®. [22]
3.6.3 Postup pri hodnoceni

Zakladni pravidla pro postup zadavatele pfi hodnoceni vymezuje § 119 v ZVZZ. [22]

Zadavatel vyhodnoti nabidky podle zadanych pravidel, které uved| v zadavaci dokumentaci

podle § 115 v ZVZZ. [22]
JZadavatel pofidi pisemnou zprdvu o hodnoceni nabidek, ve které bude uvedeno:

d. identifikace zaddvaciho Fizeni,

e. fyzické osoby, které se na hodnoceni podilely; za tyto osoby se povaZuji zejména osoby,
které provedly hodnoceni nabidek vcetné Clen( komise, pokud ji zadavatel k hodnoceni
sestavil, nebo prizvanych odbornikd, pokud byly jejich zavéry zohlednény pfi hodnoceni,
seznam hodnocenych nabidek a

8. popis hodnoceni, ze kterého budou zrejmé

1. hodnocené tdaje z nabidek odpovidajici kritériim hodnoceni,
2. popis hodnoceni udaju z nabidek v jednotlivych kritériich

hodnoceni,
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3. popis srovnani hodnot ziskanych pfi hodnoceni v jednotlivych
kritériich hodnoceni a

4. vysledek hodnoceni nabidek.“[22]

3.7 OBCANSKE VYBAVENI

Pojem obcanské vybaveni je definovany v 8 10 odst. 1 pism. d) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
Stavebni zakon (dale jen ,SZ") jako: ,Stavby, zafizeni a pozemky slouZici k zajisténi zdkladnich potreb
obyvatel, zejména pro vzdéldvdni, vychovu a sport, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu

a ochranu obyvatelstva.” [2]

SZ tedy upravuje pojem obcanské vybaveni tak, aby bylo zfizeno ve vefejném zajmu, to
znamena, Zze musi jit jasné prokazat vefejny zajem na jeho existenci a uzivani. Obvykle se jedna
o kategorie obcanského vybaveni, jejichZ zfizeni a provozovani je nafizeno zvlaStnim pravnim
predpisem, vyhlaskou ¢i nafizenim vlady (nap¥. Skoly, socialni sluzby, poSty, stavby pro ochranu
obyvatelstva atd.). Také se mulzZe jednat o oblasti obcanského vybaveni, které zejména
z ekonomickych dlvodd, neni soukromy sektor schopen zajistit v potfebné kapacité a standardu

dostupnosti pro obyvatele. [29]

Do obcanského vybaveni SZ tedy nezahrnuje zafizeni, kterd jsou obvykle zaloZzena
vyhradné na komercnim principu a jejichZ vznik a provozovani se Fidi trznimi mechanismy, jako je
zakon nabidky a poptavky. Mezi zastupce obfanského vybaveni, zfizovaného na komer¢ni bazi jsou
obchody, verejné stravovani, hromadné ubytovani (hotely, penziony) a komer¢ni sluzby (banky,

pojistovny, kadefnictvi atd.). [29]

Na komercni bazi vSak mohou byt zfizovany i Skoly ¢i zafizeni sociadlnich sluzeb. Avsak
plosné pokryti a dostupnost téchto sluzeb v kapacitach odpovidajicich potfebam obyvatelstva
nemUze zajisStovat Cisté soukromy sektor. Soukromy sektor by mél plnit doplrfovaci funkci
a rozSifovat nabidku sluzeb obanského vybaveni, nemél by v3ak Ulohu verejného sektoru zcela

nahradit. [29]

3.8 DEMOGRAFICKY VYVOJ POPULACE V CR

Ceskéa republika podléha problém(i starnuti populace. V Cesku trvale roste pocet osob ve
véku 65 let a vice. Mezi lety 2001 a 2011 se pocet seniord navysil o 226 tisic. Mezi lety 2011 a 2021

se pocet seniord zvysil dokonce o 515 tisic. [30]

Tato absolutni ¢isla maji samoziejmé vliv i na podil seniort v celé populaci, ktery patii mezi

hlavni indikatory starnuti populace. Tento podil se podobné jako absolutni pocet seniord neustéle
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zvysuje. Tento trend lze vidét v Graf €. 2, ktery sleduje pocet a podil senior 65+ v populaci mezi

lety 1980 aZ 2022. [30]
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Graf ¢. 2 - PoCet a podil seniorti 65+ v populaci mezi lety 1980 az 2022 [30]
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Od roku 2001 stoupl podil seniorl v populaci ze 13,9 % na 20,6 % v roce 2021. V roce 2022
tento podil klesl na 20,4 % z ddsledku silné migracni viny valecnych uprchlikd z Ukrajiny i pfes to,

Ze absolutni ¢isla seniort nadéle stoupaly. Tato data jsou k dispozici v nasledujici Tab. ¢. 1.

Tab. . 1 - Pocet a podil jednotlivych skupin seniort v populaci béhem 2001-2022 [30]

“"‘;“;ﬁ;‘;‘;i““ 2001 2011 2015 2019 2021 2022

65-69 424705 | 595116 | e92992| e78927| esae96| 653033
70-74 405336 | 402749 495189| e02974| e15177| 612885
75-79 324214 | 307188| 323695| 408620| 443003| 475040
80-84 154060 | 234820 232005| 234405| 252668| 267114
85-89 75173| 124404| 135023| 142589| 134175| 133551
90-94 o7388| 31495| 47086 s52081| 53501 54600
95+ 3672| s5664| 6422| 11035| 10708| 10717
Celkem 65+ 1414557 | 1701436 | 1932412 | 2131 630 | 2 169 109 | 2 207 849
f‘;‘;gff;:i % 13.9 16,2 18,3 19,9 206 204

DalSi ukazatele demografického vyvoje populace Ize demonstrovat na Graf ¢ 3.
Na Cervené krivce Ize vidét trend masivniho narustu poctu seniori na 100 déti do 15 let véku (tzv.
index stari). Od poloviny 80. let 20. stoleti se index zvysil z hodnoty 50 az do maxima v roce 2021

na hodnotu 128. [30]
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Modra krivka vyjadfuje pocet osob v ekonomicky aktivnim véku na 1 seniora. Od poloviny

80 let az do roku 2004 pripadalo na jednoho seniora 4,9 - 4,6 osob v ekonomicky aktivnim véku.

eV v

aktivnim véku na 1 seniora v roce 2021. [30]
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Graf ¢. 3 - Zvysujici se pocCet seniort na sniZujici se pocet lidi v produktivnim véku [30]
3.8.1 Naklady na bydleni pro seniory

V roce 2022 necelych 20 % domacnosti jednotlivcl starSich 65 let mélo naklady spojené

s bydlenim vy3si nez 40 % svych prijm0. [30]

Z Graf &. 4 je patrné, Ze v CR Zilo v roce 2022 asi 10 % senior(, ktefi byli ohroZeni pfijmovou
chudobou. Co se tyce senior(, ktefi Ziji v byté nebo v rodinném domé sami, je toto ¢islo mnohem
vyssiav roce 2022 se tykalo asi 37,8 % seniort jednotlivcd, ktefi byli ohroZeni prijmovou chudobou.

[30]
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Graf ¢. 4 - Podil seniorti ohroZenych prijmovou chudobou mezi lety 2020-2022 [30]

Tato data naznacuji, Ze je v CR poptavka i po bytovych zaFizenich pro seniory, které nemusi

byt nutné socialni sluzbou jako domovy pro seniory nebo domovy se zvlastnim rezimem. [30]

3.8.2 Predikce demografického vyvoje obyvatelstva v CR

Trendy demografického vyvoje obyvatelstva v CR, které byly rozebrany v kapitole 3.8,
budou podle dat a predikci CSU s nejvétsi pravdépodobnosti pokracovat v nasledujicich nékolika

desitkach let. [31]

V Graf ¢. 5 je jasné viditelny pokracujici trend, ktery se pravdépodobné jesté urychli
vstupem silnych ro¢nikd narozenych v 70. a 80. letech minulého stoleti do dichodového véku. Také
podil seniorl ve vékové skupiné 80 + se podle predikci témér zdvojnasobi jiz do roku 2035

a v nasledujicich letech bude nadale mirné stoupat. [31]
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Graf ¢. 5 - Predikce ristu podilu senior(i ve spole¢nosti do roku 2050 [31]
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Zavér plynouci z téchto dat je, Ze v blizké budoucnosti se bude muset zvysit mnozstvi
poptavanych sluzeb zamérenych na lidi v diichodovém véku. To tedy znamena i nutnost vystavby

novych zafizeni pro seniory napfi¢ Ceskou republikou. [31]

3.9 POBYTOVE ZARIZENi PRO SENIORY

Sbér dat probéhl na realizovanych vefejnych zakazkach pobytovych zafizenich pro seniory
napric vSemi typy pobytovych zafizeni, ktera jsou zminovana v nasledujicich odstavcich, a to
z dlivodu Sirsi databaze vzorkU staveb a z dlivodu verejné potreby viech téchto zafizeni na tzemi

CR. Tato potFeba je zdlivodnéna v kapitole 3.8.

V soutasné dobé v CR miZeme najit réizné typy pobytovych zafizeni. Néktera tato zafizeni

definuje zakon €. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbach (dale jen ,ZSS"). Jedna se o zafizeni:

a. domov pro seniory,

b. domov se zvlaStnim rezimem. [32]

Domovy pro seniory jsou definovany v ZSS a ministerstvo prace a socialnich véci tuto definici
interpretuje jako: ,Domovy pro seniory poskytuji dlouhodobé pobytové sluzby osobdm, které maji
sniZenou sobéstacnost zejména z divodu véku, jejichZ situace vyZaduje pravidelnou pomoc jiné osoby.
SluZba obsahuje poskytnuti ubytovdni a stravy, pomoc pfi zvidddni béZnych tikon( péce o viastni osobu,
pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu, zprostredkovdni kontaktu se
spoleCenskym prostredim, socidiné terapeutické Cinnosti, aktivizacni innosti, pomoc pfi uplatiiovdni

prav a opravnénych zajma. Sluzba se poskytuje za Ghradu." [33]

Domov se zvildstnim reZimem ministerstvo prace a socialnich véci interpretuje definici ze ZSS
jako: ,Domovy se zvldstnim reZimem se poskytuji dlouhodobé pobytové sluZby osobdm, které maji
sniZenou sobéstacnost z diivodu chronického dusevniho onemocnéni, zavislosti na ndvykovych ldtkdch,
osobdm se stafeckou, Alzheimerovou demenci a dalsi typy demenci, jejichZ situace vyZaduje pravidelnou
pomoc jiné osoby. ReZim v téchto zarizenich pri poskytovdni socidlnich sluZeb je prizplsoben specifickym
potrebdam téchto osob., Sluzba obsahuje poskytnuti ubytovdni a stravy, pomoc pfi zvldddni béZnych
ukon( péce o vlastni osobu, pomoc pri osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu,
zprostfedkovdni kontaktu se spoleCenskym prostfedim, socidlné terapeutické cinnosti, aktivizacni

¢innosti a pomoc pri uplatriovdni prév a oprdavnénych zdjmda. Sluzba se poskytuje za tuhradu.” [33]

Existuji vSak i dalSi typy pobytovych zafizeni pro seniory, které vSak neupravuje ZSS. Tato
zafizeni jsou zpravidla méné finan¢né naroc¢na a jsou urcena spise aktivné&jsim seniorlim. Jedna se

o zafizent:
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a. ddm s pecovatelskou sluzbou,
b. penzion pro seniory,
c. komunitni domy seniord,

d. podporované byty. [31]

Domy s pecovatelskou sluzbou jsou urCené podle Obcanského zakoniku jako tzv. byty
zvlastniho urceni. Tyto byty vlastni a rozhoduje o nich obec. Pfedpoklada se, Ze pro obyvatele
téchto bytd bude kdispozici pecovatelskd sluzba na zdkladé smlouvy mezi uZivatelem

a poskytovatelem. [31]

Penziony pro seniory jsou zafizeni, které nabizi ubytovani pro seniory v bytovych jednotkach,
které byvaji vybaveny socidlnim zafizenim a kuchyni. Tyto penziony mohou nabizet sluzby jako

stravovani, oSetfovani, pomoc s nakupy apod. [31]

Komunitni domy seniorii jsou bytové domy s dotovanym najemnim bydlenim uréenym pro
osoby starsi 60 let. Pro bydleni v téchto bytovych domech je nutno splfiovat urcité ekonomické

faktory, byt sobéstacny a nezavisly na poskytovani socialnich sluzeb. [34]

Podporované  byty  slouzi  k poskytovani  socidlniho  bydleni pro  obcany
v ekonomicky neaktivnim véku nebo pro obcany majici sloZity pfistup k bydleni z ddvodu zvlastnich

potreb, které vyplyvaji z jejich zhorSené socialni situace. [35]

3.9.1 Specifické pozadavky staveb pro seniory

vvvvvv

a uzivani téchto prostor lidmi s pohybovym a zrakovym postizenim. Tyto pozadavky stanovuje
vyhlaska €. 398/2009 Sb. o obecnych a technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové

uzivani staveb. [36]

V pfiloze €.1. vyhlasky €. 398/2009 Sb. jsou popsany zakladni prvky bezbariérového uzivani
staveb, které vyjadfuji zakladni principy a systémové zasady pro uzivani staveb osobami

s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. [36]

Tato vyhlaska byla zruSena k 1.1.2024, protoZe se vztahuje ke starému stavebnimu zakonu
€. 183/2006, avsak v § 332 nového stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb. je uvedeno pfechodné
ustanoveni, které povoluje uzivani tohoto predpisu do doby vydani provadécich pravnich predpis(

podle § 152 nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., nejpozdéji vsak do 1. Cervence 2027. [2]
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3.10 KAPACITA POBYTOVYCH ZARIZENi PRO SENIORY V CR

3.10.1 Domovy pro seniory a domovy se zvlaitnim rezimem v CR

V CR se mezi rokem 2009 a rokem 2022 zvét3il pofet domov( pro seniory z 453 na 525
avsak kapacita l0Zek se sniZila z 37,2 tis. na 35,8 tis. U domovu se zvlastnim reZimem se pocet
zaFizeni i l0Zek vyrazné zvysil. V roce 2009 bylo na Gzemi CR pouhych 165 zafizeni s 8,2 tis. IGzek

avroce 2022 bylo na tzemi téchto zafizeni 396 s celkovou kapacitou 24,8 tis. GZek. [30], [31]

Tyto kapacity vSak zdaleka neuspokojuji stale se zvySujici poptavku. V roce 2021 bylo
zamitnuto na 61 tisic Zadosti na umisténi do domovd pro seniory a 22 tisic pro domovy se zvlastnim
rezimem. Tyto pocty se zdaji dramaticky vysoké, avSak tento pocet neodrazi pfesnou skutecnost,

protoZe si Zadatelé obvykle podavaji vice Zadosti do rliznych zarizeni. [37]

3.10.2 Dalsi typy pobytovych zarizeni pro seniory

K ostatnim typlm pobytovych zafizeni pro seniory bohuZel nejsou dohledatelnd data.
CsU v ramci bytové a nebytové vystavby sbiral data o poctech dokon&enych bytli pro seniory
pravidelné az do roku 2019. Do téchto dat vSak spadaly byty v rdmci domovd pro seniory i byty
v penzionech pro seniory a tato data od sebe bohuZel nelze oddé&lit. Od roku 2019 CSU vyFadil tuto

kategorii ze sbéru dat a nahradil ji kategorii ,ostatni vystavba”. [38]

3.11 SVISLE NOSNE KONSTRUKCE

Autor zmifuje svislé nosné konstrukce, protoZze podle materialovych bazi, respektive
konstrukcniho systému, jsou dale jednotlivé stavby ¢lenény v ramci databaze na betonové, zdéné

a na bézi dreva.

Svislé nosné konstrukce a vodorovné nosné konstrukce spolecné tvori nejdileZit&jsi ¢ast

nosného konstrukcniho systému. Svislé nosné konstrukce délime na:

- stény,
- sloupy,

- pilife. [39]

Svislé nosné konstrukce prenaseji veskera zatizeni z ostatnich konstrukci (stropni
konstrukce, schodisté a stfechy) do zakladl stavby, a proto je jejich hlavni funkce nosna a ztuzuijici.
DalSi funkce svislych nosnych konstrukci jsou délici, tepelné izolacni, akustické protipozarni atd.

[39]
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Vlastnosti téchto funkci do velké miry zalezi na materidlech konstrukci. Podle Hajka Ize

svislé nosné konstrukce z materialového, konstrukéniho a technologického hlediska délit na:

zdéné konstrukce pilit a stén,

betonové stény a sloupy,

- drevéné stény a sloupy,

ocelové sloupy. [39]

V praxi je velmi béZné, Ze se pfi vystavbé tyto konstrukce a konstrukZni systémy kombinuiji.
Pfi kategorizaci a popisu konstrukéniho systému se tedy vychdazi z hlavnich nosnych prvkd

a technologie jejich vystavby. [39]

3.11.1 Stavby na bazi zdiva

Zdéna technologie vystavby byla az do pocatku 20. stoleti nejrozsifenéjSim zplsobem
vystavby. V soucasnosti je tato technologie stale velice oblibena predevsim u rodinnych domd
a nizkopodlaznich staveb. [40] Toto tvrzeni potvrzuje i autorova databaze budov bydleni pro

seniory z které zdéné objekty tvofi polovinu nasbiranych vzorka.

Pri zdéni se pouZivaji pomérné malé kusy stavebnich dilct (cihly, bloky, tvarnice, kameny),
které jsou nejcastéji spojovany maltou, ale mohou byt vyzdivany i tzv. ,na sucho” bez malty.
Vyhodou zdéné konstrukce je ru¢ni osazovani bez nutnosti pouziti mechanizacnich prostredka.
Nevyhodou je vSak delsi doba vystavby a nutnost jistého femesliného umu pracovnikd. Vysledné

vlastnosti zdiva zavisi na kombinaci jednotlivych zdicich prvk{ a spojovaci malty. [40]

V soucasnosti se na trhu nachazeji systémy, které obsahuji vSechny prvky (bloky nebo cihly
pro zdivo, preklady, stropni prvky atd.) pro nosnou konstrukci stavby. PFi dodrzeni principt téchto
systém Ize realizovat konstrukci bez vétSich Uprav na stavbé. Dilce téchto systému jsou vyrabény
v mensich rozmérech a umozhuji tak variabilni navrhy staveb a také mozZnost jednoduché

kombinace s dalSimi systémy. [40]

Kamenné zdivo

Historicky velice pouzivané z dlvodu dostupnosti kamene. V dne3ni dobé z dlivodu vysoké
ceny opracovaného kamene a velké pracnosti je pouzivan vyjimecné, predevSim pro stavby
reprezentativnich budov, kde je kladen dliraz na esteticky vzhled konstrukce, nebo rekonstrukce

historickych budov. [40]
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Zdivo z cihel a keramickych tvdrnic

V Ceské republice oblibeny stavebni material, ktery mGze byt ve formé& malo forméatovych
vlastnosti zdiva se dnes pouZivaji maximalné vylehené cihly, které omezuji tepelné ztraty zdiva.

[40]

Zdivo z betonovych tvdrnic s hutnym nebo lehkym kamenivem

Tvarnice se vyrabéji odlehcené z dlivodu lepSich tepelné technickych vlastnosti a lepsi
manipulace. Pro jesté lepSi tepelné technické vlastnosti se dovnitf tvarnice pfidava izolace

z polystyrénu. [40]

Zdivo z pérobetonovych tvdrnic

Vyrabéno z lehkého betonu, ktery je vylehéeny vzduchem vyplnénymi péry. Tyto tvarnice
mohou mit réiznou objemovou hmotnost mezi 400-1200 kg/m3. Cim men3i ma tvarnice objemovou
hmotnost, tim lepSi ma tepelné technické vlastnosti, ale mensi tnosnost. Porobetonové tvarnice

se nedoporucuje pouzivat pro konstrukce, kde je riziko trvalého vystaveni vyssi vihkosti. [40]

Zdivo z vapenopiskovych cihel

Toto zdivo se zpravidla pouzivd v kombinaci s jinym druhém zdiva z ddvodu horsich
tepelné izolacnich vlastnosti. Vyhodou vapenopiskovych cihel je vsak jejich odolnost v{ci pfimym

ucinkdm desté, mrazu nebo jiného druhu agresivniho prostredi. [40]

3.11.2 Stavby na bazi betonu

Beton je znamy vysokou pevnosti v tlaku a nizkou pevnosti v tahu. Z prostého betonu se
tedy stavi jen konstrukce, které jsou namahany na tlak. Pro zvySeni pevnosti v tahu, je beton
vyztuzovan oceli a tyto vyztuzené konstrukce vydrzi i namahani na ohyb, smyk nebo tah, protoze
tato namahani pfenasi na ocelovou vyztuz. Beton ma oproti zdivu nevyhodu ve Spatnych tepelné

technickych vlastnostech. [40]

Monolitické betonové stény a sloupy

Tato jednolitd tuha konstrukce vznika pfimo na stavbé uloZzenim betonové smési do
predem pfipraveného bednéni a naslednym vytuhnutim této smési. Vyhodou téchto konstrukci je
moznost témeér libovolného tvaru konstrukce, ktery ovliviiuji pouze moznosti bednéni. V porovnani

s prefabrikovanou technologii jsou naklady na dopravu materialu nizsi, avSak naklady na pofizeni
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bednéni jsou vysoké. Dalsi nevyhodou mlze byt delSi doba vystavby z dlvodu nutnych

technologickych pauz pfi tuhnuti betonu a omezeni prace s betonem v zimnich mésicich. [40]

Obr. ¢. 5 - VWystavba monolitické betonové stény [41]

Prefabrikované betonové stény a sloupy

Tyto konstrukce vznikly ve snaze preneseni pracnosti z bednéni velkych dilct stavby do
vyroben. Vyhodou prefabrikovanych konstrukci je rychla montaz a nevyhodou je slozita
manipulace s dily na stavenisti a vysoké naklady na dopravu z dlvodu vysoké hmotnosti a velikosti

rozmérU jednotlivych dilcd. [40]
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Obr. ¢. 6 - MontdZ prefabrikovanych sloupt na stavenisti [42]

Prefa — monolitické konstrukce stén a sloupti

Casto nazyvané ,ztracené bednéni“ jsou prefabrikované dilce z betonu nebo betonu a oceli
vyrobené ve vyrobné. Tyto dilce tvofi bednéni pro monolitickou ¢ast, kterd se zhotovi pfimo
na stavbé. Po zabetonovani zlstava toto ,bednéni” soucasti konstrukce. Vyhodou téchto
konstrukci je, ze ma nizsi naklady na dopravu neZz velmi hmotné prefabrikované konstrukce

a zaroven snizi vysoké naklady za klasické bednéni v pfipadé monolitickych konstrukci. [40]
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Obr. ¢. 7 - MontdZ prefa-monolitické stény na stavbé [40]

3.11.3 Stavby na bazi dreva

Drevéné konstrukce jsou pouzivany od pocatku stavitelstvi. Vyhodou dfevénych konstrukci
jsou pfiznivé tepelné technické vlastnosti. Dfevo je porovité, ma malou objemovou hmotnost
a nizkou tepelnou vodivost. DalSimi vyhodami dfevénych konstrukci je rychlost a jednoduchost
vystavby a recyklace materialu v pfipadé demontaze. Dfevéné konstrukce vSak maji také nékolik
nevyhod, mezi které patfi omezena Unosnost, tedy omezeny uUcel uZiti staveb. Dale také hoFlavost
dfeva, coZ mé4 za nasledek omezeni vy3ky dievostaveb v Ceské republice a rychla degradace dreva

v pripadé vystaveni zvySené vlhkosti, ¢i napadeni biologickymi a ZivociSnymi skidci. [39], [43]

V soucasnosti je velkym tématem udrzitelnost, do které jisté spada i udrzitelna vystavba.
DFevo jako materidl, ktery miizeme v Ceské republice vice vyuZivat, miize do urcitd miry prispét
k lepsi udrzitelnosti vystavby. V CR je za poslednich zhruba 75 let pomé&r vytéZenych k nové

zasazenym stromUm 3:4, neni tedy problém primérené zvysit téZbu dreva. [43], [44]

Elementdrni stavby na bdzi dfeva

Tyto stavby jsou sestavovany z jednotlivych prvkd - prifezl nebo profil(. Z téchto prvkd je
tvorena nosna drevéna kostra, kterd maze byt nasledné doplnéna dal3imi konstrukénimi materialy.
Elementarni stavby se vyztuzuji vnéjsim oplasténim z velkoplosnych materiald, které se pripevnuji

na dfevény nosny ram. Mezi zastupce elementarnich dfevostaveb patfi:

—  rdmové konstrukce,

- panelové konstrukce. [45]
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Obr. ¢. 8 - Vystavba drevostavby bytového domu za vyuZiti ramové konstrukce [46]
Skeletové stavby na bdzi dreva

Nosna kostra z ty¢ovych prvk(i charakterizuje skeletovou stavbu. Ukolem této kostry je
preneseni veskerého zatizeni do zakladl, a to bez pomoci vyztuzného oplasténi nebo stén.

Mezi zastupce skeletovych dievostaveb patfi:

—  hrazdéné konstrukce,

- sloupkové konstrukce. [45]

Obr. ¢. 9 - Drevénd hrdzdénd konstrukce rodinného domu [47]
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Masivni stavby ze dieva

Tyto stavby jsou alternativou k lehkym stavbam ze dreva, do kterych mizZeme zaradit vyse
zminéné drevostavby. Masivni dfevéné sténové konstrukce nebo drevéné bloky jsou viditelné
oddéleny od izolalni vrstvy, ktera chrani dfevénou konstrukci pfed vihkosti. PloSné spojovani

element( tvori deskové prvky, které prendsi zatizeni do zakladu.
Mezi zastupce masivnich dfevostaveb patfi:

—  srubové stavby,

- novodobé masivni stavby ze dfeva. [45]
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Obr. & 10 - Srubovad drevostavba [48]
3.11.4 Legislativni omezeni dfevostaveb

Stavbam ob&anského vybaveni na bazi dieva v Ceské republice bréani z velké ¢4sti zastaralé
protipozarni legislativni opatfeni, které omezuje stavby na bazi dfeva do maximalni vysky 12 m

nebo Ctyf nadzemnich podlazi. [49]

Tato omezeni stale plati, nové vSak Urady dovoluji tato omezeni pfekrocit pfi podmince
vypracovani tzv. ,inZenyrského pfistupu”. Zhotovitel musi dolozit detailni plan zabezpeceni domu
proti pozaru, aby splnil platné bezpecnostni pfedpisy, i kdyz bude mit budova vice pater, nebo vétsi
vySku. V pfipadé vyuziti tohoto pfistupu by mohly stavby ze drfeva byt az 22,5 m vysoké, coz

odpovida vysce budovy o Sesti nadzemnich podlazich. [50]

Tato rozvolnéni legislativy by mohlo znamenat narust dfevostaveb v ramci oblanské

vybavenosti, bytovych domU nebo kancelari. Také je mozno ocCekévat nardst stavebnich firem,
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které budou mit zajem drevostavby realizovat, to znamena také narlst konkurence a mozné

zlevnéni téchto staveb. [50]
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4 SOUCASNY STAV POZNANI

PFi tvorbé diplomové prace probéhla rozsahla literarni resSerSe, ve které se autor vénoval
faktorlim ovliviiujicim pofizovaci naklady staveb obcanské vybavenosti. V radmci této reSerse se
autor vénoval i vlivu materialové baze na pofizovaci naklady staveb obcanské vybavenosti. Bylo
zjisténo, Ze tomuto tématu v Ceské republice dosud nebyla vé&novana pozornost a celosvétové se
autofi nepfilis ¢asto zabyvaji konkrétné budovami obcanského vybaveni. Z tohoto dlvodu autor

Cerpal z literatury a ¢lankd, které se zabyvaji ndklady na vystavbu budov obecné.

4.1 FAKTORY OVLIVNUJICi PORIZOVACI NAKLADY STAVEB

Neni jasné definovany pocet faktor(, které ovliviiuji porizovaci naklady staveb. Resersi bylo
zjisténo, Ze se tyto faktory nejcastéji vyuzivaji pro vyzkumné prace, zabyvajici se predikénimi
modely pro odhady nakladl vystavby. Mezi nejcastéji vyskytované faktory v ramci vyzkumnych
praci patfi uzitna plocha objektu, pocet nadzemnich podlazi, pocet podzemnich podlaZi a celkova

vyska stavby. [51], [52]

Dalsi faktory, s kterymi autofi studii pracuji jsou napf: tvar objektu, vySka mistnosti,

material dvefi a oken, typ zaloZeni objektu a typ stfechy. [53], [54]

4.2 VLIV MATERIALOVE BAZE NA PORIZOVACI NAKLADY

Vliv materiadlové baze je v ramci vyzkumU spiSe spojovany s naklady celkového Zivotniho
cyklu stavby (LCC), kterému se autor vénuje v kapitole 3.3 a jen velmi zfidka se bere v potaz jako

faktor ovliviujici pofizovaci ndklady staveb.

Jak je patrné z kapitoly uvedené vyse, materialova baze nepatfi mezi nejCastéji pouzivané
faktory ovliviujici pofizovaci naklady staveb, avSak néktefi autofi, zabyvajici se vyzkumem
predikénich modell pro odhady nakladl vystavby zafadili materidlovou bazi, respektive
konstrukeni systém staveb do testovanych faktord, které mohou ovliviiovat pofizovaci naklady

staveb. [55], [56]

Ve vysledcich jednoho z testovanych modell v rdmci studie vychazi vliv materidlu jako

paty ze Ctrnacti testovanych faktor(, ovliviujicich pofizovaci naklady staveb. [56]
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4.3 VYUZIVANE MERNE JEDNOTKY URCUJICi VELIKOST STAVEB ZAHRANICNI
ODBORNOU VEREJNOSTi

Na zakladé rozsahlé reSerse zahrani¢ni odborné literatury a publikovanych vyzkumd bylo
autorem zjiSténo, Ze velkd ¢ast zahranicnich autor( vyuZiva ke stanoveni velikosti budovy pro
odhad hodnoty pofizovacich nakladd podlahovou plochu vSech podlazi v mérnych jednotkach
[m2]. [56], [54] V Ceské republice je pro ocenéni pofizovacich n&klad(i staveb nej¢ast&ji vyuzivano

obestavéného prostoru, a tedy mérné jednotky [m?3]. [12]
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5 METODOLOGIE

V diplomové praci je zkoumana databaze realizovanych objektl obcanské vybavenosti
v ramci pobytovych zafizeni pro seniory. Tyto vzorky obsahuji konstrukéni a materidlové varianty
na bazi zdiva, betonu a dfeva. Dale obsahuji realizované ceny a charakteristiky staveb.
V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody, které byly vyuZity pro vyhodnocovani vlivu
charakteristik stavby na pofizovaci naklady. Pro statistické testovani se predpoklada normalové

rozdéleni dat.

5.1 METODA POROVNANI

Pro vyhodnoceni a interpretaci dat z databaze byly pouZity i metody pfimého porovnani
jednotkovych realizovanych cen po kategorizaci staveb do jednotlivych skupin podle materialovych
bazi. Pro potfeby porovnani byl vypocten aritmeticky primér, medidn a smérodatna odchylka

jednotlivych skupin materialovych bazi.

5.2 KVANTITATIVNIi METODY

5.2.1 Grubbsav test — odlehlych hodnot

Jednotlivé proménné vzorku z databaze byly testovany v ramci Grubbsova testu, aby
v pfipadé odhaleni odlehlych hodnot, mohly byt tyto vzorky vylouceny z nasledného pouziti

statistického testovani.

GrubbsUv test odlehlych hodnot zjiStuje o kolik smérodatnych odchylek se lisi extrémni
hodnota od prlméru. PouZivd se pro vylouceni extrémnich hodnot na zakladé porovnani

vypoctového testovaciho kritéria s tabulkovou kritickou hodnotou. [57]

5.2.2 Korelacni analyzy

V ramci databaze byly provedeny korelacni analyzy, podle typu jednotlivych proménnych.

Konkrétné byly pouzity tyto korelacni analyzy:

—  Pearsonova korelace,

—  Spearmanova korelace.

Pearsonova korelace urcuje linedrni vztah mezi dvéma poméfovanymi veli¢inami.

Vysledkem je Person(v korela¢ni koeficient a jeho hodnota se pohybuje od -1 do 1. [58]
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Spearmanova hodnostni korelace méri sily vztahu u velic¢in, kdy nemUzeme ocekavat
linearitu vztahu téchto veli¢in. Spearmanova hodnostni korelace se nékdy vyuziva jako alternativa
k Pearsonové korelaci, protoZe je méné citlivd na odlehlé hodnoty z diivodu, Ze se pfi vypoctech

pouZzivaji spiSe hodnosti nez skutec¢né hodnoty dat. [59]

5.2.3 Analyza rozptylu

Na databazi byla také provedena analyza rozptylu, zkracené ,ANOVA" z anglického Analysis

of Variance, konkrétné jednofaktorova verze této analyzy.

Analyza rozptylu je zakladni metoda statistické analyzy dat. Poskytuje moZnost
identifikovat faktory, které maji vliv na chovani urcité ¢iselné veli¢iny a posoudit miru téchto vlivQ.

[60]
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6 DATA

Pro potfeby diplomové prace byla sestavena databaze realizovanych nebo pravé se
realizujicich projektl verejnych zakazek v oblasti vystavby pobytovych zarizeni pro seniory v rdmci
celé Ceské republiky. Kli€ovymi dokumenty k zisku potFebnych cenovych Gdajti a dat byly smlouvy
o dilo a podrobné polozkové rozpocty, diky kterym databaze obsahuje skutecné realizované ceny,

které objednatelé za stavby zaplatili zhotoviteldm.

Pro potfeby zpracovani této diplomové prace autor priklada stejny vyznam slovnim spojeni
konstrukcni systém a materialova baze staveb. Dale autor pojmy jako stavba, objekt a vzorek
povaZuje za zastupce ze sesbirané databaze. Autor také nazvy jako bydleni pro seniory, pobytova

zafizeni pro seniory a zafizeni pro seniory vymezuje feSeny segment staveb v diplomové praci.

6.1 DATABAZE

Databazi tvofi pfistavby a novostavby pobytovych zafizeni pro seniory, pFistavby v3ak
v ramci technického hlediska musi slouzit jako samostatny funkZni celek. Databaze obsahuje
22 objektd, viz Tab. ¢. 2. Z tohoto mnoZstvi objektl hned 12 vyuZiva zdény konstrukéni systém,
6 objektl vyuZiva Zelezobetonovy monoliticky systém a 4 objekty byly vystavény na bazi dreva.
V praxi je béZna kombinace konstrukénich systémd, respektive materiadlovych bazi, ne jinak tomu
bylo i v pfipadé c¢asti vzorku obsaZzenych v databazi. Pfi kategorizaci téchto vzorkd bylo vychazeno

z prevazujiciho konstrukéniho systému svislych nosnych konstrukci.

Karty s podrobnymi informacemi k jednotlivym zastupcdm staveb v databazi jsou v pfiloze

v

c.1.

Tab. . 2 - Seznam staveb obsaZenych v databdzi a jejich konstrukcni systém, resp. materidlovd bdze

[vlastni]
Nazev €. Konstrukéni systém

Domov Zdirec - Pracovisté Jihlava 1. Monolit
Pristavba domu knézny Emy v Neratovicich 2. Monolit
Domov pro seniory Havlicktv Brod 3. Monolit
Komunitni diim seniord Volyné 4. Zdény

DUm sociélnich sluZeb sv. Katefiny - Bolatice 5. Zdény
Domov socialni péce Tmavy Dl 6. Zdény
Domov Pomnénka - Nové Mésto na Moravé 7. Zdény
Domov seniort Hradek nad Nisou 8. Monolit
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Nazev €. | Konstrukéni systém

Dam s pecovatelskou sluzbou Sezimovo Usti I. Etapa 9. Zdény
Domov pro seniory a ddm s pecovatelskou sluzbou Bor 10. Zdény
PFistavba domova se zvlastnim reZzimem Vila Vanc€urova Opava 1. Zdény
Domov pro seniory U Kaple v Détmarovicich 12. Zdény
Multifunk&ni ddm pro seniory Vacenovice 13. Zdény
Bydleni pro seniory v obci Cist4 14. Zdény
Komunitni diim seniord v obci Janovice 15. Zdény
Podporované byty pro seniory PotStat I. 16. Na bazi dfeva
Podporované byty pro seniory PotStat Il. 17. Na bazi dfeva
Pecovatelsky dlim Kacice 18. Zdény
Bytovy dim pro seniory Horni Stropnice 19. Na bazi dfeva
Byty pro seniory Osek nad Becvou 20. Na bazi dfeva
DUm s pecovatelskou sluzbou v Tabore 21. Monolit
Domov pro seniory v Tabore 22. Monolit

Nasledny histogram zobrazuje velikost uzitné plochy jednotlivych staveb obsazenych
v databazi, pfehledné v Graf €. 6. Z histogramu je patrné, Ze jsou v databazi zastoupeny stavby
rozdilnych velikosti. Tento jev je dan predevSim velmi omezenym poctem zhotovenych staveb
vdaném segmentu, touto problematikou se autor nadale vénuje v kapitole 6.1.2. Databaze
obsahuje i jeden extrém, ktery se velikostné lisi velmi vyrazné. Pfi nasledujicim zpracovani
databaze vsak bylo zjiSténo, Ze se jednotkova cena této stavby zasadnim zplsobem nelisi od
ostatnich zastupcl v databazi. K rozhodnuti nechat vzorek v databéazi prispiva i fakt, Ze tento
segment staveb je velice omezeny a tato stavba do tohoto segmentu bezesporu zapada. Tento

vzorek tedy v databazi zastupuje realizované stavby obdobné velikosti v tomto segmentu.
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Uzitnd plocha staveb v databazi
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Uzitna plocha v [m2]

Graf C. 6 - Histogram uZitnych ploch staveb v databdzi [vlastni]
Na dalSim histogramu je zobrazeno zastoupeni staveb v databazi z pohledu maximalniho
mozného poctu klientd umisténych v pobytovych zafizenich. Priimérny pocet klientl v jednom
zafizeni pro seniory v databazi je 36. Z tohoto histogramu lze vidét, Ze v ramci segmentu zafizeni

s funkci bydleni pro seniory prevaZzuje vystavba mensich az stfedné velkych zafizeni, viz Graf €. 7.

Pocet klientl uZivajici stavby v databazi
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Pocty klientl jednotlivych staveb

Graf ¢. 7 - Histogram poctu klientd uZivajici jednotlivé stavby v databdzi [viastni]

6.1.1 Sbér vzorku do databaze

Sbér vzork(l staveb pobytovych zafizeni pro seniory vramci databdze probihal zcela
nahodné z tzv. elektronickych néstrojl pro zadavatele a dodavatele verejnych zakazek nebo
z registru smluv. Z ddvodu relevantnosti vysledkl prace bylo v8ak nutné zahrnout do databaze co
mozna nejvétsi pocet zastupcl jednotlivych materidlovych bazi. PFi sbéru vzorku byly prohledany

elektronické nastroje jako: registr smluv, portdl pro vhodné uvefejnéni, hlidac statu, narodni
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elektronicky nastroj, véstnik vefejnych zakazek, tender aréna, portal dodavatele, e-zakazky, ezak

a spousta dalSich.

6.1.2 Komplikace pfi tvorbé databaze

V nasledujicich nékolika odstavcich jsou popsany komplikace, které vedly k velké Casové

narocnosti sbéru dat a k nizSimu poctu zastupcd v jednotlivych kategoriich materiadlovych bazi.

Nizky pocet realizovanych staveb rocné

V segmentu pobytovych zafFizeni pro seniory se ro¢né postavi nizké jednotky desitek staveb
rocné. Do téchto Cisel vSak spadaji také objekty, které dfive plnily jinou funkci nebo chatraly a byly
prestavény a modernizovany na pobytova zafizeni pro seniory. Tyto objekty samozfejmé nemohly

byt do databaze zafazeny.

Nejvice ¢asové narocné bylo vyhledavani vzork( staveb na bazi dieva. Tyto vzorky jsou
v radmci databaze nejméné zastoupeny. V CR t&chto staveb vznika tak nizky pocet, Ze se jejich
jednotkova cena v ramci budov pro socialni péci nenachazi v cenovych ukazatelich pro stavebnictvi.
Stavby obc¢anské vybavenosti na bazi dfeva jsou v CR pomé&rné raritou, jejich vystavbu komplikuje
pomérné prisna statni legislativa, které se autor vénuje v kapitole 3.11.4. Ve zminéné kapitole v3ak
autor také uvadi, Ze nové mohou Urady udélit vyjimku pFi splnéni urcitych pravidel a je tedy potrfeba
tuto kategorii staveb brat vazné z divodu mozného zvyseni produkce vystavby budov obcanské

vybavenosti na bazi dfeva.

Nekompletni dokumentace

Autor zminil v ivodu kapitoly 6, Ze klicovymi dokumenty pro sbér vzork(l a jejich nasledné
zpracovani byly smlouvy o dilo a podrobné poloZzkové rozpocty. Pomérné castym problémem, ktery
pri sbéru vzork( nastal byla nedostupnost jednoho z téchto dvou klicovych dokumentl. Misto
podrobného poloZzkového rozpoctu se v nékterych dokumentacich nachazel tzv. ,slepy” rozpocet,
tzn. rozpocet, ktery obsahuje objemy praci a materiald, ale neobsahuje cenu za konkrétni pracovni
ukony, viz Obr. €. 11. Vzorky téchto verejnych zakazek, které byly zvefejnény v nedplném stavu
nemohly byt do databaze pouzity z divodu nedostatecné vypovédni hodnoty, kterd byla dllezita

pro nasledujici zpracovani databaze.
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Rekapitulace diléich éasti

Cizlo Nazev Z’”‘g;‘j"’“"‘” Z*”dgg,fk”'i DPH celkem | Cena celkem o
S001 Pfiprava dzemi 0 0 0

5001 Dim 0 0 0

5002 Zpevnéné plochy 0 0 0

5002 Pfipojka MK 0 0 0

5002 Pfipojka plynu 0 0 0

5002 Pfipojka vody 0 0 0

5002 Kanalizacni pfipojka, venkovni kanaliz| 0 0 0

5002 Arealové osvétleni 0 0 0

5002 Opémné zdi 0 0 0

Celkem za stavbu 0 0 0 0

Obr. ¢. 11 - Ukdzka &dsti ,slepého” rozpoctu
Neprehlednost elektronickych ndstroji

Jak jiz bylo zminéno v kapitole 3.6, vefejné zakazky jsou zadavany pres akreditované
elektronické nastroje. Téchto elektronickych nastrojd vsak jsou desitky a je na zadavateli, ktery

z nich si pro zakazku vybere.

Z toho vyplyva, Ze vyhledavani realizovanych zakazek je ¢asové velmi naro¢né z dlivodu
neprehlednosti a velkého poctu téchto elektronickych nastrojd. Pro lepsi prehlednost Ministerstvo
pro mistni rozvoj sice zpracovalo prehled rozsahu certifikovanych elektronickych nastrojd podle
ZVZV, avsak bohuZel neexistuje centralni elektronicky nastroj, ve kterém by byly informace

vztahujici se ke vSem realizovanym verfejnym zakazkam.

6.2 POSTUP ZPRACOVANI DATABAZE

6.2.1 Adjustace pofizovacich nakladl pro potifeby komparace

Podrobny polozkovy rozpocet byl klicovym dokumentem pro nasledujici zpracovani
jednotlivych vzork. Aby bylo mozno jednotlivé vzorky mezi sebou porovndvat a statisticky
vyhodnocovat, bylo za potfebi z podrobnych polozkovych rozpoctl odstranit urcité polozky, které

by mohly vysledky nasledujicich vyhodnoceni zkreslovat.

Mezi tyto polozky nejcastéji patfily pripojky inZenyrskych siti z dvodu pouZziti rozdilnych
siti, jejich rozdilnych délek, a tedy i rozdilnych nakladd spojenych s jejich vybudovanim. Dalsi

zastupci vyrazenych polozek ze stejnych dtGvodu byly:

—  zpevnéné plochy a komunikace,
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- oploceni,
- verejné osvétleni,

- sadové Upravy.

Déle byly vyrazeny poloZzky, které se nevztahovaly k ndkladdm na vystavbu hlavniho

objektu vystavby a nemaji vliv na jeho funkci jako:

- demolice predchozich objektd,
- vodni plochy,

- altany, pristfesky, pési mastky apod.

Ceny uvedené v kartach s podrobnymi informacemi k jednotlivym zastupclim staveb

v databazi jsou uvedeny po adjustaci pofizovacich naklad( v priloze ¢.1.

6.2.2 Pfepocet cen k 3Q/2023

Aby mohly byt vzorky porovnavany bylo nutné prepocist realizovanou cenu vzorkl na
cenovou hladinu ke stejnému datu. Pro pfepocet vzorku databaze do stejné cenové hladiny byl
klicovy dokument smlouva o dilo, konkrétné autor vychazel z datumu podpisu smlouvy o dilo,
na jejichz zakladé mohly byt stavby zafazeny do jednotlivych kvartalnich obdobi. Nasledné z téchto
obdobi mohly byt pomoci indexu cen stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC prepocteny na

srovnavaci cenovou Uroven k 3. kvartalu roku 2023.

Smlouvy o dilo jednotlivych vzork( databaze byly podepsany v obdobi mezilety 2016-2022,

viz Graf ¢. 8.
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Obdobi podpisu smlouvy o dilo staveb v databazi podle
materidlové baze
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Graf ¢. 8 - Obdobi podpisu smlouvy o dilo staveb v databdzi podle materidlové bdze [viastni]
6.2.3 Vypocet jednotkovych cen staveb

Po adjustaci cenovych nakladl a naslednému prepoctu cen k jednotnému datu bylo nutné
vypocist jednotkové ceny vzork( databdze. Pro tento prepocet bylo nutné zjistit obestavény
prostor a uzitnou plochu staveb. Tyto hodnoty byly autorem prevzaty z projektové dokumentace
staveb. V nékterych pfipadech viak musely byt hodnoty stanoveny vypoctem z dlvodu chybéjici

projektové dokumentace nékterych vzorkd v databazi.

Po zjisténi obestavéného prostoru a uzitné plochy staveb probéhl vypocet jednotkovych
pofizovacich ndkladd za m? (dale ,JPN/m3‘) a jednotkovych pofizovacich nakladd za m?2

(dale ,JPN/m?") jednotlivych staveb v databazi.

6.2.4 Rozdéleni do vybranych sledovanych faktoru

Jednotlivé vzorky databaze byly rozdéleny na 12 sledovanych faktord, u kterych byl
nasledné sledovan a vyhodnocovan jejich vliv na pofizovaci naklady pobytovych zafizeni pro
seniory. Nutno podotknout, Ze sledované faktory staveb patfi k diskutovanym tématlm v odborné

vefejnosti a jejich volba neni v odborné literatufe pfedem definovana.
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Materidlovd bdze

V databazi jsou obsazeny stavby ve 3 rlznych materialovych bazich. Nejvétsi zastoupeni je

u zdénych staveb, nasleduji je stavby monolitické a nejméné zastoupeny jsou drevostavby.

PFehledné zastoupeni je uvedeno v Tab. €. 3.

Tab. C. 3 - Rozdéleni faktoru materidlové bdze [vlastni]

Materiadlova baze Pocet vyskytu [ks] Podil v [%]
Zdivo 12 55
Monolit 6 27
Drevo 4 18
Celkem 22 100
Zdkladové konstrukce

Zakladové konstrukce byly rozdéleny na ploSné a hlubinné. Mezi plosné byly v ramci
databaze zarazeny stavby zalozené na zakladovych pasech, zakladové desce, zakladovém rosStu
nebo kombinaci téchto zplsobl. Mezi hlubinné byly zafazeny stavby zaloZzeny pomoci pilot. Stavby

zaloZzené pomoci ploSné zakladové konstrukce v databazi prevladaji podilem 68 %, viz Tab. €. 4.

Tab. C. 4 - Rozdéleni faktoru zdkladové konstrukce [viastni]

Zakladové konstrukce Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Plosné 15 68
Hlubinné 7 32
Celkem 22 100
Tvar strechy

Stfechy byly podle tvaru rozdéleny na ploché a Sikmé. Za plochou stfechu autor povazuje

stfechy se sklonem do 5 stupnl. V databazi je vétsi vyskyt plochych stfech se zastoupenim 64 %,
viz Tab. €. 5.

Tab. ¢. 5 - Rozdéleni faktoru tvaru strechy [viastni]

Tvar stfechy Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Plocha 14 64
Sikma 8 36

Celkem 22 100
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Zelend strecha

Zelené strecha byla také zahrnuta do sledovanych faktord. Stavby byly rozdéleny, zdali maji
nebo nemaji zelenou stfechu. V databazi byla zelena stfecha zastoupena pouze ve 3 pfipadech

z celkového poctu 22 vzorkd, viz Tab. €. 6.

Tab. C. 6 - Rozdélen/ faktoru zelend stfecha [viastni]

Zelena stfecha Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Ano 3 14
Ne 19 86
Celkem 22 100

Fotovoltaické nebo soldrni panely

K vyuZiti fotovoltaickych nebo solarnich panelll se dnes pfistupuje pomérné casto, tento
zpUsob muzZe davat velky smysl u staveb, které napriklad nemohou byt pfipojeny na méstsky
teplovod, nebo pokud jsou stavby z hlediska vyuZiti potencialu téchto technologii vhodné
umistény. Stavby, které vyuZzivaji fotovoltaické nebo solarni panely jsou v databazi zastoupeny

z32 %, viz Tab. ¢. 7.

Tab. ¢. 7 - Rozdéleni faktoru fotovoltaické nebo soldrni panely [vlastni]

FTV/Solarni panely Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Ano 7 32
Ne 15 68
Celkem 22 100

Zplsob vytdpéni

Vytdpéni objektd bylo kategorizovano podle hlavniho zpUlsobu vytdpéni a bylo tedy
rozdéleno do 4 kategorii. Vytapéni tepelnym cCerpadlem, vytadpéni plynovym kotlem, vytapéni
centralnim vytapénim (nejcastéji méstska teplarna) a vytapéni elektrickymi pfimotopy. Podily ve

zpUsobu vytapéni jsou prehledné zobrazeny v Tab. ¢. 8.

Tab. ¢. 8 - Rozdéleni faktoru zplsob vytdpéni [viastni]

Zpusob vytapéni Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Tepelné cerpadlo 5 23
Plyn 7 32
Centralni vytapéni 7 32
Elektfina 3 14
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Zpusob vytapéni Pocet vyskytu [ks] Podil [%]

Celkem 22 100

Rekuperacni zafizeni

DalSim sledovanym faktorem bylo vyuZiti rekuperacniho zafizeni. Rekuperacni zafizeni

obsahuje 73 % staveb v databazi, viz Tab. €. 9.

Tab. C. 9 - Rozdéleni faktoru rekuperacni zarizeni [vlastni]

Rekuperace Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Ano 16 73
Ne 6 27
Celkem 22 100

Vytah

Vytah je ve vicepodlaznich budovach s funkci bydleni pro seniory zasadni prvek, ktery by
v noveé vzniklych objektech nemél chybét. V databazi se vytah vyskytuje u vSech staveb, které maji

vice neZ 1 NP, tedy u 16 staveb z celkovych 22, viz Tab. €. 10.

Tab. C. 10 - Rozdéleni faktoru vytah [viastni]

Vytah Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Ano 16 73
Ne 6 27
Celkem 22 100

Pocet nadzemnich podlazi

V databazi se vyskytuji stavby, které maji 1-4 nadzemni podlazi. VétSina staveb v databazi
je vicepodlaznich. Jednopodlazni stavby zastupuji 27 % z celkové databaze. Nejcastéji se v databazi

vyskytuji stavby s 3 nadzemnimi podlazimi a jsou zastoupeny 36 %, viz Tab. €. 11.

Tab. ¢. 11- Rozdéleni faktoru pocet nadzemnich podlaZi [vlastni]

Pocet nadzemnich podlazZi Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
1 6 27
2 3 14
3 8 36
4 5 23
Celkem 22 100
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Podsklepeni

Databaze byla rozdélena na stavby podsklepené a nepodsklepené. Caste¢né podsklepené
stavby byly autorem zarazeny do staveb podsklepenych. Z celkového poctu staveb v databazi je

tedy pfesné polovina podsklepeng, viz Tab. €. 12.

Tab. C. 12 - Rozdéleni faktoru podsklepeni [viastni]

Podsklepeni Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Ano 11 50
Ne 11 50
Celkem 22 100

Material oken

Okna byla kategorizovana podle materidlu na plastova a jind. Do kategorie jind byla
zafazena drfevéna a hlinikova okna. V databazi se nejcastéji vyskytuji okna plastova s podilem

68 %, viz Tab. ¢. 13.

Tab. . 13 - Rozdéleni faktoru materidl oken [vlastni]

Material oken Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Plast 15 68
Jina 7 32
Celkem 22 100
Typ budovy

Rozdéleni zafizeni pro seniory se autor vénuje v kapitole 3.9. V databazi se tedy objevuji
dvé skupiny. Skupina socialni sluzby obsahuje stavby domovt pro seniory a domov( se zvlastnim
rezimem. Skupina bydleni pro seniory obsahuje stavby typu domovi s pecovatelskou sluzbou,

penziony pro seniory, komunitni domy seniord nebo podporované byty pro seniory.

V databazi pfevlada skupina staveb bydleni pro seniory s podilem 55 % z celkového poctu,

viz Tab. C. 14.
Tab. C. 14 - Rozdéleni faktoru typ budovy [vlastni]
Typ budov Pocet vyskytu [ks] Podil [%]
Socialni sluzby 10 45
Bydleni pro seniory 12 55
Celkem 22 100
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7  VYSLEDKY A INTERPRETACE ANALYZY DAT A STATISTICKEHO
TESTOVANI

Vtéto kapitole jsou zobrazeny a okomentovany jednotlivé vysledky, které vyplyvaji

z analyzy dat a statistického testovani.

PFi praci sjednotkovymi pofizovacimi naklady se autor rozhodl pro dalsi zpracovani
vyuzivat jednotkovych pofizovacich nakladd za m? uzitné plochy staveb (JPN/m?). Toto rozhodnuti
bylo ucinéno na zakladé rozsdhlé reSerSe zahranicni literatury a vyzkum( zabyvajicich se
pofizovacimi naklady staveb, kterym se autor vénuje v kapitole 4. [56], [54] Zazvonil ve své publikaci
také zminuje, Ze v zahranic¢i prevlada vyuziti jednotkové ceny za m? plochy pri stanovovani
porizovacich nakladl, protoZe se ocekava, Ze vysky podlah u staveb ve stejném segmentu budou

obdobné nebo se budou liSit nevyznamné. [12]

Dalsi argument pro vyuziti jednotkovych pofizovacich nakladl uzitné plochy autor
demonstruje na vlastni databazi, kde jsou porovnavany jednotkové pofrizovaci naklady za m3
obestavéného prostoru (JPN/m3) a jednotkové naklady za m? uzitné plochy (JPN/m?) u staveb
s plochou a Sikmou stfechou. PFi vyuziti JPN/m?3), jsou tyto ndklady u staveb s Sikmou stfechou
Casto zkreslovany zapocitanim nevyuzitého prazdného prostoru v podkrovi a jejich jednotkova

cena tedy logicky vyrazné klesa.

Tento jev Ize vidét pfi porovnani vysledkld v Tab. ¢. 15, kterd obsahuje prdméry a odchylku
prameéru staveb s plochou a Sikmou stfechou pfi vyuZziti JPN/m?3) a Tab. €. 16, kterd obsahuje stejna
data pfi vyuziti JPN/m?). Pfi porovnani odchylek prdmeérd Ize vidét rozdil, ktery mize zkreslovat

vysledky vlivi jednotlivych faktor na pofizovaci naklady staveb.

Tab. ¢. 15 - Priimér, medidn a odchylka priméru mezi faktorem tvar stfechy u JPN/m? [viastni]

Stfecha Pramér Median Odchylka priméru
(JPN, K&/m?3) (JPN, K&/m?)
Plocha 9 928 K¢ 9426 K¢
. 0,0277
Sikma 10 211 K¢ 9419 K¢

Tab. ¢. 16 - Primer, medidn a odchylka praméru mezi faktorem tvar strechy u JPN/m? [vlastni]

StFecha Pramér Median Odchylka priméru
(JPN, K&/m?) (JPN, K&/m?)
Plocha 38 766 K¢ 38 349 K¢
. 0,1702
Sikma 46 715 K¢ 44 648 K¢
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7.1 STATISTICKE TESTOVANI

7.1.1 Grubbsuyv test odlehlych hodnot — vysledky

Pro moZnost vyuZiti nasledujicich statistickych testovani a jejich vyhodnoceni bylo nutné
provést GrubbsUv test odlehlych hodnot. Pro vyuZiti Grubbsova testu se predpokladd normalové

rozloZeni dat. Testovany byly JPN/m?) v rdmci databéze pfi hladiné vyznamnosti a = 0,05.

Prehledné vysledky testl jsou v Tab. ¢. 17. Test odlehlych hodnot probéhl Uspésné

a nemusel byt tedy vyfazen ani jeden vzorek.

Tab. ¢. 17 - Vysledky Grubbsova testu pro maximdini a minimdlni testovanou hodnotu [viastni]

JPN, K&/m? Hodnota Grubbs Kriticka Vylouceno
hodnota
(n=22; a=0,05)

min 26170,45 1,656457 2,664 Ne
max 64151,92 2,406251 2,664 Ne

7.1.2 Korelace

Na sestavené databazi, po ovéreni testu odlehlych hodnot, bylo provedeno zkoumani
korelaci sledovanych proménnych. Ke zkoumani proménnych bylo vyuZito Personovy linearni

korelace a Spearmanovy neparametrické korelace.

7.1.3 Pearsonova korelace

Pearsonova korelace méfi silu linearniho vztahu mezi dvéma pomé&Frovanymi proménnymi.
Touto metodou byly mezi sebou vyhodnoceny vSechny nominalné vyjadfené proménné. Vysledky
a viechny proménné, které byly korelovany vyuzitim Pearsonovy korelace Ize prehledné vidét

v Tab. ¢. 18.

Ztabulky vyplyva zfejma velmi silnd korelace mezi uZithou plochou a obestavénym
prostorem (0,98). Silné korelovan je také obestavény prostor a pocet podlazi (0,72). Silna kladna
korelace je i mezi uzitnou plochou a poctem podlazi (0,69), kterou lze interpretovat, Ze s rostoucim

poctem podlazi roste uzitna plocha staveb.

Jednotkové pofrizovaci naklady za m? uzitné plochy (JPN/m?) jsou silné zaporné korelovany
s po¢tem podlaZi staveb (-0,67). Zapornou korelaci Ize interpretovat, ze (JPN/m?) klesaji pfi

rostoucim poctu podlazi staveb. Tento jev souvisi s jiz zminénou kladnou korelaci mezi uzitnou
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plochou a poctem podlazi. Dale se vyskytuje stfedni negativni korelace mezi (JPN/m?) a uZitnou

plochou (-0,45) nebo obestavénym prostorem (-0,40).

Tab. ¢. 18 - Vysledky korelovanych proménnych Pearsonovy korelace [vlastni]

JPN/m2 Pocet podlazi UZitna plocha Obestavény prostor

JPN/m2 1
Pocet podlazi -0,665455199 1
UZitna plocha -0,449700843  0,694187336 1
Obestavény prostor -0,404103471  0,724939882  0,984838401 1

7.1.4 Spearmanova korelace

Spearmanova korelace méfi silu mezi dvéma ordinadlnimi proménnymi. Spearmanova
korelace je odolna v(¢i odlehlym hodnotdm a vyuZiva se na vztahy, které mohou byt ne linearni.
Pfed vyuZitim této korelacni metody musely byt data v databazich ¢iselné nekédovany a nasledné

byly databaze otestovany v softwarovém programu STATISTICA.

Vlastni databdze

V Tab. €. 19 je zobrazena celkova Spearmanova korela¢ni matice 14 x 14, ve které jsou pro
lepsi pfehlednost zobrazeny vysledky vySSi nez absolutni hodnota 0,4, tzn. alespon stfedné silna

korelace.

Pro sledovani vlivll jednotlivych faktord na pofizovaci naklady jsou podstatné vysledky
korelaci ve sloupci nazvaném JPN/m?, ve kterém lIze vidét vysledky korelaci mezi jednotkovymi
pofizovacimi ndklady za m? uzitné plochy (JPN/m?) a jednotlivymi zvolenymi faktory, véetné velikosti

uzitné plochy staveb.

JPN/m?jsou silné korelovany s podsklepenim budovy (0,68) a s poc¢tem podlazi (-0,65). Dale
JPN/m? stfedné silné koreluji s tvarem stfechy (0,54) a uzitnou plochou (-0.53). JPN/m? déle koreluje
na hranici vyznamnosti s materialem oken (0,41) a vytahem (0,40). Korelace se nepotvrdila mezi
JPN/m? a typem budovy, rekuperacnim zarizenim, typem vytapéni, fotovoltaickymi nebo solarnimi

panely, zelenou stfechou, typem zakladové konstrukce a materialovou bazi.

Z ostatnich vysledkU je zajimava vysoka korelace mezi typem budovy a uzitnou plochou
(-0,76), kterou Ize interpretovat tak, Ze stavby pro socialni sluzby maji zpravidla vétSi uzitnou plochu
v ramci databaze nez stavby pro bydleni seniorl. Dale vysoka korelace mezi uZitnou plochou
a tvarem stfechy (-0,71), Ize tedy tvrdit, Ze Sikmé stfechy se Castéji objevuiji u vzorkd s mensi uzitnou

plochou.
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evso.

Spearmanova korelacni matice 14 x 14 s kompletnimi vysledky je zobrazena v pfiloze €. 2.
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Tab. ¢. 19 - Vysledky korelovanych proménnych Spearmanovy korelace nad absolutni hodnotu 0,4 [viastni]

pize | e, |strecny | strecha | FTV/Slar |yt Mo | vitan |Meien® | poaskiepeni| IS ypuma | i | e
Mat. baze 1,0000 X X X X 0,6387 X X X X X X X X
Zakladové kce. X 1,0000 |-0,5164|-0,5817 X X -0,4183 X X X X X -0,5523| 0,5768
Tvar stfechy X -0,5164 | 1,0000 X X X X 0,7174 | -0,5164 0,7559 |-0,6990| 0,5362 | 0,5003 |-0,7149
Zelena stFecha X -0,5817 X 1,0000 X X X X X X X X 0,4353 (-0,4071
FTV/Solar X X X X 1,0000 X X X X X X X X X
Zpus. vytapéni [ 0,6387 X X X X 1,0000 |-0,4521 X X X X X X X
Rekup. za¥. X -0,4183 X X X -0,4521 | 1,0000 X X X X X X X
Vytah X X 0,7174 X X X X 1,0000 X 0,5423 -0,7133| 0,4018 | 0,4951 |-0,7266
Material oken X X -0,5164 X X X X X 1,0000 X X -0,4076 X 0,4230
Podsklepeni X X 0,7559 X X X X 0,5423 X 1,0000 |-0,6352]| 0,6806 | 0,5477 |-0,6233
Pocet podlaZi X X -0,6990 X X X X -0,7133 X -0,6352 1,0000 |-0,6455 |-0,4577| 0,8604
JPN/m2 X X 0,5362 X X X X 0,4018 | -0,4076 0,6806 |-0,6455| 1,0000 X -0,5268
Typ budovy X -0,5523 | 0,5003 | 0,4353 X X X 0,4951 X 0,5477 |-0,4577 X 1,0000 |-0,7626
UZitna plocha X 0,5768 |-0,7149|-0,4071 X X X -0,7266 | 0,4230 -0,6233 0,8604 |-0,5268 |-0,7626 | 1,0000
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Spolecnad databdze

Spolecna databaze slouzi jako doplfujici pro ovéreni vlivu materialové baze na pofizovaci
naklady budov obcanské vybavenosti na vétsSim poctu vzork(, nez se objevuje v autorové vlastni
databazi. Se sloucenim dvou databazi a naslednym testovanim za Uc¢elem ovéfeni vlivu materialové

baze byl srozumén védouci prace Ing. Tomas Hrdlicka, Ph.D.

Tato spoleCna databaze obsahuje vzorky z autorovy databaze spolecné sevzorky
z databaze, ktera je soucasti diplomové prace Bc. Veroniky Starkové, ktera se zabyva podobnou
tématikou u staveb matefskych a zakladnich Skol. Spole¢na databaze vznikla za souhlasu autora
i Bc. Veroniky Starikové. Relevance vysledk(l spole¢né databdze vychazi z predpokladu, Ze
zkoumané segmenty jsou velice podobné a stavby v nich spadaji do ob&anské vybavenosti. DalSim
predpokladem je, Ze veSkeré vzorky obsazené ve spolefné databazi spadaji do vefejného sektoru

a musely tedy projit procesem soutéze v ramci verejnych zakazek.

Spolecnd databaze obsahuje celkové 44 vzork( a skladba jejich materidlové baze je

prehledné zobrazena v nasleduijici tabulce.

Tab. C. 20 - Rozdéleni faktoru materidlovd bdze ve spolecné databadzi [vlastni]

Materidlova baze Pocet vyskytt [ks] Podil [%]
Zdivo 21 48
Monolit 10 23
Drevo 9 20
Kov 4 9
Celkem 44 100

Nasledné byla spoleCna databaze Ciselné nakédovana aby mohla byt testovana pomoci

Spearmanovy korelace.

Vyslednd Spearmanova korelacni matice spole¢né databaze 14 x 14 je zobrazena v

priloze ¢. 3.

Pro fesenou diplomovou praci jsou dulezité vysledky, ve kterych je urcena korelace mezi
jednotkovymi pofizovacimi naklady za m? uzitné plochy (JPN/m?) a jednotlivymi zvolenymi faktory,

predevsim tedy materidlovou bazi.

Ani pfi testovani pocetnéjSi databaze vzorku budov obcanské vybavenosti neni vliv
materialové baze na pofizovaci naklady téchto budov potvrzen. Korelace mezi materialovou bazi

aJPN/m? je pri hodnoté (-0,01) zanedbatelnd. | v této databazi vsak koreluje JPN/m? s poctem
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podlazi (-0,51) a podsklepenim (0,45). Zminit jesté Ize slabou korelaci JPN/m? s uzitnou plochou

(-0,37). Tyto vysledky Ize pfehledné vidét v Tab. ¢. 21.

Tab. ¢. 21 - Vysledky korelovanych proménnych Spearmanovy korelace na spolecné databdzi [viastni]

Mat. Zakladové Tvar Zelena FTV/Solar Zpus. Rekup.
baze kce. stfechy stfecha Vytapéni zafr.

JPN/m2 -0,01004  -0,13240 0,17859 -0,0435 0,11314  -0,19657 0,06473

Vytah Materidl Podsklepeni Pocet JPN/m2 Typ UZitna
oken podlazi budovy plocha
JPN/m2 0,23056 -0,18393 0,45308 -0,5052 1,00000 0,23350 -0,36704

7.2 KOMPARACE REALIZOVANYCH CEN S ROZPOCTOVYMI UKAZATELI

Realizované ceny staveb obsazenych v databazi byly komparovany s pofizovacimi naklady
stanovenymi vypoctem podle Technicko-hospodarskych ukazatel( ve stavebnictvi pro rok 2023 od

spolecnosti RTS. Napfi¢ celou databazi se tato odchylka pohybuje mezi -0,596 a 0,446.

Graf ¢ 9 zobrazuje velikosti odchylek v absolutnich hodnotach zddvodu lepsi
prehlednosti. Na grafu Ize pozorovat, Ze z celkovych 22 vzork( se 11 nachazi v bézné odchylce
+ 0,15. Dale se 2 vzorky nachazi v odchylce do + 0,25 a zbylych 9 vzork( se nachazi v rozmezi
(£ 0,25-0,59). Hodnoty téchto odchylek se pomérné zasadné méni podle pouzité materialové baze.

Vysledky komparace podle jednotlivych materidlovych bazi, Ize pfehledné vidét v Tab. €. 22.

Stavby zdéné vykazovaly kladny median odchylek, tudiz realizované ceny staveb z databaze
jsou nizsi nez naklady vypoctené podle THU. Naopak, stavby na bazi dfeva vykazovaly zaporny
median odchylek, takZe jejich realizované ceny jsou vysSi nez naklady stanovené podle THU.
Median odchylek monolitickych staveb byl zanedbatelné nizky a lze tedy konstatovat, ze
realizované ceny monolitickych staveb z databaze jsou srovnatelné s naklady stanovenymi podle
THU.

Tab. ¢ 22 - Priimér a medidn odchylek mezi realizovanymi cenami a ndklady stanovenymi podle THU u
staveb ze zkoumané databdze [vlastni]

Mat. baze Prumér odchylky Median odchylky
Zdivo 0,1984 0,2568
Monolit 0,0124 0,0370
Drevo -0,3033 -0,3588
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Odchylky RC a THU v absolutnich hodnotach

Pocet vyskytu

[0,006,0,090] (0,090, 0,175] (0,175,0,259] (0,259, 0,343] (0,343, 0,428] (0,428,0,512] (0,512, 0,596]
Odchylka mezi PN/THU

Graf ¢. 9 - Odchylky u jednotlivych staveb z databdze mezi RC a pofizovacimi ndklady podle THU
[vilastni]

7.3  VELIKOSTI UZITNE PLOCHY NA JEDNOTKOVE PORIZOVACI NAKLADY

Tento faktor nebyl autorem zarazen do sledovanych faktord, avsak vysledky statistického
testovani a analyz dat odhalily, Ze velikost uzitné plochy ma vliv na pofizovaci naklady staveb

obsazenych v databazi.

PFi testovani podle Pearsonovy linearni korelace, vykazuji tyto dvé proménné stfedné

silnou zapornou korelaci (-0,44), viz Tab. ¢. 23. Tuto korelaci Ize interpretovat jako: ¢im vétsi je

eV v

Vysledek testovani pomoci Spearmanovy korelace potvrzuje zavislost velikosti uzitné
plochy na jednotkové pofizovaci naklady. Tyto dvé proménné jsou korelovany stfedné silnou

korelaci (-0,53), viz Tab. ¢. 24.

Vysledky korelaci jsou dolozeny také Graf €. 10, ve kterém je zndzornéna spojnice trendu,
kterd vystihuje trend klesani jednotkovych pofizovacich naklad na m? uzitné plochy pfi rostouci

uzitné plose staveb.

Tab. ¢ 23 - Vysledky Pearsonovy korelace mezi proménnymi JPN/m? a uZitnou plochou [viastni]

JPN/m? UZitna plocha
JPN/m? 1
uZitna plocha -0,444430804 1
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Tab. ¢. 24 - Vysledky Spearmanovy korelace mezi preménnymi JPN/m? a uZitnou plochou [vlastni]

JPN/m2 UZitna plocha
JPN/m2 1 -0,526821005
UZitna plocha -0,526821005 1

JPN, K&/m2

@® Bydleni pro seniory

Linearni (Bydleni pro seniory)

70 000 K¢
60000 K¢ | @g
50 000 K&
40 000 K&

30 000 K¢

20 000 K¢

10 000 K¢

0 Ke

Jednotkové potizovaci naklady [JPN, K¢/m2]

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000
Uzitna plocha [m2]

Graf ¢. 10 - Trend klesajicich JPN/m? pri rostouci uZitné plose

Pro Uplnost byl proveden také jednofaktorovy test analyzy rozptylu (Analysis of Variance,
dale jen ,ANOVA") s hladinou vyznamnosti 5 % (p 0,05). Tato metoda umoznuje urcit vliv pouze
jedné nezavislé proménné na proménné zavislé. Vzorky z databaze byly rozdéleny podle velikosti
uzitné plochy na “malé stavby” které obsahovaly stavby do maximalni velikosti uzitné plochy 800
m?, dale na “stfedni stavby”, které obsahovaly stavby s uZitnou plochou v intervalu od 800 m? do
3000 m? a na “velké stavby” do kterych spadaiji stavby s vétsi uzitnou plochou nez 3000 m?. Pocty

zastupcl v jednotlivych skupinach a popisnou statistiku Ize prehledné vidét v Tab. €. 25.

Tab. ¢ 25 - ANOVA, &dst 1 [viastni]

Vybér Pocet Soucet Primér Rozptyl
Malé stavby 6 289432,62 48238,77 75320385,32
Stfedni stavby 9 376603,80 41844,87 84379781,67
Velké stavby 7 250403,34 35771,91 46848039,85

Hodnota P <0,05 a hodnota F> F kriticka, tedy vysledek analyzy rozptylu také potvrzuje vliv

velikosti uZzitné plochy na jednotkové pofizovaci naklady, viz Tab. €. 26.
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Tab. ¢. 26 - ANOVA, Cdst 2 [vlastni]

Zdroj SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
variability

Mezi 502676165 2 25133808 3,58319332 0,04781823 3,52189326
vybéry 1 5 1
VSechny 1,333E+09 19 70143601

vybéry

Celkem 1,835E+09 21

7.4 VLIV SLEDOVANYCH FAKTORU NA PORIZOVACi NAKLADY

V nasledujici kapitole byly na zakladé vysledku statistickych testl potvrzeny nebo zamitnuty

vlivy sledovanych faktor( na pofizovaci naklady budov zafizeni pro seniory.
7.4.1 Zamitnuté sledované faktory

Materidlova baze

PFi pohledu na popisnou statistiku Tab. €. 27 rozdilnych materiadlovych bazi v jednotkovych
porizovacich nakladech (JPN/m?2), lze spatfit urcité cenové rozdily mezi stavbami rlznych
materidlovych bazi. Tyto rozdily v primérech ¢i medidnech jednotkovych nakladd rozdilnych
materialovych bazi naznacovaly, Ze by tento sledovany faktor mohl mit vliv na pofizovaci naklady.
Takova kategorizace vSak potlacuje ostatni faktory, a tedy vysledky takového porovnani mohou byt

zkresleny napfiklad velikosti uzitné plochy, nebo tvarem stfechy atd.

Tab. ¢. 27- Popisnd statistika JPN/m? u rozdilnych materidlovych bdzi [viastni]

Pocet vzorku Pramér Median

JPN/m? JPN/m?
Monolit 6 37 108 K¢ 35742 K¢
Cihla 12 42 191 K& 40 424 K¢
Drevo 4 46 874 K¢ 44 362 K¢

V ramci vlastni databaze byl vliv materialové baze na porizovaci naklady statisticky testovan
Spearmanovou korelaci. Vysledek korelace vSak nepotvrdil zavislost mezi proménnymi
“materialova baze" a “jednotkové pofizovaci naklady”, vysledna korelace byla zanedbatelné nizka

(0,068), viz Tab. ¢. 28.
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Tab. ¢. 28 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Mat. baze
JPN/m? 1 0,067629
Mat. baze 0,067629 1

Na zakladé vzorku z vlastni databaze probéhl také jednofaktorovy test ANOVA s hladinou
vyznamnosti 5 % (p 0,05). Vysledkem analyzy ANOVA vyvratil statistickou vyznamnost vlivu

materialové baze na jednotkové pofizovaci naklady, viz Tab. €. 29.

Tab. C. 29 - Vysledek ANOVA

Vybér Pocet Soucet Primér Rozptyl
Monolit 6 222650,2 37108,3706 30366917
Cihla 12 506294,5 42191,205 111130143
Drevo 4 187495,1 46873,7668 74905045
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 236423291 2 118211646 1,4046576 0,26981117 3,521893

VSechny vybéry  1,599E+09 19 84156910,2

Celkem 1,835E+09 21

Pro ovérenivlivu materidlové baze na jednotkové pofizovaci ndklady na vice vzorcich budov
obcanské vybavenosti vznikla spolecna databaze, které se autor vénuje v Casti spolecna databaze

v kapitole 7.1.4.

Na tuto databazi byla opét pouZita Spearmanova korelace. Vysledek korelace na spole¢né
databazi také nepotvrdil vliv materidlové baze na jednotkové pofizovaci naklady, vysledna korelace
mezi proménnymi “jednotkové pofizovacimi naklady” a “materialova baze” méla opét velmi nizkou

hodnotu (-0,01), viz Tab. ¢. 30.

Tab. ¢. 30 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych na spolecné databdzi [vlastni]

JPN/m? Mat. baze
JPN/m? 1 -0,010045
Mat. baze -0,010045 1

Na zakladé vySe uvedenych vysledkl statistického testovani byl vliv materidlové baze na

jednotkové pofizovaci naklady budov zafizeni pro seniory zamitnut.
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Zakladové konstrukce

Vliv zakladovych konstrukci na jednotkové pofizovaci naklady byl zamitnut na zakladé

Spearmanovy korelace. Proménné “Zakladové konstrukce” a “jednotkové pofizovaci naklady”

koreluji jen velmi slabé (-0,19), viz Tab. C. 31.

Tab. C. 31 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Zakladové konstrukce
JPN/m? 1 -0,192279
Zakladové konstrukce -0,192279 1

Zelena strecha

Vliv faktoru zelené stfechy na pofizovaci naklady byl zamitnut na zakladé vysledku
Spearmanovy korelace. Vysledna korelace mezi proménnymi “zelena stfecha” a “jednotkové

porizovaci naklady” byla velmi slaba (0,11), viz Tab. €. 32.

Tab. ¢. 32 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [viastni]

JPN/m? Zelena stfecha
JPN/m? 1 0,114827
Zelena strecha 0,114827 1

Fotovoltaické nebo soldrni panely

Vliv fotovoltaickych nebo solarnich panell na pofizovaci naklady byl také zamitnut na
zakladé vysledkd Spearmanovy korelace. Vysledna korelace mezi poménymi “jednotkové

pofizovaci naklady” a “FTV/solar panely” je zanedbatelné nizka (0,054), viz Tab. ¢. 33.

Tab. ¢. 33 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? FTV/solar panely
JPN/m? 1 0,053838
FTV/solar panely 0,053838 1

Zplsob vytdpéni

Zpusob vytapéni se také nepotvrdil jako faktor, ktery ma vliv na jednotkové porizovaci
naklady a byl tedy zamitnut na zakladé vysledk( Spearmanovy korelace. Korelace mezi

proménnymi “Zplsob vytdpéni” a “ jednotkové pofizovaci naklady” je velmi slaba (-0,15),
viz Tab. €. 34.
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Tab. ¢. 34 - Viysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [viastni]

JPN/m? Zpus. vytapéni
JPN/m? 1 -0,152206
Zpus. vytapéni -0,152206 1

Rekuperacni zafizeni

Vliv pfitomnosti nebo absence rekuperacniho zafizeni na pofizovaci naklady byl také
zamitnut na zakladé vysledkl Spearmanovy korelace. Hodnota korelace mezi proménnymi
“rekuperacni zafizeni” a “jednotkové porizovaci naklady” je zanedbatelné nizka (-0,08),

viz Tab. ¢. 35.

Tab. C. 35 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Rekup. zaF.
JPN/m? 1 - 0,080436
Rekup. zaf. -0,080436 1

Vytah

Korelace mezi promé&nnymi “vytah” a “pofizovaci naklady” nabyva slabé stfedni korelace

(0,40), viz Tab. €. 36.

Tab. ¢. 36 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Vytah
JPN/m? 1 0,401768
Vytah 0,401768 1

PFi pohledu na popisnou statistiku Tab. €. 37 je vSak patrné, Ze naklady staveb s vytahem
jsou vyrazné nizSi nez na stavby bez vytahu. Navic proménna “vytah” zaroven silné koreluje

s proménou “uzitna plocha” (-0,73) a také s poménou “pocet podlazi“ (-0,71), viz Tab. €. 19.

Tab. ¢. 37 - Popisnd statistika vybranych proménnych [vlastni]

Pocet vzorku Prumér Median

JPN/m? JPN/m?

Ano 16 38079 38910
Ne 6 51196 51157

Lze tedy fict, Ze na promé&nnou “vytah” ma silny vliv velikost uzitné plochy a pocet podlazi

staveb, a protoze obé tyto zminéné proménné koreluji s pofizovacimi naklady, slabé stfedné

75



s porizovacimi naklady koreluje také proménna “vytah” i kdyz pFi pohledu na popisnou statistiku
|ze vidét, Ze vliv na pofizovaci ndklady nema, protoze u staveb, kde se vyskytuje jsou jednotkové

naklady nizsi nez u staveb, kde se nevyskytuje.

Autor tedy zamita vliv pfitomnosti nebo absence vytahu na pofizovaci naklady.

Material oken

Spearmanova korelace odhalila slabou stfedni korelaci (-0,41) mezi proménnymi “material

oken” a “jednotkové pofizovaci naklady, viz Tab. €. 38.

Tab. C. 38 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [viastni]

JPN/m? Mat. oken
JPN/m?2 1 -0,407632
Mat. oken -0,407632 1

Statistickou vyznamnost vlivu materialu na jednotkové pofizovaci naklady vsak nepotvrdil

jednofaktorovy test ANOVA s hladinou vyznamnost 5 %, viz Tab. ¢. 39.

Tab. ¢. 39 - Vysledek ANOVA [vlastni]

Vybér Pocet Soucet Primér Rozptyl
plast 15 648445,22 43229,68116 54145869,9
jiné 7 267994,53 38284,9333 160111115
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P  F krit
Mezi vybéry 116695717,9 1 116695717,9 1,35794631 0,2576043 4,351244
VSechny vybéry 1718708866 20 85935443,32
Celkem 1835404584 21

Na zakladé vysledkl testu ANOVA a slabé stfedni korelace byl vliv materidlu oken na
porfizovaci ndklady zamitnut.
Typ budovy

Vliv faktor( ,typ budovy” na jednotkové porizovaci naklady se nepotvrdil a byl vyfazen na
zadkladé vysledkd Supermanovy korelace. Proménné ,typ budovy” a ,jednotkové pofizovaci

naklady” vykazuji jen slabou korelaci (0,29), viz Tab. €. 40.
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Tab. ¢. 40 - Viysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [viastni]

JPN/m?2 Typ budovy
JPN/m? 1 0,287777
Typ budovy 0,287777 1

7.4.2 Potvrzené sledované faktory

Tvar stiechy

Mezi tvarem stfechy a pofizovacimi naklady byla provedena Spearmanova korelace, ve
které byla prokazana stfedné silna korelace mezi proménnymi “tvar stfechy” a “jednotkové

pofizovaci naklady”. (0,54), viz Tab. €. 41.

Tab. C. 41 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Tvar stfechy
JPN/m? 1 0,536180
Tvar stiechy 0,536180 1

Statistickou vyznamnost vlivu tvaru stfechy na pofizovaci naklady jen velice tésné

nepotvrdil jednofaktorovy test ANOVA s hladinou vyznamnosti 5 %, viz Tab. €. 42.

Tab. C. 42 - Vysledek ANOVA [vlastni]

Vybér Pocet Soucet Primér Rozptyl

plocha 14 542720,55 38765,75 82024642,37

Sikma 8 373719,2 467149 63913591,1

Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit

Mezi vybéry 321689096 1 3,22E+08 4,250324427 0,052481  4,351243503
VSechny vybéry  1,514E+09 20 75685774

Celkem 1,835E+09 21

Autor v ramci vyhodnoceni vysledkd testll a analyz priklada vyssi vahu Spearmanové
korelaci a upozorfiuje na velice té€sny vysledek testu ANOVA. Autor tedy na zakladé interpretace

vysledkd potvrzuje vliv tvaru stfechy na porizovaci naklady.

Pocet nadzemnich podlazi

Vliv poctu podlazi na pofizovaci naklady byl potvrzen na zakladé obou provedenych

korelacnich testl i analyzy rozptylu. Vysledek Personovy korelace v Tab. ¢. 43 vykazuje silnou
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negativni korelaci (-0,67) mezi proménnymi “pocet podlazi” a “jednotkové pofizovaci naklady”,

eV v

Vysledek Spearmanovy korelace v Tab. €. 44 potvrzuje silnou korelaci jiz zminénych proménnych

(-0,65).

Tab. C. 43 - Vysledek Pearsonovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Pocet podlazi
JPN/m? 1
Pocet podlazi -0,665455199 1

Tab. C. 44 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

JPN/m? Pocet podlazi
JPN/m? 1 -0,645467
Pocet podlazi -0,645467 1

Statistickou vyznamnost poctu nadzemnich podlazi na pofizovacich nakladech potvrzuje

také jednofaktorovy test ANOVA s hladinou vyznamnosti 5 %, viz Tab. €. 45.

Tab. C. 45 - Vysledek ANOVA [viastni]

Vybér Pocet Soucet  Prumér Rozptyl
Pocet podl. 1 6 307178,58 51196,43 1147969184
Pocet podl. 2 3 126921,76 42307,25 13337014,84
Pocet podl. 3 8 307003,79 38375,47 46958003,91
Pocet podl. 4 5 175335,62 35067,12 13871822,11
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 850552646,7 3 28351754 5,181810265 0,009334803 3,159908
VSechny vybéry 984851937,6 18 5471399
Celkem 1835404584 21
Podsklepeni

Spearmanova korelace prokazuje silnou korelaci mezi proménnymi “jednotkové pofizovaci

naklady” a “podsklepeni” (0,68), viz Tab. C. 46.

Tab. . 46 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vilastni]

JPN/m? Podsklepeni
JPN/m? 1 0,680641
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JPN/m? Podsklepeni
Podsklepeni 0,680641 1

Statisticka vyznamnost faktoru “podsklepeni” na jednotkové porizovaci naklady byla

potvrzena také jednofaktorovym testem ANOVA s hladinou vyznamnosti 5 %, Tab. €. 47.

Tab. C. 47- Vysledek ANOVA [viastni]

Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl

ano 11 395531,95 35957,4497 31357416,8

ne 11 520907,8 47355,2549 80732562,8

Zdroj

variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit

Mezi vybéry 714504789 1 714504789 12,74877187 0,001914935 4,351243503
VSechny

vybéry 1120899795 20 56044989

Celkem 1835404584 21

NizSi pofizovaci naklady u podsklepenych staveb lze vysvétlit zvétSenim uZzitné plochy,
¢emuZ nasvédcuje také silna korelace mezi proménnymi “podsklepeni” a “uzitna plocha” ve

vysledcich Spearmanovy korelace (-0,62), viz Tab. €. 19.

Vliv sledovaného faktoru ,podsklepeni” byl potvrzen na zakladé vySe zminénych

vyhodnoceni statistického testovani.
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8 NAVRH, OVERENI A VERIFIKACE ROZPOCTOVEHO UKAZATELE
PRO POBYTOVA ZARIZENIi PRO SENIORY

Autor se pfi navrhovani jednotek vysledného rozpoctového ukazatele inspiruje v zahrani¢ni
odborné literature, ve které jsou pfi vypoctech pofizovacich nakladl vyuzivany plosné jednotky
[m?] Casté&ji neZ jednotky objemové [m?3]. [54], [56] Plosné jednotky jsou také zvoleny z divodu lepsi
uZzivatelské privétivosti. Vysledny rozpoctovy ukazatel tedy bude navrzen pro jednotkové pofizovaci

naklady na uZitnou plochu stavby v K¢ (JPN, K&/m?).

8.1 NAVRH ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Na zakladé analyzy dat a statistickych vysledkl byl navrZzen rozpoctovy ukazatel pro
pobytova zafizeni pro seniory. Vzhledem k zamitnuti vlivu materialové baze na pofizovaci naklady

autor navrhl jeden rozpoctovy ukazatel pro zminény segment budov obcanského vybavenosti.

V prfedchozi kapitole byly zjiStény faktory, které ovliviuji pofizovaci naklady budov

obcanské vybavenost. Mezi tyto faktory patfi:

- tvarstfechy,
- pocet nadzemnich podlazi,
- podsklepeni,

- velikost uzitné plochy.

Prvni tfi zminéné faktory, tedy tvar stfechy, pocet nadzemnich podlazi a podsklepeni, jsou

v ramci Spearmanovy korelace vSechny silné korelovany s velikosti uzitné plochy, viz Tab. €. 48.

Tab. C. 48 - Vysledek Spearmanovy korelace vybranych proménnych [vlastni]

UZitna plocha Tvar stfechy Pocet podlaZzi Podsklepeni

UZitna plocha 1 -0,714907 0,860426 -0,623324

Tento vliv je mozné demonstrovat na nasledujici tabulce, kterd doklada vztah poctu podlazi

s rostouci uzitnou plochou.

Tab. C. 49 - Vztah poctu podlaZi s rostouci uZitnou plochou [vlastni]

Pocet podlazi Primérna uZitna plocha [m?]
4 5242
3 2596
2 999
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Pocet podlazi Primérna uZitna plocha [m?]

1 545

Velikost uzitné plochy ma tedy vliv nejen na pofizovaci naklady, ale také na ostatni faktory,
u kterych byl prokazan vliv na pofizovaci naklady budov. Z téchto divodl byla uZitnd plocha
vybrana jako klicova proménna pro stanoveni vySe rozpoctového ukazatele jednotkovych

pofrizovacich nakladl pro konkrétni stavby zminéného segmentu budov obcanské vybavenosti.

Rozpoctovy ukazatel byl navrzen ve tvaru rovnice, jejiz vysledek se dynamicky méni
v zavislosti na velikosti uZitné plochy konkrétnich staveb, na které bude vyuzit. Tento rozpoctovy
ukazatel je navrzen na stavby o velikosti uzitné plochy v rozmezi 200-6000 m?. Stanovené rozmezi
reprezentuje velikost vétsiny vzorkd staveb obsaZenych v databazi. Pro stavby s vétsi uZitnou
plochou nez 6000 m2 nemohl byt rozpoctovy ukazatel navrzen z dlvodu nedostate¢ného
zastoupeni vzorkd staveb podobnych velikosti v autorové databazi. Tvar navrzeného rozpoctové

ukazatele je:

CUpn = (-1,7142 x UPorj) + 45805 (8)

kde

CUpn je cenovy ukazatel jednotkovych porizovacich nakladd pro budovy pobytovych

zarizeni pro seniory v K¢/m?,
UPo; je uzitna plocha stavby v m? v rozmezi 200-6000 m?.
Vysledné ceny podle navrzeného cenového ukazatele jsou cenami bez DPH.

Pro lepsi prfehlednost je rozpoctovy ukazatel graficky zobrazen na nasledujicim grafu,

spolecné s jednotkovymi pofizovacimi naklady staveb obsaZenych v databazi.
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Pfimka znazornujici navrzeny rozpoctovy ukazatel

70 000 K¢

60 000 K¢ %

y =-1,7142x + 45805

50 000 K¢

40 000 K¢

30 000 K¢

20000 K¢

10 000 K&

Jednotkova potizovaci naklady [KE/m?]

0 Ke
0 2000 4000 6000 8000 10000

UzZitna plocha [m?]

Graf ¢. 11 - Pfimka zndzornujici navrZeny rozpoctovy ukazatel [viastni]
8.2 POSOUZENI A VERIFIKACE ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Pro ovéfeni a verifikaci navrzeného rozpoctového ukazatele byly vyuZity 4 nahodné
vybrané realizované stavby obcanské vybavenosti v segmentu bydleni pro seniory vrozmezi
velikosti uZitné plochy mezi 936-4605 m?2. Tito zastupci splniuji kritéria, podle kterych byly vybirany
stavby zastoupené ve zkoumané databazi. Karty s podrobnymi informacemi k jednotlivym

zastupclm staveb budou v priloze €. 4.

Na kazdé z vybranych staveb prob&hne porovnani realizované ceny (dale jen ,RC)" s cenou
stanovenou podle navrzeného rozpoctového ukazatele (dale jen ,CUpn") @ s cenou stanovenou
podle THU. Realizované ceny vSech vybranych staveb byly pfepocitany na spole¢nou cenovou

hladinu k 3/2023.

8.2.1 Vypocty v ramci jednotlivych vzorku

Vzorek ¢. 1

Vzorkem €. 1 je novostavba komunitniho domova pro seniory v Holasovicich. Pfi pohledu
na Tab. ¢. 50 s vyslednymi cenami je zfejmé, Ze cena stanovena podle CUppen je presnéjsi ve vztahu

k RC nez cena stanovena podle THU, vysledky v Tab. €. 50.
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Tab. ¢. 50 - Porovndni RC, ceny podle THU a ceny podle CUjpn u vzorku C. 1 [viastni]

Realizovana cena (RC) Cena podle THU Cena podle CUjpn
k 3/2024
42299 980 K¢ 49 887 648 K¢ 41 371 676 K¢

Odchylka mezi RC a cenou stanovenou podle CUpn je velice nizka o velikosti -2,2 %.
Odchylka mezi RC a cenou stanovenou podle THU je 15 % a odchylka mezi cenou stanovenou podle

CUjppn @ cenou stanovenou podle THU je 17 %, viz Tab. €. 51.

Tab. C. 51 - Porovndni odchylek u vzorku ¢. 1 [viastni]

Odchylka RC od THU Odchylka RC od CUjpn Odchylka CUjpy 0od THU

0,152095123 -0,022438155 0,170703017

Vzorek ¢. 2

Vzorkem ¢. 2 je novostavba domova pod Bilou horou v Kopfivnici. | vtomto pfipadé je
patrné, Ze cena stanovena podle CUpn je vyrazné bliz k RC neZ cena stanovena podle THU, vysledky

v Tab. ¢. 52.

Tab. . 52 - Porovndni RC, ceny podle THU a ceny podle CUjpn U vzorku C. 2 [vlastni]

Realizovana cena (RC) Cena podle THU Cena podle CUjpn
k 3/2024
185 126 347 K¢ 301 012 582 K¢ 174 580 656 K¢

U vzorku €. 2 je odchylka mezi RC a cenou stanovenou podle CUpn -6 %. AvSak odchylka
mezi RC a cenou stanovenou podle THU je velice vysoka a dosahuje 38 %, podobné jako odchylka

mezi cenou stanovenou podle CUjpn a cenou stanovenou podle THU, ktera dosahuje 42 %, viz Tab.

¢. 53.
Tab. ¢. 53 - Porovndni odchylek u vzorku ¢. 2 [vlastni]
Odchylka RC od THU Odchylka RC od CUjpn Odchylka CUjpy 0od THU
0,38498801 -0,060405836 0,420022062
Vzorek ¢. 3

u

V poradi tfetim vzorkem pro ovéreni a verifikaci je novostavba Domova “bez zamk
Tuchofice. V tomto pfipadé je mezi RC a cenou stanovenou podle CUpn naprosto zanedbatelny
rozdil, a i u vzorku €. 3 Ize tedy konstatovat, Ze cena stanovena podle CUpn dosahuje pfesnéjSiho

vysledku nez cena stanovena podle THU, vysledky v Tab. . 54.
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Tab. ¢. 54 - Porovndni RC, ceny podle THU a ceny podle CUjpn u vzorku C. 3 [viastni]

Realizovana cena (RC) Cena podle THU Cena podle CUjpn
k 3/2024
81013 236 K¢ 93011 488 K¢ 81 822 442 K¢

Odchylka mezi RC a cenou stanovenou podle CUpn je zanedbatelné nizka o velikosti 1 %.
Odchylka RC od ceny stanovené podle THU ma velikost 13 % a odchylka mezi cenou stanovenou

podle CUjpn @ cenou stanovenou podle THU je 12 %, viz Tab. €. 55.

Tab. €. 55 - Porovnadni odchylek u vzorku ¢. 3 [vlastni]

Odchylka RC od THU Odchylka RC od CUjpn Odchylka CUjpy 0od THU

0,128997528 0,009889783 0,120297461

Vzorek ¢. 4

Poslednim vzorkem je novostavba bytového domu pro seniory Hovorany. | u posledniho
vzorku RC |épe vystihuje cena stanovena podle navrzeného rozpoctového ukazatele CUpn nez cena

stanovena podle THU, vysledky v Tab. €. 56.

Tab. . 56 - Porovndni RC, ceny podle THU a ceny podle CUjpn U vzorku C. 4 [vlastni]

Realizovana cena (RC) Cena podle THU Cena podle CUjpn
k 3/2024
42 206 842 K¢ 61176 076 K¢ 47 006 624 K¢

U vzorku €. 4 je odchylka mezi RC a cenou stanovenou podle CUjpn 0 velikosti 10 %. A vSak
i vtomto pfipadé je tato odchylka vyrazné nizsi, nez odchylka RC od ceny stanovené podle THU,
jejichz odchylka dosahuje 31 %. Odchylka mezi cenou stanovenou podle CUppy a cenou stanovenou

podle THU ma velikost 23 %, viz Tab. ¢. 57.

Tab. . 57 - Porovndni odchylek u vzorku C. 4 [vlastni]

Odchylka RC od THU Odchylka RC od CUjpn Odchylka CUj;py 0od THU

0,310076012 0,102108617 0,231617541

8.2.2 Shrnuti vysledkd posouzeni a verifikace navrzeného rozpoctového ukazatele

Z dlvodu rozdilnych jednotek muselo probéhnout posouzeni navrzeného rozpoctového
ukazatele CUpn s béZné dostupnym rozpoctovym ukazatelem THU na konkrétnich vzorcich (1-4)
realizovanych staveb. Analyza vysledku tohoto posouzeni ukazala, Ze pridmérna odchylka mezi
témito rozpoctovymi ukazateli je 23,5 % a median odchylek 20 %, viz Tab. €. 58. Ceny stanovené

podle THU byly u kazdého vzorku vy3si nez ceny stanovené podle CUpn. Je nutno zdlraznit, Ze
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vSechny Ctyfi vzorky obsahuji zdénou svislou nosnou konstrukci, u které jiz vramci analyzy
testované databaze autor naznacil, Ze pofizovaci naklady zdénych staveb stanovenych podle THU
prevysuji realizovanou cenu podle medianu odchylky o 25 %, viz kapitola 7.2. Toto tvrzeni se
potvrdilo i vtomto pfipadé, kdy median odchylky RC a ceny stanovené podle THU u vzorku (1-4)
dosahuje hodnoty 23 %, viz Tab. C. 58.

Tab. €. 58 - Priumér a medidn odchylek testovanych vzorkd [viastni]

Odchylka RC od THU Odchylka RC od CU,py Odchylka CU,pn od

THU
Pramér 0,244039168 0,007288602 0,23566002
Pramér v ABS 0,244039168 0,048710598 0,23566002
hod.
Median 0,231085567 -0,006274186 0,201160279

Na stejnych vzorcich 1-4 probéhla také verifikace navrzeného rozpoctového ukazatele CUjpn
s realizovanou cenou RC vzorku staveb. Primér odchylek a primér medidnu mezi realizovanymi
cenami RC a stanovenymi cenami podle navrzeného rozpoctového ukazatele CUjpn byl mensi nez
1 %. Primér odchylek v absolutni hodnoté mezi zmiriovanymi cenami je 5 %. Vysledky prehledné
znazornény v Tab. €. 58. Maximalni hodnota odchylky byla pozorovana u vzorku C. 4, kde
dosahovala velikosti 10 %, naopak u vzorku €. 3 dosahovala odchylka minimalni hodnoty nizsi nez

1 %.

Na nasledujicim grafu, je patrné, Ze se jednotkové pofrizovaci naklady vzork( 1-4 nachazi
v blizkosti linearni pfimky vzorku z databaze, ktera vtomto grafu reprezentuje navrZzeny
rozpoctovy ukazatel. Dale je v grafu znazornéna spojnice trendu vychazejici z jednotkovych
porizovacich ndkladd vzork( 1-4, ktera také potvrzuje klesajici trend jednotkovych pofizovacich

nakladl pfi stoupajicim mnozstvi uzitné plochy.
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9  SHRNUTI CiLU A VYSLEDKU PRACE

V diplomové praci byl definovan jeden hlavni cil a 3 dil¢i cile. K dosazeni téchto cild byla
sestavena databaze 22 staveb obZanského vybaveni v segmentu pobytovych zafizeni pro seniory

v ramci celé Ceské republiky.

Hlavnim cilem diplomové prace je urceni vlivu materidlové baze na pofizovaci naklady
budov obcanské vybavenosti. Sestavend databaze vzorkl byla statisticky testovana a na zakladé
vysledkU statistického testovani byl vliv materidlové baze na pofizovaci naklady budov
zamitnut. Pro ovéreni vlivu tohoto faktoru byla vytvorena také spolecnd databaze 44 vzork(
staveb obcanské vybavenosti ve spolupraci s kolegyni Bc. Veronikou Stankovou. Na spole¢né
databazi opét probéhlo statistické testovani, jehoZz vysledkem bylo taktéz zamitnuti vlivu

materialové baze na porizovaci naklady budov obcanské vybavenosti.

9.1 DiLCiciL €. 1: FAKTORY OVLIVNUJICi PORIZOVACiI NAKLADY

Prvnim dil¢im cilem je v rdmci sestavené databaze urcit faktory, které ovliviuji pofizovaci
naklady. Na sestavené databazi bylo sledovano 12 faktord, tyto faktory byly nasledné statisticky
testovany. Vliv na pofizovaci naklady byl potvrzen u 3 faktor(, kterymi jsou: tvar stfechy, pocet
nadzemnich podlaZi a podsklepeni. Na zakladé vysledk( statistického testovani a analyzy dat byl

také potvrzen faktor velikost uZitné plochy, ktery ptivodné nebyl zafazen mezi sledované faktory.

9.2 DILCi CiL €. 2: NAVRH VLASTNiHO ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Dal$im z dil¢ich cilG diplomové prace je navrhnout rozpoctovy ukazatel na segment
pobytovych zafizeni pro seniory u budov obc¢anské vybavenosti. Rozpoctovy ukazatel byl navrzen
na zakladé potvrzenych faktord ovliviujicich porizovaci naklady. Vysledky statistického testovani
potvrdily vliv faktoru velikosti uZitné plochy také na ostatni faktory, u kterych byl potvrzen vliv
na pofizovaci naklady. Klicovym faktorem pro tvorbu rozpoctového ukazatele byla tedy zvolena
velikost uzitné plochy a jeho trend klesajicich jednotkovych pofizovacich nakladd pfi stoupajici
velikosti uzitné plochy. Navrzeny rozpoctovy ukazatel se tedy dynamicky méni v zavislosti na

velikosti uZitné plochy stavby, na kterou je vyuzit.
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9.3 DILCiCiL €. 3: POSOUZENI A VERIFIKACE NAVRZENEHO
ROZPOCTOVEHO UKAZATELE

Poslednim dilcim cilem je posouzeni a verifikace navrzeného rozpoctového ukazatele.
NavrZzeny rozpoctovy ukazatel byl porovnan s bézné dostupnym Technicko-hospodarskym
ukazatelem na 4 realizovanych stavbach ve zkoumaném segmentu. Pridmérné byly ceny
stanovené podle THU o 23,5 % vysSi neZ ceny stanovené podle navrZzeného rozpoctového

ukazatele.

Verifikace navrZzeného rozpocltového ukazatele také probéhla na vy3Se zminénych
realizovanych stavbach. Pramér odchylek v absolutnich hodnotach mezi realizovanymi
cenami staveb a cenami vypoctenymi podle navrZzeného rozpoctového ukazatele je ve vysi
necelych 5 %. V ramci verifikace byl také potvrzen trend klesajicich jednotkovych pofizovacich

nakladU pri zvySovani uzitné plochy staveb.
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10 ZAVER

S rostoucim podilem slozky obyvatelstva v seniorském véku a s nedostatecnou kapacitou
v zafizenich pro seniory v CR je potFeba se zabyvat vystavbou tohoto segmentu budov ob&anské

vybavenosti a co nejlépe tomuto segmentu porozumét.

Hlavnim cilem diplomové prace bylo zjistit vliv materidlové baze na porizovaci naklady
staveb obcanské vybavenosti, konkrétné staveb v segmentu zafizeni pro seniory. Dosazeni

zminéného hlavniho cile bylo podpofeno také dalSimi vystupy.

Pro dosaZeni vSech cild prace bylo klicové sestavit databazi realizovanych staveb ve
zkoumaném segmentu. Tento segment staveb je na trhu zastoupen Fidce a rocné se v ném postavi
maximalné nékolik desitek staveb. Pro splnéni hlavniho cile prace musela byt v databazi co
nejpocetnéji zastoupend kazda skupina staveb jednotlivych materidlovych bazi. Z téchto ddvodu
byl sbér jednotlivych vzork( databaze casové velice narocny. Vysledna databaze byla vytvorena
z22 vzorku realizovanych staveb zaFizeni pro seniory, které byly upraveny za Ucelem

statistického testovani a porovnani.

Nasledné byly vzorky z databaze rozdéleny na sledované faktor(, jejichZ vliv byl poté
vyhodnocen na zakladé vysledkd statistického testovani a analyzy dat. Vliv na pofizovaci naklady
staveb obcanské vybavenosti ve sledovaném sektoru byl potvrzen u 4 faktord, kterymi jsou: tvar
stfechy, pocet nadzemnich podlazi, podsklepeni a velikost uzitné plochy. Vliv materialové
baze na porizovaci naklady byl zamitnut na zakladé vysledkl statistického testovani vlastni
databaze i spolecné databaze. Spolecnd databdze obsahuje 44 vzork(d staveb obcanské

vybavenosti a vznikla ve spolupraci s kolegyni Bc. Veronikou Stafkovou.

Na zakladé analyzy vlastni databaze a faktord, u kterych se potvrdil vliv na porizovaci
naklady, byl navrzen rozpoctovy ukazatel pro stavby zafizeni pro seniory. Vysledny rozpoctovy
ukazatel je ve tvaru rovnice, ktera dynamicky reaguje na velikost uzitné plochy stavby, pro kterou
jsou pofizovaci naklady zjiStovany. NavrZzeny rozpoctovy ukazatel byl nasledné porovnan
s dostupnym Technicko-hospodafskym ukazatelem na 4 realizovanych stavbach. Na vSech
4 realizovanych stavbach vysSla cena levnéji ve prospéch navrzeného rozpoctového ukazatele a
pramér odchylek mezi stanovenymi cenami dosahoval 23,5 %. Na stejnych 4 stavbach probéhla
také verifikace rozpocCtového ukazatele s realizovanou cenou staveb s UspéSnym vysledkem.
Primér odchylek mezi navrZenym rozpoctovym ukazatelem a realizovanymi cenami staveb
v absolutni hodnoté dosadhl 5 % a vramci verifikace byl potvrzen také trend klesajicich

jednotkovych pofizovacich nakladd pfi rostouci uzitné plose staveb.
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Hlavni cil a vSechny jednotlivé dilCich cile prace byly naplnény. Vliv materidlové baze na
porizovaci naklady budov obcanské vybavenosti nebyl prokazan. K obecnému konstatovani
tohoto zjiSténi by bylo nutné provést tento vyzkum na vyrazné vétSim mnozstvi vzorkd, které jsou
napfic¢ rdznymi materidlovymi bazemi staveb ve zkoumaném segmentu velmi omezeny. | pfesto
mUZe tato prace slouZit stavebnikdm z fad tzemnich samospravnych celk( k presnéjsim odhaddm
nakladl na vystavbu stale vice potrfebnych zafizeni pro seniory. Zarovert mlzZe byt tato prace
impulsem pro dalSi védecké zkoumani na pocetnéjsi databazi za vyuZiti pokrocilejSich statistickych

metod, které by vSak svym rozsahem a Casovou narocnosti pfesahly rozsah predkladané prace.
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