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Provodni zprdva

|dentifikacni Udaje

Obytny soubor na ulici Pastviny v Brné - Kominé

Urbanistické reseni

Kontext lokality

Méstskd East Komin se nachdzi v severozdpadni Edsti mésta Brna. Komin je pdvodné vesnici,
kterd byla pridruzena k Brnu. Charakter vesnice nebo malého mésta z néj Ize vycist i dnes.
Z&stavba je soustfedéna prfevdiné kolem historického centra a dala by se charakterizovat
jako nekoncepcni. POvodni zdstavbou jsou prevdiné domy uréené k rodinnému bydleni
veshického typu. Od 70. - 80. let minulého stoleti doslo k rozvoji a k vystavbé panelového
sidlisté a dalsich obytnych domd. | pres toto sidlisté s panelovymi domy je typickou stavibou
pro komin rodinny dim. Resend parcela se nachdzi v t&sné blizkosti zakladni a matefské skoly,
v sousedstvi nékolika ulic rodinnych domU a v tésné blizkosti lesa.

Popis navrhu

Parcela mda nepravidelny, priblizné lichobéznikovy tvar s podélnou osou V-Z. Charakter terénu
je v prvni poloviné od zapadu rovinaty az mirmé svazity, od druhé poloviny terén stoupd
strméiji.

Uzemi je rozdéleno 3 ulicemi, které kopiruji vrstevnice a Iépe tak vytvareji uliéni prostor, proti
feSeni okolniho Uzemi, kde jsou ulice feSené po spddnici vrstevnic.

Z&dmérem bylo vytvoiit obytny soubor sestaveny z domd uréenych k rodinnému bydleni, jako
typicky priklad pro tento obytny soubor by se dal uvést fadovy dom.

Doprava

V soucCasné dobé je parcela pristupnd ze zdpadu, pfistupovou komunikaci ke S3kole.
V budoucnu dojde k vytvoreni komunikace nad nasim Uzemim a zlogicténi provozu v S§irsim
okoli. Propojenim s nasim hlavni komunikaci, lemovanou aleji stromU dojde k vytvoreni
z&kladni komunikace, ze které budou pristupny ostatni méné provozné duilezité ulice.

K veskerym pozemkim v feseném Uzemi bude piistup jednak pro pési, ale také pro motorovda
vozidla. V Uzemi bude zgjisténa dostatecnd prostupnost chodcim, aby nedoslo k uzavieni
jako v nékterych okolnich pfipadech.

Architektonické reseni

Vyraz, hmoty a kompozice

Vyraz, hmoty i kompozice funguji ve viech tfech ulicich na stejném principu. V pfipadé
fadovych domu se jednd o dvoijice, v pripadé solitérnich domU o jednotlivé domy, které jsou
vzdjemné odstupfiovdny o tii metry ulicni fasddou. V pripadé fadovych dom( vystupuje
do ulice hmota gardzi o Uroven 1,5 m a o stejnou hloubku vstupuje do domu plocha terasy
v jedné z dispozic.



V pfipadé solitérnich domd hmota 1,5 naopak vstupuje do domu a totéz se opakuje
v pfipadé terasy ze strany do zahrady.

V piipadé vila domU bylo za cil diferencovat stavebni typ od predchozich a podtrhnout
tak jedinecnost umisténi v Uzemi.

Okenni otvory se na fasadach rytmicky stfidaji a jsou vidy v ramci domu zarovnany k levé
a pravé strané. Zakladni moduly oken jsou pro véechny stavby shodné.

Vyskovd hladina reaguje na terén, je odstupriovdna o 0,5 m (v pfipadé druhé a treti ulice
00,75 a 1,5 m), vyska jednotlivych domU, jsou ve viech variantdch shodné.

Domy maji fasady fesené jemnou bilou omitkou, v kontrastu s omitkou jsou cerné plochy
okennich rédm0, gardZovych vrat a zaluzii. Pro vyvdieni kompozice je pouZito lehké sklenéné
transparentni zabradli.

Funk&ni ndipln

Navrhovany obytny soubor bude slouZit k rodinnému bydleni. Sestava se ze dvou ulic
fadovych domu, jedné ulice solitérnich domU a dvou vila domd na nejvyssim misté parcely.

Dispozice

Radové domy maiji dvé zdkladni varianty dispozic. V obou pfipadech je pfizemi vy&len&no
pro spoleCenskou zénu. V prvnim pfipadé je vstup pres zadvefi, které je propojeno dvermi
s gardz. Ze zadvefi je vstup do chodby, odkud je prfistupna mistnost pro domdci préace
stechnickou mistnosti, dale samostatné WC a vstup do obyvaciho pokoje s kuchyni
ajidelnou, odkud je vstup na venkovni terasu. Ke kuchyni nalezi spiz. Schodisté, které
konstrukéné propojuje 1. NP s 2. NP je umist&éno na chodbé. Ve 2. NP Usti do chodby, kterd
ma galerii. Ve 2. NP se nachdz klidovd zona. V tomto podlaZi jsou dvé varianty dispozice,
z nichZ prvni fesi loZnici rodicy jako velky pokoj s pracovnim koutem, ndleZi k ni viastni Satna,
koupelna s WC a terasa orientovana do ulice. V podlaZi jsou ddle dva détské pokoje
orientované do zahrady - jeden s vlastni terasou. Druhd varianta dispozice pocitd naopak
s velkym détskym pokojem orientovanym do zahrady , koupelnou s WC pfistupnou z chodby,
pracovnou a loznici rodic¢d s viastni Satnou a koupelnou.

Druhy typ dispozice fadovych domd md vstup pres vétsi zadveti, odkud je pfistup do gardze,
na samostatné WC a do mistnosti pro domdci prdce s technickou mistnosti. Schodisté
je umisténo v obyvacim pokoj s kuchyni a jidelnou, ke kuchyni opét ndlezi spiz a z obyvaciho
pokoje i kuchyné je pfimy vstup na terasu. Ve 2. NP jsou dva détské pokoje se spoleCnou
koupelnou s WC a loznice rodicd s pracovnim koutem, Satnou a koupelnou s WC.

Dispozice u solitérnich domud funguje na obdobném principu jako u fadovych. Vstupuje se do
domu pres zadveri, kde je samostatné WC, ddle je zadvefi propojeno s gardzi a s obyvacim
pokojem s kuchyni a jidelnou. Z obyvaciho pokoje je vstup do pracovny. Z pracovny
i obyvacino pokoje je pfistup na terasu. Ve 2. NP jsou dva détské pokoje, mistnost pro domaci
prace s technickou mistnosti, loZznice se Satnou a vlastni koupelnou a terasa orientovana do
zahrady.

Poslednim typem jsou vila domy. Ty jsou umisténé na vrcholku parcely a jejich dispozice
reaguje na stoupani terénu. V Grovni 1. PP je Cdste¢né predsazend dvojgardz, ze které
je vstup do chodby, ktera vede do technické mistnosti a k vytahu, ktery propojuje 1. PP
s1.NP a 2. NP. Vstup do domu je z Urovné 1. NP po schodisti, pfipadné zminovanym
vytahem. U hlavniho vstupu do domu je terasa s extenzivnim ozelenénim. Vchdzi
se do vétsiho zadverfi, odkud je vstup na WC a do mistnosti pro domdci prdce. V zddvefi

je umistén vstup do vytahu. Ze zddvefi je prdochod do obyvaciho pokoje s jidelnou a kuchyni.



Z obyvaciho pokoje, kuchyné i z mistnosti pro domdci prdce je moznost pfimého vstupu
na zahradu. V obyvacim pokoji je schodisté propojujici 1. NP a 2. NP, které logicky stoupa
spolu s terénem a Usti do chodby s galerii, odkud je vstup do 2 détskych pokojU s viastnim
socidlnim zafizenim a Satnou. Dale je zde loznice rodicy, kterA ma vlastni $atnu a koupelnou
s WC.

Stavebnifeseni

Konstrukce a materialy

Objekty budou zaloZeny za pomoci zdkladovych pasl z betonu pod Grovni nezamrzné
hloubky, vnitfni zdklady budou mit hloubku zaloZzeni adekvatné snizenou. Pod objekty bude
podkladni beton v tloustce 150 mm a podiaha na terénu bude zateplena tepelnou izolaci
v tloustce 150 mm.h Svislé konstrukce budou provedeny z tvarnic Porotherm, obvodové
v tloustce 450 mm s vyplni dutin minerdini vinou, vnitini nosné v tloustce 250 mm a vnitini
nenosné v tlousfce 150 a 100 mm. Vodorovné konstrukce - stropy a konstrukce stfech- budou
Zelezobetonové monolitické v tloustce do 250 cm a budou zmonolitnény spolu s véncem.
Zatepleni stfechy bude provedeno pomoci spddovych klind v minimdini tloustce 250 mm
z EPS.

Hospodareni s energiemi a srdzkovou vodou

Domy jsou navrzeny jako energeticky Usporné a setrné k zivotnimu prostiedi. Stfechy staveb
jsou rovné s extenzivnim ozelenénim. Kazdy dim bude mit na svém pozemku vlastni retencni
ndadrz umisténou pod povrchem. Tuto vodu bude moZno v budoucnu vyuzivat napfiklad
k zalévani zahrad.

Udrzitelny rozvoj

Celkovd koncepce je navrzena s vidinou dlouhodobého uzivani. Pri ndvrhu byla snaha vyuzit
potencidl Uzemi, vyuZit efektivné terén a orientaci ke sv&tovym strandm. Uzemi je &len&no
na pozemky o velikostech, které nejsou nepiimérené velké, presto jsou dostatecné
ke komfortnimu uzivani a bydleni se zqjisténim adekvdétniho soukromi.



Bilance

CelkoVa PIOCHA POZEMKUL.......uiiiiiiiiie e e e e ssraee s 20.977 m2
ZAStAVENG PIOCNA STAVED ... e 4.124 m2
Hrubd& podlazni plocha nadzemnich podlazi............cccoooeiiiiiiiiiiei e 7.713 m2
Hruba podlazni plocha podzemnich pOdI@zZi..........cccceviiiiiiiiiie e 143 m2
Celkova hruba podlazni PIOCHAL..........ccciiii e 7.856 m2
Obestavény prostor nadzemnich POAIQZ..........cocuviiiiiiieece e 52.063 m3
Obestavény prostor podzemniCh POAIAZI.........covviiiiiiii i 358 m?
CelkOVY ODESTAVENY PIOSTON. . .viiiie ettt ee ettt e et e e et e eaaeeeans 52.391 m3
Pfedpoklddand cena nadzemni stavby (5500 KE/M3)...oiiveiiiiieiiienieenie e 286 346.500 K&
Pfedpokladdand cena podzemni stavby (3000 KE/M3)...ciiiiiriiiieie e 1 074.000 K&
Celkovd predpoKIAAANG CENG.. it sree 287.420 500 K&
POCEt PAKOVACICN STANI.....iiieei ettt e et st e e e sabeeeane e 38
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