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Popis prace:

V ramci bakalarské prace, o rozsahu 65 stran plus pfiloha v podobé datového soboru .xIsx, byla
nejprve nezbytné uvedena teoretickd pasdZ, kterou byla zcela dostate¢nym zplsobem
vysvétlena zakladni terminologie v oblasti nemovitych véci, statistiky a ekonomie, aby nasledné
byly popsany urcita specifika a rizika realitniho trhu. S ohledem na dale provedenou praktickou
Cast byla také popsana obvykla segmentace trhu s byty v rdmci CR a byly zminény nejcastéjsi
faktory ovliviuijici jejich trzni cenu. Zakladnim zplsobem byla také uvedena informace o realitni
databazi, resp. realitnich serverech vefejné vyuzivanych v CR, s dopInénim struéné informace o
vztahu obvyklého najemného a ceny bytu a také byl vysvétlen termin ,vynosové procento”,
nebot s timto je dale v ramci praktické casti pracovano.

Poté byla vramci praktické casti sestavena databaze a provedena analyza nabidkové ceny
ndjemného a prodejni ceny byt( v rdmci Jihomoravského kraje, s akcentem na okres Brno-
mésto. Byt stru¢nym, ale Ize Fici, Ze vcelku dostatecnym zpUlsobem byly vysledky z nasbiranych
a vyhodnocenych dat slovné zrekapitulovany s doplfujicim konstatovanim, Ze prace zohlednuje
pouze vynosy investice z ndjmu a nezohledriuje mozny potencidl rdstu trZzni ceny bytu.

Hodnoceni prace:
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1. Odborna uroven prace O O O
2. Vhodnost pouzitych metod a postupt X O O O
3. Vyuziti odborné literatury a prace s ni X O O O
4. Formalni, graficka a jazykova Uprava prace O O O
5. Splnéni poZadavk{ zadani prace O O O

PFipominky a dotazy k praci:

Vzhledem k tomu, Ze hlavni napln prace se opira o vyhodnoceni a interpretaci nasbiranych dat,
je nutno velmi kladné hodnotit velky pocet nasbiranych dat za pouziti automatizovaného
programu, ktery mapoval nejvétsi a hojné vefejnosti vyuZivany realitni server v CR. Timto tak



bylo moZno provést dostatecné prikazné statistické vyhodnoceni. K tomuto neni jakychkoliv
pripominek, kdyz velmi drobné pfipominky ¢i dotazy k praci jsou spiSe marginalniho vyznamu:
1. Nastr. 33 je v poslednim odstavci uvedeno: , Cisty vynos z ndjmu se pocitd obdobné, pouze
se od pfijmu z ndjemného odectou ndkladové poloZky, jako je pFispévek do fondu oprav nebo
drobné opravy.” Dotaz na autorku prace je, zda by bylo mozno, resp. vhodné uvazovat
dle autorky téz i jiné nakladové polozky, nez které jsou v praci zminény? Pokud ano, tak
pfipadné jaké?
2. Pokudjde oobr. 11 a 12 nastr. 36 prace, tak z hlediska nespornosti a vétsi prehlednosti
by mohly byt pfislusné grafy Iépe popsany, tedy v pfipadé obr. 11, Ze se na ose Y jedna
o mérou jednotkou [K&/m?] a v pFipadé& obr. 12, Ze se na ose Y jedna o mérnou jednotku
[KE&/m2/mésic], tedy paklize tomu tak skutecné je.
3. Na str. 42 je uvedena tab. 6 (s naslednym grafem 5 na str. 43), kde jsou, mimo jiné,
sloupce ,Brno-mésto prodej” a ,Jihomoravsky kraj prodej“. Dotaz na autorku je, o jaké
se jedna ceny? Respektive k jaké velikosti/dispozici bytl se uvedené ceny vztahuji? Jde o
primeér za vSechny uvazované velikosti/dispozice bytd? Pokud ano, tak se domnivéam, Ze
takovéto vyhodnoceni ma velmi zanedbatelnou vypovidaci schopnost vzhledem
k pfipadnému dalSimu vyuZiti napriklad v pripadé rozhodovani investora. Obdobné takeé
i pokud jde o tab. 21 na str. 55 (s naslednym grafem 21 na str. 56), ze které neni patrné,
o jaké byty se jedna a jaky hmatatelny vysledek z takového vyhodnoceni plyne.

Zaver:

Autorka dle mého nazoru zpracovanim bakalarské prace prokazala potfebné schopnosti a
nezbytné dovednosti pro tvorbu nejen takovéto zavérecné prace, ale prokazala i patficnou
zakladni orientaci v oblasti realitniho trhu v segmentu bytovych jednotek, a to zejména ve
vztahu ceny bytu a vySe mozného najemného.

Vystup prace je konkrétni, zakladnim, ale dostate¢nym zplsobem interpretovany a s ohledem
na mnozstvi vstupnich dat Ize Fici, Ze i blizici se skuteCnému trznimu prostredi, jakkoliv je
zapotfebi mit nepochybné na paméti, ze vychazeno bylo z nabidek realitnich kancelari, tedy
nikoliv ze skutec¢né realizovanych obchodd, resp. smluvné sjednanych najemnich vztahd.

Z praktické zkuSenosti Ize potvrdit, Ze vysledky prace, jako napriklad dil¢i vyhodnoceni relace
primérné vyse nabidkové ceny bytl nachazejicich se v panelovych a cihlovych domech nebo
napriklad vyvoj vynosového procenta dle jednotlivych bytovych dispozic, koresponduji se
skutecCnosti, tak jak se lIze stouto setkat vramci praxe pfi ohodnocovani nemovitych veéci
v pfislusném segmentu.

Praci k obhajobé jednoznaéné doporucu;ji.
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