




PRŮVODNÍ ZPRÁVA

OBYTNÝ SOUBOR NA UL. PASTVINY
V BRNĚ - KOMÍNĚ



1. Identifikační údaje – Obytný soubor na ul. Pastviny v Brně - Komíně

2. Urbanistické řešení 

Řešené území se nachází nedaleko centra Brna v části zvané Brno - Komín. Komín 
byl připojen k Brnu roku 1919. Do té doby byl samostatnou vesnicí, má 7450 
obyvatel, z toho tvoří téměř polovinu ekonomicky aktivní obyvatelstvo. Komín má 
charakter spíše menšího města s jasně patrnými pozůstatky původní vesnické 
zástavby. Zástavba Komína je soustředěna v okolí Svratky a na přilehlých severních 
svazích, zbytek plochy katastru tvoří především orná půda a lesy. V jižní části 
městské části se rozkládá původní vesnické jádro Komína s kostelem sv. Vavřince, 
na něž na severu těsně navazuje zdejší panelové sídliště.

Pozemek se nachází v okrajové části Komíná na úpatí Palackého vrchu. V 
současnosti pozemek slouží k rekreaci obyvatel a to jako zahrádkářská kolonie. V 
blízkosti se nachází veškerá občanská vybavenost, dále řadová developerská 
výstavba, volně stojící rodinné domy, škola, školka, a také sportovní a dopravní 
hřiště. Podél severozápadní hranice probíhá pěší stezka vedoucí až na Palackého 
vrch. 

Pozemek je nerovnoměrně svažitý. Stoupá po své podélné ose směrem od 
jihozápadu na severovýchod. Můj návrh tuto svažitost respektuje a jednotlivé hmoty 
jsou navrženy téměř rovnoběžně s vrstevnicemi. Navrhla jsem obytný soubor, který si 
uvědomuje lukrativnost lokality a reaguje na ni. Navrhuji kombinaci prostorných 
atriových a ekonomičtějších řadových domů uspořádaných v jasně definovaných 
jednoduchých hmotách. Přestože se jedná o pozemek svažitý nenabízí očekávaná 
panoramata, a tak jsem zvolila variantu orientace domů do sama sebe, nikoli na 
výhled. Jihozápadní hranici pozemku jsem posunula směrem na východ a to z 
důvodu ponechání dostatečného prostoru pro stávající rodinné domy, které se 
nacházejí v této oblasti řešeného území.

Návrh vytváří samostatný svět, odcloněný od hlavní příjezdové komunikace 
zelení a krytými parkovacím stáním pro residenty. Příjezdová komunikace navazuje 
na pěší stezku vedoucí na Palackého vrch a také k zahradkářské osadě. V 
samotném závěru komunikace navrhuji odpočinkovou zónu s vodní plochou sloužící 
samotným residentům i ostatním obyvatelům města. 

Prostory mezi řadami domů jsou pěší zónou, čerpající z odklonu automobilové 
dopravy. Umožňují tak i život “na ulici”, proto jsou do ní orientované velké prosklené 
plochy kuchyní atriových nebo obývacích pokojů v případě řadových domů. Prostor 
mezi domy neslouží jen jen pro nástup do domů, ale umožnuje i pobytové aktivity. 

Obytný soubor je vhodný pro život lidí středního i mladšího věku. Lokalita je ve 
skvělé dostupnosti individuální i hromadné dopravě do centra. Atriové domy jsou 
vhodné pro početnější náročnější rodiny, řadové domy nabízí komfort mladším a 
čerstvě založeným rodinám. Území nabízí veškerou občanskou vybavenost, možnost 
procházek po okolí, stejně jako poskytuje dostatečné soukromí a klidnou atmosféru 
příměstské části.



3. Architektonické řešení

Navrhuji celkem šest dvoupodlažních hmot, orientovaných rovnoběžně s 
vrstevnicemi. Střídají se řady atriových a řadových rodinných domů. Dvakrát jsou tyto 
dvě hmoty sdružené k sobě, aby tak umožňovaly vytvářet soukromá atria a také aby 
snížily náklady na komunikace. Výrazově jsou hmoty nenápadné. Hmota atriových 
domů je člěněna vystupující kuchyní, ve stejném modulu je členěna hmota řadových 
domů pomocí teras. Tím dostává celý soubor drobnější a přívětivějsí měřítko pro 
danou lokalitu. 

Atriové domy jsou navržené jako dvoupodlažní. Dvoupatrová hmota je 
rovnoběžná s pěší zónou. V přízemí domu se nachází kuchyně s obývacím pokojem, 
za ním je pak velkorysá ložnice se svou kopelnou a šatnou. V přízemí je dále 
technická místnost, samostatná toaleta a pracovna. Všechny obytné místnosti jsou 
orientované do atria, to poskytuje soukromí, osvětlení a také tepelné zisky, jelikož je 
atrium orientované na jih. Druhé patro je klidovou zónou. Jsou zde dva dětské pokoje 
a koupelna.

Řadové domy respektují modul atriového domu a tak na jeden atriový dům 
připadají dva domy řadové. Řadová výstavba je navržená funkčně, rozvážně ale 
přesto komfortně. V přízemí je vstup s hlavním obytným prostorem projeným s 
kuchyní s možností vstupu do předzahrádky, dále pak technické zázemí a koupelna 
se samostatnou toaletou. V druhém patře je pak klidová zóna. Je zde ložnice, dětský 
pokoj a velké terasa, která je orientovaná do ulice nebo na stranu atriových domů a 
vytváří tak uskakující strukturu. Tato struktura také napomáhá ke drobnění měřítka 
celého souboru.

4. Stavební řešení 

Stavba je vyzděná z keramických tvárnic, stropy jsou železobetonové.  Atriové 
domy čerpají tepelné zisky z jižně orientovaného atria. Před přehřátím v letním 
období je prosklení chráněno předokenními žaluziemi. Uliční dvoupodlažní hmota je 
obložena kamennými velkoformátovými deskami. Okna jsou hliníková. Řadové domy 
jsou také navržené v kombinaci keramických tvárnic a železobetonu. Jsou prostě bíle 
omítnuty. Okna jsou rovněž hliníková. Domy jsou založeny na základových pásech v 
nezámrzné hloubce. Celý soubor je napojen na elektrickou energii, plyn a vodu. 
Každá jednotka má své vlastní technické zázemí. Dešťová voda je sváděna do 
retenčních nádrží a dále využívaná k závlaze zeleni.



Bilance

Celková plocha pozemku                                                      21 048 m2

Zastavěná plocha staveb                                                         4 059 m2

Hrubá podlažní plocha nadzemních podlaží                          6 114 m2

Hrubá podlažní plocha podzemních podlaží                                0 m2

Celková hrubá podlažní plocha                                             6 114 m2

Obestavěný prostor nadzemních podlaží                              19 440 m3   

Obestavěný prostor podzemních podlaží                                      0 m3

Celkový obestavěný prostor                                                  19 440 m3

Předpokládaná cena nadzemní stavby (5500 Kč/m3)   106 920 000 Kč
Předpokládaná cena podzemní stavby (3000 Kč/m3)                    0 Kč
Celková předpokládaná cena                                       106 920 000 Kč

Počet parkovacích stání                                 67 / z toho 3 pro osoby ZTP-ZTPP
Počet odstavných stání                                    7 / z toho 1 pro osoby ZTP-ZTPP

  


