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PRUVODNIi ZPRAVA

OBYTNY SOUBOR NA UL. PASTVINY
V BRNE - KOMINE



1. ldentifika¢ni udaje — Obytny soubor na ul. Pastviny v Brné - Kominé

2. Urbanistické reSeni

Resené Uzemi se nachazi nedaleko centra Brna v &asti zvané Brno - Komin. Komin
byl pfipojen k Brnu roku 1919. Do té doby byl samostatnou vesnici, ma 7450
obyvatel, z toho tvori témér polovinu ekonomicky aktivni obyvatelstvo. Komin ma
charakter spiSe menSiho mésta s jasné patrnymi pozUstatky pavodni vesnické
zastavby. Zastavba Komina je soustfedéna v okoli Svratky a na pfilehlych severnich
svazich, zbytek plochy katastru tvofi pfedev§im orna plda a lesy. V jizni ¢asti
meéstské Casti se rozklada puvodni vesnické jadro Komina s kostelem sv. Vavfince,
na néz na severu tésneé navazuje zdejsi panelové sidliste.

Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti Komina na upati Palackého vrchu. V
soucCasnosti pozemek slouzi k rekreaci obyvatel a to jako zahradkarska kolonie. V
blizkosti se nachazi veSkera obanska vybavenost, dale fadova developerska
vystavba, volné stojici rodinné domy, Skola, Skolka, a také sportovni a dopravni
hfisté. Podél severozapadni hranice probiha pési stezka vedouci az na Palackého
vrch.

Pozemek je nerovnomérné svazity. Stoupa po své podélné ose smérem od
jihozapadu na severovychod. Muj navrh tuto svazitost respektuje a jednotlivé hmoty
jsou navrzeny témeér rovnobézné s vrstevnicemi. Navrhla jsem obytny soubor, ktery si
uvédomuje lukrativnost lokality a reaguje na ni. Navrhuji kombinaci prostornych
jednoduchych hmotach. Prestoze se jedna o pozemek svazity nenabizi ocekavana
panoramata, a tak jsem zvolila variantu orientace domu do sama sebe, nikoli na
vyhled. Jihozapadni hranici pozemku jsem posunula smérem na vychod a to z
divodu ponechani dostateéného prostoru pro stavajici rodinné domy, které se
nachazeji v této oblasti feSeného Uzemi.

Navrh vytvafi samostatny svét, odclonény od hlavni pfijezdové komunikace
zeleni a krytymi parkovacim stanim pro residenty. Pfijezdova komunikace navazuje
na pési stezku vedouci na Palackého vrch a také k zahradkarské osadé. V
samotném zavéru komunikace navrhuji odpo€inkovou z6nu s vodni plochou slouzici
samotnym residentdm i ostatnim obyvateliim mésta.

Prostory mezi fadami domu jsou péSi zonou, ¢erpajici z odklonu automobilové
dopravy. Umoznuji tak i zivot “na ulici”, proto jsou do ni orientované velké prosklené
plochy kuchyni atriovych nebo obyvacich pokoju v pfipadé fadovych domu. Prostor
mezi domy neslouzi jen jen pro nastup do domu, ale umoznuje i pobytové aktivity.

Obytny soubor je vhodny pro zivot lidi stfedniho i mladSiho véku. Lokalita je ve
skvélé dostupnosti individualni i hromadné dopravé do centra. Atriové domy jsou
vhodné pro pocetnéjSi narocnéjsi rodiny, fadové domy nabizi komfort mladSim a
Serstvé zalozenym rodinam. Uzemi nabizi veSkerou ob&anskou vybavenost, moznost
prochazek po okoli, stejné jako poskytuje dostateCné soukromi a klidnou atmosféru
priméstské Casti.



3. Architektonické reseni

Navrhuji celkem Sest dvoupodlaznich hmot, orientovanych rovnobézné s
vrstevnicemi. Stfidaji se fady atriovych a fadovych rodinnych dom(. Dvakrat jsou tyto
dvé hmoty sdruzené k sobé, aby tak umozrniovaly vytvaret soukroma atria a také aby
snizily naklady na komunikace. Vyrazové jsou hmoty nenapadné. Hmota atriovych
domu je ¢lénéna vystupujici kuchyni, ve stejném modulu je ¢lenéna hmota fadovych
domu pomoci teras. Tim dostava cely soubor drobnéjsi a privétivéjsi méfitko pro
danou lokalitu.

Atriové domy jsou navrzené jako dvoupodlazni. Dvoupatrova hmota je
rovnobézna s pési zénou. V pfizemi domu se nachazi kuchyné s obyvacim pokojem,
za nim je pak velkorysa loznice se svou kopelnou a Satnou. V pfizemi je dale
technicka mistnost, samostatna toaleta a pracovna. VSechny obytné mistnosti jsou
orientované do atria, to poskytuje soukromi, osvétleni a také tepelné zisky, jelikoz je
atrium orientované na jih. Druhé patro je klidovou zénou. Jsou zde dva detské pokoje
a koupelna.

Radové domy respektuji modul atriového domu a tak na jeden atriovy déim
pfipadaji dva domy fadové. Radova vystavba je navrzena funkéné, rozvazné ale
presto komfortné. V pfizemi je vstup s hlavnim obytnym prostorem projenym s
kuchyni s moznosti vstupu do predzahradky, dale pak technické zazemi a koupelna
se samostatnou toaletou. V druhém patre je pak klidova zéna. Je zde loznice, détsky
pokoj a velké terasa, ktera je orientovana do ulice nebo na stranu atriovych domu a
vytvafi tak uskakujici strukturu. Tato struktura také napomaha ke drobnéni méfitka
celého souboru.

4. Stavebni reSeni

Stavba je vyzdéna z keramickych tvarnic, stropy jsou zelezobetonové. Atriové
domy Cerpaji tepelné zisky z jizné orientovaného atria. Pfed prehfatim v letnim
obdobi je proskleni chranéno pfedokennimi zaluziemi. Uli¢ni dvoupodlazni hmota je
obloZena kamennymi velkoformatovymi deskami. Okna jsou hlinikova. Radové domy
jsou také navrzené v kombinaci keramickych tvarnic a zelezobetonu. Jsou prosté bile
omitnuty. Okna jsou rovnéz hlinikova. Domy jsou zalozeny na zakladovych pasech v
nezamrzné hloubce. Cely soubor je nhapojen na elektrickou energii, plyn a vodu.
Kazda jednotka ma své vlastni technické zazemi. Destova voda je svadéna do
retencnich nadrzi a dale vyuzivana k zavlaze zeleni.



Bilance

Celkova plocha pozemku 21 048 m2
Zastavéna plocha staveb 4 059 m2
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi 6 114 m2
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi 0 m2
Celkova hruba podlazni plocha 6 114 m?
Obestavény prostor nadzemnich podlazi 19 440 m3
Obestavény prostor podzemnich podlazi Oms3
Celkovy obestavény prostor 19 440 m3

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m3) 106 920 000 K¢

Pfedpokladana cena podzemni stavby (3000 K&/m3) 0 K&
Celkova predpokladana cena 106 920 000 K¢
PocCet parkovacich stani 67 / z toho 3 pro osoby ZTP-ZTPP

Pocet odstavnych stani 7 / z toho 1 pro osoby ZTP-ZTPP



