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Urbanistický návrh územia:

Riešeným územím je Jaselská kasárna - mestská prieluka v Brne - Černých polích, nachádzajúca 
sa v 600m dlhom mestskom bloku lemovanom ulicami Štefánikova, Staňkova, Rybníček a Reis-
sigova. Samotná prieluka o rozmeroch 350 x 100m a výmere 3.5ha sa je orientovaná smerom 
S - J, a vzhľadom na jej predchádzajúce využite - kasárne- vytvorila súvislý blok. Pri porovnaní s 
protiľahlou blokovou zástavbou je zaujímavé zistenie, že blok Jaselských kasární je 4x väčší než 
okolitá mestská štruktúra.
Z tohto vyplýva prvá zásada urbanistického návrhu. Tá spočíva v nedelení prieluky, ale naopak 
v jej spojení verejným priestorom, aby sa táto plocha čo najlepšie využila v prospech mesta. 
Hlavnou osou návrhu sa stáva park, ktorý premosťuje novovznikajúcu mestskú štruktúru a okolie, 
má možnosť do územia vtiahnuť ľudí a byť mestu na prospech, a zároveň je príjemným prostredím 
pre parcelu samotnú. 

Štefánikova ulica ( Lidická, Palackého třída ) je mestská trieda, ktorá prechádza viacerými mest-
skými štvrťami a jej dôležitosť je historicky zakotvená. Svojimi rozmermi, využitím aj ruchom je 
dôležitá mestská radiála, a hlavné spojenie parcely s centrom mesta. Na tejto mestskej triede 
je pomerne čulý komerčný aj kultúrny ruch, v oblasti okolo jaselskej kasárny utlmený - pravde-
podobne sa na tom podpísalo aj vojenské využitie miesta. Uličná fronta tvorená prevažne mest-
skými domami, v mieste kasárny chýba.  
Staňkova ulica, ktorá je paralelná so Štefánikovou, je ulica iného charakteru. Je to pokojná ulica 
končiaca v mestskom parku Lužánky, zástavba sa miestami rozvoľňuje ( na východ športový areál 
a rezervné plochy mesta Brna ), je husto osadená mestskou zeleňou. 

Park ako hlavná urbanistická os návrhu vyzdvihuje mestský charakter ulice Štefánikova, ako 
aj obytnú funkciu ulice Staňkova. Mesto je zosobnené mestským domom lemujúcim ulicu 
Štefánikova. Tento dom dopĺňa uličnú frontu, ale kvôli svojim rozmerom ustupuje, a príjemne 
rozširuje mestskú triedu, dávajúc priestor chodcom, cyklistom a službám v parteri. Takisto reaguje 
na urbanisticky dôležité body - formou aj funkciou. Zdvihnutie hmoty domu vytvorí výškový akcent, 
a zároveň uvoľní priechod do parku, ktorý láka z rušnej ulice okoloidúcich. Dom na Štefánikovej 
je dôležitý pre vznik parku, pretože odráža hluk ulice, a vytvára pokojnú zónu (a priechody skrz 
dom dávajú vzniknúť zvedavosti, ktorá láka ľudí do parku). Verejné funkcie umiestnené v mest-
skom dome takisto benefitujú z tohto usporiadania - majú výbornú dostupnosť a adresu, a zároveň 
pokojné prostredie. 
V miestach novovzniknutej ulice (v rámci  ÚP mesta Brna ), ktorá križuje park, sa dom dvíha do 
výškovej dominanty, vnímateľnej aj z električky alebo auta, ktorá dáva miestu jasné určenie v 
rámci ulice. 

Bývanie je zasadené do parku. Pavlačové byty v mestskom dome sú do parku orientované, 
bodové domy sú parkom obklopené. Usporiadanie domov umožňuje hustú zástavbu (110 bytov 
/ 400 ľudí / ha), ktorá síce zachováva charakter bývania v zeleni, ale hustotou zodpovedá svojej 
polohe v meste. Aby mohol priestor slúžiť ako verejnosti, tak aj obyvateľom domov, musí byť 
jasná jeho hierarchia. Bodové domy sú zoskupené okolo vlastného dvora, ktorý je poloverejným 
priestorom s výbornou vizuálnou kontrolou obyvateľov, takže sa nestane terčom typických mest-
ských neduhov. Podobne je to aj vo vzťahu park - byty. Bývanie v parku je atraktívne a príjemné, 
ale zároveň parku samotnému pomáha. Park je počas dňa využívaný verejnosťou, a v noci má 
výhodu dohľadu obyvateľov. Toto z neho robí bezpečné a príjemné miesto. 



Bytové domy tvoria samostatné stavebné celky s vlastným parkovaním a zázemím. Toto umožňuje 
jednak postupnú výstavbu a taktiež možnosť rozdeliť skupiny domov v prieluke medzi viacerých 
investorov. Skupiny domov v parku sú radené okolo vlastného dvora. V dnešnej dobe obvyklý 
spôsob vstupu do domu, výťah z garáže rovno do bytu, spôsobuje umŕtvenie ulice, parku a 
vzťahov obyvateľov v susedstve, a zároveň vytvára ostrú hranicu medzi verejným a súkromným 
priestorom. Návrh preto volí peší nástup na spoločný dvor, a vytvára gradient verejných a súk-
romných priestorov. Zároveň sa tak dvor stáva živým a jasne definovaným miestom - domy nie sú 
roztrúsené v parku, ale vytvárajú skupiny s vlastnou identitou. 

Bytové domy v rámci hustej nízkopodlažnej zástavby tvoria pravidelnú štruktúru - 3 alebo 4 domy 
zoskupené na obslužnej hmote garáží. Dvor je ich hlavným nástupným priestorom. Z garáží je 
prístupný schodiskom/výťahom a leží v jednej úrovni s parkom, podporujúc tak pešiu/cyklistickú/
mestskú hromadnú dopravu ( hlavný vstup do domov nie je z garáže). 
Skupinu domov tvorí 13 - 22 bytov, podľa zoskupenia a veľkosti. Výmery bytov sa pohybujú od 
45 m2 - 120 m2. Týmto je dosiahnutá značná variabilita ponuky bývania, a následne štruktúry 
obyvateľov, čo je pre územie prínosné. 
Byty sú orientované primárne na V - Z, komunikačné jadro na S. 
Domy sú 2 - 3 podlažné, ale pri malej výške zachovávajú vysokú hustotu osídlenia. Usporiadanie 
domov umožňuje dobré oslnenie dvora, ktorý je tak príjemným miestom a dôstojným nástupným 
priestorom. Jeden dom je zdvihnutý o poschodie, a týmto zdvihnutím umožňuje krytý nástup z 
garáže do dvora. 

Každá skupina má samostatnú garáž s lineárne radenými parkovacími miestami a technickým 
zázemím. Členením na menšie skupiny sa zjednodušuje provoz a posilňuje identita bytových 
domov. Vjazd do garáží je priamo z ulice Staňkova, a garáže sú do svahu polozapustené, 
čo umožňuje jednoduchšiu výstavbu a prirodzené vetranie. Parter ulice Staňkova je tvorený 
nielen garážami, ale v rámci ulice návrh počíta aj s komerčným využitím priestorov, napríklad 
kaviarňou, obchodom, alebo kancelárskymi priestorami. Staňkova ulica však nie je mestská trieda 
a nepožaduje mestský parter s množstvom verejných funkcií, ale návrh naopak nadväzuje na 
pôvodnú funkčnú štruktúru pokojnej obslužnej ulice.



Architektonické riešenie:

Architektonické riešenie je založené na opakovaní kubických hmôt, ktoré vytvárajú rytmus hus-
tej nízkopodlažnej zástavby. Kvôli množstvu bytových domov je dôležitá jednoduchosť hmoty aj 
stavebného detailu. Menšia veľkosť domov, členenie fasády a použitá materialita podčiarkujú 
ľudské merítko a usilujú sa o vytvorenie človeku príjemného priestoru, ktorý má konkurovať dnes 
často anonymnému mestskému prostrediu. 
Pre zjednodušenie hmoty je na fasáde použitý systém tienenia, vertikálne drevené lamely zjed-
nocujú fasády domov. Zároveň svojim usporiadaním menia vzhľad budov podľa dennej doby a 
aktivity obyvateľov do harmonickej, ale nepravidelnej mozaiky.
Spojenie s parkom vyjadrujú skupiny domov aj pozvoľna stúpajúcim terénom, ktorý skrýva poloza-
pustené garáže. 
Použitie malého množstva materiálov - dreva, bielej omietky, a copilitu v garážach necháva 
vyniknúť prostrediu, v ktorom sú domy situované. 

Stavebno - technické riešenie:

Nosnú konštrukciu garáží, vynášajúcu bytové domy tvorí železobetón. Hmota garáží je založená 
na žb. doske, a tvorí zároveň hydroizolačnú vaňu. Skelet garáží je monolitický, o rozpone 6,3m. 
Na skeletový systém garáží naväzuje kombinovaný systém bytových domov s monolitickými strop-
mi. Zvýšený dom je vynášaný železobetónovým rámom, krakorcovito vyloženým, ktorý podopiera 
jeho nosné steny z rovnakého materiálu. Priestorovú tuhosť zaisťujú  jadrá výťahov.Konštrukcia je 
rozdelená na dva dilatačné celky.
Dvor je vynášaný železobetónovou doskou, ktorá má rôznu konštrukčnú výšku podľa povrchu 
dvora - na plochách osadených zeleňou doska uskakuje a umožňuje hrubšiu vrstvu substrátu. 
Zpevnené časti dvora pokrýva dlažba pravidelného formátu z prírodného kameňa.

Steny bytových domov sú železobetónové, izolované minerálnou vlnou, a fasáda je tvorená posu-
vnými drevenými tieniacimi lamelami v oceľovom ráme. Fasáda je doplnená horizontálnymi omi-
etanými pásmi. Okná tvorí kombinácia štrukturálneho zasklenia a hliníkových otváravých prvkov 
u terás a rohových okien, a plast-hliníkového zasklenia u ostatných okien. Strechu tvorí skladba 
nosnej dosky z monolitického železobetónu, izolačného materiálu v spáde, a fóliovej izolácie.
Povrchy interiérov - podlahy prevažne stierkové, v kúpelniach a kuchyni je použitá keramická 
dlažba, steny sú omietané interiérovou štukovou omietkou. Materiál terasy naväzuje na materiál 
fasády, tvorí ho drevený rošt.


