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Rodinny d m / bytovy d dm

Bydlet je elementarni potfeba kazdéeho clovéka. Bytova vystavba je a stale
bude aktualnim ekonomickym, spoleCenskym i politickym tématem. Z hlediska
bydleni definuje Cesky stavebni zakon dva zékladni terminy: Rodinny dim a Bytovy
dam. Rodinnym domem se smi nazyvat stavba s maximalné tfemi byty. Obsahuje-li
byt vice, pak se jiz jednd o dim bytovy. Stavebnici a developefi také uvaZzuji
prevazneé v téchto dvou kategoriich.

High density / low rise

Kompaktni bydleni zatim neni v architektufe (a zvlasté pak v té Ceské) prilis
frekventovanym terminem a lze Fict, Ze v laické vefejnosti se jedna o pojem prakticky
neznamy. Obecné Ize konstatovat, Ze tyto formy bydleni zatim nejlépe vystihuje
anglicky vyraz ,High density / low rise housing“. Pojem ,kompaktni“ Ize nahradit
ekvivalentnimi terminy jako: zhusténé, semknuté, soudrzné, celistvé, hutné, souvislé
apod., ale vyjadfuje vtomto pfipadé také vyznamy spoleCenského typu jako:
kolektivni, spole¢ny, uzavieny nebo hromadny. Jedna se tedy o nizkopodlazni
intenzivné zastavéné sidelni struktury, s vysSi hustotou lidského osidleni, kde ovSem
na prvni pohled neni zfetelné, jedna-li se o zastavbu rodinnych ¢&i bytovych doma.
Obytné jednotky se mohou v pudorysné i vertikalni roviné prostorové vice ¢i méné
vzajemné prekryvat a tak zten€ovat hranici mezi obéma stavebnimi typy. Hranice
mezi pouhymi shluky rodinnych dom( a bytovym domem se v mnoha pfipadech
stava velmi relativni a pomérné tézko definovatelnou. [1] Mezi témito dvéma zpusoby
stavéni tak vznikd prostor pro architektonicky ,hybridni formy bydleni* které se
mohou na pomyslIné typologické ose vice pfiblizovat bud k rodinnému domu nebo
naopak k bytovce. Nejde ale pouze o feSeni jednotlivych privatnich bytd. Pro tvarce
navrzené ulice a vefejné prostory, které nutné spoluvytvafi spolu s domy/byty mista
k pfijemnému bydleni a skuteénému ,pobyvani.

Priklady kompaktniho bydleni

Cilem tohoto pfispévku je na nékolika typickych vybranych pfikladech ukazat,
Ze i kdyz je termin ,kompaktni bydleni“ dosud ponékud vagni, lze i pfesto nalézat,
definovat a dale zpfesnovat nové urbanistické, architektonické a typologické limity.
Nékteré ziskané (daje je mozné presné vyjadfit Cislem, indexem nebo jinym
intervalem a srovnatelné hodnoty mezi sebou umoziuji vzajemné porovnavani.
Devét ruznych obytnych kompaktnich souboru, které jsem pouZil pro srovnani je
vybrano zameérné tak, aby vykryvaly rznou hustotu osidleni a zarover se jednalo o
rozdilnd koncepcéni schémata v razném prostfedi v ridznych zemich od rdznych
autora.
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Halen Siedlung, Halen

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

Pocet bytovych jednotek:
Atelier, kancelar
PodlaZnost zastavby:
Prdmérna velikost bytu.
Optimalni pocet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Primér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

Atelier 5
Halen, Bern
Svycarsko
1955

1959 - 1961

78

5

1-3

130 - 220 m?
261-312

24 720 m2

13 454 m?

11 569 m? (46,8 %)
63-1120b. ha
32b.j./ha

43,1 -51,5m?
0,54

Radovky s patiem, ljburg

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

PocCet bytovych jednotek:
PodlaZnost zastavby:
Prdmérna velikost bytu.
Optimalni pocet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Prlimér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

BOSCH

ljburg, Amsterdam
Holandsko

2001

2004 - dosud

8

1-3

375 m?

24-40

2800 m?

3000 m?

1387 m? (49,5 %)
85-143 ob./ha
29b.j. /ha

75,0 - 125,0 m2
1,07

Spittelhof, Biel-Benken

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

Pocet bytovych jednotek:
Podlaznost zastavby:
Primérma velikost bytu.
Optimalni poCet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Primér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

84

Peter Zumthor
Biel-Benken
Svycarsko
1989

1996

1818 m2 (18,7 %)
131-166 ob. ha
30b.j./ ha
33,2-42,0m?
0,55




Hluboky d am, Styrsky Hradec

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

Pocet bytovych jednotek:
Atelier, kancelaf
PodlaZnost zastavby:
Prdmérna velikost bytu.
Optimalni pocet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Celkova obytna plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Prdmér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

Wolfgang Kéck
Styrsky Hradec, Graz
Rakousko

1996

1998 - 1999

28

1

3

97 m?

78 - 104

5010 m2

3230 m?

2716 m? (84,1 %)
2076 m2 (41,4 %)
156 - 208 ob./ha
52 b.j. Iha

26,1 - 34,8 m2
0,64

Holbaek Harbour, Holbaek

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

Pocet bytovych jednotek:
PodlaZnost zastavby:
Prdmérna velikost bytu.
Optimalni pocet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Celkova obytna plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Prdmér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

BIG
Holbaek
Dansko
2007

101

23

210 m?

317

18 000 m?2

22 325 m?

21 253m2 (95,2 %)
10 500 m? (58,3 %)
176 b./ha

56 ob.j. /ha

67,0 m?

1,24

[ Patioeiland, Ypenburg

Architekt:

Misto:

Zemé:

Projekt:

Realizace:

Pocet bytovych jednotek:
PodlaZnost zastavby:
Prdmérna velikost bytu.
Optimalni pocet obyvatel:
Celkova plocha pozemku:
Celkova podlazni plocha:
Zastavéna plocha:
Hustota obyvatel:
Hustota bytd:

Prdmér.obyt.plocha / 1obyv.

*KPP:

MVRDV
Ypenburg
Holandsko

2003

2004 - 2005

48

1-2

120 m?

192 - 248

9670 m?

5790 m?

4 650 m? (48,1 %)
198 - 248 ob./ha
49,6 b.j. /lna
23,3-30,2 m?
0,60
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17 doma, Paterna de Rivera
Architekt: Fernando M. Delgado, Manuel N. Pérez

Misto: Paterna de Rivera
Zemé: Spanélsko
Projekt: 1999

Realizace: 2001

Pocet bytovych jednotek: 17

PodlaZnost zastavby: 2

Prdmérna velikost bytu. 84 m?

Optimalni pocet obyvatel: 51-68

Celkova plocha pozemku: 2424 m?

Celkova podlazni plocha: 1957 m?

Celkova obytna plocha:
Zastavéna plocha:

1428 m? (73,0 %)
1819 m2 (75,0 %)

Hustota obyvatel: 210 - 280 ob./ha
Hustota bytd: 70 b.j. /ha
Priimér.obyt.plocha/ 1obyv. ~ 21.0 —28.0 m?
*KPP: 0,81

m Donnybrook Quarter, London

Architekt: Peter Barber
Misto: Londyn E3
Zemé: Velka Britanie
Projekt: 2003 - 2004
Realizace: 2004 - 2006
Pocet bytovych jednotek: 40

Podlaznost zastavby: 1-3 (4)
Priimérna velikost bytu. 64 m?
Optimalni pocet obyvatel: 86-96
Celkova plocha pozemku: 3329 m?
Celkova podlazni plocha: 2700 m?
Celkova obytna plocha: 2573 m2(95,30 %)

Zastavéna plocha:

1466 m? (44,04 %)

Hustota obyvatel: 258 - 289 ob./ha
Hustota bytd: 120 b.j. /ha
Prlimér.obyt.plocha / 1obyv. 26,8 — 29,9 m?
*KPP: 0,81

[ Patiové Domy, Borneo

Architekt: Josep Lluis Mateo
Misto: Borneo, Amsterodam
Zemé: Holandsko
Projekt: 1996

Realizace: 1999-2000

Pocet bytovych jednotek: 26

PodlaZnost zastavby: 1-3 (4)

Priméma velikost bytu. 130 m2

Optimalni pocet obyvatel: 85-114

Celkova plocha pozemku: 1971 m?

Celkova podlazni plocha: 5700 m?

Zastavéna plocha:

1881 m? (95,43 %)

Hustota obyvatel: 431 - 587 ob./ha
Hustota byta: 132 b,j. Iha
Pramér.obyt.plocha / 1obyv. 50,0 — 67,0 m?
*KPP: 2,89

\ bt §

* KPP - koeficient podlaznich ploch je pod|| maximalni
hrubé podlazni plochy objektu k ploSe Gzemi a
stanovuje kapacitu zastavby v nadzemni ¢asti objekta. Hruba podlaznl plocha se pro tento ucel stanow souctem hrubych
podlaznich ploch ve vSech nadzemnich podlaZzich, vypoctenych z vnéjSich rozmérd budov a poctu nadzemnich podlazi.

-Google
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Shrnuti:

Jako jeden z mnoha moznych pfikladd vzajemného porovnani kompaktnich
obytnych soubord jsem pouZil hodnotu hustoty osidleni (zalidnéni), vyjadfenou
v Ciselném pFepoctu: pocet obyvatel na lha. Z grafu porovnavanych realizovanych
pfikladd vyplyva, Ze s nizkopodlazni obytnou zastavbou lze dosahnout takové
hustoty osidleni, kde jiZ neni mozné realizovat bézné formy rodinnych domud — cca od
63 az po (vsoucasné dobé meznich) 587 ob. / ha, coz je zhruba takova hustota,
kterou dosahuji na Uzemi 4 - 5-ti podlazni bytové domy. Nékteré dosud
nerealizované projekty tohoto typu se ovSem s hustotou osidleni Splhaji jesté vys az
k Cislu 766 ob. / ha, ale Ize pfedpokladat, Zze bude snahou i toto ,limitni“ €islo
pfekonat. Co je vSak nejdulezit&jsi, Ze i s vysokou hustotu osidleni zde vzdy zlstava
ambice, aby styl bydleni v téchto sidelnich strukturach se i s ur€itym omezenim, co
nejvice pfiblizil k méstskému rodinnému domu.

Kompaktni bydleni se snazi nabidnout komfort bydleni jako v rodinném domé
a zaroven vyuzit pfednosti a Uspornosti bytového domu, pfi¢emz Ize efektivné vyuzit
jakkoliv malé a omezené pozemky. VSechny domy - byty maji vzdy samostatny vstup
pfimo z ulice (z vefejného prostoru), coz dava obyvatelim (na rozdil od bytovek)
pocit svobody, nezavislosti a diskrétnosti. PfestoZze je zde snaha o maximalni
aspornost a prostorovou skladebnost, byty maji vzdy peclivé feSeny soukromy
venkovni prostor — atrium, patio, zahradu. Tento venkovni obytny prostor pfiléha
k obytné jednotce a je vzZdy feSen tak, aby byl opravdu soukromy a neumozroval
zvédavé pohledy z okolnich byta.

V prubéhu poslednich let bylo v zahrani€i realizovano nékolik kvalitnich
projektd kompaktniho bydleni, s cilem nabidnout co nejrozmanitéjSi Skalu novych
bytovych feSeni. Agregace zkuSenosti z navrZzenych a realizovanych staveb a
souborl raznych typologickych feSeni doposud nebyly k dispozici v takové formeé,
ktera by umoznovala vzajemné porovnavani jednotlivych koncepci a dosazenych
vysledkl. Nelze samoziejmé predpokladat, Ze by se kompaktni bydleni u nas nebo i
ve svété stalo masovym hitem vétSiny nebo tim jedinym nejlepSim moznym feSenim
bytové otazky, ale spiSe alternativnim doplfikovym sortimentem, ktery muize
elegantnim zpusobem vykryt prostor tam kde kon¢i rodinny dum a za€in& bytovka.

il -

Taos Pueblo, Nové Mexiko — jedna z inspiraci pro kompaktni bydleni [2]
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