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ANOTACE 
 
Cílem diplomové práce je urbanistická studie území starého Brna, v�þetn�� architektonické 
studie vybraných dom�$ a ve��ejných prostor�$ v tomto postindustriálním prost��edí. Území je 
vymezeno ulicemi K��í�åová, K��ídlovická, Hybešova, Nová Hybešova a Mendlovým nám��stím. 
Navrhn��te zde citlivou dostavbu m��sta a adekvátní m��stské prostory kolem plánovaného  
pr�$razu „Nová Hybešova“, p��i zachování m����ítka odpovídajícího p�$vodní historické form��. 
Cílem je navrhnout �åivé, fungující m��sto se zam����ením na hledání škály bydlení a dalších 
vhodných dopl��kových funkcí 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prohlašuji, �åe jsem diplomovou práci na téma NOVÉ STARÉ BRNO,          
Návrat bydlení do center m��st vypracoval pod vedením vedoucího         
diplomové práce samostatn�� za pou�åitív práci uvedených pramen�$ a          
literatury. Dále prohlašuji, �åe tato diplomová práce nebyla vyu�åita k          
získání jiného nebo stejného titulu. 
 
Datum: 
 
Podpis: 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Rád bych touto cestou vyjád��il pod��kování Ing. arch Luboši Františákovi          
za jeho cenné rady b��hem vedení mé diplomové práce a všem ostatním            
kdo m�� podporovali b��hem práce na diplomové práci  
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ÚVOD 
 
Práce na diplomovém projektu �]�D�þ�D�O�Dzpracováním koncepce pro lokalitu Staré          

Brno, �N�R�Q�N�U�p�W�Q��v �P�t�V�W��blízkém Mendlova �Q�i�P���V�W�t��vymezeném ulicí �.���t�å�R�Y�R�X��          

Václavskou, Hybešovou a �S�U�R�G�O�R�X�å�H�Q�tNové Hybešovi. Následující text je         

úvodem mé diplomové práce. 

Poslední projekt by �P���Obýt �Q���F�Rzásadního. �1���F�Rjiného �Q�H�åateliérová           

zadání, kde jsme se hledali, vybrušovali svoje názory, schopnosti a kde jsme se             

�V�Q�D�å�L�O�L���S�R�F�K�R�S�L�W���R���þ�H�P���M�H���D�U�F�K�L�W�H�N�W�X�U�D���D���X�U�E�D�Q�L�V�P�X�V�� 

�9�ê�E���Utématu diplomové práce se �X�W�Y�i���H�Oposlední rok studia a to           

zejména koncepcí návratu bydlení do center �P���V�W��Návrat bydlení a �R�å�L�Y�H�Q�t           

míst v centrech �P���V�W�Ds postindustriálním nádechem se stal �V�W���å�H�M�Q�t�P          

programem diplomového projektu. 

Práce �]�D�þ�D�O�Dpostupným hledáním a �W���t�E�H�Q�t�P�Q�i�]�R�U�$na danou problematiku.          

Problematiku �Ä�Y�\�O�R�X�þ�H�Q�ê�F�K�³��nevzhledných �þ�i�V�W�t�P���V�W�D��která mají �V�Y�$�M        

charakter, bohatou historii a mají svoji hodnotu i �S���H�Vzanedbaný a �R�ã�X�Q�W���O�ê            

kabát.  

V rámci diplomové práce analyzuji a pracuji na �O�R�N�D�O�L�W����která svým           

vzhledem a �Y�]�H�]���H�Q�t�Podpovídá charakteru zanedbaných a �Ä�Y�\�O�R�X�þ�H�Q�ê�F�K�³�þ�i�V�W�t         

�P���V�W�D���ý�i�V�W�t��které se nacházejí v �E�H�]�S�U�R�V�W���H�G�Q�tblízkosti centra a svým           

obrazem mohou poškozovat �Q�D�K�O�t�å�H�Q�ta �E�H�]�S�H�þ�Q�R�V�W�þ�O�R�Y���N�D��Estetické        

nazírání �P���V�W�Dje �S�R�G�P�t�Q���Q�Rhistorií vztahu �þ�O�R�Y���N�Da �P���V�W�D���X�U�þ�X�M�t�F�tjsou           

�S���H�G�V�W�D�Y�\���D���P�\�ã�O�H�Q�N�\�����N�W�H�U�p���þ�O�R�Y���N���G�R���P���V�W�D���S�U�R�P�t�W�i��  

Ideou práce je nabídnout seznámení s danou problematikou a navrhnout          

kvalitní urbanistický koncept s citlivou architektonickou zástavbou, která        

respektuje reálie daného místa a svým výškovým a tvarovým obrazem          

nenarušuje okolní významné dominanty. 

Mezi vymezené cíle, kterých se ve své diplomové práci zabývám, �S�D�W���t           

návrh �U�$�]�Q�R�U�R�G�ê�F�K�I�X�Q�N�þ�Q�t�F�K�F�H�O�N�$�S�R�O�\�I�X�Q�N�þ�Q�t�F�K�G�R�P�$a �S���H�Y�i�å�Q��bytových         

�G�R�P�$��Nabídnout kvalitní �G�L�V�S�R�]�L�þ�Q�t���H�ã�H�Q�tbytových �G�R�P�$��které jsou nosnou          

kostrou �N�D�å�G�p�K�R�å�L�Y�p�K�R�P���V�W�D��Návrh obrazotvorné podoby �P���V�W�Da         



�S���t�M�H�P�Q�p�K�R�P�t�V�W�D�S�U�R�R�E�\�Y�D�W�H�O�H���N�W�H�U�i�Q�H�Q�t�D�U�R�J�D�Q�W�Q���]�D�V�D�]�H�Q�D�G�R�V�W�i�Y�D�M�t�F�t          

�S�R�G�R�E�\���E�H�]���U�H�V�S�H�N�W�X���N���W�Y�D�U�X���Y�H���H�M�Q�p�K�R���S�U�R�V�W�R�U�X�� 
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�]�Q�i�P�H���G�Q�H�ã�Q�t���S�R�G�R�E�X���0�H�Q�G�O�R�Y�D���Q�i�P���V�W�t�� 

 

MÍSTO 

�/�R�N�D�O�L�W�D�M�H�Y�E�O�t�]�N�R�V�W�L�K�L�V�W�R�U�L�F�N�p�K�R�F�H�Q�W�U�D�P���V�W�D�����D�U�H�i�O�$�X�J�X�V�W�L�Q�L�i�Q�V�N�p�K�R         

�N�O�i�ã�W�H�U�D�V�E�D�]�L�O�L�N�R�X�1�D�Q�H�E�H�Y�]�H�W�t�3�D�Q�Q�\�0�D�U�L�H���V�S�D�G�i�G�R�0���V�W�V�N�p�S�D�P�i�W�N�R�Y�p          

�U�H�]�H�U�Y�D�F�H�%�U�Q�R�D �]�E�\�W�H�N�O�R�N�D�O�L�W�\�V�H�Q�D�F�K�i�]�t�Y �R�F�K�U�D�Q�Q�p�P�S�i�V�P�X�0���V�W�V�N�p           

�S�D�P�i�W�N�R�Y�p�U�H�]�H�U�Y�D�F�H�%�U�Q�R���-�H�G�Q�i�V�H�R�P�t�V�W�R�V�E�R�K�D�W�R�X�K�L�V�W�R�U�L�t���N�W�H�U�p�S�U�R�ã�O�R            

�G�O�R�X�K�ê�P�D�S�R�K�Q�X�W�ê�P�Y�ê�Y�R�M�H�P���Y�L�]���Q�D�S���t�N�O�D�G�D�V�D�Q�D�F�Hz �U�R�N�X���������� O �S�$�Y�R�G�Q�t            

�]�i�V�W�D�Y�E���O�]�H�K�R�Y�R���L�W�S�R�X�]�H�Y�S���t�S�D�G���$�X�J�X�V�W�L�Q�L�i�Q�V�N�p�K�R�N�O�i�ã�W�H�U�D�V�E�D�]�L�O�L�N�R�X          

�1�D�Q�H�E�H�Y�]�H�W�t�3�D�Q�Q�\�0�D�U�L�H���D�U�H�i�O�X�S�L�Y�R�Y�D�U�X���E�O�R�N�X�G�R�P�$�Q�D�Q�i�U�R�å�t�X�O�L�F�Ò�Y�R�]��           

�3�H�N�D���V�N�i�D�0�H�Q�G�O�R�Y�R�Q�i�P���V�W�t�D�M�L�å�Q�t�K�U�D�Q�\�0�H�Q�G�O�R�Y�D�Q�i�P���V�W�t�Q�D�S�R�N�U�D�þ�R�Y�i�Q�t           

�.���t�å�R�Y�p�X�O�L�F�H�����H�ã�H�Q�p�~�]�H�P�t�V�H�Q�D�F�K�i�]�t�Y�E�H�]�S�U�R�V�W���H�G�Q�t�E�O�t�]�N�R�V�W�L�Y�ê�]�Q�D�P�Q�p�K�R          

�G�R�S�U�D�Y�Q�t�K�R�X�]�O�X�Q�D�0�H�Q�G�O�R�Y���Q�i�P���V�W�t���/�R�N�D�O�L�W�D�M�H�Y�\�P�H�]�H�Q�D�0�H�Q�G�O�R�Y�ê�P         

�Q�i�P���V�W�t�P�����X�O�L�F�t���.���t�å�R�Y�R�X�����X�O�L�F�t���+�\�E�H�ã�R�Y�R�X���D���I�D�N�X�O�W�Q�t���Q�H�P�R�F�Q�L�F�t���V�Y�D�W�p���$�Q�Q�\��  

 

KONCEPT 

�7�p�P�D�S�U�i�F�H�M�H�1�i�Y�U�D�W�E�\�G�O�H�Q�t�G�R�F�H�Q�W�H�U�P���V�W���W�t�P�S�i�G�H�P�K�O�D�Y�Q�t�Q�R�V�Q�R�X            

�P�\�ã�O�H�Q�N�R�X�F�H�O�p�K�R�Q�i�Y�U�K�X�M�H�Q�D�Y�U�i�W�L�W�D�R�å�L�Y�L�W�G�Q�H�V�P�U�W�Y�p�Q�H�E�R�X�S�D�G�D�M�t�F�t�O�R�N�D�O�L�W�\            



v centrech �P���V�W��Lokalitu, kterou ���H�ã�t�P�H�V�S�D�G�i�G�R�G�D�Q�p�S�U�R�E�O�H�P�D�W�L�N�\��Mix           

�N�D�Q�F�H�O�i���V�N�ê�F�K�R�E�M�H�N�W�$���S�U�$�P�\�V�O�R�Y�ê�F�K�R�E�M�H�N�W�X���R�E�F�K�R�G�Q�t�F�K�G�R�P�$���G�R�P�$�S�U�R        

�E�\�G�O�H�Q�t���S�D�U�N�R�Y�L�ã�"a �S�H�Q�]�L�R�Q�$�Y�\�W�Y�i���t�]�P���" �E�X�G�R�Y���N�G�H�V�L�F�H�S�R�K�\�E�P�$�å�H�E�ê�W            

�]�D�M�t�P�D�Y�ê�P�]�S�H�V�W���H�Q�t�P��ale �G�Q�H�ã�Q�t�P�S�R�å�D�G�D�Y�N�$�P�X�å�Y�ã�D�N�Q�H�Y�\�K�R�Y�X�M�t��Tato         

�]�P���" �S�D�N�S�U�R�G�X�N�X�M�H�G�D�O�ã�t�Q�H�å�i�G�D�Q�p�]�i�V�D�K�\�V�R�X�N�U�R�P�ê�F�K�L�Q�Y�H�V�W�R�U�$���N�W�H���t�W���å�t�]           

�O�R�N�D�O�L�W�\��ale �V�Y�ê�P�S���t�V�W�X�S�H�P�M�L�Q�H�G���O�D�M�t�N�Y�D�O�L�W�Q�ta to �M�H�S�U�R�E�O�p�Pmnoha �P�t�V�W���'�i�O�H              

�S�U�i�F�H�Q�D�Y�D�]�X�M�Hna �V�R�X�W���åna �0�H�Q�G�O�R�Y�R�Q�i�P���V�W�t���N�G�\�E�\�O�\�Q�H�G�i�Y�Q�R�]�Y�H���H�M�Q���Q�\           

�Y�ê�V�O�H�G�N�\�V�R�X�W���å�Ha �U�R�]�Y�t�M�tlokalitu �V�P���U�H�Pna �Y�ê�F�K�R�Ga �]�D�E�ê�Y�i�V�H�Y�t�F�H            

�S�U�R�G�O�R�X�å�H�Q�t�P�+�\�E�H�ã�R�Y�L�X�O�L�F�H���=�H�M�P�p�Q�D�]�i�V�W�D�Y�E�R�X�P�H�]�L�X�O�L�F�t�9�i�F�O�D�Y�V�N�ia Novou          

�+�\�E�H�ã�R�Y�R�X��  

 

 

NÁVRH 

�+�O�D�Y�Q�t�P�N�R�Q�F�H�S�W�H�P���M�D�N�X�å�E�\�O�R�]�P�t�Q���Q�R�M�H�Q�i�Y�U�D�W�E�\�G�O�H�Q�t�G�Rcenter           

�P���V�W��V tomto �S���t�S�D�G���Q�i�Y�U�K�Q�D�E�t�G�Omix �I�X�Q�N�F�tv �G�D�Q�p�P�~�]�H�P�t���1�H�M�Y���W�ã�t            

�]�D�V�W�R�X�S�H�Q�t�]�G�H�K�U�D�M�H�E�\�G�O�H�Q�t���S�R�W�p�S�U�i�F�Ha �V�O�X�å�E�\���9�ã�H�F�K�Q�\�W�\�W�Rfunkce �]�G�H            

�P�D�M�t�V�Y�p�X�P�t�V�W���Q�ti �N�R�Q�F�H�S�þ�Q�tcharakter �S�U�Rtuto �Y�ê�V�W�D�Y�E�X���-�H�G�Q�i�V�H�]�H�M�P�p�Q�Do             

�S���W�L�D�å�ã�H�V�W�L�S�R�G�O�D�å�Q�t�G�R�P�\�V �R�E�F�K�R�G�Q�t�P�S�D�U�W�H�U�H�P���'�D�O�ã�t�P�Y�ê�]�Q�D�P�Q�ê�P          

�S�R�þ�L�Q�H�P�M�H�S�U�R�S�R�M�H�Q�t�0�H�Q�G�O�R�Y�D�Q�i�P���V�W�t�V�+�\�E�H�ã�R�Y�R�X�X�O�L�F�ta to �K�U�R�P�D�G�Q�R�X           

�Y�H���H�M�Q�R�X�G�R�S�U�D�Y�R�X���$�X�W�R�P�R�E�L�O�R�Y�i�G�R�S�U�D�Y�D�Q�H�S�R�þ�t�W�i�V�W�t�P�W�R�S�U�R�S�R�M�H�Q�t�P��ale �M�H          

�]�G�H���X�P�R�å�Q���Q�D���R�E�V�O�X�å�Q�R�V�W���S�U�R���Q�R�Y�p���G�R�P�\��  

�'�t�N�\�Q�R�Y�p�P�X�U�R�]�G���O�H�Q�t���M�H�P�R�å�Q�p�O�p�S�H�G�H�I�L�Q�R�Y�D�W�S�O�R�F�K�\�S�U�Rnemocnici a           

�Y�\�P�H�]�H�Q�t�M�H�M�t�K�R�S�U�R�V�W�R�U�X���'�i�O�H�S�D�N�Y�H���H�M�Q�ê�F�K�S�U�R�V�W�R�U�V �S�R�O�R�Y�H���H�M�Q�ê�P�L         

�Y�Q�L�W�U�R�E�O�R�N�\��V �Q�i�Y�U�K�X�W�D�N�\�Q�D�ã�O�D�S�R�G�V�W�D�W�Q�R�Xroli �]�H�O�H�����N�W�H�U�i�V�R�X�]�Q�t�V�Q�R�Y�ê�P�L            

�Q�D�Y�U�K�R�Y�D�Q�ê�P�L�G�R�P�\a �]�Y�\�ã�X�M�Hkomfort �Y�H���H�M�Q�ê�F�K�S�U�R�V�W�U�D�Q�V�W�Y�t���=�H�O�H���M�H         

�]�D�V�W�R�X�S�H�Q�D�S���H�G�H�Y�ã�t�P�N�X�O�R�Y�L�W�ê�P�L�V�W�U�R�P�\�E�H�]�S�O�R�G�$���3�D�U�N�R�Y�i�Q�t�M�H���H�ã�H�Q�R�S�R�G          

�Q�R�Y�ê�P�L�G�R�P�\���þ�i�V�W�H�þ�Q���S�U�R�G�O�R�X�å�H�Q�p�G�R�Y�Q�L�W�U�R�E�O�R�N�X��ale �N�Y�$�O�L�]�H�O�H�Q�L�V�Htak           

�Q�H�G���M�Hv �F�H�O�p�P�Y�Q�L�W�U�R�E�O�R�N�X���3�D�U�N�R�Y�D�F�t�V�W�i�Q�t�P�D�M�t�W�D�N�p�V�Y�p�P�t�V�W�R���M�D�N�R�S�R�G�p�O�Q�p            

�V�W�i�Q�t�N�G�H�M�L�P�G���O�D�M�t�V�S�R�O�H�þ�Q�R�V�W�M�L�å�]�P�t�Q���Q�p�V�W�U�R�P�\��Tato �N�R�P�S�R�]�L�F�H�Y�\�W�Y�i���t           

�S���t�M�H�P�Q�ê�S�U�R�V�W�R�U���N�G�H�Q�X�W�Q�p�S�D�U�N�R�Y�D�F�t�V�W�i�Q�t�M�V�R�X�G�R�S�O�Q���Q�\o �V�W�U�R�P�\�V�H�ã�L�U�ã�t�P            

�F�K�R�G�Q�t�N�H�P��V �P�L�Q�L�P�i�O�Q�troli �]�G�H�I�L�J�X�U�X�M�t�þ�L�V�W���N�D�Q�F�H�O�i���V�N�p�E�X�G�R�Y�\��ale �M�H�G�Q�i�V�H            

�V�S�t�ã�H���R���S�R�O�\�I�X�Q�N�þ�Q�t���V�R�X�E�R�U���D���M�H�G�Q�p���E�X�G�R�Y�\���X�U�þ�H�Q�p���S�U�R���Q�R�Y�ê���S�U�R�Y�R�]���Q�H�P�R�F�Q�L�F�H�� 



 

Bytové domy jsou koncipovány �Y���W�ã�L�Q�R�Xjako �W���t�E�\�W�R�Y�pa �G�Y�R�X�E�\�W�R�Y�pna patro s            

�S�R�G�]�H�P�Q�t�P���S�D�U�N�R�Y�D�F�t�P���V�W�i�Q�t�P�� 

 

ARCHITEKTONICKÁ STUDIE 

 

KONCEPT 

�+�O�D�Y�Q�t�Pkonceptem architektonické studie je návaznost na       

�S�R�V�W�L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�tcharakter, kdy je ponechána �W�Y�D�U�R�Y��výrazná �L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t�V�W�D�Y�E�D         

s názvem BigOne, kolem které se odehrává �K�O�D�Y�Q�tnávrh celého �P�t�V�W�D��V            

návaznosti na BigOne jsou �S���L�S�R�M�H�Q�\nové �E�\�W�R�Y�p�V�R�X�E�R�U�\��které na jednu           

stranu jsou v protikladu k �L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t�]�i�V�W�D�Y�E��a �S���L�Q�i�ã�H�M�t�V�Y���å�tnádech,           

�V�P���U�H�Pdo Václavské ulice a pak �V�W�D�Y�E�\��které svým tvarovým �]�W�Y�i�U�Q���Q�t�P           

�Q�D�Y�D�]�X�M�t���Q�D���S�R�V�W�L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t���G���G�L�F�W�Y�t�� 

 

NÁVRH 

V rámci diplomové práce navrhuji �þ�W�\���Lcharakteristické domy pro dané          

�P�t�V�W�R���3���H�Y�i�å�Q��se jedná o �E�\�W�R�Y�pdomy a jednu studentskou �X�E�\�W�R�Y�Q�X��která            

�E�\�O�Dzvolena z �G�$�Y�R�G�$�E�O�t�]�N�R�V�W�L�ã�N�R�Oa k celkovému �R�å�L�Y�H�Q�t�P�t�V�W�D��Bytové domy             

jsou v ���D�G�R�Y�p�]�i�V�W�D�Y�E���G�D�O�ã�t�F�K�G�R�P�$��Dále se zde �Q�D�F�K�i�]�H�M�tdva �Q�i�U�R�å�Q�t�G�R�P�\��             

Jeden na Václavské a druhý na nové spojnici Václavská, �+�\�E�H�ã�R�Y�D��který svým            

vzhledem navazuje na �%�L�J�2�Q�H��Domy �V�W�R�M�tna �V�S�R�O�H�þ�Q�p�P�S�R�G�]�H�P�Q�t�P         

�S�D�U�N�R�Y�L�ã�W�L�� 

�'�#�0���$ 

�1�H�M�Y���W�ã�t�G�$�Pz �Q�D�Y�U�K�R�Y�D�Q�ê�F�K��Jedná se o �Q�i�U�R�å�Q�t�G�$�Ps �R�E�F�K�R�G�Q�t�P           

parterem a vjezdem do �S�R�G�]�H�P�Q�t�F�K�J�D�U�i�å�t���'�$�P je �R�E�V�D�]�H�Qna patro �þ�W�\���P�L            

�E�\�W�\��kde se jedná o �Q�H�M�Y���W�ã�t�E�\�W4+kk, pak dále 3+kk a nakonec �G�Y���P�D�E�\�W�\               

1+kk, které jsou �S���t�V�W�X�S�Q�pz malé �S�D�Y�O�D�þ�H���'�$�P má 6 pater a v �Q�H�M�Y�\�ã�ã�t�P              

�S�R�G�O�D�å�t�V�S�R�O�H�þ�Q�R�X�V�O�X�Q�H�þ�Q�tterasu pro �Y�ã�H�F�K�Q�\�R�E�\�Y�D�W�H�O�H�G�R�P�X��Vstup do          

domu je ���H�ã�H�Qz nové spojnice mezi �X�O�L�F�tVáclavskou a �S�U�R�G�O�R�X�å�H�Q�R�X           

�+�\�E�H�ã�R�Y�R�X�����2�E�M�H�N�W���V�R�X�V�H�G�t���V�H���V�W�D�Y�E�R�X���%�L�J�2�Q�H 

�'�#�0���% 



Klasický bytový �G�$�Ps �N�R�P�H�U�þ�Q�t�P�S�D�U�W�H�U�H�P�V�R�X�V�H�G�ts �G�R�P�H�PA �Q�D           

Václavské ulici. �9�ê�U�D�]�Q�ê�P�S�U�Y�N�H�P�Q�D�G�R�P�Xjsou �E�D�O�N�y�Q�N�\�V�P���U�H�Pdo �X�O�L�F�Ha            

optické �U�R�]�G���O�H�Q�t�G�R�P�X�R�F�H�O�R�Y�ê�P�L�S�U�X�W�\v �P�t�V�W���V�F�K�R�G�L�ã�W�����N�W�H�U�p�V�O�R�X�å�tjako           

�V�W�t�Q���Q�t�N�R�P�X�Q�L�N�D�þ�Q�t�F�K�S�U�R�V�W�R�U���6�F�K�R�G�L�ã�W��s �Y�ê�W�D�K�H�P�M�H�X�P�t�V�W���Q�R�V�P���U�H�Pdo          

�X�O�L�F�H��Vstup do �G�R�P�X�M�H�] Václavské �X�O�L�F�H���'�$�P �M�H�N�R�Q�F�L�S�R�Y�i�Q�V�H�G�Y���P�Dbyty              

�Q�D���S�D�W�U�R���R���G�L�V�S�R�]�L�F�H�������N�N�� 

 

�'�#�0���& 

�7�Y�D�U�R�Y���R�G�O�L�ã�Q�ê�G�$�Pod �R�V�W�D�W�Q�t�F�K���1�D�U�R�]�G�t�Ood �G�D�O�ã�t�F�K�G�R�P�$�]�G�H�S�U�D�F�X�M�L           

s �W�Y�D�U�R�Y�ê�P�L�S�U�R�V�W���H�G�N�\�S�R�G�R�E�Q�ê�P�L�%�L�J�2�Q�X���]�i�V�D�G�Q�t�P�U�R�]�G�t�O�H�P�M�H�W�Y�D�U�V�W���H�F�K�\          

�N�G�H�S�R�X�å�t�Y�i�P�V�H�G�O�R�Y�R�X�N�R�Q�V�W�U�X�N�F�La �I�X�Q�N�F�t�R�E�M�H�N�W�X���'�$�P �M�H�Q�D�Y�U�å�H�Qjako           

�X�E�\�W�R�Y�Q�D�S�U�R�V�W�X�G�H�Q�W�\s �N�D�Y�i�U�Q�R�Xv �S�D�U�W�H�U�X��Na �S�U�Y�Q�t�S�R�K�O�H�G�M�G�H�Y�L�G���W���å�H�V�H              

�M�H�G�Q�io �M�L�Q�ê�G�U�X�Kstavby. Vstup do �R�E�M�H�N�W�X�M�H�V�L�W�X�R�Y�i�Q�] �S���ã�t�N�R�P�X�Q�L�N�D�F�H�P�H�]�L              

�S�U�R�G�O�R�X�å�H�Q�R�X���+�\�E�H�ã�R�Y�R�X���D���9�i�F�O�D�Y�V�N�R�X��  

 

�'�#�0���' 

�-�H�G�Q�i�V�Ho �G�D�O�ã�t�E�\�W�R�Y�ê���N�W�H�U�ê�V�H�W�Y�i���t�W�U�R�ã�N�X�M�L�Q�D�N�Q�H�å�R�V�W�D�W�Q�t�G�R�P�\���-�G�H              

�]�G�H�S�R�X�å�L�W�R�Y�ê�W�Y�D�U�Q�p�K�R�]�W�Y�i�U�Q���Q�t�U�$�]�Q�ê�F�Kpodob �I�D�V�i�G���N�G�H�V�F�K�R�G�L�ã�W���P�i svoji           

�þ�i�V�Wtak i �O�H�Y�ii �S�U�D�Y�i�V�W�U�D�Q�D���G���M�H�V�Htak po �Y�]�R�U�X�W�R�Z�Q�K�R�X�V�H�V���+�O�D�Y�Q�t�P�\�ã�O�H�Q�N�D               

byla �N�R�P�S�R�]�L�þ�Q���Q�D�U�X�ã�L�W�P�R�Q�R�W�y�Q�R�V�Wdlouhých �R�E�\�W�Q�ê�F�K�G�R�P�$a �S�R�M�P�R�X�W�G�$�P          

�Q�H�W�U�D�G�L�þ�Q�t�P���]�S�$�V�R�E�H�P��  

 

�6�7�$�9�(�%�1�����.�2�1�6�7�5�8�.�ý�1�Ë�����(�â�(�1�Ë��

��

�.�R�Q�V�W�U�X�N�F�Hbudov �M�H�Y�Hdvou �S�R�G�]�H�P�Q�t�F�Ka �M�H�G�Q�t�P�Q�D�G�]�H�P�Q�t�S�R�G�O�D�å�t          

�å�H�O�H�]�R�E�H�W�R�Q�R�Y�i�P�R�Q�R�O�L�W�L�F�N�is �S���H�F�K�R�G�H�Pv �G�D�O�ã�t�F�K�S�D�W�U�H�F�K�Q�D�Y�\�]�G�t�Y�D�Q�ê         

�V�W���Q�R�Y�ê�V�\�V�W�p�P���6�W�U�R�S�\a �V�F�K�R�G�L�ã�"�R�Y�i�M�i�G�U�Djsou �] �P�R�Q�R�O�L�W�L�F�N�p�K�R�å�H�O�H�]�R�E�H�W�R�Q�X��          

�3�R�G�]�H�P�Q�t�þ�i�V�W�Ljsou �G�L�O�D�W�D�þ�Q���U�R�]�G���O�H�Q�\po �M�H�G�Q�R�W�O�L�Y�ê�F�K�G�R�P�H�F�K���'�R�P�\ jsou          

�Y�\�]�G���Q�\�] �N�H�U�D�P�L�F�N�ê�F�K�W�Y�D�U�R�Y�H�N�W�O�R�X�ã�"�N�\30 �F�Pa poté �]�D�N�U�\�W�\�P�L�Q�H�U�i�O�Q�tvatou            

���� �F�P���0�H�]�L�E�\�W�R�Y�p�S���t�þ�N�\jsou �] akustických �W�Y�D�U�R�Y�H�N�W�O�R�X�ã�"�N�\30 �F�P��V            

�P�H�]�L�E�\�W�R�Y�ê�F�K�S���t�þ�N�i�F�K�Q�H�M�V�R�X�Y�H�G�H�Q�\�R�G�S�D�G�Q�t�L�Q�V�W�D�O�D�F�H���+�R�V�S�R�G�D���H�Q�ts        

�G�H�ã�"�R�Y�R�Xvodou �M�H�]�D�M�L�ã�W���Q�R�S�R�P�R�F�t�U�H�W�H�Q�þ�Q�t�F�K�Q�i�G�U�å�t�F�Ka poté �Y�V�D�F�t�F�K�Y�H           



vnitrobloku. Ve �V�S�R�O�H�þ�Q�p�P�S�R�G�]�H�P�Q�t�Pparkovišti jsou �X�P�t�V�W���Q�\�G�Y��        

�Y�ê�P���Q�t�N�R�Y�p���V�W�D�Q�L�F�H���S�U�R���Q�D�S�R�M�H�Q�t���K�R�U�N�R�Y�R�G�X��  

 

�=�È�9���5 

 

S �R�K�O�H�G�H�Pna �Y�\�W�\�þ�H�Q�p�F�t�O�H�S�U�i�F�H�V�S�O���X�M�H�S�R�å�D�G�D�Y�N�\na �Q�i�Y�U�K�R�E�M�H�N�W�$           

pro �E�\�G�O�H�Q�ta �F�L�W�O�L�Y�ê�S���t�V�W�X�Ss �R�K�O�H�G�H�Pk �O�R�N�D�O�L�W�����3�R�V�W�L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t�F�K�D�U�D�N�W�H�Uje            

�]�D�F�K�R�Y�i�Q�G�t�N�\�R�S�U�D�Y��BigOnu s �]�D�S�R�M�H�Q�t�Pdo �Q�R�Y�p�Y�ê�V�W�D�Y�E�\��ve �N�W�H�U�p�P�i �V�Y�p             

�P�t�V�W�R�� 
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NOVÉ STARÉ BRNO 
NÁVRAT BYDLENÍ  

DO CENTER M�ST

Cílem diplomové práce je urbanistická studie území 
starého Brna, v�etn� architektonické studie vybra-
ných dom� a ve�ejných prostor� v tomto postin-
dustriálním prost�edí. Území je vymezeno ulicemi 
K�í�ová, K�ídlovická, Hybešova, Nová Hybešova  
a Mendlovým nám�stím. Navrhn�te zde citlivou do-
stavbu m�sta a adekvátní m�stské prostory kolem 
plánovaného pr�razu „Nová Hybešova“, p�i zacho-
vání m��ítka
odpovídajícího p�vodní historické form�. Cílem  
je navrhnout �ivé, fungující m�sto se zam��ením  
na hledání škály bydlení a dalších vhodných dopl�-
kových funkcí.

Fakulta architektury VUT v Brn� / FA-DIP0018/2018 
/ Ústav urbanismu / Bc. Vojt�ch Heralecký /  
Architektura a urbanismus / Architektura / Vedoucí 
práce Ing. arch. Luboš Františák, Ph.D./ 2018-19

Anotace diplomové práce 201 9 
 

Název práce :  
  

NOVÉ STARÉ BRNO 
 

�S�R�V�W�L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t���P���V�W�R�����Q�i�Y�U�D�W���E�\�G�O�H�Q�t���G�R���F�H�Q�W�H�U���P���V�W����rozvoj  starého Brna  
 

Vedoucí práce :         

Ing. arch. Luboš Františák, Ph.D. 

 

Diplomanti : 
 

Bc. �9�R�M�W���F�K���+�H�U�D�O�H�F�N�ê, Bc. �$�O�H�[�D�Q�G�U�D���.�X�N�O�R�Y�i�����%�F�����.�D�U�R�O�t�Q�D���/�\�V�i������ 
�%�F�����0�L�F�K�D�O���â�W�D�Q�F�O�����%�F���/�X�F�L�H���9�i�F�O�D�Y�t�N�R�Y�i�����%�F�����0�L�F�K�D�H�O�D���ä�i�N�R�Y�i. 
 
 

Cílem diplomové práce je urbanistická studie území starého Brna, �Y�þ�H�W�Q�� 
architektonické studie �Y�\�E�U�D�Q�ê�F�K���G�R�P�$���D���Y�H���H�M�Q�ê�F�K���S�U�R�V�W�R�U�$���Y���W�R�P�W�R���S�R�V�W�L�Q�G�X�V�W�U�L�i�O�Q�t�P��
�S�U�R�V�W���H�G�t�����Ò�]�H�P�t���M�H���Y�\�P�H�]�H�Q�R���X�O�L�F�H�P�L���.���t�å�R�Y�i�����.���t�G�O�R�Y�L�F�N�i�����+�\�E�H�ã�R�Y�D�����1�R�Y�i���+�\�E�H�ã�R�Y�D��
�D���0�H�Q�G�O�R�Y�ê�P���Q�i�P���V�W�t�P�����1�D�Y�U�K�Q���W�H���]�G�H���F�L�W�O�L�Y�R�X���G�R�V�W�D�Y�E�X���P���V�W�D���D���D�G�H�N�Y�i�W�Q�t���P���V�W�V�N�p��
prostory �N�R�O�H�P�� �S�O�i�Q�R�Y�D�Q�p�K�R�� �S�U�$�U�D�]�X��„�1�R�Y�i�� �+�\�E�H�ã�R�Y�D“, �S���L�� �]�D�F�K�R�Y�i�Q�t�� �P�����t�W�N�D��
�R�G�S�R�Y�t�G�D�M�t�F�t�K�R���S�$�Y�R�G�Q�t���K�L�V�W�R�U�L�F�N�p���I�R�U�P��. �&�t�O�H�P���M�H���Q�D�Y�U�K�Q�R�X�W���å�L�Y�p�����I�X�Q�J�X�M�t�F�t���P���V�W�R���V�H��
�]�D�P�����H�Q�t�P���Q�D���K�O�H�G�i�Q�t���ã�N�i�O�\���E�\�G�O�H�Q�t���D���G�D�O�ã�t�F�K��vhodných �G�R�S�O���N�R�Y�ê�F�K���I�X�Q�Ncí. 
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Práce na diplomovém projektu za�ala zpraco-
váním koncepce pro lokalitu Staré Brno, kon-
krétn� v míst� blízkém Mendlova nám�stí, 
vymezeném ulicí K�í�ovou, Václavskou, Hybe-
šovou a prodlou�ení Nové Hybešovi. Následu-
jící text je úvodem mé diplomové práce.

Poslední projekt by m�l být n�co zásadního. 
N�co jiného ne� ateliérová zadání, kde jsme se 
hledali, vybrušovali svoje názory, schopnosti a 
kde jsme se sna�ili pochopit o �em je architek-
tura a urbanismus.

	 Výb�r tématu diplomové práce se utvá-
�el poslední rok studia a to zejména koncepcí 
návratu bydlení do center m�st. Návrat bydlení 
a o�ivení míst v centrech m�sta s postindustri-
álním nádechem se stal st��ejním programem 
diplomového projektu.
Práce za�ala postupným hledáním a t�íbením 
názor� na danou problematiku. Problematiku 
„vylou�ených“, nevzhledných �ástí m�sta, kte-
rá mají sv�j charakter, bohatou historii a mají 
svoji hodnotu i p�es zanedbaný a ošunt�lý ka-
bát. 

V rámci diplomové práce analyzuji a pracuji 
na lokalit�, která svým vzhledem a vzez�ením 
odpovídá charakteru zanedbaných a „vylou�e-
ných“ �ástí m�sta. �ástí, které se nacházejí v 
bezprost�ední blízkosti centra a svým obrazem 
mohou poškozovat nahlí�ení a bezpe�nost �lo-
v�ka.  Estetické nazírání m�sta je podmín�no 
historií vztahu �lov�ka a m�sta, ur�ující jsou 
p�edstavy a myšlenky, které �lov�k do m�sta 
promítá. 

Ideou práce je nabídnout seznámení s danou 
problematikou a navrhnout kvalitní urbanistic-
ký koncept s citlivou architektonickou zástav -
bou, která respektuje reálie daného místa a 
svým výškovým a tvarovým obrazem nenaru-
šuje okolní významné dominanty.

Mezi vymezené cíle, kterých se ve své diplo-
mové práci zabývám, pat�í návrh r�znorodých 
funk�ních celk� polyfunk�ních dom� a p�evá�-
n� bytových dom�. Nabídnout kvalitní dispo-
zi�ní �ešení bytových dom�, které jsou nosnou 
kostrou ka�dého �ivého m�sta. Návrh obrazo-
tvorné podoby m�sta a p�íjemného místa pro 
obyvatele, která není arogantn� zasazena do 
stávající podoby bez respektu k tvaru ve�ejné-
ho prostoru.

Bc. Vojt�ch Heralecký / 2

NOVÉ STARÉ BRNO 
NÁVRAT BYDLENÍ  
DO CENTER M�ST
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O LOKALIT�

�ešená lokalita se nachází ve Starém Brn�. Staré 
Brno má v dnešní dob� cca dvanáct tisíc obyvatel a 
rozlohu 1,7 km2 . Hustota obyvatel je 7300 ob./km2. 
�ešená lokalita pak zabírá 4,5% z celkové plochy ka-
tastrálního území Starého Brna. Lokalita je v blízkosti 
historického centra m�sta, (areál Augustiniánského 
kláštera s bazilikou Nanebevzetí Panny Marie) spa-
dá do M�stské památkové rezervace Brno a zbytek 
lokality se nachází v ochranném pásmu M�stské pa-
mátkové rezervace Brno. Jedná se o území s boha-
tou historií, které prošlo dlouhým a pohnutým vývo-
jem. O p�vodní zástavb� lze hovo�it pouze v p�ípad� 
Augustiniánského kláštera s bazilikou Nanebevzetí 
Panny Marie, areálu pivovaru, bloku dom� na náro�í 
ulic Úvoz, Peka�ská a Mendlovo nám�stí a ji�ní hra-
ny Mendlova nám�stí na pokra�ování K�í�ové ulice. 
�ešené území se nachází v bezprost�ední blízkosti 
významného dopravního uzlu na Mendlovu nám�s-
tí. Lokalita je vymezena Mendlovým nám�stím, ulicí 
K�í�ovou, ulicí Hybešovou a fakultní nemocnicí sva-
té Anny. 

V dnešní dob� je lokalita na první pohled nepro-
stupný celek, který vlastní jak m�sto, tak soukromí 
investo�i. Avšak prostupnost je mo�ná a i nabízí zají-
mavé poznatky z lokality. Mezi kvality prost�edí pat�í 
pohledové dominanty m�sta Brna a to Petrov, kte-
rý d�stojn� shlí�í na d�ní uvnit� lokality. Dále je tu 
další významná dominanta Špilberk a další je kostel 
Nanebevzetí Panny Marie. Tyto skute�nosti vytvá�í 
lukrativní p�íle�itosti navrácení bydlení do centra 
m�sta. 

V dnešní dob� je bohu�el místo minimáln� vyu�ito 
k bydlení, ale je spíše vyu�íváno pro obchod a dorb-
n�jší pr�mysl.
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HRAD

NEMOCNICE

KOSTEL

BVV

ŠKOLA ŠKOLA

NEMOCNIE

�1�É�0���6�7�Ì

PIVOVAR

�!�(�ä�(�1�É���2�%�/�$�6�7
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KATEDRÁLA

CENTRUM HISTORIE

do 1 1 . stol.  - postupný rozvoj území 
kolem Svratky

1 1 . stol.  - hrad Brnen, ekonomický rozvoj 
území

12. stol. - vznik druhého sídlišt� v lokalit� 
dnešní ho historického jádra Brna, 
p�vodní sídlišt� p�ejmenováno na Staré 
Brno
 
15. - 16. stol. - b�hem válek Staré Brno 
n�kolikrát vypáleno
 
18.- 19. stol . (pr�myslová revoluce)   vznik 
továren, pavla�ových dom� pro d�lníky ( 
Václavská, Hybešova) a rozlehlých vil pro 
pr�myslníky (Hlinky)

1896 - zasypán náhon na Mendlov� 
nám�stí a sveden pod sv. Annu.

1965 1965 - František Ko�í - asanace 
Mendlova nám�stí a okolí

Co ovlivnilo podobu urbanistické 
struktury

1.geogra�cké podmínky vhodné k 
zem�d�lství a k obchodu

2. zalo�ení klášter�-území pod správou 
církevních �ád�

3. Pr�myslová revoluce - zahušt�ní urban. 
struktury, vznik areál� továren, výstavba 
pavla�ových dom� pro nové p�íchozí, 
výstavba vilové �tvrti rodin pr�myslník� 
( Hlinky)

4. Asanace v 20. století ( František Ko�í) 
- p�vodní podoba nám�stí narušena, z 
území dopravní uzel , výstavba Veletr�ní 
t�ídy
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1858 

19061858

12. st. 13. st.

HISTORICKÝ VÝVOJ
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���(�â�(�1�e���Ò�=�(�0�Ë

�6�W�D�W�X�W�i�U�Q�t���P���V�W�R���%�U�Q�R

�2�V�R�E�Q�t���Y�O�D�V�W�Q�L�F�W�Y�t

�)�1���%�U�Q�R���V�Y�����$�Q�Q�D

14 987 m2

18,53 %

15 298 m2

18,97 %

7777 m2

8,66 %

�)�,�5�(�0�1�Ë���3�2�=�(�0�.�<

�2�/�7�(�&���D���V
29 034 m2

3760 m2

3430 m2

3394 m2

1365 m2

40 938 m2

�8�J�D�U�W�R�Y�D���V���U���R

�/�,�6�6�$���V���U���R

�5�6�%�&���+�\�E�H�ã�R�Y�D���V���U���R

�2�V�W�D�W�Q�t

�&�H�O�N�H�P

54,12 % 
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�)�,�5�(�0�1�Ë���3�2�=�(�0�.�<

�6�W�D�W�X�W�i�U�Q�t���P���V�W�R���%�U�Q�R

�2�/�7�(�&���D���V

�8�J�D�U�W�R�Y�D���V���U���R

�/�,�6�6�$���V���U���R

�5�6�%�&���+�\�E�H�ã�R�Y�D���V���U���R

�2�V�W�D�W�Q�t

�2�V�R�E�Q�t���Y�O�D�V�W�Q�L�F�W�Y�t

�)�1���%�U�Q�R���V�Y�����$�Q�Q�D

14 987 m2

20,53 %

MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY
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BLÍZKOST CENTRA

DOMINANTY

OB�ANSKÁ VYBAVENOST

REVITALIZACE NÁB�E�Í

BLÍZKOST CENTRA

DOMINANTY

OB�ANSKÁ VYBAVENOST

REVITALIZACE NÁB�E�Í

ZÁPLAVOVÁ OBLAST

VLASTNÍCÍ POZEMK�

OLTEC - MAJORITNÍ VLASTNÍK 

POZEMK�

VLASTNÍCÍ POZEMK�

ÚZEMNÍ PLÁN

NOVÉ MENDLOVO NÁM�STÍ

OLTEC - MAJORITNÍ VLASTNÍK

POZEMK�
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SILNÉ STRÁNKY
Blízkost centra, lukrativní pozemky

Blízké dominanty ( Petrov, Špilberk zajímavé uli�-
ní pr�hledy

Dobrá ob�anská vybavenost

P�ÍLE�ITOSTI
Pozitivní faktor menší po�et vlastník�, snadn�jší 
komunikace a domluva.

Momentáln� zastaralý územním plán, nový 
uzemním plán m��e ovlivnit lokalitu

OLTEC v�tšinový vlastník všech pozemk�, mo�-
nost nabídky odkupu pozemk�. Dohoda s m�s-
tem.

HROZBY
Svéhlavost vlastník�, nereálné po�adavky

Území se nachází v záplavové oblasti, výstavba 
se musí p�izp�sobit hrozb�.

OLTEC v�tšinový vlastník všech pozemk�, develo-
perský tlak na m�sto, zneu�ití pozice v�tšinového 
vlastníka, nereálné po�adavky.

SLABÉ STRÁNKY
Vyšší hlu�nost od stávajících a nových doprav -

ních prost�edk�

Absence zelených ploch nahrazených parkováním

Zchátralé a opušt�né domy

MO�NOST REALIZACE V�TŠÍCH CELK� JEDNÍM VLASTNÍKEM. 
NOVÉ ROZPARCELOVÁNÍ LOKALITY PRO LEPŠÍ VYU�ITELNOST 
A R�ZNORODOST NOVÝCH VLASTNÍK�. ZOHLEDN�NÍ NOVÉ 
VÝSTAVBY NA HROZBU ZÁPLAV. NOVÉ VE�EJNÉ PROSTORY.

Z ANALÝZ VYPLYNULO, �E PRO DANOU OBLAST BUDE 
NEJVHODN�JŠÍ BYTOVÁ ZÁSTAVBA, KDE BUDE MOCI 
REALIZOVAT JAK MAJORITNÍ  VLASTNÍK POZEMK�, TAK I 
JEDNOTLIVÝ STAVEBNÍCI. MIX FUNKCÍ. 
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fotogra�e

oltec
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ulice Václavská

ulice K�í�ová ulice Hybešova

ulice Hybešova
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ulice K�í�ová

Hostel Vjezd do hostelu p�es vnitroblok

Vnitroblok
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Vnitroblok

Vnitroblok Big one

Vnitroblok
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koncept

oltec
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KONCEPT

Téma práce vychází ze zadání diplomové práce. V 
rámci diplomového projektu jsme �eším lokalitu v 
bezprost�ední blízkosti Mendlova nám�stí. Daná lo-
kalita je významná hned z n�kolika hledisek. Více-
mén� v �ešeném území se nachází nebo je ve velmi 
t�sné blízkosti velice významný dopravní uzel m�sta 
Brna, a to Mendlovým nám�stím, které je v dnešní 
dob� v neut�šeném stavu. Dopravní �ešení nesta-
�í nar�stající doprav�, jak ve�ejné tak zejména té 
automobilové. Pohyb pak v tomto prostoru se pro 
�lov�ka stává stresující a nepohodlný. Zejména pak 
nedávna instalace kiosk� a vytvo�ení nového parku 
u zastávky trolejbusu dvacet - p�t a dvacet-šest, se 
sna�í danou lokalitu zkulturnit, ale i tak se tomu moc 
ned�je.

Mezi další významný aspekt pat�í u� výše zmín�ná 
M�stská památková rezervace, do které spadá Au-
gustiánský klášter a bazilika Nanebevzetí Panny Ma-
rie, který je významná dominanta celé lokality.

Téma práce je Návrat bydlení do center m�st, tím 
pádem hlavní nosnou myšlenkou celého návrhu je 
navrátit a o�ivit dnes mrtvé nebo upadající lokality 
v centrech m�st. Lokalitu, kterou �ešíme spadá do 
dané problematiky. Mix kancelá�ských objekt�, pr�-
myslových objektu, obchodních dom�, dom� pro 
bydlení, parkoviš� a penzion� vytvá�í zm�� budov, 
kde sice pohyb m��e být zajímavým zpest�ením, ale 
dnešním po�adavk�m u� však nevyhovují. Tato zm�� 
pak produkuje další ne�ádané zásahy soukromých 
investor�, kte�í t��í z lokality, ale svým p�ístupem ji 
ned�lají kvalitní a to je problém mnoha míst. Dále 
práce navazuje na sout�� na Mendlovo nám�stí, kdy 
byly nedávno zve�ejn�ny výsledky sout��e a rozví-
jí lokalitu sm�rem na východ a zabývá se více pro-
dlou�ením Hybešovi ulice. Zejména zástavbou mezi 
ulicí Václavská a Novou Hybešovou. 



D
iplom

a project
FA

 B
U

T
 2019

page
26

Hlavním konceptem, jak u� bylo zmín�no je návrat 
bydlení do center m�st. V tomto p�ípad� návrh nabídl 
mix funkcí v daném území. Nejv�tší zastoupení zde 
hraje bydlení, poté práce a slu�by. Všechny tyto 
funkce zde mají své umíst�ní i koncep�ní charakter 
pro tuto výstavbu. Jedná se zejména o p�ti a� sedmi 
podla�ní domy s obchodním parterem. Dalším 
významným po�inem je propojení Mendlova 
nám�stí s Hybešovou ulicí a to hromadnou ve�ejnou 
dopravou. Automobilová doprava nepo�ítá s tímto 
propojením, ale je zde umo�n�na obslu�nost pro 
nové domy. 

Díky novému rozd�lení, je mo�né lépe definovat 
plochy pro nemocnici a vymezení jejího prostoru. 
Dále pak ve�ejný prostor s polove�ejnými vnitrobloky. 
V návrhu taky našla podstatnou  roli zele�, která 
souzní s novými navrhovanými domy a zvyšuje 
komfort ve�ejných prostranství. Zele� je zastoupena 
p�edevším kulovitými stromy bez plod�. Parkování 
je �ešeno pod novými domy, �áste�n� prodlou�ené 
do vnitrobloku, ale kv�li zeleni se tak ned�je v celém 
vnitrobloku. Parkovací stání mají také své místo jako 
podélné stání kde jim d�lají spole�nost ji� zmín�né 
stromy. Tato kompozice vytvá�í p�íjemný prostor, 
kde nutné parkovací stání jsou dopln�ny o stromy 
se širším chodníkem. V minimální roli zde figurují 
�ist� kancelá�ské budovy, ale jedná se spíše o 
polyfunk�ní soubor a jedné budovy ur�ené pro nový 
provoz nemocnice.

Bytové domy jsou koncipovány v�tšinou jako t�í 
bytové  a dvou bytové na patro s podzemním 
parkovacím stáním.
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DNEŠNÍ STAV
Soubor staveb r�zného charakteru, pr�chod je 
mo�ný celou lokalitou. Pr�jezdnost autem je 
umo�n�na ke stávajícím objekt�m. V první fázi 
práce je proveden pr�zkum lokality, historický 
vývoj a poté p�ichází fáze vytipování dom�, kte-
ré stojí zachovat, jsou historicky významné nebo 
jsou významné pro danou lokalitu. Budovy, které 
mají Genia loci dané lokality.

Vzhledem k charakteru dané lokality se muselo 
p�istupovat s pokorou a úctou k dané problema-
tice. P�esto�e oblast nabízí velice mo�ností pro 
architekta, je t�eba si uv�domit nále�itosti dané-
ho území, a to je blízkost dopravního uzlu ve�ej-
né dopravy a bezprost�ední blízkost památkové 
rezervace 
Další aspekt byla nedávná sout�� a reakce na ví-
t�zné návrhy

Tyto aspekty se pak promítly do celého koncep-
tuálního �ešení této lokality.

ODSTRAN�NÍ
Po p�edchozím pr�zkumu se vybraly budovy, 
které u� danému místu dostate�n� poslou�ily a 
dále budou nahrazeny bu�to novým ve�ejným 
prostorem nebo novou kvalitn�jší architekturou, 
která poslou�í daným ú�el�m lépe.

Odstran�né budovy slou�ily p�evá�n� pro 
pr�mysl, výjime�n� se jednalo o bytový d�m, kde 
se odstranila Putna kv�li novému dopravnímu 
napojení.
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FN SV. 
ANNA

BLOK

PR�RAZ
ODD�LENÍ FN OD STÁVAJÍCÍHO BLOKU

Vychází z územního plánu vytvo�ení nové spoj-
nice mezi Mendlovým nám�stím a prodlou�ení 
Hybešovi ulice. Dále dochází k rozd�lení dvou 
rozdílných provoz�, nemocnice a ob�anské zá-
stavby.

Pr�raz po�ítá s napojením MHD s Mendlovým 
nám�stím a ulicí Hybešovou. 

Vizuální propojení s dominantou kostela.

BLOK 
VIZUÁLN� NEPROSTUPNÝ BLOK

Vizuáln� neprostupný blok nemocnice a zástav -
by kancelá�í, drobného pr�myslu a podnikatel-
ské �innosti. Tato zm�� staveb, zákoutí m��e pro 
návšt�vníka p�sobit nep�ehledn� a zmate�n�, 
na druhou stranu toto prost�edí nabízí spoustu 
zajímavých míst, které u� dnes nejsou moc vid�t. 

Dnešní stav, u� nevyhovuje, ale lokalita nabízí 
lukrativní p�íle�itosti pro bydlení a podnikání.

Významná �ást lokality je kostel Nanebevzetí 
Panny Marie a �ást nemocnice Svaté Anny, které 
jsou v m�stské památkové rezervaci

FN SV. 
ANNA

BLOK
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ROZD�LENÍ
KOMUNIKACE PRO AUTOMOBILY

Dalším rozd�lením bloku jsme vytvo�ili dal-
ší spojnici pro p�ší a obslou�ení automobilem. 
Díky tomu také vznikly dva menší a velikostn� 
p�íjemn�jší bloky m�stského charakteru inten-
zivn�jší zástavby.

VE�EJNÝ PROSTOR 

Vznik klidné zóny mezi bloky bez automobilové 
dopravy. Odpo�inková �ást území s ve�ejnou zelení. 
Dále �ešení nabízí novou obchodní ulici, která m��e být 
brána jako nový ve�ejný prostor, ale svým charakterem 
se nesna�í být nám�stím, které je u� v bezprost�ední 
blízkosti.
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swazplan - návrh
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urbanistický 
návrh

oltec
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BIG ONE ZACHOVÁN

PR�CHOZÍ VNITROBLOK

POSUNUTÍ KOLEJÍ NA 
JI�NÍ STRANU

POLYFUNK�NÍ OBJEKT

NOVÁ BUDOVA NEMOCNICE
BYTOVÉ DOMY

NAPOJENÍ NA HYBEŠOVU

VE�EJNÝ PROSTOR -SHOPPING
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41 NOVÝCH DOM�
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BYDLENÍ

NOVÁ VE�EJNÁ ZELE�

DOPRAVNÍ NAPOJEDNÍ

POSUNUTÍ KOLEJÍ NA JI�NÍ STRANU

MHD NAPOJENÍ

NÁKUP/PRÁCE
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ZASTÁVKA
ZASTÁVKA

ZASTÁVKA

ZASTÁVKA

ZASTÁVKA

2

5

6

1

2

PROSTUPNOST BLOKEM TROLEJBUSOVÁ DOPRAVA

TRAMVAJOVÁ DOPRAVA AUTOBUSOVÁ DOPRAVA

AUTOMOBILOVÁ DOPRAVA

25 26 37

25
26

37

35

52

52

25
26

35

25 26 37

44
84

doprava
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V
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V
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IV
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1 3
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SCHÉMA ROZD�LENÍ DOM�
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�.  bloku Plocha
Zastav�ná plocha 
stávající zástavba

Zastav�ná plocha 
nová výstavba

HPP smíšené 
funkce – obchod, 
slu�by

HPP bydlení

1 19 935 m2 5479 m2 5054 m2 6500 m2 16 550 m2

2 18 566 m2 2827 m2 8098 m2 11 350 m2 31 834 m2

3 4327 m2 0 m2 2740 m2 2600 m2 9600 m2

4 1000 m2 0 m2 1000 m2 7000 m2 - m2

celkem 43 830 m2 8306 m2 16 890 m2 27 450 m2 57 984 m2

�.  bloku
Po�et stávajícíh 
dom�

Po�et nových 
dom�

Po�et stávajících 
byt�

Po�et  nových 
byt�

Po�et obyvatel v 
nových bytech

1 13 14 není známo 83 290

2 2 17 není známo 273 955

3 0 9 0 43 150

4 0 1 0 0 0

celkem 15 41 není známo 412 1395

�. bloku
Pot�eba 
parkovacích stání

Parkovacích stání
Odstavné 
parkovací stání

1 125 229 17

2 409 430 26

3 250 260 12

4 - 73 4

celkem 784 992 82

Objem zástavby 283 050 m3

Rozpo�et 1 698 300 000 K�
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bytové domy

oltec
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PODZEMNÍ PARKOVÁNÍ
2 PATRA PRO 11 DOM�

POT�EBA PARKOVACÍCH 
MÍST -110

KAPACITA 148 
PARKOVACÍCH MÍST
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1. PP
M 1:200

74 PARKOVACÍCH MÍST

V

V - VÝM�NÍKOVÁ STANICE

V
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2. PP
M 1:200

74 PARKOVACÍCH MÍST
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D�M A

D�M A
Bytový d�m s obchodní 
parterem a slune�ní terasou 
a se sdíleném podzemním 
parkováním

D�M B

D�M B
Klasický bytový d�m,
se sdíleném podzemním 
parkováním
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1.01

1.02 1.03

1.04

1.05

1.06
1.07

1.08

2.01

2.02
2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

2.10

2.11

2.12

2.132.14

1.01 CHODBA 8,96

1.02 MÍSTNOST NA ODPAD 7,61

1.03 KOLÁRNA 9,67

1.04 �.�2�0�8�1�,�.�$�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5 24,07

1.05 OBCHODNÍ PARTER 178,92

1.06 ZÁZEMÍ PRO OBCHOD 10,66

1.07 �3���(�6�Ë�� 3,44

1.08 WC 1,90

PARTER A

2.01 �.�2�0�(�5�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5

2.02 ZÁZEMÍ PRO OBCHOD

2.03 �3���(�'�6�Ë���.�$

2.04 WC

2.05 CHODBA

2.06 CHODBA

2.07 KOMUNÁLNÍ ODPAD

2.08 TECHNICKÁ MÍSTNOST

2.09 KOLÁRNA

2.10 �6�&�+�2�'�,�â�!�2�9�é���3�5�2�6�7�2�5

2.11 �.�2�0�(�5�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5

2.12 ZÁZEMÍ PRO OBCHOD

2.13 �3���(�'�6�Ë���.�$

2.14 WC

27,55

5,17

1,70

1,22

11,42

11,55

5,98

9,33

PARTER B [m²]PLOCHA PLOCHA [m²] PARTER B [m²]PLOCHA 

7,91

20,75

70,23

7,99

2,18

1,90

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ 430,11

1. NP
M 1:200
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PLOCHA [m²]

2.01 CHODBA

2.02 WC

2.03 KOUPELNA

2.04 �â�$�7�1�$

2.05 �2�%�é�9�$�&�Ë���3�2�.�2�-���$���.�8�&�+�<�1��

2.06 BALKÓN

2.07 �/�2�ä�1�,�&�(

2.08 POKOJ

2.09 POKOJ

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

13,35

1,27

5,95

6,42

43,29

8,77

17,50

20,00

19,85

136,40

A.2.2 4 + kk PLOCHA [m²]

1.01 POKOJ

1.02 CHODBA

1.03 KOUPELNA

1.04 �/�2�ä�1�,�&�(

1.05 OBÝVACÍ POKOJ

1.06 BALKÓN

1.07 �.�8�&�+�<�1��

1.08 CHODBA

1.09 WC

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

A 2.1 3 + kk

18,22

5,94

5,68

14,94

39,15

5,79

9,99

4,99

1,78

106,48

PLOCHA m2

3.01 CHODBA

3.02 WC

3.03 KOUPELNA

3.04 OBYTNÁ MÍSTNOST

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

6,35

1,45

3,57

26,96

38,33

A.2.3 1 + kk

PLOCHA [m²]

CHODBA

WC

KOUPELNA

OBYTNÁ MÍSTNOST

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

6,35

1,45

3,57

26,96

38,33

1 + kk PLOCHA [m²] 4 + kk PLOCHA [m²]A.2.4

4.01

4.02

4.03

4.04

3 + kkB.2.5

5.01 CHODBA

5.02 WC

5.03 �2�%�é�9�$�&�Ë���3�2�.�2�-���$���.�8�&�+�<�1��

5.04 BALKÓN

5.05 KOUPELNA

5.06 POKOJ

5.07 �/�2�ä�1�,�&�(

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

9,48

1,75

28,86

2,00

6,32

21,17

14,47

84,05

6.01 CHODBA

6.02 WC

6.03 �2�%�é�9�$�&�Ë���3�2�.�2�-���$���.�8�&�+�<�1��

6.04 BALKÓN

6.05 KOUPELNA

6.06 POKOJ

6.07 �/�2�ä�1�,�&�(

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

9,48

1,75

28,86

5,10

6,32

21,17

14,47

87,15

B.2.6

[m²]�.�2�0�8�1�,�.�$�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5�< 58,6 �'�#�0�����% [m²][m²]�'�#�0�����$ 357,7 184,8
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2. NP - 4. NP
M 1:200

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06 1.07

1.09

2.01

2.02

2.03

2.05

2.06

2.08

3.02

3.033.01

1.08

1.01

2.092.07

2.04

3.04

5.06

5.05
5.01

5.02

5.03

5.04

5.07 6.07 6.06

6.02

6.01
6.05

6.03

6.04

4.01

4.02

4.04

4.03
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PLOCHA [m²]

2.01 CHODBA

2.02 WC

2.03 KOUPELNA

2.04 �â�$�7�1�$

2.05 �2�%�é�9�$�&�Ë���3�2�.�2�-���$���.�8�&�+�<�1��

2.06 BALKÓN

2.07 �/�2�ä�1�,�&�(

2.08 POKOJ

2.09 POKOJ

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

13,35

1,27

5,95

6,42

43,29

8,77

17,50

20,00

19,85

136,40

A.2.2 4 + kk PLOCHA [m²]

1.01 POKOJ

1.02 CHODBA

1.03 KOUPELNA

1.04 �/�2�ä�1�,�&�(

1.05 OBÝVACÍ POKOJ

1.06 BALKÓN

1.07 �.�8�&�+�<�1��

1.08 CHODBA

1.09 WC

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

A 2.1 3 + kk

18,22

5,94

5,68

14,94

39,15

5,79

9,99

4,99

1,78

106,48

PLOCHA m2

3.01 CHODBA

3.02 WC

3.03 KOUPELNA

3.04 OBYTNÁ MÍSTNOST

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

6,35

1,45

3,57

26,96

38,33

A.2.3 1 + kk

PLOCHA [m²]

CHODBA

WC

KOUPELNA

OBYTNÁ MÍSTNOST

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

6,35

1,45

3,57

26,96

38,33

1 + kkA.2.4

4.01

4.02

4.03

4.04
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1.02

1.03

1.04

1.05

1.06 1.07

1.09

2.01

2.02

2.03

2.05

2.06

2.08

3.02

3.033.01

1.08

1.01

2.092.07

2.04

3.04

4.01

4.02

4.04

4.03

5.NP
M 1:200
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1.01 POKOJ

1.02 CHODBA

1.03 KOUPELNA

1.04 �/�2�ä�1�,�&�(

1.05 OBÝVACÍ POKOJ

1.06 BALKÓN

1.07 �.�8�&�+�<�1��

1.08 CHODBA

1.09 WC

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

A 2.1 3 + kk

18,22

5,94

5,68

14,94

39,15

5,79

9,99

4,99

1,78

106,48

PLOCHA m2 PLOCHA [m²]

2.01 CHODBA

2.02 WC

2.03 KOUPELNA

2.04 �â�$�7�1�$

2.05 �2�%�é�9�$�&�Ë���3�2�.�2�-���$���.�8�&�+�<�1��

2.06 BALKÓN

2.07 �/�2�ä�1�,�&�(

2.08 POKOJ

2.09 POKOJ

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

13,35

1,27

5,95

6,42

43,29

8,77

17,50

20,00

19,85

136,40

A.2.2 4 + kk PLOCHA [m²] A.3

�6�/�8�1�(�ý�1�Ë���7�(�5�$�6�$3.01 90
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1.02

1.03

1.04

1.05

1.06 1.07

1.09

2.01

2.02

2.03

2.04
2.05

2.06

2.08

1.08

1.01

2.092.07

3.01

6.NP
M 1:200
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�EZ A
M 1:200
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�EZ B
M 1:200
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D�M C

D�M C
Studentské bydlení, v 
parteru kavárna, suterén s 
technickým zázemím

D�M D
Klasický bytový d�m s ko-
mer�ní parterem a sdíleným 
podzemním parkováním.
Fasáda domu je výtvarné 
ztvárn�ní r�zných podob 
tzv. townhouses v centru 
m�sta, opak kobercové 
výstavby RD.

D�M D
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PLOCHA m2C.0.1 SUTERÉN

1.01 �6�&�+�2�'�,�â�!�2�9�e���-�È�'�5�2 20,67

1.02 CHODBA 8,24

1.03 �â�3�,�1�$�9�e���3�5�È�'�/�2 5,35

1.04 PRÁDELNA 4,92

1.05 �ý�,�6�7�e���3�5�È�'�/�2 4,30

1.06 TECHNICKÁ MÍSTNOST 7,27

50,75CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

�9�é�0���1�Ë�.�2�9�È���6�7�$�1�,�&�(

1.PP
M 1:200
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1.01

1.02 1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

1.11

1.12

1.13

2.01

2.02

2.03

2.04 2.05

2.06

2.07

2.08 2.09

2.10

2.11

1.01 KAVÁRNA 148,23

1.02 �:�&���0�8�ä�, 10,75

1.03 �:�&���ä�(�1�< 14,67

1.04 WC INVALIDI 3,96

1.05 �=�È�=�(�0�Ë���=�$�0���6�7�1�$�1�&�, 7,56

1.06 �=�È�=�(�0�Ë���=�$�0���6�7�1�$�1�&�, 5,55

1.07 SKLAD 6,47

1.08 KOLÁRNA 16,94

1.09 CHODBA 13,08

1.10 KOMUNÁLNÍ ODPAD 6,20

1.11 ZÁZEMÍ VRÁTNICE 6,05

1.12 VRÁTNICE 4,93

1.13 �6�&�+�2�'�,�â�!�2�9�e���-�È�'�5�2 20,43

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ 264,82

PARTER PLOCHA m2

2.01 �.�2�0�(�5�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5 70,60

2.02 �=�È�=�(�0�Ë���3�5�2���=�$�0���6�7�1�$�1�&�( 8,35

2.03 SKLAD 9,03

2.04 �6�&�+�2�'�,�â�!�2�9�e���-�È�'�5�2 22,45

2.05 CHODBA 11,42

2.06 CHODBA 11,55

2.07 KOMUNÁLNÍ ODPAD 5,98

2.08 TECHNICKÁ MÍSTNOST 9,33

2.09 KOLÁRNA 9,03

2.10 �=�È�=�(�0�Ë���3�5�2���=�$�0���6�7�1�$�1�&�( 8,35

2.11 �.�2�0�(�5�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5 30,44

196,53CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

PARTER PLOCHA m2D.1.2C.1.1

1.NP
M 1:200
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PLOCHA [m²]STUDENTSKÉ UBYTOVÁNÍ PLOCHA m2

PLOCHA [m²]

4.01

1.01 POKOJ

1.02 POKOJ

1.03 POKOJ

1.04 POKOJ

1.05 POKOJ

1.06 �.�2�0�8�1�,�.�$�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5

1.07 CHODBA

1.07 �6�+�2�=���â�3�,�1�$�9�e�+�2���3�5�È�'�/�$

1.08 PÁNSKÉ UMÝVÁRNY

1.09 DÁMSKÉ UMÝVÁRNY

1.10 �=�È�=�(�0�Ë���=�$�0���6�7�1�$�1�&�,

1.11 �.�8�&�+�<��

1.12 JÍDELNA

1.13 �/�2�'�ä�,�(

1.14 �/�2�'�ä�,�(

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

20,76

21,62

21,62

21,62

24,47

21,93

32,91

3,82

22,64

22,98

15,17

10,16

13,55

2,45

3,27

258,97

3 + kk

2.01 CHODBA

2.02 �â�$�7�1�$

2.03 POKOJ

2.04 �/�2�ä�1�,�&�(

2.05 KOUPELNA

2.07 OBÝVACÍ POKOJ

WC

BALKÓN

2.06

2.08

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

10,42

4,20

12,46

17,15

4,53

32,28

1,27

4,29

86,60

PLOCHA [m²]3 + kk

CHODBA

�â�$�7�1�$

POKOJ

�/�2�ä�1�,�&�(

KOUPELNA

OBÝVACÍ POKOJ

WC

BALKÓN

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

10,42

4,20

12,46

17,15

4,53

32,28

1,27

4,29

86,60

2.05

2.07

2.06

2.08

3.01

3.02

3.03

3.04

�.�2�0�8�1�,�.�$�ý�1�Ë���3�5�2�6�7�2�5 PLOCHA [m²]

�V�F�K�R�G�L�ã�W�ß�R�Y�p���M�i�G�U�R 22,4

C.2.1 D.2.2 D.2.3

D.2.4 �'�#�0���'

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ 195,3
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1.01

1.02 1.03 1.04 1.05

1.06

1.07 1.07

1.081.09

1.10
1.11

1.12

1.13

1.14

2.01
2.02

2.032.04

2.05

2.06

2.07

2.08

3.03 3.04

3.01 3.05

3.06
3.02

3.07

3.08

4.01

2.NP - 3.NP
M 1:200
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CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

1.02 1.03 1.04 1.05

1.06

1.07

1.08

1.09
1.111.121.13

1.10
1.01

1.14

1.01 KAVÁRNA 148,23

1.02 �:�&���0�8�ä�, 10,75

1.03 �:�&���ä�(�1�< 14,67

1.04 WC INVALIDI 3,96

1.05 �=�È�=�(�0�Ë���=�$�0���6�7�1�$�1�&�, 7,56

1.06 �=�È�=�(�0�Ë���=�$�0���6�7�1�$�1�&�, 5,55

1.07 SKLAD 6,47

1.08 KOLÁRNA 16,94

1.09 CHODBA 13,08

1.10 KOMUNÁLNÍ ODPAD 6,20

1.11 ZÁZEMÍ VRÁTNICE 6,05

1.12 VRÁTNICE 4,93

1.13 �6�&�+�2�'�,�â�!�2�9�e���-�È�'�5�2 20,43

264,82

PARTER PLOCHA m2C.4.1

CELKOVÁ PLOCHA MÍSTNOSTÍ

4.NP
M 1:200
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�EZ C
M 1:200
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�EZ D
M 1:200
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D�M U�itná plocha Zastav�ná plocha Objem Po�et byt�
Orienta�ní rozpo-
�et bez parkování

A 2120 m2 420 m2 7850 m3 18 46 800 000 K�

B 745 m2 222m2 3050 m3 6 18 300 000 K�

C 1095 m2 312 m2 3950 m3 15 pokoj� 23 700 000 K�

D 780 m2 231 m2 3187 m3 6 19 122 000 K�

celkem 4740 m2 1185 m2 18 037 m3 30 107 922 000 K�
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vizualizace

oltec
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Fakulta architektury, Vysoké u�ení technické v Brn� / Po�í�í 273/5 / 639 00 / Brno
Vyhláška �. 268/2009 Sb., o technických po�adavcích na stavby, vyhláška �. 501/2006 Sb. o
obecných po�adavcích na vyu�ívání území, �SN 73 4301 – obytné budovy, �SN 73 6110 –
projektování místních komunikací.

http://vilemwalter.cz/mapabrna/
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http://gis.brno.cz/ags/upmb/
https://www.brno.cz/sprava-mesta/magistrat-mesta-brna/usek-1-namestka-primatorky/odbor-uzemniho-planovani-a-rozvoje/
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