LT i Vysokeé uceni technickée v Brné
Fakulta architektury
— Pofici 273/5, 63900 Brno 39

——

Zadani diplomové prace

Cislo diplomové prace: FA-DIP0061/2011 Akademicky rok: 2011/2012
Ustav: Ustav navrhovani V.

Student(ka): Dostéalova Lea, Bc.

Studijni program: Architektura a urbanismus (N3501)

Studijni obor: Architektura (3501T002)

Vedouci diplomové prace: doc. Ing. arch. Karel Havli$

Konzultanti diplomové préace:

Nézev diplomové prace:

Kompaktni mésto — Svitavské nabrezi

Zadani diplomové préce:

Urbanisticko - architektonicka studie ¢asti mésta Brna vymezené ulicemi Zabrdovicka, Cejl,
Tkalcovska, Pastrnkova a Samalova.

Cilem navrzeného feSeni je transformace vymezeného postindustrialniho Gzemi na prostorovém
konceptu kompaktniho mésta, jako alternativa k dosavadnimu vyuZzivani tzemi

i zamérlm vychazejicim z Gzemniho planu. Hlavnim Gkolem je zaclenéni byvalého vyrobniho
aredlu zavodu MITOP - Zabrdovice spolu s Upravami ndbfezi feky Svitavy na principech
udrZitelného mésta.

Seznam doporucené literatury:

Karel Ku€a — Brno — Vyvoj mésta, pfedmeésti a pfipojenych vesnic

Mohsen Mostafavi, Gareth Roberty —- ECOLOGICAL URBANISM (Harvard University 2010)
ISBN 978-3-03778-189-0

SHRINKING CITIES, VOLUME 1, INTERNATIONAL RESEARCH ISBN 3 -7757 — 1682 —
3

SHRINKING CITIES, VOLUME 2, INTERVENTIONS

ISBN - 10 3- 757- 711-0, ISBN - 13 978- 3 - 7757- 1711- 3



Rozsah grafickych praci:

Urbanisticko-architektonicka studie bude dokumentovana:

Analyticka Cast:

- Schémata SirSich vztahl v rdmci mésta a jeho okoli

- Aktudlni analyzy feSeného Gzemi doplnéné o fotodokumentaci stavajiciho stavu
- Teoretickd vychodiska navrhu, nazorné schémata a grafy

- Textova Cast se zavéry pro zvoleny prostorovy koncept

- Referentni pfiklady

Navrhova Cast:

- Priivodni zprava s popisem navrzeného urbanistického a architektonického reseni
- Vykres $irSich vztah( (schematicky)

- Schémata principu dopravniho a provozniho feSeni

- Vykres situace feSeného Gzemi 1:1000 / 1:500

- DilGi situace s feSenim parteru a povrch( 1:500 / 1:200

- Standardni vykresy pldorysd, pohledd a fezd 1:200 / 1:100

- Prostoroveé vyjadreni navrhu, perspektivni pohledy, zakresy do fotografii

- Pfipadné fotografie fyzického modelu

Forma a zpUsob vysledného zpracovani:

- Pfehledné brozura formatu A3 obsahujici soubor vykres( a text(

- 1 a vice paneld (70x100 cm) pfedstavujici hlavni myslenky navrhu

- Archivni CD obsahujici vSechny vystupy v tiskové kvalité ve formatu pdf a digitalni prezentaci
projektu.

Rozsah prdvodni zpravy minimalné 10 stran A4

Seznam odborné literatury:

Vizstr. 1

Termin zadani diplomové préce: 20.2.2012
Termin odevzdani diplomové prace: 11.5.2012

Diplomova prace se odevzdava v rozsahu stanoveném vedoucim prace; soucasné se odevzdava 1 vystavni panel
forméatu B1 a diplomova préce v elektronické podobé.

Dostalova Lea, Bc. doc. Ing. arch. Karel Havli$ doc. Ing. arch. Karel Havli$
Student(ka) Vedouci prace Vedouci Ustavu
V Brng, dne 20.2.2012 doc. Ing. Josef Chybik, CSc.

Dékan fakulty



PRUVODNI ZPRAVA

Diplomova prace, LS 2011/2012, FA VUT Brno
KOMPAKTNI MESTO - SVITAVSKE NABREZI
autor: Bc. Lea Dostalova

vedouci prace: doc. Ing. arch. Karel Havlis

Anotace

Urbanisticko - architektonicka studie méstské casti vymezené ulicemi Zabrdovicka, Cejl,
Tkalcovska, Pastrnkova a Samalova v Brné. Prace formuluje strategicky postup pro praci s
rostlymi méstskymi strukturami a predkladd mozné zptsoby jejich revitalizace. Postup je
nasledn¢ prakticky ovéfen na byvalém textilnim zavodeé Mitop Zabrdovice v Brné.

Cil prace

Cilem navrzeného feSeni je transformace vymezeného postindustrialniho Gzemi na
prostorovém konceptu kompaktniho mésta, jako alternativa k dosavadnimu zptsobu
vyuzivani izemi i zamérim vychézejicim z uzemniho planu. Hlavnim tkolem je zaclenéni
byvalého vyrobniho aredlu zavodu MITOP - Zabrdovice spolu s tipravami nabtezi feky
Svitavy na principech udrzitelIného mésta.

L TEORETICKA CAST

LI Uvod

Hledani nového vyuziti byvalych primyslovych oblasti a areald je aktudlnim tématem dneska.
Zemé zapadni Evropy jsou jako vZdy o krok napied, pfedevsim proto, Ze v nich k ekono-
mickym zménam dosSlo diive. Trend suburbanizace a s nim souvisejici vylidiiovani méstskych
center pokracuje. Urban sprawl je negativnim a investi¢né nakladnym poc¢inem bez konceptu.
Podobné aktivity by vzhledem k ekonomickeé situaci v Evropé nemély, a ani nebudou moci,
pokracovat. V poslednich padesati letech nemuze byt o vyznamnych urbanistic-

kych pocinech ani fe€. Co se to stalo s urbanismem? Je nacase zacit situaci mést vazné fesit.
Meésto je totiz sidelni jednotkou budoucnosti a jeste je stale ¢as je uzdravit.



Vroce 2012 zije 48,6% svétové populace ve méstech a v blizké budoucnosti Ize predpoklddat,
ze globalni méstska populace prevysi pocet obyvatel vesnic.
(zdroj: wikipedia)

Zasahy v existujicich méstskych strukturach se v dnesni dob¢ zabyva tada publikaci. VétSina
realizovanych projektl pochazi ze severni a zapadni Evropy. Jaka je vsak situace v Ceské
rebublice? A v Brn¢?

L.II Brownfields

., Brownfields “ jsou plochy uvniti urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji ptivodni funkci,
Jsou uplné, popripadé zcasti opusténé nebo minimdalné vyuzivané. Miize se jednat o
prumyslove, zemédelské, vojenské arealy, drazni pozemky, ale také o arealy verejné
vybavenosti.

Vzhledem k rostoucim urbannim problémtim evropskych metropolitnich tzemi byl v roce
1994 Evropskou unii ptijat program URBAN, zaméteny na ekonomickou a sociéli regeneraci
mést a méstskych casti v krizi, s cilem podpofit udrzitelny urbanni rozvoj. Je zacilen na Sirsi
revitaliza¢ni projekty.

Iniciativa URBAN I je financovana z ERDF a v letech 94 — 99 pokryvala 118 urbannich
uzemi ¢astkou 900 mil. eur, coz iniciovalo, celkové investice 1,8 mld. EUR a dotklo se 3,2
mil. obyvatel v riznych ¢astech Evropy. Pro obdobi 2000 — 2006 kdy je jiz uplatinovan
URBAN II ¢ini ptispévek 700 mil. eur pro 55 Gizemi.

V tijnu 98 evropska komise ptijala dokument ,,Udrzitelny urbanni rozvoj v Evropské unii
(COM(98)605) stanovujici cile pro urbanni oblasti a fadu stavajicich 1 planovanych akei k
jejich naplnéni. Tim byl na evropské urovni vymezen strategictejsi a integrovanéjsi pristupu
urbanistickym problémim

(zdroj: Brownfields - Sance pro budoucnost)

Nizozemsko

U prilezitosti 12. biendale architektury v Benatkdch vysla kniha The Dutch Atlas of Vacancy.
Jde o katalog uvolnénych prumyslovych objektii cekajicich na nové vyuZiti.

Ceskd republika

V Brné je 254 registrovanych ploch brownfields,coz predstavuje 6,3% zastavéného vuzemi
meésta, nebo take 22,3 % navrhovych stavebnich ploch.



Brno

V soucasné dobé pouta pozornost rozsahly komplex Vinény na ulici PFizova v Brne. Areal
mimoradné architektonické hodnoty mél byt komletné srovnan se zemi a nahrazen novym
komplexem s byty, administrativnimi budovami, obchody a hotelem.

V posledni dobe doslo k nékolika zménam viastnikii. Podle nejnovéjsich informaci by se vsak
jeden z objektii aredlu, neorenesancni sidlo rodiny vlastnikii, mél stat nemovitou kulturni
pamdtkou, coz by mohlo zasadné ovlivnit osud celého komplexu a snad i zvratit demolici. Je
otazkou, jak vse nakonec dopadne.

LIII Pristupy k méstkému urbanismu

Strategie a taktika

Oba pojmy pochézeji z vojenské terminologie. Taktika je dle Carla von Clausewitze naukou o
nasazeni ozbrojenych sil v bitvé. Strategii definuje jako nauku o ,,UZiti bitev v rdmci
celkového ucelu valky”. Strategie by se tedy dala popsat jako planovani boje, zatimco taktika
jako jeho ,,Provedeni ptimo na bitevnim poli”.

Kazda strategie vychazi z konkrétniho bodu, ktery je jasné prostorové vymezen. Mezi timto
bodem a okolim, které jej obklopuje dochazi k interakcim. Bod je mistem vlastni viile, moci.
V3se co se nachazi mimo tento bod je stratégem pozorovatelné, kontrolovatelné, métitelné.
Okolni prostor je okem ptehlédnutelny, tedy vizualné kontrolovatelny. Bod je pro stratéga
jistotou, bojovym zazemim, které je casem neménné, okolim nedotknutelné. Lze z néj
predvidat budouci promény okoli, aniZ by jej samotny jakkoli ovlivnily. Stanovenim
autonomni pozice tak ziskdvame moc nad ¢asem.

Taktika se naproti tomu vici okoli prostorové nevymezuje, nema hra-

nice, které by ji z okoli vy€lenovaly. Taktika mize pouze operovat s pozici toho druhého. Je
absenci moci, nastrojem slabych. Taktik musi umét tézit jen z toho, co mu nenalezi, spokojit
se s tim, co je. Neexistuje pro ni zddny bezpec¢ny bod, kam by se mohla ukryt a znovu nabyt
ztraceny piehled a rozvahu.

Taktika zavisi na ¢ase, je mobilni, vZzdy pfipravend okamzité reagovat na piiznivou situaci.
Me¢ni a manipuluje strategie. ,,Je uménim provést paradni kousek v cizim reviru.”



Stratég ma predem pripraveny plan, taktik plan vytvari a modifikuje teprve na zakladé
konkrétnich podminek a situaci danych mistnimi poméry. Taktikovi je zapotiebi znalost
lokalnich specifik, na jejichz zaklad¢ je schopen vytvofit plan.

Takticky ptistup je typicky pro partizany, naptiklad querilleros. Podle Che Guevary jsou pro
(Gspésnou) partizanskou ¢innost nezbytné nasledzujici:

=  Vyborna znalost izemi
= Neustala informovanost o ve$kerém déni v dotéené oblasti

Urbanni taktika je schopnosti ovliviiovat situace

Meésto dneska je chaotickym pulzujicim organismem, nikoli racionalnim uspofadanim staveb.
Nasledkem globalizace se ve stejném misté a Case vyskytuji riizné zivotni styly, které se
neustale méni.

Strategické postupy vyZzaduji ,.kryta zada”, spolehlivé progndzy a piehlednou hraci plochu s
jednoznacné identifikovatelnymi ,,hraci”.

Zijeme ale v dobé, kdy politicky systém a stranicka uskupeni stale vice podléhaji erozi,
ztraceji diivéru, respekt, tudiz i vyznam, v dobé, kdy jsou na dennim potadku svétova
hospodarska krize a nekontrolovatelné ptivaly migranti. Takova doba si zada prave takticky
pristup, ktery z proménlivého prostiedi dokaze vyziskat zdroje a potencial pro vznik novych
idei a projekta.

STRATEGIE

(vlastni) misto

staticka

uplatnéni moci, vlivu
nezavisla na okolnostech
pfedem dany plan
produkt

odstup

predpovidani;

(ideélni) budoucnost

TAKTIKA
bez umisténi (pfip. cizi misto)
v pohybu



splynuti s (cizim) mistem
vyhledava vhodné piilezitosti
vyvoj dle aktudlni situace
proces

blizkost

jednani

(dana) skutecnost

LIV Textilni primysl v Brné

Brno je odnepaméti proslulé svym textilnim primyslem. Ne ndhodou ma od 19. stoleti
prezdivku “moravsky Manchaster” V poloviné 18. stoleti v Brn¢ vzniklo manufakturni
kolegium, ptijcovni banka a byly povoleny dva trhy na vinu. Soukenictvi pfechazi od
cechovniho modelu ke kapitalistickému. Rozvoj primyslu podnitilo, vedle zruseni
nevolnictvi, vydani toleran¢niho patentu (1781).

Me¢ésto zaznamenava v 80. letech 19. stoleti bouflivy riist. Vnéjsi méstské ctvrti vzkvétaji,
naopak star$i zastavba Ctvrti primyslovych (Staré Brno, Zabrdovice, Cejl, Trnita a Kfenova)

rrrrr

Vroce 1838 se 43% zbozi puivodem z Moravy a Slezska vyrobi na brnénkych predméstich,
to jest 22% produkce byvalého Rakouska.

Velka koncetrace tovaren na Cejlu, Trnité a v Zabrdovicich umoznila snadné zdsobovani
podnikt parou. Od 2. Poloviny 19. stoleti zde dochazi k vyrazné degradaci izemi, ktera je
zpusobena prekotnym vyvojem pramyslu diky blizkosti vodnich toki. Primyslové komplexy,
zejména v posvitavské zon¢, vytvareji uzaviené celky branici dal§imu rozvoji mésta, zejména
okruznimu propojeni ¢tvrti. Bariéru predstavuje také zeleznice, vedena téméf vzdy na
vysokych naspech.

Za vrchol textilniho primyslu oznacujeme roky 1867/8. SpoStécim mechanismem byl pocatek
exportu do ciziny v roce 1848. Z nejvétsich tovaren tohoto obdobi jmenujme ty zdbrdovické:
Low a Schmall — jemné latky, J. Tauber a synové — mykané ptize.

1868: 56% brnénskych délnikii pracuje ve vinarském prumyslu.

21 vinarskych zavodu,

22 veétsich pradelen,



10 mensich,
7 postirihacii suken.

Priimyslova zona zformovana na obou piezich Svitavy se Casem zvétSuje a vytlacuje ostatni
zéastavbu. Po pfechodu na tovarni vyrobu mizi obytné funkce izemi, neni vSak eliminovéana
zcela. Vznika primyslovy prstenec tésné ptil€éhajici k vnitinimu méstu, které v disledku
izolace opevnénim nemohlo tlak vyrovnat. Tento negativni aspekt vyvoje predmésti a
priumyslové vyroby se jiZ nepodarilo odstranit.

Ve 20. letech 19. stoleti dochazi k ptechodu na strojovou vyrobu. Od pocatku 19. stoleti je
hojné€ pouzivano rosicko - oslavanské ¢erné uhli.

Nejvice vlnatskych délnikl v této dobé zije na Dolnim a Hornim Cejlu, ve Starém Mé&sté,
Novosadech, Pekatské a Velké Nové ulici, Josefové a Zabrdovicich. Jejich pocet se neustale
zvysuje, velikost predmésti vSak jiz nenarlstd, a tedy dochazi k znaéné pielidnénosti. Problém
netesi ani vystavba velkych pavlacovych domd.

Ze zivota délnikua

V roce 1848 patri Brno se svymi 27 000 delniky k méstium s nejvyssim zastoupenim
proletaridatu na Moravé a ve Slezsku.

Koncem 19. stoleti Zacina obvykla pracovni doba 7. ranni a kon¢i 17. odpoledni. VétSina
zaméstnancu textilek za praci denn¢ dochazela z Brna — Bystrce. 13 km dlouhé trasa trvala
sviznou chizi ptiblizné 2,5 hodiny. Délnici tedy vstavali kolem pul ¢tvrté a domt se vraceli v
pul osmé vecer.

Bylo obvyklé, Ze obyvatelé ptilehlych obci, napt. Stfelic odchazeli do Brna za praci na cely
tyden. Zde pak zlstavali v podnajmu, napt. v dnes jiz neexistujicim domé ,,U sedmi §vabl”.

Zidé

Vlastniky primyslovych zédvodi byly povétsinou zdmozné Zidovské rodiny. Sidlo rodiny je
Casto soucasti vyrobniho arealu (napf. neorenesancni objekt v komplexu VInéna na Ptizové
ulici v Brn¢).

Pracovni podminky v tovarnach byly tvrdé, proto dochazelo k ¢astym demonstracim za jejich
zlepSeni a dokonce k imyslné zakladanym pozarim.

Na pocatku okupace jsou zavody zkonfiskovany nacisty. V letech 1945 - 1948 se podafilo
malou ¢ast podnikt restituovat. Tyto vSak byly vzapéti znarodnény.



L.V Posvitavska priimyslova zéna

Lokalika soustredujici 22,4% brnénskych Brownfields.

“Je potireba mit problém. Musi to byt nas problém, ktery na nas cekal. Mdame-li Stésti, bude to
zdroven
i problém univerzalni, ktery na sobé neurcité pocituji zastupy lidi. Kdyz budeme mit skutecné
velky problém, miiZeme se stat i velkymi maliri. Problem nam dava format. Pouzivame sice
slova probléem, ale nejde o nic nutné negativniho — klidné misto toho miizeme rikat treba
radost.”

(Vladimir Kokolia)

Posvitavska prumyslova zona je oblast podél toku reky Svitavy tahnouci se od Obran, pres
Zidenice az po Komdrov, véetné Cejlu, Kienové a Spitilky. Jednd se o oblast s nejvétsim
zastoupenim brownfields ve méste.

L.VI Taktika v praxi
Pro vyzkum praktického uziti urbanni taktiky bylo zvoleno tizemi o rozloze t¢éméi 15 ha,
nachazejici se v Posvitavské primyslové zoné. Na zaklad¢ terénniho prizkumnu lokality je

formulovéna strategie mozného rozvoje izemi. Nova funk¢ni naplné je volena s ohledem na
rozvojové zameéry, formulované dokumentem Strategie pro Brno a novym tizemnim planem.

Vystupem je program s nazvem Strategie pro 15ha, ktery je soucasti bookletu diplomové
prdce.

II. PRAKTICKA CAST

Mitop Zabrdovice — revitalizace arealu

11.I Historie a soucasnost

Objekt p.¢. 35, dnes zndmy jako “Mitop” se nachazi na Zabrdovické ulici 2/4 v Brné.

Pivodné se jedna otextilni vyrobni aredl. Komplex je soucasti posvitavské primyslové zony a
je doporucen k pamatkové ochrang.



Spolumajitelkou tovarny byla Grete Tugendhatova, rozena Low - Beerovad. Low - Beerové byli
nemecti prumyslnici Zidovského puvodu, kteri provozovali Fadu textilnich tovaren.
Kromé Max Kohn napriklad také Feldhendler et Co. a dalsi.

Produkce

Tovarna vyrabéla Sirokou skalu plsténého zbozi (plsté technické, Satové, podsivkové, pro
motorové kryty, pro lokomotivni kotle, na sedadla atd.). Hlavnimi exportnimi destinacemi
byly Belgie, Norsko, Nizozemsko, Svédsko, Svycarsko, Velka Britanie a Jizni Afrika. Od 2.
poloviny 20. stoleti se zacalo vyvazet i do dalSich evropskych zemi a do Asie i Ameriky.

Objekty barevny a upravny pochazeji .55 — 1952let z Strojni park z obdobi kolem roku 1913
se dochoval az do 80. let 20. stoleti.

23.6.1911 aredl kompletn¢ vyhotel a v ndsledujicich 2 letech byl znovu vystavén
stuttgartskym architektem Philippem J. Manzem. Nejvyznamnéj$im z objekt je petipodlazni
budova na ptdoryse pismene L, podéIn¢ vymezujici aredl pii ulici Zabrdovicka.

Konstrukéné se jedna o Zelezobetonovy skelet, doplnény s cihlovou vyzdivkou a
velkoplo$nymi okny. Plocha stfecha je zakoncena vézi na ¢tvercovém pudorysu,
prechazejicim v osmithelny, typickym znakem Manzovi tvorby.

Dnesni vyuziti

V 90. letech 20. stoleti byl ndrodni podnik Mitop privatizovan, vznikla firma Panatex s.r.o.
Nyn¢jsim vlastnikem je spole¢nost RAVAP s.r.o. Hlavnim oborem jeji ¢innosti je nakladani
sodpady, obchodni a realitni ¢innost. Aredl pronajima.

Soucasna funkéni napn:

Brnénska tovarna plsti — vyroba, skladovani a prodej plsti
Studio Dynamic Brno — tane¢ni Skola

Kancelafské a skladovaci prostory

Prodejni plochy



Pan Trautmann, jednatel spolecnosti REVAP s.r.o. koupil aredl v konkurzu v r. 2000, na
viastni naklady jej castecne zrekonstruoval a nyni pronajima. Predtim do objektu 40 let nikdo
neinvestoval. Penize plynuly zejména na opravu strechy a adaptace interiéru k novym ucelium.

Predstavu o budoucnosti objektu pan Trautmann nema, pry to je ukol pro dalsi generaci.

V soucasné dobé je v pétipodlaznim objektu priblizné 20 najemniku a kapacita stdle neni

vycCerpana.
Do budovy investovalo kromé vlastnika jeste tanecni studio Dynamic

(Vynatek z rozhovou s Jaromirem Trautmannem, jednatelem spolecnosti REVAP s.r.o. ze dne

21.11.2011)

ILIV. Zabrdovice - historicky vyvoj

oy e

stoleti zde Lev z Klobouk nechal vystavét sviij dvorec a v jeho tésné blizkosti farni kostel sv.
Kunhuty. Jeho dal§im poc¢inem, jehoz vyznam byl pro dal$i rozvoj Zabrdovic stézejni bylo
vybudovani premonstratského klastera. Pravdépodobné z 3. tietiny 13. stoleti pochazela ran¢
goticka bazilika vybudovana vedle klasternho kostela.

Klaster byl svého Casu nejvyznaméjsim bodem predméstké zony severovychodné od mésta a
prochdzela tudy dulezité mistni cesta ze Starého Brna a ¢eské osady pod Petrovem do rané
sttedoveké aglomerace piiblizné v oblasti dnesnich Maloméfic. Sidelni vyvoj Etvrti se ubiral
dvéma rozdilnymi sméry. Zatimco v blizkosti klastera se soustfed’ovala zastavba spiSe
drobnd, na uzkych parcelach, podél ulice Cejl vznikala klasicistni blokova zastavba na
Sirokych parcelach, kde se od konce 18. stoleti zacina rozvijet textilni pramysl. Zastavba na
ulici Zabrdovické mé charakter sluzebnické osady jesté v 1. poloviné 19. stoleti.

V roce 1782 byl postaven kamenny most pies Svitavu a v Zabrdovicich se za¢ina rozmahat
textilni pramysl (1. tovarna na sukno vystavéna Wilhelmem Mundim je z roku 1780). Dtive
zemédéElské predmésti tak nyni ziskdva primyslovy charakter. V letech 1847 - 1950 dochézi k
regulaci a napfimeni Svitavy. Na zpevnéném biehu je vybudovana a roku 1885 zporovoznéna
zelezni¢ni trat’ do TiSnova. Pfes Zabrdovice prochazi v severo - jiznim sméru také trat Brno -
Ceska Ttebova z let 1843 - 1849. Na po¢atku 20. stoleti jestd vzniké vletka do komplexu
Zbrojovky vedouci z Maloméfic. Traté v izemi piedstavuji urbanistické bariéry a brani tak
jeho dal§Simu rozvoji.

III.  Vize

Projekt formuluje rozvojovou strategii pro byvaly textilni areal MITOP - Zabrdovice. Zkouma
a vyhodnocuje soucasné funkcéni vyuziti objektl (terénni prizkum, rozpravy s uzivateli



objektt, historicka fakta zprostfedkovana Moravskym zemskym archivem v Brn¢ a Narodnim

pamatkovym ustavem.)
Aredl neni v dezolatnim stavu, na rozdil od jinych byvalych primyslovych celki v Brn¢ a
okoli. Jeho potencial vSak neni, vzhledem k poloze v ramci mésta a kapacité objekti,
adekvatné zhodnocen.
Stavajici provozy, jevici se jako ekonomicky udrzitelné jsou zachovany. Uskute¢nény jsou
pouze nezbytné Upravy, vedouci k zajisténi souc¢asnych provoznich standarda pro dané
funkce.
Budovy/prostory, které jsou zcela volné, funkéné nezhodnocené, ¢i jejich vyuziti neni znamo
jsou ,,naplnény” novym adekvatnim programem. Ukazuje se, ze objekty jsou funkéné
flexibilni. Stavajici nosna konstrukce umoznuje i urcité prostorové experimenty.
Pocatecni faze navrhu je sledem krokti formulovanych ve “Strategii pro 15 ha”
tedy:

=  Vychozi struktura

= Zjisténi stavebné technického stavu budov a jejich soucasné funkéni vyuziti

= “Ocisténi” vychozi struktury od budov bez potencialu (je-li nalezeni vhodného
programu pro object obtizné, potom neexistuje a nema smysl objekt zachovévat.)

= Zajisténi parkovacich kapacit adekvatnich nové navrzenym funkcim

= Navrh novych objektii (objektu), které strukturu vhodné dopliuji nebo jsou potiebné
(naptiklad pravée pro parkovani)

» Na zdkladég predeslych krokt se pfirozené generuji nové, kultivované vetejné a
poloveiejné prostory.

V minulosti byl objekt/aredl kazdodenni cilovou destinaci stovek délniki, kteri sem dochazeli
za praci. Tepal Zivotem a rachotil stejné jako pradelni stroje. V zakladech neotresitelny vsak
zuistal i dnes, proto by mél tepat i naddle. Ne vSak jiz rezonanci strojii, nybrz cilym lidskym
cvrkotem novodobych délnikii, kteri si své stroje prenaseji s sebou.

Doba se zménila, dum vsak ziistal a miiZe dobre slouzit i dnes.



IV.  Etapizace

= V prvni fazi probiha revitalizace hlavniho pétipodlazniho objektu a sousedniho
objektu tiipodlazniho. Cast souasného programu je zachovana, pouze pfizptisobena
soucasnym standardim. Pro niz$i objekt jsou navrzeny funkce zcela nové. Stavebni
upravy nejsou zasadni, tedy mohou probihat za provozu plstirny i tanecniho studia.
Nové jsou navrzeny dostate¢n¢ dimenzované parkovaci plochy a vefejny prostor
kolem objekti je kultivovan.

= Naésledné dochazi k rekostrukci jednopodlazniho budovy, ptivodné slouzici ke
skladovéni viny. Krov, ktery je v dobrém technickém stavu je odhalen a zachovan. V
urovni 2. nadzemniho podlaZzi je vloZena galerie.

= Je obnoveno propojeni mezi skladem viny a barvirnou, vznikly prostor mtze byt
vyuzit pro expozici uméni pod Sirym nebem. Piedpokladdm moznost uplného
obnovéni této “ulice” a vytvoreni nové spojnice pro pési az na nabiezi. Alternativné je
mozné prodlouzeni ptes feku. Nove vznikla hlavni komunikaéni tepna areédlu sti na
nabfiezi. Vetejny prostor vnikly v 1. fazi je déle rozSifovan.

= Dale by mohla nésledovat obnova halovych objektli ve dvorni ¢asti aredlu. Domy lze
vyuzit jako umélecké ateliéry, ¢i pro alternativni umélecké komunity (divadlo apod.)

= Jizni Cast parcely je vhodna k vystavbé novych objektii, napiiklad bytovych domti.
Parkovéani by bylo feSeno na trovni 1. nadzemniho podlazi, jelikoz se parcela nachazi
v zatopovém uzemi.

’

= Upravy nabiezi mohou probihat soubézné s kteroukoli etapou revitalizace.

Hlavnim zamérem je zpriichodnéni uzemi pro pési.

V. Piipravna faze projektu

V.I Kompletace podkladi a terénni prizkum

Vychozi vykresové dokumentace arealu byla ziskana z Moravského zemského archivu v
Brné a pro ucely prace byla provedena jeji digitalizace. Nékteré vykresy se ukazaly byt
znacné schematické a bylo nutné je aktualizovat podle fotografii. Konkrétné se jedna o objekt



byvalého skladu viny, s pivodnim krovem. Skutec¢nost, ze hlavni pétipodlazni objekt ma
zebrové stropy byla zjistéta az pii prizkumu arealu.

Halové objekty situované nejblize fece byly za dobu fungovani aredlu nékolikrat prestavény,
naposledy v 50. a 60. letech 20. stoleti. Dokumentace z obdobi vzniku komplexu je tedy pro v
tomto ptipadé nepouzitelna, proto se jimi zabyvam jen okrajové ( pii formulaci etapizace).

Vétsina skrytého potencialu arealu byla objevena jen diky prizkumu pfimo v lokalité.
Nejvétsim prekvapenim je jiz zminény krov.

Spojenim dostupnych vykrest a korenci podle google maps byl vytvofen pomérné piesny
obraz dnesniho usporadani arealu. Tato struktura je pro studii uvazovana jako vychozi.
Aplikaci ,,Strategie pro 15 ha* (formulované v teoretické ¢asti diplomové prace a prakticky

L))

ovefené v ramcei preddiplomniho projektu) je areal ,,0¢istén”. Neexistuje-li pro objekt soudoba

napln, nezaslouzi si ,,véény zivot™.

VI Urbanistické ieSeni

Z urbanistického hlediska je poloha aredlu v ramci mésta vyhodna. Relativni blizkost
historického jadra, vyrazné rekreacni potencial nabiezi feky Svitavy a dobra dostupnost MHD
(3 minuty na Starou Osadu, 8 minut na Moravské ndmésti) z n¢j ¢ini komplex, jehoz
revitalizaci miize byt posilena image Zabrdovic a nastartovana vlna dal§ich urbannich zmén

v lokalité¢. Mohl by se dokonce stat jeji novou ikonou. Na rozdil od ostatnich primyslovych
objekti, které je mozné v ramci Brna revitalizovat, je jako jeden z mala skute¢né ve méste.
Aredl je pomérné dobte dostupny autem, ulice Zabrdovicka je vSak vyrazné dopravné
zatiZzena. V dopravni Spicce se tvoii kolony a to jak ve sméru do centra, tak na Starou Osadu.

Nejedna se o dobrou adresu, jako napt. Masarykova ctvrt’, nejde vSak ani o adresu vylozené
Spatnou (Cejl).

Hlavni pétipodlazni objekt na pidorysu pismene L parcelu uzavira vii¢i rusné ulici. Na
jihozapad situovana dvorni ¢ast komplexu naopak skyta az intimni atmosféru tovarniho dvora
a po korekci 1 kontakt s fekou (vizualni i1 fyzicky). Dvorni ¢ast je v maximalni mife feSena
jako pési zona (s vyjimkou pro hasi¢ska vozidla a zdsobovani v uréenych hodinach). Demolici
nevyhovujicich objektil se uzemi stava prostupnym, nové komunikacni tepny Usti na nabiezi.

Urbanistické poméry Zabrdovic zlistavaji prakticky nezménény. Nové je navrzen pouze jeden
dvoupodlazni objekt ureny k parkovani, s moznosti jednopodlazni obytné nadstavby, kdy by
stfecha gardzi slouZzila jako semiprivatni prostor pro rezidenty.

Veskeré zmény se odehrdvaji uvnitt stdvajicich objemt budov, tajné. Nové vytvoiené verejné
prostory vytvareji piijemné prostiedi méstského charakteru s dostate¢nym zastoupenim zelené
a s atraktivnimi vyhledy k fece.



VII. Architektonické reSeni

Riizné provozy, pro né€z lze objekt vyuzit ukazuji na jeho funkéni flexibilitu. Navrzenym
feSenim je polyfunkéni areal, kdy zvoleny program zachovava existujici tanecni studio (2. a
vyrobnu a sklad plsti situované ve 2. a 3. nadzemnim podlazi nejvétSiho z objekti. U téchto
provozi ¢inim jisté dispozi¢ni upravy k zajisténi soudobych standarda.

Nové navrzené kancelai'ské prostory a obchodni parter na urovni 1. nadzemniho podlazi jsou
vzhledem k charakteru lokality a i z ekonomického hlediska vhodné. V ptizemi hlavniho
objektu se nachazeji ivelkoplosné umélecke ateliéry ptistupné ze dvora.

Ctvrté a paté podlazi jsou vyhrazena pro bydleni. Byty jsou jak jednopodlazni (v&etné
bezbariérovych), tak mezonetové. Prostorové uspotfadani inspirované principem Unité
d’habitacion umoznuje redukci komunikaci a pfi¢né prosvétleni vetSiny bytd. Forma je
experimentalni, uspokojuje poptavku po specialnich forméch bydleni. Dievéna pddia jsou
alternativnim feSenim tloznych prostor a zaroven vyskove diferencuji jednotlivé ¢asti
spolecenské zony bytu.

Nizsi tfipodlazni objekt disponuje kavarnou s prilehlou venkovni terasou , ur¢enou zejména
pro zaméstnance a obyvatele domu. Déle nabizi coworkingové centrum jako alternativu
klasickych kancelafi a multigeneracni centrum volnocasovych aktivit. Podobna instituce

v lokalité zcela chybi.

Pozn:

Coworking znamena doslovné spolu-prace. Jedna se o kancelaf - pracovni prostor, vyuzivany
freelancery, profesionaly na volné noze. Ti zde nezavisle na sobé vykonavaji svou béznou
praci.

Vyhody coworkingu:

= Vlastni pracovni misto s vysokorychlostnim internetm.

= Uspora nakladt. Sdilena kancelat piijde kazdého vyrazné levngji, nez samostatna.

= Spolecenska funkce, moznost potkavani zajimavych profesionall z riiznych oborti
a vzdjemna motivace.

=  Moznost rozsifeni okruhu potencionalnich klienta.

= moznost spoluprace ¢lent coworkingu.

= Motivace, otevienost a dostupnost.



Kompletn¢ obnoven je objekt byvalého skladu viny, kde je odhalen existujici dfevény krov.
Velké svétla vyska prostoru umoznila vlozeni galerie. Nové prvky jsou dievéné s vystuznymi
ocelovymi tahly. Objekt je navrZen jako sochatsky (umélecky workshop) se zazemim a
ptilehlym prostorem pro expozici uméleckych dél ptimo ve vefejném prostoru. Objekt by
mohl dobfte slouzit také jako klub, restaurace, alternativni divadelni scéna apod.

Architektonicky vyraz domil je stfidmy, u hlavniho objektu jsou osazena nova délena okna
podobna plivodnim, zachovéna je origindlni barevnost fasddy. Zasahy do obvodového plasté
jsou redukovany na minimum. Zachovana jsou obé¢ vertikalni komunikaéni jadra. Nové jsou
pfistavena dvé unikova schodiste, nezévisla na konstrukci objektu.

Ttipodlazni stavba je pojata méné klasicky. Zrusenim ptivodni Stukatury dochézi ke
kompozi¢nimu odleh¢eni uli¢ni fronty.

Objekt sochaiského workshopu je vyrazné prosvétlen.

Existence smésice provozu v aredlu je pozitivni i ze sociologického hlediska. Pfitomnost
ruznych vékovych a socialnich skupin vytvaii zdravou interakci a nuti uzivatele naucit se
sounalezitosti a vzajemnému respektu.

Projekt by bylo mozné realizovat, objevil-li by se solventni investor, tedy ze soukromych
prostiedkti. Za urcitych podminek je mozné financovani ¢asti projektu z fondit EU.

VIII. Konstrukéni FeSeni

Nejveétsi z objektil je monoliticky Zelezobetonovy skelet s vyzdivkou z plnych cihel. Stropni
desky jsou monolitické, diky vystuznym zebriim velice subtilni. Diky tomu mohla byt mezi
zebra snadno vlozena schodisté mezonetovych bytii v hornich patrech objektu.

Ostatni domy, jimiZ se studie zabyva jsou zdéné. Stropy objektu s kavarnou jsou vynaseny
ocelovymi I profily, které jsou ve vSech piipadech ptiznané.






