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ANALYTICKA CAST

VSEOBECNE ANALYZY

Vybrany vnitroblok je situovan ve Starém Brné v blizké ndvaznosti na méstské centrum,
Jeho okolim prochdzi nékolik hlavnich dopravnich tras mésta Brna a je velmi
dobfe napojen na infrastrukturu MHD. Lokalita se nachdzi na hranici zaplavového
Uzemi. Z historického vyvoje vyplyva, Zze voda se jiz ve vnitt bloku vyskytovala, jejim
navrdcenim by se tudiz obnovil historicky odkaz jeji dllezitosti. Postindustridini objekt
spolecné s prilehlymi pfistavky a stavajicim auto servisem je dlohodobé povazovan za
problematicky brownfield, proto je jednim z méstem pldnovanych zasahd idea jeho
prestaviby na obytné budovy a tim doplnéni hmoty bloku.

HODNOTY UZEMI

Vybranad lokalita se nachdzi v jednom z hlavnich vyhledut z okoli Petrova a Kamenky,
proto by jeji revitalizace méla byt jednim z cild mésta s ohledem na dulezitost
obyvatelnostii turistického ruchu. Témér celd hranice Uzemi je tvofena vyznamnymi
meéstskymi  obchodnimi ulicemi. Padorysné stopy hranic bloku jsou &dastecné
dochovanymi historickymi pamdatkami. Mnohé obytné domy na ulici BezruCova se
fadi do seznamu kulturnich pamatek. Tato ulice se také pysdni pfjemnym ffeShovym
stfromoradim. Uvnitf jednoho z vybranych blokd se také nachdzi nejvétsi pamdatny
strom - platan, jehoz koruna dosahuje vysky az 40 metrd. V jeho blizkosti mizeme také

Nnajit nejvétsi brnénsky plodici jinan s obvodem kmenu az 2 metry.

MAJETKO - PRAVNI VZTAHY

Analyza parcelace blokl a majetko - pravnich vztahd v nich jasné definuje Gzemi ve
vlastnictvi mésta Brna nebo Ceské republiky a firemnich subjektd. Tato Gzemi povazuiji
za vhodné pro pocdatek revitalizace vnitrobloku. Soukromé pozemky uvnitt bloku jsou
v ndvrhu revitalizace sice také vyuzity, aviak opét pouze pro soukromé ucely. Jejich
navrzeny stav povazuiji za inspiraci pro jejich soucasné i budouct obyvatele jak si své
zahrady ozivit, zpfijemnit a zaclenit to atmosféry bloku.

URBANISMUS

Hlavni idea urbanistického feSeni vychdzi z teorie placemakingu a jeji myslenky 10
funkci a aktivit. Pro méfitko daného vnitrobloku jsem se rozhodla pouze pro vyuziti 5
funkci, aktivit. Samotny jejich vybér je ovlivnén snahou o podporu vzniku komunitnich
vazeb a dobrého sousedstvi, ekologickymi principy, potfelbami obyvatel i historii bloku.
V souCasné dobé se uvnitf bloku nachdzi mnozstvi skladl, parkovacich pfistfeskd a
jinych nevhodnych objektu. jeste pfed samotnym ndvrhem tedy vybirdm tyto objekty
a navrhuji jejich postupnou asanaci. Pro zlep$eni infrastruktury uvnitf bloku a zménu
jeho méfitka jsou 3 hlavni bloky ve vybrané lokalité rozdéleny pomocinoveé navrzenych
objektl a tras na vice mensich Casti. Navrzené objekt jsou urCeny predeviim pro
funkci bydleni s drobnou komerci v parteru. Dopliuji hmotu bloku a jasné definuji
jednotlivé vstupy do vnitrobloku. U nékterych z objektt na ulici Nové sady navrhuiji
pouze zmenu jejich hmoty - navyseni podlaznosti pro lepsi zaclenéni se a uceleni
momentdainé roztfisténého charakteru blokové zastavby ddle pak pro doplfiéni ulicni
fronty. Navrzené budovy respektuji charakter bloku a nezabranuji jeho propustnosti.
Jediny objekt Cisté komercniho charakteru se nachdzi v jizni Easti bloku v blizkosti
komunitniho centra. Ten dopliuje komercni Cast ulice a nabizi prostory k prondjmu
namisto asanovanych objektd.



KONCEPT

SPORTOVNI VYZITI

- tenisovy kurt
- ping pongocé stoly
- outdoorové posilovny
- détska hriste
- trasy pro jogging

Ofevieni stdvaijiciho tenisové
kurtu  vefejnosti.  Vybaveni
navrzeného parku hracimi a
sportovnimi  prvky. Propojeni
jednotlivych &innosti v parku
umozni viestrané vyuziti casu
tréveného uvnitf bloku véem
vékovym  kategorim.  bez
ohledu na to, jsou-li &i nikoliv
obyvateli bloku.

VODNI HOSPODARSTVI

- vyuziti desfové vody
- retenéni nddrze
- biotop s moZnosti koupdni
- okrasné biotopy

Reorganizace zachdzeni s
odpadnimi vodami. Navraceni
vody do vnitrobloku. Retence a
ndsledné vyuziti destfové vody
Vv biotopnich jezirkdch rlznych
charaktert.  Vyuzitelnost vody
pfi zalivani z&honU. Napojeni
na feku Svratku umoZniuje
regulaci hladiny vody bé&hem
sussich ¢i destivéjsich obdobi.

KULTURA & RELAX

- komunitni cenfrum
- sauna
- ferasy s posezenim
- kavarny
- odpoc¢ivadia

Drobné kultumni prvky propojji
jednotlivé  &asti  vnitrobloku,
dotvdii atmosféru navrzenych
tras uvnitf i vné bloku, nabizi
moznost odpocinku, posezeni
a prostoru pro spolecenské
interakce téméf na kazdém
kroku. Nenucené kontakty
obyvatel, zaméstnancl a
naviténikt  bloku  podnécuiji

INTEGRACE ZEMEDELSTVI

- zeleninové zahony
- ovocné stromy

- skleniky a pafenisté
- bio kompostéry

Michani funkci uvnitf  bloku
pfipgje k rastu biodiversity
bloku. Z&roven umozni viem
obyvatellim pfistup k zdhontm
a  Cerstvyym,  viastnoruéné
vypéstovanym  plodinédm

jejich spolupréce pii sadbé a
péstovani  pak povede k
zlep$eni vztahG v sousedstvi,
postupné az ke  vzniku
zdravych komunitni vztahd.

EKOLOGICKA DOPRAVA

- parkovani na okraji
- cyklostezky

- n@vaznost na MHD
- p&Si zkratky

Zasttesend parkovaci stani s
pochlzi zelenou stfechou ¢&i
terasou pfidavaiji  vnitrobloku
tolik postradané terénni
modulace. Ty Ize jednoduie
vyuzit pfi reloxaci, détskych
hrdch nebo je jen osdzet
okrasnymi  zdhony.  Jasné
definované  cyklistické/inline,

pohodli a bezpe&nost uzivani.

vzik komunitnich vazeb.

FUNKCE & PROVOZ

Kombinace jednotlivych funkci viozenych do vnitf bloku s charakterem parku a
jejich uzkd provdzanost nabizi moznost pinohodnotného trdveni volného Casu viem
obyvatelim i kolemjdoucim. Koncept 5 stdle se opakujicich prvkl spojuje jednotlivé
mensi bloky v Uzemi do kompaktniho celku s kratkymi dochdzkovymi vzddlenostmi.

Charakter jednotlivych funkci a jejich kombinaci vytvaii mnozstvi zakouti a atmosfér
uvnitf jednoho bloku.

DOPRAVA

Jasné definované trasy pro pési, cyklisty i automobily se odliduji jejich materidlovym
feSenim povrchl. Zabezpecluji tak bezpelnost a pohodiny pohyb uvnitt bloku. Je
navrzeno 165 novych bytovych jednotek, tomu odpovidd nartst parkovacich ploch
zhruba o 15%. Velkd cdast plochy jednotlivych mensich vnitroblokd je feSena jako
zpevnénad plocha, tim je zqjistén dopravni pfistup je-li nutno. Neni sice cilem ndvrhu
tyto plochy vyuzivat jako parkovaci, je to vSak pfi nedostacujici kapacité mozné.
VSechny dopravni komunikace uvnitf bloku kromé ulic BezruCova a Leitherova jsou
feSeny jako obytnd zéna s rychlostnim limitem 20km/h. Pro vyuZziti celého potencidlu
bloku je navrzena reorganizace parkovacich stani vevnitt vnitrobloku. Ddle pak
dochdzi k dopravnimu propojeni ulice Leitnerova s ulici Kfidlovickd, ¢imz je umoznén
plynuly pohyb dopravy a parkovani.



ETAPIZACE

Revitalizace celého vnitrobloku je dlouhodobym procesem, proto je nedilnou soucasti
nAvrhu jeho etapizace. Pro jeji bliZsi urCeni i presngjsi specifikaci navrhovanych prostor
a povozu si vybirdm mensi Uzemi v jednom z blokd, Uzemi na pozemku byvalého
zahradnictvi a jeho okoli jenZz povazuji za centrum bloku a zdroven si myslim, ze by
meélo byt prvotnim revitalizovanym dzemim. Intervenci pro restart a znovuoziveni Zivota
uvnitf bloku. Jednotlivé faze mohou probihat i soucasné.
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FAZE O - ZPRISTUPNENI

Odstranéni oploceni a jinych fyzickych bariér. Popirdni existujicich
majetko-pravnich vztahd. Uplné ofevieni vnitrobloku. UmozZnéni
prichodu nejen jeho obyvatelim ale také viem lidem z ulice.

FAZE 1 - ASANACE

Asanace nevzhlednych, casto nevyuzivanych, chdtrajicich
objektd. Demolice objektl auto opravny, drobné komerce,
pristteskd a skladist. Vycisténi prostoru.

FAZE 2 - PROPOJENI

Budovdni hlavnich komunika&nich tras uvnitf bloku, propojeni
okolnich ulic. Konstrukce dfevénych pergols venkovnim posezenim
na stfedu jednotlivych tras. Vytvdreni meeting pointd, mist k
setké@vani, odpocinku, komunikaci.

FAZE 3 - KONVERZE

Konverze byvalého industridinino objektu na komunitné kulturni
centrum. Zachovani atmosféry mista. Vytvoreni platformy pro vznik
komunity a zdravého sousedstvi. Napojeni komunitniho centra na
stavaijici dopravni infrastrukturu, zaclenéni do vnitrobloku.




FAZE 4 - REORGANIZACE

Odstranéni  stavajicich  plechovych pfistfesku  urCenych  k
doCasnému  parkovdani. Vybudovdni dfevéného  objektu
spole¢ného parkovani. Hmota objektu spolecné s jeho pochlzi
zelenou stfechou dotvdari atmosféru mista a prijemné zapadd do
vnitrobloku, pfic¢emz nendsiiné umoznuje zachovani parkovani
uvnitf bloku - jednu z ddlezitych potfeb obyvatel bloku. Spolec&né
s parkovacim pristteskem vznikd dalsi prdchozi trasa blokem
napojujici parkovaci objekt na dopravniinfrastrukturu v okoli bloku.

FAZE 5 - REKONSTRUKCE

Rekonstrukce stavajichich objektl, asanace stavebné technicky
nevyhovujicich ¢asti a konstrukci, nastaviba hmoty doplrujici blok.
Snaha o zachovani stavajicich funkci. Pouze zména vyuziti objektu
hospody na kavdarnu s ferasou a bydlenim v patfe.

FAZE 6 - AKTIVIZACE

Vybudovani retenéniho biotopniho jezirka s moznosti koupdni a
objektu sauny s molem dotvdii spolecné s protilehlym objektem
komunitnihno centra relaxacni atmosféru vnitrobloku. Postupné
doplnéni vnitrobloku o dalsi pé&si trasy. Pfindsi do bloku vné&jsi Zivot
a umoznuje mu zacit prosperovat

FAZE 7 - DOPLNENI
Doplnéni hmoty bloku prfevdzné objekty pro bydleni s jejich
nezbytnou vybavenosti - zahradami, zadhonky, sady a hristi.

FAZE 8 - OZELENENI

Cely navrh revitalizace bloku vychdzi z tendence zachovdni co
nejvice mozné stavajici zelené. Jednotlivé navrzené objekty se
ji snazZi v nejvyssi mozné mire respektovat. Dochdz k odstranéni
pouze nékolika madla rostlych stromud (cca 8). Findini etapa pocitd s
doplnénim stavaijici zelené& o dalsi sfromy a kefe fevdzné okrasného
a ovocného charakteru. Pomoci déleni bloku stromofadimi Ci i
jednotlivymi rostlymi stromy je feSen problém otdzky viastnictvi v
bloku. Aleje vytvari psychické bariéry pro nevitané navstévniky
soukromych zadhonU a zahrad. Vnitroblok je také doplnén o okrasné
zahony ¢&i kamenné skalky zGtulRujici své okoli a zdroven délici
blok na jednotlivé funk&ni celky. Tato etapa politd s postupnym
pribéhem po celou dobu revitalizace podle jednotlivych Cdsti.




ARCHITEKTURA

V rdmci navrhu blizsiho Uzemi jsem se rozhodla navrhnout i 4 z hlavnich staveb, které
jsou nositeli atmosféry v daném Uzemi a stavaji se tak srdcem celého bloku, centrdini
kulturni oblasti a bodem shromadovani a hromadéli lidi. Zakladnim bodem pro vznik
komunitni platformy a pozndvacim znakem oblasti.

KOMUNITNI CENTRUM

I’

Komunitni centrum vznikd jako rekonstrukce stavajiciho cihelného objetku, ktery je
nyni v mimoradné Spatném stavebné technickém stavu. Je CdasteCné zachovdana
puvodni pudorysnd stopa a viechny vyhovuijici konstrukce. Design kulturniho centra
je inspirovan industridini atmosférou pdvodniho objektu s kominem. Tim je dosazeno
propojeni historie s moderni dobou. Centrum je rozdéleno na ffi zakladni Cdasti.
Multifunk&ni prevyseny sdl pro sportovni, relaxacni i kulturni Ucely, mini kavarnou s
venkovni terasou s nAvaznosti na rostlinnou Cast biotopniho jezirka a v neposlednifadé
také zdzemim s klubovnou, Satnami a sprchami. PrevySend okna propojuji centrum s
okolim. Nejvétsi, hlavni z nich upozoriuje na pfitomnost kavarny. Navrh terasy poclita
se stavajicimi rostlymi stromy.
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SAUNA

Hmota sauny pro 6-8 osob je navrzena jako kombinace tradi¢niho tvaru domu s
modernim velkoplodnym oknem. Okno jakoby opoustéjici hmotu sauny nabizi prostor
pro relaxaci, vyhled na prilehlé biotopni jezirko a opticky kontakt s kulturnim centrem
i dalsimi &astmi vnitrobloku. Terasu sauny je mozno pouzivat nezdvazné na otviraci
dobé sauny. Navrzeny okrasny strom nabizi alespon Cdastecné zastinéni terasy v letnich
slunecnych dnech. Provoz sauny bude probihat formou objedndani dopfedu.




RADOVE BYTOVE DOMY

Radovy paviacovy diim je situovdn v mistech soucasnych nevzhlednych pristfeskd,
chatek a drobné komerce. Svym tvarem uzavird vnitroblok a souc¢asné do néj
vymezuje vstupy. Jeho konceptem je znovu oZiveni sousedstvi ve mésté. Pavilag,
orientovand do vnitrobloku, je vhodnym mistem pro setk&vani, komunikaci, komunitni
Zivot, Zaroven slouzi k snadnému pfistupu ze vsech bytd na spole€nou zahradu i
jako rozsiteni obytného prostoru. Hlavni vstup do domu z ulice je zasunut do tradicni
hmoty domu &imz vytvaii predprostor, pfedzahrddku typickou pro rodinné domy. Nad
vstupem pak vznikaji spolecné balkdny nabizejici dalsi komunitni prostory pro grilovani,
pitl kavy, suseni hub.,... Neposlednim prvkem podporujicim komunitni Zivot v dome je
umisténi spolecené pradelny se susarnou v prvnim patfe domu. Design domu se odviji
od historizujicich fasdd protéjSich domu z 19. stoleti na jedné strané, na strané druhé
pak modernim otevienim/prosklenim orientovaném do zahrady a vnitrobloku.

MESTSKY DUM S KAVARNOU

Navrzend hmota méstskeho domu CasteCné uzavird blok, dopliuje proluku a zaroven
ohranicuje vstup do vnitrobloku. Proskleni parteru kavarnou vytvari optické propojeni
mezi ruSnou méstskou ulici a klidnym vnitroblokem. Vyhodnd poloha kavarny s terasou
I&ka lidi z ulice stejné jake je posledni moznou zastdvkou po navstévé vnitrobloku.
Méstské byty jsou pro zvyseni standardu doplnéény balkdny, které jsou orientovany
predevsim dovnitt bloku.
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