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1. NALEZ
1.1 Piredmét ocergéni

Predmétem ocegini je budova:.p. 691, rodinny @im, stojici na pozemku §.1551/27, a

bazén na pozemku.1551/22, vSe v katastralnim Uzemi Rajhrad.

1.2 Doklady z katastru nemovitosti

1.2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 25. 5. 2010

Na vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastni¢tvi852 ze dne 25. 5. 2010 je budova
zapsana podislem popisnym 691, se uwgobem vyuziti rodinny wWmn na pozemku
p.&. 1551/27 o vynse 112 m, a parcela&. 1551/22, se Zsobem vyuZiti maniputai plocha,
vymera: 288 m, k.U. Rajhrad. Jako vlastnik je uveden:

MUDr. LibuSe Pantékova, bytem Majdalenky 855/25, Brno, Lesna, 638 00

1.3 Stavebrg pravni dokumentace

DoloZzené dokumenty, které jsme dostali k dispoattipani majitelky MUDr. LibuSe
Pantikove v paibéhu mistniho Séeni, jsou nasledujici:
1.3.1 Stavebni vykres z roku 2005

Vykres RD: midorys,iez

1.4 DalSi podklady

1.4.1 Porovnavaci databdze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly vtomto posudku pouziftadaze, sestavena z wdaj
ziskanych z realitnich seniebéhem lfezna az kétna 2011. Databaze je sestavena formou
seitu v textovém editoru MS©Excel. Udaje o jedngith nemovitostech, pouzitych ke

srovnani, jsou uvedeny v kapitole 2.3 tohoto posudk

1.4.2 Predpisy (zakony a vyhlasky)
Zakong¢. 151/1997 Sb., o ogevani majetku.
Vyhlaska MFCR ¢&. 3/2008 Sb., o provedeni &kierych ustanoveni zékona

¢. 151/1997 Sb., o odevani majetku, v aktualnim &ni.

1.4.3 Literatura
[1] BRADAC, A.: Teorie ocgovani nemovitosti. VIII. dopkné a pepracované vydani.
Akademické nakladatelstvi CERM, s. r. 0., Brno 2009



1.5 Situace oc#éiované nemovitosti

Ocaiovand nemovitost se nachazi v ulici @gak. Rijezd k nemovitosti je po
zpevrené komunikaci s obytnou zastavbou. @mweany areadl obsahuje nasledujici
nemovitosti:

Nemovitosti zapsané na L&/ 1852:
- rodinny dim ¢.p. 691 na @. 1551/27
- pozemky pi. 1551/27 a 1551/22

1.5.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: nisto

Patet obyvatel: 3 059

Obchod potravinami resp. smiSené zboZzi: vdnist

Skoly: zékladni, sedni

Postovni tad: vV mist

Obecni tad: dad nestskécasti

Kulturni z&izeni: galerie

Sportovni z&zeni: fotbalové fiste, sokolovna
Struktura zaréstnanosti: pimysl v dosahu

Zivotni prostedi: dobré, bez vyraZjgiho vlivu inverzi
Poptavka nemovitosti: fpnérena

Hotely ap.: v mist

1.5.2 Umis&ni nemovitosti v obci

Poloha k centru: ¢tvrt’ rodinnych doni nedaleko od centra
Vzdalenost k nadraxiD: 5 minut chiizi

Vzdalenost k autobusovému nadrazi: 10 mindkch

Vzdalenost k zastavce MHD: 6 km

Dopravni podminky: dobré

Konfigurace terénu: rovny

Prevladajici zastavba: rodinné domy

Parkovaci moZznosti: vlastni parkovaci stani na péze
Obyvatelstvo v okoli: bezproblémové

InZenyrskeé sé v obci: vodovod, kanalizace, elektro, zemni plyn




1.5.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby rodinny @m samostathstojici - bungalov
Patet pokof 3+kk

kuchyni kuchyisky kout
koupelen 1

wC 1

provozni prostory jsou

sklepni mistnosti nejsou
pradelna v dom neni

zahrada neni
pozemky - zastasna plocha 112 m
pozemky celkem 288

prisluSenstvi

parkovaciistreSek, bazén

adrzba stavby

@béZna, dim v perfektnim stavu

1.5.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv:

nefichazi v ivahu

Kriticka poloha objektu u vozovky:

neni

Vyskyt radonu:

Vlastnik nemovitosti nema zpravy oétani
vyskytu radonu v objektu. Zdravi Skodli

vyskyt radonu se v Rajhradu v dané lokalit

negredpoklada. Objekt neni postaven
materiai, u nich by bylo moznc
piedpokladat vyskyt radonu.

D

Imise, hluk aj.
Zdroj zne&isteni v blizkém okoli: neni
Zdroj zne&isteni ve vzdalegSim okoli: neni
Zdroj hluku v okoli: neni

Jiné:

neni

y

V4



1.5.5 P¥ipojeni na inZzenyrské git

Vodovod: [fipojka z véejného vodovodu z ulice

Kanalizace: fipojka z véejneho kanalizéni sit z ulice

Elektricka sf: zemni kabel 230/400 V z ulice,fikon
dostatény

Plyn: je zaveden

Dalkoveé vytagni: astedni kotel na plyn

1.6 Popis situace na trhu s nemovitostmi v dané oblasti

Na zaklad poznatk pii sestavovani databazi pro porovnavaci metodu RD by
zjisténo, Ze v dané lokaéif resp. k.U. Rajhrad, neni k dispozici dostajepciet inzerat,
které by se &n¢ hodily pro sestaveni databaze. Bylo zégot ziskat Udaje o samostatn
stojicich rodinnych domech (nejlépe bungalovectérykh je v Rajhradu velice malo, proto
se do databaze pouzily informace z celého oks$itanBrna (Brno - venkov).

1.7  Mistni Seffeni 15. 04. 2011
Mistni Seteni, spojené s ohledanim @éogané nemovitosti, bylo zahjeno dne 15. 04.

2011 v 15 hodin fed gedmétnou nemovitosti, tj. v Rajhrédulice Ostéivek. Bylo svolano za
Gcelem prohlidky a posouzeni technického stavu netostvina mist
Zpracovateli znaleckého posudku byl um&zrnvstup do nemovitosti. Byla paena

fotodokumentace a zatieni roznéri objekii.

1.8 Celkovy popis hemovitosti

Predmétem ocesini je rodinny dm ¢.p. 691, ktery je umish na ulici Ostlvek, na
pozemku . 1551/27, k.4. Rajhrad, obec Rajhrad, okres Brnwenkov. Jedna se o
samostaté stojici budovu. Nemovitost lezi cca 13 km odsta Brna, s moznosti vyuZiti
integrovaného dopravniho systému ID#je2d k domu je z ulice Osivek, samotny fistup

k domu je po zpewmé cest. Dim je napojen na veskeré inZzenyrské.sit

1.8.1 Obytny objek&.p. 691

Jedna se o obytnou budovu, kterd je uzivana jakinmg dim, sphuje sodasna
kritéria rodinného domu, definovaného ve vyhlaScenidfierstva pro mistni rozvoj
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzisrZemi (him ma 1 nadzemni podlazi,

dle definice m& rodinnyuain nejvySe 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlpbidkrov).



Dum je vyzdn z bloka Betong o tlougce 200 mm se zéklady z betonovychtpass izolaci
proti zemni vihkosti. Bm pochézi z roku 2006.

Strecha sedlova, pokryta klasickymi palenymi taSkami.

Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plech
Obvodové zdivo: bloky Betong, tlotka 200 mm, vnini izolace.

Venkovni Uprava 8h: vapenna omitka dvouvrstva Stukova.

Vnitfni Gprava sin: vapenna omitka Stukova hlazena filcem, keramatitad.
Stropy: ze sadrokartdns rovnym podhledem.

Podlahy a dlazby: keramicka dlazba, laminatovaleV podlaha.

Okna: plastova.

Dvere: plné.

Vytapeni: plynovy kotel, podlahové vytépi.

Rozvod vody: studené a teplé.

Sanitarni zéizeni: WC splachovaci, umyvadlo, vana, sprchovyt kotopny Zekik.
Kanalizace: z WC, umyvadla, vany, sprchového kauttez.

Zdroj teplé vody: plynovy kotel.

1.8.2 Popis jednotlivych podlazi

Popis jednotlivych konstrukci a vybaveni objektuupeden také v tabulce vy§a
casove ceny.

1.NP (1. nadzemni podlaZzi)

Pri vstupu do domu je zadkie ze kterého jeiistupna kotelna, Satna a obyvaci pokoj
spojeny s kuchyni. Z obyvaciho pokoje jéspup do chodlkiky, ze kterého vedou die do
loZnice, koupelny a dalSiho pokoje. Terasaijstppna také z obyvaciho pokoje. V kuchyni
se nachazi kucligka linka se tkzem a elektrickym spordkem s elektrickou troul@kna
jsou plastova. Keramické obklady se nachazeji vpkbw a v kuchyni. Podlahy jsou
prevazre laminatové plovouci, krotnkotelny, Satny, kuchiského koutu a koupelny, kde je
keramicka dlazba. Dve jsou dewné v dewnych zarubnich a plné. V celém 1.NP jsou
rovné podhledy a Stukové omitky. Vedle vstupu dendcse nachazi garazové stani, které
neni funkné propojeno s RD.



1.8.3 Staveb# technicky stav objektu
Podle informace od MUDr. LibuSe Patkové pochazi @im z roku 2006. V prbéhu

uzivani objektu neprably Zadné vyznamné stavebni Upravy. Hlavni stavédomistrukce

stavby jsou fpvodni a v dobrém stavebrntechnickém stavu. VSechny konstrukce jsou

dokortené a v dornejsou Zzadné vady ani poruchy.
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2. POSUDEK
2.1  Vychozi podklady a metodikareSeni

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku byiary v pibéhu mistniho Séeni
konaného dne 15. 4. 2011, z&asti pani majitelky nemovitosti MUDr. LibuSe Patkave.
Vykresové dokumentace byla poskytnuta od samotnigatis.

2.1.1 Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti

Ukolem znalce je provést oasr nemovitosti ,aktualni trzni (obecnou) cenu
nemovitosti®. Jeieba konstatovat, Ze pro jeji stanoveni neexistgmy schvéleny a oficialni
predpis; k dispozici je pouze odborna literatura eéipe znalecké standardy, fapSI VUT
v Brn¢é. Za ekvivalentni |ze povazovat cenu obvyklou, jedefinovana v 8§ 2 odst. kta
druhd a dalSi zakona& 151/1997 Sb., o ottevani majetku (jenZz se ovSem vztahuje na
vyslovre vyjmenované fipady, cozZ v danémifpad neni) takto:

,Obvyklou cenou se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosapa
prodejich stejného, pajpad obdobného majetku nebadi poskytovani stejné nebo obdobnée
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pemi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnililmp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozdjin napriklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poéry se rozurgi zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztaéi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotédkpadana majetku nebo sluzlvyplyvajici z osobniho

vztahu k nim.“

V rozhodnuti Nejvy$siho souduCeské republiky sp. zn. 2 Cdon 425/96 ze dne
30. 1. 1998 je mj. uvedeno:

Z&kladem pro stanovenfimerené nahrady H vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecna cenaobvykla v daném mést dok¥ rozhodovani. Neni na mdst
vychazet z tzv. odhadni ceny, 2jigt znaleckym posudkem podle cenovékrdmpsu. Vdchto
pripadech ma cena zji&ta podle cenovych/pdpis: jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak oviem plati zasada smluvni volnosti
a Ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou ajist podle cenoveho@dpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. Aby nahrbgia pimerena, musi

vyjad-ovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweikosti a stéi veci (stavby), ale i
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zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v danémémaigase. (Pozn.: pojem ,odhadni cena“ se
v tomto rozhodnuti vztahuje k oéan podle dive platné vyhlasky. 393/1991 Sb., ktera
nezohledovala prodejnost nemovitosti ve vztahu k trhu,\glehazela pouze z nakladového
hlediska)

Mezinarodni ocaiovaci standardyIVS definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou
castku, za kterou by aktivum mohlo byt v§mino v den ocefni mezi dobrovolnym
kupujicim a dobrovolnym prodavajicimtiptransakci zaloZzené naadné koncepci
podnikatelské politiky a zaiedpokladu, Ze abstrany jednaly &don¥, rozvazg a bez
natlaku. Zasadourfpom je, Ze vSe by se ¢o odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného
druhu neexistuje, pouziji se nahradni metodikyy3ek teba upozornit, Ze se nejedna o
ocereéni na zaklad trhu.

Na zakladk vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obectigni) ceny pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standdem ¢&. VI ,Obecné zasady
ocaiovani majetku” a Znaleckym standardem ¢. VII ,Ocenovani nemovitosti®,
vypracovanymi na US| VUT v Brné):

Ocergni_porovnavacim zZjsobem- podle znamych realizovanych resp. inzerovanych

prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a agdikha oagovanou nemovitost.

Zawrecny odborny odhad obvyklé cengodle odborné uvahy znalce, na zaklad

zvazeni vSech okolnosti a vySe vymsmych cen.

2.2 Stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti

Pro stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny je pgauhietodika popsana vyse v kapitole
2.1.1. Ri odhadu vy3e obvyklé ceny postupujeme podle mkyodypracované na US| VUT
v Brné (Znalecké standardy VI a VII).

Vyméry potrebné pro ocegni

UP - uzitna plocha | ZP - zasta¥na plocha OP - obesta¥ny prostor
[m?] [m?] [m’]

RD 90,235 110,63 494,49
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2.3  Ocenrgni porovnavacim zpisobem

Ocereni nemovitosti je dale provedeno cenovym porovngkismparaci). Porovnavaci
metoda ocefni vychazi z porovnani rednetu ocerni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanotii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecob
cenu ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, 4 daerni volrné prodavanymi
vécmi, na zakladfady hledisek.

Pro ocetini dané nemovitosti je pouZzita multikriterialni ea Fimého porovnani.
Princip metody spiva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych. reeerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je pomodepitacich index jednotlivych objeki
odvozena trzni cena agevaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydfjekti respektuji
jejich rozdil oproti ockovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhadnam je zji&na cena pmmeérna,

v piipadt vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

K porovnani byly pouzity pouze prodeje z roku 20$tanoveni ceny porovhavacim
zpasobem bylo zejména zaloZzeno na dlouholetych zki$ecdo a na odpeédnosti
zpracovatele znaleckého posudku. OdliSnosti jethyoth nemovitosti byly zohledmy

koeficientyK1 azKe6, z nichz byl vypoten index odliSnosti 10.
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2.3.1 Ocereni porovnavacim zisobem - srovnani s rodinnymi domy Vv podobnych

Rajhrad, Brno - venkov B il i

Prednetem prodeje je novy, prostort
rodinny dim 4+1 v obci Rajhrad. im
ma uZitnou plochu 81 ™M vymera
pozemkusini 453 nf. Veskeré IS jsou i -
hranici pozemku. Autobusové a vlakag
spojeni v rdmci IDS.  Vyborn&assr
infrastruktura - poSta, banka, obcho :
restaurace, stavebnifadl, matéska aji
zakladni Skola, 5 km od nakupniho cer
1. |Olympia a 8 km od obchodniho dor
Tesco, cca 12 km z centra¢sta Brna
Na pani stavebnika Ize provéd
individualni dapravy - posunuti ifgky,
pocet oken a dvié, balkony, arkye,
vikyie, atd. 3034 050,- k

UZitna plocha - 81 i
Zasta¥na plocha - 106 fm
Plocha parcely - 453 m
Moravany, Brno - venkov ==
Ptizemni rodinny @m atriového typu '
3+kk s pracovnou ma cihelné &d|l
konstrukce a sklonitou sedlovouesthu, =
krytou keramickou skladanou krytinQuags
Orientace obytnych mistnosti jéepazie |~
ve snéru zapad - vychod. Spalenskd —
¢ast zabira jizni idlo domu s obyvacin® =
pokojem, kuchyni, koupelnou a vStupe g
Zapadni kidlo domu obsahuje lozZnicg
pracovnu se Satnou a dohod es
technickou mistnost do garaze situovg
pii severni nebo severo-vychodni htan
2 |objektu. Podlahové krytiny v dain
vstup, WC, technicka mistnost, kuckiyn
a koupelna jsou opany keramickou
dlazbou, hala + obyvaci pokoj a Satna
laminatovou plovouci podlahou a lozn|ce
S pracovnou jsou opainy kobercem. k
domu je mozné gidit kryté stani za
90.000,- K nebo polovinu dvojgaraze rza
290.000,- K.

lokalitdch

)

~

=

7N

3 290 000,- K

UZitna plocha - 85 m
Zastaw¥na plocha - 100 fm
Plocha parcely - 210 m




Rajhrad, Brno - venkov

Prodej nizkoenergetického domu 3+Kkk

krytou terasou na pozemku 310°ra
stanim pro dva automobily v dosahu I
Jednéa se offzemni moderni bungaloyv
galerii 11 m nad obyvacim pokojem

jidelnou o rozloze 43 T‘fokojem 16 m|

a 15,5 M, zadveéim 10 nf a koupelnou ¢
m®. Diam je nadstandardn tepelr§
izolovan (trojskla, zatepleni 15 cm) a

vytapEn kondenzénim kotlem.

UZitna plocha - 95 f
Zasta¥na plocha - 100 fn
Plocha parcely - 310 m

14

3490 000,- K

Vysoké Popovice, Brno - venkov
Nabizime prodej rodinného don
Vysoké Popovice, okr. Brno-venkg
Novostavba rozestamého, samostar
stojiciho  rodinného  domu 4+l
nachazejici se cca 25 km zapadod

Brna. Dim je sta¥n jako pasivni, tedy |s

velmi dobrymi tepelnymi vlastnostmi
nizkymi naklady na jeho provg

(predpokladané naklady na jeho vya[ &

cca 5-10 tis. K/rok). Nemovitost n;
pozemku cca 1 200 Tzasta¥na plocha
130 nf, obytna 110 f zahrada 1 07,
m®. Dim je nepodsklepeny, s gara?
velikosti 20,65 mM a vjezdem n
pozemek. Vytagni zajisSeno elektrickym
kotlem, v obyvacim pokoji moznost kr
¢i krbovych kamen. Inzenyrské &it-
elektina 220/380 V, plynova ffpojka
pied domem, obecni voda, studna.
Vysokych Popovicich neni zatim obe
kanalizace, @m ma proto vlastn
Cisticku, voda z ni je smifovana ddg

vlastni nadrze o obsahu £ mje mozné
ji vyuzivat napiklad k zalévani zahrady|

UZitna plocha - 110 f
Zastawna plocha - 130 f

Ve
cni
i

174

Plocha parcely - 1 2007m

3 500 000,- K
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Hosténice, Brno - venkov

Novostavba domu 4+kk Hastice, okr|

Brno-venkov, pizemni, s volnou
prostornou fiddou, vhodnou k vestagb
CP 540 ri, ZP 110 i, UP 110 rh. Dam
je z&izen v gkném, modernim stylu.
cert je moderni kuchyska linka na
zakdzku vetre vSech vestainych
spotebict (lednice s mrazakem, trouk
sklokeramicka deska, rika,
mikrovinka, digest). VSechny pokoje
maji samostatny vstup. V obyvacj
pokoji s kuchyiskym koutem, na chodb

a soc. z#zeni je podlahové topeni,|v

pokojich radiatory. Bm je samostath

stojici a je z § nadherny vyhled na
mistni lesy. VSechny IS. Obec se nachazi

11 km sever&od Brna.

UZitna plocha - 110 fn
Zasta¥na plocha - 110 f
Plocha parcely - 540

Zelesice, Brno - venkov
Nabizime novostavbu rodinného do
4+kk s dvojgarazi v Zelesicich u Brr
CP 552 m. Dam je feSen jakd
dvojdomek a jedna se fipemni

BUNGALOV. Nemovitost je ve fazi

vystavby. Nyni aktuakh dokortenal
hruba stavba, &cha, okna, instalace.

dokorteni zbyvaji omitky, SDK Stropym '
fasada, podlahy, de a zarub# |B s

koupelna a WC & obkladi a dlazeb
dale pak terénni a dok&mvaci prace.
Dispozice: zadwé (4,50 nf), technickd
mistnost (3,50 R), predsfi (6,40 nd),
WC (1,90 nf) koupelna (6,10 R), pokoj
(13,20 nf), loznice (13,20 M),
pracovna/pokoj (8,10 fj kuchyisky
prostor (9,90 1), obyvaci a jideln
prostor (18,80 A). Z obyvaciho prostor]
pifimo navazuje venkovni terasa
nasleds pak zahrada.

c -

UZitna plocha - 100 fn
Zasta¥na plocha - 150 f
Plocha parcely - 552 m

4 300 000,- K

4 990 000,- K
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Cebin, Brno - venkov
Nizkoenergeticky RD typu bungalov
pozemku o vyrnite cca 600 mv obci
Cebin etns siti a pozemku. Pozemek
nachéazi na okraji obc€ebin s krasnyn
vyhledem do okolni krajiny. Svyn
vnitinimi prostory uspokoji naroky 1

bydleni 3-4 ¢&lenné rodiny. Svymigs

bezbariérovymieSenim je vhodny i pf
bydleni osob se snizenou pohybo
schopnosti. Typy doini dispozice lze
menit dle VaSeho fani.

UZitna plocha - 85 f
Zastawna plocha - 100 f
Plocha parcely - 600

Syrovice, Brno - venkov
Nabizime k prodeji novostavl
nizkoenergetického RD o dispozic

3+kk a gardz. Dm je jednopodiaZnfessssasas

cihlovy, vstup pes pedsii do

prostorného obyvaciho pokoje s kuchy®
(45,5 nf), koupelna, WC, 2x pokoj po 1

m? a garé? 16,5 mAlternativa pestavby |

na 4+kk nebo 5+kk. Parkovaci mistag |

domem teSeny jako gardZz, ne

parkovaci stani. Vystup z obyvacil™:

pokoje do zahrady. Parcela 408.m

Uzitna plocha - 97 f
Zasta¥na plocha - 100 f
Plocha parcely - 400

2999 000,- K

Rajhrad, Brno - venkov
Nabizime k prodeji  novostavi
samostat# stojiciho RD nedaleko Brna
obci Holasice, lokalita Rajhrad
Rozhrani, s garazi a pozemkem o i@
384 nf, jedna se o novostavbu patrove
domu 4+1 (obytna plocha domu 113)n
2x komora. V pizemi domu se nachazig
vstupni hala, kuchyn s jidelni ¢asti,
koupelna s WC a obyvaci pokojighozi
francouzskym oknem na venkovni teras
komora. V pate se nachazi 3x pok(
komora, koupelna s WC. VSe ngv
vybaveno. Terasa 28°m

UZitna plocha - 112 fn
Zasta¥na plocha - 90 i
Plocha parcely - 384 m

4 300 000,- K




10.

Rajhrad, Brno - venkov
Nabizime Vam exkluzivh k prodeji
samostatty  stojici  nizkoenergetick
rodinny dim v Rajhrad u Brna 5+1. CF

Jo e

140 nf, s gardzi a pozemkem o v§ta

588 nf, jedna se o novostavbu patrove

domu pged kolaudaci, kdy je mozng
jese ovlivnit vybér podlahovych krytin
obkladh a dlazeb, fpadré sanitarnick
predmeta, podlahové vyt&mi.
Dispozice: 1.NP: obyvaci pokoj (347
se vstupem na zahradu (terasa), techr
mistnost (7 1), kuchyre (17 nf), WC +
sprcha (4 ), 2.NP: 4 pokoje + 2
balkon, koupelna s rohovou vanou
m?), WC.

UZitna plocha - 120 fn
Zasta¥na plocha - 140 f

X

(7

Plocha parcely - 588

17

4 450 000,- K
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Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

lokalita

pocet
obytnych
prostora (V€.
kuchyné)

uzitna
plocha

pozemek

jiné

Ocaiovany
objekt

Rajhrad
Brno - venkov

3+kk

90

400

Samostaté stojici jednopodlazn
nepodsklepeny rodinnyidh z roku 2005
dispozici 3+kk. K domu nalezi terasa s krhbd
bazén a kryté parkovaci stani. Topeni
feSeno plynovym kotlem a podlahovy
vytaginim v celém dom Samorejmosti je
vesta¥nd kuchyiska linka.

m

1)

(2)

®3)

(4)

®)

(6)

Rajhrad
Brno - venkov

4+1

81

453

Prostorny rodinny ¥m 4+1 v obci Rajhrad.

Dim ma uzithou plochu 81 m2, vynma
pozemku ¢ini 453 m2. VeSkeré IS jsou
hranici pozemku. Autobusové a vlakd
spojeni v rdmci IDS. Narani stavebnika Iz
provadt individualni Upravy - posunu
pricky, patet oken a dué, balkony, arkye,
vikyte, atd.

ha
vé

Moravany
Brno - venkov

3+kk

85

210

Ptizemni rodinny dm atriového typu 3+kk
pracovnou mé cihelné #dé konstrukce

sklonitou sedlovou gechu, krytoJ
keramickou skladanou krytinou. Orientd
obytnych mistnosti je tpvazri ve snéru
zapad - vychod. Podlahové krytiny v dar
vstup, WC, technickd mistnost, kuckyma
koupelna jsou op#&ny keramickou dlazbo
hala + obyvaci pokoj a Satna laminato
plovouci podlahou a loZnice s pracovnou |
opateny kobercem. K domu je moznéifubt
kryté stani za 90.000,- K nebo poloviny
dvojgardze za 290.000,<K

)

ce

Rajhrad
Brno - venkov

3+kk

95

310

Nizkoenergeticky @im 3+kk s krytou teraso
na pozemku 310 m2 a stanim pro
automobily v dosahu IDS. Jedna seftz@mni
moderni bungalov s galerii 11 m2 n
obyvacim pokojem s jidelnou o rozloze
m2, pokojem 16 m2 a 15,5 m2, zative 10
m2 a koupelnou 8 m2.n je nadstandardr
tepelré izolovan (trojskla, zatepleni 15 cm
je vytagn kondenzénim kotlem.

[w]

Hva

ad
43

Vysoké
Popovice
Brno - venkov

4+kk

110

1200

Rodinny dim Vysoké Popovice, okr. Brn
venkov. Novostavba rozestmého,
samostaté stojiciho rodinného domu 4+}
nachazejici se cca 25 km zapadd Brna,
Nemovitost na pozemku cca 1 200 1
zasta¥na plocha 130 m2, obytna 110 n
zahrada 1 070 m2.{n je nepodsklepeny,
garazi o velikosti 20,65 m2 a vjezdem
pozemek. Vytagni zajiS€no elektrickym
kotlem, v obyvacim pokoji moznost krhii
krbovych kamen. Ve Vysokych Popovici
neni zatim obecni kanalizacejnd ma protd
vlastni ¢isticku, voda z ni je s#ffovana dd

k

n2,
N2,

na

vlastni nadrze.
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Hosgnice
Brno - venkov

4+kk

110

540

Novostavba domu 4+kk Hastice, okr. Brno-

venkov, ffizemni, s volnou prostornouigou,
vhodnou k vestawh CP 540 m2, ZP 110 m
UP 110 m2. V ceh je moderni kuchyska
linka na zakazku detré vSech vestainych

N

spotebict. VSechny pokoje maji samostatny

vstup. V obyvacim pokoji s kuchgkym
koutem, na chodb a soc.
podlahové topeni, v pokojich radiatoryt

je samostath stojici a je z & nadherny

vyhled na mistni lesy.

zézeni je

ZeleSice
Brno - venkov

4+kk

100

552

Novostavba rodinného domu  4+kk
dvojgarazi v Zelesicich u Brna, CP 552
Dim je feSen jako dvojdomek a jedna
piizemni BUNGALOV. Nemovitost je ve fa

vystavby. Nyni aktuak dokortena hruba

stavba, secha, okna, instalace. K dokmmi
zbyvaji omitky, SDK stropy, fasada, podla
dvere a zarub¥, koupelna a WC& obkladi a

dlazeb, dale pak terénni a dokowaci prace,
navazuije

Z obyvaciho prostoru ffmo
venkovni terasa a nasledpak zahrada.

Cebin
Brno - venkov

4+kk

85

600

Nizkoenergeticky RD typu bungalov
pozemku o vyrsre cca 600 m2 v obglebin

véetrg siti a pozemku. Pozemek se nachazi na

okraji obce Cebin s krasnym vyhledem

okolni krajiny. Svymi vnitnimi prostory

uspokoji naroky na bydleni 3-¢fenné rodiny

Svym bezbariérovynieSenim je vhodny i pr

bydleni osob se snizenou

schopnosti.

pohybo

o

[]

ou

Syrovice
Brno - venkov

3+kk

97

400

Novostavba nizkoenergetického RD
dispozicich 3+kk a garaz. dn je
jednopodlazni, cihlovy, vstupies fedsfi do

prostorného obyvaciho pokoje s kuchyni (45,5
m2), koupelna, WC, 2x pokoj po 11 m2 a

garaz 16,5 m2. Alternativargstavby na 4+k

nebo 5+kk. Parkovaci mistafgd domem

feSeny jako gardz, nebo parkovaci stani.

Vystup z obyvaciho pokoje do zahra
Parcela 400 m2

ly.

Rajhrad
Brno - venkov

4+1

112

384

Novostavba samostatstojiciho RD nedalekp

Brna v obci Holasice, lokalita Rajhrad
Rozhrani, s garazi a pozemkem o ¥@n384
m2, jedna se o0 novostavbu patrového d
4+1 (obytnd plocha domu 112 m2),

komora. V pizemi domu se nachazi - vstu
hala, kuchy# s jidelni¢asti, koupelna s WC
obyvaci pokoj pichozi francouzskym okne

na venkovni terasu, komora. VSe #ov

vybaveno. Terasa 28 m2.

mu
2X
on{
a

m

10

Rajhrad
Brno - venkov

5+1

120

588

Samostaté stojici nizkoenergeticky rodinny

dam v Rajhrad u Brna 5+1. CP 140 m2,
gardzi a pozemkem o vyie 588 m2, jedn
se 0 novostavbu patrového domuiegh
kolaudaci, kdy je moZnost j€3bvlivnit vybér
podlahovych krytin, obklad a dlazeb
piipadré sanitarnich fedngta, podlahové
vytapini. Terasa, 2x balkon.

V)
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Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - lisR

Cena ©
pozadovana < Cena po Cena ocdiovaného
¢, 3 g’)r redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 . .
resp. e objektu odvozena
. S > pramen ceny
zaplacena S g
()
[} [}
B E glegg|se| £ | B |28|%5
Ke 5 S Ke 288|228 8 5§ |Ss| JF Ke
o < S 55| 88 o o |35 < X%
N > = g x
1) ) (8) 9) (10| dy) @1z (@3 @ (13 (16 a7
1 3034 050 0,95 2882 348 1,00 0,90 0,95 1,04 095,001 0,84 3431 367
2 3290 000 0,95 3125500 1,06 0,9% 1,90 0,86 0,90,00 1 0,76 4112 500
3 3490 000 0,95 3315 500 1,00 1,06 1,90 0,93 105,00 1 1,04 3187981
4 3500 000 0,95 3325 000 0,95 1,2p 0,95 1,60 100,95 1,67 1991018
5 4 300 000 0,95 4 085 000 0,95 1,2p 1,90 1,11 0,95,95 1,16 3521552
6 4990 000 0,95 4740 500 0,95 1,11 0,95 1,11 105,00 1 1,17 4 051 709
7 2 650 000 0,95 2517 500 095 0,94 1,00 1,15 095,001 0,98 2568 878
8 2999 000 0,95 2 849 050 0,95 1,08 0,95 1,00 100,00 1 0,97 2937 165
9 4300 000 0,90 3870 000 1,00 1,24 1,00 0,99 1,00,95 1,16 3336 207
10 4 450 000 0,95 4 227 500 1,00 1,33 0,95 1,14 100,95 1,37 3085 766
Celkem ptimer K 3222414
Minimum K 1991018
Maximum K 4112 500
Smerodatna vykrova odchylka s 638 640
Prav&podobné spodni hranice pmer - s 2583774
Pravdpodobna horni hranice pramer + s 3861 054

K1 Koeficient Upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (uzithn@pha)

K3 Kaoeficient Upravy na celkovy stav

K4 Koeficient Upravy na velikost pozemku

K5 Koeficient Upravy na existence garaze

K6 Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce (lef3orsi)

Koeficient Gpravy na pramen zggi ceny - skuténa kupni cena: & = 1,00 - u inzercefpmérerg nizsi

I0 Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocaiovaného objektu sefigptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi armegnym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,0




21

3. Rekapitulace pro stanoveni obvyklé ceny

Zpusob ocerni Vysledna cena

Cena zji&na porovnavacim Zigobem 3222 414,- K

Obvykla (obecna, trzni) cena podle ]
odborného odhadu 3250 000.- K

Ocereni porovnavacim Zjsobem vychézi jen z inzerovanych pradejbdobnych
nemovitosti a k obvyklé cénma tedy nejblize, zar@dpokladu, Ze je k dispozici dostatek

objektivnich informaci.

Jedna se o odborny odhad; skuate dosazitelna cena v konkrétniipads zavisi narad
nadhodnych faktdr, nagiklad:

- na zmsobu prodeje @@my prodej vybranému zajemci, prodégp realitni inzerci,
prodej ges realitni kanceta zde zalezi i na konkrétni realitni kanégla zda tato
ma vyhradni pravo k prodeji dané nemovitosti nikoliv, drazba, obalkova
metoda);

- na dolg, po kterou je nabidka zkegréna gred vlastnim prodejem; u netypickych
nemovitosti tato doba byva dlouhajradu ngsiai, nékdy i roka, nez se najde
vhodny solventni zajemce;

- na kupni sile padnych zajemg

- na okruhu oslovenych eventuelnich zajépatd.

Vzhledem ké&mto skuténostem byl proveden odborny odhad na zaklkoimbinace
vySe uvedenych metod. Z tabulky ,Rekapitulace gemeveni obvyklé ceny” je patrné, v
jakém rozmezi by se cena mohla pohybovat. Nejg@aabbrEjSi hodnota nemovitosti jako
celku wetné pozemk je stanovena ve vysi

3 250 000,- K

(slovy: tFi miliony dvé sté padesat tisic korun¢eskych)



PRILOHA & 1.1.

Informace o stavhs

Stavba: ¢.p. 691

Cast obce: Rajhrad 138924

Cislo LV: 1852

Typ stavby: budova &slem popisnym

Zpasob vyuziti:  rodinny dm
Katastralni zemi:Rajhrad 738921

Na parcele: 1551/27

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnickeé pravo
Jméno/néazev Adresa Podil
Pantékova LibuSe MUDrMajdalenky 855/25, Brno, Lesna, 638 00

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné @goby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Nazev

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréatadtru nemovitostiR vykonava

Katastralni @ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracavBtno-venkov
Platnost k 25. 05. 2011 14:22:04
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Informace o parcele

Parcelni ¢islo: 1551/22
Vymera [n]: 288
Katastralni Uzemi:Rajhrad 738921

Cislo LV: 1852
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: BRNO, 9-6/3

Urceni vynery:  Ze sotadnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti:  manipukni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo
Jméno/nazev Adresa Podil
Pantikova Libuse MUDrMajdalenky 855/25, Brno, Lesna, 638 00

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zzadné i@goby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nazev

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Zobrazené udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spréatadgtru nemovitostiR vykonava
Katastralni éad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracavBtno-venkov

Platnost k 25. 05. 2011 14:23:16
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RICS

Home

SUIVEYS ese

HomeBuyer e

Adresa nemovitosti:

Jméno klienta:

Datum mistniho S&ni:

the mroark al

properly
nnnr-u Ilurullm

(\3 RICS

Ostnivek 691
Rajhrad

Brno - venkov
MUDr. Pantukova

15. 4. 2011

HomeBuyer
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Mistni Seteni

Stav nemovitosti
Popis nemovitosti
Exteriér nemovitosti
Interiér nemovitosti
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Vyjadieni znalce
DalSi kroky
Popis RICS Homebuyer service

Diagram typického domu

RICS is the world’s leading qualification when d@roes to professional standards in land, properdy an
construction. In a world where more and more peogterernments, banks and commercial organizations
demand greater certainty of professional standandisethics, attaining RICS status is the recognimadk of
property professionalism. Over 100,000 propertyfgssionals working in the major established andrgmg
economies of the world have already recognizedrtiprtance of securing RICS status by becoming neemb
RICS is an independent professional body originediiablished in the UK by Royal Charter. Since 188&S
has been committed to setting and upholding thédsg standards of excellence and integrity — piogid
impartial, authoritative advice on key issues dffegbusinesses and society. The RICS Home BuypoiRés
reproduced with the permission of the Royal Insittu of Chartered Surveyors who owns the copyri@h2010
RICS

the mark ol

(‘\' RICS | i HomeBuyer



29

A - Uvod
Tento znalecky posudek je vyhotoven znalcem RI@SpEpraven pro Gely objednatele.

Pokud se objednatel rozhodne&idé se podle tohoto posudkeini tak ¢isté na svou vlastni
zodpowdnost.

Ukolem této zpravy je Vam:
e pomoci vytvdit divodné a informacemi podloZzené rozhodnuitindkupu
nemovitosti;
» zajistit dostatek informaci pro spravné rozhodouibdnot kupované
nemovitosti;
» nastinit velikost nutnych oprav, pgpact ndhrad a informovat o jejich c&n

» poradit jaké dalsi kroky musi objednatel absolvgiat nakupem nemovitosti.

Jakékoliv sluzby, které nejsou zahrnuty v podmihkamlouvy vztahujici se k této
zpraw, musi byt oSéeny samostatnou smlouvou. Yigac Vasi stiznostéi nespokojenosti

prosim postupujte podle procedury popsané na zauhwé této zpravy.
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B - Mistni Seteni

Znalec:

RICS¢islo:

Spol&nost:

Datum Seateni:

Cislo posudku:

Zucastreni:

Adresa nemovitosti:

Pagasi v den Ségni:

Status nemovitosti v den geni:
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Bc. Jaroslav Redek

XY X-XYX-XY X

UslI, VUT v Brd

15. 4. 2011
1/2011

Bc. Jaroslav Redek, MUDr. Partkova

Ostrivek 691, Rajhrad, Brno - venkov

slune’no, 22 °C

k prodeji
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B - Mistni Sefreni (pokracovani)

Mistni Seteni probiha uvnita vreé hlavni budovy a vSech trvalych vedlejSich staveb.
Konstrukce nejsou detny, pokud nejsou votnpiistupné. Inspekce elektrickych, plynovych,
vodovodnich, odpadnich nebo topnychiizeni a vybaveni jsou kontrolovany, ale ne
testovany. K popisu stavu nemovitosti je pouzitdrxeni hlavniciasti budovy, garaze a
jinych vedlejSich staveb. dkteré konstrukce jsou pro lepSi nazornostéle®ny na vice
mensSicheasti. Body E, F, G a H této zpravy jsou popsanyedagicim zgisobem - vzdy je
hodnocena nejhor&iast stavby - zkraceny popis stavu této konstrukimEinoceni stavu je

provedeno nasledo¥n

I - Defekty zavazne, které musi byt odsérayn opraveny nebo urgerinySeteny.
2 - Defekty k odstragni nebo opraveni, avsak jejich stav neni vaznyuagéntni. Tatasast
nemovitosti se oS#EtbéZnym zpgisobem.

1 - Bez poteby oprav. Nemovitost jégba oSébvat Eznym zgsobem.

NI - Bez inspekcetéte poznamku nize)

Tato ¢ast zpravy mapuje stav nemovitosti, potazmo jejiskiukci, které podle nazoru znalce

ovliviuji hodnotu nemovitosti a je protteba k nim pihlédnout.

Poznadmka: Inspekce je prow#d pouze vizuakh To znamena, Ze znalec se nezabywhosinim nabytku,
odkryvanim koberit, nebo Séenim elektrickych rozvodnych shki. Jsou Séeny stechy, kominy, v§si i
vnitini povrchy konstrukci ze zemského povrchu, ipappouzitim dalekohledu. i8tha je Séena z vnitni
strany, ale jen je-li tento prostofigtupny, prostory pod podlahami jsouigel jen do té miry, do jaké nam to
dovoli situace a bezpeost provedeni. Nebude-ligkterou ¢ast nemovitosti kidi vySe zmignym divodim
mozno vysdit, bude tento @vod i konstrukce, jiz se to tyka, uveden v tétodx@r pro moznost ipadného
pfimého proSéeni objednatelem. VySi nakladspojenou s opravami vadnych konstrukci anispp &chto

oprav v ramci tohoto posudku nesestavujeme.
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C - Stav nemovitosti

Tato ¢ast poskytuje nazor znalce na stav nemovitostiraugh ohodnoceni jednotlivych
prvka ¢i konstrukci nemovitosti. Pokud jesktery z prvKi sloZzen z viceiasti, je vykazan
pouze ten, ktery je v horSim stavu. K z&jist vyvaZzeného posouzeni nemovitosti se

doporuiujeradre precist vSechnyasti tohoto posudkufedevsim pakast ,DalSi kroky*.

Zhodnoceni celkového stavu nemovito®D z roku 2006 ve vynikajicim stavu bez vad a
poruch.
Nasledujicicast slouzi k rekapitulaci jednotlivych konstrukcjepch sowasného stavu. Ten

je vzhledem k svému &t@erfektni, proto neni stav konstrukci dé&en.

B Cast nemovitosti Cislo prvku Nazev prvku
E: Exteriér nemovitosti

F: Interiér nemovitosti

G: Sluzby

H: PrisluSenstvi a vedlejSi stavby

2 Céast nemovitosti Cislo prvku Nazev prvku
E: Exteriér nemovitosti

F: Interiér nemovitosti

G: Sluzby

H: PrisluSenstvi a vedlejSi stavby

1 Cast nemovitosti Cislo prvku Nazev prvku
E: Exteriér nemovitosti

F: Interiér nemovitosti

G: Sluzby

H: PrisluSenstvi a vedlejSi stavby
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D - Popis nemovitosti

Typ nemovitosti:

St&f nemovitosti:

St&i pristaveb nemovitost:

St&i prestaveb nemovitosti:

Informace o mistnostech:

BUNGALOV, jednopodlazni nemovitost

5 let

bez pistaveb

bez nastaveb

33

Obyvaci . Technicka| _
. Loznice | Koupelny | Zadveri ] Satna | Chodba
pokoj mistnost
12,6 m
1.NP| 38,7 7410 | 475mM | 518ni | 6,485mM | 2,86 M
+12,9 nf
Celkové uzitna plocha: 90,885 M

Konstrukce:

(\3 RICS
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D - Popis nemovitosti (pokraovani)
Energie:

Tento posudek neobsahuje certifikat energetickécnasti budovy (EPC). Pokud by
byla EPC dorteena, jeji hodnoceni by bylo uvedeno nize. Jelikégkwnebyla tato hodnota

zmeiena, neni moznée ji dale komentovat.

Souwasna hodnota energetické nérosti budovy dle EPC:

Velikost environmentalniho vlivu:

Sit:

Elektiina - ANO Plyn-ANO
Voda-ANO Odpady-ANO
Vytapeni:

Plynovym kotlem, ktery je napojen na‘@h THU a vytagni podlah.

Jiné sluzby nebo energetické zdroje (tarifrfbzani):

Nejsou pouzity jiné energetické zdroje.

Vedlejsi stavby:

Nejsou.

Umisgni:

Nemovitost je samostatstojici RD svym umigtim zapadajici do svého okoli.

Vybaveni:
Standardni.

Mistni environment:

Vilova ctvrt, zastavba rodinnych daimnedaleko nadrazijcni nahon v blizkosti domu.
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E - Exteriér nemovitosti

Omezeni mistniho eni:
Mistni Seteni nebylo omezeno.

Kominy:

Souwasti nemovitosti nejsou kominy.

Stresni krytina:

Klasické palené tasky.

Okapy:

Jsou provedeny z pozinkovaného plechu.

Nosné zdivo:

Bloky Betong tlou&a 200 mm + vnini izolace.

Okna:

Plastova.

Vchodové dvee:

Protipozarni Uprava, bezperostni viozka.

Zimni zahrada aifstreSky:
Nejsou.

Truhla'ské prace:

Nejsou.

Jiné:
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F - Interiér nemovitosti

Omezeni mistniho eni:
Mistni Seteni nebylo omezeno.

Struktura stechy:

Drewny krov.

Stropy:

Sadrokartonové s rovnym podhledem.

Steny a ficky:

Vapenna omitka Stukova hlazena filcem, keramickiadb

Podlahy:
Keramicka dlazba, laminatova plovouci podlaha.

Krby a kominy:
Souwasti stavby neni krb ani komin.

Vestavby (schodist skiing, truhldske prace):

Vestav¥neé skine, vesta¥na kuchyiska linka.

Vybaveni koupelny:
Vana, sprchovy kout, umyvadlo, WC, otopnyikeb

Jiné:
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G - Sité

Sit¢ jsou EZne ukryty pod povrchem konstrukci nemovitosti. To me®a, Ze je mozno
ucklat inspekni Seteni pouze viditelnych¢asti siti. Ty nejsou podrobovany Zadnym
specializovanym zkousenim. Vizualni kontroesti, které jsouifistupné, neriize zardit, Zze
sit funguji efektivie a bezpéné a jsou shodné se s@msnymi trendy pouzivanymi ve

stavebnictvi.

G1 - Elektrické rozvody

Upozorreéni: Bezpénostni rada pro bezpmost elektrickych Zdzeni doportuje provadt
zkousku elektrickych Z&eni registrovanym elektrikdm nejméan jednou za deset let.
Elektrické rozvody z édenych drati jsou v celém dogrvedeny pod omitkou.

G2 - Plyn/palivové z&izeni

Upozorréni: VSechny plynové a palivoveé izzeni by ndli byt pravidelr® kontrolovany,
zkouSeny a udrzovany certifikovanym servisnim tdam podle vyrobnich instrukci.
Duvodem je spravny chod aeni a omezeni rizik spojenych s jejich provozem.

Plyn je pouzivan na @¢bv vody a vykivani podlahového vytépi

G3 - Vodovodni rozvody

Pro vodovodni rozvody je pouzito plastovych trubkegex.

G4 - Vytapéni
Vytaphi celého domu jéeSeno podlahovym vytapm.

G5 - Odpady

Odpady jsou rozvedeny v plastovém materialu a syede mistni kanalizace.

G6 - Ostatni sluzby

Nejsou zahrnuty Zadné dalsi sluzby.
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H - PrisluSenstvi nemovitosti, vedlejSi stavby

Omezeni mistniho eni:
Mistni Seteni nebylo omezeno.

Garaz:

U domu se nachazi kryté parkovaci stani.
Jiné:

Zakladni:
U domu se nachazi terasa se zabudovanym zahradtiiém g
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| - Pravni otazky
Znalec neni pravnim poradcem, a proto neposuzkjekgdiv pravni dokumenty. Paklize
znalec zjisti existenci gpké skuténosti s pravni podstatou, oznami to ve znaleckém

posudku.

Pravni pedpisy:
Nemovitost je zatizena zastavnim pravem.

Zaruky:
Na jednotlivé konstrukce se vztahuji zaruky uvegdaédni smlow

Jiné zalezitosti:
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J - Rizika
Tatocast shrnuje vady a poruchy, ktet@gstavuji nebezgépro budovu, vedlejsi stavby,

anebo jsou bezprostnim rizikem pro své okoli a spatest. Tyto rizika mohou byt uvedeny

Vv reportu pro jednotlivéasti a siiznorodym zdrojem poruch nebo vad.

Rizikové vlastnosti nemovitosti:

Nebyly zji&ny Zzadné rizikové vlastnosti nemovitosti.

Rizikové vlastnosti vedlejSich staveb:

Bez rizik.

Rizika pro spolénost:

Bez rizik.

Ostatni:
Nemovitost se nachazi v blizkosti vodniho tokekolv to neni zaplavova oblast, za

zvlastnich okolnosti jako je napstoleta voda, Ize tuto okolnost povazovat za eaziko.
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K - Ocergni nemovitosti

Na zaklad mistniho Séeni, které bylo vykonano dne 15. 4. 2011, byla stana trzni
hodnota nemovitosti na: 3400 000,- K

Slovy:

t7A miliony ctyri sta tisic korun‘eskych

Velikost nemovitosti (ZP/UP):  110/90 M

V prabéhu Seteni byly &inény nasledujici zairy:

inspekcedch ¢asti, které nebylo mozit@dre proSetit, nejevily Zejmé vadyi

poruchy a tedy vaZmenenily vysledek oceéni;

nemovitost neni zdrojem nebeZpého materialu, ani nebyly pouzity Zadné stavebni
techniky, které by ®li vliv na bezpeénost jejiho okoli;

puda v okoli neni kontaminovand a ani nebyla powzAtazka nebezpeym
materialem;

nemovitost je zasbvana a fipravena k provozu;

nemovitost neni zatizenadrem ani jako zaruka splatky

S ohledem na pravni otazky byly provedeny tytctpav

na nemovitost je vazano zastavni pravo;

nemovitost je prodavana bezocného bemena;

stav nebo &el, ke kterému nemovitost slouzi, tekratuje Zadny zakon;
nemovitost je zasovana za &nych podminek, kanalizai piipojka, @ijezdova

komunikace a sftjsou pod kontrolou mistni samospravy.

DalSi hypotézy spojené s o¢aim:

bez hypotéz

Pravni poradce, nebo lidé zph@stkujici grevod viastnickych prav k nemovitosti, bylirbyt

obeznameni mmito hypotézami a jsou zodp&ini za kontrolu a \yzeni pravnich otazek.

Znalaiv nazor na trzni hodnotu zde uvedenou, by mohl dwivnén Setenim pravniho

poradce nebo dalSim &emim a kalkulaci oprav, papsrymeén konstrukci nemovitosti.

(\3 RICS
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L - Vyjad¥eni znalce
~Potvrzuji, Ze jsemiadre provedl mistni S&eni, vyhotovil tuto zpravu a stanovil trzni

hodnotu uvedenou v této zpeay

Podpis:
RICS¢islo: XYX-XYX-XYX
Kvalifikace:
Na vyzadani
Spolenost: Kraj
Adresa: Telefon:
M¢ésto: WWW:
PC: Fax:
WWW: Email:
Adresa nemovitosti: Ostvek 691, Rajhrad, Brno - venkov
Jméno zadavatele: MUDr. Patkova
Datum vyhotoveni: 27.05. 2011
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RICS Disclaimers

1. This report has been prepared by a surveya Etimployee’) on behalf of a firm or company Empidyelhe
statements and opinions expressed in this reperegpressed on behalf accepts full responsibibtytiiese.
Without prejudice and separately to the above, Ehwloyee will have no personal liability statemeatsd
opinions contained in this report, which shall #ttames remain the sole responsibility Employer tte
exclusion of the Employee. In the case of soletjfiiaers, the surveyor may sign the report indnsier own
name unless operates as a sole trader limitedifyiagtdmpany. To the extent that any part of thigification is a
restriction of liability within the meaning &ct1977 it does not apply to death or personal injegulting from
negligence.

2. This document is issued in blank form by the &dgstitution of Chartered Surveyors (RICS) totjear who
have signed a license agreement with RICS. RIC&sgi representations or warranties, express dieinand
no responsibility or the accuracy or completenesghe information inserted in the document or arlyeo

written given to any interested party or its adkgs@ny such liability is expressly disclaimed.
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DalSi kroky

Ziskani cenovych nabidek
Cena oprav rize vyznamnym zgsobem ovlivnit vySi, za kterou je objednatel

posudku ochoten zaplatit.id?l tim, nez dojde k podpisu smlouvy o koupi, bylymbyt
zajiseny cenové nabidky pro vesSkeré opravy a dal§esetpokud to situace vyZadovala.
Cenové nabidky je pi#ba ziskat od nejméndvou zkuSenych firem, které jsai@dre
pojisttny. Objednatel by # dale:

» ziskat rjaké reference od lidi, pro které tyto firmy praabty

* popsat pisentnpiesnou specifikaci toho co jéganmétem jednani,

» ziskat cenovou nabidku od vybranych firem v pisepodolz.

Nékteré druhy oprav vyZaduji zkuSeného specialistiktdté stavebni prace také vyzaduji

povoleni dadi. Na to je teba vZzdy pamatovat.

DalSi Seteni
Pokud znalec uznd, Ze stav skryésti budovy neni v géddku, nebo nema zvlastni
zkuSenosti, aby odhadnul glrsituaci, niize sdm dopokiit dalSi, specializované $ehi za

Ucelem odhaleni skryté vady.

Kdo by to mél provést dalSi Seteni
Radre kvalifikovana osoba v oboru, ktery se tykd vadyo Padu je moZno spojit se se

znalcem.

Jaké dalSi Seateni bude po¥eba
To zalezi na druhu problematiky, aliegevsim je @leZité spojit se sipdchozim vlastnikem,
ktery dokaze nejlépe objasnit, kterym&em se ubirat. Cenyekterych druli Seteni jsou

vysoke.
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Kdy se pustit do prace

Ohodnoceni stavu konstrukci mé za ukol nastinitijglentni je‘eSeni oprav.

Stav 2 - opravy by sy byt vykonany brzy. Zalezi na typu problému, okieyvSak nemusi

byt reSen okamzit Nekteré opravy mohou trvat tydny i &sice, proto je vhodné vse
naplanovat a zajistit si cenové nabidky.

Stav 3 - opravy by sy byt uskuténéni bezodklad& Nap:. zatékajici $echa nebo vadny
plynovy kotel jsou fiebareSit viadu hodin, zatimcodkteré még zavazné vady mohou byt

reSenyiteba i viadu dni.

Varovani

Ackoliv opravy prvki s ohodnocenim stavu 2 se nepovaZuje za bezodklpdkad nejsou
feSeny, tyto problémy se zpravidla zhorSuji a probjiu Plocha sechy a okapy jsou
typickym pikladem, kdy se iive situace bez jakéhokoliv varovani vyznanmhorsit.

Pravidelna kontrola priks vadowi poruchou doké&ze tomutdexlejit.
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Diagram typického domu

Tento diagram slouZi k lepSimu pochopeni terminielbgZné pouzivané ve stavebnictvi.

il e wad |

Sl Soll-and-vam pire

pourze (OFC)
Downpiee
Burlacewaler ¥ an
o sk Camg-proaf
membrane [CP LY

Bold wal Cavity wd
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