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Stru¢na charakteristika problematiky tkolu:

Ukolem studenta je pojednat o metodach ocenovéni bytového domu a formou pripadové studie
stanovit cenu vybrané nemovitosti dvéma zptisoby:

1) Pro piipad. Ze se jedna o jeden celek, ktery lze pronajmout.

2) Pro piipad. Ze je dam rozdélen prohlasenim vlastnika na jednotlivé bytové jednotky.

V prvnim piipadé bude ocenéni provedeno kombinaci vynosového a nakladového zptsobu
ocenéni, V druhém pripadé bude cena stanovena souctem cen jednotlivych bytovych jednotek
porovnavacim zplisobem.
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bez stavebné-technickych zmén.
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Abstrakt

Cilem této diplomové prace je zjiSténi a porovnani ceny bytového domu jako celku
stanovenou kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenéni a ceny bytového domu,
zjisténou souctem jednotlivych byt v tomtéz domé po rozdéleni prohlaSenim vlastnika.
V obou piipadech se jedna o ocenéni dle ocenovacich predpist. Protoze se ale v dnesni dobé
ocefnuje nemovity majetek ¢asto pro ucely uvérového fizeni, uvadim pro pifimé srovnani vzdy
za ocenénim dle ocenovacich predpisti odhad ceny pravé pro tcely uveérového fizeni. Déle se
zabyvam feSenim problematiky vykladu pojmu soubor bytl, ktery je Casto pouzivan, ale
definovan nikde neni. Zjistil jsem, ze cena souctu jednotlivych bytd dle ocenovacich piedpist,
je vyssi o 32% oproti bytovému domu jako celku a pfi ocenéni pro Gvérové fizeni, je cena
souctu byt vyssi o 31,4%. Jak je tedy patrné z pfedchoziho souvéti, vySe ceny bytového
domu se mize zménit i pouze zmeénou zpusobu vlastnictvi, bez stavebné-technickych zmén,

atoio32%.

Abstract

The aim of this thesis is to determine and compare the price of the apartment building
as a whole provided a combination of cost and the valuation of yield and price of the
apartment building, found the sum of individual apartments in the same house after the owner
of the distribution statement. In both cases it is the valuation according to valuation
regulations. But because today is often valued property for purposes of credit control, 1 will
always be the direct comparison of the valuation according to the rules of valuation estimate
just for the purposes of credit control. Furthermore, they address the issue of interpreting the
concept of a block of flats (lot of flats together in one house), which is frequently used, but is
nowhere defined. | found that the total price of flats according to the valuation rules, is higher
by 32% compared house as a whole and the award for credit management, the total price of
apartments increased by 31.4%. As can be seen from the preceding sentences, the price of the
apartment building can be changed only by changing the way property, no construction-
technical changes, as well as 32%.
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