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Abstrakt

Pro navrh nejen urbanistické, ale i celkové koncepce ekofarmy je klicovy vybér stavenisté nejen
z hlediska geografickych, topologickych, klimatickych, geologickych podminek, stavu stavajiciho
stavebniho fondu a zelené, napojeni na technickou infrastrukturu, ale | duchovnich hodnot investora,
pfedevsim jeho vztahu k mistu. Zakladni body pro umistovani staveb pro zemédélskou vyrobu jsou
zakotveny hned v nékolika norméch a pravnich pfedpisech, které musi byt bezpodminecné dodrzeny.

Klicova slova

Venkov, krajina, ekologické zemédélstvi, ekofarma, urbanismus, ekologie, energie

1 Genius loci

Nasi pfedci v minulosti védéli kde a jak stavét. A to pfedevSim diky dlouholetym zkuSenostem
pfedavanym z generace na generaci a pretrvavajicim tradicim. Take proto, Ze byli vice spjati s pfirodou
I krajinou a méli lepsi pozorovaci schopnosti. Nejvhodnéjsi pozemky pro vystavbu zemédélskych
usedlosti jsou vlastné uz zastavény plvodni do krajiny malebné zakomponovanou historickou
zéstavbou.

Najit nové vhodné misto pro ekologickou farmu neni vibec jednoducha zélezZitost, a jeho vybér
ovliviiuje cela skala faktorl. Pfedné musim konstatovat, ze vybér lokality je pfizplsoben predevsim
individualité investora a jeho primarnim pozadavkdm.

Investor by si pfi vybéru mista pro umisténi ekologicke farmy a realizaci svého podnikatelského
zameéru v prvé fadé mél uvédomit, Zze nemize |it proti pfirodé a to vzhledem k tomu, Ze ekologicka
farma je ,uzaviena® jednotka spjata s kolobéhem pfirody a na pfirodé zavisla .

Spousta stavajicich farem je svou formou pfimo zakofenéna do mista , kde se nachazi a nemUlze
byt nikdy vytrzena z kontextu a pfesunuta nékam jinam i kdyby to bylo mozné, respektuje duch mista. |
navrh nové farmy by mél respektovat duch vybraného mista nikoli opacné. [1]

Kompromisem mezi duchovni a technickou strankou véci mize byt navrh umisténi nejen stavebnich
objektl farmy v souladu s prastarym uceni Feng $uej, které uZiva jinych pravidel, nez se bézné uci na
architektonickych Skolach, ale vznikla dila byvaji definovana s vétsi celkovou harmonii v Sirsim
kontextu mista, stavby a okolni krajiny.

Obréek 1. Novstavba pilotni kozi farmy QObrazek 2. Rekonstrukce historické kozi
Puzzeta ve Val Medel, Lucmagn {CH) od farmy Steggia také ve Val Medel, Lucmagn
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architekt( Gujan &Pally (CH) od architektt Gujan &Pally
Moderni novostavba respektujici duch mistaa  Citlivou  rekonstrukci  byla  zcela
pri tom zachovavajici moderni formu. zachovana podstata tradiéni  alpské

Urbanisticky se prizplsobuje svazitemu terénu  architektury spjata s duchem mista.
a koncepcim pivodnich horskych stajovych

staveb viz. obr. 2

2 Umistovani staveb

Predchozi kapitola hovorila o spojeni mista a stavby v duchovni roviné. Existuje vSak |1 z mnoha
hledisek pro umisténi stavby podstatn€jSi rovina technicka a sni souvisejici rovina ekonomicka.
Umistovani staveb obecné a zemédélskych staveb konkrétné |e zakotveno hned v nékolika pfedpisech
a normach, ktere je nutno respektovat. Néktere normy se konkretné zameéfuji na zemédélske objekty a
Ize z nich odvodit zcela konkrétni technick& omezeni pro umisténi zemédélské stavby. Z normy CSN 73
45 01 Stavby pro hospodafska zvifata jasné vyplyva, Ze pfi umistovani zemédélskych staveb je nutno
respektovat nékolik nize popsanych zakladnich bodu.

21 Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Vyhlaska 501/2006 Sb. o spoletnych poZadavcich na vyuZivani dzemi &ast Ill. PoZadavky na
vymezovani pozemkd a umistovani staveb na nich Hlava |. a Hlava Il. PoZadavky na umistovani
staveb.

Vyhlaska 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby. Cast II. Technické pozadavky, par. 6
a / Pripojeni stavby na technické sité a oploceni stavby

Obé vyse uvedené vyhlasky obecné plati pro obecné pro vsechny umistované stavby. Jsou v nich
zakotveny nejzakladnéjsi body ohledné prijezdove komunikace ke stavbé, parkovacich stani, vsakovani
deStovych vod, objekty, které Ize umistit na jednom pozemku, stavby umisténé na hranici pozemku,
zména stavby a zachovani historické a architektonické hodnoty, odstupové vzdalenosti mezi objekty a
od hranic pozemk(, vedeni inZzenyrskych siti, oploceni stavby aj. [2] [3]

22 Uzemniplan
Zakon 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Vyhlaska 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Dle vyhlasky 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi mlzou byt pozemky
vyuzitelne v Uzemnim planu pro stavbu ekofarmy oznaCeny v pripadé malé farmy s bydlenim jako
plochy smiSené obytne. V pfipadé vétsi farmy s bydlenim plochy vyrobni smiSené nebo lépe plochy
zemédélské. Pokud jde o veliké farmy bez bydleni a se zpracovatelskym primyslem a skladovanim Ize
je zafadit mezi plochy vyroby a skladovani. [4] [5] [€]

2.3 QOchranu ZPF

Zakon €. 334/1992 Sb., o zemédélském pldnim fondu, nafizuje, Ze pro kazdou plochu uréenou
kjinym nez zemédélskym U(Cellm, pokud je v katastru nemovitosti zapsana pod ochranou
Zemédélského pldniho fondu se musi provést oficialni wynéti z ploch ze ZPF pfislusnym odborem
zivotniho prostredi.

Toto vynéti neni tfeba pouze pro nékteré zakonem vybrané stavby a mize byt bud docasné nebo
trvalé podle druhu stavby. U doasné stavby po jejim doziti a odstranéni je pozemek upraven podle
schvaleného planu rekultivace a navracen do ZPF. [/]
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2.4 Posouzeni vlivu na zivotni prostiedi (popf. EIA)

Posuzovani viivil na Zivotni prostiedi (déle jen proces EIA, proces SEA) je v Ceské republice
upraveno zakonem ¢. 10072001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi, v platném znéni, ktery
nahradil plvodni zakon &. 244/1992 Sb.

Proces posuzovani vlivd zamér( a koncepci na Zivotni prostiedi je zaloZzen na systematickém
zkoumani a posuzovani jejich mozného plsobeni na Zivotni prostfedi. Smyslem je zjistit, popsat a
komplexné vyhodnotit pfedpokladané vlivy pfipravovanych zamérd a koncepci na zivotni prostiedi a
vefejné zdravi ve vdech rozhodujicich souvislostech. Cilem procesu je zmirnéni nepfiznivych vlivl
realizace na zivotni prostfedi. [8]

25 Posouzeni odstupovych vzdalenosti veterinarni ochrany dle stupné VHO

Vyde uvedena norma CSN 73 45 01 Stavby pro hospodaiska zvifata uvadi také odstupové
vzdalenosti veterinarni ochrany. Podle poCtu chovanych zvifat v zafizeni se urCi stupen VHO
(veterinarni hygienické ochrany), podle néj a druhu chovanych zvifat pak odstupové vzdalenosti. [9]

26 Pozarné bezpecnostni fedeni a PNP (pozarné bezpecnostni prostor)

Bez debaty zasadni kapitolou je urCovani pozarmné nebezpetnych prostorli staveb podle druhu
konstrukce staveb a velikosti otvord. Tuto zalezitost fesi hned nékolik vyhlasek a norem. Nutno fici
obecné , Ze PNP jednotlivych pozarnich Usekil se nesmi pfesahovat do jiného pozarniho Useku a pokud
ktomu dojde je tfeba |e pozarné oddélit. PNP budov by take nemél podle stavebniho z&kona
zasahovat na cizi pozemky. Pokud se tak délo, bylo do nedavné doby tfeba souhlasu majitele sousedni
nemovitosti a udéleni vyjimky z pfesahu PNP pfislusnym stavebnim Gfadem. [9][10]

2.7 Hnojny plan
Hnojny plan zahrnuje zafizeni pro odkliz, uskladnéni a zpracovani tekutych i pevnych slozek

statkovych hnojiv. Souvisi pfedev§im s prisakem nebezpeénych latek do spodnich vod a pldy, také je
spojen se zapachem. Problematika je popsana hned v nékolika normach. [9] [11]

28  Vodni zdro] - jeho vydatnost, jakost, ochranné pasmo

Vy$e uvedena norma CSN 73 45 01 uklada také, které stavby Ize umistit do jednotlivych
ochrannych pasem vodnich zdrojd. [9]

3 Vybér stavenisté

31 Geografické, topologické a klimatické podminky

V prvé fadé |e tieba zvazit geografické a s nimi souvisejici topologickeé a klimatické podminky
stavenisté a to v souladu se zamérem investora. Zvazit vhodnost lokality k péstovani nebo chovu, take
turistickou pritazlivost lokality z hlediska rozvoje agroturistiky.

Poloha vi¢i ostatnim usedlostem, pfedeviim vzdalenost a kvalita dopravni dostupnosti do mist pro
farmu strategickych z hlediska bydleni i, ale také rozumna vzdalenost od zdrojii znedisténi i hluku
k zajisténi welfare pro chovana zvifata, zakazniky | zaméstnance | obyvatele farmy je take podstatna.

Dalsi kontroverzni kapitolou je respekt ke krajinnému razu a tradicnimu urbanistickému usporadani
venkovské zastavby.

Ideéini je kdyZz je ekofarma kolem dokola obklopena vlastnimi pozemky z hlediska udrzeni
rozumnych hranic ploch ekologicky a neekologicky obhospodarovanych.

Konfigurace terénu je podstatna, pfedevsim v piipadé pfilis svazitého terénu vzhledem k provozni
narocnosti (pfekonavani vyskowych rozdill) ; ekonomické a nakonec i energeticky naroéné realizaci
vystavby.

Je tfeba respektovat orientaci vi¢i svétovym stranam, ale také konfiguraci terénu vici svétovym
stranam, tak aby bylo zabranéno zastinéni a zajisténo dostatecné oslunéni obytnych prostor nebo bylo
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zabranéno turbulencim vétru. S tim souvisi pfevladajici sméry vétru. Zviasté pokud se na farmé chovaji
hospodéarska zvifata nachyina na prlivan. U staveb umisténych v navétrnych polohach je pak nutno fesit
odstinéni vétru spravnym uspofadanim a tvarem staveb nebo tfeba vysadbou vzrostlé zelené,
zapusténim do terénu aj. Také poloha zemédélskych staveb pro chov zvifat viici obytnym objektlim by
neméla byt takova, Ze vitr pfevladajici ze strany zemédélské vyroby by pfinasel rizné nepfijemné pachy
do obytné Casti nebo ubytovacich prostor .

32  Geologické a hydrogeologické podminky

Kvalita pldy a podioZi se odréZi nejen v jeji zpracovatelnosti a drodnosti, ale | vhodnosti parcel pro
zakladani staveb. Hydrogeologické poméry na stavenidti naopak neovliviuji pouze zakladové
konstrukce, ale i zdroj kvalitni pitné vody a uzitkové vody nebo mohou byt zdrojem zén, které nejsou
z energetického vhodné pro pobyt lidi ani zvitat.

33  Velikost stavenisté a pfilehlych parcel, pozemkové Upravy

Velikost stavenisté se odviji od dmenzi uvazovanych staveb a ty od kapacit provoz(l do staveb
umistovanych. Odstupy jednotlivych staveb jsou dany poZzarni bezpeCnosti, pasmy hygienicke ochrany
a dimenzi komunikaCnich a jinych prostor mezi nimi umistovanych. Také rezerva v podobé rozvojovych
ploch neni zanedbatelna.

3.4 Stavajici stav stavebniho fondu a zelené v misté stavby

Qdstranéni staveb v nevyhovujicim technickém stavu a rekultivace Uzemi kontaminovanych drivejsi
primyslovou nebo zemédélskou vyrobou je ekonomicky velmi naroéna a ne vzdy dokonala. Zfizovani
staveb ekofarem v misté byvalych primyslovych a zemédélskych brownfields sice nezabere
vyuZitelnou ornou pldu, jako stavba na zelené louce, ale na druhou stranu muze mit antiekologické
dopady na farmu.

35 Napojeni na technickou infrastrukturu, alternativni zdroj energie

Napojeni na komunikace a inZzenyrské sité je diilezitym pfedpokladem trvale udrzitelného fungovani
farmy. V' podminkach nasi legislativy a norem neni mozné zfidit dplné komunikaéné a energeticky
sobéstanou farmu. Z vyhlasky 268/2009 Sb. vyplyva, Ze kazdy stavebni pozemek uréeny pro novou
vystavbu musi byt pfipojen na pfijezdovou komunikaci, vodni zdroj, sité energii, zafizeni pro
zneskodrovani odpadnich vod, musi mit zajistén zdroj pozami vody a musi na ném byt zajisténo
parkovani. [3] Z toho je zfejmé, Ze nelze stavét Upiné mimo civilizaci, | kdyZ takové misto by bylo pro
ekologickou farmu UpIné nejvhodnéjsi.

Konvencni zdroje energie Ize vhodné doplnit zdroji alternativnimi , podle mistnich klimatickych |
geologickych a geografickych podminek.

4 Urbanismus farmy

Nasledna urbanisticka koncepce uspofadani vnitini zastavby ekofarmy je pfizplisobena jiz vyse
vyjmenovanym faktordm a pfedevsim funkci jednotlivych budov nebo celkl. Funkéni a typologické
hledisko rozvrzeni prostoru hraje u vyrobni stavby, tohoto typu hlavni roli. A to pfedevsim navaznosti a
kapacita funkénich celkl | dimenzovani a délka provoznich cest. S tim souvisi i mozZnost jednoduchych
pfestav a dostaveb bez vysokych ekonomickych narokl a kapacita pro rozsifovani jednotlivych
provoz(.

5 Zaver
Nové arealy ekofarem by mély byt pokud mozno urbanisticky i architektonicky Setmé ke krajiné |

regionalni tradici, vhodné zaclenéné do terénu a okolni krajiny, idealné obklopené vlastnimi pozemky,
piitom by mély respektovat stavajici platné normy a tuzemské pravni predpisy .

89



6 Zdroje a pouZita literatura

[1] Day,Ch.Duch a misto.Vydavatelstvi ERA Brno,2004. ISBN 80-86517-95-0.

[2] Vyhlaska 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi

[3] Vyhlaska 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby. Cast Il Technické pozadavky, par. 6 a
7/ Pripojeni stavby na technické sité a oploceni stavby

[4] Zakon 18372006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

[5] Vyhlaska 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci Sinnosti

[6] Vyhlaska 501/2006 Sb. o spoleCnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi Cast Ill. PoZadavky na
vymezovani pozemkd a umistovani staveb na nich Hlava |. a Hlava Il. PoZadavky na umistovani
staveb.

[7] Zakon ¢. 334/1992 Sb., 0 zemédélském pldnim fondu

[B8] <http:/fwww.cenia cziwebiwww/web-pub? nsf/Spid/MZPMSFGRIBRY>

[9] Norma CSN 73 45 01 Stavby pro hospodarska zvifata - zakladni poZadavky

[10] Norma CSN pro pozarni bezpecnost 73 08 42 Objekty pro zemédélskou vyrobu

[11] 75 67 90 Stavby pro hospodaiska zvifata — Odkliz stajovych hnojiv, vnitini stajova kanalizace 75
61 90 Stavby pro hospodafska zvifata — Faremni stokové sité a kanalizadni pfipojky, skladovani
statkowych hnojiv

Obrazky 1 a 2 <http:/iwww gujanpally.ch/>

90



