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Abstrakt:

Obsahem bakaldrské prace je analyza soudobych moZnosti udvérovani firem
prostiednictvim bankovnich dvérdt v Ceské republice, se zvlaStnim zaméfenim
najednotlivé typy poskytovanych uvéri nejvyznamnéjSimi bankami. Konecnym

vysledkem préce je vyhodnoceni jejich vyhodnosti podle zvolenych kritérii.

Abstract:

The subject of the bachelor thesis is an analysis of current possibilities of giving credits
to companies through bank loans in the Czech Republic with a special focus on
particular types of loans given by major banks. The outcome of the thesis is an

evaluation of loan convenience according to the selected criteria.
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1 Uvod

Nejen ve svété, ale i v Ceské republice existuje velkd konkurence mezi institucemi
v bankovnim sektoru. Jednotlivé banky si vzdjemné konkuruji obrovskym spektrem
bankovnich sluzeb, které se ve vétsiné piipadi 1iSi drobnymi detaily. At uZ jsou to
ruzné bankovni uvéry, spofeni, vedeni uctd, platebni karty, sméndrenskd cinnost,
devizové operace, obchody s cennymi papiry, trezory a bezpecCnostni schrinky,
poradenskd a informacni cinnost atd., existuje u vSech bankovnich instituci,

vyskytujicich se na ¢eském trhu, obdobny rozsah poskytovanych sluzeb.

Dle mého nazoru je tohle téma velice zajimavé nejenom z ekonomického hlediska.
Témeét kazdy, at’ uz je to obcan, fyzickd ¢i pravnickd osoba, mél jistou zkuSenost
s bankovnimi dvéry ¢i né€jakou pujckou. Otazkou je vsak, ktery uver si zvolit? Ktery
z uveért je nejvyhodnéjsi? Kde ziskat nejnizsi drok? U které banky o uvér zazadat?
Vsechny tyto otdzky jsou béZné pro kazdého zadatele o uvér. A kazda banka na tyto
otdzky odpovidd denné. Proto jsem si tuto problematiku zvolil za svoji bakaldrkou praci
nejenom z hlediska mého zdjmu o finance a bankovnictvi, ale i kvili praktickému

piinosu pro podnikatelsky subjekt.
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2 Vymezeni globalniho cile prace a parcialnich cili

Globdlnim cilem bakalafské prace je na zdaklad€ provedené analyzy navrhnout finan¢né
nejuspornéjsi zpiisob financovani podniku za urcité obdobi s pifihlédnutim i na jind
kritéria, kterd kladou duraz at’ uZ tfeba na moznosti klienta ¢i na podminky poskytnuti

finan¢nich prostfedk klientovi bankou.
Pro dosazeni globalniho cile je zapotiebi splnéni parcidlnich (¢astecnych) cilt.

Prvnim parcidlnim cilem je analyza vybranych bankovnich instituci v Ceské republice
véetn¢ feSeni problému nedostatku finan¢nich prostfedkil na vystavbu skladovacich
prostor na modelovém piikladu firmy a poté zhodnoceni nejvyhodnéjsiho tdveérového
financovani daného problému a jeho zdivodnéni. Je tedy potieba zvolit vhodny typ
uvéru a u tohoto tveru je nutné zvolit podstatnd kritéria, pti¢emz je nutné Cerpat z udajii

poskytovanych vybranymi bankami.

Druhym parcialnim cilem je vzdjemnd komparace analyzovanych tdajt, pfi¢emz je
nutné disledné¢ dbat srovnatelnosti a obdobnosti posuzovanych kritérii. Komparace
probiha z vice hledisek pro dosaZzeni komparace celkové, kterd urci potadi jednotlivych

bankovnich tustavi z hlediska jejich nabidky tvérového financovani.
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3 Metody prace

K dosazeni cilt bakalafské prace bude pouzito nékolik védeckych metod.

V prvni fadé to bude metoda deskripce, na jejimZz zdkladé budou bankovni dGvéry
zasazeny do hierarchie soudobych mozZnosti financovani firem v Ceské republice.

Budou definovany nékteré zakladni pojmy, které souviseji s touto problematikou.

V dalsi ¢asti prace bude provedena analyza bankovnich instituci, ktera je zaroven
chdpéna jako jejich ¢aste¢na charakteristika. Poté bude zaveden modelovy ptiklad firmy
a zvolena kritéria, ke kterym se bude vztahovat ndslednd analyza poskytnutych udaja
pravé zminovanymi bankovnimi institucemi. Pomoci této analyzy bude vyhodnocena

nejleps$i moznost dveérového financovani dané firmy.

K dosazeni hlavniho cile prace je potieba provést komparaci analyzovanych udaju.
Nejprve bude provedena komparace nejvyhodnéjsiho tuvérového produktu hlavniho
kritéria, a to ndkladového, pomoci metody Rankingu. A poté bude spole¢n¢ s ostatnimi
zavedenymi kritérii proveden Rating, coz je vicekritéridarni komparace, kterd bude

provedena pomoci Bodovaci metody.

Ze ziskanych poznatki bude formulovdn obecny zdvér a doporuceni nejvyhodnéjsi

moznosti tivérového financovani v Ceské republice pro zvoleny podnikatelsky subjekt.
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4  Teoreticko-pravni aspekty tuvérového financovani
v soudobych podminkach Ceské republiky

K tvérovému financovani firem v Ceské republice jsou &asto vyuZzivany uvéry, které
jsou poskytovany zpravidla obchodnimi bankami. K jejich ziskdni je zapotieba mnoha
aspektl, ke kterym banka pfihlizi. Podle nich se pak odviji, jestli banka dany uvér
poskytne nebo napf. vyse trokové miry. Uvér jako takovy je definovan jako forma
docasného postoupeni zboZi nebo penéZnich prosttedkl véfitelem na principu
navratnosti dluznikovi, ktery je ochoten za tuto ptij¢ku po uplynuti nebo v prubéhu doby
splatnosti zaplatit urcity trok ve formé penczité prémie. Kredit vznikly bankovnim

avérem tvori kolem 95 % obézZiva.

4.1 Urokové sazby'

,,Urokovou sazbu lze definovat jako podil vynosu plynouciho ze zapiijéeni penéz na
urcité casové obdobi a velikosti zapujcené cdstky vyndsobeny stem (v procentech).
Pritom za tzv. ,,standardni” casové obdobi je vseobecné povaZovdn jeden rok (potom

hovorime o rocni virokové sazbé, kterou oznacujeme ,,per annum”, nejcasteji zkratkou

2
np-a.”).”

4.1.1 Funkce urokovych sazeb
Za veskery finan¢ni kapitdl bychom mohli povazovat penézni prostfedky, které jsou

investovany do riznych investicnich instrumentii, a zarovenl které pfindseji svym

investorim patfiény vynos.

Jednim jejich druhem jsou tzv. dluzni (dluhové) finan¢ni néstroje, neboli dvéry
a dluhové cenné papiry (dluhopisy), jez doklddaji pouze zapljceni penéZnich
prosttedkil. Vynosy z nich plynouci jsou pak vieobecn& oznadovény jako ,,4rok”.”

Je naprosto logické, Ze poskytovatel dvéru, tim jsou mySleny napf. bankovni tustavy,
se vZzdy budou snaZit, aby poskytovany uvér byl pro jejich klienta co nejvyssi.
Samoziejm¢ se musi piizblsobit nabidce konkurence, kterd nabizi stejné produkty pro

své zdkazniky.

! Zakon ¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku ze dne 22.7.2009
2 REINUS, O. Financni trhy, 2. roz§ifené vydani. 2010. s. 126. ISBN 978-80-7418-128-3
P REINUS, O. Financni trhy, 2. roziitené vydani. 2010. ISBN 978-80-7418-128-3
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s 2

V opacném piipadé se zdkaznik snazi vyhledat nejvyhodngjsi tvér, ktery mu dana
finan¢ni instituce miiZe nabidnout, aby na tomto uroku za urcitou dobu pteplatil co

nejméng.

VySe urokovych sazeb, pifipadné jiz pouhé ocekdvani jejich zmén, proto zdsadnim
zpusobem determinuji chovani a rozhodovani vSech tcastnikl finan¢niho trhu. Pfitom
vzhledem k tomu, Ze jak vypuajCovatelé, tak i1 investoii mohou piechdzet mezi
jednotlivymi segmenty finan¢niho trhu, jsou urokové sazby faktorem, ktery cely
finanéni trh vz4jemng propojuje a poméhd udrzovat v rovnovaze.”
Urokové sazby zastivaji v ramci finanéniho systému a prostfednictvim jeho ptisobeni
i v ekonomice celou fadu vyznamnych funkci:
» napomdhaji garantovat tok béZnych tuspor do investic, ¢imzZ podporuji
ekonomicky rist
» zaruluji rozdélovdani disponibilnich penéZnich zdroju tak, Ze je vSeobecné
sméruji do investic s co nejvyssi ocekdvanou mirou ndvratnosti
» uvddéji do rovnovdhy nabidku a poptdvku po penézich
> vzhledem ke svému vlivu na objem tspor a investic piedstavuji rovné? dileZity

regulaéni ndstroj stdtu’

4.1.2 Mechanismus regulace arokovych sazeb

Kazda zména urokovych sazeb stanovovanych centrdlni bankou vyvoldvd nasledné
zmény vSech ostatnich drokovych sazeb pfislusného bankovniho systému a soucasné
i nepfimo umérnou zménu v poptadvce po uveérech. To znamend, Ze jejich sniZovani
centrdlni bankou znamend expanzivni monetarni politiku stimulujici ekonomicky rist;
naopak jejich zvySovani znamend politiku restriktivni. Kazdd tato zména zdroven

pusobi makroekonomicky i mikroekonomicky.

Pokud se tykd makroekonomického plisobeni, zmény v trokovych sazbich maji vliv
pfedevSim na vyvoj miry inflace, pfiliv. resp. odliv zahrani¢niho kapitdlu, apreciaci
(zhodnoceni), resp. depreciaci (znehodnoceni) tuzemské méeny, ale i na zaméstnanost,

vyvoj platebni bilance statu apod.

* DVORAK, P.: Bankovnictvi pro bankéfe a klienty, Praha, LINDE, 2005. ISBN 80-7201-515-X
> REJINUS, O. Finanéni trhy, 2. roziitené vydani. 2010. s. 126. ISBN 978-80-7418-128-3
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Z hlediska mikroekonomického ptisobeni ovliviiuji trzni ceny prakticky vSechny
nastroje finan¢niho trhu (zejména obchodovatelnych cennych papirti), pticemz, jak jiz
bylo prokdzano, jejich vySe ma podstatny vliv na hospodafeni a finan¢ni situaci vSech
existujicich ekonomickych subjektli, a to bez ohledu na to, zda se se jedna

o domécnosti, podniky nebo stét.’

Samotny pojem drokova sazba nema v ekonomice prakticky zadny vyznam, protoZe ve
finan¢nim sektoru existuji tisice riznych urokovych sazeb, které je vZdy potieba piesné

definovat.

Uvodem tedy piedpoklddejme, 7e v ekonomice bude existovat pouze jedna zakladni
urokova sazba, kterou nazveme Cistou bezrizikovou turokovou sazbou, kterd je
komponentem vSech drokovych sazeb.Ve skutecnosti se této smyslené sazbé nejvice
pfiblizuje trzni vynos z vladnich obligaci pro pomérné maly vynos, minimalni riziko
a téméf okamzitou likviditu. Pokud definujeme takovouto urokovou sazbu, potom
vSechny ostatni trokové sazby mohou byt od ni pfi zvéazeni jejich specifickych
charakteristik odvozeny, piicemz vSichni ostatni vyptjcovatelé musi pocitat s vyssi

sazbou vzhledem k vyS$imu riziku a nizsi likvidité, které jejich cenné papiry doprovazi.

4.1.3 Vazby mezi jednotlivymi druhy arokovych sazeb
Na mnoha finan¢nich trzich existuje mnoho odliSnych drokovych sazeb.

»V prvni fadé zde totiZz pasobi celd fada rozlicnych a samozfejmé také rizné
spolehlivych ekonomickych subjekt, které uvér poptdvaji, tak i znacné odliSné
subjekty, které jsou ochotny uvéry poskytnout, i kdyz za rozdilnych podminek.
Za druhé je uvér poskytovan v rGznych formdach, na rizné dlouhd obdobi, s riznym
zajisSténim apod.
Na kazdém financnim trhu tedy existuje vlastné neomezend hranice moZnych druha
urokovych sazeb. Ty je vSak mozno rizné usporddat — napft. takto:

> Urokové sazby vyhlaSované centralni bankou

» Mezibankovni urokové sazby

» Trini drokové sazby.”’

6 REVENDA, Z. a kol.: Penézni ekonomie a bvankovnictvi, 4. vydani, Praha, Management Press, 2005.
ISBN 80-7261-132-1
"REINUS, O. Financni trhy, 2. rozsifené vyddni. 2010. ISBN 978-80-7418-128-3
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4.2 Druhy avéra®

,,V Ceské republice se vyskytuje mnoho bankovnich dstavii, které nabizeji mnoho
bankovnich produkti. Mezi tyto produkty patii zejména bankovni dvéry, o kterych
prace pojedndva. Existuje mnoho zpusobl podle ¢eho tvéry Clenit. Z nejobecnéjsiho
hlediska bych uvéry rozdélil na penézni a zdvazkové.
¢ Penézni tvéry a pujcky
Jednad se o ty piipady uveért, resp. pijcek, které klient od obchodni banky obdrzi
formou penéz a nédsledné je dohodnutym zptsobem splaci.
e Zavazkové (ruditelské) avéry’
Zavazkové uvéry jsou charakteristické tim, Ze se banka v rdmci sjednané
smlouvy pouze zavaze za svého klienta splnit jeho zdvazek vuci tfeti osobé,

pokud tak klient neuini sim (neboli mu poskytne rugeni).”"

Jelikoz prace pojednavd o tuvérovém financovani firem, uvéry zdvazkové nebudou

brany v ivahu. Prace je tedy zacilend pouze na penézni uvery.
MozZnosti ¢lenéni penéznich Gveérh je v praci uvazovano z hlediska vyznamu:

4.2.1 Podle typu penézniho avéru

Banky v dnes$ni dob¢ nabizeji Siroky sortiment rtiznych dvérovych produktd, a pro
bézného uzivatele pak muze byt trochu obtizné se v této zdplavé termini orientovat.
Kazdy druh dvéru je néfim specificky, ur€eny pro konkrétni situaci, potfebu nebo
zpusob Cerpani a vyuzivanim Spatného typu dvéru se muze klient pfipravit zbyte¢né

0 spoustu pen¢z.

Volba konkrétniho produktu by méla vZzdy vyplyvat z individudlnich podminek klienta.
Vhodnost tvéru je nutné posuzovat optikou raznych kritérii, jako jsou doba splaceni
a vySe mesicnich splatek, vySe urokli, moZnost piedCasného nebo mimotadného
splaceni uvéru, mira pozadovaného jiSténi poskytnutého uvéru, piipadné dalsi
specifické pozadavky. Charakteristika nejcastéjSich typa tvérii poukazuje zejména i na

to, pro jaké potieby ¢i ucely jsou vyuzivany.

$ Zakon €. 284/2009 Sb., o platebnim styku ze dne 22.7.2009

° V n&kterych zemich nebyvaji tyto Gvéry v pravém slova smyslu a hovoii se o nich jako o riiznych
formach bankovnich zdruk (bankovnich garanci).

'Y REJNUS, O. Financni trhy, 2. rozsivené vyddni. 2010. str. 85. ISBN 978-80-7418-128-3
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Penézni bankovni uvéry a pijcky
Na finanénim trhu'’ je mozno se setkat s mnoha riznymi druhy dvérd. Nicméné ve
vSech zemich jsou za nejvyznaméjsi uvéry povazovany uveéry poskytované obchodnimi
bankami, umoZznujici jejich klientiim si vypujcit penize.
Mezi nejvyznaméj$i a v bankovni praxi nejpouzivanéjsi druhy tvért patii predevsim:

¢ Kontokorentni avéry

¢ Lombardni avéry

¢ Eskontni tvéry

¢ Emisni pujcky

e Hypotecni uvéry

4.2.1.1 Kontokorentni uvéry
Jedna se o uvér, ktery poskytuje banka v pohyblivé vysi na kontokorentnim uctu klienta.

K tizi dctu mu uctuje veskeré jeho penézni uhrady, ve prospéch uctu pak platby od
odbératelll a jinych platct. Pti porovnani vSech piijmi a vydaji na kontokorentnim dctu
k ur¢itému terminu potom mohou vzniknout tyto mozné situace:

» vklad na Gétu — kdy je klient véfitelem banky

» debetni zistatek na ucet — kdy je klient dluZznikem banky

Pravé vySe uvedeny stav uctu klienta je vécnym obsahem kontokorentniho uvéru, jenz
je povolovdan na zdkladé Zadosti klienta. Banka prezkoumd udvérovou zpusobilost
Zadatele a v piipad¢ pozitivniho vysledku ozndmi rozsah dveérového ramce, tj. piipustny
debet, ktery nesmi byt piekroCen. Soucasné¢ musi byt ovSem sjedndny i ostatni

podminky, jako napft. irokové sazby, zplsob zajisténi, sankce apod.

Kontokorentni uvéry jsou kratkodobé penézni tvery. S tim rovnéz souviseji podminky
uvérovych smluv, podle nichZ musi byt Gvér tohoto typu alespon jednou ro¢né splacen,
resp. alesponi jednou za rok musi ucet klienta vykazovat bud’ kreditni zlstatek nebo
nulu, a to po zaictovani veskerych poloZek k tiZi tctu klienta v¢etné poplatki a odmén
banky. Charakteristické pro n¢ dédle byva téZ pomérné vysoké troceni, jakoZ i znacné

vysoky sank¢ni trok v piipadé¢ prekroceni tivérového ramce.

' Zdkon &. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu ze dne 14.4.2004
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4.2.1.2 Lombardni véry
Jednd se o penézni, obvykle kratkodoby uvér, sjedndvany na kontrétni fixni Castku

s pevn¢ stanovenou lhiitou splatnosti a zajiStovany zdstavou movité véci nebo jiného

majetkového prava.'?

Podle druhu pouZivanych zdstav je mozno rozliSovat rizné druhy lombardnich tvéri:

> Lombardni dvér na cenné papiry" - v pipads tohoto typu zdstavy poskytuje
banka klientovi uvér do urcité vySe trZzni ceny zastavenych cennych papira
s ohledem na to, o jaké cenné papiry se jednd."*

» Lombardni Gvér na zbozi — dluznik da bance do zéastavy zboZi, které ji vSak
fyzicky nepreddva, ale skladuje je vétSinou ve vefejném skladisti."

» Lombardni avér na pohledavky — zdastavou jsou pohledavky dluZnika vici
svym odbérateltim, které po uzavieni ivérové smlouvy postupuje bance.

» Dalsi druhy lombardnich Gvéra — mize se napft. jednat o lombardni Gvéry na

drahé kovy, vkladni kniZky, Zivotni pojistky, aj.

Lombardni dvéry mohou byt, a to zejména tehdy, pokud jsou pozZadovany na delsi
casova obdobi, poskytovany formou ,,revolvingového tvéru”. Ten umoZziiuje bankdm
sladit pozadavky svych klientd s jejich dvérovymi moZnostmi tim, Ze jim sice
poskytnou pouze kratkodoby uvér, ktery jim vSak v okamZziku jeho splatnosti obnovi,
avSak za novych, v dané dob¢ aktudlnich dvérovych podminek. Nejcastéji probéhne
vlastni realizace tim zptiisobem, Ze banka uzavie s klientem uvérovou smlouvu na celou
Jjim pozadovanou dobu trvani, a to nejcastéji pii proménlivé trokové sazbé, kterd se

upravuje podle aktudlnich podminek vzdy v okamziku obnoveni tvéru.

12 Z&kon &. 40/1964 Sb., obansky zakonik ve znéni ti¢inném do 31.12.2012 ze dne 26.2.1964

" Predmétné cenné papiry se v daném piipadé nepievadgji, pouze se daji véfiteli do zastavy, takZe pravné
zustavaji majetkem dluznika, kterému tak zGstdvaji i vynosy z téchto cennych papirG (které jsou
ovSem zpravidla pouZity na splaceni jeho dluhu).

' Rozhodujici jsou zejména jejich druh, bonita, likvidita apod.

v Xz

15 Banka dr7{ &4st skladistniho listu
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4.2.1.3 Eskontni tvéry
Eskontni uvér je kratkodobym penéznim tveérem, zaloZenym na existence smenky jako

pfevoditelného dluhového cenného palpiru.16 Tento druh tvéru vznikd v piipadg, Ze
banka odkoupi sménku od jejtho majitele pred terminem jeji splatnosti (neboli ji
,eskontuje”), ¢imz se zaroven prevadi pohleddavka na nového majitele sménky (v daném
piipadé na banku).

Ta si ovSem vzhledem k tomu, Ze sménka jest¢ neni splatnd, srdzi urcitou penéZni
Castku, tzv. ,,diskont”, a pfi dospé€losti sménky ji prekladd k proplaceni piisluSnému

sméne¢nému dluZznikovi.

V praxi se vyskytuji rizné druhy smének, mezi jejichz zdkladni druhy patii:

» Smeénka vlastni (solosménka) — jedna se o zdvazek vystavce sménky, Ze sam
zaplati majiteli sménky ve stanoveném terminu prfedmétnou smeénécnou ¢astku.
Hlavnim sménénym dluZznikem je tedy sdm vystavce sménky, jehoz zavazek
vznika jejim podepsanim a pfedanim.

» Smeénka cizi (trata) — jednd se o sménku, v niZ jeji vystavce ptikazuje svému
dluznikovi zaplatit ve stanoveném terminu majiteli sménky pfedmétnou
smeénéfnou sumu. Pokud sménecnik akceptuje zdvazek podepsdnim smeénky,
stdva se sménecné zavaznym, neboli hlavnim sménecnym dluZnikem. Pokud se
tyka vystavitele sménky, ten je v pozici vedlejsiho sménecného dluznika, z niz
pro n¢j vyplyva povinnost uhradit sménecnou sumuv situaci, pokud sménecnik

nebude schopen nebo ochoten dospélou sménku uhradit.

Z uvedeného vyplyva, Ze pokud se jedna o eskontovanou sménku vlastni, predklada ji
obchodni banka k proplaceni piimo hlavnimu sménecnému dluZnikovi (vystavci
sménky); v piipadé sménky cizi ji je povinen proplatit v ptfipad¢ jejiho pfijeti

smeénecnik.

V piipadé odmitnuti sménky milZe ovSem banka v obou uvedenych piipadech

poZadovat jeji proplaceni od ptedchoziho majitele, od néhoz ji odkoupila.

' Sménka musi byt vzdy listinnym cennym papirem, ktery je pievoditelny indosamentem, neboli rubopisem
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Malé osobni a spotiebni uvéry

Do této oblasti jsou zahrnovany pfedevsSim uveéry, jejichZ poskytovani souvisi se snahou
obchodnich bank uspokojovat tivérové potieby piedevsim fyzickych osob, a to zejména
na ndkup predméti dlouhodobé spotieby nebo k zaplaceni urcitych druhii sluzeb.
Vyznacuji se pfedevSim tim, Ze je jich poskytovdno velké mnozstvi, takze banky co

nejvice zefektiviiuji proces jejich sjedndvani.

Toho se dosahuje predevsim tim, Ze:
» podminky pro jejich poskytovani jsou standardizovany (vySe udroCeni, lhity
splatnosti, zpisoby ruceni aj.)
» prubéh dvérového vztahu je co nejvice zjednodusen (podminky Zadosti o Gvér,

povolovani tvéru, hodnoceni bonity klienta, aj.)

Spotiebni tGvéry jsou nejCastéji poskytovany bud’ ve formé hotovosti, Seku, piipadné
otevienim kontokorentniho uctu klientovi. Jedna se vyhradné o uvéry penézni, vétSinou
kratkodobé nebo sttednédobé. V nekterych piipadech ovsem byvaji poskytovany i Gvéry

muze jednat i o Uvéry revolvingového typu.

4.2.1.4 Emisni pujcky
Emisni ptjcka byva vétSinou ptijckou dlouhodobou, jejiz podstatou je odkoupeni

dluhopisti (nejéast&ji obligaci'’), které dluznik emituje za déelem ziskdni pen&Znich

zdroju.

Banky se nejen podileji na technické strance emise, ale Casto také samy nakupuji velké
baliky obligaci, zejména pak tehdy, kdyz se jednd o jejich vyznamné a spolehlivé
klienty (napft. velké renomované korporace nebo vétsi obce ¢i mésta disponujici velkym

majetkem).

'7 Obligace je dlouhodoby dluhopis emitovany firmou, orgény mistni samospravy nebo stitem.
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Emisni pijcka miZe byt poskytnuta bud’:
» jednou bankou — pii vyssich ¢astkach to ovSem byva piilis riskantni,
» Kklubem bank — jedna se o skupinu bank, které se podileji na poskytnutém tvéru
stejnym dilem,
» konsorciem bank — kdy se jedna o skupinu bank v Cele s tzv. ,,vedouci
bankou”, kterd Uvéruje nejvEétsi C¢astku a byvd zdaroven i1 zprostfedkovatelem

aveéru.

Vyhody emisni pijcky spocivaji v tom, Ze pokud se tykd emitentl, mohou touto formou
ziskat velké a dlouhodobé penéZni zdroje; pro vétitele mad zase tato pujcka tu prednost,
Ze v piipad¢ potfeby hotovosti mohou zakoupené obligace odprodat pted lhltou jejich

splatnosti na sekundédrnim trhu cennych papira.'®

4.2.1.5 Hypote¢ni Gvér
Hypoteéni dvéry (nebo-li hypotéky) jsou jedny z nejzddangjsich uvérd v Ceské

republice a jsou uréeny nejen pro obCany nasi zemé, ale i pro cizince s trvalym pobytem

v Ceské republice.

O dvér mohou zaZzidat také obcané clenskych zemi Evropské unie s prikazem
k povoleni k pobytu, at’ uz trvalému ¢i pfechodnému. Pokud se jednd o Zadost manzeld,
musi alesponi jeden z nich byt ¢eskym obcanem nebo mit povoleni k pobytu ¢i povoleni

k trvalému pobytu.

Zadatelem o hypoteéni Givér mohou byt aZ étyfi osoby, které pedstavuji maximalng dvé
domécnosti. ManZzelé spolu vystupuji vzdy jako spoluzadatelé o uvér, pokud ovSem

nemaji ziZeno spoleéné jméni manzeli."”

ZvlaStnim typem hypotecniho uvéru je firemni hypotecni tvér (firemni hypotéka), coz
je dlouhodoby ucelovy uvér zajiStény nemovitosti pomoci zdstavniho prava, které se

bance k této nemovitosti ziidi.

'8 REINUS, O. Financni trhy, 2. rozsifené vyddni. 2010. ISBN 978-80-7418-128-3
"% Zakon &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni ti¢inném do 31.12.2012 ze dne 26.2.1964
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Charakteristika hypotecniho avéru:

» koup¢ nemovitosti do vlastnictvi (i spoluvlastnického podilu)
vyporadani spoluvlastnickych a dédickych nédrokti k nemovitosti
koupé druzstevniho bytu
pfedplaceni ndjemného za ticelem uzavieni ndjemni smlouvy
vystavba nemovitosti

rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

YV V. V V V VY

konsolidace (vyrovnani) diive poskytnutych uvéra ¢i pijcek pouzitych na
investice do nemovitosti
» refundace (zpétné proplaceni) klientem jiZ zaplacené investice do nemovitosti ne

star$i jednoho roku

Hypote¢ni uvér muze byt také vyuZit k financovani investice do nemovistosti.

Zaroven miiZze pomoci k vyfeSeni problému s bydlenim, podnikdanim, rekonstrukei ¢i
modernizaci nemovitosti. Prostfednictvim hypotéky lze vyporadat spoluvlastnické nebo
dédické naroky k nemovitosti, splatit starSi dveéry ¢i pjcky poskytnuté na investice do

nemovitosti.

Hypotec¢ni uvér 1ze pouZit i na tzv. vedlejsi ndklady a to zpravidla do 50 % vyse uvéru,
coz znamend, Ze na zdkladé poskytnuté zastavy formou nemovitosti 1ze ziskat zdroje
k financovani napt. podnikatelské ¢innosti.

Jednotlivé pfedméty dvérovani Ize vzajemné kombinovat, napt.koupé€ a dostavba, koupé

a rekonstrukce apod.

Z hypotecniho uvéru lze proplatit ivedlejsi ndklady souvisejici sinvestici do
nemovitosti, jako napiiklad:
» kuchynskou linku
vestaveéné skiiné
projektovou dokumentaci
geometrické zameéteni stavby
stavebni dozor

provizi realitni kanceldre

YV V V V V V

celkova cena téchto nakladt maze byt az 50% objemu hypotec¢niho dvéru
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Podminky ¢erpani
Pfti podéni Zadosti o hypote¢ni tvér musi byt bance predloZeny nasledujici podklady:
» identifika¢ni doklady (OP, cestovni pas)
» doklady o pfijmu — formuldf Potvrzeni o piijmu ze zdvislé Cinnosti, piipadné
danové ptiznani
> formulat Zadost o poskytnuti hypoteéniho Gvéru
» dals$i dokumenty podle ucelu tvéru (napf. kupni smlouva, stavebni povolent,

projektova dokumentace, atd.)

» doklady k objektu tvéru (napt. nabyvaci titul, atd.).

Minimdlni vySe hypote¢niho tvéru ¢ini 200 000,- K¢, maximdlni vyse je omezena bud’
hodnotou ve vysi 85 % az 100 % z ceny zastavenych nemovitosti, kterou stanovi banka
nebo objemem investice do nemovitosti (rozpoctovymi naklady, kupni cenou apod.),

piipadné schopnosti klienta splacet.

Cerpéni hypoteéniho tvéru se mize provadét bud'to jednorizové nebo postupné po

dobu 2 let od data podpisu smlouvy.
Po zvoleni konkrétni varianty mize Zadatel zalit vyuZivat Cerpani, avSak nejpozdéji
9 mésict od podpisu smlouvy o dvéru.V kazdé z bankovnich instituci si mize klient

zvolit zpiisob Cerpani tveru a to bud’ iceloveé nebo zdlohove.

Ucelové Cerpani — podminky:

Pokud si klient zvoli ucelové Cerpani, musi doloZit konkrétni doklady prokazujici ucel
cerpani:

» na tcet uvedeny v kupni smlouvé (v piipadé koup¢)
» na Gcty dodavateld (v piipadé vystavby/rekonstrukce)
>

/.

na bézny ucet (v pripadé refundace)
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Zalohové Cerpani — podminky:

Pti vybéru zdlohového Cerpani nemusi Zadatel dokladat konkrétni ucetni doklady.Tento
zpusob Cerpani se vyuziva pouze u rekonstrukci nebo vystavby nemovitosti. Zalohové
je mozné Cerpat uvér az do vysSe 100 % soucasné ceny zastavenych nemovitosti,

maximalné do 5 miliona K¢.

Forma splaceni hypote¢niho dvéru:

Hypotec¢ni tvér se splaci mésicné formou anuitnich splatek, tj. vZdy k 10. nebo k 15. dni
v mésici, a to aZ po jeho dplném vycerpani. Nedilnou soucasti spldceni hypotéky je
urCeni doby splatnosti, kterd je obvykle pét az tficet let. Od doby splatnosti se odvodi
vysSe mésicnich splatek.

U hypote¢nich tvért se pouzivd pevnd urokovd sazba po dobu platnosti trokovych
podminek, tj. jeden rok aZ deset let nebo patnict let od podpisu dvérové smlouvy. Tento
typ uvéru musi byt zajiStén zdstavnim pravem k nemovitosti, kterd musi byt pojisSténa
a pojistné vinkulovdno ve prospéch banky a nemovitost se musi nachizet na tdzemi
Ceské republiky.

Dutlezitou podminkou pro ziskani dvéru je korunovy béZzny tucet u banky pro fyzické

osoby (obcany), vedeny po celou dobu trvani smluvniho vztahu.

Vyvhody hypote¢niho uvéru:

» poskytnuti odpoctu zaplacenych trokd od zakladu dan¢ (maximalné 300 000,- K¢
roc¢n¢)

» poskytnuti statni podpory (drokovy pfispévek na bytovou vystavbu), kterou lze
vyuZzit pfi splnéni podminek vladniho natizeni

» moznost ¢astetného nebo uplného pired¢asného splaceni uvéru bez sankénich

poplatki pfi skonceni platnosti irokové sazby

ocenéni nemovitosti k zajisténi dle pokynii banky

moznost pijcky az do vyse 100 % hodnoty zastavenych nemovitosti

moznost ¢erpani uvéru jiz na zaklad€ navrhu na vklad zastavniho prava

Y V VYV V

moznost snizeni Grokové sazby pii uzavieni Zivotniho pojisténi.*

20 hitp://www.kb.cz/cs/firmy/firmy-s-obratem-nad-60-milionu/uvery-a-financovani/hypotecni-uver-v-kc-nebo-cizi-
mene.shtml
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4.2.2 Podle ucelu

p

Ucelovy uvér
Uvér je uréeny pro podnikatele a stfredni ¢i velké firmy na financovani ptesné

vymezenych potieb investicniho charakteru.

Uvér slouzi k preklenuti ¢asového nesouladu mezi investiéni potfebou a tvorbou
dostatecného mnoZzstvi vlastnich prostiedkii na pofizeni investice. Mezi dalsi jeho
pfednosti patifi investovani

i s menSim podilem vlastnich zdroji, moZnost odkladu prvni splatky jistiny az o dvandct
mesicii. Klient si miZe individudlné nastavit splatkovy kalendai podle potieb
a moznosti své firmy. Investice je mozna splacet az dvacet let, pfi¢emz zélezi na jejim

charakteru.

Ugelovy tvér Ize erpat v korundch &eskych nebo ve vybranych cizich méndch. Maze
byt Cerpdn jednordzov€é nebo postupné zpravidla na ucet dodavatele nebo na
podnikatelsky ucet vedeny v bance. Spldceni jistiny a drokidl probihd v pravidelnych
meésiénich nebo cCvrtletnich splatkach. Kazdy klient si muze zvolit mezi splatkou
linedrni nebo anuitni. Urokovéd sazba mtize byt pevnd, ¢ili fixovand na ur¢ité obdobi
nebo na celou dobu trvani uvéru, nebo pohyblivd, pfi¢emZ poté se stanovuje vySe
tirokové sazby sazbou mezibankovniho trhu PRIBOR*' (popt. EURIBOR™) a marze

podle firemniho rizika. Poplatky se stanovuji individudlné.
Ucelovy tvér byva zajistén:

nemovitosti

pohledavkami

>
>
» véci movitou (v tomto piipadé se musi vyjednat s bankou)
» rucenim tieti osobou

>

jinym zajisténim po konzultaci s pracovniky banky

I PRIBOR - Prague InterBank Offered Rate - prazskd mezibankovni nabidkova sazba
22 EURIBOR -The Euro Interbank Offered Rate - evropskd mezibankovni nabidkova sazba
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Tento typ dvéru mize byt vyuZit na pofizeni, opravu nebo modernizaci movitych véci,

kterymi mohou byt napft. stroje nebo zafizeni, rizné technologie apod. AvSak vyuziva se

i na ndkup, vystavbu ¢i opravu nemovitosti nebo na rtizné podnikatelské investi¢ni

zaméry.

V ptipad€ zajmu o ucelovy uvér si klient nesmi opomenout obstarat tyto dokumenty:

>
>

Y VY

Y V V V

zékladni udaje o spolecnosti

informace o pfedmétu financovani

ufedné ovérenou kopii rozhodnuti pfislusného orgédnu o opradvnéni k podniként,
resp. dokladu prokazujiciho pravni subjektivitu

ro¢ni ucetni zavérky za obdobi predchozich 2-3 let (u spolecnosti s povinnosti
auditu ovéfené auditorem)

vyrocni zpravu a zpravu auditora (jsou-li zpracovavéany)

danova pfiznani za posledni 2-3 roky (vCetn€ pfiloh pfedanych Financ¢nimu
ufadu)

ekonomické vysledky za posledni mésic a odpovidajici mésic predchoziho roku
v rozsahu ucetnich vykazi (rozvaha a vykaz zisku a ztrat)

podnikatelsky zdmér podepsany statutidrnim orgdnem spolecnosti s uvedenim
charakteristiky nosnych ¢innosti a dalSich vyznamnych tdaji o minulém vyvoji,
stavu a perspektivach nosnych aktivit

finan¢ni plan na dobu uvérové angazovanosti

potvrzeni o bezdluZnosti viéi Finanénimu tfadu, Ceské spravé socidlniho
zabezpeceni a piislusné zdravotni pojistovné

prohldseni o vzdjemnych vazbach k jinym subjektiim

materidly tykajici se navrhovaného zajisténi

pfipadné bankovni reference na spole¢nost a jeji vlastniky

dopliiujici udaje podle pozadavku klientského uvérového pracovnika (napf.
komentéai pti¢in vykyva v ucetnich vykazech, plan investic, Casovy rozbor
pohledavek, aktudlni rozbor finan¢nich investic, podil exportu na trZzbach
a rozbor trzeb podle nosnych ¢innosti)

doklad o zajiSténi odbytu (podle charakteru produkce).
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Netcelovy uver (spotrebitelsky iver)

Neucelovy uvér je typ spotiebitelského uvéru, ktery se na rozdil od dvéru ucelového
vyznacuje vySSimi drokovymi sazbami. Jejich vyhodou je moZnost pouziti

k libovolnému tcelu. Neni tedy nutné dokladat bance divod pouziti piij¢enych penéz.

Banka tyto penize vyplati klientovi bud’ v hotovosti nebo je bezhotovostné prevede na
klientem urceny ucet. U tucelovych uvéri naopak banky pozaduji doklad o divodu
a ucelu pouziti pijcenych financnich prosttedki. Tyto Gvéry jsou vyuzivany na nakup
zboZzi a sluzeb. Na financovani nemovitosti vétSinou banky poskytuji uvéry za nizsi
urokovou sazbu a s delSi dobou splatnosti, protoZe u tohoto typu tvéru se automaticky
pocitd s pujcenou vyssi castkou. U vétSiny tucelovych uvéri banky vyplaci dveér

bezhotovostné a to pfimo na ucet prodejce po predloZeni faktury klientem.

Spottebitelsky uvér slouzi pro uspokojeni aktudlnich potieb pii nedostatku finan¢nich
prostiedkti. Tento typ dvéru lze délit nejen podle ucelovosti, ale i podle typu vyplaty,
zajisténi a doby splatnosti. Podle typu vyplaty se spotfebni tvér déli na hotovostni

a bezhotovostni.

U hotovostnich dvéri jsou poskytnuté financni prostiedky vyplaceny v hotovosti,
u bezhotovostnich jsou penize zaslany klientovi na bankovni tcet.
Dalsi rozdéleni uvérti je na uver nezajistény a zajistény, u kterého banka vyzaduje

Jisténi véci movitou ¢i nemovitosti.

Zéakladnimi podminkami pro ziskani spotiebitelského dvéru jsou:
minimdlni vék 18 let, statni ob&anstvi Ceské republiky a trvalé bydlité na izemi Ceské
republiky. N&které banky poZaduji i splnéni dalSich podminek. Naptiklad ztizeni

Vv 2 4w s z s s v 2
bé&zného t&tu mit u dané banky poskytujici Gveér.”

B http://www.i-uver.eu/neucelovy-uver/
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4.2.3 Podle zajisténi

Zajisténé uvéry — pohledavky banky jsou jiStény zastavou majetku dluZnika (movity

nebo nemovity majetek). Pokud klient nesplaci, zdstava je bankou zabavena a ndsledné

v exekuci prodéna.

Nezajisténé tivéry — banka poskytne tveér na zdkladé smlouvy, tvér nenf jiStén zdstavou.

Tyk4 se pouze bonitnich®* klient.

4.2.4 Podle délky splatnosti
Kratkodobé tvéry
Kratkodobé uveéry maji délku trvani zpravidla do jednoho roku. Muzeme si je rozd¢lit
do n¢kolika kategorii napf:
¢ Kontokorentni avér - je typem bankovniho uvérti s moznosti ¢erpat kratkodoby
uvér do vySe uvérového limitu, stanoveného ve smlouvé o kontokorentnim
uvéru
¢ Eskontni avér — souvisi s odkoupenim sménky klienta pfed dobou splatnosti
sménky
¢ Revolvingovy uvér— klient miZe Cerpat uvér opakované, nemusi byt sepsana
smlouva, podminkou je splaceni ptedeslé piijcky (pouze pro vyznamné klienty)

¢ Lombardni avér — uvér jistény zastavou movité véci (cenné papiry, zboZzi atd.)

Stirednédobé a dlouhodobé
Tyto typy uvéra jsou téZit€ém bakalaiské prace. Jejich doba splatnosti je jeden aZ deset

let, neni ovSem vyjimkou, Ze tato doba miiZe byt i mnohem delsi.

Klasifikace stfednédobych a dlouhodobych tvéri:
¢ Hypoteéni tvér - jistény zastavou nemovitosti
¢ Emisni avér - spojeny s emisi dlouhodobych cennych papira

e Spotiebni pijcky ob¢anim

24 . P . N . VI -
Bonita - odrdZzi miru schopnosti, moZnosti nebo kvalit.Ve finan¢nictvi charakterizuje schopnost
dluznika dostat svym finanénim zdvazkam.
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4.2.5 Zvlastni forma dvéru
e faktoring — odkup kratkodobych pohledavek (do 1 roku)

e forfaiting — odkup dlouhodobych pohledavek (nad 1 rok)

Jednd se o zvlaStni formu uvéru, kdy faktoringova spolecnost odkoupi pohleddvku
firmy A od firmy B, vétSinou za niZ§i cenu a nasledné firma B nedluZzi firmé A, ale
faktoringové spolecnosti, kterd muiZe ndrokovat pohleddvku v plné vysi. Mnohdy
nedojde k penéznimu splaceni pohleddvky, ale k vyporddani pohledavky

prostfednictvim odb&ru vyrobku nebo zbozi.”

»® HRDY, M., HOROVA, M. Finance podniku. 2010, s. 179.
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5 Analyza penéZznich uvéri poskytovanych vybranymi
obchodnimi bankami v Ceské republice

V Ceské republice existuji rizni poskytovatelé tivérovych produktd, proto je zde pro
kazdého obc¢ana n€kolik moZnosti, jak pfijit k finan¢ni ptijcce. Na naSem tzemi se mezi
tyto hlavni poskytovatelé zatazuji:

¢ Bankovni instituce

¢ Nebankovni instituce

e Osoby podnikajici na ziakladé zivnostenského opravnéni podle zdkona

¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zdkon)

Nebankovnimi institucemi se v praci nezaobirdm, protoZe poskytuji spiSe mensi pujcky.
Na rozdil od obchodnich bank nespadaji pod dohled centrdlni banky. Podobné¢ jako
pujcky od osob podnikajicich na zdklad¢ Zivnostenského opravnéni. V této praci jde
hlavné o zvoleni nejvhodnéjSiho ucelového uveéru. A ten poskytuji hlavné bankovni

instituce.

5.1 Bankovni instituce

,,Obchodni banky jsou zdkladnimi subjekty bankovniho systému. Za obchodni banky
jsou povazovény instituce, jeZ se primarn¢ orientuji na tzv. ,klasické” bankovni
obchody, neboli na piijimani vkladi (depozit), poskytovani dvéri a realizaci platebniho

styku; soucasné ovSem mohou vykondvat i celou fadu dalSich druhti ¢innosti.

Zakladnim poslanim obchodnich bank je zabezpecovéni tii vyznamnych funkci, kterymi
jsou:
¢ Finanéni zprostifedkovani — Tuto funkci 1ze jako pfijimani vkladi a jejich
nasledné alokovani ve formé poskytovanych bankovnich dvéri na principu
ziskovosti a ndvratnosti. Tim je zajiStovano, Ze bankami ziskavané penézni
prosttedky jsou umistovdny tam, kde je moZno pifi Unosné mife rizika

predpokladat jejich nejvyssi zhodnoceni.
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¢ Emitovani bezhotovostnich penéz — Jde o vytvafeni penéz v podob¢ zapisi na
ruznych druzich bankovnich Gctd, které obchodni banky vedou svym klientGm.

¢ Provadéni bezhotovostniho platebniho styku - Jednd se o realizaci
bezhotovostnich plateb, uskutectiovanych formou tucetnich pievodi, a to jak

v tuzemském, tak 1 v mezinarodnim meéritku.

Obchodni banky jsou v podstaté standartnimi podnikatelskymi subjekty, majicimi ve
vétSiné zemi formu akciovych spole¢nosti.
Za nejvyznamé&j$i zasady jejich ¢innosti miiZeme vSeobecné povaZovat:

» zasadu rentability

» zasadu likvidity

» zasadu jistoty

Z uvedeného je zjevné, Ze bankovnictvi lze chrakterizovat jako vyrazné specifické
odvétvi ekonomiky, vyzadujici zvlastni piistupy jak od bankovnich komitentt, tak od
management samotnych obchodnich bank, jakoz i od statl, v jejichZ finan¢nim systému

se prislusny bankovni sektor nachdzi.”*®

V Ceské republice piisobi kolem tficeti bankovnich instituci.”” KaZd4 z nich se snaZi

klienta zaujmout a nésledné ziskat na svoji stranu zajimavymi produkty, vyhodami atd.

Cilem prace je porovnat vzdjemné vybrané uveérové produkty uvedenych instituci
a nasledné vyhodnotit. Ze viech bankovnich dstavil piisobicich v Ceské republice jsem
vybral do bakaldiské prace pouze nékteré, pricemzZ kritériem vybéru byla pfedevsim
tradice na ¢eském trhu, velikost banky, doba piisobeni a pestrost nabidky jednotlivych

produktt.

2 REJNUS, O. Financni trhy, 2. roz$itené vydani. 2010. s. 81. ISBN 978-80-7418-128-3
21 74kon &. 21/1992 Sb., zakon o bankach ze dne 20.12.1991
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5.1.1 Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Ceskoslovenskd obchodni banka, znima spiSe pod zkratkou,,CSOB” (ddle také

,,CSOB”), je jedna z nejvétich bank na eském trhu. CSOB je akciovou spole¢nosti,
ktera je zapsdna v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, s hlavnim

sidlem v Praze.

Na ¢innost banky CSOB dohliZi samoziejmé orgdn dohledu, jimZ je v Ceské republice

Ceskd ndrodni banka (ddle také ,,CNB”) se sidlem v Praze.”®

CSOB puisobi jako univerzilni banka v Ceské republice. Byla zaloZena stitem v roce
1964 jako banka pro poskytovéni sluzeb v oblasti financovani zahrani¢niho obchodu
a volnoménovych operaci. V cervnu 1999 byla privatizovdna. Jejim majoritnim
vlastnikem se stala KBC Bank, kterd je souéasti skupiny KBC. V &ervnu 2000 CSOB
pievzala Investicni a poStovni banka (ddle také, IPB”). Po odkoupeni minoritnich
podili se v &ervnu 2007 stala KBC Bank jedinym akciondfem CSOB. Do konce roku
2007 pasobila CSOB na &eském i slovenském trhu; slovenskd pobocka CSOB byla
oddélena k 1. lednu 2008.

V retailovém bankovnictvi® v CR spolecnost pisobi pod dvéma zédkladnimi
obchodnimi znadkami — CSOB a Postovni spofitelna. Poskytuje své sluzby viem
klientskym segmentim, tj. fyzickym osobdm, malym a stfednim podnikiim

a korporatnim a instituciondlnim klientGm.

Klienti jsou obsluhovéni prostfednictvim pobodek CSOB, Finanénich center Postovni
spofitelny a obchodnich mist Ceské posty. CSOB nabizi sou¢asné se svymi produkty
a sluzbami i ucelenou nabidku produktd a sluzeb celé skupiny CSOB. Sluzby pod
znatkou CSOB i Postovni spofitelna jsou dédle poskytovdny prostiednictvim
distribu¢nich kanali v ramci skupiny CSOB a rtiznych distribuénich kanalti piimého

bankovnictvi.

*$ Zgkon &. 6/1993 Sb., o Ceské ndrodni bance ze dne 17.12.1992
% Retailové bankovnictvi — oblast sluZeb bankovnich dstavil, kterd je piedeviim zaméfena na fyzické podnikajici i
nepodnikajici osoby a malé a stfedni podniky
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Veskeri sit pobogek CSOB po celé Ceské republice nabizi soudasné se svymi produkty
a sluzbami i produkty a sluzby celé Skupiny CSOB. Ucelend nabidka sluZeb tak kromé
bankovnich sluZeb zahrnuje i pojistné a penzijni produkty (CSOB Pojistovna a penzijni
fond Stabilita), financovani bydleni (Hypote¢ni banka a Ceskomoravskd stavebni
spofitelna), kolektivni investovdni a spravu majetku (investi¢ni fondy CSOB Asset
Management, a.s., investi¢ni spolecnosti) a poskytovani dalSich specializovanych sluzeb
(CSOB Leasing a CSOB Factoring). Sluzby spojené s obchodovanim na finanénich
trzich poskytuje Patria, sesterskd spole¢nost CSOB.

Skupina CSOB si drzi prvni pozici na trhu finanénich sluzeb v Ceské republice a je
soucasti mezinarodni bankopojistovaci skupiny KBC, kterd aktivné pusobi v Belgii
a v regionu Stfedni a vychodni Evropy. Kombinovénim sily jednotlivych znaéek CSOB,
Postovni spofitelna, Hypoteéni banka, Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS),
zaujiméa skupina CSOB silné pozice ve viech segmentech eského finanéniho trhu.
Ve financovani bydleni, zajisténych fondech, leasingu i celkovych aktivech pod spravou

je skupina CSOB dlouhodobé jednic¢kou.

Skupina CSOB stavi piedeviim na pevném a dlouhodobém partnerstvi s kazdym
klientem, at’ uz v oblasti osobnich a rodinnych financi, ve financovani malych
a stfednich firem nebo v korporatnim financovéani, Cili stavi na divéryhodnosti banky

a duvéte zdkaznika k bance. VZdy se snaZi najit pro své klienty to nejvhodné&;jsi feSeni.

5.1.2 Komer¢ni banka, a.s.

Dalsi neméné podstatnou bankou na ¢eském trhu je Komer¢ni banka, zndma taky pod

zkratkou KB (ddle také ,,KB” ).

KB nedominuje pouze na ¢eském trhu, ale ¢etné zastoupeni ma také v regionu stiedni
a vychodni Evropy. Jde o akciovou spolecnost, kterd sidli v Praze. Banka je zapsana

v obchodnim rejstitku vedeném M¢éstskym soudem v Praze.
Komerc¢ni banka, a.s. je matefskou spoleCnosti Skupiny KB a je soucésti skupiny

Société Générale. KB je univerzdlni bankou se Sirokou nabidkou sluZeb v oblasti

retailového, podnikového a investi€niho bankovnictvi. Spole¢nosti Skupiny Komer¢ni
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banky nabizeji dalSi specializované sluzby, mezi které patii penzijni piipojisténti,
stavebni spofeni, faktoring, spotfebitelské tvéry a pojisténi, dostupné prostfednictvim
sit¢ pobocek KB, pifimého bankovnictvi a vlastni distribucni sité. Prostfednictvim

pobocky poskytuje KB své sluzby rovnéz ve Slovenské republice.

Komerc¢ni banka byla zaloZena v roce 1990 jako stdtni instituce a v roce 1992 byla
transformovana na akciovou spolecnost. V roce 2001 koupila statni, Sedesatiprocentni
podil v Komeréni bance Société Générale. Po této privatizaci zacala KB kromé¢ své
tradi¢né silné pozice na trhu podnikl a municipalit30 vyrazng rozvijet aktivity také pro
individudlni zdkazniky a podnikatele. Soucasti rozvoje retailovych aktivit byl 1 ndkup
zbyvajictho Sedesatiprocentniho podilu v Modré pyramidé vroce 2006, kterym
Komeréni banka ziskala plnou kontrolu nad tfeti nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské
republice. Dne 31.12.2010 nabyla ucinnosti pieshrani¢ni fiize slouenim mezi
Komerc¢ni bankou a Komer¢ni bankou Bratislava s tim, Ze ndstupnickou spolecnosti se
stala Komerc¢ni banka, kterd pokracuje v aktivitich na Slovensku prostfednictvim své

pobocky.

V fijnu 2001 se KB stala diileZitou soucdsti mezindrodniho retailového bankovnictvi
Société Générale, kterd patii mezi nejveétsi financni skupiny v Evropské unii. Tato
skupina pusobi ve tfech kliCovych oblastech — Retailové bankovnictvi, Specializované
financovani a PojiSténi; Privdtni bankovnictvi, Globdlni investicni management

~ . 7z . v, . s, 1
a sluzby; Podnikové a investi¢ni bankovnictvi. 3

V roce 2010 skupinu Société Générale obsluhovalo 157 000 zaméstnanct, ktefi se
starali 0o 32 miliént zdkaznikd v 83 zemich. Société Générale se od roku 2001 jako
prvni vefejné¢ obchodovana francouzska banka hlasi k deklaraci Spojenych naroda
o zivotnim prostfedi a udrzitelném rozvoji v oblasti finan¢nich instituci United Nations
Programme for the Environment — Finance Initiative. Od roku 2003 se skupina Société
Générale zavazuje dodrzovat principy iniciativy Spojenych ndarodi Global Compact
v oblastech lidskych prdv, pracovnich standardii, Zivotniho prostfedi a branéni

korupci.32

3% Municipalita — m&stskd samosprava
31 hittp://www.csob.cz/cz/Csob/O-CSOB/Profil-CSOB/Stranky/default.aspx

32 http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml
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5.1.3 Ceska spoftitelna, a.s.
Akciova spolecnost Ceska spofitelna (ddle také ,,CS”), patif také mezi nejvetsf instituce

v Ceské republice. Tato spoleénost sidli v Praze a je zapsdna v obchodnim rejstiiku

Méstskym soudem v Praze.

Ceskd spofitelna je moderni banka orientovand na drobné klienty, malé a stiedni firmy
a na mésta a obce. Nezastupitelnou roli hraje také ve financovani velkych korporaci
a v poskytovani sluZeb v oblasti finan¢nich trhi. Finanéni skupina Ceské spofitelny je
podtem pies 5 milionu klienttl nejvétsi bankou na trhu. Cesk4 spofitelna jiz vydala vice
nez 3,2 mil.platebnich karet, disponuje siti 654 pobocek a provozuje vice nez 1413
bankomati a platbomatil. Na Geském kapitdlovém trhu patii Ceska spofitelna mezi

vyznamné obchodniky s cennymi papiry.

vV s

MV

regionu stfedni a vychodni Evropy. Zebii¢ek Global Finance ve svém srovnani hodnotil
pet set svétovych bank na zdklad¢ ratingi agentur Moody’s, Standard&Poor’s a Fitch.
Casopis Global Finance d4val hlavné diiraz na kapitilovou piiméfenost a objem aktiv

finan¢nich ustava.

Piednosti Ceské spofitelny je jeji dlouholeté tradice. Koteny Ceské spofitelny sahaji az
do roku 1825, kdy zahdjila ¢innost Spofitelna Geskd, nejstarsi pravni pedchiidce Ceské

spoftitelny.

Na tradici Ceského a pozdéji Ceskoslovenského spofitelnictvi navdzala v roce 1992
Ceskd spofitelna jako akciové spoleénost. Ceskd spofitelna md dnes 5,3 milionu klient,

coz ji zajistuje zcela jasné pevné postaveni na ceském trhu.

Od roku 2000 je Ceskd spofitelna ¢lenem Erste Group, jednoho z prednich
poskytovatell financnich sluzeb ve stfedni a vychodni Evropé se 17 miliony klienta
v 8 zemich, znich? vétSina je &leny Evropské unie. V &ervenci roku 2001 Ceskd
spofitelna uspésné dokoncila svou transformaci, kterd se zaméfila na zlepSeni vSech
klicovych souddsti banky. Ceskéd spofitelna kontinudlné pokraduje ve zkvalithovani

svych produktl a sluzeb a zefektiviiovani pracovnich procest.
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Ke dni 31.12.2011, tato nejvétsi banka v republice obhospodaiuje 892,6 mld. K&,
primérny pocdet zaméstnancti Finanéni skupiny Ceské spofitelny je 10 556 a pecuje
0 5 202 572 klientii. Banka pro své spokojené zakazniky vydala 3 174 161 platebnich
karet, nechala rozmistit dohromady 1 413 bankomatii a platbomati a zfidila 654

pobo(:ek.33

5.1.4 Raiffeisenbank, a.s.
Raiffeisenbank a. s., zndim4 pod zkratkou RB (ddle také ,,RB”), je také jednou

z nejvétsich a nejvyznamnéjSich bank na trhu v Ceské republice. Nabizi Siroké spektrum
sluzeb pro soukromé i podnikové klienty. Jeji dynamicky rozvoj se odrazi v celé fad¢
ocenéni a celkovém rustu aktiv. Tato akciova spolecnost se sidlem v Praze byla zapsana

do obchodniho rejstiiku, vedeného Méstskym soudem v Praze.

V Ceské republice se Raiffeisenbank vyskytuje od roku 1993 a nabizi zde Siroké
mnoZzstvi bankovnich sluzeb soukromé i podnikové klientele. V roce 2006 zahdjila
spojovani s eBankou, integrani proces ob& banky dokoncily v 1ét¢ roku 2008. RB
obsluhuje klienty v siti vice nezZ 120 pobocek a klientskych center, poskytuje také

sluzby specializovanych hypotecnich center, osobnich a firemnich poradci.

Tato bankovni instituce se na ¢eském trhu dostav4 stdle vice do poptedi. Svéd¢i o tom
nejenom skutecnost, Ze banka v roce 2011 vytvofila zisk ve vys$i 2,22 miliardy korun,
coz predstavovalo nariist o 22 %, ale zaroven doslo také k vyraznému posileni kapitdlu
banky. Celkova aktiva piesahuji 200 miliard korun, Raiffeisenbank je tak patou nejveétsi

bankou v CR a zaméstnava ptes 3000 zaméstnanct.

Raiffeisenbank od samého pocatku aktivné nabizi sluzby s dirazem na zohlednéni
specifickych potteb klienti v riznych regionech. Vedle svych obchodnich aktivit je
obrovskou chloubou banky samoziejmé tradice jména Raiffeisen, kterd trva jiz 140 let.
Mezi dalsi prednosti patii rovnéZz fada vetejné prospéSnych aktivit, zahrnujicich napf.

oblast kultury, vzdé€lavani ¢i charitativni projekty.

33 http://www.csas.cz/banka/appmanager/portal/banka? nfpb=true& pagelabel=subportal03&docid=internet/cs/subportal03.xml
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Raiffeisenbank a.s. je soucasti Raiffeisen Bank International AG (ddle také ,,RBI”).
RBI je jednim z nejvyznamnéjsich poskytovatell investicniho a firemniho bankovnictvi
v Rakousku a vedouci univerzdlni bankou ve stfedni a vychodni Evropé. Vznikla
spojenim né&kterych aktivit Raiffeisen Zentralbank Osterreich AG (RZB) a Raiffeisen
International Bank-Holding AGH

5.1.5 Volksbank, a.s.

Volksbank je obchodni bankou, sidlici v Praze, ktera je zapsdna v obchodnim rejstiiku

vedeném M¢éstskym soudem v Praze.

Banka se muiZe pySnit Sirokou nabidkou finan¢nich produktl a sluzeb pro cilové
skupiny fyzickych osob, privatnich klientd, malych a stfednich firem, obci a mést,

stejné jako joint ventures.*

Volksbank CZ tspé$né pusobi na ceském trhu jiz od roku 1993. Jejim hlavnim
akciondfem je Volksbank International AG, kterd je dcefinou spole¢nosti spolecnosti

Sberbank.

Volks International AG (ddle také ,,VBI”) je banka sidlici ve Vidni. Od 15.2. 2012 je
jedinym jejim vlastnikem ruskd banka Sberbank. VBI tidi dspéSnou a expandujici sit’
bank v osmi zemich stfedni a vychodni Evropy. Jsou to Ceskd republika, Slovensko,

Mad’arsko, Slovinsko, Chorvatsko, Bosna a Hercegovina, Srbsko a Ukrajina.

Sberbank je nejvétsi ruskou bankou, ktera spravuje priblizné 27 % veSkerych aktiv
v Rusku a zaméstndva vice nez 240 000 zaméstnanct. Zakladatelem a vétSinovym
akciondifem Sberbank je Ruskd narodni banka (Bank of Russia) s vice nez 60% podilem
hlasovacich akcii. Ostatnimi akcionafi banky je vice nez 245 000 pravnickych

a fyzickych osob.

34 http://www.rb.cz/o-bance/o-bance/
3 Joint venture - forma spoluprace dvou & vice podnikii nebo organizaci.
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Sberbank Rusko byla zaloZena v roce 1841 a v soucasné dob¢ se jedna o moderni banku
s kompletnimi sluzbami, kterd splituje potieby riznych skupin zdkaznikl a nabizi Siroké

portfolio bankovnich sluzeb.

Banka provozuje nejvétsi celostdtni sit’” pobocek. Ma vice nez 19 000 pobocek a je
fizena sedmnécti oblastnimi centrdlami. Banka ma také dcefiné bankovni tstavy
v Kazachstanu, na Ukrajin¢ a v Bélorusku, pobocku v Indii a zastoupeni v Némecku,
v Cin& a nejnovéji také ve Svycarsku. Akvizici Volksbank International ziskala

Sberbank navic zastoupeni v dalSich deviti zemich stfedni a vychodni Evropy.36

5.1.6 Citibank, a.s.

Je to svétova banka, s vice nez dvésté letou tradici, provozujici svou obchodni ¢innost
v Ceské republice prostiednictvim Citibank Europe plc. Sidli v Praze a je zapsdna
v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢éstskym soudem v Praze. Citibank a.s. zahgjila

ginnost v Ceské republice v roce 1991.

Na pocatku svého pisobeni na Ceském trhu se banka zameétfovala na poskytovani
bankovnich sluzeb nadnarodnim korporacim, velkym Ceskym podnikiim a financnim
institucim. Svymi sluZzbami si zajistila vyznamnou pozici v fadé produktovych oblasti,

jakymi jsou napft. ivérové produkty.

V roce 1995 se Citibank stala poprvé ,,Nejlepsi zahraniéni bankou v Ceské republice®.

Toto ocenéni casopisu Euromoney ziskala i v nasledujicich tfech letech. Od roku 2001
Citibank zacala nabizet produkty a sluZby osobniho bankovnictvi. Na vysoce
konkurenéni trh vstoupila s nabidkou G¢tl, kreditnich karet, osobnich ptijéek a investici

do podilovych fondu.

Tato banka je jednou z prvnich zahrani¢nich bank ptisobicich v Ceské republice.
V pocitecnich letech se banka zamérovala prevdzné na poskytovani bankovnich sluzeb
nadndrodnim korporacim, velkym ¢eskym podnikiim a finanénim institucim. Rychle si

ziskala vidci postaveni na trhu v oblasti podnikového bankovnictvi a postupné

36 http://www.volksbank.cz/o-bance/predstaveni-banky
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ey , o v . 2 v % z 7
rozSifovala svou nabidku produktl a sluZeb i na malé a stfedné velké flrrny.3
VySe trokové miry neni pevné stanovend, jeji vySe je individudlni a je zdvisld na

konkrétnich podminkéach Zadatele o dver.

U rGznych typt podnikatelskych dvért se posuzuje tedy predevsim celkova ekonomicka
situace firmy Zddajici o uvér, zejména jeji obrat, vyse pfijmi (vynosil), stav zdvazkl
a pohledavek, schopnost poskytnuti zajiSténi Uvéru formou zastavniho prdva (na

nemovitosti, budouci pohleddvky), formou sménky atd.

Podstatnou je i dvérova historie Zadatele o uvér, pfipadné doba, po kterou je klientem
penézniho Ustavu a jaké pozivd povésti, coZ souvisi s celkovou vérohodnosti klienta,
tedy plisobenim na trhu souvisejici s dobou jeho podnikani, ekonomickou stabilitou,
zadluZenosti, schopnosti spldcet, investicemi do rozvoje firmy, zaméstndvdnim
pracovnikd. Nezfidka penéZni ustav pfed schvdlenim dvéru provadi mistni Setfeni
v misté¢ podnikédni zadatele o uvér a ¢ini tak pravidelné po celou dobu trvani smluvniho

vztahu mezi bankou a Zadatelem o uveér.

5.2 Modelovy piiklad

Na zdkladé zvolené firmy mi byly v bance piedloZzeny udaje, které jsem musel
analyzovat pro néslednou komparaci. Kazdd bankovni instituce sice nabizi Sirokou
Skalu bankovnich dvért, ale pro svoji praci jsem si zvolil pouze uvér hypotecni (viz

blize v teoretické Casti prace).

Tento vybrany uvér je analyzovdn pro kazdou banku zvlast. PfestoZe jsem se pii
zjiStovani potiebnych tdaji setkal v kazdé bance s maximadlni vstficnosti a snahou
o poskytnuti mi co nejpfesnéjSich udajli, mohou se bankou poskytnuté udaje od
skutecnosti v praxi pon¢kud liSit, pravé z divodii zna¢né individudlniho pfistupu bank

z w2z

ke klientim (viz bliZe v teoretické Casti prace).

37 http://www.citibank.cz/czech/gcb/personal_banking/czech/footer/o_nas.htm?icid=LINK-ABOUT-HP-FOOTER
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Pti zjistovani konkrétnich drokovych sazeb u hypotecnich uvért jsem zjistoval nejprve
obecné urokové sazby, resp. rozpéti ve kterém se sazby pohybuji. Poté jsem se zajimal
do jaké maximdlni vySe muze banka financ¢ni prostfedky poskytnout a existuje-li

moznost pied¢asného splaceni.

Béhem zjistovani téchto idaji jsem také sledoval a posuzoval ochotu a piistup banky.

Poté jsem zjistoval podminky poskytnuti hypote¢niho tvéru pro konkrétni firmu.

Jednd se o spole¢nost s ru¢enim omezenym, vzniklou v roce 1990, zabyvajici se
velkoobchodni ¢innosti s papirenskym a kanceldfskym sortimentem, s ro¢nim obratem
kolem 50 milioni K¢, zaméstndvajici cca 25 zaméstanci s dlouhodobou
bezproblémovou tvérovou historii, vyrovnanym stavem zdvazkd a pohleddvek,

s moznosti poskytnuti ru¢eni nemovitym majetkem (ddle jen “Firma X”).

Firma X nem4 dostate¢né finan¢ni prostfedky na vystavbu novych skladovacich prostor.
Proto zazddala o hypotecni uvér. Jednd se zejména o ucelovy uvér pro investice do
nemovistosti. Firma tedy zazadala o hypotecni ivér v hodnoté 5 mil. K¢ na dobu péti
let. Rucit hodla nemovitosti v hodnoté 10 mil. K&. Investi¢ni uvér formou hypotecniho
uvéru je nejlepSim feSenim daného problému. Ostatni penéZni uvéry (viz. blize
v teoretické Cdsti prace) se pro tento piipad nehodi. Kontokorentni uvér by piisel pro
tyto ucely Firmé¢ X pfili§ draze. A navic se kontokorentni Gvér predevSim vyuziva na

krétkodob&ji{ déely.

Lombardni avér je pro firmu také nepfijatelny. Nejenom, Ze se také vétSinou uziva jako
uvér kratkodoby, ale u tohoto typu uvéru probihd zédstava movité véci (viz blize

v teoretické Césti prace). To je pro firmu nepfijatelné, bude vyhradné zastavovat véc

nemovitou.

Podobné neptipadd v uvahu i1 uvér eskontni, ktery se rovnéz vyuzivé jako kriatkodoby
(viz teoretickd Cast). A stejné tak je logické, Ze na ,,investici” nevyuZije spotiebni tvér
(viz blize v teoretické Casti prace). Jedinou piijatelnou ndhradou, kterou by firma mohla
vyuzit, kromé hypotecniho tvéru, je emisni piijcka. AvSak tento druh Gvéru vyuZit opét
nebude, protoZe ho banky poskytuji velkym spole¢nostem a je poskytovan na mnohem

vetsi ¢astky nez Firma X poZaduje.
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V jednotlivych bankovnich institucich jsem ziskal vSechny potitebné zdrojové informace
pro analyzu dat, které jsem po té podrobil komparaci. Analyzoviny jsou jednotlivd

kritéria, které jsem si zvolil jako kliCova pro svoji praci.

Mezi hlavni kritéria, kterd jsou porovnavéna jsou piedev§im ndklady na avér, skladajici
se z urokovych ndkladii, které jsou dany tdrokovou mirou; ddle pak poplatek za
zpracovani a vyhodnoceni Zadosti a poplatek za poskytnuti dvéru. Je ovSem dulezité
klast diiraz i na jind kritéria, jako je tfeba umoZnéni predcasného splaceni uvéru c¢i
nikoliv. Déle napt. do jaké vySe ruceni je banka ochotna poskytnout Gvér. A daraz je

také kladen na vtficnost banky.

Nejdulezitéjsi kritérium, které je porovnavano, je irokova mira.

Podle jeji vySe mohou byt vypocteny napt. mé&sicni splatky nebo jiZ zmiiované urokové
ndklady. Kazd4a z bank nabizi pro vybrané tvéry stanoveny drok. Kazdy z téchto trokt
se sklada ze dvou casti, kterymi jsou marze banky a PRIBOR. Pravé marze banky je
tou c¢asti, kterd je u jednotlivych bank odliSnd. PRIBOR je trokova sazba, za kterou si
banky navzijem poskytuji dvéry na ¢eském mezibankovnim trhu, proto je pro vSechny

banky hodnota PRIBORu stejna.

Poplatek za zpracovani a vyhodnoceni zadosti neni pti zZadosti o tivér zanedbatelnou
polozkou, proto bude tento poplatek v praci zvefejnén, analyzovdn a ndsledné

komparovén s ostatnimi poplatky.

Dalsi ¢ast uveérovych nakladl je poplatek za poskytnuti avéru. Tento poplatek, ackoli
se muze zdat byt nizkou polozkou v celkovych nédkladech, opak je pravdou. BéZzné¢ ma
vysi v fadech tisicii korun, ale miiZe se vySplhat i mnohem vyse.

Oba z téchto poplatkli se pohybuji v desetindch procent z vySe poskytovaného uvéru,

jen ziidka je to vice.
Z duvodl uspofeni Casti financnich prostiedkii se firma miZe kdykoliv béhem

pravidelného splaceni rozhodnout ptred¢asné splatit uvér. Je to dulezité kritérium, které

nesmi byt opomijeno.

41



Dalsi nezndmou pro firmu je, do jaké vySe hodnoty ruceného majetku muze banka

poskytnout uvér. Je to nezbytné kritérium, které je v praci komparovéano.

Nakonec jsem si v praci zvolil jako kritérium vstiicnost banky. Je to dulezité kritérium,

podle kterého se miiZe naptiklad hodnotit budouci spoluprace s bankou.

5.3 Analyza podminek hypote¢nich avéra poskytovanych jednotlivymi
bankami

Po analyze jednotlivych vybranych bank jsem porovndval podminky hypote¢nich tvért

od téchto bank, které jsem vZdy po analyze shodnotil srozumitelnou tabulkou.

Podminky hypote&niho tvéru od CSOB

V CSOB jsem zjistil vysi troki véetnd poplatku za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti
o uvér a poplatku za poskytnuti dveéru. A podle téchto parametrii jsem mohl spocitat

uvérové naklady.

Na zadost o hypotecni tvér v hodnoté 5 mil. K¢ na dobu péti let poskytla banka trok ve
vysi 3,49 % p.al.38 Poplatek za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o tvér je 0,5 % z vySe
pozadovaného uvéru, minimdln€ vSak 2 000,- K¢. A poplatek za poskytnuti tvéru firmu

piijde na 2.400,- K¢ za rok.

Tato banka nabizi moZnost pfed¢asného vyplaceni dvéru, za které by si pro Firmu X
zauctovala 10 000,- K¢. A je schopna poskytnout dvér az do maxilmalni vySe 100 %
hodnoty zastavené nemovitosti. Pfi vyjedndvani vesSkerych podminek, ¢i zjisStovani
informaci byla tato banka velice vtficna a pii bodovém hodnoceni na stupnici od 1 do

10, kdy 10 je nejvic, bych hodnotil 9 body z 10.*

Tab. 1: Naklady hyp. Gvéru CSOB

Urokové naklady Poplatek za zpracovani a Poplatek za Mésicni naklady na
uvéru vyhodnoceni zadosti o Uvér | poskytnuti Uvéru uver
456 180 K¢ 25000 K¢ 24 000 K¢ 90 936 K¢

3 p.a. — per annum, tzn. roéné
Phttp://www.csob.cz/cz/Csob/Sazebniky/Stranky/Sazebnik-pro-pravnicke-osoby-a-fyzicke-osoby-podnikatele.aspx#d
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Podminky hypoteéniho tivéru od KB

Prekvapivé nizky trok nabizi KB pro hypote¢ni véry. Pro Firmu X nabidla KB trok
3,39 % p.a. pro potiebu finan¢nich prostfedkll ve vysi 5 mil. K¢ na dobu péti let. Firma
X musi pfi zdjmu o hypotecni dvér od KB zaplatit 1 % z vyse Gvéru za zpracovani
a vyhodnoceni Zadosti o uvér, v tomto poplatku neni samoziejmé& zahrnuto ocenéni
nemovitosti a jiné poplatky, které jsem si v této praci nezvolil jako souc¢dst ivérovych

ndkladt. Déle by firma platila 7 200,- K¢ rocné za poskytnuti tvéru.

Samoziejmé je mozné Uveér vyplatit pfedCasné, a to s poplatkem 0,5 % z vySe

poskytovaného dvéru. KB je ochotna pujcit Firmé X az 85 % z hodnoty nemovitosti.

vvvvvv

hodnotim 8 body z 10.*

Tab. 2: Néklady hyp. uvéru KB

Urokové naklady Poplatek za zpracovani a Poplatek za Mésicni naklady na
uvéru vyhodnoceni z&dosti o Uvér poskytnuti Uvéru uveér
442 758 K¢ 2900 K& 72 000 K¢ 517 658 K&

Podminky hypote&niho tivéru od Ceské spofitelny

Nabidka nejvétsi banky v Ceské republice je sice velmi rozmanitd, ale ndkladové

zbyte¢né predraZena.

Urokova mira hypote¢niho tivéru je u Ceské spofitelny je 3,6 % p.a. pii Zadosti o Gveér
na 5 mil. K& na dobu péti let. Z hlediska toho, kolik ma Cesk4 spofitelna klientii jsou
piekvapiveé vysoké poplatky. Poplatek za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Gver stoji
u banky 0,8 % z vySe pozadovaného kapitdlu, minimdln¢ 15 000,- K¢. Navic by firma

musela platit 4 800,- K& ro¢né za jeho poskytnuti.

43




Ceska spotitelna svym klientim nabizi bezplatn& sviij hypoteéni Gvér kdykoliv ¢dstednd
nebo celkové splatit. Na dvér poskytne financni prostiedky v hodnoté az do 100 %
hodnoty zastavené nemovitosti. Banka ke svym klientiim pfistupuje velice dobte, proto

jich zfejmé md nejvic v Ceské republice, proto za jeji vstifcnost ddvam 10 bodii z 10.4

Tab. 3: Naklady hyp. ivéru Ceské spofitelny

Urokové naklady Poplatek za zpracovania | Poplatek za poskytnuti | Mésicni naklady
avéru vyhodnoceni zadosti o Uvér uvéru na uver

470 969 K¢ 40 000 K¢ 48 000 K¢ 90 713 K¢

Podminky hypoteéniho tivéru od Raiffeisenbank

Tato rakouska banka ma velice zajimavou nabidku z hlediska poplatka.

Na hypotec¢ni avér v hodnoté 5 mil. K¢ na 5 let nabidla banka 3,59 % p.a. Poplatek za
zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o uvér banka nepozaduje, ale za to si Uctuje 2 %

z vysSe poskytovaného uvéru za poskytnuti dvéru, minimalné vs§ak 10 000,- K¢&.

Raiffeisenbank nabizi moZnost pfedcasného splaceni pro firmy.A pokud neprobéhne
bchem tvéru zmeéna fixace sazby, coz je ptipad Firmy X, tak je tato operace bezplatn4.
Banka je schopna Firm& X poskytnout aZ 75 % finan¢nich prostfedki z hodnoty

nemovitosti.

Banka RB byla velice vstficnd, ve vSem mi byla schopna poskytnout poZadované

informace nebo mé odkézat na internetové stranky. Hodnotim 9 body z 10.#

Tab. 4: Néklady hyp. dvéru Raiffeisenbank™®

. , Poplatek za zpracovani a Poplatek za Mésicni naklady na
Urokové naklady S P .y
averu vyhodnoceni zadosti o uver poskytnuti Gvéru aveér
469 623 K¢ 22 500 K& 60 000 K¢ 91 183 K&

http://www.csas.cz/banka/nav/osobni-finance/hypoteka-ceske-sporitelny/o-produktu-
d00013352,http://www.csas.cz/banka/nav/o-nas/uvery-d00014297

2 http://www.rb.cz/attachements/pdf/obecne-dokumenty/cenik-fop/cenik-fop-po-cervenec.pdf

“ hitp://www.rb.cz/firemni-finance/firmy/uvery-financovani-obchodu-a-zaruky/uvery/hypokredit/
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Podminky hypoteéniho uvéru od Volksbank

Dalsi z bank, kterou jsem analyzoval je Volksbank, jejiZ nabidka na ¢eském trhu ma

urcité pravem své misto.

Hypotecni tvéry ve vysi 5 mil. K¢ na dobu péti let nabizi za trok 3,8 % roc¢né.

Poplatek za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o uvér je 0,75 % z vySe poskytovaného

kapitélu.

Za poskytnuti dvéru se zaplati 3 600,- K¢ rocné.
Volksbank mé ve svém sazebniku uvedeny i poplatek za predCasné splaceni, a to za

8 000,- K¢.

Firm¢ X muze poskytnout své financni prostiedky az do 70 % z hodnoty zastavené

nemovitosti.

Tato banka, byla velice vstiicnd, odkdzala mé i na své internetové stranky, které

bohuZel nejsou jedny z nejptehledngjiich, tudiz hodnotim 7 body z 10.**

Tab. 5: Néklady hyp. dvéru Volksbank®

Urokové naklady | Poplatek za zpracovania | Poplatek za poskytnuti | Mésiéni naklady na
avéru vyhodnoceni zadosti o Gvér avéru uver

497 921 K¢ 37 500 K¢ 36 000 K¢ 95 252 K¢

Podminky hypoteéniho tivéru od Citibank

Posledni bankou, kterou jsem v préci analyzoval, je banka Citibank, kterd je zajimava
predevSim tim, Ze nema poplatek za poskytnuti dvéru. OvSem tuto skutecnost vyvazuje

poplatkem za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Gvér.

Nabidka hypote¢niho dvéru u Citibank neni nikterak zajimava z hlediska nakladl na

aveér.

4 http://www.volksbank.cz/firmy-s-obratem-nad-30-mil/investicni-uvery
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V piipadé zdjmu o hypotec¢ni tvér v hodnot¢ 5 mil. K¢ na dobu péti let, nabidla
Citibank tvér okolo 4,1 % p.a. Jak jsem jiz zmitoval vySe, poplatek za poskytnuti Gvéru
banka nepoZzaduje, za to vSak poplatek za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Gver je

1 % z vySe poskytovaného kapitdlu ¢ini minimalné 10 000,- K¢.

Jako u kazdé z vyse uvedenych bank, i Citibank poskytuje svym zdkaznikim mozZnost
predéasného splaceni Gvéru a to vie zdarma. Uvér je opét jistén nemovitou zdstavou
a klient maze ziskat od Citibank az 100 % z odhadni ceny nemovistosti. Citibank je
velice vstificnou bankou, kterd mi poskytla veskeré potfebné informace, a kterou

hodnotim 9 body z 10.%

Tab. 6: Néklady hyp. dvéru Citibank®’

Urokové naklady Poplatek za zpracovania | Poplatek za poskytnuti | Mésicni naklady
avéru vyhodnoceni zadosti o Gvér uvéru na uver

538 505 K¢ 50 000 K¢ zdarma 91 632 K¢

4 http://sazebnik.volksbank.cz/vb/inp/cz/sazebniky/firmy/index.html2url=uvery#poplatky-pri-nesplaceni-uveru

46 http://www.citibank.cz/czech/gcb/corporate banking/czech/medium companies/uvery.htm
4 http://www.citibank.cz/czech/gcb/corporate banking/czech/medium companies static/pdf/saz _bu89.pdf

46




6 Komparace vyhodnosti hypote¢nich avéri
Pro kazdy hypotec¢ni uvér jsem v prvé fadé porovnaval uvérové naklady, kterymi jsou
mySleny urokové naklady, poplatek za zpracoviani a vyhodnoceni Zadosti o Uvér

a poplatek za poskytnuti dvéru. V tabulce jsou zobrazeny tyto Castky, které jsou

vV,

samoziejme nejniZsi.
6.1 Komparace hypote¢niho tvéru z hlediska nakladi

Tab. 7: Hypote¢ni tvéry z hlediska ndkladti — 5 000 000 K¢

Bankovni Urokové PO AR Poplatek za Uvérové
. \ a vyhodnoceni Zadosti P 2
instituce naklady* 0 Gvar poskytnuti Gvéru | naklady celkem
CSOB 456 180 K¢ 25000 K¢ 24 000 K¢ 505 180 K¢
Komer¢ni banka | 442 758 K¢ 2900 K¢ 72 000 K¢ 517 658 K¢
S&fﬁgﬁ . 470 969 K& 40 000 K& 48 000 K& 558 969 K&
Raiffeisenbank 469 623 K¢ 22 500 K¢ 60 000 K& 552 123 K¢
Volksbank 497 921 K¢ 37 500 K¢ 36 000 K¢ 571421 K¢
Citibank 538 505 K¢ 50 000 K¢ zdarma 588 505 K¢

Urokové néklady hypoteéniho tivéru na 5 mil. K& vychazi pro Firmu X nejlevngji od
banky CSOB, kde by Firma X po péti letech bance zaplatila celkem 5 505 180,- K¢&

a naopak nejdrazsi bankou by pro ni byla Citibank, u které by firma splatila po péti
letech 5 588 505,- K¢.

* http://www.mesec.cz/kalkulacky/jaka-bude-vase-splatka-uveru/
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6.2 Komparace analyzovanych bankovnich avéri metodou rankingu
podle zvoleného Kritéria

Pro zajimavost je zde uvedena vysSe mésicni splatky, o kterou by se v pfipad¢ zdjmu

o hypotec¢ni uvér urcit€ nezajimala pouze Firma X:

> CSOB...........ccee. 90 936 K&
> KB..oooiiiioiiiie . 90 713 K&
> CSeiiiii i, 91 183 K¢
> RB...ooooiiiiiiieeee, 95 252 K&
» Volksbank................. 91 632 K¢
> Citibank.................... 92 308 K&

Pokud by price byla uchopena pouze z hlediska urokovych ndkladd, jednalo by se
o tzv. Ranking podniki (v tomto piipadé¢ bankovnich instituci) podle jednoho

vybraného ukazatele.

,Jednd se o tzv.,,jednorozmernou” metodu mezipodnikového srovndvdni spocivajici
v tom, Ze se jako kritérium zvoli (jeden) ukazatel, podle neho? se sledované podniky
seradi od ,,nejlepstho” k ,,nejhorsimu”. Z toho je ziejmé, Ze se jednd o nejjednodussi
metodu  mezipodnikového  srovndvdni, umoZnujici ziskat zdkladni predstavu
o vzdjemném postaveni podnikit z urcitych hledisek (nejcastéji riuznych financnich

ukazatelir).”

Vyhodou této metody je sice jeji jednoduchost a prehlednost dosaZenych vysledku,
naopak jeji nevyhodou jsou ruznd poradi podnikii v zdvislosti na zvolenych kritériich.
Z toho vyplyvd, Ze pro ziskdni sirsi predstavy o jednotlivych podnicich je vhodné

Ve v , ) , o v v 9951
vytvorit soubor poradi podnikii podle vice ukazatelii soucasne.”

9 http://www.mesec.cz/kalkulacky/jaka-bude-vase-splatka-uveru/
%% Miize se napf. jednat o ukazatele zisku, vyroby, odbytu, o riizné pomérové ukazatele apod.
> REJNUS, O. Finanéni trhy, 2. roziifené vydani. 2010. s. 273. ISBN 978-80-7418-128-3
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6.3 Vicekriterialni komparace analyzovanych hypotecnich avéri
Z vyse uvedeného vyplyva, ze by srovnani uvérovych ndkladt pro jednotlivé banky

nebylo dostate¢né pro komparaci, tzn., Ze by se jednalo pouze o ukazatel nejvyhodnéjsi
banky z hlediska ndkladovosti. A to k dosaZeni cile prace neni zdaleka to hlavni.
Rozhodl jsem se tedy do prace zavést dalsi kritéria, kterd mi ndslednou komparaci

umozni.

Krom¢ tvérovych ndklada jsem se snaZzil ddle brat v ivahu to, co by kazdého Zadatele
(v tomto piipadé Firmu X) o hypote¢ni Gvér nejvice zajimalo. A mtj zavér z této dvahy
je, ze by hlavni kritéria, o kterd by se Firma X zajimala, byly jiZ zminované uvérové
ndklady. Dale pak moznost ptedCasného splaceni mtize byt dilezité pro oddluzeni
podniku nebo tieba zbaveni ¢asti zdvazkli. Nemén¢ dilezitym kritériem je pro Firmu X
urcité také ¢astka do jaké vySe hodnoty majetku je banka schopna poskytnout tvér. Jako
posledni kritérium pro komparaci jsem zvolil vstficnost banky, protoZze Firma X

pozaduje po bance seridzni jednani a co nejrychlejsi poskytnuti financnich prostiedk.

Pro findlni vysledek prace, €ili pro vzdjemnou komparaci vSech zvolenych kritérii, jsem

si zvolil tzv. Bodovaci metodu.

Bodovaci metoda je zaloZena na tom, Ze firm¢ (v tomto piipad¢ bance), jez v ptipade
posuzovaného ukazatele dosdhla nejlepsi hodnoty, se piidéli 100 bodl. Ostatnim

firmam pak pfid€lime:

X
=  Pfi charakteru ukazatele [+1]: b, = ——.100

i,max

)

X. .
» Pij charakteru ukazatele [-1]: b. = %.100
i
kde: bj;—bodové ohodnoceni i-t¢ho podniku (banky) pro j-ty ukazatel
xjj— hodnota j-t€ho ukazatele v i-té firm¢
Ximax— N€jVvyssi hodnota j-t€ho ukazatele (ohodnocend 100 body) v piipad¢ ukazatele
charakteru [+1]

cvvs

charakteru [-1]
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Integralni ukazatel (d;) ndsledné¢ vypocitime jako vazeny aritmeticky prumér bodi
pfidélenych firm& za jednotlivé ukazatele, pro jehoZ vypocet pii jednotkovych

a diferencovanych vahéch plati tyto vzorce.

m
— b,.p .
d’_zbl] d . _ ;l ! !

J=1

j=1
Jako nejlepsi bude vyhodnocen ten podnik, jehoZ integralni ukazatel dosdahne nejvyssi

hodnoty.52

Kazdé kritérium je patfi¢né obodovano pomoci vyse uvedenych vzorci.

V tabulce jsou uvedeny hodnoty posuzovanych ukazatell, které se v zapéti zmeéni dle
k nim pridélené vahy.

6.4 Komparace hypote¢nich avéra bodovaci metodou

Tab. 8: Bodovéani jednotlivych kritérii

Bankovni instituce | Uvérové naklady ored é'\gcs)igossglétky Vyse Egg:gmlﬂého VS;EgE;St
CSOB 100 99,8 100 90
KB 97,59 99,50 85 80
(5 90,38 100 100 100
RB 91,50 100 75 90
Volksbank 88,41 99,84 70 70
Citibank 85,84 100 100 90

Komparace je provadéna pomoci vypoctu bodovaci metodou pii diferencovanych

vahach.

52 KISLINGEROVA, E., HNILICA, J.: Financni analyza krok za krokem, Praha, C.H.Beck, 2005. ISBN 80-7179-
321-3

ptipadné SEDLACEK, J.: Ucemi data v rukou manaZera - financni analyza v Fizeni firmy, 2. doplnéné vydéni, Praha,
Computer Press, 2011. ISBN 80-7226-562-8
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Pro jednotliva kritéria jsem si zvolil riizné vahy:
> Pro dvérové ndklady (UN) — 3
» Pro moznosti pred¢asné splatky (PS) — 2
» Pro maximalni vysi poskytovaného kapitalu (VPK) — 2
» 7 hlediska vstiicnosti banky (VB) — 1

Tab. 9: Vypocet potadi bankovnich instituci bodovaci metodou pfi diferencovanych

vahach
Bankovni instituce | UN PS | VFK | VB | Souet | Primér | Poradi
CSOB 300 | 199,60 | 200 | 90 789,60 98,70 1.
Komeréni banka 292,77 | 199 170 | 80 741,77 92,72 4.
Ceska spofitelna 27114 | 200 | 200 | 100 | 771,14 96,39 2.
Raiffeisenbank 274,50 | 200 150 | 90 714,50 89,31 5.
Volksbank 5223 199,68 | 140 | 70 674,91 84,36 6.
Citibank 25752 | 200 | 200 | 90 747,52 93,44 3.
Vahy ukazatelu (3) (2) (2) (1)
Charakter ukazatelti | [+1] [+1] +1] | [#1] 3+2+2+1=8
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7 Navrh vhodného zpasobu financovani

Po analyze a nasledné komparaci vyse uvedenych kritérii jsem dospél k vysledku
soudobych moznosti uve€rovani firem prostfednictvim bankovnich dvéra v Ceské

republice.

Na modelovém piikladu Firmy X (viz analytickd ¢ast prace) jsem provedl celkové
hodnoceni hypotecnich dvéri dle zvolenych kritérii, které jsem porovnéval dle tzv.

Bodovaci metody.

Na zdklad¢ provedené analyzy mohu navrhnout nejvyhodnéjsi zplisob financovéani, a to

nejen z ohledu na finan¢ni ndklady, pro Firmu X.

ZavéreCnd tabulka vysSe poukazuje na nejvyhodnéj$i banku z hlediska dvérovych
ndkladli, moznosti predCasného splaceni Uvéru, dile pak z pohledu do jaké vyse
hodnoty majetku banka poskytne tvér a z pohledu ochoty banky, tedy jak Firmé X

vysla celkové vstiic.

Z dosazenych vysledki je pro Firmu X, pii Z4ddosti hypote¢niho tvéru na 5 mil. K¢ na
dobu péti let, nejvyhodnéj$i jednoznaéné banka CSOB, také diky nejniZ$i drokové
mife. Tudiz tuto banku navrhuji jako idedlni feSeni problému Firmy X, ¢ili na vystavbu

novych skladovacich prostor.

V piipadé volby hypoteéniho tvéru od banky CSOB, ktera poskytuje pro podnikatelsky
subjekt moznost ptedCasného splaceni hypotecniho tvéru, jsou celkové naklady po péti
letech 5 505 180,- K& a vySe mésiéni splatky &ini 90 936,- K&. Banka CSOB je schopna
Firm& X poskytnout 10 000 000,- K¢, nebo-li az 100 % z hodnoty zastavované

nemovitosti.
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Jako dals{ adekvatni moZnost financovani Firmy X doporucuji ptipadn¢ hypoteéni avér
od Ceské sporitelny, kterd také poskytuje pro podnikatelsky subjekt moZnost
predCasného splaceni hypotec¢niho tveru. Celkové ndklady po péti letech tedy Cini 5 558
969,- K& a vyse mésicni splatky &ini 91 183,- K&. Ceskd spofitelna muZe taktéz
poskytnout Firmé X castku 10 000 000,- K¢, tedy az 100 % z hodnoty zastavované

nemovitosti.
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8 Zavér

Ve své praci jsem nejprve charakterizoval jednotlivé typy bankovnich penéznich dvéri
v Ceské republice. Poté jsem nésledné analyzoval bankovni instituce a jejich moZnosti

avérového financovani.

Na modelovém piikladu firmy jsem vyhodnotil nejlepsi moZnost financovani a zvolil
jsem kritéria, ke kterym by firma pfihlizela pfi volbé bankovni instituce. Tato kritéria
jsou pro vSechny banky spolecné, jsou diilleZitou podminkou a bez jejich stanoveni bych

nemohl dojit k vysledku préce.

Zjistil jsem tedy ndkladovost zvoleného financovani z hlediska troki a zvolenych
poplatkti a existenci moznosti jeho predcasného splaceni. Déle jsem se zajimal
o maximalni vysi uvéru, ktery je banka ochotna poskytnout. K tomu mi byly
napomocny vybrané bankovni ustavy, které mi poskytly informace a z hlediska jejich

piistupu jsem hodnotil i vstiicnost banky.

Pomoci analyzy téchto kritérii jsem ziskal potfebné informace k provedeni komparace

bankovnich instituci pro zminovanou nejvyhodnéjsi moZznost uvérového financovani.

Diky této komparaci jsem stanovil vyhodnoceni potadi bankovnich instituci z hlediska

nejvyhodnéj$i moznosti uveérového financovani pro danou firmu.
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