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Zadani bakalarské prace:

Urbanisticka a architektonickd studie transformace arealu byvalé textilni tovarny na polyfunk&ni
spoleCenské centrum a jeho zaclenéni do urbanistické struktury mésta Jihlavy.

Urbanistickéa uloha bude zaméfena na zhodnoceni potencialu arealu v sousedstvi zoologické zahrady
v ramci tzv. Stfibrného Udoli podél ficky Jihlavky. Pozornost bude vénovana zejména vefejnym
prostranstvim, nabfezi, dopravni dostupnosti MHD, pé&Sim a cyklistickym trasam, vyuziti potencialu
toristického ruchu a celkové optimalizaci dopravni obsluhy lokality.

Architektonicka ¢ast se bude zabyvat stanovenim nového udrzitelného stavebniho programu
a koncepce vyuziti arealu s preferenci kulturnich a vzdélavacich funkci s moznosti ubytovani.
Transformace a revitalizace objektl byvalé textilky bude vyuzivat principd vhodnych adaptaci,
pfestavby, mozné dostavby Ci nastavby.
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Rozsah grafickych praci:

2x PORTFOLIO formatu A3 by mélo obsahovat tyto ¢asti:

KONCEPCE:

Uvod do problematiky; Rozbor objekttl a lokality; Zaglenéni arealu do $irsi koncepce tzv. Stfibrného
udoli; Stanoveni vhodného stavebniho programu; Strategicky plan transformace lokality;

Etapizace a priority

NAVRH:

Funkéni a prostorové &lenéni aredlu — schémata; Sir§i vztahy a vazby na okoli — schémata, situace
napf. 1:5000 / 1:2000; Navrh vefejnych prostranstvi — schémata, situace 1:500; Navrh provozniho
feSeni objektl — schémata; Navrh dispozi¢niho a architektonického feseni; pldorysy, fezy, pohledy ve
vhodném meéfFitku 1:300 (1:200 1:100); Perspektivy €i vizualizace vystihujici podobu a atmosféru
navrhu; Exteriéry — vztah arealu Modety k okoli podoba vefejného prostoru; Interiéry — architektonické
feSeni atmosféra nejdllezitéjSich prostor; Alespori jeden zakres do fotografie

FYZICKY MODEL - Z libovolného materialu, ilustrujici vyslednou podobu arealu, méFitko 1:150
PREZENTACNI PANEL B1 (70/100cm); Jeden, popk. vice panel( vystihujicich podstatu navrhu pro
vystavni ucely

ARCHIVNI CD obsahujici véechny vystupy v tiskové kvalité PDF (pfipadné i zdrojové DWG, SKP,
IDD)
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ANOTACE

Predmétem této bakalarské prace je architektonicka a urbanisticka studie transformace stavajiciho arealu byvalé textilni
tovarny Modeta v Jihlavé. Vysledkem je navrh multifunkéniho spoleCenského objektu a jeho za&lenéni do lokality tzv.
Stfibrného udoli a celkové urbanistické struktury mésta Jihlavy. Navrh je v navaznosti na aktualni potfeby mésta rozdélen
do dvou hlavnich etap. Prvni etapa vyuziva stavajici prostory bez vétSich stavebnich zasahu a investic. Druha etapa se
zabyva podrobnym navrhem polyfunkéniho objektu a urbanistickym feSenim zminéné lokality zejména v navaznosti na
blizky areal zoologické zahrady.

KLICOVA SLOVA
Modeta, Jihlava, Stfibrné udoli, multifunkéni dim, transformace, zoo, rekonstrukce

ANNOTATION

The subject of this thesis is an architectural and urbanistic study of the transformation of the textile factory Modeta in
Jihlava. The result is the design of a multifunctional social facility and its integration into the so-called Stfibrné udoli (Silver
Valley) site and the overall urban structure of Jihlava. The proposal is divided into two main stages in connection with the
city’s current needs. The first stage uses existing premises without major construction interventions and investments. The
second stage deals with the detailed design of the multifunctional building and the urban design of the site, particularly in
relation to the nearby zoological garden.

KEYWORDS
Modeta, Jihlava, Silver Valley, multifunctional house, transformation, Zoo, reconstruction
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Lucie Fojtova

UvoD

Resenym uzemim je areal byvalé textilni tovarny Modeta, lezici v lokalité Stfibrného adoli v krajském mésté Jihlave.
Soucasti této bakalarské prace neni pouze navrh samotného objektu, ale také potfebné analyzy SirSich vztaha a ideovy
urbanisticky navrh Stfibrného udoli, a to konkrétné ¢asti od hlavniho vlakového nadrazi po Starou plovarnu. Cilem téchto
analyz je zhodnoceni stavajiciho stavu lokality, ve které se byvala tovarna nachazi. Pravé na zakladé téchto analyz je
nasledné zpracovan navrh transformace tovarny, ktery by mél vyuzit potencialu celé oblasti a pfispét tim k rozvoji mésta.
Analyzy a urbanisticky navrh Stfibrného udoli byly vypracovany kolektivné v ramci ateliéru se stejnym zadanim.

Hlavni &ast prace je soustfedéna na samotny areal Modety a jeji nejbliZSi okoli zejména v navaznosti na sousedici
zoologickou zahradu. Cilem je najit vhodné feseni transformace postindustrialniho arealu Modety pfi respektovani
pozadavku a potfeb zadanych méstem, které se po odkoupeni objektu touto problematikou intenzivné zabyva. Vysledkem
je navrh prestavby arealu do multifunkéniho centra, zprostupnéni a zvelebeni jeho nejblizsiho okoli tak, aby doslo k jeho
propojeni se zoologickou zahradou, Stfibrnym udolim i méstem. Dlraz je kladen na volbu vhodného stavebniho
programu, ktery je podminén pfedlozenymi podklady od mésta. Etapizace pracuje s realnymi podminkami a finanénimi
moznostmi mésta.

SIRSI VZTAHY



Reseny areal se nachazi Ve Stfibrném udoli krajském mésté Jihlava. Jihlava je starobylé mésto lezici uprostied
Ceskomoravské vrchoviny a je nejstar§im hornim méstem &eskych zemi. Zarover je ale v dne$ni dob& modernim
centrem Vysoc€iny. Nachazi se na ¢eskomoravské hranici, kterou ¢astecné tvofi feka Jihlava. VétSina mésta vSak spada
pod Moravu, pouze severozapadni okraj patfi k Cecham. Sklada se z 18 katastralnich Gzemi. Mésto je vzdaleno 78 km
severozapadné od Brna a 115 km jihovychodné od Prahy, 21 km jizné od Havli¢kova Brodu. Nachazi se v turisticky
atraktivnim prostoru, z néjz maze tézit - v blizkém okoli se nachazi nékolik pamatek UNESCO a nepfili§ daleké hranice s
Rakouskem nabizi potencial zahrani¢nich turist(.

Stfibrné udoli je rozsahla zelena volnoCasova plocha lemujici nivu feky Jihlavy a Jihlavky rozkladajici se od vodniho nahonu
v Rantifové az po R3aj u Sasova. Pfi feSeni arealu Modety jsme se detailnéji zabyvali lokalitou zacinajici u sou¢asného
vlakového nadrazi po Starou plovarnu. Oblast je idealni pfileZitosti k relaxaci, zabavé a traveni volného €asu jak mistnich
obyvatel, tak turistd, ve své soucasné podobé ma ovSem nékolik problému a neni dostate¢né naplnén jeji potencial.

Udoli i Figni koryto vytvari prirozenou bariéru mezi historickym jadrem mésta a sidli§tém Bfezinova, ovéem oba tyto elementy
v nékterych mistech zplsobuji neprostupnost Uzemi. Na trase se nachazi nedostate¢ny pocet mostl a lavek a nezpevnéné
cesty s velkym prevySenim mohou byt obzvlast mimo letni sezénu problematické nejen pro star§i generaci navstévnika.
Lidé proto radéji nez naro¢nou cestu pres udoli voli delSi, ale pFistupnéjsi cesty okolo. Cela oblast by si urcité zaslouzila
vice mobiliafe, ob&erstveni na cesté i dalSi lakadla pro turisty i Jihlavany.

Stfibrné udoli je pro mésto Jihlavu velice atraktivnim prostorem, ktery uz ted nabizi celou fadu sluzeb a zazemi, ale je
potfeba potencial stale zlepSovat, rozvijet a zhodnocovat tak, aby se v prabéhu ¢asu mohla z této lokality stat viajkova lod
mésta - symbol, divod navstévy.

Modeta, situovana v samotném srdci této oblasti, by se mohla stat novym impulsem pro rozvoj Stfibrného udoli a
znackou, ktera pfitahne pozornost mistnich obyvatel a domacich i zahrani¢nich turistu.

URBANISTICKY NAVRH STRIBRNEHO UDOLI

V rdmci na8i prace jsme analyzovali SirSi okoli feSeného arealu a zabyvali jsme se pfedevsim Stfibrnym udolim, kterému
by prospélo nékolik zmén ke zatraktivnéni, ¢imz by se dosahlo vét§i navstévnosti mistnich obyvatel i turistd. V Jihlavé je
fada volnych prostranstvi, ktera jsou nevyuzivana, a zlstavaji ladem. V navrhu se snazime tato mista zkultivovat a dat jim
tak pfidanou hodnotu. Navrhujeme upravu komunikaci prochazejicich pres Stfibrné udoli, a to pfedevSim zpevnénim
stavajicich cyklostezek a vytvofenim novych, které navazuji na sou€asné a dotvafi tak plynulou trasu, stejné tak pési trasy.
S tim souvisi pohodIngjsi pohyb okolo feky Jihlavky a také zpfistupnéni obou bfehu vytvofenim novych mosta, které jsou v
soucasném stavu od sebe pomérné daleko vzdalené, coZz neumoznuje pohodiny pfistup na protéjsi bieh. Pro plynulejsi a

silnici. Dale jsme navrhli ideova FeSeni nékterym konkrétnim mistam:
1. VEREJNE PROSTRANSTVI

Oblibenym mistem je rodinny park Robinson, ktery laké k odpoc€inku nejen mistni. Sousedni prostranstvi, blizko
kamenného viaduktu z konce 19. stoleti, svou zanedbanosti pfipomina spiSe skladku. Tento prostor navrhujeme
vycistit a rekultivovat tak, aby zde vzniklo vefejné misto s dostatkem zelené, travnatych a hracich ploch, vybavené
mobiliafem pro volnocasové aktivity, které bude uréené ke konani akci pravé rodinného centra, ale i jinych organizaci.
Zpfistupnéno bude novou lavkou.

2. INTERAKTIVNI CENTRUM
Prostor na protéjsi strané feky u lanového centra Ize vyuzit k vytvofeni interaktivni stezky slouzici vefejnosti jako
vzdélavaci hfisté pro déti i dospélé zabavnou formou v podobé hernich prvka (odkazujicich napf. na historii
Jihlavy tykajici se tézby stfibra).



3. LANOVKA

V soucasném stavu cest pro pé&Si je nami feSeny areal i zoologicka zahrada z centra pomérné obtizné pfistupny.
Tento problém by vyFesSilo vybudovani lanovky ¢i jiné formy dopravy (stezka korunami stromd, ozubnicova draha),
ktera by mohla slouzit i jako atrakce pro mistni i turisty. Vedla by pfiblizné od kostela sv. Jakuba VétSiho k
bfehim meandru Feky Jihlavky, kde je nyni lavka vedouci do ZOO a zaroven nami navrhovana nova lavka
zpfistupniujici i areal Modety.

4. LANOVE CENTRUM

PFi prochazce udolim kolem feky musi navstévnik projit okolo lesoparku Velky Heulos, jehoz plocha je nevyuzita,
tudiz neni ani zvlastt atraktivni. Tento prostor by se mohl skvéle vyuzit napfiklad k nami navrhovanému novému
lanovému centru, které by mohlo slouzit i jako netradi¢ni propojeni na nedaleké sportovisté, ¢imz se podpofi dalSi
aktivita lidi, ale zaroven by zde vznikla nova cesta propojujici sousedici sidlisté. Spole¢né s nim by byla
vybudovana nova lavka a druha upravena.

5. PARKOVACI DUM

Spoleéné také feSime parkovani navstévnik( jak Modety, tak ZOO, a to vystavbou nového parkovaciho domu na
¢asti plochy stavajiciho parkovisté zoologické zahrady. Parkovaci dim bude mit dvé podlazi, jedno nadzemni a
jedno podzemni. Pocitame s kapacitou minimalné 150 aut. Svou hmotou by mél zasahovat do svahu, po kterém
se tahne cyklostezka. Z ni by byl pfistup na hfisté pro déti na stfeSe objektu. Pfistupné bude i z arovné
parkoviste.

6. SEZONNi OBCERSTVENI

Dalsi zajimavou lokalitou je Stara plovarna, klidné, pfijemné misto k odpocinku s détskym hfistém Na Slunci.
Chybi zde vS$ak jakakoliv moznost zakoupeni ob¢erstveni. Z toho divodu zde navrhujeme stanek s ob&erstvenim
provozovany sezénné s moznosti posezeni u vodni plochy, s ¢imz souvisi i Uprava prostranstvi s navaznosti na
sidlisté novymi zpevnénymi cestami.

ANALYZA VLASTNICTVI

Reseny aredl byl v zimé& roku 2016 odkoupen méstem od firmy Modeta style s.r.o. Byla sjednana najemni smlouva, ktera
ovSem kondci v unoru 2020. Ngjemci smlouva umoznuje opci v podobé prodlouzeni ndjmu o 2 roky (do unora 2022), ale v
kazdém pfipadé bude objekt nejpozdéiji po uplynuti této dvouroéni Ihdty zcela ve vlastnictvi mésta Jihlava. V souCasné
dobé uz probiha aktivni vyroba jen v nékterych &astech arealu, takzZe jiz od roku 2020 bude mozno nékteré prostory
aktivné vyuzivat pro nové ucely. Mésto Jihlava také viastni vétSinu sousednich pozemkd, z nichz velka ¢ast nalezi
jihlavské zoologické zahradé.

ETAPIZACE NAVRHU

Navrh na zakladé potfeb mésta Jihlavy, sou¢asného najemce, ale i navstévnik( a mistnich obyvatel pracuje s ¢asovou
etapizaci projektu.

Program je rozdélen do 3 fazi - nizkonakladova testovaci faze, hlavni investiéni faze, na jejimz konci uz by mél byt objekt
zcela hotovy a pIné funkéni, a tfeti ideova faze Citajici moznosti rozvoje a rustu v delSim ¢asovém horizontu. Jednotlivé
etapy jsou fedeny tak, aby na sebe provozy navazovaly a vét3ina ploch méla stejné vyuZiti od zacatku (v druhé etapé
dojde napr. pouze k modernizaci, roz§ifeni, rekonstrukci, atd.).



1. ETAPA1

do roku 2022
cca 1500 m2 k dispozici

NiZKOROZPOCTOVE, NUTNE STAVEBNi ZASAHY
BUDOVANI ZNACKY, VYTVAREN|I PARTNERSKYCH VAZEB
MAXIMALNI PARTICIPACE MIiSTNICH OBYVATEL

TESTOVANI PROVOZU, MINIMALNi PROVOZNi NAKLADY

2. ETAPA?2

od roku 2023
cca 4500 m2 k dispozici

REKONSTRUKCE, BOURANI, SANACE STAVAJiCi BUDOVY
INVESTORI, PODNIKATELE - ROZSIRENI AREALU
MiSTNi OBYVATELE, DOMACI | ZAHRANICNIi TURISTE

PLNE FUNKCNIi AREAL

3. ETAPA3

horizont 10 a vice let
ROZSIRENIi KAPACITY PROSPERUJICICH CASTI AREALU - VERTIKALNI PRISTAVBA NOVYCH PATER
NOVE ZOO PAVILONY - NAPR. PAVILON NOCNICH ZVIRAT

DALSIi ATRAKCE STRIBRNEHO UDOLI - NAPR. LANOVKA

KONCEPT ETAPA 1

Prvni etapa feSi moznost vyuZzitelnosti tovarny v jejim sou¢asném stavu, tyka se pouze prostor, které ma jiz nyni mésto k
dispozici (ve zbytku budovy nadale probiha vyrobni provoz najemnika). Cilem prvni faze je dostat aredl Modety do
povédomi vefejnosti. Zajmovou skupinou jsou zejména obyvatelé Jihlavy, v tovarné by mélo vzniknout spoleenské
centrum, které mohou aktivné vyuzivat lidé vSech vékovych kategorii k praci, rekreaci, volno€asovym aktivitam nebo jako
zazemi pro kulturni udalosti. Zdkladem uspéchu budouci naplné je v zaatku zejména participace mistnich.



HLAVNI CILE:
DOSTAT NOVOU MODETU DO POVEDOMI MiSTNICH OBYVATEL

OTESTOVAT UDRZITELNOST A BUDOUCNOST
ZVOLENYCH FUNKCI “ZKUSEBNIi PROVOZ”

PRILAKAT INVESTORY A SPONZORY
FUNKCNIi PROGRAM:

V prvnim patfe severné orientované ¢asti budovy vznikne vstupni hala slouzici i jako turistické informacni centrum (TIC) -
vytvofeni vazby mezi Modetou a Jihlavou, pfipadné Modetou a Stfibrnym udolim. Na foyer navazuje multifunkéni
spoleCensky sél, ktery lze vyuzit i jako pfednaskovou mistnost, vystavni prostor nebo prostor k pronajmu pro konani
kulturnich akci ¢i aktivit mistnich spolkd. Provoz prvniho nadzemniho podlazi dopliuje bistro / kavarna. Ve druhém patfe
areal nabizi coworkingové zazemi a dilny, které ve vSedni dny slouzi pro vyukové programy skol a détské volnotasové
aktivity, ve ve€ernich hodinach a o vikendech Siroké vefejnosti (bastleni, dilny pro rodi€e a prarodiCe s détmi, studenty
umeéleckych skol,...).

STAVEBNiI PROGRAM / PODMINKY:

Cela prvni faze je feSena co nejvice nizkorozpodtové — pouze s minimalnim a nezbytné nutnym zasahem do stavajiciho
stavu. Jedna se zejména o vytvoreni hygienického zazemi, vytapéni, novych vstupl do objektu, opravu podlah, redukci
tepelnych mostu, kontrolu a pfipadnou sanaci konstrukci (zejména betonovych stropl) a zbourani pfistaveb a objektd,
které nebudou nadale vyuzivany.

KONCEPT ETAPA 2
1. MODETA JAKO SPOJEN| ZOO, STRIBRNEHO UDOLI A MESTA

Presunem hlavniho vstupu do ZOO smérem k méstu je povySen zapadni pfedprostor tovarny puvodné slouzici jako
zasobovaci dvdr. Z mého pohledu se oviem jedna o misto s velkym potencidlem - na nabfezi Ficky Jihlavky s krasnym
vyhledem na mésto, na dohled od trasy cyklostezky. Kromé nové vzniklého vefejného prostoru pfed Modetou zde muze
expandovat ZOO s novymi expozicemi a smérem k Jihlavce tak vznikne relaxaéni zéna s vyhledem na kostel a zaroven
zvifata. Kromé tohoto prostoru muze dojit jesté k rozSifeni arealu ZOO z vychodni strany - nad konstrukce podzemniho
parkovani pro zaméstnance by se mohl smérem k dilnam umisténym v Modeté rozvinout napfiklad sou¢asny
environmentalni pavilon nebo vybéh domacich zvifat, ponikd apod.

2. DUSTOJNE VSTUPNI PROSTORY

Propojeni Modety se Stfibrnym udolim, mé&stem a novym vstupem do ZOO, zajidtuje dvoupatrova vstupni hala s
turistickym informaénim centrem. Navstévnici pfichazejici od parkovisté, sidlisté a MHD touto halou prochazi pfi vstupu
do ZOO (mohou si zde koupit listek do obou areall). Vstupni hala dale obsluhuje druhé patro, kde jsou situovany dilny a
vystavni prostory. Dulezitym vizualnim i funk&nim prvkem je lavka, ktera spojuje na urovni 2.NP zapadni a vychodni kfidlo
arealu.

3. KAVA A DOBRY OBED

V aredlu je navrZzena restaurace a kavarna, obé v prvnim nadzemnim podlazi (pro jednoduchost zasobovani a snadny
pFistup zakaznikd). Jedna se o provozy umisténé do plvodnich prostor Modety - vyuziti industrialni atmosféry byvalé
textilky. Zazemi restaurace je navrzeno v novostavbé v misté byvalé jidelny zaméstnancu v blizkosti technického zazemi
arealu. Restaurace muze v letnich mésicich témérf zdvojnasobit svoji kapacitu pomoci zahradky strategicky situované u
nového vchodu do ZOO s vyhledem na nabfeZi Ficky Jihlavky a siluetu mésta.



4. UBYTOVANI S VYHLEDEM NA ZOO A NEVSEDNi ATMOSFERA PRO KONFERENCE

Jedina pavodni historicka fasada na severni strané tovarny je v navrhu zachovana. Atrium, které vznikne jejim
prosklenym zastfeSenim, slouzi jako pfedsali k pfednaskovym saliim v plvodnim severnim kfidle tovarny, hned za
vstupni halou. Konferenéni prostory, které mohou slouzit pro potfeby Modety i jako samostatny celek, doplfiuje na severni
strané novostavba pro ubytovani. Pokoje jsou pfistupné z pavlace kryté jiz zminénym atriem a maji vyhled na zoologickou
zahradu, coZ mlze pres sezonu pfilakat zejména rodiny s détmi. Spojeni ubytovani s konferenénimi saly zajisti napInéni
kapacity i mimo sezénu.

BOURACI PRACE

Jednim z hlavnich zaméru vysledného achitektonického navrhu je odistit plvodni historickou budovu od v§ech pfistaveb,
které k ni byly v prdbéhu existence tovarny pfistaveny. Zbourany budou vSechny pfistavby z jizni i zapadni strany hlavni
tfipatrové budovy, objekt jidelny, pfistavba zapadniho kfidla slouzici v sou€asné dobé jako prodejna zbozi a vSechny
drobné samostatné stavby, které areal lemuji ze severu.

Z davodu nevyhovujiciho technického stavu bude odstranéna stropni konstrukce nad 1.NP v zapadnim kfidle arealu.
Nosna konstrukce prvniho podlazi zGstane zachovana a bude nastavena novostavbou 2.NP. Podobné se bude
postupovat v jednopodlazni ¢asti severniho kfidla budovy Modety — bude strzena stfecha a jizni nosna zed bude
nahrazena zelezobetonovym skeletem navazujicim na stavajici nosny systém této budovy. Poslednim bouranym
objektem je schodistovy prostor doplfiujici hlavni tfipatrovou budovu.

NOVE KONSTRUKCE

Do noveé vzniklych objektl a pfistaveb jsou situovany provozy, které se z technickych nebo jinych divodu nehodily do
puvodni budovy. Jizni ¢ast severniho kfidla slouzici jako vstupni hala je navySena o druhé nadzemni podlazi, aby mohla
pohodiné obsluhovat obé patra. Diky pfestavbé druhého nadzemniho podlazi zapadniho kfidla, jsou urovné vSech &asti
tohoto podlazi vyrovnany do stejné vysky. PUvodni pldorys tvaru L je navic na jizni strané v tomto poschodi doplnén
lavkou mezi vychodnim a zapadnim kFidlem. Tyto nové prvky tedy umozriuji volny a bezbariérovy pohyb navstévnik( pres
celou plochu vystavnich prostor a dilen.

Dulezitym novym objektem je novostavba ubytovani situovana na severni strané aredlu tak, aby méli navstévnici vyhled
na zoologickou zahradu. Tato dvoupodlazni budova je pfipojena k pavodnimu severnimu kfidlu pomoci proskleného atria,
které zaroven funguje jako ochrana pro dochovanou puvodni historickou fasadu a tvofi tak prostor s jedineénou
historickou atmosférou. DalSim novym objektem je jednopatrova pfistavba zazemi restaurace, ktera nahradila pivodni
jidelnu zaméstnancu, na rozdil od pavodni budovy ov§em pfimo navazuje na uroven prvniho nadzemniho podlazi.
Novostavbou je nahrazen i rizalit ve stfedu pavodni tovarny — zde se nachazi nové schodisté a vytah obsluhujici vSechna
tfi patra.

KONSTRUKCNI RESENI

Vzhledem k tomu, Ze se u pavodniho objektu nedélaly zadné rozbory konstrukce, nemame pfilis informaci o tom, jak je
budova zaloZena ani v jakém pfesném technickém stavu jsou konstrukce. Jakymkoliv stavebnim upravam tedy nejdfive
musi pfedchazet provéreni stavajiciho stavu a pfipadna sanace (napf. stropu), injektaz zakladd, atd.

Historicka budova bude v navrhu ocisténa od vSech pfistavk(, dojde k rehabilitaci a obnové ¢asteéné dochované
historické fasady na severni strané budovy. Pivodni budovy budou nové omitnuty a okna natfena. Ve vychodnim kfidle
bude zbourana stropni konstrukce a druhé patro, které jsou jiz od pohledu ve velmi Spatném technickém stavu. Diky tomu
muze dojit k nastaveni stavajiciho prvniho patra a vyrovnani vySek druhych podlazi. Na misto pGvodniho 2.NP bude
vystavéno noveé patro inspirované puvodnim vzhledem konstrukce — dfevény krov se sveétliky. Zbouran bude i strop nad
1.NP nové navrhované vstupni haly (jizni jednopatrova ¢ast severniho kfidla budovy). Kromé stropu bude vybourano i
souc¢asné jizni obvodové zdivo. Tato sténa bude nahrazena Zelezobetonovymi monilitickymi sloupy dopfiujicimi
soucasnou fadu sloup(l ve stejném rastru. Novy Zelezobetenovy mononoliticky systém umozni prosklenou jizni fasadu
vstupni haly a jeji ¢aste¢né otevieni pres dvé patra. Pdvodni schodisté v rizalitu u hlavni historické budovy bude



nahrazeno novym tfiramennym schodi§tém z monolitického betonu v jehoZ stfedu se bude nachazet vytah. Stejné tak
budou vybudovany nové osobni vytahy v misté pavodniho nakladniho vytahu v nové vstupni hale, bude obnoven nakladni
vytah na jizni fasadé historické budovy a jeden nakladni vytah bude vybudovan v severnim kfidle pro potfeby zasobovani
vystavnich prostor ve druhém patfe aredlu.

VSechny nové navrzené budovy budou zaloZeny na Zelezobetonovych pilotach, jelikoz se areal nachazi v zaplavovém
Uzemi. V misté napojeni na stavajici objekt se provede za pomoci injektaZe sanace zakladl. Nové postavené objekty
budou od stavajici budovy oddéleny dilataci. Budova ubytovani je navrzena jako konstrukéni systém podélny sténovy
(napf. Liapor), tuhost objektu dodavaji pficné vnitfni nosné stény tl. 250 mm (z akustickych davodu), které oddélu;ji
jednotlivé pokoje. Nosné zdivo tl. 250 mm, svétly rozpon stropt max 7,5 m, tl. stropni konstrukce betonova monoliticka
deska tl. 250 mm. Konstrukéni vyska parteru je 3,75 m, konstrukéni vyska 2.NP je 3,1 m. Konzola stropni konstrukce nad
1.NP tvofi na jizni strané objektu pavlag, ze které jsou jednotlivé pokoje pFistupné. Novostavba kuchyné restaurace je
rovnéz navrzena jako konstrukéni sténovy systém (napf. Liapor). Nosnou konstrukci stfechy tvofi v obou pfipadech
Zelezobetonova monoliticka deska tl. 250 mm. Parkovani je navrzeno jako Zelezobetonovy skelet, osova vzdalenost
sloupt tl. 400 mm je 8,25 m. Objekt je pouze jednopodlazni a nachazi se ve svahu. Je tedy nutné ¢ast stavajici zeminy
vytézit a zaklad se zhotovi pomoci milanské stény (zemina se pozdéji vyuzije pro terénni prace). Stfechy novostaveb jsou
jednoplastové ploché. Konstrukce lavky a zaskleni atria je navrzena jako ocelova konstrukce. Konstrukce svétliku
tvoficiho atrium ma sklon 15°a samostatny Zlab pro odvod vody. Stfecha nad severnim kfidlem bude odvodnéna
samostatnym Zlabem nachazejicim se nad ocelovou konstrukci. Svétly rozpon prosklené ¢asti atria je 3,5 m. Vétrani
vSech prostort arealu bude feSeno pomoci vzduchotechniky.

KAPACITY NAVRHOVANYCH PROVOZU

KAVARNA 100 MiST

MALY SAL 40 MiST

VELKY SAL 130 MiST

RESTAURACE 140 MiST +ZAHRADKY CCA 100 MiST
DILNY 60 MIiST

UBYTOVANI 32 MiST + MAX 16 PRISTYLEK

RELAX ZONA / OBCERSTVENI 45 MiST

OPEN SPACE 34 MIiST

KANCELARE- BUNKY 10 MiST

ARCHITEKTONICKE RESENI

Hlavni myslenkou navrhu bylo ocistit budovu tovarny od drobnych pfistavki a vestaveb z jejich novéjSich dé&jin a umocnit
tak co nejvice jeji pavodni dynamiku a jednoduchost. Principem je zachovani architektury s piivodnim industrialnim
vyrazem (v interiérech i exteriérech). Slo o to vytvofit navrh respektujici jednoduchou kompaktni hmotu podtrzenou
striktnim pravidelnym okennim rastrem. D{lezitym atributem je zachovani hmoty komina, ktery dotvafi nezaménitelnou
siluetu objektu a dominantu pro celé okoli. Nové navrhovanym prvkem, ktery vyrazné méni tvar tovarny je lavka spojujici
zapadni a vychodni kfidlo druhého nadzemniho patra. Kromé provozniho vyuZiti ma tato i estetickou a psychologickou
funkci — pasobi jako vstupni brana do arealu, vytvafi pomysinou hranici mezi vnéjsim prostfedim a chranénym vnitfnim
nadvorfim objektu. V prahledu se nachazi prosklena fasada vstupni haly, ktera je oteviena pres dvé patra. DalSim
ddlezitym elementem je obnoveni ¢astec¢né dochované historické fasady. Atrium, které vznika prosklenym zastfeSenim
severni strany ptvodni budovy, slouzi jako pfedsali k pfednaskovym prostoram. Ze stejného atria je pfes pavlac pfistupné
ubytovani. Novostavba je umisténa tak, aby se pokoje nachazely v blizkosti salu a cela severni strana arealu tak mohla
slouzit jako samostatny funkéni celek pro porfadani konferenci. Zaroven je z pokoji vyhled na zoologickou zahradu, coz v
Iété slouZi jako lakadlo pro turisty a rodiny s détmi.



MATERIALY

Koncept fasad vychazi z jasného oddéleni puivodnich ¢asti objektu a novostaveb — vSechny zachované €asti tovarny
budou opatfeny bilou omitkou (kromé severni historické fasady, kde bude obnovena plvodni bosaz a ostatni prvky).
Nové vytvorené ¢asti arealu (ubytovani, rizalit se schodistém, kuchyr restaurace, druhé patro vychodniho kfidla a lavka)
budou po vizualni strance zvyraznény vétranou fasadou s obloZzenim z médénych a ocelovych plechl (fasadni kazety
COR-TEN). Tento material byl zvolen, protoZe podtrhuje industriaini raz budovy, zarover tvofi vyrazny kontrast s
puvodnimi objekty a zapada do pfirodniho scenérie okolnich objektd ZOO. Na plvodnich objektech je zachovan plvodni
rastr oken, véetné déleni, nové soucasti arealu jsou opatfeny vétsSimi sklenénymi plochami, aby byl kontrast fasad jesté
vice umocnén.

INTERIERY

| vnitini prostory Modety by mély byt, jak z provozniho, tak estetického hlediska co nejvice jednoduché a pfehledné.
Vétsina prostorl je navrZzena jako halovy prostor, ktery je rozdélen pouze nabytkem, vhodné umisténymi pfickami a
bunkami, které ovdem kon¢i kolem urovné nadprazi oken (nerozdéluji prostor od podlahy az po strop). Navrzené interiéry
tak podtrhuji industrialni atmosféru a jsou vysoce variabilni, cozZ je pro areal podobného typu dilezité.

ZAVER

Vysledkem prace je architektonicka a urbanisticka studie transformace postindustrialniho aredlu Modety v Jihlavé. Na
zéakladé analyz SirSich vztah( bylo navrzeno ideové urbanistické feSeni problému lokality Stfibrného udoli. V navaznosti
na dostupnost nové vzniklého polyfunkéniho spolec¢enského centra byly navrzeny nové mosty a cyklotrasy. V ramci
architektonické studie arealu tovarny je na zakladé pozadavk( a potfeb mésta Jihlavy zahrnuta etapizace stavebniho
programu. Prvni etapa je do¢asnym a nizkonakladovym FeSenim, druha zahrnuje navrh vysledné a pIné funkéni podoby
objektu. Modeta tak mlze slouzit jako nova vlajkova lod mésta Jihlavy a vyraznym zpusobem se podilet na rozvoji
potencialu tohoto Uzemi.



