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Urbanistické souvislosti

Resena parcela se nachazi na naroZi ulic Bratislavské a Staré, na hranici méstskych
Casti Stfed-Sever-Zabrdovice. Ulice Bratislavska se napojuje na okruzni tfidu
Kolisté. Poloha parcely je mirné znehodnocena dopravou na ulici Bratislavska.
Lokalita je v dochazkové vzdalenosti od stfedu Brna. Pfestoze tyto Casti mésta spolu
sousedi, pfechod mezi nimi je znatelny. Parcela se nachazi v lokalité, ktera postrada
jakékoliv verejné prostory, zelen, mobiliaf ale i zivy méstsky parter. | pfes tyto
nedostatky ma misto svoiji identitu. V 19. stoleti zde byla primyslova ¢&tvrt. V této
dobé se formovala do dnesni podoby uliéni sit. Oproti zastavbé na ulici Stara se
Bratislavska vyznacuje vy$Si charakterem zastavby. Prosté uzavieni blok, by branilo
vytvoreni vefejného prostoru. Ustoupenim hmoty vznika prostor, ktery ma urbanni

souvislost s prostorem pred muzeem romské kultury.
Architektonicky vyraz

Dum se otevira do namésti, které je vymezeno okolnimi hmotami. Namésti souc¢asné
vytvari prostor divadla Radost, ktery tato budova postrada. Uskocenim hmot reaguje
stavba na rozdilnou vySkovou zastavbu ulic. Vyraz domu na namésti je odliSny od
charakteru stavby z ulic Bratislavska a Stara. Pfedsazena fasada z probarveného
betonu udava domu charakteristicky vzhled. Za fasadou jsou skryté lodzie, které
harmonizuji s zivym vefejnym prostorem nameésti. Parter s ob&anskou vybavenosti
lemuje namésti, ze kterého je také umistén vstup do domu. Fungujici méstsky
parteru se zvySuje spoleCensky vyznam stavby. V objemu domu je umisténa
télocvicna, ktera saha od urovné parteru po vysku stropu patra kancelafi. Do

prostoru nad vegetacni stfechou télocviény jsou orientovany lodzie a pavlac.
Provozni a dispozi¢ni Feseni

Hlavni naplni stavby je funkce bydleni, které je dopinéno ob&anskou vybavenosti.
Objekt je tvofen dvéma hmotami, které vySkové navazuiji na okolni zastavbu. Objem
navazujici z ulice Bratislavska je 6-ti podlazni s poslednim ustoupenym podlazim.
Hmota navazujici na zastavbu na ulici Staré se pfizpUsobuje charakteru nizsi
zastavby a ma 5 nadzemnich podlazi. Vstupy do objektu jsou situovany z nameésti
a z ulice Bratislavské, kde se také nachazi vjezd do podzemnich garazi. Provozné je

objekt rozdélen na tfi celky, které se v pozemnich patrech slucuji. Vstup z ulice



Bratislavské je obsluhovan jednim komunikacnim jadrem. Ve vstupnich prostorech
pristupnych z nameésti jsou umisténé dveé vertikalni komunikace, které objekt
provozné rozdéluji na dvé ¢asti. Ve vstupnim prostoru je recepce, ktera zajistuje
provoz télocvicny a popfipadé kancelafi. Dale jsou zde umisténa spole¢na
koCarkarna a kolarna, mistnost pro komunalni odpad a schranky. Z prostoru je
mozny vstup do télocvicny a na spole¢nou zahradu. Vstupy do komer¢nich prostor a
kavarny jsou orientované do nameésti a z ulice Staré. Ve druhém nadzemnim podlazi
se nachazi kancelaiské prostory a konferen¢ni mistnosti, které jsou v ramci tohoto
podlazi feSeny jako samostatny provozni celek s vlastnim zazemim. Byty v 3. -6.
nadzemnim podlazi jsou orientovany do ulice Bratislavska, Stara, atria nad vegetacéni
stfechou télocvicny a do prostoru zahrady. Byty jsou v kategoriich 2+kk az 5+kk.
Kazdy byt ma moznost pfistupu na venkovni lodzii. Soucasti objektu je télocvi¢na,
ktera je vloZena do objemu 1. nadzemniho podlazi a kancelafi. V prvnim nadzemnim
podlazi jsou dale umistény Satny a hygienické zazemi navazuijici na hraci plochu.
Parkovani je v 1. a 2., kde je umisténo technické zazemi domu a sklepni kéje. Je zde
navrzeno 114 parkovacich stani. Stfechy objektu jsou ploché ve spadu 2%.
Odvodneéni stfech je FeSeno pomoci vnitfnich svodu s izolaci proti hluku

s vyhfivanymi vpustmi.
Materialové reseni

Fasada domu je opatfena hlazenou omitkou o velikosti zrna 1,5mm v lomené bilé
barvé. Rastr pfedsazena sténa podél namésti z probarveného betonu vytvafi
prostorovy dojem z fasady. Za pfedsazenou sténou jsou skryté lodZie s dfevénymi
pochozimi rosty. Ramy oken jsou ocelové v barvé antracit. Zaskleni oken je feSeno
izolaénimi trojskly. Zabradli je celosklenéné. Podlahy v interiéru komunikacnich
prostor jsou svétlejSiho odstinu Sedé epoxidové stérky. Vyraznym prvkem jsou

schodisté s plnym ¢ernym zabradlim, které vytvaFi kontrast k podlaze.
Konstrukéni reseni

Podzemni podlazi garazi tvori zelezobetonova bila vana. 1. nadzemni podlazi je
navrzeno ve skeletovém systému, které probiha do 2. nadzemniho podlazi. Na
skeletovy systém navazuje od 3. nadzemniho podlazi sténovy systém. Soucasti
konstruk¢niho systému jsou Zelezobetonova ztuzujici komunikacni jadra a Zelezo

betonové kfizem armované stropni desky. Obvodové stény jsou zdéné s tepelnou



izolaci. Pfedsazena sténa z prefabrikovanych betonovych desek s vyztuzi je kotvena
v urovni pod spodnim licem lodzii. Konstrukce prostoru télocvi¢ny je navrzena

ze zelezobetonovych vazniku a vaznic. Pfirozené osvétleni télocvicny je feSeno
svétliky ve vegetacni stfeSe. Velkoformatova hlinikova okna s venkovnimi Zaluziemi

jsou zasklena izolacnim trojsklem. Venkovni pochozi plochy budou dlazdény.
Energeticky Usporné reseni navrhu

Vytapéni budovy je zajisténo pfilehlym horkovodem a je centralni. Pfedsazena sténa
je zhotovena z betonu na bazi TX Active s Cistici schopnosti. Okna na jizni strané
fasady jsou zasklena izolaénim sklem umoznujici maximalni vyuziti tepelnych zisku.
Zaskleni oken na severni strané fasad ma vysokou izolacni schopnost. Soucasné je
ucinné feSena ochrana proti letnimu pfehfivani pomoci venkovnich Zaluzii. LodZie

v letnim obdobi plni stinici funkci a zimnim obdobi propousti slune¢ni energii no
interiéru. Obvodovy plast je zateplen. V objektu je nucené vétrani s rekuperaci, tim
se snizuje spotieba tepla na vétrani. V prostorach pro komunalni odpad jsou
umisténé tridici kontejnery, které podporuji tfidéni odpadu. Hospodareni se
srazkovou vodou ze stfech je feSeno betonovou retencni nadrzi umisténou

v podzemnim podlazi. Srazkova voda je vyuzivana na zavlahu vegetace pusobici

pozitivné na okolni mikroklima.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZI (m2) 1709
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 2802
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI 6330
HPP PODZEMNICH PODLAZI 5082
HPP ZASTAVBY CELKEM 11412

BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZ| 29813
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI 16815
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM 46628
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k&/1m3) 326396000
BILANCE FUNKCNIHO VYUZITi

HPP OBYTNE PLOCHY 3404
HPP KANCELARSKE PLOCHY 734
HPP KONFERENCNI PLOCHY 248
HPP PRODEJNi PLOCHY 221
HPP SPORTOVNi PLOCHY 634
HPP RESTAURACNI PLOCHY 224
UZITNA HPP CELKEM 5465
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 4273
KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANI CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNI 114/6
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