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Abstrakt

Diplomova prace se zaméfuje na sluZzebnosti stezky a cesty na pozemcich v Boskovicich. Vénuje se
vzniku, zaniku a pravim, které ze sluZzebnosti plynou. Obsahuje ocenéni sluzebnosti na vybranych
pozemcich - pomoci mistné obvyklé ceny, vynosové metody dle zakona a ceny sjednané ve smlouvé o

zfizeni sluZzebnosti stezky a cesty. Nasledné je provedeno jejich porovnani.
Abstract

This Master’s thesis is focused on the easement of a trail and a path on a lands in Boskovice city. It
devotes himself to the creation, extinction and rights that related to their ownership. It includes
valuation of selected lands - using the locally usual price, the yield method according to the law and the
price agreed in the contract for the establishment of a trail and a path. Subsequently is made their

comparison.
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Keywords

easement, easement of walking and driving, comparison, valuation, yield method



Bibliografickd citace

VOLSANOVA, JindFidka. Posouzeni viivu zFizeni sluZebnosti stezky a cesty na cenu pozemku v
Boskovicich a okoli [online]. Brno, 2019 [cit. 2019-05-22]. 101 S. Dostupné
z: https://www.vutbr.cz/studenti/zav-prace/detail/112361. Diplomova prace. Vysoké uceni technické v
Brng, Ustav soudniho inZenyrstvi, Odbor znalectvi ve stavebnictvi a ocefiovani nemovitosti. Vedouci

prace Ing. Vitézslava Hlavinkova, Ph.D.



Prohldseni

Prohlasuiji, Ze predlozena diplomova prace je plvodni a zpracovala jsem ji samostatné. Prohlasuiji, Zze
citace pouzitych pramend je Uplnd, Ze jsem ve své praci neporusila autorska prava (ve smyslu Zakona ¢.

121/2000 Sb., o pravu autorském a o pravech souvisejicich s prdvem autorskym).

V Brné 23. 05. 2019

Podpis autora



Podékovdni

Na tomto misté bych chtéla podékovat Ing. Vitézslavé Hlavinkové, Ph.D. za vedeni moji diplomové
prace, za jeji odborné a cenné rady. V neposledni fadé patfi moje podékovani rodiné a prateldm, ktefi

mé v psani této prace podporovali



OBSAH ..ttt ettt et sttt e b et e et e et e et e et e et e e et e te et e et e et e et e et e et e e te et e e te et e e teeteeteenteens 5
T UVOD oottt bbbt 10
2 VECNA PRAVA ..ottt ettt st 11
3 SLUZEBNOST coovveveeevecveieesesassas s sss s s bbbt bbb s bbb s sae s s s saes s e 12
3.1 SIUZEDNOSE SLEZKY @ COSTY.cviiiiiiiiieteteere ettt sttt ettt a e 14
3.2 VZNIK SIUZEDNOSTI ...ttt b ettt ne e 14
3.2.1 SMIOUVQA O ZFIZENT SIUZEDNOSTI ...ttt ettt 15

3.3 Prava a povinnosti plynouci ze SIUZEDNOSTI........ccvivierieririinineeeninerreesesesee e 16
3.4 ZANIK SIUZEDNOST cviviieieierieiee ettt ettt sttt et et b e st a e ens 16

4 OCENENI SLUZEBNOSTI STEZKY A CESTY coouuiveueermresmeesnesssessessseessesssessssessssessssesssesssesssesssessons 18
B o To L q = o YA o 1o N o Tal ] aT= o | FOS TR SRRSO 18
4.1.1 OCHIANNG PASMQ.eevvieririeieieieiessrsrsrsisis s sss s s sssssssss st ts st sesssssasasssssssssesssesssssssens 20

4.2 VYNOSOVA METOMQ c.euiiiiiieieiinieietei sttt sttt ettt sttt et sb e st et et e b st et et esesbesbenaenessesbenseneenes 21
4.2.1 ROCIT UZIECK ..ttt ettt sttt 22

4.2.2 MITQ KQDIEQNIZOCE o.vovveveveveerrrersisisisieiessisssisssstsisisisisssssssssssasssssssssssesesssssssssssssssnsssssess 23

4.3 0Ocenéni dle ceNOVYCN UAjU ...cvcveueeiieieieieiciiiet ettt s s snesenas 24
4.3.1 POSKYtOVANT CENOVYCH UAQU ....vveveeverereerrsiriirisisissisissssissssssssassssssssssssssssssssesssasssssanes 24

4.3.2 Postup pfi 0cenovani CeNOVYMI UOQ[i .........cueueeeeeeeeeurueueeeesesenisisisieeeeeeesesesesieieaeaes 25

4.4 Mistné obvykla CeNA SIUZEDNOSTI ...cuecviiiiieieiricicreesereee st ens 25
4.5 Sestaveni databaze pro ocenéni porovnavaci MetodOU ......cccvvevvveririereeenienieneeeseseseeneenes 26

5 OCENENI KONKRETNICH PRIPADU .....oouvvermrriesnseisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 27
5.1 Zem@deélsky pozemek — OVOCNY SA ..c..ociririirieieiniirierieteerie ettt sbe et sbesaeseenens 27
51.1 VYNOSOVA MELOUQ ...cveveveveveeeeseriisisisisisieessssisssssssssssssesessssssssssassssssssssssssssssssssssassssses 28

512 MISENE ODVYKIG CONQ ..ttt st sssssssssssssssssesssssssssssssassssoss 29

5.1.3 Porovndni cen sIuZebnosti NQ POZEMKU .......c.eeeeevevevieieierirsrsrsinisisisieieiessissssssesssisisieies 32

5.2 Ostatni plocha - 0statni KOMUNIKACE ........coiiieiiiiiiiieereee et 32
52.1 VYNOSOVA MELOUQ ...cveveveveveeerseiisisirisisisisiesssssesssssssssssesessssssssssassssssssssssssssssssssssasssssns 33

522 MISENE ODVYKIG CONQ ...ttt sssssssssssssss s e sssssssssssssssssssoss 35

523 Porovndni cen sIuZebnosti NQ POZEIMKU .......c.eeeeeevevivieierirsrsrseniririsieeiessissssssesssisisienen 37

5.3 Zastavéna plocha a nadvori, ostatni PlOCNa......ccoiririeiine e 37
5.3.1 VNOSOVA MELOUM ...ttt sttt 38

532 MISENE ODVYKIG CONQ ..ttt sssssssssssssss e sssssssssssssssnsosas 41

533 Porovndni cen sIuZebnosti NQ POZEIMKU .......ceeeeevevevivieievirsrsrsinisisisieisissssissssssssssisisinios 46

5.4  Ostatni plocha - 0statni KOMUNIKACE........coiiieiiiiriieereee et 46



54.1 VYNOSOVA MELOUQ ...ttt ettt sttt s e es 47

542 MISENE ODVYKIG CONQI ...ttt ettt 48

54.3 Porovndni cen sIuZebnosti NQ POZEMKU ........ccueevvvieeevirirsrersisisisississsssssssssssssesissnss 50

5.5 Ostatni plocha - 0Statni KOMUNIKACE .......ccovivieieiiiriiieicnereeeese e seenens 51
55.1 VYNOSOVA MELOUQ ...ttt sttt ss s sses 51

552 MISENE ODVYKIG CONQ ...ttt ettt 52

553 Porovndni cen sIuZebnosSti NQ POZEMKU ........ccceeevveieserirersrsrsisisisesissssssssssssssessssenns 54

5.6  Ostatni plocha = jiNA PlOCNA ...t e e 55
5.6.1 VYNOSOVA MELOUQ ...ttt sttt sttt s sssssses 55

56.2 MISENE ODVYKIG CONQ ..ttt ettt 56

56.3 Porovndni cen sIuZebnosSti NQ POZEMKU ........cceevevvvieeerirersrsrsisisisssissssssssssssssessssens 59

6 POROVNANI CEN SLUZEBNOSTI NA POZEMKU = SHRNUTI VYSLEDKU .....oovrrvvvrnrriienriiisnnseens 60
T ZAVER ..ottt 64
SEZNAM POUZITYCH ZDROJU ..oovvveenrvirnesisiesissssssss i sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 65
SEZNAM TABULEK ..ottt ettt ettt ettt ettt sttt ekttt bttt et s eneneaes 66
SEZNAM GRAFU ...covoirveermneeeeessseessesssssesssesssssss s ssssss e sss s 5e 88k 68
SEZNAM OBRAZKU ...ttt se e e s eee s es s ss s se s st ees s ss e sesesasseeesass et eeesessesesenes 68
SEZNAM ZKRATEK ..ttt ettt ettt sttt sttt s testestesatesatesstesstesstesatesatesatesatesasesssesnsesasesnsesnsesssesssennsennes 69

SEZINAM PRILOH ..ot e e e e eeeeeeeeevseseseesesesesesseseseseassesssessasasssessesessseasasassssasasessesasasessasasasessasassesens 69



1 uvoD

Cilem mé diplomové prace je posoudit vyhodnost obvyklé ceny zfizované sluzebnosti, a to
z pohledu opravnéného i z pohledu povinného. Soucasti prace bude také konkrétni ocenéni,
které poslouzi pro zformulovani zavérecnych doporuceni a navrh optimalniho postupu pfi

ocenéni.

Teoreticka Cast zalozena na metodé literarni reSerSe, jde o vyhledavani udajd
o problematice v soudobé literatufe. Zde charakterizuji vécna prava, dale se zaméfim na
sluZebnosti, jejich rozdéleni, vznik a zanik. Dale popiSi ocefiovani sluZzebnosti stezky a cesty, jimz

se moje diplomova prace zabyva.

V dalSi Casti se zaméfuji na konkrétni pripady ocenéni sluzebnosti stezky a cesty, jejich
popis a moznosti ocenéni. Je zde vypocitana cena mistné obvykla na zakladé pfimého porovnani
a cena dle ocenovaci vyhlasky, ty jsou pak porovnany se sjednanou cenou ze smlouvy o zfizeni

sluZebnosti stezky a cesty.

Vzavéru je shrnut dopad zfizené sluzebnosti na cenu pozemku a vyhodnoceni

jednotlivych vysledkd.
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2 VECNAPRAVA

Vécné pravo je absolutnim majetkovym pravem, které se tyka vétSinou hmotnych véci, ale
muUZe se tykat i véci nehmotnych, jeZ poskytuje jeji pfimé ovladani. Zakon stanovuje, zda se jedna

o prava absolutni Ci relativni (1).

Vécna prava jsou verejna, tzn. jejich existenci lze zpravidla ovéfit ve vefejnych seznamech

Drzba

Spoluvlastnictvi

Vécnd prava

Vlastnictvi

Vécna prava k
cizim vécem

Obr. ¢. 1 - Rozdéleni vécnych prav [vlastni zpracovani dle 1]

Dale se budu vtéto praci vénovat vécnym pravim kcizim vécem a to konkrétné

sluzebnostem.
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3  SLUZEBNOSTI

SluZzebnost je vécné pravo kvéci cizi, jde tedy o pravo k véci, kterou nema subjekt ve
vlastnictvi. Pro vlastnika znamena strpéni (napf. pfi pravu stezky - vlastnik musi snést pohyb
jinych osob pres svlj pozemek, ktery je zatizeny sluzebnosti) ¢i zdrZeni se néceho ve prospéch

jiného (napf. vlastnik ma omezené vlastnické pravo v rozsahu sjednané sluzebnosti) [1, 2].

Mezi vécna prava kvécem cizim kromé sluZzebnosti dale patfi vécna bfemena, prava
stavby, zastavni prava, zadrzovaci prava a predkupni pravo spoluvlastnika [1]. Podrobnéjsi

rozdéleni je uvedeno v Novém obcanském zakoniku - Zakon €. 89/2012 Sb., obZansky zakonik.

Opravnénému sluZzebnost dovoluje, aby sluZzebnou véc uzival danym zpUlsobem, jde tedy

0 pravo k cizi véci. Rozsah jakym sluZebnost omezuje vlastnika véci, je rlzna.

SluZzebnosti mohou byt zatizeny jakékoliv véci, neni zde presné vymezeni. NejCastéji to
mohou byt véci nemovité, nejCastéji pozemky, dale také stavby, které nejsou soucasti pozemku,
dale také jednotky (napf. byt Ci nebytovy prostor), pravo stavby ¢i véci movité a nehmotné, pokud

to dovoluje povaha véci [1, 3].

RozliSuji se dva typy sluzebnosti, jde o osobni (in personam) a ve prospéch urcité véci
(in rem). Osobni sluZzebnosti opravnuji pouze jednu konkrétni osobu a nelze je pfevést na jinou.
Zanikaji obvykle smrti Ci zanikem, neni-li stanoveno jinak. Mezi osobni sluZzebnosti patfi uZivaci
pravo, sluZzebnost bytu a pozivaci pravo. Nejcast&jSi panujici véci je pozemek, proto se druhy typ
sluZzebnosti nazyva Casto jako pozemkova sluZebnost. Mezi tyto sluZzebnosti patfi pravo na vodu,
pravo stezky, prihonu a stezky, pravo pastvy a pravo opirat svou stavbu o stavbu sousedovu.
Panujici pozemek je také nazyvan jako opravnény. Pozemek povinny muze byt také nékdy
nazyvan sluzebny pozemek. Na zakladé zfizeni sluzebnosti na pozemku je toto pravo zfizeno pro

kazdého vlastnika panujiciho pozemku [1, 2].
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Sluzebnost
inZenyrské sité

Opora cizi
stavby

Sluzebnost
okapu

Pravo na svod
destové vody

Pravo na vodu

Sluzebnost
rozlivu

Sluzebnost
stezky, prihonu
a cesty

Pravo pastvy

UZivaci pravo

Pozemkové
sluzebnosti
Druhy
sluzebnosti
Osobni
sluzebnosti

Pozivaci pravo

X

Sluzebnost bytu

Obr. ¢. 2 - Druhy sluZebnosti [vlastni zpracovdni dle 1]

Pro Ucely této prace se dale budu vénovat pouze sluzebnosti stezky a cesty.
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31 SLUZEBNOST STEZKY A CESTY

Ke sluZebnosti stezky a cesty patfi dle obcanského zakoniku také sluZzebnost prdhonu,

jednotliva plnéni sluzebnosti jsou omezena zakonem.

Novym obcanskym zdkonikem se zménilo vécné bremeno chlize a jizdy na sluZzebnost
stezky a cesty. V katastru nalezneme zapis této sluzebnosti pod nazvem vécné bremeno chlize
a jizdy, ale také dle nového obcanského zakoniku - sluzebnost stezky a cesty. Objevuji se tedy

oba dva pojmy [1].

SluZebnost stezky nam dava pravo prochazet, ¢i se dopravovat lidskou silou (pfikladem
muZe byt kolo) po povinném pozemku. Jde také o pravo, aby po stezce mohli jini pfichazet
k opravnénému a odchazet od négj, Ci se jinak lidskou silou dopravovat. Tato sluzebnost vSak
neobsahuje moZznost vjizdét na pozemek na zvifatech a ani viaCeni bfemene po povinném

pozemku, neumoziiuje ani jizdu motorovému vozidly, jizdni kole je mozné jen vést [1].

SluZebnost cesty umoznuje jizdu pfes povinny pozemek za pomoci jakychkoli vozidel,
neosahuje moznost prahonu. Osoba, které nélezi sluzebnost cesty ma za povinnost pfispivat (dle
pomeéru) na udrzovani cesty, mostl i lavek. V pfipadé, Ze tato zafizeni vyuziva i vlastnik, prispiva

také [1].

Plocha musi byt dobfe vymezena (zejména pfi smluvnim zfizeni) a pfiméFfena k potfebé

a mistu.

SluZebnost priithonu vytvari pravo hnat zvifata pres povinny pozemek. UmozZiuje také
jezdit pres pozemek vozidly, ale pouze jinymi neZz motorovymi. Sluzebnost priihonu zvirat neni
mozné zfidit u pozemku, ktery je urleny k plnéni funkce lesa. Zakaz zvifat je omezeny na
dobytek, neplati viak napf. pro koné, osly, muly a jiné. Nastane-li situace, kdy stezky, cesta nebo
prihony budou neschidné, mlze se opravnény doméhat, aby mu byla poskytnuta néhradni

plocha, neZ budou uvedené v predchozi stav [1, 2].

U spornych pfipadl je tfeba postupovat dle Zakona ¢. 89/2012 Sb., pfikladem mUze byt
posouzeni, ktery okamzik nastal dfive. V pfipadg, Ze takovato sluZzebnost bude zfizena drive, nez

organ verejné moci urci, Zze pozemek je urceny k pInéni funkce lesa, pak tato sluzebnost zanika

(1).

3.2 VZNIK SLUZEBNOSTI

Nejcastéji mlzeme sluzebnost nabyt vkladem smlouvy mezi stranami na katastr

nemovitosti, dale pak pofizenim pro pfipad smrti, Ci vydrzenim po dobu potfebnou pro vydrzeni
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vlastnického prava k véci, kterou chceme sluzebnosti zatiZit. Je mozné nabyt sluZebnost i ze
zakona, vydrZzenim nebo také rozhodnutim organu vefejné moci (napf. soud), v pfipadech, které

stanovi zakon. Jde o taxativni vycCet, sluZzebnost se zfizuje jednostrannym pravnim jednanim [1, 3].

Smlouva, ktera upravuje zfizeni sluzebnosti, nemusi byt vzdy pisemna, tu vyZaduje jen

zfizeni sluzebnosti k nemovité véci [2].

Jestlize je sluzebnost zfizovana pravnim jednanim k véci zapsané ve vefejném seznamu -
katastru nemovitosti nebo na zakladé jiné pravni skutecnosti, vznikd zapisem do tohoto
vefejného seznamu (musi byt oznacena udaji uvedeného v seznamu - napf. nazev katastralniho
Uzemi, parcelni &islo a jiné). Pokud je zatiZzena sluzebnosti pouze Cast pozemku je tfeba pfri
pravnim jednani doloZit rozsah geometrickym planem, kde se rozsah vyznadi. Je-li sluzebnost
zfizovana k véci, kterd neni uvedena ve verfejném seznamu, pak tato sluzebnost vznika uc¢innosti

smlouvy (pravniho jednani) [1].

Za zfizeni sluzebnosti si obvykle smluvni strany dohodnou Uplatu, ta muiZe byt
jednorazova ¢i formou pravidelného plnéni - napf. mésicni, ctvrtletni, rocni. V pfipadé, Ze Uplata

nebyla sjednana, je sluZzebnost zfizena bezuplatné [3].

Opravnény ma povinnost také hradit naklady na zachovani a opravy véci, které jsou pro
sluZebnost urcené. V pfipadé, Ze sluzebnost uziva i povinny, pak je povinen na naklady pomérné

prispivat i se uzivani zcela zdrzet [2].

V pfipadé, kdy se panujici véc rozdéli, pak sluzebnost trva pro vSechny rozdélené dily dale,
nesmi se rozSifit nebo stat se obtizné. Pokud v3ak zahrnuje jen nékteré dily, pak sluzebnosti

zanika vzhledem k ostatnim dilGm [2].

SluZebnost je zpravidla zfizena na dobu urcitou, pokud vSak neni urcena doba trvani
sluZzebnosti, pak je tato sluZebnost zfizena na dobu neurcitou. Vznik sluZzebnosti mize byt také
spojen s odkladaci povinnosti [3]. Odkladaci povinnost byva zpravidla sjednana ve smlouve, jde
napriklad o splnéni podminek, na které se vaze vznik sluzebnosti (pfikladem je dovrSeni urcitého

véku opravnéného ¢i povinného).

3.21 Smlouva o ziizeni sluzebnosti

Smlouva o zfizeni sluzebnosti je dvoustrannym pravnim aktem. Hlavnimi nalezitostmi
smlouvy jsou vymezeni obsahu zfizované sluzebnosti, Uplné a presné oznaceni sluzebné véci

(pfipadné panujici véci), udani, zda jde o osobni ¢ pozemkovou sluzebnost, postup urceni
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opravnéného ze sluzebnosti. SluZzebnost nelze zfidit ve prospéch neurcené osoby ani bez vztahu
k urcité véci [2].

Musi se presné urcit rozsah a zplsob, jak se sluZzebnost vykonava. V pfipadé, Ze
sluzebnost zatézuje jen Cast véci, musi byt ve smlouvé tato skutecnost uvedena a vymezena
(vyznaceni na geometrickém planu, ktery je soucasti smlouvy). Ve smlouveé je dale uvedeno, zda je
sluZzebnost zfizena za uplatu, pokud neni uvedeno jinak, je zfizena bezuplatné. Dale také doba
trvani, pfipadné uvedeni rozvazujicich skutecnosti ¢i odkladacich podminek. Pokud neni uvedena

doba, ma se za to, Ze je zfizena sluZzebnost na dobu neurcitou [2].

3.3 PRAVA A POVINNOSTI PLYNOUCI ZE SLUZEBNOSTI

Opravnény ze sluzebnosti ma povinnost na vlastni naklady opravovat a zachovavat véc,
kterd slouzi sluzebnosti (prikladem muze byt cesta). Pokud vSak tuto véc vyuzivd zaroven

s vlastnikem, tyto naklady si déli mezi sebou [1].

Nemovitou véc lze zatizZit i vice sluzebnostmi, ale pouze v pfipadé, Ze novéjSi pravo
nebrani v pInéni starSim pravim. Vlastnik mlZe svoji nemovitost zatiZit ve svlj prospéch - ¢asto
vyuzivané pred prodejem nebo pfevodem nemovitosti na pfibuzné (vlastnik zfidi sam sobé
sluZebnost stezky pfes pozemek a tento pozemek pak nasledné prevede na pfibuzné, s nimi uz

nemusi smlouvat sluZzebnost a pres darovanou zahradu muze dal chodit, i kdyZ uz mu nepatff)

[11.

SluZebnosti je mozné zfidit na v3ech druzich pozemku, pokud to pravni poméry na nich

dovoluji [1].

3.4 ZANIK SLUZEBNOSTI

Sluzebnosti zanikaji nékolika zplsoby, rozliSujeme zanik pozemkové a zanik osobni

sluzebnosti.

SluZzebnost pozemkova, zanika vymazem z vefejného seznamu, v pfipadé, Ze se tak strany
dohodnou. Zanik mUZe nastat i urcitym datem - vznik na dobu urcitou nebo vazanost na
rozvazovaci podminku - napfiklad jde o sluZzebnost, ktera zanikd dnem dovr3eni urcitého véku i
naplnénim podminky (uréeno ve smlouvé o zfizeni sluZzebnosti). SluZzebnost také zanika trvalou
zménou, v pfipadé, Ze sluzebnd véc jiz nemdlze slouZit opravnénému pozemku i opravnéné

osobé [1].
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V pfipadé, kdy nastane situace, Ze se panujici a sluzebna véc spoji vlastnictvim jedné

osoby, tato sluzebnost nezanika [1].

Osobni sluzebnosti zanikaji smrti opravnéné osoby, pokud je v3ak sluzebnost rozSifena
na dédice, jsou jimi ale pouze dédicové prvni tfidy. Pokud nabyla sluzebnost pravnicka osoba, pak
trva sluzebnost po dobu, kdy trvd pravnicka osoba. Zanika také zruSenim sluZebnosti za

pfiméfenou nahradu ¢i spInénim rozvazujicich podminek [1, 2].

SluZebnost mUzZe také zaniknout ze zdkona - zanikem sluZebné &i panujici véci. A také
v pfipadé, kdy sluZzebna véc jiz nem(ze dale slouZit panujicimu pozemku ¢i oprdvnéné osobé.
Musi to byt vSak trvald zména [3]. Trvald zména nastane v pfipadé, Ze sluzebnd véc nemdize
slouzit panujicimu pozemku ¢&i opravnéné osobé - prikladem je pozemek, ktery slouZi jako
sluZzebnost pastviny pro domaci zvifata na sluzebném pozemku a tento pozemek jeho vlastnik

zastavi rodinnym domem.
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4 OCENENI SLUZEBNOSTI STEZKY A CESTY

PFi ocenovani sluzebnosti ma znalec za cil pfifadit penézni ekvivalent ocefiovanému
pfedmétu. Penéznim ekvivalentem je zde cena nebo hodnota, které je tfeba rozliSovat. Pojem
cena se pouziva pro Castku, ktera je zaplacend, pozadovana i nabizena za predmét, jde vsak
vzdy o historicky Udaj. Hodnotou mudzeme nazvat odhad, kterym se vyjadfuje uzitek vlastnika
k datu, ke kterému se odhad hodnoty provadi. RozliSujeme nékolik druhd hodnot (napf. trzni
hodnota, vécnad hodnota, vynosova hodnota) a kazda z nich mlze byt vyjadrena jinym cislem,

proto je tfeba definovat, jaka hodnota je zjiStovana pfi ocenovani [9].

SluZzebnosti se vétSinou ocenuji pouze za Ucelem poskytnuti Uplaty (nahrady) za uzavreni
smlouvy o zfizeni sluZebnosti. Castym dlsledkem vzniku sluZebnosti je také vznik damové
povinnosti, proto se sluzebnosti ocenuji za Ucelem zjiSténi zakladu dané z pfijm0d. Opravnény
Uplatou kompenzuje povinnému majetkovou Ujmu, kterou mu zpUsobuje zfizena sluzebnost na

pozemku [6].

V ocenovaci vyhlasce €. 441/2013 Sh. je uvedeny postup pfi urceni ceny nemovité véci, na
které je zfizené vécné bremeno: ,Cena nemovité véci se snizi o cenu vécného bfemena na ni
vdaznouciho, urcenou podle & 16b zdkona o ocefiovdni majetku, nejvyse vSak o 80 % urlené ceny
nemovité véci.” Na zakladé & 16b mulzeme Fici: ,SluZebnosti se ocefiuji vynosovym zpusobem na
zdkladé rocniho uZitku se zohlednénim miry omezeni sluZebnosti ve vysi obvyklé ceny.” V pfipadé, ze
pfi vzniku byl uveden rocni uzitek sluzebnosti a neni o tfetinu nizsi nez obvykla cena, pak se pro
ocenéni pouZzije rocni uzitek nasobeny poctem let uzivani tohoto prava, ale nejvySe péti.
V pfipadé, Ze pravo pfislusi urcité osobé ne dobu jejiho Zivot, pak se ocefiuje ro¢nim uzZitkem
vynasobenym deseti, jestlize vSak neni mozné zjistit jeho cenu, oceni se pravo ¢astkou 10 000 K¢

bez rozdilu [5, 7].

Vice ndam k ocenéni sluzebnosti pravni predpisy nefikaji. Nejsou stanové presné postupy
pro ocenéni, tak jako tomu je napriklad u staveb ¢i pozemkl. Musime dbat na spravné zjisténi
ceny, aby nebyla ani jedna zdotCenych stran zvyhodnéna. Proto je tfeba zajistit presnou

specifikaci oceriovaného predmétu a stanovit zplsob jeho ocenéni [8].

41 PODKLADY PRO OCENENI

Pro ocefiovani sluzebnosti je tfeba ziskat Udaje o nemovité véci, se kterou se sluzebnost
poji. Je tfeba rozdélit podklady na ty, které jsou tfeba vzdy a ty, které jsou tfeba pouze

u nékterych pripadl [8].
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Nezbytné nutné podklady:

- smlouva o zfizeni sluZzebnosti (sepsana mezi opravnénym a povinnym),

— aktualni vypis zlistu vlastnictvi strany povinné a strany opravnéné (pobocky
CzechPoint, katastr nemovitosti),

— aktudlni kopie katastralni mapy (katastr nemovitosti),

- geometricky plan, na kterém je vyznacCené vécné bfemeno na casti pozemku,
pokud je zfizovana sluzebnost jen na ¢asti pozemku (zpracuje geodet) - potvrzeny
katastralnim dradem,

- databaze - udaje o obvyklych obchodovanych pozemcich a najemném v misté a
Case (katastr nemovitosti),

- jina cenova omezeni - dle mistnich podminek [8].
Podklady, které jsou tfeba pouze ve specifickych pfipadech:

—  Cast z projektové dokumentace - vykresy stavby, pokud se ji sluZzebnost tyka -
ovérené stavebnim Uradem (pFislusny stavebni Grad),

- situace - vyznacené inZenyrské sité, podzemnich staveb a vzajemné vazby
(pfislusny stavebni Grad),

- stavebné pravni dokumentace - ohlaSeni stavebnimu Ufadu, Uzemni souhlas, aj.
(pfisluSny stavebni Grad),

— dalsi rozhodnuti - napfiklad vodohospodarské, ochrana Zivotniho prostfedi,
hygienickeé (pfislusny stavebni Grad),

- kopie Uzemniho planu vcetné textové Casti, ktery se tyka pfedmétu ocenéni -
schvaleny (stranky prislusné obce &i mésta),

- jiné omezujici podminky spravcu siti ve vztahu k bezpecnostnimu ¢i ochrannému

pasmu (pfislusny stavebni urad) [8].

Nékteré podklady, které mohou byt v tfeba jen ve specifickych pfipadech u sluzebnosti,
v jinych pfipadech naopak mohou patfit do nezbytnych podkladl. Napfiklad mdze jit o pfipad,
kdy se v blizkosti dot¢eného pozemku nachdzi vodni zdroje, zde je pak tfeba dolozit, kam

zasahuje ochranné pasmo, zda nebude vodni zdroj ohrozen napfiklad znecisténim.

Je nutné také stanovit, co bude pfedmétem ocenéni a z jakého hlediska se bude ocenéni
provadét. Sluzebnost mlze byt ocerovana jako zdvada na nemovitosti povinného ¢i jako uZitek,
ktery pfinasi opravnénému. MUZe byt ocenéna pouze samotna sluZzebnost nebo muizeme urcit

cenu nemovitosti, se kterou je sluZzebnost svazana [8].
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411 Ochrannapasma

Ochrannym pasmem je tedy souvisla plocha, ktera se nachazi v nejblizSim okoli zafizeni
pro rozvod nebo vyrobu tepelné energie ¢i vodnich zdrojd. Je urceno, aby zajistilo spolehlivy
provoz a ochrana Zivota, zdravi, majetku osob a bezpecnost. Ochranna pasma vznikaji dnem, kdy
nabyde pravni moci Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo dle toho, jak stanovuje zakon

[15].
RozliSuje se nékolik druh ochrannych pasem:

— ochranné pasmo elektrizacni soustavy - ochrana nadzemniho vedeni,
podzemniho vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méFici,
ochranné, Fidici, zabezpecovaci, informacni a telekomunikacni techniky,

- ochrannd pasma plynarenského zafizeni - ochrana plynovodd a plynovodnich
pripojek, technologickych objektd, zasobnikl plynu, sond zasobnikd plynu [15],

- ochranna pasma vodnich zdroj - ochrana I. a Il. stupné,

o ul.stupné-100 - 200 m od odbé&rného zafizeni a az 15 m Sirky,
o ull. stupné - vné ochranného pasma I. stupné stanovuje vodopravni Urad

[16].

Tab. ¢. 1- Ochrannd pdsma [viastni zpracovdni dle 15]

Sitka
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni ochranného
pasma
Napéti nad 1kV a do 35 kV wetné 1. pro vodi¢e bez izolace 7m
2. pro vodic¢e s izolaci zakladni 2m
3. pro zavésna kabelova vedeni 1m
Napéti nad 35 kV do 110 kV vetné 1. pro vodi¢e bez izolace 12 m
2. pro vodi¢e s izolaci zakladni 5m
Napéti nad 110 kV do 220 kV vetné 15 m
Napéti nad 220 kV do 400 kV wetné 20 m
Naptéi nad 400 kV 30 m
Zavésné kabelové vedeni 110 kV 2m
Zarizeni Mastni telekomunikacni sité drzitele licence 1im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni
Napéti 110 kV wetné po obou stranach krajniho kabely 1im
Vedeni fidici a zabezpec€ovaci techniky po obou stranach krajniho kabely 1m
Napéti nad 110 kV po obou stranach krajniho kabely 3m
Ochranné pasmo elektrické stanice
Venkowni elekt. stanice a stanice s napétim v&tsSim jak
52 kV v budovach 20 m
Vyrobna elektfiny wné oploceni 7m
Vyrobna elektfiny pfipojena k dist. soust. s napétim od
1 kV do 52 kV od obvodového zdiva 7m
Vyrobna elektfiny s instal. wkonem nad 10 kW a
pfipojena k dist. soust. do 1 kV wné oploceni 1m
Budova s wrobnou elektfiny pfipojenym k distribuéni
soustav@ s napétim do 1 kV s wkonem nad 10 kW od obvodového zdiva 1m
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Tab. ¢. 2 - Ochrannd pdsma [viastni zpracovdni dle 16]

Ochranné pasmo plynarenského zafizeni S oc'hranneho
pasma
zastaveéna Gizemi obce (na
Plynovody a plynovodni pfipojky do 4 bar obé strany) iIm
mimo zast. izemi obce (na
obé strany) 2m
Plynovody a plynovodni piipojky nad 4 do 40 bar |na obé¢ strany 2m
Plynovody nad 40 bar na obé& strany 4m
Technologické objekty na kazdou stranu objektu 4m
Sondy zasobniku plynu od osy jejich usti 30m
Zasobniky plynu vné od jejich oploceni 30m
Zatizeni katodické protikorozni ochrany a vlastni <
) na ob¢ strany
telekom. sité 1m

PodrobnéjSi urceni ochranného pasma elektrizacni soustavy, plynarenské soustavy

a vodnich zdrojU je uvedené v pfislusnych zakonech

4.2 VYNOSOVA METODA

SluZzebnosti zpravidla vznikaji na zakladé smlouvy a také za Uplatu, ktera je zaplacena
jednorazové. Proto je nutné zjiSténi vlivu sluZzebnosti na cenu pozemku a spocitat Ujmu

opravnéné osoby [8].

Vynosovy zpUsob je zaloZeny na souctu budoucich diskontovanych cistych vynos(, které
vyplyvaji z uzivani téchto prav ode dne ocenéni, musi se také zohlednit mira zastaravani (pouze

u nékterych pripadl napf. u budov). Vyhlaska stanovuje zpusob diskontovani Cistych vynost [5].

Vynosovou metodou zjiStujeme uzitek opravnéného, bud jako samotnou hodnotu tohoto
prava (prikladem mUze byt pozemek, ke kterému by se bez sluzebnosti stezky nebo cesty nebylo
mozné jinak dostat) nebo jako ur¢itou nadhodnotu nemovité véci (prikladem mdzZe byt lepsi

pfistup k pozemku) [8].

Vynosovym zpUsobem se cena urci podle vzorce:

C"_;(Hi)t M

kde C, je cena majetkového prava urcena vynosovym zpUsobem, z je rocni Cisty vynos
uzivani prava v roce t, po které bude pravo uzivano, i je Urokova mira, t je pofadové cislo roku, ve

kterém bude pravo uzivano, n je pocet let trvani vécného bremene [7].

Vzorec Ize upravit pro konstantni zisk v jednotlivych letech takto:
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C,=2zx (q”—l) (2)

qr*i

kde n je pocet let, i je Urokova mira, q je Urocitel (1 + i) [9].

U sluZebnosti zfizovanych na dobu neurcitou Ize vyuZit vztahu pro vécnou rentu:

nebo

V4
€y = -+ 100 4)

kde z je rocni Cisty vynos uZivani prava, i je irokova mira, p je mira kapitalizace [9].

4.21 Rocéni uzitek

»Pro urleni rolniho uZitku Ize vychdzet z velikosti vymezené trasy na pozemku a cdstky, za
kterou by mohl byt pozemek k uvedenému ucelu pronajiman. Zohledni se nejen mira omezeni viastnika
pozemku, ale téZ jeho zatéZ vliivem uZivdni. Nelze-li stanovit rocni uZitek, pouZije se Castka 10 000,- KC.”

(2]

Pozemky, které nalezeji do zemédélského puadniho fondu, s vyjimkou pozemkd, které jsou
lesniho pldniho fondu, je ro¢ni ndjemné 1 % z ceny pozemku. Vlastnik s ndjemce se vSak mohou

dohodnout jinak [10].

U pozemkd, které slouzi k podnikani najemce, se rocni uzitek stanovi jako ro¢ni obvyklé
sjednané najemné. Tyto pfipady nejsou regulované. V pfipadé, Ze toto obvyklé najemné nelze
stanovit (nemame informace o pronajmu), pak se pouzije simulované najemné. To se vétSinou

pohybuje v rozmezi 4 az 5 %. Pro tuto praci bude pouZito simulované najemné ve vysi 4 % [10].

Ceny pronajimanych méstskych pozemkii v Boskovicich

Mésto Boskovice pronajima pozemky, které ma ve vlastnictvi fyzickym i pravnickym
osobam v Boskovicich. Ceny ndjemného jsou riizné, divodem je vyuziti pronajimaného pozemku

Ci lokalita, v jaké se pronajimany pozemek nachazi.
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Obr. ¢. 3 - Barevné vyznacené pozemky ve vlastnictvi mésta Boskovice [13]
Pronajmy fyzickym osobam:

-  zahrada u rodinného domu - 5 K&/m?/rok,

- predzahradka u rodinného domu - 2 K&/m?/rok [18].
Pronajmy pravnickym osobam:

- pozemek pod stavbou - 25 K&/m?/rok,

- prAmyslovy areal 90 K&/m?/rok,

- parkovaci stani - 50 K&/m?/rok [18].
Dal3i pronajmy:

- gardi-15K&/m?/rok,
- reklamni panely - 1 ks & 6 240 K¢ nebo 870 K&/m?/rok,
- novinovy stanek - 600 K&/m? nebo 750 K&/m?/rok [18].

4.2.2 Mira kapitalizace

Na zakladé stavebnicové metody, je mozné urcit redlnou urokovou miru. Jeji hodnota se

sklada z rizikovych slozek r; + 1, + 73, kde:

- 1, je skute¢nd mira ekonomické vynosnosti (bezrizikovy redlny wvynos,
doporucovana dle vynosu statnich dluhopist (dlouhodobych vétSinou na dobu

del$i nez 10 let, s rGznou Urokovou mirou), stav k lednu 2019 je 1,85 % [11],
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- 1, je mira prlmérné ocekavané inflace v hodnoceném obdobi, odhad Ize ziskat na
zakladé narodohospodarskych prognéz [17],
- 1y je mira rizikova, kterou je nutné posoudit dle podminek v dané lokalité, které

muZe nabyvat hodnot 2 - 5 % [6].
Pro Ucely této prace byla stanovena mira kapitalizace na 5,95 %.

Tab. ¢. 3 - Vypocet miry kapitalizace [vlastni zpracovdni dle 11, 17 a 6]

r, [skute¢na mira ekonomické vynosnosti 1,85%
r, |mira primérné ocekavané inflace 2,10%
r; |mira rizikova 2,00%
ri+r,+rs; 5,95%

Dle ocenovaci vyhlasky je mira kapitalizace u majetkovych prav stanovena na 12 % [7].

4.3 OCENENI DLE CENOVYCH UDAJU

Cenové Udaje jsou mimo jiné obsahem katastru nemovitosti. Katastr ma povinnost
evidovat smlouvy s cenovymi udaji, ovSem jejich zvefejhiovani - dostupnost smluv je v platnosti

od 1. 1. 2014, kdy zacal platit ,novy” obcansky zakonik [12].

Informace o cenovych udajich k pozemk(im nalezneme na webovych strankach Ceského
Uradu zemémérického a katastralniho. Jsou sefazené dle katastralniho Uzemi a dle data. Lze zde
dohledat parcelu vcetné cenového uUdaje, pokud kni byl zapsan. Tuto informaci najdeme
i v nahlizeni do katastru v informacich o parcele. V uvedenych pfipadech ale pouze zjistime Cislo
fizeni, na zakladé kterého byl cenovy Udaj do katastru zaznamenan. Konkrétni Udaj je tak mozné

ziskat pouze od katastralniho Ufadu formou listiny [13].

4.3.1 Poskytovani cenovych udaji

Cenové udaje poskytuje pfislusny katastralni Urad na zakladé Zadosti, je nutné si s sebou
prinést ¢islo Fizeni (nékdy jen parcelni &islo), ke kterému chceme cenovy Udaj ziskat. Z&dosti
malého rozsahu jsou vyfizeny na pockani. Jestlize poZadujeme vétSi pocet informaci, mlze
vyfizeni zadosti trvat nékolik dni (neni stanovena doba, do které musi katastr cenové uUdaje

vydat).

Vyhotoveni listin s cenovymi Udaji je zpoplatnéno, cena zavisi na poctu listd. Také je
mozné ziskat cenovy Udaj ze smluv, které jsou také uloZzeny na katastralnim Gradu, a katastr na

zakladé zadosti tyto smlouvy mUize Zadateli také poskytnout za Uplatu.
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Cislo fizeni Datum podani Datum zplatné&ni  Listina Typ nemovitosti  Nemovitost k.a. RIZENI_ID LISTINA_ID ID_NEMOVITOSTI

V-5226/2017-731 11.12.2017 8:30 3.1.2018 8:06 Smlouva kupni PAR €. 4850/154 Boskovice Boskovice 608327 52129301010 43335008010 1504167731
V-5226/2017-731 11.12.2017 8:30 3.1.2018 8:06 Smlouva kupni PAR €. 4850/48 Boskovice Boskovice 608327 52129301010 43335008010 1086786731
V-5226/2017-731 11.12.2017 8:30 3.1.2018 8:06 Smlouva kupni PAR €.4944/30 Boskovice Boskovice 608327 52129301010 43335008010 1504415731
V-5226/2017-731 11.12.2017 8:30 3.1.2018 8:06 Smlouva kupni PAR £.4944/31 Boskovice Boskovice 608327 52129301010 43335008010 1504416731
V-5312/2017-731 15.12.2017 8:30 5.1.2018 7:04 Smlouva kupni PAR €. 513 Boskovice Boskovice 608327 52216573010 43425415010 1073948731
V-5325/2017-731 15.12.2017 10:45 9.1.2018 7:53 Smlouva kupni PAR €. 5196/69 Boskovice Boskovice 608327 52221270010 43432926010 1504886731
V-5350/2017-731 18.12.2017 9:31 9.1.2018 8:40 Smlouva kupni PAR €. 4886/10 Boskovice Boskovice 608327 52243113010 43448992010 1504320731
V-5350/2017-731 18.12.2017 9:31 9.1.2018 8:40 Smlouva kupni PAR €. 5156/10 Boskovice Boskovice 608327 52243119010 43448992010 1086852731
V-5350/2017-731 18.12.2017 9:31 9.1.2018 8:40 Smlouva kupni PAR €. 5156/165 Boskovice Boskovice 608327 52243113010 43448392010 1086991731
V-5350/2017-731 18.12.20179:31 9.1.2018 8:40 Smlouva kupni PAR €. 5156/20 Boskavice Boskavice 608327 52243113010 43448992010 1086861731

Obr. ¢. 4 - Vyrez sestavy cenovych Udaju pro katastrdini tizemi Boskovice v roce 2018 [13]

-

4.3.2 Postup pii oceiovani cenovymi tudaji

Odhadce ma mozZnost sestavit si vlastni databazi uskute¢nénych prodejd v dané lokalité
dle zjisténych cenovych Udajd na zakladé listiny - Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti. Jde
o cenu, za kterou byla nemovitost pfevedena v ramci Fizeni. Cenu za zfizeni sluzebnosti ovSem

tato listina neobsahuije, ta je pfedmétem této prace.

Rizeni V-367/2018-731

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 8.700,00 CZK
Listina, které je prifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti
Smiouva kupni ze dne 18.01.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 26.01.2018. Zapis proveden dne
19.02.2018.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podsstavukolmnﬂq
pozemky: 1863/12, LV 8627 k.(. Boskovice Aol

Obr. ¢. 5 - Vyrez z ddaji o dosaZenych cendch nemovitosti podle rizeni

Podle listiny - smlouva o zfizeni vécného bfemene (Uplatna) - je mozné zjistit cenu
sluzebnosti. Vtomto pripadé, pak odhadce muiZe na katastru za poplatek pozadovat kopii ¢asti

této smlouvy, kde je tato cena za zfizeni sluZzebnosti uvedena.

Privo vécného bfemene zfizuji touto smlouvou ulastnici tplatné€ a to tak, Ze hodnota
ztizovaného biemene dle této smlouvy &ini 5.000,-K&. Smluvni strany shodn€ konstatuji, Ze
tuto cenu jiZ opravnény z v&cného bfemene zaplatil ve prospéch povinného zvécného
bfemene v hotovosti pfi podpisu této smlouvy.

Obr. ¢. 6 - Vyrfez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti stezky a cesty na pozemku

Diky témto Uplatnym sluzebnostem v podobnych lokalitach je mozné sestavit databazi

skutecné ujednanych cen sluzebnosti a pak tuto databazi dale vyuzivat.

4.4 MISTNE OBVYKLA CENA SLUZEBNOSTI

Mistné obvyklou cenu sluzebnosti neni jednoduché ziskat, protoze databaze cen
sjednanych sluzebnosti mé& velmi maly rozsah. Jinou moznosti je sestaveni databaze prodejd,
pripadné prondjm0 u obdobnych nemovitosti a pak za pomoci vynosové metody urcit hodnotu

sluzebnosti.
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,PFi Uplatném prevodu hmotné véci se sjednd cena nejméné ve vysi, kterd je v daném misté

a Case obvykld, pokud zvldstni prdvni pfedpis nestanovi jinak.” [14]

Ceny za zfizeni sluZzebnosti se méni v zavislosti na inflaci, a také je velmi dulezitd dohoda
mezi opravnénym a povinnym ze sluzebnosti - uméni vyjedndvat o cené a dohodnout si ty

nejlepsi podminky.

45 SESTAVENI DATABAZE PRO OCENENIi POROVNAVACI METODOU

Databazi pro ocenéni porovnavaci metodou, ktera bude vyuZita pro stanoveni mistné
obvyklé ceny, lze sestavit zdat uvedenych vinzerci na internetovych strankach realitnich
kancelafi i Ize vyuZzit cenové Udaje, které je mozné ziskat z internetovych stranek - www.cuzk.cz.
Na téchto strankach bohuzel nejsou volné dostupné prodejni ceny pozemk( ani jednotek, které
se vdaném roce v katastralnim Gzemi prodaly, je proto nutné ziskat konkrétni cenové Udaje na

katastralnim Uradé.

Ceny ziskané z internetovych zdrojl je tfeba upravit o koeficient redukce na pramen ceny,
v pfipadé cenovych Udajl ziskanych na katastralnim Gradé je tento koeficient roven 1, protoZe se

jedna o skutecnou prodejni cenu pozemku.

V této diplomové praci bylo pouZito realnych prodejnich cen ziskanych z cenovych Gdaju
na katastru nemovitosti. Sestaveni databaze vyuzitim inzerce nebylo mozné - nedostatek vzorkd,

cena vypocitana porovnanim by pak neméla velkou vypovidaci hodnotu.
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OCENENI KONKRETNICH PRIPADU

Po konzultaci na mistné pfislusSném katastralnim aradu v Boskovicich, byly vybrany

5
nasledujici pozemky, na kterych byly po 1. 1. 2014 zfizeny sluZzebnosti stezky a cesty za Uplatu.

Jedna se pouze o Sest pozemkd, které byly zfizeny za Uplatu, zbytek pozemk (asi 100), na kterych

je zfizena sluZzebnost stezky a cesty je zfizeno bezUplatné na izemi mésta Boskovice.
¥ l"' ‘%O‘ / V :
Chrudichromy L (/"é//ée‘_ ; N
c : R T, }
/ v
b { BOSKOVICE AR
' ’ ] ," ,,“ "a‘!ﬁmkuww
; > //, - "§mmcmna
HRADKOV
Pod BoFim

- ‘ B i T
- {/ 73
T D o S &
" “Lasakv,

Miyn

Obr. ¢. 7 - Vyznaceni jednotlivych pfipadi na mapé [vlastni zpracovdni dle 21]

ZEMEDELSKY POZEMEK - OVOCNY SAD

U prvniho vybraného pozemku byla zfizena sluZzebnost stezky pro ¢ast pozemku. Jde

51
0 pozemkovou sluZebnost, opravnénym je pozemek parc. €. 4340 a povinnym je pozemek

parc. €. 4294/5.

4294/7

Q
4294/8

Obr. ¢. 8 - Vyrez katastrdini ortofoto mapy dotcenych pozemku [13]
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Pozemek parc. ¢. 4294/5, ovocny sad, o vyméFe 244 m? zapsany v katastralnim Gzemi

Boskovice, okres Blansko. Jde o sluZzebnost sjednanou mezi dvéma fyzickymi osobami. Sluzebnost

byla na pozemku zFizena v Unoru 2018 za jednorazovou Uplatu 36 800 KE (sjednana cena).

2. Sluzebnosti uvedené v pfedchozim odstavci se zfizuji Uplatné za dohodnutou cenu
36.800,- K& (slovy: Tticet Sest tisic osm set korun éeskych).

Obr. ¢ 9 - Vyrez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti

511 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako ovocny sad. Dle ocefovaci

vyhlasky, se cena pozemku - ovocny sad urci dle bonitovanych pladné ekologickych jednotek

(BPEJ), které jsou uvedeny v pfiloze cislo 4. Zakladni cena pak bude vysledkem soucinu vyméry

pozemku a ceny uvedené v této priloze. Tato zakladni cena se upravi dle pfilohy ¢islo 5 ocefiovaci

vyhlasky vcetné zdlvodnéni pfirdzkami i srazkami.

SluZebnost na pozemku parc. ¢ 4294/5 zaujimé 17 m? dle katastru nemovitosti.

429477

Obr. ¢ 10 - Zobrazeni sluZebnosti na pozemku [13]

Tab. ¢. 4 - Vypocet zdkladni ceny Cdsti pozemku [vlastni zpracovadni]

Vyméra BPEJ Cena dle BPEJ Zakladni cena (ZC)
17 nf 34742 5,96 K¢& 101 K&

Tab. ¢. 5 - Vypocet zdkladni ceny upravené pozemkufvlastni zpracovani]

Dtivod tpravy zakladni ceny Srazka v % Ptiirazka v %
Obec s po¢tem 10 - 25 tis. obyvatel / 120
Celkem / 120
|Zékladm’ cena upravena (ZCU) | 222 K¢

Jiné srazky ani pfirazky nejsou.
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Tab. ¢. 6 - Cena sluZebnosti urcend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhldasky [viastni zpracovdni]

Cena pozemku dle oceniovaci vyhlaSky 222 K¢
Roc¢ni wzitek: 1 % ze zakladni ceny upravené pozemku 2 K¢
Realna trokova mira U, 5,95%
Cena sluZzebnosti S 37 K¢é

5.1.2 Mistné obvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluZzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych
pozemkl - zahrad, vychazejici zcenovych (daju ziskanych na internetovych strankach

www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim Uradé, viz PFiloha 1.

Cena byla ur€ena pfimym porovnanim s 23 dalSimi pozemky. Porovnani bylo provedeno
pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ prijezdové cesty, BPEJ v K¢, lokality

a polohy, realného vyuziti pozemku a zastavitelnosti izemi dle Uzemni planu mésta Boskovic.

Tab. ¢. 7 - Databdze prodanych pozemkd - zahrady [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny porovnanim
PHiczdové Vzdélenost k Cena za Cena dle
C. Lokalita Y Vyméra| zpevnéné Terén Lokalita Poloha 5 BPEJ BPEJ Redlny stav 16
cesta o m
komunikaci (v K&)
VEEIE centrum ahrada. astavéné
0 Boskovice zpevnéna 244 u' rovinaty oblasti, . / 34742 5,96 “ L “ , V! ,
komunikace L, mésta ovocny sad tzemi
klidna
(1) (2) 3) (4) ) (6) (@) (8) ©) (10) (11) (12) (13)
u urodinného| centrum zahrada zastaveéné
1 Boskovice zpevnéna 96 . rovinaty N 400 31210 14,61 rodinného ,
komunikace domu mésta tzemi
domu
rodinného | centrum zahrada astavéné
2 Boskovice | nezpevnéna 5 asi 50 m rovinaty v ! N u 200 34712 7,17 rodinného z b V' n
domu mésta tzemi
domu
3 Boskovi ., 103 u inat< u rodinného | centrum 300 35800 (32) 13,29 Z(?,hra(,js zastavéné
oskovice | zpevnéna rovinaf rodinného
P komunikace 4 domu mésta 32551 (71) 8,08 tzemi
domu
zahrada
. ., u ., |urodinného| centrum kolem zastavéné
4 Boskovice zpevnéna 466 . rovinaty N 320 32511 10,09 ., , ,
komunikace domu mésta rodinného Uzemi
domu
u urodinného | centrum zahrada zastavéné
5 Boskovice zpevnéna 226 . rovinaty N 350 31210 14,61 rodinného , B
komunikace domu mésta uzemi
domu
innéh; t tavéné
6 | Boskovice | zpevnéna | 29 v rovinaty | Todinného | centrum | =50 31210 14,61 zahrada | ZoSAVene
komunikace domu mésta uzemi
zahrada
. . u ., |urodinného| centrum kolem zastavéné
7 Boskovice zpevnéna 528 . rovinaty N 410 31010 16,52 L, B ,
komunikace domu mésta rodinného uzemi
domu
u urodinného| centrum zahrada zastaveéné
8 Boskovice | nezpevnéna 79 . rovinaty . 1 000 31010 16,52 rodinného , B
komunikace domu mésta tzemi
domu
u urodinného | centrum zahrada zastavéné
9 Boskovice | nezpevnéna 14 . rovinaty N 1 000 31010 16,52 rodinného , ,
komunikace domu mésta uzemi
domu
dinnet " zahrada favend
10 | Boskovice | zpevnéna | 696 v rovinaty |1 FOCRERO | centium - 5o 31010 16,52 | rodinného | Z¥5tAVN©
komunikace domu mésta tzemi
domu
u urodinného | centrum zahrada zastavéné
11 Boskovice zpevnéna 484 . rovinaty N 530 31000 17,92 rodinného , ,
komunikace domu mésta uzemi
domu
u centrum 31210 (84) 14,61 zahrada zastavéné
12 | Boskovice zpevnéna 1492 . rovinaty zahrada N 450 33756 ’ rodinného , ,
komunikace mésta 1,69 uzemi
(1408) domu
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Tab.

¢. 8- Databdze prodanych pozemku - zahrady (pokracovdni) [vlastni zpracovdni]

Zjisténi ceny porovnanim

Priczdova Vzdalenost Cena za Cena dle
C. Lokalita J Vyméra [ k zpevnéné | Terén Lokalita Poloha 5 BPEJ BPEJ |Realny stav up
cesta o m -
komunikaci (v K¢&)
v chatové centrum ahrada, astavéné
0 | Boskovice | zpevnéna | 244 v rovinaty | oblasti, T / 34742 5,96 zahraca, | zastaver
komunikace . mésta ovocny sad azemi
klidna
@ [©)] 3) ) ©) () (@) ®) © (10) an (12) (13)
centrum zahrada zastavéné
13 | Boskovice |nezpevnéna 174 asi 50 m rovinaty zahrada . 610 33756 1,69 rodinného , ,
mesta uzemi
domu
¢ zahrada tavine
14 | Boskovice |nezpevnéna| 2 242 asi 50 m rovinaty zahrada cenvrum 451 33756 1,69 rodinného Za,s averne
mesta uzemi
domu
itel
15 | Boskovice |nezpevnéna| 904 asi 150 m | rovinaty zahrada | okrajmésta| 387 34078 1,24 zahrada n:za;izg:
v chatové zahrada zastavéné
16 | Boskovice |nezpevnéna| 1671 asi 50 m | rovinaty oblasti, [okrajmésta| 631 31210 14,61 u . ,
S chaty uzemi
klidna
v chatové zahrada o
. X 4 . . , . A L, zastavéne
17 | Boskovice |nezpevnéna| 816 asi 200 m | rovinaty oblasti, okraj mésta| 548 31210 14,61 rodinného izemi
klidna domu v
rodinnéh ntrum zahrada zastaveéné
18 | Boskovice | zpevnéna | 165 v rovinaty | " TOCmneRo) centiu 427 31010 16,52 | rodinného | Z21EVENC
komunikace domu mésta uzemi
domu
v chatové tavene
19 | Boskovice |nezpevnéna| 356 asi 150 m | rovinaty oblasti, okraj mésta| 421 34712 7,17 zahrada Za,szz\r/:?e
Klidna "
v chatové nezastavitel
20 | Boskovice [nezpevnéna| 987 asi 400 m | rovinaty oblasti, okraj mésta| 389 31212 12,85 zahrada i
. na plocha
klidna
u v chatové zastavitelna
21 | Boskovice | zpevnéna 43 . rovinaty oblasti, okraj mésta| 427 32551 8,08 zahrada
komunikace L plocha
klidna
31210 (321 14,61 stavitelna
22 | Boskovice |nezpevnéna| 545 asi 150 m | rovinaty zahrada | okraj mésta 18 35800 5224; 13229 zahrada zasp:;hcana
cent tavéné
23 | Boskovice |nezpevnéna| 1 188 asi 250 m | rovinaty zahrada ‘,en‘rum 42 31210 14,61 zahrada Za,s averne
mésta uzemi
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Tab. ¢. 9 - Vypoclet mistné obvyklé ceny porovndnim [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny
Prodejni Cena
C. cena KI K2 K3 K4 K5 K6 10 ocefiovaného
pozemku pozemku
w2 Piijezdova . Lokalita a Reéll?é, Uvaha v 2
L BPE] cesta Vyméra poloha vyuziti zpracovatele -6 Kt
pozemku
(1) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20) 1) (22)
1 400 1,09 1,00 0,98 0,97 1,02 1,00 1,06 377
2 200 1,02 0,90 0,97 0,97 1,02 1,00 0,88 227
3 300 1,06 1,00 0,98 0,97 1,02 1,00 1,03 291
4 320 1,05 1,00 1,03 0,97 1,02 1,00 1,07 299
5 350 1,09 1,00 1,00 0,97 1,02 1,00 1,08 324
6 300 1,09 1,00 0,97 0,97 1,01 1,00 1,04 288
7 410 1,11 1,00 1,03 0,97 1,02 1,00 1,14 360
8 1000 1,11 0,90 0,98 0,97 1,02 1,00 0,97 1031
9 1000 1,11 0,90 0,97 0,97 1,02 1,00 0,96 1042
10 520 1,11 1,00 1,06 0,97 1,02 1,00 1,16 448
11 530 1,12 1,00 1,03 0,97 1,02 1,00 1,14 465
12 450 1,03 1,00 1,15 1,01 1,02 1,00 1,22 369
13 610 0,96 0,90 0,99 1,01 1,02 1,00 0,88 693
14 451 0,96 0,90 1,25 1,01 1,02 1,00 L11 406
15 387 0,96 0,90 1,08 1,01 1,01 0,96 0,91 425
16 631 1,09 0,90 1,18 0,97 1,00 1,00 1,12 563
17 548 1,09 0,90 1,07 0,97 1,02 1,00 1,04 527
18 427 1,11 1,00 0,99 0,97 1,02 1,00 1,09 392
19 421 1,02 0,90 1,01 0,97 1,01 1,00 0,91 463
20 389 1,07 0,90 1,09 0,97 1,01 0,96 0,99 393
21 427 1,03 1,00 0,98 0,97 1,01 0,98 0,96 445
22 18 1,09 0,90 1,04 0,98 1,01 0,98 0,98 18
23 42 1,09 0,90 1,12 1,01 1,01 1,00 1,12 38
Celkem primér K¢ 430
Vybérova smérodatna odchylka K¢ 241
M inimum K¢e 18
M aximum K¢ 1042
K1 Koeficient dle BPEJ v K¢
K2 Koeficient upravy dle typu piijezdové cesty
K3 Koeficient tpravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient tipravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient upravy dle realného vyuziti pozemku
K6 Koeficient 1y
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoZe je roven 1. Dlvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, protoZe cesta pfes pozemek je

nezpevnéna a naklady na udrzbu jsou nulové.
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Tab. ¢. 10 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u zahrady [vlastni zpracovdni]

Cena pozemku 7ji§t€na pfimym porovnanim (Ké/mz) 430,00
Cena plochy sluzebnosti 7310 K¢
Roc¢ni wzitek: 1 % ze zakladni ceny upravené pozemku 73 K¢
Realna trokova mira Uy 5,95%
Cena sluzebnosti S 1229 K¢

5.1.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skutecné zaplacena cena za sluZzebnost stezky a cesty na tomto pozemku cini 36 800 KC.
Cena sluzebnosti urena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky byla stanovena na 37 K¢

a mistné obvykla cena sluzebnosti 1 229 K¢.

Cena zfizené sluzebnosti na pozemku
Cenav K¢
36 800 K¢
37 K& 1229 K&
Sjednana cena sluZzebnosti Cena sluzebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluzebnosti

Graf ¢. 1 - Porovnani cen sluZebnosti [vlastni zpracovani]

Cena skutecné zaplacena za sluzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

ocenovaci vyhlasky témér tisickrat vyssi a oproti mistné obvyklé cené je témér 30 krat vyssi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeéru.

5.2 OSTATNIi PLOCHA - OSTATNI KOMUNIKACE

Druhym vybranym pozemkem, kde byla zfizena sluzebnost cesty k celému pozemku.
Jedna se o pozemkovou sluZzebnost, kde opravnénym je pozemek parc. €. 4415/105 a povinnym je

pozemek parc. €. 4415/219.
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Obr. & 11 - Wrez katastrdini ortofoto mapy dotcenych pozemkd [13]

Pozemek parc. ¢ 4415/219, ostatni plocha, o vyméfe 27 m? zapsany v katastralnim Gzemf
Boskovice, okres Blansko. Jde o sluZzebnost sjednanou mezi fyzickou osobou a méstem Boskovice.
SluZzebnost byla na pozemku zfizena v srpnu 2016 za jednorazovou Uplatu 500 K¢ (sjednana

cena).

stranami  sjednina  ve vysi 500 KE (slovy: pét set korun

Obr. & 12 - Vyrez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti
5.21 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako ostatni plocha se zplsobem
vyuziti ostatni komunikace. Dle ocenovaci vyhlasky, se cena pozemku - ostatni plocha urcidle § 4

odstavce 3 nasledujicim vzorcem:

kde ZCU je zakladni cena upravena pozemku v K¢ za m?, ZC je zakladni cena v K& za m? dle

§ 3, | je index cenového porovnani.

Vypocet zakladni ceny dle § 3 odst. 1 pism. b ocenovaci vyhlasky:

ZC=27C, X 04 X0, X053 X 04 X O5 X Og 6)

kde ZC je zakladni cena vK¢ za m? pozemku, ZC, je zakladni cena (ZC) stavebniho

pozemku v K& za m2 uvedenad v tabulce ¢ 1 pfilohy ¢. 2 oceriovaci vyhlasky, O; je hodnota
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kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, O, je hodnota kvalitativniho pasma znaku
hospodarsko-spravniho vyznamu obce, Os je hodnota kvalitativnhiho pasma znaku polohy obce,
O, je hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, je Os je hodnota
kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, O¢ je hodnota kvalitativniho pasma znaku

obcanské vybavenosti v obci.

Tab. ¢. 11 - Vypocet zdkladni ceny dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovani dle 5]

ZC,, |zakladni cena stavebniho pozemku 1111 K¢
O, |hodnota velikosti obce 0,95
O, |hodnota hosp.-sprav. vyznamu obce 0,85
O3 |hodnota polohy obce 1,00
O, |hodnota tech. infrastruktury v obci 1,00
Os |hodnota dopravni obsluznosti obce 1,00
Og |hodnota obc¢anské vybavenosti v obci 1,00
ZC |zakladni cena 897 K¢

Vypocet indexu cenového porovnani dle ocerovaci vyhlasky 84 odst. 3:

4
I= P x(1+ ZPi) 7)

i=1

kde P; je hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro Upravu zakladnich cen pozemka

komunikaci, které jsou uvedené v tabulce €. 5 v pfiloze €. 3 ocenovaci vyhlasky.

Tab. ¢. 12 - Vypolet indexu cenového porovnadni dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovani dle 5]

I =Psx (1+3 (Pg; ... ;Pg))

P, kategorie a char. pozem. komunikaci 1. -0,20
P, charakter a zastavénost uzemi l. 0,05
P5 povrchy I 0,00
P, vlivy ostatni neuvedené . 0,00
Ps komerc¢ni vyuziti l. 0,30
| 0,255

Tab. ¢. 13 - Cena sluZebnosti urcend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovdni]

ZCU pozemku dle ocefovaci vyhlasky (v K&/m?) 228,74
Cena plochy sluzebnosti dle ocetiovaci vyhlasky 6 176 K¢
Roc¢ni uzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 247 K¢
Realna urokova mira u, 5,95%
Cena sluzebnosti S 1038 K¢
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5.2.2 Mistné obvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych

pozemkl - ostatni plocha - ostatni komunikace, vychazejici z cenovych Gdajd ziskanych na

internetovych strankach www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim Uradé, viz Pfiloha 2.

Cena byla ur€ena pfimym porovnanim s 8 dalSimi pozemky. Porovnani bylo provedeno

pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ pfijezdové cesty, vzdalenost ke zpevnéné

komunikac, lokality a polohy, realného vyuziti pozemku a zastavitelnosti izemi dle Uzemni planu

mésta Boskovic.

Tab. ¢. 14 - Databdze prodanych pozemkd - ostatni komunikace [vlastni zpracovdni]

Zjisténi ceny porovnanim

Piiiezdové Vzdalenost
. ZAOV: P < = P I ‘
C. Lokalita 'L esta Vyméra [k zpevnéné| Terén Lokalita Poloha | Cenazam?® | redlny stav UpP
komunikaci
. u L, klidna, u .. ¢ast u orné |nezastavitelna
0 Boskovice | zpevnéna 27 . rovinaty ) a, okraj mésta / .
komunikace orné pudy pudy (mez) oblast
[©)) 2 3) 4 ) (6) (@) ®) © (10) (11)
. . . klidna, . fijezdova | zastavéné
1 Boskovice |nezpevnéna 190 asi 500 m rovinaty " | okraj mésta 350 PH . , .
chatové komunikace uzemi
bytovéh t ki i taveéné
2 Boskovice | zpevnéna 19 u. rovinaty u bytoveho cenvrurn 250 par (,)V,aCI Za,s ave’ne
komunikace domu mésta stani uzemi
. . bytovéh t k i tavéné
3 Boskovice | zpevnéna 19 u, rovinaty u bytoveho ccnvrum 250 par 'ov,ac1 Za,s avc?c
komunikace domu mésta stani uzemi
by tovéh t mezi tavéné
. | u ., Ju ového | centrum zastavéné
4 Boskovice | zpevnéna 300 . rovinaty Y . 250 parkov. . ,
komunikace domu mésta L uzemi
stanim
dinnéh t dinnéh taveéné
5 Boskovice |nezpevnéna 40 asi 50 m rovinaty u rodmneno cenvrum 400  rodimneno Za,s ave’ne
domu mésta domu uzemi
klidna, mezi nezastavitelna
. . . . . L P zastavi
6 Boskovice |nezpevnéna 320 asi 400 m rovinaty ornou okraj mésta 430 u orné pudy blast
oblas
pudou
klidna, mezi (avitelna
. . . L - L. nezastavitelna
7 Boskovice |nezpevnéna 71 asi 700 m rovinaty ornou okraj mésta 400 u orné pudy blast
oblas
pudou
. . dinnéh t cast tavéné
8 Boskovice | zpevnéna 8 u- rovinaty u rodmneho cenvrum 300 cas_ Za,s averne
komunikace domu mésta komunikace uzemi
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Tab. ¢. 15 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovnanim [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny
5 Prodejni 10 Cena
C. cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) ocefiovaného
pozemku pozemku
K&/m’ gzziaif:;:é Prjezdovd | - yo ara | LoKalit2a iiailjz Uvaha Kém?
Komunikaci cesta poloha pozemku zpracovatele
(1) (12) (13) (14 (15) (16) ) (18) (19) (20)
1 350 0,80 0,90 1,13 1,02 1,00 0,96 0,80 438
2 250 1,00 1,00 0,94 1,00 0,98 0,96 0,88 284
3 250 1,00 1,00 0,94 1,00 0,98 0,96 0,88 284
4 250 1,00 1,00 1,14 1,00 0,98 0,96 1,07 234
5 400 0,98 0,90 1,05 1,00 1,04 0,96 0,92 435
6 430 0,84 0,90 1,14 1,00 1,02 1,00 0,88 489
7 400 0,72 0,90 1,09 1,00 1,02 1,00 0,72 556
8 300 1,00 1,00 0,64 1,00 0,96 0,96 0,59 508
Celkem primér K¢ 404
Vybérova smérodatna odchylka K¢ 120
M inimum K¢ 234
M aximum K¢ 556
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (50 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient tpravy dle typu piijezdové cesty
K3 Koeficient Gpravy dle vymeéry pozemku
K4 Koeficient tipravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient Gipravy dle redlného vyuziti pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné Givahy zpracovatele (zohlednén izemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoZe je roven 1. DUvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, protoZe cesta k pozemeku je

nezpevnéna a naklady na udrzbu jsou nulové.

Tab. €. 16 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace [vlastni zpracovdni]

Cena pozemku 7jiSt€na pfimym porovnanim (Ké/mz) 404,00
Cena plochy sluzebnosti 10 908 K¢
Roc¢ni uzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 436 K¢
Realna trokova mira U, 5,95%
Cena sluZzebnosti S 1 833 K¢
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5.2.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skute¢né zaplacena cena za sluzebnost stezky a cesty na tomto pozemku ¢ini 500 K¢.
Cena sluzebnosti uréena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky byla stanovena na 1 038 K¢

a mistné obvykla cena sluZzebnosti 1 833 K¢.

Cena zrizené sluzebnosti na pozemku
Cenav K¢
1833 K¢
1038 K¢
500 K¢
Sjednana cena sluzebnosti Cena sluzebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluZzebnosti

Graf ¢. 2 - Porovndni cen sluZebnosti [vlastni zpracovdni]

Cena skutecné zaplacena za sluZzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

oceniovaci vyhlasky asi dvakrat nizSi a oproti mistné obvyklé cené je pak vice jak tfikrat nizsi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeéru.

5.3 ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI, OSTATNI PLOCHA

Tretim pozemkem, kde byla zfizena sluzebnost stezky a cesty k casti pozemku je
pozemek, kde povinnym je pozemek parc. ¢ 3189/1, parc. ¢ 3189/62, parc. . 3189/64,
parc. €. 3189/28 a opravnénym je pozemek parc. €. 3189/11, parc. €. 3189/17, parc. €. 3189/61,
parc. €. 3189/18, parc. ¢ 3189/39, parc. €. 3189/54, parc. €. 3189/27, parc. €. 3189/66,
parc. €. 3189/25, parc. €. 3189/60, parc. ¢ 3189/63, parc. . 3189/65. Jde o pozemkovou

sluzebnost.
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Obr. ¢. 13 - Vyrez katastrdlIni ortofoto mapy dotcenych pozemkd [13]

Pozemek parc. ¢ 3189/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 9 767 m?, parc. ¢. 3189/62
ostatni plocha, o vymére 117 m?, parc. ¢. 3189/64 ostatni plocha, o vyméFe 44 m?, parc ¢. 3189/28
ostatni plocha, o vyméFe 114 m? zapsany v katastralnim Gzemi Boskovice, okres Blansko. Jde
o sluzebnost sjednanou mezi pravnickymi osobami. Sluzebnost byla na pozemku zfizena v lednu

2014 za jednorazovou Uplatu 10 000 K¢ (sjednana cena).

vl
Uplata

5.1 Prévo odpovidajici venému biemeni se 2fizuje 2a Uplatu ve vyi 10.000,- Ké (M deset tisic
korun Ceskjch). Opravnénd uhradi Uplatu bezhotovostaim pfevodem na Glet povinné
S e deny u LBBW Bank CZ a.s. do tfi pracovnich dnd od podpisu této smiouvy

obéma smluvnimi stranami.

Obr. ¢. 14 - Vyrez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti
5.3.1 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi se
zpUsobem vyuziti spole¢ny dvlr a ostatni plocha se zplsobem vyuZiti manipula¢ni plocha, jina
plocha a zeleri. Dle ocefovaci vyhlasky, se cena pozemku - zastavéna plocha a ostatni plocha urdci

dle 8§ 4 odstavce 3 nasledujicim vzorcem:

kde ZCU je zakladni cena upravena pozemku v K& za m? ZC je zakladni cena v K& za m? dle

§ 3, | je index cenového porovnani.
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Tab. ¢. 17 - Vypocet zdkladni ceny dle ocefiovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni dle 5]

ZC, |zékladni cena stavebniho pozemku 1111 K¢
O, |hodnota velikosti obce 0,95
O, |hodnota hosp.-sprav. vyznamu obce 0,85
O3 |hodnota polohy obce 1,00
O, [hodnota tech. infrastruktury v obci 1,00
Os |hodnota dopravni obsluznosti obce 1,00
Og |hodnota obc¢anské vybavenosti v obci 1,00
ZC |zakladni cena 897 K¢

Vypocet indexu cenového porovnani dle ocenovaci vyhlasky:

I=1Ip X Iy X Ip

kde Itje index trhu, lo je omezujicich vlivd, Ir je index polohy.

Tab. C. 18 - Vypocet indexu trhu dle oceriovaci vyhldsky [viastni zpracovani dle 5]

IT:PGXP7XP8XP9X(1+Z(P1, ,P5))

P, situace na dil¢im trhu s nemov. vécmi 1. 0,00
P, vlastnické vztahy V. 0,00
P; zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci . 0,00
P, vliv pravnich vztahti na prodejnost . 0,00
Ps ostatni neuvedené . 0,00
Ps povodnové riziko V. 1,00
P; vyznam obce [1. 1,00
Pg poloha obce VI. 1,00
Py obcanska vybavenost obce l. 1,05
It 1,050

Tab. ¢. 19 - Vypocet indexu omezujicich vlivi pozemku dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovdni dle 5]

lo=1+% (Py; ... ;Pg)

P, geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1. 0,00
P, svazitost pozemku a expozice [1. 0,00
P; ztizené zakladové podminky [1. 0,00
P, chranénd uzemi a ochrannd padsma 1. -0,02
Ps omezeni uzivani pozemku l. 0,00
Pg ostatni neuvedené . 0,00
Io 0,980
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Tab. €. 20 - Viypocet indexu polohy pozemku dle oceriovaci vyhlasky [viastni zpracovani dle 5]

lp =Py x(1+Y (Py; ... ;Pq)

P, druh a ucel uziti stavby l. 1,00
P, pfevazujici zéstavba v okoli pozem. a Zivot. prost. l. 0,04
P; poloha pozemku v obci 1. -0,05
P, moznost napojeni pozemku na inzenyr. sité l. 0,00
Ps obcanska vybavenost v okoli pozemku 1. 0,00
Pg dopravni dostupnost k pozemku VII. 0,01
P; ososbni hromadna doprava 1. -0,01
Pg poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitel. . 0,00
Py obyvatelstvo Il. 0,00
P,o nezaméstnanost . 0,00
P1, vlivy ostatni neuvedené 1. 0,00
Ip 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani dle ocenovaci vyhlasky:

I=1Ip x Iy x I, =105 x 0,98 x 0,99 =1,0187 (10)

Celkova plocha, kterou sluZebnost pokryva je 1 653 m”. SluZebnost na pozemku parc. ¢.
3189/1 zaujima 1 378 m?, na zbylych pozemcich zaujima celou jejich plochu tedy 117 m? 44 m* a

114 m? dle katastru nemovitosti.

Obr. ¢ 15 - Zobrazeni sluZebnosti na dotcenych pozemcich [vlastni zpracovdni dle 13]

Tab. ¢. 21 - Cena sluZebnosti urcend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovdni]

ZCU (v K&/m®) 914 K&
Cena pozemku dle ocenovaci vyhlasky 1 510 468 K&
Roc¢ni uzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 60 419 K¢
Realna arokova mira u, 5,95%
Cena sluZebnosti S 253 860 K¢
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5.3.2 Mistneé obvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych
pozemkd - ostatni plocha - jina plocha (viz Pfiloha 3), zastavéné plocha a nadvori a ostatni plocha
- manipalacni plochy (viz Pfiloha 4), vychazejici z cenovych Udajd ziskanych na internetovych

strankach www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim uradé.

Cena byla ur€ena souctem cen pfimého porovnani zastavéné plocha a nadvofi spolecné
s ostatni plochou - manipulacni plochou, tyto pozemky byly slouceny pro porovnani, nebot jejich
vyuziti vredlu je témér stejné, tato databaze obsahuje 10 pozemk(. Dale byla pouZzita ¢ast

databaze pozemk ostatni plocha - jina plocha, tato databaze obsahuje 11 pozemka.

Porovnani bylo provedeno pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ

pfijezdové cesty, vzdalenost ke zpevnéné komunikaci, lokality a polohy, realného vyuziti pozemku

a zastavitelnosti Uzemi dle Uzemni planu mésta Boskovic.

Tab. ¢. 22 - Databdze prodanych pozemku - zastavénd plocha a nddvori, manipulacni plocha
[vlastni zpracovani]

Vzdélenost
9 5 Piijezdova k 5 Cena za )
C. Lokalita Hczaova Vymeéra © . Terén Lokalita Poloha 2 Redlny stav UP
cesta zpevnéné m
komunikaci
plocha v
yrobnih t al taveéné
0 Boskovice | zpevnéna 9767 u. rovinaty uvyr.o 1o cenvrum / ,arealf zajs ave,ne
komunikace objektu mésta vyrobniho uzemi
objektu
(1) 2 3) 4) (5) (6) (@) (3) © (10) (1)
plocha
. ., . ., |ubytového | centrum kolem zastavéné
1 Boskovice | zpevnéna 2573 asi 50 m |rovinaty . 590 , , .
domu mésta bytového uzemi
domu
plocha
2 Boskovice | zpevnéna 106 asi 100 m [rovinaty u bytového cenErum 590 koleryn zarstaverne
domu mésta bytového uzemi
domu
plocha
3 Boskovice | zpevnéna 182 asi 50 m |rovinaty u bytového cenErum 2788 koleryn zarstaverne
domu mésta bytového tzemi
domu
plocha
¢h kol éné
4 Boskovice | zpevnéna 711 u. rovinaty u bytového centrum 2 788 ° el,n Za'stave,nf:
komunikace domu mésta bytového uzemi
domu
plocha
. . bytovéh t kol tavéné
5 Boskovice | zpevnéna 711 u. rovinaty u bytoveno cenvrum 1288 © er,n Za,s ave?e
komunikace domu mésta bytového uzemi
domu
plocha
. . . . ., |ubytového| centrum kolem zastavéné
6 Boskovice | zpevnéna 182 asi 50 m |rovinaty . 1288 , | ,
domu mésta bytového uzemi
domu
urodinného [ centrum plochau zastaveéné
7 Boskovice |nezpevnéna 71 asi 700 m |rovinaty . 400 rodinného j ,
domu mésta domu uzemi
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Tab. ¢. 23 - Databdze prodanych pozemkd - zastavénd plocha a nddvori, manipulacni plocha
(pokracovani) [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny porovnanim

Vzdalenost
= fij A C 5
C. Lokalita IO Vymeéra ke ., Terén Lokalita Poloha enazza Redlny stav UP
cesta zpevnéné m
komunikaci
plochav
X ., u .., |uvyrobniho| centrum arealu zastavéné
0 | Boskovice | zpevnénd 2767 komunikace rovinaty objektu mésta / vyrobniho uzemi
objektu
(€9) 2 3) (4) 5) (6) (@) 3 © (10) (11)
roh ¢ roh favEne
8 Boskovice | zpevnéna 4 u- rovinaty | rodinného cenvrum 200 rodinného Za? averne
komunikace mésta uzemi
domu domu
dinnéh ¢ plochau favEne
9 Boskovice |nezpevnéna 181 asi 50 m [rovinaty u rodmneno Cenvmm 630 rodinného Za,s ave,ne
domu mésta uzemi
domu
dinnéh t roh tavéné
10 | Boskovice | zpevnéna 1 u. rovinaty 1 rodineho cenvrum 200 rodinného za:s ave’ne
komunikace domu mésta uzemi
domu
Tab. C. 24 - Viypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovnanim [vlastni zpracovani]
Zjisténi ceny
Prodejni 10 Cena
C. cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 ocefiovaného
(1-6)
pozemku pozemku
Vzdalenost - , : Redlné Uvaha
. 2 ke Prijezdova . Lokalita a e .2
Ké/m . Vymeéra vyuziti |zpracovatel K&/m
zpevnéné cesta poloha
o pozemku €
komunikaci
(1) (10) (11) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18)
1 590 0,90 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 0,93 634
2 590 1,00 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 1,03 573
3 2788 1,00 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 1,03 2707
4 2788 1,00 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 1,03 2707
5 1288 0,99 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 1,02 1263
6 1288 0,92 1,00 0,99 1,02 1,02 1,00 0,95 1356
7 400 0,86 0,90 0,99 1,02 1,01 1,00 0,79 506
8 200 1,00 1,00 0,99 1,02 1,01 1,00 1,02 196
9 630 0,99 0,90 0,99 1,02 1,01 1,00 0,91 692
10 200 1,00 1,00 0,99 1,02 1,01 1,00 1,02 196
Celkem primér K¢ 1083
Vybérova smérodatna odchylka K¢ 937
M inimum K¢ 196
M aximum Ke 2707
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (100 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient upravy dle typu ptijezdové cesty
K3 Koeficient Gpravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient upravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient upravy dle realného vyuziti pozemku
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (zohlednén uzemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

42




V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoZe je roven 1. Dlvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény ndaklady na opravu véci, aby bylo mozné porovnani
s dalSimi mistné obyvyklymi cenami, u kterych tyto naklady také nejsou vycisleny, protoze se

jedna o nezpevnénou cestu, kde jsou naklady na udrzbu nulové.

Tab. ¢. 25 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u zastavéné plochy a nadvori [vlastni zpracovdni]

Cena pozemku 7zjiSt€na pfimym porovnanim (Ké/mz) 1083,00
Cena plochy sluzebnosti 1 492 374 K¢
Rocni wzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 59 695 K¢
Realna trokova mira U, 5,95%
Cena sluZebnosti S| 250 819 K¢

Z celé databaze, kterad obsahuje 20 prvk(, bylo vybrano pouze 11 a to z dlvodu, Ze zbylé

pozemky byly dle redlného vyuZiti zelenou plochou nebo ornou ptdou, a ty pfili§ nevyhovovaly.
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Tab. ¢. 26 - Databdze prodanych pozemkd - jind plocha [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny porovnanim

o , Vzdalenost
~ . Piijezdova . ., , . Cena za o "
C. Lokalita Vymeéra| k zpevnéné | Terén Lokalita Poloha > |Reélny stav UP
cesta o . m
komunikaci
plocha
. . yrobnih t kol tavéné
0 Boskovice | zpevnéna 275 u. rovinaty uvyr'o niho cenvrum / , oerr,l za,s averne
komunikace objektu meésta vyrobniho uzemi
objektu
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) 9) (10) (11)
zpevnéna
dinnéh t loch: tavéné
1 Boskovice | zpevnéna 88 u, rovinaty u rodinneho cenvrum 400 vp o¢ a, za? averne
komunikace domu mésta predzahrad uzemi
ky
. . . . .. | plochau centrum plocha mezi| zastavéné
2 Boskovice | zpevnéna 174 asi 50 m |rovinaty . 5747 R | ,
parku mésta budovami uzemi
. plochau L,
. . loch d t . t
3 Boskovice | zpevnéna 82 u' rovinaty P OC. apre cenvrum 123 admin. Za,s avefle
komunikace admin. bud. mgésta uzemi
Budovy
M t loch, tavéné
. u . centrum ocha pro | zastavéné
4 Boskovice | zpevnéna | 1450 . rovinaty |prumyslové . 1477 |P X P , ,
komunikace - mésta vystavbu tzemi
zoné
u‘ plochau .
. ., u ., | komunikace . R , | nezastavitel
5 Boskovice | zpevnéna 36 . rovinaty . okrajmésta| 229 |prumyslové .
komunikace ,uorné , né plocha
. z6ny
pudy
u u rodinného| centrum plocha u zastavéné
6 Boskovice | zpevnéna 183 . rovinaty . 2 100 | rodinného , ,
komunikace domu mésta tzemi
domu
u arkovani centrum plocha u zastavéné
7 Boskovice | zpevnéna 35 . rovinaty p o N 400 rodinného , i
komunikace u garaze mésta uzemi
domu
u u rodinného| centrum plocha u zastavéné
8 Boskovice | zpevnéna 127 R rovinaty . 2 000 | rodinného i ,
komunikace domu mesta uzemi
domu
rodinného| centrum plocha u zastvéné
9 Boskovice | zpevnéna 224 u. rovinaty u . v 4471 rodinného | v .
komunikace domu meésta uzemi
domu
u plocha u centrum zpevnéna zastvéné
10 | Boskovice | zpevnéna 170 . rovinaty | ptijezdové N 2 500 P i ,
komunikace . mésta plocha uzemi
komunikace
u plocha u centrum zpevnéna | zastavéné
11 | Boskovice | zpevnéna | 3 265 . rovinaty | bytového N 129 P i ,
komunikace dom meésta plocha uzemi
u
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Tab. ¢. 27 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovnanim [vlastni zpracovadni]

Zjisténi ceny
5 Prodejni 10 Cena
C. cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) ocefiovaného
pozemku pozemku
Vzdalenost
K/ ke » Ptijezdova Vyméra Lokalita a i’?;lfi Uvaha K/
zpevneéné cesta poloha zpracovatele
komunikaci pozemku
O] (12) (13) (14 (15) (16) ) (18) (19) (20)
1 400 1,00 1,00 0,97 1,03 1,00 1,00 0,99 404
2 5747 0,99 1,00 0,98 1,01 1,00 1,00 0,98 5 864
3 123 1,00 1,00 0,96 1,02 1,00 1,00 0,98 126
4 1477 1,00 1,00 1,21 1,00 1,00 1,00 1,21 1221
5 229 1,00 1,00 0,96 0,97 1,02 0,96 0,91 252
6 2100 1,00 1,00 0,98 1,03 1,00 1,00 1,01 2079
7 400 1,00 1,00 0,96 1,01 1,00 1,00 0,97 412
8 2 000 1,00 1,00 0,97 1,03 1,00 1,00 1,00 2 000
9 4471 1,00 1,00 0,99 1,03 1,00 1,00 1,02 4383
10 2 500 1,00 1,00 0,98 1,01 1,00 1,00 0,99 2525
11 129 1,00 1,00 1,54 1,03 1,00 1,00 1,59 81
Celkem primér K¢ 1759
Vybérova smérodatna odchylka K¢ 1902
M inimum K¢ 81
M aximum K¢ 5 864
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (100 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient upravy dle typu ptijezdové cesty
K3 Koeficient ipravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient upravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient upravy dle realného vyuziti pozemku
K6 Koeficient Gipravy dle odborné uvahy zpracovatele (zohlednén tizemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoze je roven 1. DUvodem

je, Zze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, aby bylo mozné porovnani
s dalSimi mistné obyvyklymi cenami, u kterych tyto naklady také nejsou vycisleny, protoze se

jedna o nezpevnénou cestu, kde jsou naklady na udrzbu nulové.

Tab. C. 28 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u ostatni plochy - jiné plochy [vlastni zpracovadni]

Cena pozemku zjiSt€na piimym porovnanim (Ké/mz) 1759,00
Cena plochy sluzebnosti 483 725 K&
Rocni wzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 19 349 K¢
Realna trokova mira U, 5,95%
Cena sluzebnosti S| 81298 K¢
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Celkovou cenu za sluzebnost zde tvofi souCet mistné obvyklé ceny sluZebnosti

u zastavéné plochy a nadvori a mistné obvyklé ceny sluZzebnosti u ostatni plochy - jiné plochy.

Cena sluzebnosti = 250 819 + 81 298 = 332 117 K¢ (11)

5.3.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skutecné zaplacena cena za sluZzebnost stezky a cesty na tomto pozemku &ini 10 000 KC.
Cena sluzebnosti urCena vynosovou metodou dle ocefovaci vyhlasky byla stanovena na

253 860 K¢ a mistné obvykla cena sluzebnosti ¢ini 332 117 KC.

Cena sluzebnosti zfizené na pozemku
Cenav K¢
332117 K¢
253 860 K¢
10 000 K¢
Sjednand cena sluzebnosti Cena sluZebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluzebnosti

Graf ¢. 3 - Porovndni cen sluZebnosti [vlastni zpracovadni]

Cena skutecné zaplacena za sluZzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

ocenovaci vyhlasky vice jak 25 krat nizsi a oproti mistné obvyklé cené je pak vice jak 33 krat nizsi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeru.

5.4 OSTATNI PLOCHA - OSTATNI KOMUNIKACE

DalSim vybranym pozemkem, kde byla zfizena sluzebnost stezky a cesty k celému
pozemku. Jedna se o pozemkovou sluzebnost, kde povinnym je pozemek parc. ¢. 4069/1

a opravnénym je pozemek parc. ¢. 4072/1, parc. €. 4074/1.
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Obr. & 16 - Wyrez katastrdini ortofoto mapy dotcenych pozemkd [13]

Pozemek parc. ¢. 4069/1, ostatni plocha, o vymé&Fe 684 m? zapsany v katastralnim Gzemi
Boskovice, okres Blansko. Jde o sluzebnost sjednanou mezi fyzickymi osobami. Sluzebnost byla

na pozemku zfizena v roce 2017 za jednorazovou Uplatu 500 K€ (sjednana cena).

Touto Smioy X.
VOU povinny
4069/1 (KN) ny II. - viastnik nemovitosti uved 4
o - v ené v danku VI, té
vnéného T ?:T:tm' plocha = ostatni komunikace o celkovétstyf)n?g;‘:u&a ::2 pozzi?i'z'::j‘: p.:;
~ orna pada” stnika nemovitosti uvedenych v &lan 1 s

e o celk s ku I. této Smiouvy - pozemké p.E. 4072/1 (KN
VIM&Fe 2.014 m2 o Ve VIMEe 3567 m* a p.g., Wil -4 Sl

ket 4074/1 (KN) — trvaly travni porost o celkové
- na 7 po
= 4. prévo pristupy ad‘;)?_l}]fe‘;sfvergsomizﬁenou uplatné prévo vécného bfemene - pravo stezky a cesty
Pozemku p.& 4069 /1 (KN) l—postz Chuze a jizdy pro opravnéného a vekeré jeho pravni nastupce na
zatizeného vécnym bfemenem t tni plocha - ostatni komunikace o celkové vyméfe 684 m?,
Katastralniho Grady v Eisll 32904 pro omavnenéh'o I., viastnika nemovitosti, zapsanych doposud u
4072/1 (KN) — orna ol o i 6 pro obec a k.u. :Boskoylce, okres Blansko, a to pozemkd p.c.
celkové vymere 2,01 A 0 C8 (Ové vyméFe 3.567 m? a p.&. 4074/1 (KN) — trvaly travni porost o
- 4 m’, jakoZto pozemkd panujicich. Opravnény I. prava odpovidajici vécnému
bfemeni - pravu stezky a cesty pfijima a povinny II, viastnik zatiené nemovitosti - pozemku p.&.
4069/1 (KN) — ostatni plocha - ostatni komunikace o celkové vym&Fe 684 m? je povinen tato prava
strpé&t. Omezeni viastnickych prav danych zfizenim vécného bemene - prava stezky a cesty se bude vyslovng
vztahovat na ka{dého dalSiho viastnika nemovitosti — pozemku p.&. 4069/1 (KN) — ostatni plocha —
ostatni komunikace o celkové vyméfe 684 m? zatizeného vécnym biemenem. Na zakladé dohody
smluvnich stran se vécné bfemeno - pravo stezky a cesty zfizuje za uplatuy, jejiz vySe byla smluvnimi
stranami dohodnuta ve vySi 500,-KE (slovy pétset korun &eskych) jako 5-ti ndsobek roéniho pinéni. Jedna
se o jednorazovou platbu jako Ghradu za (jmu za prokazané omezeni uzivani. Opravnény I. tuto Uplatu ve
vysi 500,-KC (slovy pétset korun Ceskych) zaplati povinnému II. pred podpisem této Smiouvy v
hotovosti a povinny II. podpisem pod touto Smlouvou potvrzuje prijeti této Castky.

Obr. ¢. 17 - Vyiez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti

5.4.1 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako ostatni plocha se zplsobem

vyuziti ostatni komunikace. Dle oceniovaci vyhlasky, se cena pozemku - ostatni plocha urci dle § 4
odstavce 3 nasledujicim vzorcem:

ZCU =Z2C x1 (12)
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kde ZCU je zakladni cena upravena pozemku v K¢ za m?, ZC je zakladni cena v K& za m” dle

8§ 3, | je index cenového porovnani.

Tab. ¢. 29 - Vypoclet zdkladni ceny dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovani dle 5]

ZC, |zékladni cena stavebniho pozemku 1111 K¢
0O; [hodnota velikosti obce 0,95
O, |hodnota hosp.-sprav. vyznamu obce 0,85
O3 |hodnota polohy obce 1,00
O, [hodnota tech. infrastruktury v obci 1,00
Os5 [hodnota dopravni obsluznosti obce 1,00
O [hodnota obcanské vybavenosti v obci 1,00
ZC |zakladni cena 897 K&

Tab. ¢. 30 - Vypocet indexu cenového porovndni dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni dle 5]

I =Psx (1+3 (Py; ... ;Pg))

P, kategorie a char. pozem. komunikaci . -0,20
P, charakter a zastavénost uzemi l. 0,05
P povrchy I 0,00
P, vlivy ostatni neuvedené . 0,00
Ps komer¢ni vyuZziti l. 0,30
| 0,255

Tab. ¢. 31 - Cena sluZebnosti urCend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni]

ZCU (v K&/m?) 229 K&
Cena pozemku dle ocenovaci vyhlasky 156 455 K¢
Rocni uzitek: 4 % ze zdkladni ceny upravené pozemku 6 258 K¢
Realna urokova mira U, 5,95%
Cena sluzebnosti S| 26295 K¢

5.4.2 Mistné obvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych
pozemkl - ostatni plocha - ostatni komunikace, vychazejici z cenovych Gdajd ziskanych na

internetovych strankach www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim Gradé, viz Pfiloha 2.

Cena byla ur€ena pfimym porovnanim s 8 dalSimi pozemky. Porovnani bylo provedeno
pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ pfijezdové cesty, vzdalenost ke zpevnéné
komunikaci, lokality a polohy, realného vyuziti pozemku a zastavitelnosti Uzemi dle Gzemniho

planu mésta Boskovic.
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Tab. ¢. 32 - Databdze prodanych pozemkd - ostatni komunikace [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny porovnanim

Piiiezdova Vzdalenost
C. Lokalita Jcesta Vyméra |k zpevnéné| Terén Lokalita Poloha | Cenazam?® | redlny stav UP
komunikaci
0 Boskovice | zpevnéna 27 v rovinaty klidnd, u okraj mésta / gst u orné | nezastavitelnd
P komunikace Y| omé pudy Yy pudy (mez) oblast
1) 2) 3) 4) ©) ©) (@) () ©) (10) an
1 Boskovice [nezpevnéna 190 asi 500 m rovinaty klldna,’ okraj mésta 350 prgezéova zatstaverne
chatova komunikace azemi
2 Boskovice | zpevnéna 19 u‘ rovinaty u bytového centrum 250 park(')v,am za,stave,ne
komunikace domu mésta stani uzemi
3 Boskovice | zpevnéna 19 u- rovinaty u bytového cenErum 250 park(’wram za’staverne
komunikace domu mésta stani uzemi
bytovéh t mezi tavend
4 Boskovice | zpevnéna 300 u‘ rovinaty  bytoveho cenvrum 250 parkov. Za,s ave’ne
komunikace domu mésta ., uzemi
stanim
. . . . L u rodinného | centrum urodinného| zastavéné
5 Boskovice |nezpevnéna 40 asi 50 m rovinaty N 400 . B
domu mésta domu uzemi
klidna, mezi nezastavitelna
6 Boskovice |nezpevnéna 320 asi 400 m rovinaty ornou okraj mésta 430 u orné pudy © aszllastc @
puadou
klidnd, mezi nezastavitelna
7 Boskovice [nezpevnéna 71 asi 700 m rovinaty ornou okraj mésta 400 u orné pudy © Sblaste
padou
8 Boskovice | zpevnéna 8 u‘ rovinaty u rodinného cenfrum 300 casF Za’stave’ne
komunikace domu meésta komunikace uzemi
Tab. ¢. 33 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovnanim [vlastni zpracovani]
Zjisténi ceny
Prodejni 0 Cena
C. cena KI K2 K3 K4 K5 K6 ocefiovaného
(1-6)
pozemku pozemku
Vzdal
zddlenost | ‘ Redlné ,
e ke Piijezdova .. Lokalita a .., Uvaha e
K¢&/m' . . Vyméra vyuziti Ke¢/m
zpevnéné cesta poloha zpracovatele
o pozemku
komunikaci
(D) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)
1 350 0,80 0,95 0,86 0,98 1,00 1,00 0,64 547
2 250 1,00 1,00 0,81 0,98 0,98 1,00 0,77 325
3 250 1,00 1,00 0,81 0,98 0,98 1,00 0,77 325
4 250 1,00 1,00 0,89 0,98 1,00 1,00 0,87 287
5 400 0,98 0,95 0,81 0,96 1,02 1,00 0,74 541
6 430 0,84 0,95 0,89 1,00 1,04 0,96 0,71 606
7 400 0,72 0,95 0,82 1,00 1,04 0,96 0,56 714
8 300 1,00 1,00 0,80 0,96 1,00 1,00 0,77 390
Celkem primér K¢ 467
Vybérova smérodatna odchylka Ké 156
M inimum K¢ 287
M aximum Ke 714
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (100 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient tpravy dle typu piijezdové cesty
K3 Koeficient upravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient upravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient upravy dle redlné¢ho vyuziti pozemku
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (zohlednén uzemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoZe je roven 1. Dlvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, protoze cesta k pozemeku je

nezpevnéna a naklady na udrzbu jsou nulové.

Tab. ¢. 34 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace [vlastni zpracovadni]

Cena pozemku zjiSténa pfimym porovnanim (Ké/mz) 467,00
Cena plochy sluzebnosti 319 428 K¢
Roc¢ni wzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 12 777 K&
Realna trokova mira Uy 5,95%
Cena sluzebnosti S 53 685 K¢

5.4.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skute¢né zaplacena cena za sluzebnost stezky a cesty na tomto pozemku ¢ini 500 KC.
Cena sluzebnosti urfena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky byla stanovena na

26 295 K¢ a mistné obvykla cena sluzebnosti ¢ini 53 685 K¢.

Cena sluzebnosti zfizené na pozemku
Cenav K¢
53 685 K¢
26 295 K¢
500 K¢
Sjednana cena sluZzebnosti Cena sluzebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluzebnosti

Graf ¢. 4 - Porovndni cen sluZebnosti [vlastni zpracovani]

Cena skutecné zaplacena za sluZzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

ocenovaci vyhlasky vice jak 53 krat nizSi a oproti mistné obvyklé cené je pak vice jak 107 krat nizsi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeéru.
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5.5 OSTATNi PLOCHA - OSTATNi KOMUNIKACE

Dalsim vybranym pozemkem, kde byla zfizena sluZzebnost cesty k celému pozemku

parc. €. 1222/1. Jde o pozemkovou sluZebnost, kde opravnény je pozemek parc. €. 1228/1 a

povinny je pozemek parc. €. 1222/1.

Obr. ¢. 18 - Wiez katastrdini ortofoto mapy dotcenych pozemkd [13]

Pozemek parc. ¢. 1222/1, ostatni plocha, o vymé&fe 860 m?* zapsany v katastralnim tizemf
Boskovice, okres Blansko. Jde o sluZebnost sjednanou mezi fyzickou osobou a pravnickou

osobou. Sluzebnost byla na pozemku zfizena v roce 2017 za jednorazovou Uplatu 5 000 K&

(sjednana cena).

Privo vécného bfemene zfizuji touto smlouvou uU¢astnici uplatné a to tak, Ze hodnota
ztizovaného biemene dle této smlouvy &ini 5.000,-K&. Smluvni strany shodn& konstatuji, Ze
tuto cenu jiz opravnény zvécného bfemene zaplatil ve prospéch povinného z v&eného

bremene v hotovosti pfi podpisu této smlouvy.

Obr. ¢. 19 - Vyfez ze smlouvy o zrizeni sluZebnosti

5.5.1 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako ostatni plocha se zplsobem
vyuZiti ostatni komunikace. Dle ocefiovaci vyhlasky, se cena pozemku - ostatni plocha urci dle § 4

odstavce 3 nasledujicim vzorcem:
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kde ZCU je zakladni cena upravena pozemku v K& za m?, ZC je zakladni cena v K& za m? dle

8§ 3, | je index cenového porovnani.

Tab. ¢. 35 - Vypoclet zdkladni ceny dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovdni dle 5]

ZC, |zékladni cena stavebniho pozemku 1111 K¢
0O; [hodnota velikosti obce 0,95
O, |hodnota hosp.-sprav. vyznamu obce 0,85
O3 |hodnota polohy obce 1,00
O, [hodnota tech. infrastruktury v obci 1,00
Os5 [hodnota dopravni obsluznosti obce 1,00
O [hodnota obcanské vybavenosti v obci 1,00
ZC |zakladni cena 897 K&

Tab. ¢. 36 - Vypocet indexu cenového porovndni dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni dle 5]

I =Psx (1+3 (Py; ... ;Pg))

P, kategorie a char. pozem. komunikaci . -0,20
P, charakter a zastavénost uzemi l. 0,05
P povrchy I 0,00
P, vlivy ostatni neuvedené . 0,00
Ps komer¢ni vyuZziti l. 0,30
| 0,255

Tab. ¢. 37 - Cena sluZebnosti urCend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni]

ZCU (v K&/m?) 229 K&
Cena pozemku dle ocenovaci vyhlasky 196 712 K¢
Rocni uzitek: 4 % ze zdkladni ceny upravené pozemku 7 868 K&
Realna urokova mira U, 5,95%
Cena sluzebnosti S| 33061 K&

5.5.2 Mistné obhvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych
pozemkl - ostatni plocha - ostatni komunikace, vychazejici z cenovych Gdajd ziskanych na

internetovych strankach www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim Gradé, viz Pfiloha 2.

Cena byla ur€ena pfimym porovnanim s 8 dalSimi pozemky. Porovnani bylo provedeno
pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ pfijezdové cesty, vzdalenost ke zpevnéné
komunikaci, lokality a polohy, realného vyuziti pozemku a zastavitelnosti Gzemi dle tzemni planu

mésta Boskovic.
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Tab. ¢. 38 - Databdze prodanych pozemkd - ostatni komunikace [vlastni zpracovdni]

Zjisténi ceny porovnanim

Piiiezdova Vzdalenost
C. Lokalita Jcesta Vyméra |k zpevnéné| Terén Lokalita Poloha | Cenazam?® | redlny stav UP
komunikaci
0 Boskovice | zpevnéna 27 v rovinaty i, okraj mésta / CIETS | e
P komunikace Y| omé pudy Yy pudy (mez) oblast
D 2) 3) 4) ©) ©) (@) () ©) (10) an
1 Boskovice |nezpevnéna 190 asi 500 m rovinaty klldna,’ okraj mésta 350 prgezéova zatstaverne
chatova komunikace azemi
2 Boskovice | zpevnéna 19 u‘ rovinaty u bytového centrum 250 park(')v,am za,stave,ne
komunikace domu mésta stani uzemi
3 Boskovice | zpevnéna 19 u- rovinaty u bytového cenErum 250 park(’wram za’staverne
komunikace domu mésta stani uzemi
bytovéh t mezi tavend
4 Boskovice | zpevnéna 300 u‘ rovinaty  bytoveho cenvrum 250 parkov. Za,s ave’ne
komunikace domu mésta ., uzemi
stanim
. . . . L u rodinného | centrum urodinného| zastavéné
5 Boskovice |nezpevnéna 40 asi 50 m rovinaty N 400 . B
domu mésta domu uzemi
klidna, mezi nezastavitelna
6 Boskovice |nezpevnéna 320 asi 400 m rovinaty ornou okraj mésta 430 u orné pudy © aszllastc @
puadou
klidnd, mezi nezastavitelna
7 Boskovice [nezpevnéna 71 asi 700 m rovinaty ornou okraj mésta 400 u orné pudy © Sblaste
padou
. .. u . . |urodinného| centrum cast zastavéné
8 Boskovice | zpevnéna 8 . rovinaty . 300 . , ,
komunikace domu meésta komunikace uzemi
Tab. ¢. 39 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovnanim [vlastni zpracovani]
Zjisténi ceny
Prodejni 10 Cena
C. cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 (1-6) ocenovaného
pozemku pozemku
Vzdalenost > : . Redlné )
2 ke Ptijezdova .. Lokalita a e Uvaha 2
Ke/m' . Vymeéra vyuziti Ké/m'
zpevnéné cesta poloha zpracovatele
. pozemku
komunikaci
(1) (12) (13) (14) (15) (16) (17) (18) (19) (20)
1 350 0,80 0,95 0,86 0,98 1,00 1,00 0,64 547
2 250 1,00 1,00 0,81 0,98 0,98 1,00 0,77 325
3 250 1,00 1,00 0,81 0,98 0,98 1,00 0,77 325
4 250 1,00 1,00 0,89 0,98 1,00 1,00 0,87 287
5 400 0,98 0,95 0,81 0,96 1,02 1,00 0,74 541
6 430 0,84 0,95 0,89 1,00 1,04 0,96 0,71 606
7 400 0,72 0,95 0,82 1,00 1,04 0,96 0,56 714
8 300 1,00 1,00 0,80 0,96 1,00 1,00 0,77 390
Celkem primér Ké 467
Vybérova smérodatnd odchylka K¢ 156
M inimum K¢ 287
M aximum K¢ 714
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (50 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient upravy dle typu pfijezdové cesty
K3 Koeficient upravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient upravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient upravy dle realného vyuziti pozemku
K6 Koeficient ipravy dle odborné ivahy znalce (zohlednén tizemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoZe je roven 1. Dlvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, aby bylo mozné porovnani
s dalSimi mistné obyvyklymi cenami, u kterych tyto naklady také nejsou vycisleny, protoze se

jedna o nezpevnénou cestu, kde jsou naklady na udrzbu nulové.

Tab. ¢. 40 -Mistné obvykld cena sluZebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace [vlastni zpracovani]

Cena pozemku zjiSténa pfimym porovnanim (Ké/mz) 467,00
Cena plochy sluzebnosti 401 620 K¢
Roc¢ni wzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 16 065 K¢
Realna trokova mira Uy 5,95%
Cena sluzebnosti S 67 499 K¢

5.5.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skute¢né zaplacena cena za sluzebnost stezky a cesty na tomto pozemku ¢ini 5 000 Kc.
Cena sluzebnosti urfena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky byla stanovena na

33061 K& a mistné obvykla cena sluzebnosti Cini 67 499 KE.

Cena sluzebnosti zfizené na pozemku
Cena v K¢
67 499 K¢
33061 K¢
5000 K¢
Sjednana cena sluzebnosti Cena sluZebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluzebnosti

Graf ¢. 5 - Porovndni cen sluZebnosti [vlastni zpracovani]

Cena skutecné zaplacena za sluZzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

oceniovaci vyhlasky vice jak 6 krat nizsi a oproti mistné obvyklé cené je pak vice jak 13 krat nizsi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeéru.
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5.6 OSTATNI PLOCHA - JINA PLOCHA

Poslednim vybranym pozemkem, kde byla zfizena sluZzebnost cesty k celému pozemku.
Jedna se o pozemkovou sluZebnost, kde opravnénym je pozemek parc. €. 2742 a povinnym je

pozemek parc. €. 2768/2.

Obr. ¢ 20 - Vyrez katastrdini ortofoto mapy dotcenych pozemkd [13]

Pozemek parc. ¢. 2768/2, ostatni plocha, o vyméfe 829 m? zapsany v katastralnim tzemf
Boskovice, okres Blansko. Jde o sluZzebnost sjednanou mezi fyzickymi osobami a pravnickou
osobou. Sluzebnost byla na pozemku zfizena vroce 2018 za jednorazovou uUplatu 5 000 K&

(sjednana cena).

11,

A IR LI R G Y REE T |
1. Sluiebnoststukyamtydlctétosmlouvysezhzu’eza)ednozizovouuphmvsouhmncvyu
5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych), kterou se oprivnéni zavazuji povinnému spoleéné
a nerozdilné uhradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni et povinného & .
RN . (o nejpozdéji do 5 pracovnich dni ode dne uzavieni této smlouvy.

Obr. ¢. 21 - Vyiez ze smlouvy o zfizeni sluZebnosti
5.6.1 Vynosova metoda

Pozemek je dle katastru nemovitosti dle druhu vedeny jako ostatni plocha se zplsobem
vyuziti jind plocha. Dle ocenovaci vyhlasky, se cena pozemku - ostatni plocha urci dle § 4 odstavce

3 nasledujicim vzorcem:

ZCU =Z2C x1 (14)
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kde ZCU je zakladni cena upravena pozemku v K& za m?, ZC je zakladni cena v K& za m? dle

8§ 3, | je index cenového porovnani.

Tab. ¢. 41 - Vypolet zdkladni ceny dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovani dle 5]

ZC, |zékladni cena stavebniho pozemku 1111 K¢
0O; [hodnota velikosti obce 0,95
O, |hodnota hosp.-sprav. vyznamu obce 0,85
O3 |hodnota polohy obce 1,00
O, [hodnota tech. infrastruktury v obci 1,00
Os5 [hodnota dopravni obsluznosti obce 1,00
O [hodnota obcanské vybavenosti v obci 1,00
ZC |zakladni cena 897 K&

Tab. ¢. 42 - Vypocet indexu cenového porovndni dle oceriovaci vyhlasky [vlastni zpracovdni dle 5]

I =Psx (1+3 (Py; ... ;Pg))

P, kategorie a char. pozem. komunikaci . -0,20
P, charakter a zastavénost uzemi l. 0,05
P povrchy I 0,00
P, vlivy ostatni neuvedené . 0,00
Ps komer¢ni vyuZziti l. 0,30
| 0,255

Tab. C. 43 - Cena sluZebnosti urCend vynosovou metodou dle oceriovaci vyhldsky [vlastni zpracovdni]

ZCU (v K&/m?) 229 K&
Cena pozemku dle ocenovaci vyhlasky 189 621 K¢
Rocni uzitek: 4 % ze zdkladni ceny upravené pozemku 7 585 K¢
Realna urokova mira U, 5,95%
Cena sluzebnosti S| 31869 K&

5.6.2 Mistné obhvykla cena

K urceni mistné obvyklé ceny sluzebného pozemku byla sestavena databaze obdobnych
pozemkU - ostatni plocha - jina plocha, vychazejici z cenovych Gdaji ziskanych na internetovych

strankach www.cuzk.cz a cen ziskanych na katastralnim Gradé, viz Pfiloha 3.

Cena byla ur€ena pfimym porovnanim s 11 dalSimi pozemky. Z celé databaze, ktera
obsahuje 20 prvkl, bylo vybrano pouze 11 a to z dlivodu, Ze zbylé pozemky byly dle redlného
vyuZziti zelenou plochou nebo ornou pddou, a ty pfili§ nevyhovovaly. Porovnani bylo provedeno

pomoci nékolika kritérii, jako jsou vyméra pozemku, typ prijezdové cesty, vzdalenost ke zpevnéné
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komunikaci, lokality a polohy, realného vyuZiti pozemku a zastavitelnosti Uzemi dle izemni planu

mésta Boskovic.

Tab. ¢ 44 - Databdze prodanych pozemku - jind plocha [vlastni zpracovdni]

Zjisténi ceny porovnanim

o . Vzdalenost
9 . Piijezdova .. ., . . 5 L .
C. Lokalita A Vyméra |k zpevnéné Terén Lokalita Poloha Cenazam~ |Redlny stav UP
komunikaci
plocha
yrobnih t kol taveéné
0 Boskovice | zpevnéna 829 u- rovinaty v Vyrlo Mo cenvrum / , ° en,l Za,s ave}1e
komunikace objektu mésta vyrobniho tzemi
objektu
(@)) 2 3) 4) [©) (6) (@) (€] ©) (10) an
zpevnéna
1 Boskovice | zpevnéna 88 u- rovinaty u rodinného canrum 400 Vp locha’ za’stavc’nc
komunikace domu mésta piedzahrad uzemi
ky
. . . . , plochau centrum plocha mezi| zastavéné
2 Boskovice | zpevnéna 174 asi 50 m rovinaty N 5747 . . ,
parku mésta budovami uzemi
u locha pfed| centrum plochau zastavéné
3 Boskovice | zpevnéna 82 . rovinaty p . p N 123 admin. , ,
komunikace admin. bud. mésta azemi
Budovy
v
t loch tavéné
4 Boskovice | zpevnéna 1450 u- rovinaty |primyslové cenvrum 1477 p (?c apro za,s averne
komunikace . mésta vystavbu tzemi
z6né
u
. plochau .
. . . u .., | komunikace A . , | nezastavitel
5 Boskovice | zpevnéna 36 . rovinaty . okraj mésta 229 prumyslové .
komunikace ,uorné , na plocha
N zOny
pudy
u u rodinného| centrum plocha u zastavéné
6 Boskovice | zpevnéna 183 . rovinaty N 2100 rodinného . ,
komunikace domu mésta azemi
domu
u arkovani centrum plocha u zastaveéné
7 Boskovice | zpevnéna 35 . rovinaty p L . 400 rodinného , B
komunikace u garaze mésta uzemi
domu
u urodinného| centrum plocha u zastavéné
8 Boskovice | zpevnéna 127 . rovinaty N 2000 rodinného , ,
komunikace domu mésta azemi
domu
u u rodinného | centrum plochau zastvéné
9 Boskovice | zpevnéna 224 . rovinaty . 4471 rodinného , ,
komunikace domu mésta uzemi
domu
u plochau centrum zpevnéna zastveéné
10 Boskovice | zpevnéna 170 . rovinaty | pifjezdové . 2500 P , ,
komunikace . mésta plocha Uzemi
komunikace
u plocha u centrum zpevnéna | zastavéné
11 Boskovice | zpevnéna 3265 . rovinaty bytového . 129 P N ,
komunikace domu mésta plocha tzemi
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Tab. C. 45 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluZebnosti porovndanim [vlastni zpracovani]

Zjisténi ceny
) Prodejni 10 (iI- Cena ,
C. cena K1 K2 K3 K4 K5 K6 6 ocenovaného
pozemku pozemku
Vzdalenost » , . Redlné :
Kim? ke » Ptijezdova V§méra Lokalita a vyuziti Uvaha Ki/m?
zpevnéné cesta poloha zpracovatele
komunikaci pozemku
©) (12) (13) (14 (15) (16) ) (18) (19) (20)
1 400 1,00 1,00 0,96 1,06 1,00 1,00 1,01 396
2 5747 0,98 1,00 0,96 1,02 1,00 1,00 0,96 5986
3 123 1,00 1,00 0,95 1,04 1,00 1,00 0,99 124
4 1477 1,00 1,00 1,04 1,00 1,02 1,00 1,06 1393
5 229 1,00 1,00 0,95 0,98 1,00 0,96 0,90 254
6 2100 1,00 1,00 0,96 1,06 1,02 1,00 1,04 2019
7 400 1,00 1,00 0,95 1,02 1,02 1,00 0,99 404
8 2 000 1,00 1,00 0,96 1,06 1,02 1,00 1,04 1923
9 4471 1,00 1,00 0,96 1,06 1,02 1,00 1,04 4299
10 2500 1,00 1,00 0,96 1,02 1,00 1,00 0,98 2551
11 129 1,00 1,00 1,15 1,04 1,00 1,00 1,19 108
Celkem primér K¢ 1769
Vybérova smérodatna odchylka K¢ 1911
M inimum K¢ 108
M aximum K¢ 5986
K1 Koeficient vzdalenosti od zpevnéne komunikace (50 m - snizeni o 0,02)
K2 Koeficient Gpravy dle typu piijezdové cesty
K3 Koeficient upravy dle vyméry pozemku
K4 Koeficient upravy dle lokality a polohy
K5 Koeficient Gpravy dle realného vyuziti pozemku
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy zpracovatele (zohlednén tizemni plan)
10 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

V tabulce neni uvedeny koeficient redukce na praven ceny, protoze je roven 1. Ddvodem

je, Ze se jedna o ceny prodejni, nikoliv ceny z inzerce.

Ve vypoctu nejsou zohlednény naklady na opravu véci, aby bylo mozné porovnani
s dalSimi mistné obyvyklymi cenami, u kterych tyto naklady také nejsou vycisleny, protoze se

jedna o nezpevnénou cestu, kde jsou naklady na udrzbu nulové.

Tab. C. 46 - Mistné obvykld cena sluZebnosti u ostatni plochy - jiné plochy [vlastni zpracovdni]

Cena pozemku zjiténd pifmym porovnanim (K.&/m°) 1769,00
Cena plochy sluzebnosti 1 466 501 K¢&
Roc¢nivwzitek: 4 % ze zakladni ceny upravené pozemku 58 660 K¢
Realna trokova mira Uy 5,95%
Cena sluzebnosti S| 246 471 K¢

58



5.6.3 Porovnani cen sluzebnosti na pozemku

Skute¢né zaplacena cena za sluzebnost stezky a cesty na tomto pozemku ¢ini 5 000 Kc.
Cena sluzebnosti urfena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky byla stanovena na

31 869 K¢ a mistné obvykla cena sluzebnosti ¢ini 246 471 KC.

Cena sluzebnosti zfizené na pozemku
Cenav K¢
246 471 K¢
31 869 K¢
5 000 K¢
Sjednana cena sluzebnosti Cena sluzebnosti dle Mistné obvykla cena
ocenovaci vyhlasky sluZzebnosti

Graf ¢. 6 - Porovndni cen sluZebnosti [vlastni zpracovdni]

Cena skutecné zaplacena za sluZzebnost na pozemku je oproti vynosové metodé dle

ocenovaci vyhlasky vice jak 6 krat niz3i a oproti mistné obvyklé cené je pak vice jak 49 krat nizsi.

Ceny v grafu jsou uvedeny za stejnou vymeéru.
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6 POROVNANI CEN SLUZEBNOSTI NA POZEMKU — SHRNUTI
VYSLEDKU

Ceny v nasledujicich grafech jsou prepocitany na vymeéru, kterou zaujima sluzebnost na

pozemku.

Nasledujici graf zobrazuje sjednané ceny sluzebnosti stezky a cesty, které byly vybrany
pro tuto praci. Pouze jeden pozemek ma sjednanou cenu za sluzebnost oproti ostatnim
pozemkdm pomérné vysokou. Dlvodem by mohlo byt, Ze pozemek, kde je sluZebnost zfizena je
v oblasti, kde probiha nova vystavba, je zde zfizena nova pfijezdova komunikace a v celé oblasti
vznikaji nové stavebni parcely. MGZeme se tedy domnivat, Ze se jedna o velmi Zddanou lokalitu
pro vystavbu novych rodinnych domu a z toho dfivodu mohla byt cena za sluZebnost na pozemku

sjednana na takto vysokou cenu oproti ostatnim.

Nejnizsi sjednana cena za sluzebnost 500 K¢ byla u pozemku €. 2 a pozemku €. 4, jedna se
o0 pozemky vedené v katastru nemovitosti dle druhu jako ostatni plocha - ostatni komunikace,

oba pozemky zajiStuji pfistup v podobé nezpevnéné cesty Ci stezky k opravnénému pozemku.

Cena 5000 K¢ by sjednana za sluZzebnost taktéz u dvou pozemkd a to pozemku ¢. 5
a pozemku €. 6, jedna se o pozemky vedené v katastru nemovitosti dle druhu jako ostatni plocha
- ostatni komunikace (pozemek ¢. 5) a ostatni plocha - jina plocha (pozemek ¢. 6), v obou
pfipadech se jedna o zpevnénou cestu Ci stezky a sluZebnost je zfizena mezi pravnickou a

fyzickou osobou.

Sjednana cena 10 000 K¢ za pozemkovou sluzebnost je druhou nejvySsi cenou, za kterou
jsou posuzované sluzebnosti zfizeny, v tomto pFipadé se jedna o sluzebnost, ktera je zfizena na
vice pozemcich, a to na pozemku vedeném v katastru nemovitosti dle druhu jako zastavéna
plocha a nadvofi a pak na pozemcich druhu ostatni plocha - jind plocha. Jde o sluzebnost

zfizenou mezi pravnickymi osobami.
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Sjednana cena sluzebnosti

M Sjednand cena sluZebnosti

36 800 K¢

10 000 K¢

. 5 000 K¢ 5000 K¢
500 K¢ 500 K¢ - -_

Pozemek1 Pozemek2 Pozemek3 Pozemek4 Pozemek5 Pozemek6

Graf . 7 - Sjednand cena za sluZebnosti stezky a cesty v Boskovicich [vlastni zpracovadni]

V nasledujicim grafu je zobrazeno, jakou cenu maji sluZzebnosti na posuzovanych
pozemcich vypocitanou dle zdkona. Nejvy3Si cena 253 860 KC je urena dle zakona u sluzebnosti
na pozemcich vedenych jako zastavéna plocha a nadvori a ostatni plocha - jina plocha. Nejvy3ssi
cena mUzZe byt zpUsobena tim, Ze jde o pozemky leZici v primyslovém aredlu v prdmyslové zéné
s dobrou dostupnosti a také sluzebnost zaujima rozlohu 1 653 m?.

e

pozemku €. 1 - zahrady. DUvodem mUZe byt, Ze samotné ocenéni vychazi z ceny urcené dle BPEJ
- & 34742, kde cena je 5,96 K&/m” a také skute¢nost, Ze sluZebnost na tomto pozemku zaujima

pouze 17 m°,

| u pozemku €. 2 je vypoctena nizka cena za sluZzebnost dle zakona, tato skute¢nost mize
byt zplsobena tim, Ze sluZebnost zaujimd 27 m?’ nachazi se na okraji mésta Boskovice,

v nezastavitelném Uzemi u pozemni komunikace a slouZi k pristupu k orné ptdé.
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Cena sluzebnosti dle zakona

M Cena sluzebnosti dle zakona

253 860 K¢

26295 K¢  33061KE 31869 Ke

37 K¢ 1038 K¢ - - -_

Pozemek1 Pozemek2 Pozemek3 Pozemek4 Pozemek5 Pozemek6

Graf ¢. 8 - Cena sluZebnosti stezky a cesty v Boskovicich dle zakona [vlastni zpracovdni]

Na nasledujicim grafu je vidét mistné obvykld cena sluzebnosti u jednotlivych
posuzovanych pozemkl vypoctena pomoci porovnavaci metody. Nejvyssi hodnota byla
vypocitana u pozemku €. 3, a to 332 117 K. Velmi vysoka cena sluzebnosti byla vypoctena
i upozemku 6, a to 246 471 KE&. Tato nejvyssi cena 332 117 K& mohla byt zplsobena tim, Ze se
jedna o soucet dvou cen, a to ceny za zastavénou plochu a nadvofi a také za ostatni plochu -

jinou plochu.

e

pravdépodobné zplsobena tim, Ze sluzebnost na téchto pozemcich zaujima velmi malou ¢ast

(konkrétn& 17 m” a 27 m” plochy pozemku), a také se jednd o pozemky, kde porovnavaci

e v
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Mistné obvykla cena sluzebnosti
Mistné obvykla cena sluzebnosti
332117 K¢
246 471 K¢
53685 kg 07 499KC
1229 K¢ 1833 K¢
Pozemek1 Pozemek2 Pozemek3 Pozemek4 Pozemek5 Pozemek6

Graf ¢. 9 - Mistné obvykld cena sluZebnosti stezky a cesty v Boskovicich [vlastni zpracovani]

Na nasledujicim grafu jsou znazornény vysledky pro jednotlivé pozemky a jejich

vyhodnocované ceny - sjednana cena sluzebnosti, cena sluzebnosti dle ocefiovaci vyhlasky

a mistné obvykla cena sluzebnosti stanovena za pomoci porovnani.

Z grafu také vyplyva, Ze nejvySSi ceny za sluZebnosti jsou stanoveny porovnanim

vyjadiené mistné obvyklou cenou sluzebnosti, vyjimkou je pouze pozemek 1, kde je nejvyssi

pozemek 1.

v v

Porovnani cen vSech dotéenych pozemku

350 000 K¢
300 000 K¢
250 000 K¢
200 000 K¢ —
150 000 K¢ —
100 000 K¢ —
50 000 K¢ —
oke M mE _HN N
Pozemek Pozemek Pozemek Pozemek Pozemek Pozemek
1 2 3 4 5 6
H Sjednana cena sluZzebnosti 36 800 K¢ 500 K¢ 10 000 K¢ 500 K¢ 5000 K¢ 5000 K¢
" Cena S'uzezr;af:gs;e ocefiovacl | 37 e 1058 KE | 253860 K¢ | 26811KE | 33709KE | 32494 K¢
Mistné obvykld cena sluZzebnosti| 1229 K¢ 1833 KE | 332117 KE | 53685KE | 67499 KE | 246 471 K¢

Graf ¢. 10 - Porovndni cen u pozemkd, na kterych je zfizena sluZebnost stezky a cesty za uplatu [vlastni
zpracovanij
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AZ na sluzebnosti inZenyrskych siti je sluzebnost stezky a cesty, na které se tato prace
zaméruje, nejcastéji sjednavanou sluzebnosti. Podklady pro jeji zpracovani byly ziskany

z katastralniho Uradu Boskovice a na zakladé prlizkumu cenovych Gdajl od zacatku kalendarniho

roku 2018 do brezna roku 2019.

V prvni fadé bylo nezbytné ziskat podklady k pozemkim, na kterych byla sluZebnost cesty
a stezky v této lokalité sjednana. Nasledné bylo provedeno jejich ocenéni, k ¢emuz bylo vyuzito
vynosové metody definované v zdkoné. Tim byla stanovena cena danych pozemk(. Déle byla
sestavena databaze obdobnych pozemk(, na zakladé které byla porovnanim stanovena mistné
obvykla cena téchto pozemk(l. Tyto dvé ceny byly nasledné srovnany se skutecné sjednanou

cenou sluZebnosti stezky a cesty.

Pravidlem urcujicim cenu sluzebnosti cesty a stezky je obvykle domluva mezi dvéma
subjekty. To je pravdépodobné hlavni rozdil oproti sluzebnosti inzenyrskych siti, které jsou

zpravidla oceriovany dle internich predpisa distributorskych spolec¢nosti.

Z vyzkumu vyplyva, Ze az na jeden pfipad, kdy sjednana cena prevySovala cenu mistné
obvyklou stanovenou porovnanim i cenu stanovenou dle ocefiovaci vyhlasky, byly vSechny zbylé
ceny stanovené po dohodé mezi smluvnimi subjekty vyrazné niZsi v porovnani s mistné obvyklou

cenou a cenou dle ocefiovaci vyhlasky.

Podobné je to i s cenou mistné obvyklou, kdy az na pfipad prvniho pozemku jsou vSechny
ostatni ceny v porovnani scenou sjednanou a cenou dle ocerfiovaci vyhlasky vyssi, to je
pravdépodobné zplsobeno hospodarsky vyznamnou lokalitou, ktera tézi z dobrého napojeni na
hlavni dopravni sit a stale se rozvijejicim méstem Boskovice, kde neustale dochazi k rozmachu jak

v oblasti socialnich sluzeb, tak na trhu pracovnich a dalSich prileZitosti.

64



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

[1] Zakon €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik.

[2] MINISTERSTVO FINANCi CESKE REPUBLIKY, odbor 26 (sekce 05). Komentdr - Vécnd bremena po
1. lednu 2014 (online). 2016 (cit. 2018-10-22). Dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/verejny-

sektor/ocenovani-majetku/komentare/komentar-vecna-bremena-po-1-lednu-2014-24435

[3]1 SPACIL, Jifi. VEcnd prdva: vécnd prdva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. Praha: C.H.

Beck, 2018, 306 s. ISBN 978-80-7400-711-8.

[4] Tulacek, J. (ed.) et al.: Vzory podani a smluv s vysvétlivkami. 2. aktualizované a doplnéné vydani.

Praha: Leges, 2016, 800 s. ISBN 978-80-7502-148-9.
[5] Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

[6] HANAK, Jakub, Kristyna KUHROVA a Jan SEDLACEK. Oceriovdni sluZebnosti: teorie a praxe. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2018, 176 s. ISBN 978-80-7552-628-1.

[7]1 Vyhlaska €. 441/2013 Sb., o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska)

[8] BRADAC, A. a kol. Vécnd bfemena od A do Z, 4. aktualizované vydani. Praha: Linde, 2009, 364 s.
ISBN 978-80-7201-761-4.

[9]1 BRADAC, A.Teorie a praxe ocefovani nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.

[10] MINISTERSTVO FINANCIi CESKE REPUBLIKY, odbor 26 (sekce 05). Komentar k ocefiovani prav
odpovidajicich vécnym bfemendm - podle § 18 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
(online). 2018 (cit. 2018-12-20). Dostupné z: www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-

majetku/komentare/komentar-k-ocenovani-prav-odpovidajicich-19346

[11] Vynos dluhopisu 10R - CR (Urokové sazby finanénich trhii (%) - ekonomika CNB. Kurzy.cz
(online). 2019 (cit. 2019-02-18). Dostupné z: https://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/vynos-
dluhopisu-10r-cr/

[12] Z&kon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

[13] Nahlizeni do katastru nemovitosti. Cuzk.cz (online) 2019 (cit. 2019-04-11) Dostupné z:

https://www.cuzk.cz

[14] Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

65



[15] Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych

odvétvich a 0 zméné nékterych zakonu (energeticky zakon)
[16] Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon)

[17] Inflacni oCekavani finan¢niho trhu s vyhledem na 1 rok - ro¢ni srovnani - ekonomika CNB.
Kurzy.cz (online). 2019 (cit. 2019-02-18). Dostupné z: https://www.kurzy.cz/cnb/ekonomika/

inflacni-ocekavani-financniho-trhu-s-vyhledem-na-1-rok/

[18] Najemni smlouvy pozemky. boskovice.cz (online). 2019 (cit. 2019-05-09). Dostupné z:
https://www.boskovice.cz/najemni-smlouvy-pozemky/d-25606/p1=30919

[19] European valuation standards 2003. 5th ed. London: Estates gazette, 2003. ISBN 0728204142
[20] Mezinarodni ocenovaci standardy 2017. Jesenice: Ekopress, 2018. ISBN 978-80-87865-44-6
[21] Mapy. Mapy.cz (online). 2019 (cit. 2019-05-09). Dostupné z: https://www.mapy.cz

[22] GRUBBS, FRANK E. Procedures for Detecting Outlying Observations in
Samples. TECHNOMETRICS. 1969, p. 21.

SEZNAM TABULEK

Tab. €. 1 - OChIranna PASMIA ..cceuiirieiieiiteie sttt ettt sttt sttt b bbbt b e be et 20
Tab. €. 2 - OChranna PASMA ....ivveveeriririeeeenisiesiesteestes e ssees e st e sesaesestessessesessessessessesessessensesessessensenseses 21
Tab. €. 3 - Vypocet Miry KapPitaliZACE ......cceciririerieieirierieieteeseret ettt sttt st a e sbe e sae e ens 24
Tab. €. 4 - Vypocet zakladni ceny Casti POZEMKU .....coeovevieirineieieeseeene et 28
Tab. €. 5-Vypocet zakladni ceny Upravené POZEMKU .......cccoeeririeririeininieninieerieee et 28
Tab. &. 6 - Cena sluzebnosti ur¢ena vynosovou metodou dle ocefovaci vyhlasky.........cccvvervennne. 29
Tab. ¢. 7 - Databaze prodanych pozemkl - Zahrady ... 29
Tab. ¢. 8 - Databaze prodanych pozemkd - zahrady (POKra€ovani).......ceeeeerereririeeenerinisieeeenenns 30
Tab. €. 9 - Vypocet mistné obvyklé ceny pOrovNaNim ........cccoeerreineinnene et 31
Tab. €. 10 - Mistné obvykla cena sluzebnosti U zahrady .......c.ccoceeveiriinenivninineeneneneese s 32
Tab. €. 11 - Vypocet zakladni ceny dle ocefovaci VYhIASKY ......cccoeeveinnirnenneinereeeceeeeee 34
Tab. €. 12 -Vypocet indexu cenového porovnani dle ocefiovaci vyhlasKy ..........cccveveveininenenenne. 34
Tab. ¢. 13 - Cena sluzebnosti ur¢ena vynosovou metodou dle ocefovaci vyhlasky ..........cccceceun... 34

66



Tab. ¢. 14 - Databaze prodanych pozemk{ - ostatni KOMUNIKACE ......cccvvvveveeiririririeecieeeeenes 35
Tab. €. 15 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluzebnosti porovnanim .........ccecvevennennenneeneeneen. 36
Tab. €. 16 - Mistné obvykla cena sluzebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace..................... 36
Tab. €. 17 - Vypocet zakladni ceny dle 0cefovaci VYhIASKY .......cccoecveinirennenneiincreeeceeieeeee 39
Tab. & 18 - Vypocet indexu trhu dle oceRovaci VYhIASKY ..o 39
Tab. €. 19 - Vypocet indexu omezujicich vlivli pozemku dle ocefiovaci vyhlasky ........ccceveeeenne. 39
Tab. €. 20 - Vypocet indexu polohy pozemku dle ocefiovaci vyhlasky .......c.cccoeverrennennciennenennen. 40
Tab. €. 21 - Cena sluZzebnosti urtena vynosovou metodou dle ocefovaci vyhlasky ..........ccceeuneee. 40
Tab. ¢. 22 - Databaze prodanych pozemk( - zastavéna plocha a nadvofi, manipula¢ni plocha ..41
Tab. ¢. 23 - Databaze prodanych pozemkU - zastavéna plocha a nadvori, manipula¢ni plocha
(POKFACOVANI) 1.vveviiiiieieiesiisteteestesesteee st ste st e ste e ste st e s eseesestessestesessessassasassessessasaesessessessesessensensensesessensensanens 42
Tab. . 24 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluzebnosti porovnanim .........ccccevevvcnienenennienenennens 42
Tab. €. 25 - Mistné obvykla cena sluzebnosti u zastavéné plochy a Nadvori........ccevevevnineneeenne. 43
Tab. €. 26 - Databaze prodanych pozemku - jiNd PlOCha .....c.cccivvirieieeiinneeeee s 44
Tab. ¢. 27 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluzebnosti pOrovNanim ........cccvvevevnrenienerieresieseneeneenes 45
Tab. C. 28 - Mistn& obvykla cena sluzebnosti u ostatni plochy - jiné plochy..........cccceveveeeereereeeennnes 45
Tab. & 29 - Vypocet zakladni ceny dle ocenovaci VYhIASKY ......cccccvirirenieininienenneeeeseseereeenes 48
Tab. €. 30 - Vypocet indexu cenového porovnani dle ocefiovaci vyhlasKy ........ccccoeveveinenenenenne. 48
Tab. €. 31 - Cena sluZzebnosti ur¢ena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky .......cc.ccoevvenenee. 48
Tab. ¢. 32 - Databaze prodanych pozemk - ostatni KOMUNIKACE........coveverereiirerieieeceeeeve e 49
Tab. €. 33 - Vypoclet mistné obvyklé ceny sluzebnosti porovNaNim .........ccceecveevnernernceneererenen 49
Tab. €. 34 - Mistné obvykla cena sluzebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace..................... 50
Tab. €. 35 - Vypocet zakladni ceny dle 0cenovaci VYhIASKY ........ccoeoveinirinnennieinicereeeeeeeeee 52
Tab. €. 36 - Vypocet indexu cenového porovnani dle ocefiovaci vyhlasky .........cccccvvveviecniineniennne, 52
Tab. & 37 - Cena sluzebnosti urcena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky ........cccoevuennne. 52
Tab. ¢. 38 - Databaze prodanych pozemku - ostatni KOMUNIKACE.......ccuvvvvvveeeriririeieeeiieee s 53
Tab. €. 39 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluzebnosti porovnanim .........ccecvevenrennenneeneeneeen. 53
Tab. . 40 -Mistné obvykla cena sluzebnosti u ostatni plochy - ostatni komunikace...................... 54
Tab. €. 41 - Vypocet zakladni ceny dle 0cefovaci VYhIASKY .......cccoceveinininniennieineneeeeee e 56
Tab. . 42 - Vypocet indexu cenového porovnani dle ocefiovaci vyhlasKy .........ccccveveveininencnenne. 56
Tab. €. 43 - Cena sluZzebnosti ur¢ena vynosovou metodou dle ocenovaci vyhlasky ........c.ccoevveneeee. 56
Tab. ¢. 44 - Databaze prodanych pozemkul - jind PlOCha .....c.ccivieierereiereceeec e 57
Tab. €. 45 - Vypocet mistné obvyklé ceny sluzebnosti pOrovNaNim .........ccceecveennennenneenereseene 58
Tab. €. 46 - Mistné obvykla cena sluzebnosti u ostatni plochy - jiné plochy ......cccocoveveinineneene. 58

67



SEZNAM GRAFU

Graf ¢.
Graf ¢.
Graf ¢.
Graf €.
Graf ¢.
Graf ¢.
Graf ¢.
Graf €.
Graf ¢.
Graf ¢.

1 - POrovNani CeN SIUZEDNOSTI ....c.couiviiieieieireee ettt sttt 32
2 = POrovNani CeN SIUZEDNOSTI..ccuiieiririeeereee ettt st eeae 37
3 - POrovnani Cen SIUZEDBNOST.....c.coueuirieiiirierieeteee ettt 46
4 — POrovNANT CEN SIUZEDNOSTI. .ccueuiirieiieiirietetriere ettt ettt ettt nes 50
5 = POrovnani CeN SIUZEDNOSTI......ccveiririiieirireee ettt 54
6 — POrovNani CeN SIUZEDNOSTI..cuiiiiriirieieereee ettt s 59
7 - Sjednana cena za sluzebnosti stezky a cesty v BoSKOVICICh .......ccccovveeveeniinenccniininieienen, 61
8 - Cena sluzebnosti stezky a cesty v Boskovicich dle ocefiovaci vyhlasky .........cccocvvvvennenne 62
9 - Mistné obvykla cena sluzebnosti stezky a cesty v BOSKOVICICh ......cccceeirinienieniniinenienienn, 63
10 - Porovnani cen u pozemkd, na kterych je zfizena sluZzebnost stezky a cesty za Uplatu 63

SEZNAM OBRAZKU

Obr. €. 1 = ROZAEIENT VECNYCN PraV .oveveiiiriirieieiniisieieeeesiesiesteesiesseseesaeessessessesaesessessessesessessensessosens 11
ODBr. €. 2 = Druny SIUZEDNOST....cueiiriiieietereet ettt sttt et sttt b e st saenaenee 13
Obr. €. 3 - Barevné vyznacené pozemky ve vlastnictvi mésta BoSKOVICe .......cccecveneveinenenieneenns 23
Obr. ¢. 4 - Vyfez sestavy cenovych Udajl pro katastralni Gzemi Boskovice v roce 2018 ................ 25
Obr. ¢. 5 - Vyfez z idaju o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni........ccceeeviverisierceceririennas 25
Obr. ¢. 6 - Vyfez ze smlouvy o zfizeni sluZzebnosti stezky a cesty na pozemKu.......cccccecerecerieenennee. 25
Obr. ¢. 7 - Vyznaceni jednotlivych pripadli Na MAapE .......ccoeivrrieeeririneeeeeseeeeesesse e eeseeseee 27
Obr. ¢. 8 - Vyrez katastralni ortofoto mapy dotcenych pozemkul .........cccceeuevirrrrrinirrirereeeeeeenas 27
Obr. €. 9 - Vyfez ze smIouvy 0 ZFizeni SIUZEDNOSTI .....cvveveiiirieicinirereeene et saesens 28
Obr. €. 10 - Zobrazeni sluZebnosti N@ POZEMKU .....ccevveriririnienieininieneteese ettt sse e aere s ssesaenens 28
Obr. ¢. 11 - Vyrez katastralni ortofoto mapy dotenych pozemKku .........cccecvviverrreeerirsieeeenirinnees 33
Obr. €. 12 - VyFez ze smIouvy 0 ZFizeni SIUZEDNOSE ...ccvvveeiireiceeesereeeeeserre e sneneas 33
Obr. ¢. 13 - Vyrez katastralni ortofoto mapy dotéenych pozemkul .........ccccvvevveeeeivereseccieririeenas 38
Obr. . 14 - Vyfez ze smlouvy 0 ZFiZeNn( SIUZEDNOST ....o.ecvvieireeinere s 38
Obr. €. 15 - Zobrazeni sluzebnosti na dot€enych pozemaiCh ......coeveveinininennneeeneeeeens 40
Obr. ¢. 16 - Vyfez katastralni ortofoto mapy dotenych pozemKU .......ccccvevererriririreririrerireseeesseenas 47
Obr. €. 17 - VyFez ze smIouvy 0 ZFizeni SIUZEDNOSE ...ccvcveiiireicinescceesesereee e saeneas 47
Obr. ¢. 18 - Vyfez katastralni ortofoto mapy dotéenych pozemKuU .........ccvvuvvereririrenernininereeeeeenes 51
Obr. €. 19 - Vyfez ze smlouvy 0 ZFizeni SIUZEDNOSE ...c.ccviiririeieireee e 51
Obr. ¢. 20 - Vyrez katastralni ortofoto mapy dotenych pozemKU .......ccccvuevevereieirisiriririririeeessennas 55

68



Obr. €. 21 - Vyfez ze smlouvy 0 ZFizeni SIUZEDNOSE ...cc.ccueiririeieineeeeeee et 55

SEZNAM ZKRATEK

BPE]J .... bonitovana pldné ekologicka jednotka

O........ index odliSnosti

SEZNAM PRILOH

Priloha ¢. 1:

Pfriloha ¢. 2:

Priloha ¢. 3:

Priloha ¢. 4:

Priloha ¢. 5:

Databaze prodanych pozemkU v Boskovicich - zahrady + Grubbsuyv test

Databaze prodanych pozemk( v Boskovicich - ostatni plocha - ostatni
komunikace + GrubbsUv test

Databaze prodanych pozemk( v Boskovicich - ostatni plocha - jind plocha
+ Grubbs(v test

Databaze prodanych pozemku v Boskovicich - zastavéna plocha a nadvofi; ostatni
plocha - manipula¢ni plocha + GrubbsUv test

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle Fizeni

69



