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Abstrakt

Tato prace analyzuje mo nosti financovani bydlenieské republice. Teoretickast
popisuje zakladni druhy financovani bydleni, a tmkeétn hypoteni Gvry a avry
poskytované stavebni sjtelnou. Analyticka ast je zam ena na porovnani Ukovych
produkt konkrétnich bank a stavebnich dpelen. Posledniast obsahuje modelové
situace, které popisuji zné alternativy financovani bydleni. V tétasti jsou popsany

vyhody a nevyhody thto mo nosti a jednotlivé kroky pabné k jejich realizaci.

Abstract

This essay analyses possibilities of housing fimanen the Czech Republic. The
theoretical part describes basic types of housmanting, to be specific mortgages and
credits given by the building savings bank. Thelgital part is aimed to compare
credits of specific banks and building saving bankiBe last part contains model
situations, which describe different options of $iag financing. There are described
advantages and disadvantages of these optionsndnddual procedures, which are

necessary for their realization.
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UvOD

Bydleni je prostor, v m lov k proiva v tSinu svého ivota. Je pro t&inu lidi
spojeno s pocitem osobni svobody, bezpsazemi, soukromi a je jednou ze zakladnich
poteb ka dého lov ka. Poizeni vlastniho bydleni je pak zpravidla népi ivotni
investici, a proto je de ité vyhodnotit a peliv zva it vSechny dostupné informace a

Mo Nnosti.

V sou asné dob existuje na finamim trhu spousta produktjejich prostednictvim
Ize vlastni bydleni financovat. Au se jedna o produkty obchodnich bank neleba
stavebnich spdelen, je nabidka produkttak Siroka, e se v ni bny ob an nemusi

spravn orientovat, co m e byt p i inou nespravné volby Uwvého produktu.

Vybrat si vhodnou formu financovani bydleni je rodhuti, které ovlivni ivot
na dlouhou dobu, a proto bych presinictvim této prace chHa provést podrobnou
analyzu financovani bydleni na@ském trhu a najit nejlepSi mo ny zwb financovani
bydleni, tzn. zvolit banku, popstavebni spiatelnu s nejni Si splatkou Gvu a s co
mo na nejmensim @placenim Uwu. V praci se zamuji vyloen na zpsoby
financovani bydleni — tzn. hypotd Uvry, Uvry stavebnich spdelen,
pop . kombinace tchto avr . Neberu tedy v potaz financovani bydleni vlastnimi

prostedky ani prongjem nemovitosti.
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Vymezeni problému a cile prace

Asi nejv tSim problémem financovani bydleni je spravna oaiem zakaznika
na pehlceném finamim trhu. Touto praci bych ch& poskytnout uceleny phled
o tom, jak se na trhu spravizorientovat a podle kterych kritérii zvolit nejwdrojsi

bankovni institut.
Cilem prace je zhodnotit scasnou situaci na trhu se stavebnim epim a

hypote nimi v ry. Na zaklad analyzy financovani bydleni porovnat vyhodnoshto

produkt a najit nejlepSiesSeni financovani bydleni pro mlady par.
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1. Teoreticka vychodiska prace

Investovani do vlastniho bydleni je jednou z niich investic v naSem ivot
Hodnota bydleni v dnesni dop  asto pekra uje milion korun a to neniastka, ktera
se da naSat z n kolika méalo vyplat. astka, kterou dame za vlastni byt nebande

n kolik naSich ronich pijm . Proto stoji zato si vSechno delrozmyslet a naplanovat.

V takto velkém objemu pem se d& snadno usievyznamna astka nebo naopak ztratit.

Pro financovani bydleni se naptji pou iva hypoteni Uv r nebo Uvr ze stavebniho
spoeni. Vyhodou je hlavnnizka urokova sazba a delSi doba splatnosti. tiytoy tak

maji ni Si splatky a jejich cena neni vysoka.

1.1. Stavebni spoeni

Stavebni spatelny jsou zvlastni bankovni instituce shromajici od klient finan ni
prostedky, které se zhodnocuji dikyigisovanym Urokm a statni podpe. Stavebni
spoitelny poskytuji svym klientm z takto naspenych prosedk podle pesn
definovanych pravidel avy na financovani bytovych petb. Poslanim stavebniho
spoeni tedy neni vytv@ni nastroje pro zhodnocovani volnych pefch prostedk ,
ale shroma dni levnych zdroj pro financovani poéb spojenych s bydlenim.

1.1.1Historie stavebniho spoeni
Stavebni sp@ni vzniklo v Nmecku po prvni swové vélce na principu lidového
pen nictvi, na n m fungovaly kampeliky, zalo ny a jiné typy Uvrovych dru stev.
Za iniciatora myslenky stavebniho seni je pova ovan Georg Krapp, jen v mecké
vesnici Wistenrot zalo il prvni sdru eni provozujistavebni sp@ni. To vSak tehdy

fungovalo zcela jinak, ne jak jej zname dnes.
Sdru eni vybiralo od svychlen pispvky, za které zalo od roku 1921 stav

rodinné domky, je byly len m sdrueni pid lovany losem. Ohlas Krappovy

mysSlenky se Sil tak rychle, e v roce 1925 zaly stavebni speni poskytovat té
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banky, avSak na zcela novych bankovnich princip8plo.eni fungovalo novtak, e si
polovinu astky potebné pro pazeni bydleni musel naspbsam Gastnik a druha
polovina mu byla zapg ena formou Uwu bankou. Tim ziskalo stavebni spoi
podobu, v ni ho prakticky zname i dnes. Z Mecka se stavebni seni zaalo

v pr b hu 20. stoleti Sit i do dalSich sedoevropskych zemi.

Vzhledem k velkému pnosu pro rozvoj a dostupnost bydleni aastavebni speni

zahy podporovat také sat, ktery v podpspoeni spaival U inny nastroj pro zlepSeni
mo nosti financovani bydleni. | dnes je stavebro epi pinosné zejména proto, e je
0 innym nastrojem pro zlepSovani bytové situace $eblrstev obyvatel a je dostupné

i pro lidi s ni Simi p ijmy. (14)

1.1.2.Statni podpora

Statni podpora je systém pdtych p isp vk poskytovanych v ramci stavebniho
spoeni stdtem ve prosph U astnik stavebniho speni. Na statni podporu méa
0 astnik spceni narok po celou dobu speoi, tj. do okam iku poskytnuti Gvu
ze stavebniho speni nebo do okam iku vyplaceni gtatku spdciho Gtu na zaklad

p id leni cilové astky, vypovdi smlouvy,... Statni podpora je vyplacenastnikovi
zélohov ze statniho rozptu eské republiky prostdnictvim Ministerstva financi.
Narok na statni podporu ma pouze ten klient, kieéytrvaly pobyt na izemiR a ma

p id lené rodnéislo. (14)

Od roku 2003 ini statni podpora 15% z tzv. zakladu pro vygtostatni podpory

za dany kalendai rok. Do zakladu pro vypet statni podpory se zaptavaiji:

vlastni vklady Uastnika za dany kalena rok,
aroky z celého zstatku spdciho Utu za dany kalendai rok,

astky, které pevysSily zaklad pro vypceet statni podpory u dané smlouvy

o stavebnim speni v minulych letech.
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Statni podpora se za jeden kalemidaok poskytuje maximalnz astky 20 000 K.
VySe statni podpory, kterou ne U astnik za kalendai rok ziskat, ini maximaln
15% z &stky 20 000 K, tedy 3 000 K. (24)

1.1.3Cilova astka
Cilova astka je jednim z nejte it jSich parametr smlouvy o stavebnim spani.
P edstavuje celkovou peritou astku, kterou po splmi podminek stavebni spi@lna
poskytne Uastnikovi stavebniho spmi pro eSeni jeho bytovych pab. Zjednodusen
sim eme cilovou astku pedstavit jako celkovou pemi sumu, kterou m e U astnik

ziskat z dané smlouvy stavebniho gmd pro eSeni svych bytovych pet.

Jestli e cilovad astka pedstavuje celkovouastku, kterou me U astnik stavebniho
spoeni ziskat pro své bytové peby, znamena to, e cilovéastka obsahuje vSechny

slo ky, tedy:

vklady U astnika stavebniho spmi,
statni podporu,
aroky z vklad a statni podpory,

av r ze stavebniho speni. (14)

— 1 Uv r ze stavebniho speeni

Cilova astka < — 1 Uroky z vklad a ze statni podpory

— [ * Statni podpora

Vklady U astnika

Obrazek 1: Cilova astka
Zdroj: (14)
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U astnik stavebniho speni m e cilovou astku kdykoliv v prb hu faze stavebniho
spoeni mnit. Cilovou astku je mo né zvysit, sni it nebo rozit. Rozd leni cilové

astky umo uji pouze nkteré stavebni spibelny (pouze ve vyjimenych pipadech).

1.1.4Faze spoeni
Faze speni zaina b et ode dne vzniku smlouvy o stavebnim sgud. Délka doby
spoeni neni ve smlouv o stavebnim speni nikdy pesn pedem stanovena,
ve smlouv o stavebnim speni jsou uvedeny v dy pouze udalosti, v jejich sledku
spoici faze skoni. Délka doby sp@ni neni omezena ani uplynutim vazaciyhtato
doba je vyznamna pouze pro posuzovani narokstdika na statni podporu.

Samotné speni probiha formou ukladani penich astek na (et stavebniho speni.
Vklady Ize na Uet ukladat prakticky jakymkoli zgobem, tj. hotovostn bankovnim
p evodem, trvalym pkazem i jinym zp sobem. Z vklad je klientovi pipisovana v dy
jednou ron statni podpora, a sice 15% a k naspé astce jsou ppisovany uroky.

Faze spani je ukonena poskytnutim Uvu ze stavebniho speni U astnikovi. Krom

tohoto zp sobu vSak me byt spoici faze ukonena i jinymi zp soby nap. uplynutim
vypov dni |h ty (resp. vyplacenim =tatku spdciho Gtu na zaklad vypov di

smlouvy o stavebnim speni), pid lenim cilové astky v pipad p eklenovaciho
av ru, vyplacenim uaspor astnikovi na zaklad pid leni cilové astky, umrtim
U astnika. (14)

1.1.5Faze avru
Stavebni spdtelny poskytuji svym klientm G elov vazané uwy, které jsou ureny
na financovani bytovych patb. Bytovymi potebami se rozumi pdevsim ziskani,
zm na, modernizace a udr ba bytu, vystavba nebo katpvby pro bydleni, ziskani
stavebniho pozemku zaalem této vystavby, Uprava nebytového prostoru ytaab

Uhrada zavazkvzniklych uhrazenim vySe uvedenych jedit

15



Podminkou pro ziskani Unu je v dy uzaveni smlouvy o stavebnim sgmi se stavebni
spoitelnou. Pokud vime jist e budeme ze smlouvyerpat avr, m li bychom si zvolit
variantu a tarif, ktery je vyhodjsi z hlediska ceny Gwvu. Variantu volime podle
asové poeby Gvru. Chceme-li ziskat Uv co nejrychleji, volime rychlou variantu.
Uv ry, které stavebni spitelny nabizi, jsou dvojiho druhu, a sicédny Gvr (Gv r
ze stavebniho speni) a peklenovaci uwr. (14)

T zavfend
smlow T e i e A
v Pridélend ciloweé ddstlay
Faze spofeni Splacend pfeklenowaciho dvér
Berpini Faze uvéru
pieldenavaciho Preklenovari
Ui uver

Obrazek 2: Ukazka p eklenovaciho tvru
Zdroj: (24)

1.1.6. &dny Qv r (Gv r ze stavebniho spoeni)

Pro poskytnutiddného twru musi klient splnit vSechny nasledujici podminky:
1) Spoit minimaln dva roky — minimalni doba speni je dana zakonem.

2) Mit naspoen minimalni zstatek. Ka da stavebni sptelna ve svych vSeobecnych
obchodnich podminkach wje pomr mezi vySi zstatku a mezi maximalni vysi
av ru. Jednim z po adavkje spinni minimalniho zstatku, ktery v sowasnosti
p edstavuje nepstji 40% z cilové astky. Aby si tedy klient mohl p it cizi

penize, musi nejéve vlo it ur ité mno stvi vlastnich perz.

3) Dosahnout stanovenou vySi hodnoticiligla. Ka da stavebni spitelna vyhlaSuje

ur itou hodnotu hodnoticihoisla, resp. ohodnocovacihésla pro narok na av,

16



ktery ma specificky algoritmus vyptu. Do vypotu se vdy promitad vyse
naspoené astky vzhledem k cilovéastce, vyse jpsanych urok, délka spceni a

varianta spaeni. (25)

Klient musi nejprve splnit vySe zmimé podminky urené spdtelnou, potom me
o Uv r po adat, a to prosednictvim poradce, u kterého stavebni spdzakladal, nebo
na poboce spoitelny i ve spizn né bance, ppadn, pokud to dana spitelna

umo uje prostednictvim jejich internetovych stranek.

Nasledn je jeho &dost projednana na @vém oddleni a pokud bude klient
vyhovovat i po strance dostatgch pijm a dostateného zajistni Gv ru, bude mu
p id lena cela po adovanaastka. Ta se nesklada jenom z niy ale také z dve
naspoenych prosedk , Urok a statni podpory. To znamena, e midv k k dispozici
sumu penz, z nich jen pomrna &st tvoi Gv r. Pouze tuto ast musi adatel o av
v budoucnu splacet a platit z ni Groky. Nt ji klienti adaji o pid leni celé cilové
astky, pokud ji vSaklov k celou nepotebuje, m e po adat pouze o jejiast - pomr
av ru bude mensi a klient tak bude platit mensi splatkdstka m e byt erpana

jednorazov, postupn i zalohov.

Klient zaina avr splacet zpravidla hned po Zdku jeho erpani. Splaci ho
v pravidelnych msi nich splatkach, které obsahuji splatku jistiny rava aroky
z uv ru. V zavislosti na zvolené varianspoeni je urena minimalni msi ni splatka
(jako procentni podil z cilovéastky) a klient splaci tak dlouho, dokud neni aiilyh

umoen (piblin 10 let).

Velkou vyhodou stavebniho sgmi je mo nost splatit kdykolivast Gvru (pip. cely
av r) prostednictvim mimoadné splatky a to bez jakychkoliv sankch poplatk.
Vtomto pipad m e lov k poadat o pomrné snieni splatek p sou asném
zachovani doby splatnosti nebo & jednoduse Uw splatit dive. Doba splatnosti tak
vice mén zalei na klientovi, pi t ch nejpomalejSich variantach a minimalnich

splatkach vsakini maximaln 25 let.(11)
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1.1.7P eklenovaci uvr

P eklenovaci uwry (nebo také meziavy i rychlé pj ky) jsou ureny pro klienty,
kte i nemaji splnny vSechny podminky pro i leni adného Gwvru (nap. spoi mén
ne dva roky, nevlo ili na Uet dostateny procentni podil cilovéastky nebo nedosahli
potebné vySe hodnoticihoisla). Jedna se o Gy ktery peklenuje dobu mezi

skute nou potebou cizich zdroja vznikem naroku na Uk ze stavebniho speni. (25)

Vzhledem k charakteru gklenovaciho Gwu, obsahuji splatky pouze splatku Urok
tzv. dospoovani, kdy klient uklada stanovenoidstku na Uet stavebniho speni
(z t chto Ulo ek ziskava statni podporu a uroky z vkladeklenovaci awr a spoici
faze tak po celou dobu existencelgenovaciho Uvu existuji vedle sebe. Po dobu
p eklenovaciho awu ma tedy Uastnik u stavebni sgtelny oteveny dva samostatné
0 ty — spoici U et pro vkladani Uspor na stavebni g a Gvrovy U et pro hrazeni

arok z p eklenovaciho Gvu.

Jeliko je darok z peklenovaciho Uvu placen z celé cilovéastky a nikoli pouze
z rozdilu mezi cilovou astkou a vlastnimi Usporami astnika, m e byt skutena
arokova sazba z pohledu dlu nika mnohem vySSi, je Urokova sazba uena
ve smlouv o poskytnuti Gwru. Z tohoto dvodu je peklenovaci Uwr pova ovan
za relativn drahy prosedek k financovani bydleni oproti (ru ze stavebniho speni.
Naklady na peklenovaci Gawr se v3ak obvykle daji efektivnsniit. Tyto naklady

sni uje:

statni podpora ziskanaliem doby speni,
aroky z vklad a statni podpory ziskanéhiem doby speni,

da ové zvyhodnni (sni eni zakladu danz pijm fyzickych osob o uroky).

Vyhody peklenovaciho Gwu spoivaji zejména v tom, e je poskytnut okam it
na adost klienta, akontace ne initi 0 %, klient ma mo nost rychlejSiho dospwani

a zajistni si fixni urokoveé sazby po dobu Sesti let. (14)

18



1.2.Hypote ni av r

~Hypoteni uvr je avr, jeho splaceni vetn p isluSenstvi je zajiSho zastavnim
pravem k nemovitosti, i rozesta¢, kdy pohledavka z u nep evySuje dvojnasobek
zastavni hodnoty zastavené nemovitostirUse pova uje za hypotai Gvr dnem
vzniku pravnich Gnk zastavniho prava. Zastavda nemovitost se musi nachazet
na uzemi R, lenského statu Evropské unie nebo jiného statu,idiVm Evropsky

hospodasky prostor. (26)

P ed kv tnem roku 2004 bylo mo né hypotei Gv ry poskytovat pouze na investice
do nemovitosti na UzemiR, na jejich vystavbui po izeni — splaceni bylo zaji$to
zastavnim pravem k nemovitosti. Nyni ji tato podid zadkonem dana neni a

hypote ni Uv ry jsou vlastn vSechny Gvry zajiSt né nemovitosti.

Sou asné znni zdkona umo nilo rovn mo nost poskytovani hypotaich avr take
na zajistni poteb bydleni, a sice na koupi dru stevniho bytu, std lenského podilu
do bytového dru stva, zaplaceni odstupného dosdwadm ivateli dru stevniho bytu
nebo zaplaceni odstupného uvedeného v darovacugnmkonemovitosti, rekonstrukci
bytu v majetku obce nebo dru stva s cilem ziskahiagiho prava k bytu apod. Stéle

vSak plati, e ve vSech fpadech musi byt splna podminka rieni nemovitosti. (1)

Hypote ni v ry poskytuji bu specializované, tzv. hypotel banky, nebo univerzalni
banky. K tomu, aby se kterd banka mohla zabyvamntito druhy obchod je zapotebi,

aby m la p islusné povoleni (licenci) od centralni banky.

Hypote ni av r Ize poskytnout fyzické i pravnické osolV tSina bank se ale zabyva
jen hypotenimi av ry pro fyzické osoby. adatelem o Uvm e byt teoreticky ka dy
ob an R nebo cizinec s trvalym pobytem na GzenR starSi 18 let. OvSem, aby
n které banky zapadtaly adatel v p ijem, musi byt napklad starSi 22 let a naopak
mladSi ne 65 let. adatel o jeden Uvr m e byt vice. Maximem byvajity i adatelé
jjici nejvice ve dvou domacnostech nebo reda jejich dti. (25)
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1.2.1Typy hypote nich av r
Hypoteni avry dlime na Uuelové (financovani nemovitost) a nelové,
tzv. americka hypotéka — za unse rui zastavnim pravem k nemovitosti a je mo né jej

pou it na cokoliv.

U U elovych hypotenich Gvr mohou byt penni prost edky pou ity na:

koupi stavebniho pozemku nebo nemovitosteng k bydlent;
vystavbu rodinného domu, obytného domu nebo rekiba objektu;
po izeni staveb na nebytovéaly;

modernizaci nebo rekonstrukci stavajici nemovifosti

koupi vlastnického podilu na nemovitosti za el@m vypoadani

spoluvlastnickych a dlickych narok;

splaceni dve poskytnutych Gw a p j ek na nemovitost.

Dale m eme hypoteni Uv ry rozliSovat podle zpsobu splaceni na: anuitni (vySe
splatek je stejna), progresivni (vySe splatek pmstu asu roste) a degresivni (klient

plati na zaatku vyssi splatky a ty se postupeasu sni uji).

Hypote ni Gv r lze také kombinovat s jinymi finanimi produkty. Mezi n pati
zejména: stavebni spmi a ivotni pojistni (nejpou ivanjsi kombinace, rkteré
banky pimo po aduji, aby ml klient sjednanou ivotni pojistku u konkrétni
pojis ovny, ktera by byla vinkulovana ve prosp banky). Pro tyto varianty plati, e
Klient splaci bance pouze uroky z nemé jistiny hypotéky a na kombinovaném
produktu uklada penize. Nésledpak jednordzov hypotéku nebo jeji ast splati

Z penz ze stavebniho speni, ivotniho pojistni. (9)

1.2.2Zajist niav r
Kli ovym problémem pro adatele o uvi banku je ocemi pedmtu zastavy.

V podminkach nedokonalého trhu a malych zkuSersostichodem s nemovitostmi se
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velmi t ko hledaji objektivni trni ceny, a proto se vSemim vy aduji posudky
autorizovanych znalg které se opiraji o zakladni vyhlasky a zakony.

Nej ast jSim pipadem pedmtu zastavy je nemovitost (obytnyi nebytovy dm,
vyrobni i administrativni objekt, pozemek atd.). K nemostem pati i takové
zaizeni, které nelze libovolnodstranit (sit, chodniky, komunikace, sila ni jamy,
trafostanice atd.). Zastava vstupuje v platnostseap do listu vlastnictvi, ktery vedou

katastralni (ady. Nikoliv tedy pouhym podpisem zastavni smlouvy.

V sou asné dob banky velmi striktn vy aduji zapis zastavniho prava do listu
vlastnictvi jeSt ped erpanim dvru. adatel proto musi ve svych asovych
kalkulacich poitat i s uritou prodlevou mezi podpisem trové smlouvy a vilastnim
erpanim finannich prostedk . Z nabizenych nemovitosti k zajigt Gv ru banky
berou nejradi vyrobni, skladové, prodejnii ubytovaci objekty, které jsou funiki,
tzn. pimo v innosti nebo kinnosti pipravené (nap s malymi Upravami i
rekonstrukci). Rozsahla adaptace nevyhovujicihoektbj vdy zvySuje riziko
nesplaceni poskytovaného @w. Slo it jSi je situace okolo obytnych domzejména
rodinnych vilek. Ndjemni domy se e prodavaji, pedstavuji vSak jeStkvalitn jSi
zastavu ve srovnani s obydlenymi rodinnymi domgréize t ko prodat bez problém

s vyst hovanim dosavadnich u ivatel(10)

Odhadni cena zastavené nemovitosti musi byt zpgeavighSi ne po adovana vyse
av ru. V po atcich hypoteniho bankovnictvi u nas platilo, e maximalni vy§e ru
byla rovna 70% odhadni ceny nemovitosti (nebolifaid nemovitosti musela byt vyssi
ne 1,43 nasobek vySe uw). V souasné dob vSak tato hranice padla a na trhu se
m eme setkat s nabidkami hypotéch Gavr a do vySe 100% odhadni ceny

nemovitosti.

Odhadni hodnota nemovitosti se wje jako obvykla trni cena a unje ji k tomu
opravnny znalec. Nkteré banky vybiraji poradce sami, jiné maji vliastdhadce.
Pokud je volba znalce na klientovi, prochazi odhamhtrolou v bance. Nteré

nemovitosti nemusi byt gatelné jako zastava. ieti do zastavy mou zkomplikovat
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p edevSim vcnd bemena vaznouci na dané nemovitosti nebo problénaajs& nim
prava k pistupu k nemovitosti. jako doftovy zajiS ovaci instrument me banka
po adovat ivotni nebo Uwrové pojistni adatele, které je vinkulovano ve prosp
banky. Banky ho vy aduji zejména proipad, e splaceni Uvu je zavislé jen

na pijmu jednoho adatele. (25)

1.2.3Urokova sazba
Banka vydava hypotai zastavni listy, co jsou dluhopisy, umaijici bance ziskat
prostedky pro poskytovani hypoteich avr . Tyto dluhopisy jsou kryty portfoliem
nemovitosti, které ma hypotei banka v zastav Prav p isné podminky pro zastavy
nemovitosti a pro poskytovani hypatéch tvr d laji z hypotenich zéstavnich list
jednu z nejbezpa jSich investic pro investory. Ti oceji tuto jistotu nizkym arokem,
ktery od hypoteni banky po aduji. Ma-li banka levné zdroje, m poskytovat
hypote ni Gv ry s nizkym drokem. Proto maji hypoté v ry ni Si urok ne b né

podnikatelské Gwy.

Investor
(kupujici hypote niho zastavniho listu

—

Hypote ni zastavni list

A 4
Hypote ni banka

A 4
Hypote ni Gv r

Obrazek 3: Schéma fungovani hypoteniho Gv ru
Zdroj: (24)

Za pj eni penz, které banka ziskdva od investose plati Grok, ktery se odviji

od tr nich drokovych sazeb v dané dobO urokové sazbt chto list rozhoduje
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poptavka kupujicich, ktera sili situaci na trhu. Jsou-li na trhu nizké arokeagby, je
nizka i arokova sazba z hypotéch zastavnich list Sazba, za kterou poskytuje

hypote ni banka Gvry, se odviji od vynost chto hypotenich zastavnich list

Dale jsou pro investory hypotei zastavni listy zvyhodmy da ov . Zatimco z vynosu
jinych dluhopis se plati da, hypoteni zastavni listy jsou od této daosvobozeny. To

umo uje bankdm nabizet ni Si vynosy, ne jaké jsoung u jinych dluhopis.

Urokovéa sazba z hypoteiho Gvru se idi tr nimi pravidly a jeji vy3e se neda ifr
dop edu. Pro banku i pro klienta by byloilg riskantni zavazat se naggem danou
arokovou sazbu na celych dvacet aicét let. Kdyby tr ni Urokové sazby klesly a
arokova sazba z Uw by byla stale vysoka, prodval by klient. Kdyby situace byla
opand, prodlavala by banka. Aby se zamezilo tomuto riziku, (jmkova sazba
sjedndvana na uté, pevn stanovené obdobi. Negstji to byvad pt let, ale

v nabidkach bank je i jind doba platnosti pevnéogaPo uplynuti této doby ma klient
pravo uvr upln nebo asten splatit a stanovuje se jind urokova sazba.tGe
vychazi ze situace na trhu. Nova sazbaenbyt vysSi nebo ni Si. To ma dopad na vysi

splatky uvru — pi zvySeni Urokové sazby se zvysi i splaie)

1.2.4 Splatnost a splaceni hypoteniho av ru
Splatnost hypotaiho Uvru se pohybuje od 5 do 45 let. adatelé bylnibyt po celou
dobu splaceni hypotaiho Uvru v produktivnim vku. Pokud by délka splaceni
zasahovala do @¢hodového Vku, je zapotebi, aby k Gvru pistoupil spoludlu nik,
ktery bude podminku produktivnihoku spl ovat.

im je delSi doba splatnosti (ra, tim je ni Si splatka. Optimalni doba na spldcen
hypote niho Gvru je 15 - 20 let, kdy je nejlepSi pommezi vysi splatky a naklady
na avr. Banky preferuji dobu splatnosti v nasobcichi fet, ale akceptuji i jiné doby
splatnosti. (2)
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Délka trvani hypoteniho Uvru ma pro jeho piemce vyhodu, e sniuje nsi ni
pravidelné splatky hypotaiho Gvru a tak zarove sni uje i finan ni zati eni rozpotu
tohoto dlu nika. To je dle ité zejména u hypotenich Uvr na bydleni, kdy se splatky
hypote nich tbr hradi z rodinného rozptu (nikoliv z podnikani). Plati pravidloim
delSi je doba splatnosti hypotgho Gvru, tim niSi jsou jeho pravidelné mai ni
splatky. Toto pravidlo, jako vSe v ivot m& i svou druhou stranku. Z hypatéch
av r se plati aroky stejnjako ze vSech ostatnich tv. No a samozjm im delSi je

doba splatnosti, tim vice se zaplati na arocich.

To znamend, e p rozhodovani o tom, na jak dlouhou dobu sj fi, je vhodné brat
v Gvahu oba proti sobp sobici faktory. VySi msi nich splatek i vysi celkov
zaplacenych urok Vedle doby splatnosti ovliwje vySi msi nich splatek hypotaiho
av ru i vySe samotného Unu a rovn i Urok. Na rozdil od vlivu doby splatnosti je zde
zavislost pimo umrna. im v tSi je Gvr a im v tSi je drok, tim vtSi jsou i msi ni
splatky. (10)

Splaceni hypotaiho Gvru zavisi na zpsobu jeho erpani. Uvr lze erpat
jednorazov nebo postupn Pokud je hypoteni Gv r erpan postupn splaci se nejprve
pouze Urok z vyerpané astky (msin) ato a do doby, ne je vyerpan cely uw.
Po ukoneni erpani zane dlu nik hypoteni Gv r splacet vtSinou anuitnimi splatkami,

které jsou po celou dobu platnosti Urokové sazéyéta obsahuiji jistinu a Urok.

N které banky umo uji i jiné splaceni ne splaceni anuitnimi splatkadedna se
o degresivni nebo progresivni splaceni tzn., ekest splatek je vase bu klesajici
(degresivni) nebo rostouci (progresivni). Den sisti jednotlivych splatek je

stanoven v Uwové smlouv.

V terminu, kdy dochazi ke zm Uurokové sazby (klient si voli v letech dobu platio
urokové sazby), me dlu nik splatit ped asn ast nebo celou vysi Umu bez sankce.
V pipad mimoadné splatky ze strany klienta mimo tyto terminy $ina bank

stanovuje vysokeé sankce zag asné splaceni. (17)
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1.2.5Neu elovy hypote ni uv r (,americka hypotéka“)
Tento nazev se pou iva pro hypoté Uv ry, jejich pou iti neni vdzano na investice
do nemovitosti. S pemi ziskanymi z tohoto Uvu m e zajemce financovat nejen
dru stevni byty, ale také ¢éba nakup nového auta, financovani podnikatelskéhoru

nebo studium v zahrani Bance Gel pou iti p j ky nemusi sdovat.

Ve srovnani s bnymi hypotékami maji tyto hypotéky zhruba o jedaot i procenta
vySSi Uroky, pem Uv ry na poizeni i rekonstrukci dru stevniho bytu pova uji
banky za ménrizikové, a proto u rj nabizi Urokové sazby spiSe v dolnim pasmu
intervalu. Ve srovnani s klasickym speltitelskym Gvrem jsou Urokové sazby naopak
podstatn ni Si. K zajiSt ni v ru je v dy nutno disponovat nemovitosti, ale podkan
neni vlastnictvi adatele o Gv. N které banky gjmou jako zastavu dn i pozemek,
ktery vlastni nkdo jiny.

Maximalni vySe Uvru je omezena hodnotou zastavované nemovitosti. rodalil
od klasickych hypoték me init vySe Uvru jen 50 a 70% jeji odhadni ceny. Banky si
stanovuji také absolutni minimum a maximum takovékau. Minimalni limity se
pohybuji od 100 do 200 tisic korun (vyjinme i vice) a maximalni od 1 do 2 milion

korun. Pro Gvry na dru stevni byty m e byt limit vySSsi.

U neu elovych hypoték je doba splaceni @a kratSi. Tato doba se u jednotlivych bank
liSi. NejdelSi splatnosti se pohybuji mezi 15 al@g, vyjime n vice. Doby fixace
arokové sazby byvaji stejné, jako banky pou ivajio psvé klasické hypotéky,
u n kterych bank se ale doba fixace musi rovnat dsplatnosti Gvru. Vyhodou
neu elovych hypoték u rkterych bank je mo nost pd asného splaceni ji v pb hu

doby fixace urokové sazby.

Nel elovou hypotéku me byt vhodné pouit, krom ji zmin ného poizeni i
rekonstrukce dru stevniho bytu, jako nastroj lefinancovani starSich dluba Gvr .
Diky ni Sim sazbam a delSi dotsplatnosti to me byt eSenim pro dlu niky, je maji

problémy se splacenimanych spotebitelskych avr . (25)
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1.3.Da ové ulevy

Mo nost odpotu Urok z hypoteniho Uvru a Uvru ze stavebniho speni od zékladu
dan zpijm byla zavedena novelou zakona 586/1992 Sb., o danich Zjm ,
s platnosti od 1. ledna 1998. Odjiat Ize Uroky sni ené o statniipp vek, zaplacené
poplatnikem — fyzickou osobou — ve zdasacim obdobi z hypotaiho Gvru,
pou itého poplatnikem na financovani bytovych pbt Zakon o danich zipm
taxativn vymezuje bytové poeby. Poplatnik musi dany (v adn splacet a pdm t
bytové poteby vlastnit. V dob po nabyti pravni moci kolaudaiho rozhodnuti musi
byt p edm t bytové poteby u ivan k trvalému bydleni poplatnikem nebo kileyi jeho
potomk , rodi , prarodi ,... Uhrnna astka Grok, o kterou Ize sni it zaklad dan

nesmi pekro it u poplatnik v té e domacnostiastku 300 000 K

P inos odpotu zaplacenych urok z daového zakladu zavisi jednak na velikosti
zaplacenych arok jednak i na vysi davého zakladu poplatnika a na sazbach dan
zpijm . Da ovy pinos se u daného a m ni i v pr b hu splatnosti hypotaiho
av ru v zavislosti na tom, jak se mi struktura anuity: klesa podilipadajici na uroky

a roste podil amoru. Tentoipos Ize vyjadt jako:

Da ovy pinos =da z pijm p ed odpotem Urok —da z pijm po odpotu Urok

Ztoho vyplyva, e daovy pinos pro poplatnika se iplin bude rovnat
odpo itAvanym arokm,vynasobenym sluSnou daovou sazbou dle vySe daveho

zakladu.

Uplatn nim oditatelné polo ky urok =z hypoteniho Uvru vznikd dlu nikovi
povinnost na podani davého piznani (proto e zalohy na dakteré za nj zaplatil
zam stnavatel, nepataji s touto oditatelnou polo kou a dlu nikovi vznikne eplatek
na dani) a neni moné, aby mu vyavani provedl zanstnavatel. Pokud si klient
uplat uje jako oditatelnou polo ku pouze uroky z Uxw od stavebni spitelny, pak je

mo né, aby vyutovani bylo provedeno zarstnavatelem. (15)
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1.4.Hypote ni Qv r versus av r ze stavebniho spoeni

P esto e jsou stavebni spmi a hypoteni Gv r ur eny k financovani bydleni, jedna se
o produkty dosti odlisSné. Stavebni spoi je do znané miry postaveno na principu
pr b ného spoeni se statni podporou. Stavebni #gpmy akumuluji finanni
prostedky, z nich poté poskytuji zajemm Gv ry na poizeni bydleni. Fungovani
tohoto produktu je tedy zavislé na klientech, kj stanovenou dobu penize ukladaji,
pi em vyraznou motivaci thto klient je statni podpora. Atraktivita produktu tak
do velké miry zavisi pravna vysi piznavané statni podpory. V této rovnici plati
jednoduché pravidlo: pokud bude méklient , ktei spoi, bude i mén prostedk

na avry ze stavebniho speni, respektive budou tyto gklenovaci Uwry dra Si nebo
poskytovany pouze omezenHypoteni Uv r je oproti tomu ist v rovy produkt
bez spaci slo ky, na jeho financovani ziskavaji bankygst edky na bankovnim trhu.
(13)

1.4.1Urokové sazby
U hypoteniho Gvru se arokové sazby stanovuji individudlrDnes se pm rna
arokova sazba hypoteich Gvr pohybuje kolem 5,5%, za dhto podminek se
stavebni sp@ni jevi jednoznan jako vyhodnjSi, protoe u nj lze ziskat sazby
v rozmezi od 3 do 6%. U U ze stavebniho speni je urokova sazba po celou dobu
splaceni tvru nemnna. Po uplynuti doby fixace se Urokova sazbaimodle aktuélni

situace na trhu.

Srovnavat Uwry pouze na zakladarok vSak neni spravné, v ndkladovosti tivby se

m ly promitnout i veSkeré poplatky s trem spojené. Celkové naklady vyjape
tzv. efektivni arok, co je ,islo“, do jeho vypotu jsou zahrnuty vSechny naklady, ale
i vyhody s uvrem spojené. Tedy nejen vySe v a Urokoveé sazby, alesba i poplatky
za vyizeni Gvru a vedeni uwového Gtu a na druhé stranstatem k UGwru
poskytované podpory a dava zvyhodnni. Aby byl vypo et pesny, musi v rm byt
zahrnut i faktor asu, tzn., kdy byla jaka platba provedena. Jerbtale zohledma i

asova hodnota pen. (13)
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1.4.2U elovost Gv ru

Hypote ni Gv r Ize obecn pou it na poizeni i opravy jakékoliv nemovitosti, tedy i té,
ktera nebude slou it k bydleni (chata, gara, obdhoprostory atd.). V dy je ovSem
nutné, aby nemovitost, ktera jeedmtem v ru, byla ve vlastnictvi adatele o v

U el erpani Gvru ze stavebniho speni je zdkonem omezen pouze na financovani
stanovenych nékladspojenych s pdézenim bydleni. Stavebni sjtelny tak nemohou
nabidnout Uwr na nemovitost pro podnikani. Na rozdil od hypgtéd ale Ize pou it
nap. pro ziskani dru stevniho bytu. @ ité je, e G elov vazan je pouze Uv

ze stavebniho speni nikoliv astka usp@né na Utu stavebniho speni, ta m e byt

pou ita t eba na vybaveni bytu nabytkem nebo jakkoliv jira)

1.4.3Poplatky a rychlost ziskani avru
Za poskytnuti hypotaiho Gvru si banky vtSinou Gtuji poplatek ve vysi 0,3 - 1%
z objemu uvru. N kde jej po aduji a po jejim schvaleni, jinde u igpodani adosti,
tak e pokud klient Gvr neziska, o poplatek ijde. Zpoplatnno byva i ka dé erpéni

Uv ru, vedeni uwrového Utu nebo teba zmna v Uvrové smlouv.

Poskytnuti Uvru ze stavebniho speni v tSinou nijak zpoplatmo nebyva, na druhou
stranu je vSak ¢ba zaplatit 1% poplatek z cilovéistky u pi podpisu smlouvy

o stavebnim speni. Ten se navic piia z cilové astky, tedy ne pouze zvyse
budouciho Uwru. Za vedeni Uvového utu v hypoteni bance zaplatite rai n

p iblin tolik, co ve stavebni spiteln za rok.

Zakladni odlisnosti je, e stavebni spoi ma na rozdil od hypotéky v dy dvaze.
V prvnim, minimaln dvouletém obdobi, jedba naspadt stanovenou astku, aby bylo
mo no nasledn erpat uvr. Nechce-li nebo neme-li klient na poskytnuti adného
av ru ekat, m e ziskat avr p eklenovaci. U hypotéky spoi faze neni a rychlost
vy izeni uvru je dana pedevsim rychlosti dodani vSech podkladkteré banka

po aduje. (13)
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1.5.Uv r ze statniho fondu rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje osobam miad36 let ti typy av r , které se liSi
0 elem, vysi urokové miry i vysi poskytnutéstky. Prav podle maximalni mo né vyse

zap j enych finannich prostedk se jednotlivé Gwy i jmenuiji.

Uv r 150 (mo nost ziskani a 150 000 Kje ur en na Uhraduasti naklad spojenych

s modernizaci bytu nebo rodinného domu. U200 Ize vyu it za Gelem vystavby
rodinného domu s jednim bytem nebegiavbu na bytové prostory, je byly yodn
kolaudovany k jinym Gel m ne k bydleni. Uvr 300 sloui k financovani nejen
vystavby nebo koupbytu i rodinného domu s jednim bytem, ale ziskanymi pen
mohou adatelé uhradit i pvod lenskych prav a povinnosti v bytovém dru stvu nebo

lensky vklad do bytového dru stva.

Uv ry 150 a 300 jsou Ureny pevnou Urokovou sazbou 2%mo, v r 200 sazbou 3%.
Mo nost erpani Uvru ini pro vSechny typy Uv dva roky, erpani musi byt zahajeno
nejpozdji do jednoho roku. Uwy 150 a 200 jsou splatné do 10 let ode dne, kdy by
poprvé erpany, u Gwru 300 je Ihta prodlouena a na 20 let. Uy se splaci
pravidelnymi anuitnimi splatkami. Prvni splatka gplatna ji nasledujici nsic
po erpani. Fijemce avru m e kdykoliv zaplatit mimoadnou splatku, a to bez sankci.
Ze zava nych, socialnichi rodinnych dvod lze v prb hu splaceni awu p erusit
splaceni jistiny awu, a to a po dobu dvou let. Doba splatnosti nivse nésledn
prodlou i o dobu, na kterou bylo @ruseni splaceni povoleno. Wy byvaji zajistny
nej astji ru itelem. adny z avr nem e byt jednomu pijemci poskytnut opakovan
Uv r nelze poskytnout ani na vystavbu, jzeni nebo modernizaci takového bytu,
na ktery byl Gvr Statnim fondem rozvoje bydleni ji poskytnut. Mexhody erpani
av r ze Statniho fondu rozvoje bydleni patejména pevna nizka urokova sazba,
pevné msi ni anuitni splatky, relativn dlouha doba splatnosti, adné sankce
za ped asné splaceni a mo nost odkladu splatek a o dieseK hlavnim nevyhodam
se adi pedevsim: vkova a jinA omezeni kladena na adatele, relatinizkd vyse
av ru, U elovost a jiné podminkyerpani Gvru, pravo fondu na kontrolu a povinnost
p edkladani faktur. (12)
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2. Analyza problému a souasné situace

Hypote ni banky v loském roce poskytly hypotéky v celkové hodn@d,4 miliardy
korun. V mezironim srovnani to znamenalo pokles o 36,6 %. Naptu pti
tuzemskym stavebnim spi@lndm se bhem lo ského roku pod#do uzavit av rové
smlouvy v hodnot 66,4 miliardy korun. Také trh s (ny ze stavebniho speni
meziro n poklesl, ovSem pouze o 11 %. V koném ronim 0 tovani tedy rozdil mezi

ob ma skupinami poskytovatel inil necelych 10 miliard korun. (3)

Celkovy objem poskytnutych hypote nichav r auv r ze
stavebniho spo eni(vmid. K )
160 1455
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@ Hypote ni Gv ry O Uv ry ze stavebniho spo eni

Graf 1: Celkovy objem poskytnutych HU a USS
Zdroj: (3)

Pro nastal tak zasadni obrat, prdoslo k vyrovnani hypoték s iy ze stavebniho
spoeni? Hlavnim dvodem je pichod ekonomické recese. Ta ma rozdilny dopad
na oba obory, jak na hypotéky, tak na oblast stavebspoeni. Dynamika vyvoje
hypoték v obdobi recese je jina ne u stavebnitmesg a s nim spojenych (v. Oba
obory, jak hypoteni financovani, tak stavebni spai, jsou do jisté miry spojité

nadoby, a jak ukazuje vyvoj poslednich let, takéftanguji. Ji v lo ském roce hraly

30



hypotéky a lvry ze stavebniho speni vyrovnanou partii. Dvod , pro objem
hypoték letos klesa a objem liv ze stavebniho speni roste, je rkolik. V zasad se
daji rozdlit do dvou skupin. Prvni jsou na strapoptavky. Obrovskou vyhodou
stavebniho speni, je jeho konstrukce. Sasny stabilni zajem o Uky ze stavebniho
spoeni je spojen se spenim, které klienti zap@li p ed n kolika lety a nyni vyu ivaji
mo nost vyhodného Gvu ze stavebniho speni. Tento princip dr i poptavku i v dob
recese. DalSi vyhodou stavebniho gpd je flexibilni mo nost peklenovacich uv
které mnohdy hypotékam konkuruji. Vysledek je tea, pr m rnda vySe Uvr

ze stavebniho speni vzrostla meziro za leden tohoto roku o 15% a doséahla tém
550 tisic K.

U hypoték je tomu zcela jinak. Hypotéky neznajinpip dlouhodobého speni, jde

o isty princip dluhu, a to navic velmi vysokéhaasto je to pro rodinu zasadni finam
zavazek na cely ivot. Nelze se tedy divit, e zasfedni dva roky, v dobekonomické
recese, eli hypotéky strmému poklesu. Pro zajimavostnprna hypotéka je nyni
1,69 mil. K. Tim druhym dvodem, pro se situace mni, jsou opaeni na stranbank.
Banky, na rozdil od stavebnich spelen, reagovaly okam its pichodem ekonomické
recese. Omezily vysSi poskytovanych hypoték k hodnoemovitosti (hypotéky
na 100%), pokud tyto vysoké hypotéky banky poskytigk vyrazn vzrostla jejich
cena, Urokova sazba, ta je dnesvan nad 6%. Dochazi tak k situaci, kdy neni
vyhodné pro klienta takovouto hypotékerpat. Vyhodné je zkombinovat hypotéku

(nap. do 70%) se stavebnim spaim, Gvrem, ktery zamr klienta dofinancuje. (16)

2.1.Pr zkum trhu stavebniho spoeni

Na eském trhu je od konce roku 2008 pouze giavebnich spdelen, vSechny jsou
leny Asociace eskych stavebnich sptelen. Pvodni zamr statu — podpdt
vlastnictvi bydleni oban je sice naplovan, ale pro mnohé je stavebni g0 zp sob,
jak zhodnotit své penize, ani by po ukemi spoeni byly pouity na bydleni.
Tuzemské stavebni spelny vIo ském roce poskytly avy v celkovém objemu
66,4 miliardy korun. NejuSi podil na nov uzavenych smlouvach nha

eskomoravska stavebni sftelna ( MSS).
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Tr nipodil nov  poskytnutych v r 2009

11%

47%

10%

O MSS BSS S B Modra pyramida ORSTS O Wistenrot

Graf 2: Tr ni podil nov  poskytnutych av r 2009
Zdroj: (18)

Meziro ni pokles objemu poskytnutych (v zaznamenaly it z p ti stavebnich

spoitelen. Raiffeisen stavebni sptelna a Wistenrot stavebni sjgelna dokazaly

objem svych awovych obchod meziron navySit. Naopak tém 50% propad

vykazala Stavebni sptelna eské spatelny. (18)

Objem Gv r stavebnich spo itelen v jednotlivych letech (v mld. K )
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Graf 3: Objem (v r stavebnich spoitelen
Zdroj: Vlastni tvorba
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2.1.1. eskomoravska stavebni spdtelna ( MSS)
Vlastnikem této stavebni spelny je eskoslovenska obchodni banka, a.s. a
Bausparkasse Schwabisch Hall AG, co je ngji stavebni spdelna v N mecku.
Svym potem klient (p es dva miliony) si dr i prvenstvi mezi tuzemskynawebnimi
spoitelnami. Na eském trhu psobi od roku 1993, na trhu je znama také pod ndzvem
~Liska".

Pro spoeni je mo né si zvolit jeden zeittarif — Invest, Perspektiv nebo Atraktiv
podle toho, zda chce klient sgonebo chce v budoucnuerpat Uvr ze stavebniho
spoeni. Tarif Invest je uen pedevsim pro klienty, kté cht ji zhodnotit své Uspory
(Urokova sazba 2% ra ). Pozdji pak m e klient vyu it nap . vyhodné peklenovaci
av ry s urokovou sazbou 4,8%. Minimalni cilovéstka je 40 000 K Tarif Perspektiv
ma stejné podminky jako tarif Invest, srozdilemngibo msi niho zati eni.
Minimalni cilovd astka je zde 150 000 K Tarif Atraktiv je pedevSim pro ty
zékazniky, ktd si chtji do budoucna zajistit velmi vyhodnou Urokovoulsaziv ru, a
to 3,7%. Urokova sazba z vklade v3ak pouze 1%. Minimalni cilovéstka ini
40 000 K. MSS nabizi pt tarif p eklenovacich av : Kredit standard, Kredit 90,
Topkredit, Topkredit plus a tophyp. Jednotlivé fiajsou r zné pro jednotlivé tarify
stavebniho speni. LiSi se zejména Urokovymi sazbami ektenovaciho Ovu a také

minimalnim procentem naspmé ciloveé astky. (19)

2.1.2Modréa pyramida stavebni spoitelna a.s.

Modra pyramida stavebni stelna a.s. funguje naeském trhu od roku 1994, jejim
stoprocentnim vlastnikem je v sasné dob Komerni banka, a.s. Dve Modra
pyramida vystupovala pod ndzvem Stavebniitgloa komerni banky, a.s. Ke znm

nazvu a image doSlo v roce 2005.

Modra pyramida se soustli na vSechny kové kategorie klienta jeji produkty proto
nesou nazvy: Stavebni spai, Spoeni Mopisek, Speni Mopy Junior a Maxi speni.
Produkt stavebni speni je klasické stavebni sgmi s ronim aroenim 2%. Speni
Mopisek je ureno pro nové klienty ve ku do 15 let vetn, Spoeni Mopy Junior
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potom pro klienty ve Wku od 16 do 21 let \etn . Oba tyto produkty jsou vyhodné

zejména mensim poplatkem za uzai smlouvy o stavebnim sgmi.

Modra pyramida nabizi dlouhy seznam v nap.: Hypouvr, Hypouvr Garant,
Rychloav r, Pohotovostni av,... Rychlotvr nabizi rychlé vyizeni Gvru s minimem
po adovanych doklad a bez nutnosti rutele. Pohotovostni v poskytuje klientovi
finan ni prostedky z peklenovaciho Uvu nebo Uvru ze stavebniho speni jest
p edtim, ne ma klient vybranou konkrétni nemovitdg0)

2.1.3.Stavebni spoitelna eské spoitelny, a.s.

Jak ji nazev napovida, Winovym vlastnikem této stavebni speiny je eska
spoitelna. Na trhu psobi ji od roku 1994, je znama také pod nazvem jBka“.
Stavebni spdatelna eské spatelny, a.s. nabizi stavebni spai, Gvr ze stavebniho
spoeni a dva typy klenovacich avu : p eklenovaci tw TREND a HYPO TREND.
P eklenovaci iw TREND je uren pro klienty, kted nemohou Uwr zajistit nemovitosti,
lze si zvolit bu pevnou drokovou sazbu nebo sazbu fixovanou po ddbiet.
P eklenovaci uw HYPO TREND je uren pro klienty, ktd mohou uvr zajistit

nemovitosti, je velmi podobny gklenovacimu Uvu TREND. (22)

2.1.4Raiffeisen stavebni spatelna, a.s.

V tSinovym akcion&m této stavebni sptelny, ktera byla zalo ena roku 1993, je
Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH. Na koncur@R08 doslo k fuzi a Hypo

stavebni spatelna se stala soasti Raiffeisen stavebni sjtelny.

Tato stavebni spitelna nabizi dv varianty stavebniho speni — spaici tarif a Gvrovy
tarif. Spoici tarif je uren pro klienty, ktd si chtji zajistit trok z vklad ve vySi 2%
ro n . Pipadna urokova sazba z iuw ale ini 4,9%. Naopak Gwvovy tarif je uren
k pozd j$imu za a&dani o tv. Urok z vklad ini pouze 1%, ale Grokova sazba zniv

p edstavuje pouhé 3,5%.Kromulv ru ze stavebniho speni v nabidce Raiffeisen
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stavebni spdtelny figuruji dalsi typy Gvr : Uv r Dru stevni bydleni, Uvr Nizka
hyposplatka, Uwr Horizont, Uvr Spektrum, Uvr bez ekani, Uvr Vzajemna dv ra a
Uv r Dobry znamy. Zajimavym se jevi Uvbez ekani, ktery je geklenovacim Gvem
a stavajici klienti nemusi prokazovatjmy. (21)

2.1.5Wadstenrot stavebni spoitelna, a.s.

Tato stavebni spitelna pati do nmecké skupiny Wistenrot, ktera se pova uje
za zakladatele stavebniho spoi jako takového. Wistenrot stavebni gptma byla
zalo ena v roce 1993. Nabizi zvyhod stavebni speni pro mladé ve ku 18 —
30 let. Tato forma speni pedstavuje Urceni ve vysi 2,2% ran s tim, e klient si
do svych 30 let \ku m e kdykoliv za adat o peklenovaci awr, ktery mu bude
vy izen za polovini cenu. DalSim produktem, ktery Wistenrot nabé&isfjavebni
spoeni Kamarad pro vSechnyastniky do 18 let. Uzavira se na pevnou cilovéstku
150 000 K, roni urok zaspor ini 2,2%. Pokud klient vioi do ty m sic

od uzaveni smlouvy na (et stavebniho speni astku 1500 K, nebude (tovan

poplatek za zalo eni stavebniho spwoi.

Wistenrot nabizi také Gv ze stavebniho speni. Zakaznik si me zvolit ze dvou
variant Uroeni vklad : 1% a pi erpani Uvru ze stavebniho speni pak dosahne Groku
Z Uv ru 3,7% nebo 2,2%, kdy urok z (ru ze stavebniho speni je ve vySi 4,9% ran .

V nabidce peklenovacich Gw nalezneme tyto produkty: SuperéyDru stevni byt,
Partner a Revit plus. (23)

2.2.Pr zkum trhu hypote nich av r

V eské republice ma hypotéky ve své nabidce neceléittta bankovnich instituci.
Hypotéky je moné také erpat zinstituci nebankovnich. Nejvyznagdimi
bankovnimi subjekty nabizejicimi hypotéky jsou: BA® Bank CZ, Citibank, eska
spoitelna, SOB, GE Money Bank, ING Bank, Hypoté banka, Komemni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank a Wistén{4)
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2.2.1. eské spoitelna, a.s.

eska spatelna, a.s. je jednou z nejpgich bankovnich instituci vR, ma
p es 5 milion klient . eska spadtelna nabizi nkolik typ hypoték urenych
na poizeni bydleni. Jednou z nich je najdealni hypotéka eské spatelny. Finance
lze ziskat a na 100% z hodnoty zastavené nemduit®splatek za vyzeni je nulovy,
splatnost je icet let. Je mo né si zvolit z kolika variant dobu fixace (a 20 let).
Americkd spotebitelska hypotéka je neglova pj ka. Jeji minimalni vySe je
150 000 K, doba splatnosti a 20 let. Je mo né ziskat firarec do 90% z hodnoty

zastavené nemovitosti. (5)

2.2.2. SOB, a.s.
eskoslovenska obchodni banka, a.s. ve své novquud@h p sobi na eském trhu
od roku 1999. Klasicka hypotéka odSOB nabizi mo nost ziskat hypotd avr
od 200 000 K a vySe s dobou splatnosti 5 a 40 let. Je mo newvsllit garanci stejné
vySe splatky po celou dobu splaceni hypoiko Uv ru. Hypotékou Ize ziskat finance a

do vySe 100% z hodnoty zastavené nemovitosti.

Nabidku klasické hypotéky dale dopje tzv. hypotéka 2 v 1. Jedna se o kombinaci
klasické Gelové SOB Hypotéky a ne@lového Gvru. Finance z ne@lového Uvru

Ize vyu it i na jiné Gely ne na poizeni nebo rekonstrukci bydleni. Nelovou ast je
mo né kdykoliv splatit bez sankci. Tento finam produkt banka poskytuje
od 200 000 K, doba splatnosti je 5 a 40 let. (6)

2.2.3Hypote ni banka, a.s.
Hypote ni banka, a.s. vznikla vroce 1991. Na trhedbim p sobila pod nazvem
eskomoravska hypotei banka, a.s., od patku roku 2006 pak vystupuje
pod souasnym nazvem. Jedna se o banku specializovanoaskgtpvani hypotenich

av r , jejim v tSinovym vlastnikem je SOB.
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Klasicky hypoteni v r Hypote ni banky, a.s. nabizi mo nost splacet a 40 let,
u hypotéky neni vy adovano ivotni pojisti a je mo né ziskat a 85% nebo 100%
zéstavni hodnoty nemovitosti. Maximalni vySe hyggtéeni omezena, minimalni je
vS8ak 300000 K Specialnim programem Hypotd banky je tzv. Hypotéka
pro cizince. Hypotéka pro cizince nabizi mo nosikai finance na pzeni nemovitosti

i pro fyzické osoby s f@mem. Protoe cizinec neme vlastnit na Uzemi R
nemovitost, je vlastnikem nemovitosti nowytvo ena s.r.o. a finance jsou poskytnuty

vlastnikovi této s.r.o. — fyzické osal(7)

2.2.4Komer ni banka, a.s.

Komer ni banka, a.s. poskytuje naském trhu komplexni slu by. V roce 2007 lan
vice ne 1,5 milionu zakaznik Flexibilni hypotéka nabizi mo nost flexibilnm nit
vySi splatky v prb hu splaceni. Patek splatek je mono odloit a o jeden rok,
splaceni je mo né také uplmp erusit. Splatky Ize ale také zvysit. Hypotéka 2w sob
spojuje mo nosti hypoteniho Uvru a spotebitelskeho uwu. U Hypotéky Dopedu
Dozadu je mo né sjednat podminky a 9 sic p ed vybranim konkrétni nemovitosti,

mo né je také zptné financovani. (8)

2.2.5Raiffeisenbank, a.s.
Raiffeisenbank, a.s. poskytuje své slu by eské republice od roku 1993, je zasna
na soukromou i podnikovou Kklientelu. Asi nejoblibgim typem hypotéky je
tzv. Hypotéka KLASIK, kterou lze pou it na financawi Sirokého spektra mo nosti
bydleni. Lze ji erpat a do vySe 120% zastavni hodnoty nemovitddtnimalni vyse
av ru je 300 000 K, maximalni potom 30 milion K . Hypotéka Klasik Plus je
specialnim typem hypotaeiho ,pedulvru“. Nabizi mo nost peklenout obdobi,
pro které zatim nelze Uwzajistit zastavnim pravem. Tento produkt v poddizo i dva
av ry — nezajiStny v r s a dvouletou splatnosti a poté hypatelv r s klasickymi

podminkami. (4)
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2.3.Postup p i zpracovani v ru

Celkovy postup zpracovani iw Ize shrnou doty fazi:

seskupeni dokladpot ebnych k adosti o Gvr,
zpracovani podklad
odeslani adosti o Uy na zpracovatelské misto,

podpis a kompletace Urovych dokument.

2.3.1.Seskupeni doklad pot ebnych k adosti o Gv r
K tomu, aby bylo mo né vyplnit adost o v, je teba, aby adatel fislusné bance,
pop . stavebni spiteln dolo il doklady prokazujici jeho toto nost, fjmy, U elovost

Uv ru a zastavu.

K doklad m identifikujicim klienta pat jednoznan doklad toto nosti, tzn. okansky
pr kaz, pas, atd. adatel o Uv musi prokazat fjmy, jedna-li se o zanstnance,
v tSina bank po aduje vyplnit potvrzeni ipn ze zavislé innosti za poslednich
12 msic - toto potvrzeni je nutné opitpodpisem zanstnavatele a dale musi
p edloit dv posledni vyplatni pasky. Je-li adatelem o Kwsoba samostatn
vyd le n  innd, prokazuje své fpmy p edlo enim posledniho davého piznani a

dokladem o zaplaceni dan

Kada banka vyaduje zastavu (nejstji zastavu nemovitosti). Mezi doklady
vztahujici se k objektu zastavy du pati jednak nabyvaci titul k nemovitosti (nap
kupni smlouva, kolaudai rozhodnuti, darovaci smlouva, soudem schvaledilkh
dohoda pop jina listina dokladajici gchod vlastnického prava) a pojistna smlouva
0 pojiSt ni nemovitosti proti ivelnim a jinym rizikm v etn dokladu o zaplaceni (a to
pouze v pipad, e k datu adosti tato pojistnA smlouva ji exige). Pokud stavba,
ktera je pedm tem zastavy dosud nebyla zapsana do katastru nstyvje zapoebi

dolo it geometricky plan.
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V tSinou jsou vesSkeré doklady pebné k dokladani zastavy ji saasti odhadu
zastavované nemovitosti. Odhad nemovitosti obsahujpis z katastru nemovitosti,
kolaudani rozhodnuti, snimek katastralni mapy, vykresostokumentaci skut@ého
provedeni staveb owenou stavebnim adem — pokud existuje, podni nabyvaci titul,
v pipad vystavby nemovitosti dale stavebni povoleni a edtav ast projektove
dokumentace. Zastavni pravo k nemovitosti vznikpisem do katastru nemovitosti
na zaklad zastavni smlouvy k nemovitosti, uzemé mezi zastavcem aigiuSnou
bankou. Pravni anky vznikaji po jeho zapisu ztn ke dni podani navrhu na vklad

zastavniho prava k nemovitosti.

U elovost Gvru se prokazuje doloenim listu vlastnictvi, finaiho rozpotu
(p ivystavb nebo rekonstrukci nemovitosti), projektu —i pystavb nemovitosti,
p i koupi nemovitosti list vlastnictvi prodavajicilaokupni smlouva respektive smlouva

o budouci kupni smlou adn podepsané). (1)

2.3.2Zpracovani podklad k adostio uv r
Bankovni poradce vyplni spolu s adatelem o ripotebné formulée (nap. adost
o uvr, prohlaseni k adosti o Uy,...), kde se uvedou zakladni informace o nav
Bankovni poradce pdb n vyhodnoti ivrovou adost — propdta bonitu adatele a

zkontroluje spravnost a Uplnosilpadanych doklad. (1)

2.3.30deslani adosti o Uvr na zpracovatelské misto
Kompletn zpracované podklady etn &dosti o Gvr bankovni poradce odesSle
na avrové oddleni banky (vtSinou v centrale banky). ieti adosti o Gvr posuzuje
av rovy kou, ktery kontroluje Uplnost po enych doklad, v pipad nedostatk si
vy ada doplnni p isluSnych doklad

Dale prov uje adatele o Uw v bankovnich a nebankovnich registrech dlu nik
(Gv rovy registr SOLUS, CRU, CBCB). Prostinictvim tzv. Gvrovych registr si
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banky a jini poskytovatelé GUv vzajemn vym uji informace o dv ryhodnosti,
platebni moralce a bonisvych klient. Uv rové registry mohou byt buryze negativni

— obsahuji pouze zaznamy o tom, e doty klient porusil svj finan ni zavazek v i

n kterému v iteli, anebo pozitivhi — kromnegativnich dat obsahuji kompletni platebni
profil klienta v etn pozitivni historie jeho splaceni. Pokud t@wy kou nema

k adosti o uvr adné vyhrady, uwr schvali a vyhotovi ivové smlouvy.

2.3.4Podpis a kompletace uwvrovych dokument
Po schvaleni Uvu jsou bankovnimu poradci zaslany towé smlouvy a dalSi smluvni
dokumenty. Bankovni poradce je povinen neprodldontaktovat Kklienta, dale
zkompletovat veSkeré dokumenty a jejich obsah pr@e s klientem. Pokud klient
podepiSe uwové smlouvy a doplni po adované dokumenty — ligastnictvi se
zastavnim pravem k nemovitosti aikaz k povoleni inkasa, ne s bankovnim
poradcem sepsat adost o vyplatu a penprostedky mu budou do tydne ipsany

nab nyu et.

Cely uv rovy proces trva pblin jeden msic, velmi dleitou roli hraje poate ni

faze — a to rychlost seskupeni dokladdatele o uvr. (1)
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3. Vlastni ndvrhy eSeni, pinos navrh  eSeni

D ive ne se zajemce o bydleni rozhodne pratau formu financovani bydleni, rhby
zva it veSkeré vyhody a nevyhody, které dany sqb financovani vykazuje. V Gvahu
by m | brat nejenom Urokovou sazbu, ale také poplatkyibilitu, vysi splatek, kvalitu
poradenstvi pslusné bankyj,...

3.1.Uv ry stavebnich spoitelen
Ka da ze stavebnich sptelen nabizi adu kombinaci gklenovacich aw a avr
ze stavebniho speni. adatel o avr by m | p i vybirani konkrétni stavebni spi@lny

brat v potaz pedevsim nasledujici kritéria ovliujici Qv r:

1) poplatek za uzaeni smlouvy,

2) poplatek za zpracovani a poskytnutklenovaciho uwvu,
3) poplatek za vedeni Ukového atu,

4) urokova sazba Gvu ze stavebniho speni,

5) urokova sazba pklenovaciho Gvu,

6) ,dospoovani*.

Aby se adatel o Uw mohl spravn rozhodnout, musi si udomit d le itost
jednotlivych kritérii, tzn. je zapatbi, aby sedil kritéria podle svych preferenci.
Nejd le it jSim kritériem je Urokova sazbagklenovaciho Uvu, ktera pedstavuje
rozhodujici ast celkovych urok Seazeni jednotlivych kritérii podle preferenci m
vypadat nésledovn 5>4>6>2>1>3 Tato nerovnice udava vztah mezi kritérii, kdy
zanejdle it jSi kritérium je pova ovana pravarokova sazba pklenovaciho Gwu a
za nejmén d le ité kritérium potom poplatek za vedeni t@vého Utu klienta. Je
t eba si uvdomit, e ka dé kritérium ma jinou vahu, a protoyelmi d le ité porovnat
samostatn jedno kritérium s druhym, tzn. nagprvni s druhym, prvni sdtim, druhé
s tetim,... a naslednvy islit celkovy poet preferenci. Nejjednodussim spbem jak
proveést toto srovnani je prostinictvim tzv. Fullerova trojuhelniku, ktery mezbsu

porovnava jednotliva kritéria, zvyraamo je v dy to kritérium, které je de it jSi.
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Obrazek 4: Fuller v trojuhelnik 1

Zdroj: Vlastni tvorba

Nasledn je teba vyislit preference a vypdst vahu jednotlivych kritérii. To uime

tak, e pro ka dé kritérium spdtame kolikrat je oznané jako preferovanégd jinym

kritériem. Poet preferenci potom vytime po tem vSech porovnani, tim ziskame véhy.

Nevyhodou Fullerova trojuhelniku je skubest, e nejmén d le ité kritérium ma

nulovou vahu, i kdy nemusi byt zcela bezvyznambgénto nedostatek odstranime tim,

e etnost preferenci ka dého kritéria zvySime o jekni

Kritérium Po et Véaha NavySeny poet Upravena
preferenci preferenci vaha
! 1 0,07 2 0,09
2 2 0,13 3 0,14
3 0 0 1 0,05
4 4 0,27 5 0,24
5 5 0,33 6 0.29
6 3 0,20 4 0,19
Celkem 15 a 21 1

Tabulka 1: Vypo et vah jednotlivych kritérii: Gv ry stavebnich spoitelen
Zdroj: Vlastni tvorba
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Mame-li vy isleny vSechny vahy, meme analyzovat jednotlivé stavebni speiny.
Pro analyzu stavebnich sgelen jsem si vybralaitstavebni spatelny, které pova uji

za nejuspdn jSi na trhu, jednd se o:

Raiffeisen stavebni sptelnu,
Modrou pyramidu,

eskomoravskou stavebni sgelnu.

U eskomoravské stavebni spelny jsem se rozhodla analyzovat dva produkty
nabizené touto stavebni spelnou, v tabulce jsem proto zvolila ozeai MSS a)

pro prvni produkt a MSS b) pro produkt druhy.

Stavebni | Poplatek: | Poplatek: | Poplatek: Urokova | Urokova 5
. .| Dosp.
spo itelna uzav eni | zpracovani | vedeni | sazba:USS| sazba:PU P
Raiffeisen S§ 1%z C 1% 360 K 3,5% 51% 0,2 %
MP 1% zC 1.5% 300 K 5,0 % 4,99 % 0,2 %
MSS a) 1% zC 0,5% 310 K 4,8 % 51% 0,338 %
MSS b) 1%z C 0,5 % 310K 4,8 % 57 % 0,17 %

Tabulka 2: Analyza stavebnich spoitelen
Zdroj: Vlastni tvorba

USS...coovvve, avr ze stavebniho speni
PU..................peklenovaci Gwr
Dosp...............dospmvani

V dalSim kroku jednotlivym kritériim p adime koeficienty, zvolené koeficienty jsou:

1 — nejlepsSi varianta z hlediska daného kritéria,
1,5 — druh& nejlepsi varianta,
2 — teti nejlepsi varianta,

2,5 — nejhorsi varianta.
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3.1.1Kritérium . 1: Poplatek za uzaveni smlouvy
Poplatek za uzaeni smlouvy o stavebnim sgmi kryje ndklady spojené s uzemim
smlouvy a jeji evidenci. Jeho vySe se asjji ur uje procentem z cilovéastky, proto
je d leité si promyslet vysi cilové astky, proto e im bude cilova astka vyssi, tim
vySSi poplatek Kklient zaplati. &&ana vtSina stavebnich sptelen si Utuje
za uzaveni smlouvy o stavebnim sgmi poplatek ve vySi 1% z cilovéastky.
Koeficient 1 (nejlepSi variantu z hlediska danéhdtékia) jsem pi adila Modré
pyramid stavebni spdteln , ktera ma poplatek za uzawi smlouvy o stavebnim
spoeni omezen maximalnim poplatkem ve vysi 10 0004& druhou nejlepsi variantu
pova uji eskomoravskou stavebni sgelnou s maximalnim poplatkem 15 000 k
ohodnoceni koeficientem 1,5. Raiffeisen staveboiitgina si Utuje poplatek ve vysi
1% z cilové astky, adnou maximalni vysi poplatku vSak stanaxemema, proto je

ohodnocena koeficientem 2.

3.1.2Kritérium . 2: Poplatek za zpracovani a poskytnuti pekl. Gv ru

Poplatek za zpracovani a poskytnutthpenovaciho Uwu uvadji stavebni spatelny
procentem z vySe Uw, v souasné dob se pohybuje od 0,5% do 1,5%. Zvyse
uvedenych stavebnich sgelen ma nejniSi poplatek za zpracovani v
eskomoravska stavebni sppelna, a to 0,5% z po adované vySe Ly, navic je
poplatek limitovan maximalnim stropem 15 000.KTuto stavebni spielnu jsem
proto ohodnotila koeficientem 1. Koeficient 1,5 s i adila Raiffeisen stavebni
spoiteln , ktera si za poskytnuti gklenovaciho Gwu 0 tuje poplatek 1% z vySe Uk
se stropem 10 000 K Koeficient 2 pedstavuje Modra pyramida stavebni $@ina,
kterd svym klientm U tuje jednak 1% z vySe Umu za zpracovani smlouvy o (v
(max. 10 000 K) a dale 0,5% z vySe Umu za zpracovani zarmich listin — zde je

maximalni hranice poplatku 2 500 K
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3.1.3Kritérium . 3: Poplatek za vedeni Uwového U tu
DalSim poplatkem, se kterym musi klient fiat, je poplatek za vedeni trevého Gtu.
Jeho vySe se pohybuje vrozmezi od 300d6 400 K za rok. Nejni Si poplatek
za vedeni ttu klient zaplati u Modré pyramidy stavebni sgny — 300 K ro n , je
proto ohodnocena koeficientem 1eskomoravska stavebni spelna Utuje svym
klient m za vedeni (tu 310 K za rok, koeficient tedyini 1,5. Poplatek ve vysSi

360 K zaplati klienti Raiffeisen stavebni sfgelny, jeji koeficient je roven 2.

3.1.4Kritérium . 4: Urokové sazba Uvru ze stavebniho speeni
Pokud klient spIni vSechny podminkyig leni (uplynula doba dvou let, klient naspo
40% cilové astky a dosahl poadované vySe parametru ohodnpcenéjde
p eklenovaci uwr do faze Uvru ze stavebniho speni. Od této chvile zéna splacet
pravidelné anuitni splatky a jeho dluh se podstani uje. Urokové sazby uGvu

ze stavebniho speni se pohybuiji cca kolem 3% p.a. — 6% p.a.

Po zanalyzovani urokovych sazeb jednotlivych staigb spoitelen jsem zjistila, e
nejni Si Urokovou sazbu nabizi svym klient Raiffeisen stavebni sptelna, a sice
3,5% - je tedy ohodnocena koeficientem Jleskomoravska stavebni spelna si
udr uje pr m rnou vySi Urokové sazby 4,8%,imdila jsem ji koeficient 1,5. Modra

pyramida s urokovou sazbou 5% ma koeficient 2.

3.1.5Kritérium . 5: Urokovéa sazba peklenovaciho Gvru
Urokova sazba je prvnim kritériem, na které senklipi zva ovani jednotlivych
alternativ financovani bydleni sousdli. Je to dano tim, e Urokova sazbadstavuje
p eva ujici ast naklad spojenych s awem. Zejména ve fazi gklenovaciho Gvu,
kdy Klient plati uroky z celé cilovéastky, je nutné, aby klient Bladn prov il vysi
arokovych sazeb jednotlivych sitelen v etn podminek jejich zrmmy. V dnesni dob
se urokové sazby eklenovacich v pohybuji na trhu v rozmezi od 4,5% p.a. do 6%

p.a. Urokova sazba se odviji od spousty faktkterymi jsou nap vy3e a typ zajishi
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av ru, z statek na tu stavebniho speni (tzv. akontace) atd.

V sou asné dob disponuje nejni Si Urokovou sazboueglenovaciho Uwu Modra
pyramida stavebni sptelna, a to 4,99% - jeji koeficient je tedy 1. Nigi urokova
sazba Raiffeisen stavebni spelny a eskomoravské stavebni spelny ini 5,1%,
koeficient ma hodnotu 1,5. Druhému zkoumanému prtadueskomoravské stavebni
spoitelny, ktery upednostuje ni i ,dospoovani“ ped vysi urokové sazby (v dané
alternativ p edstavuje 5,7%), pazuji koeficient 2.

3.1.6Kritérium . 6: ,Dospo ovani*“

Ve fazi peklenovaciho awu musi klient dospovat, tzn. ukladat uitou sumu
pen nich prostedk na uUet stavebniho speni. Ztchto Ulo ek mu plyne statni
podpora a k aktualnimu gtatku Gtu jsou klientovi jednou ron p ipisovany aroky.
Klient musi dospmvat dokud nedosahne pemich prostedk (na Gtu stavebniho
spoeni) ve vysi 40% cilovéastky, tim spini jednu z podminekig leni v ru. VySe
dospoovani se pohybuje iplin okolo 0,2% z cilové astky. Minimalni vysi
dospoovani musi klient striktndodr et, zale i vSak ist na nm, zda bude dospaovat
vice. VySSi dospovani Ize doporut p edevsSim kvli rychlejSimu pid leni av ru
(termin pid leni nastane dve, peklenovaci uwr p ejde do faze Uvu ze stavebniho
spoeni a klient zane platit uroky z anuitnich splatek) nebo xddu ziskani vyssi
statni podpory.

Nejni 8i procento dospovani nabizi svym klientn  eskomoravska stavebni
spoitelna: 0,17%, ma tedy koeficient 1. Je vSak nwini¢ v Uvahu, e tato vyhoda je
kompenzovana vySSi urokovou sazboekpenovaciho Uwu. Standardni dospovani
0,2% nalezneme u Modré pyramidy stavebniisglay a Raiffeisen stavebni sjielny,
jsou proto ohodnoceny koeficientem 1,5. Koeficienitna eskomoravska stavebni
spoitelna s dospmvanim 0,338%, toto vysoké procento dospdni je vSak

zvyhodn no pomrn nizkou Urokovou sazbougklenovaciho Uvu.
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Stavebni | Poplatek: | Poplatek: | Poplatek: Urokova | Urokova 5
. .| Dosp.
spoitelna | uzav eni | zpracovani | vedeni | sazba:USS| sazba:PU P
Raiffeisen SS 2 1,5 2 1 1,5 1,5
MP 1 2 1 2 1 15
MSS a) 15 1 15 15 1,5 2
MSS b) 15 1 15 15 2 1

Tabulka 3: Analyza stavebnich spoitelen — p i azené koeficienty
Zdroj: Vlastni tvorba

Po pi azeni koeficient jednotlivym kritériim promitneme do vysledkySe vypotené

vahy kritérii, to provedeme tak, e iplusné koeficienty vynasobime vahou daného

kritéria.
Stavebni | Poplatek: | Poplatek: | Poplatek: UrokoYé L’Jrokové’ S
spoitelna | uzav eni | zpracovani | vedeni | sazba:USS| sazba:PU

Raiffeisen SS 0,18 0,21 0,1 0,24 0,435 0,285

MP 0,09 0,28 0,05 0,48 0,29 0,285
MSS a) 0,135 0,14 0,075 0,36 0,43% 0,38
MSS b) 0,135 0,14 0,075 0,36 0,58 0,19

Tabulka 4: Analyza stavebnich spaitelen: zohledn ni vah kritérii
Zdroj: Vlastni tvorba

Pokud nyni sdeme vypotené hodnoty, zjistime, ktera varianta nejvice wihe

zvolenym kritériim. NejlepSi varianta bude mit teabu et nejni Si.

Stavebni
) Sou et
spo itelna
Raiffeisen SS 1,45
MP 1,475
MSS a) 1,525
MSS b) 1,48

Tabulka 5: Vysledky analyzy stavebnich spatelen
Zdroj: Vlastni tvorba
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Bereme-li v potaz vySe uvedené kritéria, je nejlefifancovat bytové potby
prostednictvim Uvru od Raiffeisen stavebni sjelny, a to zejména ki

bezkonkurenni urokové sazbuv ru ze stavebniho speni — 3,5 % p.a.

3.2.Hypote ni av ry

V sou asné dob funguje na finamim trhu spousta bank, které nabizi obrovskou Skélu
mo nosti financovani bydleni. K provedeni analysem si vybrala produkty bank,

které pova uji na eském trhu za dominantni, jedn& se o:

Raiffeisen BANK,

Komer ni banka,
eska spatelna,
SOB,

Hypote ni banka.

Kritéria, podle kterych budu posuzovat jednotlivequkty, jsou:

1) poplatek za vedeni tu,
2) poplatek za zpracovani a poskytnuti tiw
3) urokova sazba,

4) mo nost mimoadnych splatek.

Nejd le it jSim kritériem je Urokova sazba, od které se odvigiva na ast naklad
souvisejici se splacenim (u. Za druhé nejde it jSi kritérium pova uji mo nost
klienta vkladat v prb hu Gv rového procesu na Urovy U et mimodadné splatky.
P evana vtSina bank umo uje splatit cely awr, pop. vkladat mimoadné splatky
bez sankci pouze v obdobi skeni fixace urokové sazby. DalSimle itym kritériem
je poplatek za zpracovani a poskytnuti may kdy si klient musi uxdomit, e t mito

pen nimi prostedky musi disponovat ji p sjednani hypoteniho Gvru. VySe
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poplatk je r zna, nkteré banky maji fixn stanovenou astku, jiné poplatek uuji
procentem z uvu. V neposledni ad nesmime opomenout poplatek za vedeni a

spravovani Uu, ktery je klient povinen bance platit v si nich intervalech.

Seazeni kritérii podle jejich deitosti je tedy: 3>4>2>1 Pomoci Fullerova

trojuhelniku mezi sebou porovname jednotliva kider

1 1 1
2 3 4
2 2

3 4

3

4

Obrazek 5: Fuller v trojhelnik 2

Zdroj: Vlastni tvorba
Z udaj uvedenych ve Fullerovtrojuhelniku spoitame preference a viglime jejich
vahy, nasledn po et preferenci, stejnjako tomu bylo v gpad av r stavebnich

spoitelen, navySime o jedriu.

o Po et 5 NavySeny poet Upravena
Kritérium Vaha
preferenci preferenci vaha
1 0 0 1 0,10
2 1 0,17 2 0,20
3 3 0,50 4 0,40
4 2 0,33 3 0,30
Celkem 6 1 10 1

Tabulka 6: Vypo et vah jednotlivych kritérii: hypote ni Gv ry
Zdroj: Vlastni tvorba
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Mame-li vy isleny vahy jednotlivych kritérii, meme provést analyzu hypoteich

av r vybranych bank.

Banka Poplatek: Poplatek: Urokova Mo nost
vedeni U tu zpracovani sazba mim. splatek
Raiffeisen BANK 150 0 5,99 ANO
Komer ni banka 150 2 900 5,39 NE
eska spatelna 200 5997 5,04 NE
SOB 150 min. 8 000 5,29 NE
0,8% z uvru
Hypote ni banka 150 min. 8 000 5,09 ANO
0,8% z Gvru

Tabulka 7: Analyza hypote nich bank
Zdroj: Vlastni tvorba

Ke ka dé variant je t eba pi adit pislusny koeficient. Koeficienty jsou:

1 — nejlepsSi varianta z hlediska daného kritéria,

1,5 — druh& nejlepsi varianta,

2 — teti nejlepsi varianta,

2,5 — tvrta nejlepsi varianta,

3 — nejhorsi varianta.
3.2.1Kritérium . 1: Poplatek za vedeni (tu

Poplatek za vedeni Urového Gtu se pohybuje u ¥Siny bank kolem 150 Km si n .
Z vyse analyzovanych bank m& pouzeska spatelna poplatek vy3si ne 150 Ka

sice 200 K za m sic, oproti ostatnim bankam je tedy ohodnocenaidieatem 1,5.

3.2.2Kritérium . 2: Poplatek za zpracovani a poskytnuti Gwu
Raiffeisen BANK je bankou, ktera svym kliemt neltuje poplatek za zpracovani a

poskytnuti hypoteniho Gvru, je to jeji konkuremi vyhoda oproti ostatnim bankam.
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Na druhou stranu vSak tuto vyhodu kompenzuje vy&sovou sazbou. Jeji koeficient
z hlediska tohoto kritéria je 1. Komai banka ma fixn stanovenou vySi poplatku, a to
2 900 K bez ohledu na to, jaké je vySe poskytovanéhaujkoeficient ohodnoceni
ini 1,5. Pevn stanovenou vysSi poplatku méa takéska spatelna, poplatek je 5997
K , pokud si chce klient roz# mo nosti slu eb nap. vyu ivat mo nost mimoadnych

splatek musi uhradit dalSi poplatek (1 999.Koeficient eské spatelny je 2.

SOB a Hypoteni banka Utuji svym klient m poplatek za poskytnuti Urmu procentni
sazbou — 0,8% z vySe (w. Minimalni poplatek vSak pdstavuje astku 8 000 K.

Tyto banky jsou ohodnoceny koeficientem 2,5.

3.2.3Kritérium . 3: Urokovéa sazba
Urokova sazba hypotaiho Gvru je nejdleit jSim kritériem. Jeji vy3e se mi
v zavislosti na aktualni situaci na trhu. Po slam obdobi fixace je banka oprawa
zm nit smluvn sjednanou urokovou sazbu, co pro klient@gstavuje uité riziko
nejistoty. V souasné dob se pohybuji arokové sazby hypatéch Gvr vrozmezi
od 5% p.a. do 6,5% p.a.

Z vySe uvedenych variant nalezneme nejni Si urokowazbu u eské spatelny —
5,04% p.a. Jeji koeficient je roven 1. NepatwysSi sazbu méa Hypotei banka, a to
5,09 % p.a — je ohodnocena koeficientem 1,50B s Urokovou sazbou 5,29% ma
koeficient 2. Urokova sazba Komei banky ini 5,39% p.a. — koeficient 2,5 a Grokova
sazba Raiffeisen BANK ve vysi 5,99%epglstavuje koeficient 3.

3.2.4Kritérium . 4: Mo nost mimo adnych splatek
Raiffeisen BANK jako jedna z mala bank nabizi mehanimoadnych splatek
kdykoliv v pr b hu splaceni hypotaiho Uvru — bez ohledu na termin fixace.
Mimo adna splatka me init a 25% aktualniho zstatku jistiny Gvru. Tato vyhoda je
vS8ak kompenzovana vySSi urokovou sazbou. Koeficieatffeisen BANK je 1.
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Hypote ni banka umo uje svym klientm jednou ron provést mimcadnou splatku
av ru, maximalni vySe mimadné splatky je 10% z aktualnihostatku jistiny. Jeji
koeficient je roven 1,5. eskd spatelna je ochotna svym klientn umo nit vkladat
mimo adné splatky za pdpokladu, e zaplati jednorazovy poplatek 1 999, kgji
koeficient je tedy 2. Pmimo adné splatce hypotékySOB je klient povinen zaplatit
sankci ve vySi 5% z miméadné splatky. Komeni banka nema stanoveno konkrétni

procento sankce, zalei vdy na konkrétnich podndictk uvedenych ve smlouv

o hypotenim Gv ru. Komer ni banka a SOB jsou ohodnoceny koeficientem 2,5.

Poplatek: Poplatek: Urokova Mo nost
Banka
vedeni Gtu zpracovani sazba mim. splatek
Raiffeisen BANK 1 1 3 1
Komer ni banka 1 15 2,5 2,5
eska spatelna 1,5 2 1 2
SOB 1 2,5 2 2,5
Hypote ni banka 1 2,5 15 15

Tabulka 8: Analyza hypote nich bank — p i azené koeficienty

Zdroj: Vlastni tvorba

Jeliko ma kada varianta pazenou urtou hodnotu koeficientu, je zapebi

zhodnotit, ktera varianta je pro adatele o Kwnejpijateln jSi. Ka dy koeficient

vynasobime pslusnou vdhou daného kritéria. Optimalni variabtele mit nejni Si

sou et vypo tenych hodnot.

Banka Poplatek: Poplatek: | Urokova Mo nost Sou et
vedeni Utu | zpracovani | sazba | mim. splatek
Raiffeisen BANK 0,1 0,2 1,2 0,3 1,8
Komer ni banka 0,1 0,3 1 0,75 2,15
eska spatelna 0,15 0,4 0,4 0,6 1,55
SOB 0,1 0,5 0,8 0,75 2,15
Hypote ni banka 0,1 0,5 0,6 0,45 1,65

Tabulka 9: Vysledky analyzy hypote nich bank
Zdroj: Vlastni tvorba
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Z hlediska vybranych kritérii je nejlepSi zvolit goteni Uvr eské spatelny —
zejména kvli nizké urokové sazh Dobrou variantou se také jevi hypotéka Hypoie
banky, jeji pednosti je vySe Urokové sazby a mo nost miadmych splatek.
Nevyhodu vSak pdstavuje vysoky poplatek za poskytnuti a zpraciotramu.

3.3. Modelova situace

Druh a dru ka si chiji po idit spolené bydleni. Maji ji vybranou nemovitost — byt
v osobnim vlastnictvi, velikost 2+1, v lokaliBrno Bystrc. Hodnota nemovitosti je

2 000 000 K, maji ji sepsanou Smlouvu o budouci smlotkwupni.

Dru ka:
Jarmila Novakova, 26 let, bezda. Ji dva roky pracuje na hlavni pracovni pom
u spolenosti XXX, a.s. na pozici hlavni étni. M si ni plat ini 18 000 K, nesplaci

adné pj ky ani av ry. Stavebni speni nema.

Druh:
Kamil Novotny, 28 let. Pt let pracuje na pozici stavbyvedouci ve firtdYY, s.r.o.,
m si ni mzda: 23 000 K nesplaci adné g ky ani v ry. Stavebni speni nema.

Ke koupi nemovitosti si tento par ma v umysly t 70% celkové ceny nemovitosti
(tzn. 1 400 000 K), na financovani zbyvajicich 30% pou iji vlastoptedky (vlastni
aspory, bezurmé pj ky od znamych,...). Uva uji o financovani bydleni loge nim
av rem s dobou splatnosti 25 let nebo @m stavebnich spitelen. V bankéach si
nechali vyhotovit pedb né simulace Gvr (simulace jsou so@sti piloh této prace),

na jejich zaklad provedli ni e uvedené propty.
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3.4. Financovani uv rem ze stavebniho spaeni

Stavebni M si ni Termin M si ni 5 Splaceni
. . osp.
spo itelna | splatka PU p id leni splatka USS P av ru
Raiffeisen SS 8 750 K 03/2025 9800 K 2800K | 06/2033
MP 8 692 K 06/2024 8 400 K 2800K | 05/2038
MSS a) 10581 K 06/2019 8 170K 4631 K | 03/2030
MSS b) 9051 K 04/2024 7 300 K 2401 K 01/2035

Tabulka 10: Modelova situace — analyza Uv stavebnich spoitelen
Zdroj: Vlastni tvorba

VySe msi ni splatky peklenovaciho Uwu v sob ji zahrnuje dospoovani uvedené

v p edposlednim sloupci tabulky.

Stavebni Zaplacené Zaplacené Celkové
, Poplatky ; i ’ 5 )
spo itelna aroky PU aroky USS naklady
Raiffeisen SS 41280 K 1071000 K 127 170 K 1239450 K
MP 37975 K 1001583 K 237 753 K 1277311 K
MSS a) 34 020 K 654 500 K 228 766 K 917 286 K
MSS b) 37 120 K 1117 200 K 339 239 K 1493 559 K

Tabulka 11: Modelova situace — celkové naklady v stavebnich spoitelen
Zdroj: Vlastni tvorba

Zpropot se jevi nejlepsi variantou ivod eskomoravské stavebni sppelny —
zp sob a), kdy adatel o uv p eplati v souhrnu 917 286 KJe to zpsobeno tim, e
tento produkt je zamen na vysoké dospavani, im dochazi k rychlému d leni
av ru. Tento vysledek je vSak irelevantni, jeliko ddit je nucen platit po celou dobu
splaceni Gvru vysoké splatky. V ostatnichipadech klient plati ni i splatky. Jeliko
se jedna o mklenovaci uwr, vySe dospmvani uruje pouze minimalni povinnou
astku — dospaovat vSak klient me kdykoliv vice (podle své aktualni finami
situace), tim se rychleji ibli uje terminu pid leni a m e doséhnout stejnych nebo
dokonce lepSich vysledkne je tomu v pipad MSS - varianty a). Proto bych
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adateli o avr spiSe doporula rozhodovat se podle gdem stanovenych kritérii a
neohli et se na vysledné progy, v pipad Gv r stavebnich spdelen se toti jedna
vylo en o orientani astky. Na zaklad stanovenych kritérii bych se tedy rozhodla

pro Uv r od Raiffeisen stavebni sglny, pop. pro Gvr Modré pyramidy.

3.4.1Financovani hypote nim v rem
Princip splaceni je zalo en na anuitnich splatké&8platka hypoteniho Gvru v sob
zahrnuje jak splatku aroku, tak i splatku jistirBplatka jistiny je ta ast splatky, ktera
ma za nasledek postupny pokles dluhu. Jak vySeuldesa, klesa i vySe splatky arok

a zarove roste vySe splatky jistiny. Celkova splatka jeage stale stejrvysoka. (24)

S [ S splatka av
1- ( 1 ) [ urokova sapa si ni)
1+i)
[ DR pet obdobi (msic )
M si ni Celkové . Celkoveé
Banka ; Uroky ’
splatka poplatky naklady
Raiffeisen BANK 9012 45 000 1 303 500 1 348 500
Komer ni banka 8 506 47 900 1 151 650 1 199 550
eska spatelna 8 217 67 996 1 065 052 1133048
SOB 8 423 61 000 1126 762 1187 762
Hypote ni banka 8 258 61 000 1077302 1138302

Tabulka 12: Modelova situace — celkové naklady hyge nich v r

Vysledky se shoduji s rozhodovanim na zakladitérii,
preferoval hypoteni Uv r

spoitelnami Ize brat vypcet celkovych nakladv potaz, hypoteni Uv ry toti funguji

Zdroj: Vlastni tvorba

adatel o uvr by tedy
eské spatelny. Na rozdil od Uw nabizenych stavebnimi

na zaklad anuitnich splatek (tzn. nehraje zde roli adnyriar pid leni).
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Vypo ty arok vychazi z urokové sazby sjednané vravé smlouv, je teba mit
na pamti, e po skoneni obdobi fixace je banka oprawa upravit pislusné arokové
sazby podle aktudlni situace na trhu. Situace,yesé Grokové sazby hem trvani
av ru nezmnily, je velice nepravgpodobnd, proto je polo ka Urokpouze orientani a

klient m e ve skutenosti po splaceni Uwu p eplatit vice, pop mén.

3.4.2.Srovnani hypote niho Qv ru a av ru ze stavebniho spoeni

Porovname-li vysledky z vySe uvedené modelové situnelze zcela jednozma ici,
zda je lepSi doporit klientovi financovat bydleni hypotaim Uvrem nebo Uwem
ze stavebniho speni. Celkové néklady na Gv jsou v obou pgpadech ponrn
vyrovnané. Zamime-li se na poplatky, tak celkowna poplatcich klient zaplati mén
v pipad uv ru stavebnich spitelen, je to zpsobeno tim, e roni poplatky spojené
s vedenim Uu jsou mnohonasobmi §i ne je tomu u hypotenich bank. Co se tg
naklad v podob uUrok , tak velice zale i na uUrokové sazla u avr ze stavebniho
spoeni je teba zohlednit také terminig leni. im kratSi bude obdobi ekavaného
terminu pid leni, tim atraktivnjSi se stava financovani bydleni presinictvim Gvru

ze stavebniho speni.

Pokud bych se nta rozhodnout pro konkrétni zgob financovani vlastnich bytovych
poteb, zvolila bych spiSe financovani éem ze stavebniho smmi. D vodem je
jednak vySsi bezpaost (statni dohled) a edevSim potom jista nezavislost, kterou
vidim zejména v mo nosti dospavani podle své aktualni finam situace (sama
ovliv uji rychlost pid leni avru). DalSim z dvod je jistota pevné urokové sazby
av ru ze stavebniho speni. Jistou nevyhodu edstavuje princip fungovani
p eklenovaciho Gwu. V obdobi peklenovaciho Uwu dochazi k ummvani dluhu
pouze astkami pedstavujici vySi dospovani a pipsanych urok a statni podpory.

Zale i vSak ist na klientovi, jak dlouhé obdobigklenovaciho Gwu viastn bude.

Pokud klient m& ji njakou dobu uzaené stavebni speni a eSi mo né zpsoby

financovani bydleni je uit vyhodné vyu it prav tohoto ji b iciho stavebniho
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spoeni — termin pd leni se existujici smlouvou vyrazrzkrati. Klient ma spoustu
mo nosti, jak co nejefektivii financovat své bytové patby nap. navysit cilovou
astku a erpat peklenovaci avr nebo nemnit vysi cilové &stky a vyu it pimo Gv ru

ze stavebniho speni a zbyvajici ast finannich prostedk potom financovat
hypote nim Uvrem (tzv. kombinace hypoteiho Uvru s dvrem ze stavebniho

spoeni).

3.5. Kombinace hypote niho Gv ru s v rem ze stavebniho spaeni

Jeden produkt v sobneumi integrovat vSechny vyhody, které finaintrh nabizi.
Zt chto dvod se pou ivaji rzné kombinace jednotlivych produktkteré se takto
velice vyhodn dopl uji, nuthou podminkou je vSak jejich spravné pdulti Spatném

pou iti nad laji vice Skody ne u itku.

D vodem pro vyu it kombinaci hypoteniho Gvru a Gvru ze stavebniho speni
spo iva pedevsSim ve vyhodnosti Uv ze stavebniho speni. U hypoteniho Gvru
mame jistou Urokovou sazbu pouze natau dobu. Po této dobndm bude nabidnuta
nova urokovéa sazba, jeji vysi vSak dnes nezndme ddstavuje uiité riziko, proto e
nevime, jaké néklady se splacenim mavbudeme mit. Pravtuto nevyhodu hypoték
nam pom e zmirnit stavebni speni, kde mame jistotu, e budeme moerpat uvr
cca za pt let a vime, jakou bude mit Urokovou sazbu. Wad r stu urokovych sazeb
u hypotenich vr m eme erpat Gvr ze stavebniho speni a vyhneme se tak
navyseni splatek hypotéky. K hypatému Gvru tedy mame jeStstavebni speni,
kam pravideln m si n spoime. Nemusi se nutnjednat o nov uzavené stavebni
spoeni. Velice doke se da vyu it stavebni spmi, které ji njakou dobu bi. A
bude konit doba fixace, mame mo nost splatést hypoteniho Uvru. Bu pou ijeme

jenom nasp@nou astku nebo vyu ijeme jestiv r ze stavebniho speni.

Pro pouiti stavebniho speni na mimacadnou splatku hypotaiho Uvru musime
splnit podminku, e stavebni spmi je starSi ne Sest let. K tomu se velice éolbodi

ji uzav ena smlouva o stavebnim seni. Také je mo né pou it smlouvu, ktera jest
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nesplnila podminku Sesti let. Museli bychom ji pibuv etn (v ru ze stavebniho
spoeni. Stail by av r jenom v symbolické vySi. Druhou mo nosti, jak pibstavebni
spoeni, je vyuiti Gvru. O vyuiti v ru se rozhodneme a v dobkdy to bude
aktualni. Tsn ped zmnou udrokové sazby rozhodneme o tom, jestli je pads n
vyhodn jSi splacet aw ze stavebniho speni nebo hypoteni Gv r. Kdyby vzrostly
arokové sazby hypoték, pouijeme avze stavebniho speni, ktery bude mit ni Si
arokovou sazbu. Jestli e sazby poklesnou, nebudengs vyu iti Gvru ze stavebniho
spoeni zajimavé. Uv ze stavebniho speni je pro nas jakousi Grokovou opci. (24)

3.6. Navrhy a doporu eni

Ziskat penize na financovani bytovych pbtje dlouhodoby proces, ktery ra trvat i
n kolik m sic . Je teba si dkladn promyslet, jakou strategii pvyb ru vhodné

bankovni instituce (popvolb Gv rového produktu) zvolit.

Jest ne se v bec klient zane rozhli et po nemovitosti, kterou by si chv brzké dob
po idit, tak bych mu doporula, aby si nejdve nap. prostednictvim internetu
propo ital svoji bonitu, nebo diky tomu ziska uity p ehled o tom, kolik mu banka
ve skutenosti pj i. Klient by m| mit na pamti, e bude Uvr splacet nkolik desitek
let, a proto by nem jit a na hranici svych mo nosti a nh by si ponechat uitou
finan ni rezervu. Kdy ma klient alespchrubou pedstavu, kolik finamich prostedk

mu banka poskytne, ne za it s hledanim nemovitosti.

Ma-li klient vybranou nemovitost,eka ho nejobti njSi rozhodnuti, a sice zvolit si
konkrétni bankovni instituci a arovy produkt. Obzvlastv sou asné dob neni zrovna
jednoduché zorientovat se v nabidkach hypotd Gvr . Hypoteni banky se
p edhanji v krdsn zn jicich reklaméach, ve kterych je ,jejich hypotékautaejlepsi

natrhu“. B ny ob an se potom v nabidce ztraci a ma tendenci vybiratus
nejdostupnjSi hypotéku, na ni prav b i reklama v televizi. Tyto reklamované
produkty obvykle zdraz uji jednu pozitivni charakteristiku produktu namulovy

poplatek za poskytnuti hypotgho Uv ru, klient si vSak neudomi, e tento poplatek
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zaplati teba vysSimi uroky. Jak se tedy spravozhodnout??

Nejd le it jSim parametrem, o ktery by inklient opirat své rozhodnuti, je Urokova
sazba. Samotna vysSe urok dob uzaveni smlouvy vSak nemusi byt rozhodujici, trok
je toti garantovan bankou pouze naitwu dobu, proto musi brat klient v Gvahu také
dobu fixace hypotéky. DalSi parametry, které bemdineml opomenout jsou poplatek
za poskytnuti Gwu a poplatek za odhad ceny nemovitosti. V neposledi by si m|
také prov it zp soby erpani hypotéky. Jedna-li se toti o koupi nemositoktera je
rozestavna nebo se teprve bude staun e se klient pi postupném erpani setkat

s dalSimi poplatky spojenymi s timterpanim.

NejlepSim zpsobem, jak zjistit vSechny pebné informace o daném uwevém
produktu, je navstivit pob&y jednotlivych bankovnich instituci. Klient zdeska
zakladni informace o typech (. Bankovni poradce klientovi uld pedb nou
simulaci uvru, z které je patrné, kolik by musel sin splacet. Klient si tim provi
skute né mo nosti, uvidi, jestli o produkt opravdu stajije schopen ho splacet. Podle
jednotlivych simulaci se potom ne (na zaklad stanovenych kritérii) rozhodnout
pro variantu, ktera mu bude nejvice vyhovovat. Nem&kodu si informace o vybrané
bankovni instituci provit u znamych, ktery ji hypotéku maji. Klient taksk& z prvni
ruky informace o tom, jak je dand banka v praxxifdni a jak umi eSit problémy.

S vyb rem bankovni instituce a Uroveho produktu se me také poradit s nestrannym

finan nim poradcem.

Obti né je také rozhodnout se, zda je lepSi finaatdydleni hypotenim Gv rem nebo
vyu it v r stavebnich spdelen. V ka dém pipad je t eba analyzovat a vyhodnotit
konkrétni situaci klienta a poté zva it obarianty. Zatimco klasicky hypotei v r je
pomrn striktn definovany, stavebni spi poskytuje samo o sobvelkou
variabilitu. M&-li klient uzavené stavebni speni, urit by se ml u p islusné stavebni
spoitelny informovat 0 mo nostech vyu itiAdného Uwru ze stavebniho speni, velmi
vyhodnou se potom jevi prakombinace hypotaiho Gvru s Uvrem ze stavebniho

spoeni .
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ZAV R

Poizeni vlastniho bydleni je velmi vyznamné rozhodnkteré ovlivni budouci
finan ni situaci klienta. V sowasné dob existuje na trhu velka spousta mo nosti, jak
efektivnh financovat své bytové patby. Ne se klient rozhodne pro utou variantu,
m | by nejdive zhodnotit svoji situaci — zkonkretizovat svét pby, zjistit svoji
finan ni situaci,... a provit mo nosti, které finanni trh nabizi. Ma-li napklad

v planu opravu fasady, zatepleni nebeb& vymnu oken, nenl by opomenout
mo nost statni dotace v ramci programu Zelena tamorkdy stat dotuje v pm ru
50% celkoveé vySe avu. Je-li klient mladsi 36 let a spije dané podminky, ma narok
vyu it v r ze Statniho fondu rozvoje bydleni. Ndgim problémem soasné situace
je nepehlednost v nabidkach produkednotlivych finannich instituci. Jen maloktery
ob an se dokde vtéto nabidce spravorientovat, je to zpsobeno pedevsim
konkurennim bojem. Pro spravné rozhodnuti je tedy zagidtnashroma dit co nejvice
informaci o dané finami instituci a konkrétnich produktech,ldité je také prov it

r zné kombinace thto produkt.

Ji n kolik let se vedou spory, zda je vyhogBi financovat bytové patby hypotenim
av rem nebo Uwem ze stavebniho smmi, vdy vSak zalei na konkrétni situaci
klienta. Pokud ma klient uzaanou smlouvu o stavebnim spni, je pro nj v tSinou
vyhodn jSi vyu it prdv (v r ze stavebniho speni. Vyhodou Uwr ze stavebniho
spoeni oproti hypotenim Gvr m je zejména ni Si Urokova sazba, menSi poplatky,
bezpenost a jista ,nezavislost® na bance. Nezavislosht iMd v mo nosti klienta
vkladat kdykoliv bhem splaceni Uvu na Uet stavebniho speni mimoadné splatky.
V p ipad p eklenovaciho Gwu jsou klientovi z tchto splatek ppisovany uroky a
statni podpora. Nejde it jSi vSak je, e se mim@dnymi splatkami zkracuje termin
pid leni a klient ziskava @/e narok na adny uvr (Gv r ze stavebniho speni).
Nevyhodou Gvr stavebnich spdelen je princip splaceni eklenovaciho awu, kdy

jsou po celou dobu trvanigklenovaciho awu aroky placeny z celé cilov@stky.

Jako dobra variantaSeni bydleni se jevi také kombinace hypaiteo Gvru s Gvrem

ze stavebniho speni, zale i v dy vSak na aktualni situaci na trhpat ebach klienta.
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Pi zpracovavani bakalgké prace jsem vychazela z informaci, které jseskaia
na pobokach jednotlivych bank a stavebnich sfaen. Vlastni zkuSenosti
s financovanim bydleni zatim nemam, aleiturse otazkou bydleni budu zanedlouho
sama zabyvat. Pravz tohoto dvodu pro m bylo vypracovani prace na toto téma
velice pinosné. Nyni si umim pdstavit, jak slo ity proces financovani bydlenibec

je a jakou adu d le itych rozhodnuti obnasi. Zpracovavani pracevedlo k zamysleni
se nad svoji soasnou situaci, rozhodla jsem se zalo it si staveipoieni, abych ma
jednou pi eSeni svych bytovych peb urity ,odrazovy mstek” a nebyla jsem

zavisla pouze na aktualni situaci na trhu.
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P iloha . 1: Propo et hypote niho Gv ru Raiffeisen BANK

Obdobi Anuita Poplatek Urok Umor dluhu Z statek
2010 72 093,28 1 200,00 55 621,03 16 472,25 1383 527,75
2011 108 139,92 1 800,00 82 167,97 25971,95 1 357 555,80
2012 108 139,92 1 800,00 80 568,82 27 571,10 1329 984,70
2013 108 139,92 1 800,00 78 871,20 29 268,72 1300 715,98
2014 108 139,92 1 800,00 77 069,06 31 070,86 1269 645,12
2015 108 139,92 1 800,00 75 155,96 32 983,96 1236 661,16
2016 108 139,92 1 800,00 73 125,07 35 014,85 1201 646,31
2017 108 139,92 1 800,00 70 969,13 37 170,79 1164 475,52
2018 108 139,92 1 800,00 68 680,44 39 459,48 1125 016,04
2019 108 139,92 1 800,00 66 250,84 41 889,08 1083 126,96
2020 108 139,92 1 800,00 63 671,64 44 468,28 1 038 658,68
2021 108 139,92 1 800,00 60 933,63 47 206,29 991 452,39
2022 108 139,92 1 800,00 58 027,03 50 112,89 941 339,50
2023 108 139,92 1 800,00 54 941,47 53 198,45 888 141,05
2024 108 139,92 1 800,00 51 665,93 56 473,99 831 667,06
2025 108 139,92 1 800,00 48 188,70 59 951,22 771 715,84
2026 108 139,92 1 800,00 44 497,38 63 642,54 708 073,30
2027 108 139,92 1 800,00 40 578,77 67 561,15 640 512,15
2028 108 139,92 1 800,00 36 418,88 71721,04 568 791,11
2029 108 139,92 1 800,00 32 002,86 76 137,06 492 654,05
2030 108 139,92 1 800,00 27 314,93 80 824,99 411 829,06
2031 108 139,92 1 800,00 22 338,36 85 801,56 326 027,50
2032 108 139,92 1 800,00 17 055,37 91 084,55 234 942,95
2033 108 139,92 1 800,00 11 447,10 96 692,82 138 250,13
2034 108 139,92 1 800,00 5493,51 102 646,41 35 603,72
2035 36 049,15 600,00 445,43 35 603,72 0

Celkem 2703 500,51 | 45000,00 | 1303500,51 1400000,00 X




P iloha . 2: Propo et hypote niho v ru Komer ni banky

Obdobi Anuita Poplatek Urok Umor dluhu Z statek
2010 68 044,00 | 1 200,00 50 025,30 18 018,70 1 381 981,30
2011 102 066,00 | 1800,00 73797,22 28 268,78 1353712,52
2012 102 066,00 | 1800.00 72 235,32 29 830,68 1323881,84
2013 102 066,00 | 1800,00 70 587,12 31 478,88 1292 402,96
2014 102 066,00 | 1800,00 68 847,86 33 218,14 1259 184,82
2015 102 066,00 | 1800,00 67 012,50 35 053,50 1224 131,32
2016 102 066,00 | 1800.00 65 075,74 36 990,26 1187 141,06
2017 102 066,00 | 1800.00 63 031,96 39 034,04 1148 107,02
2018 102 066,00 | 1800.00 60 875,27 41 190,73 1 106 916,29
2019 102 066,00 | 1800,00 58 599,41 43 466,59 1 063 449,70
2020 102 066,00 | 1800,00 56 197,81 45 868,19 1017 581,51
2021 102 066,00 | 1800,00 53 663,51 48 402,49 969 179,02
2022 102 066,00 | 1800.00 50 989,19 51 076,81 918 102,21
2023 102 066,00 | 1800.00 48 167,11 53 898,89 864 203,32
2024 102 066,00 | 1800.00 45 189,11 56 876,89 807 326,43
2025 102 066,00 | 1800,00 42 046,56 60 019,44 747 306,99
2026 102 066,00 | 1800,00 38 730,38 63 335,62 683 971,37
2027 102 066,00 | 1800,00 35 230,98 66 835,02 617 136,35
2028 102 066,00 | 1800.00 31538,24 70 527,76 546 608,59
2029 102 066,00 | 1800.00 27 641,46 74 424,54 472 184,05
2030 102 066,00 | 1800.00 23 529,38 78 536,62 393 647,43
2031 102 066,00 | 1800,00 19 190,10 82 875,90 310 771,53
2032 102 066,00 | 1800,00 14 611,06 87 454,94 223 316,59
2033 102 066,00 | 1800,00 9 779,03 92 286,97 131 029,62
2034 102 066,00 | 1800.00 4 680,02 97 385,98 33 643,64
2035 34 022,28 600,00 378,64 33 643,64 0

Celkem | 2551650,28 | 45000,00 | 1151650,28 | 1400 000,00 X




P iloha . 3: Propo et hypote niho iv ru SOB
Obdobi Anuita Poplatek Urok Umor dluhu Z statek
2010 67 380,32 | 120000 49 093,04 18 287,28 1381712,72
2011 10107048 | 1800,00 72 404,19 28 666,29 1 353 046,43
2012 10107048 | 1800,00 70 850,43 30 220,05 1322 826,38
2013 10107048 | 1800.00 69 212,45 31 858,03 1290 968,35
2014 10107048 | 1800.00 67 485,69 33 584,79 1 257 383,56
2015 10107048 | 1800.00 65 665,34 35 405,14 1221 978,42
2016 10107048 | 1800,00 63 746,33 37 324,15 1184 654,27
2017 101 070.4g | 1800.00 61 723,30 39 347,18 1 145 307,09
2018 101 070.4g | 1800.00 59 590,62 41 479,86 1103 827,23
2019 10107048 | 180000 57 342,34 43 728,14 1 060 099,09
2020 10107048 | 1800.00 54 972,20 46 098,28 1 014 000,81
2021 10107048 | 1800.00 52 473,60 48 596,88 965 403,93
2022 10107048 | 1800.00 49 839,57 51 230,91 914 173,02
2023 10107048 | 1800.00 47 062,77 54 007,71 860 165,31
2024 10107048 | 1800.00 44 135,46 56 935,02 803 230,29
2025 10107048 | 180000 41 049,49 60 020,99 743 209,30
2026 10107048 | 1800.00 37 796,26 63 274,22 679 935,08
2027 10107048 | 1800.00 34 366,69 66 703,79 613 231,29
2028 10107048 | 180000 30 751,23 70 319,25 542 912,04
2029 10107048 | 180000 26 939,82 74 130,66 468 781,38
2030 10107048 | 180000 22 921,81 78 148,67 390 632,71
2031 10107048 | 1800.00 18 686,03 82 384,45 308 248,26
2032 10107048 | 1800.00 14 220,65 86 849,83 221 398,43
2033 10107048 | 1800.00 9 513,25 91 557,23 129 841,20
2034 101 070.4g | 1800,00 4 550,70 96 519,78 33 321,42
2035 33 689,45 600,00 368,03 33321,42 0
Celkem 2526 761,29 | 45000,00 | 1126761,29 | 1 400 000,00 X




P iloha . 4: Propo et hypote niho Uv ru —

eska spoitelna

Obdobi Anuita Poplatek Urok Umor dluhu Z statek
2010 65 736,00 | 1 600,00 46 762,85 1897315 | 138102685
2011 98 604,00 | 2 400,00 68 924,38 20 679,62 | 1351347.23
2012 985604,00 | 240000 | 6739348 | 3121052 | 132013671
2013 98 604,00 | 2 400,00 65 783,62 3282038 | 128731634
2014 98 604,00 | 2 400,00 64 090,73 3451327 | 125280306
2015 98 604,00 | 2 400,00 62 310,51 3620349 | 121650957
2016 985604,00 | 240000 | 6043846 | 3816554 | 117834403
2017 98 604,00 | 2 400,00 58 469,86 40134,14 | 1138 209,89
2018 985604,00 | 240000 | 5639971 | 4220429 | 109600561
2019 98 604,00 | 2 400,00 54 222,79 4438121 | 105162439
2020 98 604,00 | 2 400,00 51 933,57 46 670,43 | 100495396
2021 98 604,00 | 2 400,00 49 526,28 49 077,72 955 876,24
2022 98 604,00 | 2 400,00 46 994,82 51 609,18 904 267,06
2023 98 604,00 | 2 400,00 44 332,78 54 271,22 849 995,84
2024 98 604,00 | 2 400,00 41533,43 57 070,57 79292521
2025 98 604,00 | 2 400,00 38 589,69 60 014,31 732 910,96
2026 98 604,00 | 2 400,00 35 494,11 63 109,89 669 801,07
2027 98 604,00 | 2 400,00 32 238,86 66 365,14 603 435,93
2028 98 604,00 | 2 400,00 28 815,70 69 788,30 533 647,63
2029 98 604,00 | 2 400,00 25 215,97 73 388,03 460 259,60
2030 98 604,00 | 2 400,00 21 430,57 77173,43 383 086,17
2031 98 604,00 | 2 400,00 17 449,91 81 154,09 301 932,07
2032 98 604,00 | 2 400,00 13 263,92 85 340,08 216 592,00
2033 98 604,00 | 2 400,00 8 862,02 89 741,98 126 850,02
2034 98 604,00 | 2 400,00 4 233,07 94 370,93 32479,09
2035 32868,00 | 800,00 341,45 32 479,09 0

Celkem | 5 465 100,00 | 60000,00 | 106505253 | 1400 000,00 x




P iloha . 5: Propo et hypote niho Gv ru Hypote ni banky

Obdobi Anuita Poplatek Urok Umor dluhu Z statek
2010 66 064,00 | 1200,00 47 228,82 1883518 | 138116482
2011 99 096,00 | 1800,00 69 619,94 29476,06 | 135168876
2012 99 096,00 | 1800,00 68 084,11 31011,89 | 132067687
2013 99 096,00 | 1 800,00 66 468,26 32627,74 | 1288049,13
2014 99 096,00 | 1 800,00 64 768,21 34327,79 | 125372133
2015 99 096,00 | 1 800,00 62 979,58 36116,42 | 1217 604,91
2016 99 096,00 | 1800,00 61 097,75 3799825 | 1179 606,66
2017 99 096,00 | 1800,00 59 117,88 3997812 | 113962854
2018 99 096,00 | 1800,00 57 034,84 42061,16 | 1097 567,38
2019 99 096,00 | 1 800,00 54 843,27 4425273 | 1053 314,64
2020 99 096,00 | 1 800,00 52 537,51 46558,49 | 1006 756,15
2021 99 096,00 | 1 800,00 50 111,60 48 984,40 957 771,75
2022 99 096,00 | 1800,00 47 559,30 51 536,70 906 235,05
2023 99 096,00 | 1800,00 44 874,01 54 221,99 852 013,06
2024 99 096,00 | 1800,00 42 048,81 57 047,19 794 965,87
2025 99 096,00 | 1 800,00 39 076,40 60 019,60 734 946,26
2026 99 096,00 | 1 800,00 35 949,11 63 146,89 671 799,37
2027 99 096,00 | 1800,00 32 658,88 66 437,12 605 362,25
2028 99 096,00 | 1800,00 29 197,21 69 898,79 535 463,46
2029 99 096,00 | 1800,00 05 555,18 73 540,82 461 922,64
2030 99 096,00 | 1800,00 21723,38 77 372,62 384 550,02
2031 99 096,00 | 1 800,00 17 691,92 81 404,08 303 145,94
2032 99 096,00 | 1 800,00 13 450,41 85 645,59 217 500,35
2033 99 096,00 | 1 800,00 8 987,90 90 108,10 127 392,25
2034 99 096,00 | 1800,00 4 292,87 94 803,13 32 589,12
2035 33530,57 | 600,00 341,45 32 589,12 0

Celkem | 250267257 | 45000,00 | 1077302,82 | 2477 400,00 -




Typ hypote¢niho Gvéru -

ORIENTACNI PROPOCET HYPOTECNIHO UVERU

Raiffeisen
| BANK

Banka inspirovand kienty

HU KLASIK

Hodnota nemovitosti uréené ke zfizeni zastavniho prava

2 000 000,00 K¢

"Pozadovany hypotecni Gvér

0,00 K¢

Kalkulovano s tvérem ve vysi (tzv LTV)

= 70,(7)0‘%7 z hodnoty nemovitosti

Hlavni (cel Gvéru

Koupé (v€. vyporadani maj. pomérd)

Pozadovana doba splécenf - 25

Fixace Grokové éazby na obdobi (v letech) 3:

Kalkulovano pro pocet ZadatelQl 2

Uvedeny ¢isty mésicni piijem viech Zadatelll 41 000,00 K¢

Splatky jinych uvérd, leasingd, splatkovych prodejt Ké

Platba Zivotni pojistky vyuZité jako zajisténi Gvéru K

- - 5 -

Minimaini pfijmy Zadatel(i 18 023,- 24119, 31072, 23 613,- 20 044,- 16 769,-
. ; +
| |Mé&si¢ni anuitni splatka v obdobi splaceni: 9 012,- - 27 059,- 15 536,- 11 806,- 10 022,- 8 385,-

Je poskytnuti Uvéru reainé? ANO NE ANO ANO ANO ANO
{Urokova sazba p.a. (predpokladand) 599%| .

Urokova sazba garantovana zdarma do 11.3.2010

1847 300,- 2 430 800,-| 3 422 800,

2863 700,-|

pravniho fadu Ceské republiky, uchovavany, p y a p
mezi témito navzajem, bude- li zachovan princip dﬁverneha charaktem informaci.

Tento vypoéet ]e pouze informativni a umoziiuje klientovi ziskat minimalni predstavu o splaceni hypotecniho Gvéru. Klient timto dava souhlas s tim, aby udaje na formulan
tohoto Orientacniho propottu, jakoz i jakékoli dalsi |nformace tyka;lcn se Klienta, byly v souvislosti s poskytovanim sluzeb klientovi a v souvislosti s povinnostmi vyplyvajicimi z
i isenbank a.s., jejim matefskym, sesterskym spolecnostem, jejich zmocnéncdm a tietim strandm nebo

20 500,- 20499,-|

NE

NE

NE
6,53%

Hlavni Zadatel (klient) Korespondenéni adresa Soucasné zaméstnani
Jméno a pfijmeni: - Ulice a &.p.: Sektor zaméstnani: sluzby
Kontaktni telefon: | Mésto/Obec: Typ zaméstnani:  zaméstnanec T
E-mail: [eel = Okres: a B S POl zaméstnani: a2
Vzdélani: stredni s maturitou
Rodinny stav: ___svobodny(d) e
Poradce Raiff e
Jméno a prijmenit;
Spole¢nost: pracovnika RB: | “
Provizni Cislo: HC/pobocka: | 404 - Jihlava
Kontaktni telefon:
= e Podpis Podpis, datum IS

Zpracovano dne: 12.2.2010 verze 20100208




KB

Komeréni banka, a.s,
Pobocka 106809

Hradebni 1
Jihlava
58601

Nabidka hypote€niho uvéru

Platna ke dni: 12.02.2010

L Zakladni podminky
Ucel hypotecniho uvéru koupé nemovitosti - prodavajici souhlasi se zastavou
Typ nemovitosti byt

Celkova cena nemovitosti

2000 000,00 K&

Vlastni prostiedky

600 000,00 K&

VysSe hypoteéniho avéru

1400 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

1647 000,00 K&

Doba splatnosti tivéru 25 let
Doba platnosti (fixace) US 3 roky
Urokova sazba 5,39 % p.a.
Vys$e mésiéni splatky 8 506,00 K&

Vyse uvedenou urokovou sazbu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnii od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za predpokladu, Ze dojde ke spinéni véech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vySe mési€nich splatek (uroku):

Splatnost hypote¢niho uvéru (let)

Doba platnosti | 15 20 25 30 5
(fixace) US

(let)

1 11656 9862 8842 8206 -
3 11358 9544 8506 7853 -
5 11358 9544 8506 7853 -
10 11731 9942 8927 8295 -

m‘ll. ,,Cenﬁ'(a poplatky ‘M .

a

Ceny souvisejici s poskytnutim hypotecniho tvéru

Cena za zpracovani HU *) 2900,00 Ké
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — bytova jednotka 3 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — rodinny dim 4 500,00 K&
Cena za posouzeni rizika zastavy (ocenéni) — ostatni typy nemovitosti —_— l;-.di,vidug!gé
Cena za €erpani Uvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 Ké

Cena za spravu Gvérového uctu ***)

150,00 K& / mésiéné

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054
i

ZAPSANA ISTRIKU PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

12

DATUM UCINNOSTI SABLONY 1.8.2008
TSS_NABIDHU.DOC 12022010 16:07:30




*) Cena neni uctovana v pfipadé, Ze se jedna o refinancovani hypotecniho uvéru z jiného penézniho dstavu.

**) Tato cena je Ucétovana pouze v piipadé, kdy budete poZadovat rychlejsi erpani uvéru, tzn. KB Vam poskytnuté finanéni prostredky
uvolni pred zdpisem zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Cena neni (ctovana v pfipadé , Ze se jedna o refinancovani
hypoteéniho dveéru z jiného penéZniho ustavu.

*** Cena za spravu uvérového Gctu u Flexibilni hypotéky je 250,- K¢ / mési¢né. Cena za spravu uctu ,Hypotéka dopfedu dozadu” na
zékladé Smlouvy o uvéru je 0,- K&, pii uzavieni nasledujici Smlouvy o hypoteénim uvéru se cena fidi dle platného Sazebniku KB.Cena
za sprévu tvérového uctu u neucelové casti Hypotéky 2v1 je 80 K¢/ mésicné.

Dalsi produkty
Vy$e pojistného — rizikové Zivotni pojisténi KP ****)
Varianta A - pojisténi smrti a pIné invalidity 350 K& / mésicné
Varianta B - pojisténi smrti, piné invalidity a pracovni neschopnosti 490 K& / mésicné
Varianta C - pojisténi smrti, pIné invalidty, pracovni neschopnosti a 630 K& / mésicné
ztraty zaméstnani

[ Vy3e pojistného — pojisténi nemovitosti Ceské pojistovny ****) [ 217 K& I mésiéné |

**** Jedna se pouze o orientacni vysi mésicniho pojistného.

Rizikové zivotni pojisténi Komeréni pojistovny je nabizeno ve 3 variantach, které se lisi rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li b6hem splatnosti hypotecniho tvéru k pojistné udalosti, uhradi pojistitel, tj. KP, nesplacenou vysi hypotecniho
avéru Komeréni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po urcitou dobu prevezme thradu splétek uvéru (v
pripadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnani).

Pojisténi nemovitosti (majetku) sjednané u spolecnosti Ceska pojistovna kryje riziko v pfipadé $kody na
zastavené nemovitosti vzniklé napfiklad vioupanim, poZérem, vichiici, povodni apod. Dojde-li béhem splatnosti
hypoteéniho tvéru k pojistné udalosti, uhradi pajistitel, ti. Ceské pojistovna skodu vzniklou na nemovitosti Komeréni
bance.

Ceny v prabéhu splatnosti hypotec¢niho dvéru

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta 2 000,00 Ké
Cena za zmé&nu urokoveé sazby k datu ukonéeni platnosti urokové zdarma
sazby

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych drocich k 31.12. zdarma
Cena za &erpani hypote€niho tvéru zdarma
Cena za elektronicky vypis z Gvérového Uétu / papirovy vypis zdarma / 20 K& mési¢né
Cena za zménu ve smlouvé — osobni udaje klienta, zména &isla uctu zdarma
pro splaceni Uvéru nebo zména formy vypisu

Poskytnuti hypoteéniho uvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na pfedloZeni ,Z4dosti o poskytnuti
hypoteéniho Gvéru", piedioZeni dokument( vyznagenych v Seznamu dokladl, kladnym zhodnocenim schopnosti
splacet a uzavienim prislusné ,Smlouvy o uvéru".

Nabidka hypoté&niho uvéru je platna k vy$e uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny (ve vysi hypoteéniho Gvéru a na celou dobu
splatnosti Gvéru),
= sméfovani pfijmu klienta na Gcet vedeny v Komeréni bance (domicilace KB).

Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypoteéniho Gvéru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vySe
uvedenému dni.

V piipadé jakychkoliv dotazti mGZete kontaktovat nize uvedenou osobu.

Kontakiniosoba:  _  CHNMEESNSNNES

jméno zpracovatele

Tel. &islo: PN

Dalsi informace o hypoteénich Gvérech mlzete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplatné infolince
800 111 055

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, I&: 45317054 2/2

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360 N8 T ABLONY 11 2008
7SS NABIOHUDOG 12022010 180730



CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA @
Poradce: e
CSOB

Klient:

Masarykovo nam. 14
586 01 Jihlava

Poskytovatelem hypote¢niho tvéru je Hypoteéni banka, a.s., E-mail: ity
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Telefon: G
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX: )

Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5. WWW:  www.csob.cz

12.2.2010 15:43:43
ver.5.1.1 build 4
verze sazeb: 3/2009 - 29.12.2009

HUF, do 85%

Vyse hypotéky 1400 000 K&
Maximalni vy$e hypotéky 1451 000 K&
Minimalni hodnota zajisténi 1647 059 K&
Podil uvéru na zajisténi 85 %
Délka hypotéky / Pocet splatek 25 let/ 300
Typ fixace troku 5 let
Urok 554 % p.a.

— — \

Slevy z uroku

mozna sleva

vysledna sleva

Pojisténi CSOB 2 ze 3 0,10 % p.a. ano 0,10 % p.a.
Plat do CSOB 0,15 % p.a. ano 0,15 % p.a.
Sleva celkem 0,25 % p.a.
Vysledny trok 5,29 % p.a.
Mésicni splatka 8 423 Ké

Urokovou sazbu vypodtenou s plihlédnutim k Vami zadanym podminkam Vam garantujeme od 12.2.2010 po dobu 30 dni

do 14.3.2010 za predpokladu, Ze tvér bude skutecné poskytnut za podminek Vami zadanych pro jeji vypocet.

Pojisténi nemovitosti 0 Ké/rok
Pojisténi domacnosti 0 Ké/rok
Celkem po slevé 0 Ke&/rok 0 K&/més.
Pojisténi uvéru (1.2ad. 100% V3 = 653 K¢&) 653 K&/més.

(Varianty pro porovnani: 1.zad. 100% V1 = 378 V2 = 464)

Varianta 1 - smrt nebo plna invalidita,

Varianta 2 - smrt nebo piné invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo piné invalidita, pracovni neschopnost, ztrata zaméstnani

Poplatek za zpracovani Uvéru 11 200 K&
Or.vy$e mési¢nich poplatkl 150 K&/més.
Orienta¢ni Uspora na danich 0 K&/més. \

Orientaéni finanéni zatizeni
Potfebny Cisty mésiéni pfijem

9 226 K&/mé
17 611 K&/més

Ptiklady vy8e mési¢nich splatek pfi riizné délce fixace uroku a pfi rizné délce hypotéky

Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Délka 30 let
1 rok 5,69 % p.a. 26 865 K¢ 15 326 K& 11581 K& 9781 K& 8 117 K&
3 roky 5,39 % p.a. 26 671 K& 15 118 K& 11 358 K& 9 544 K¢ 7 853 K&
| 5 let 5,29 % p.a. 26 606 K& 15 049 K& 11284 K& 9 465 K¢ 7 766 K&
| 10 let 5,29 % p.a. 26 606 K¢ 15 049 K& 11284 K& 9 465 K& 7 766 K&
15 let 5,69 % p.a. 26 865 K¢ 15 326 K& 11 581 K& 9781 K& 8 117 K&
20 let 5,99 % p.a. 27 060 K& 15 536 K& 11 807 K& 10 022 K& 8 385 K&
25 let 5,99 % p.a. 27 060 K¢ 15 536 K& 11 807 K& 10 022 K& 8 385 K¢
30 let 5,99 % p.a. 27 060 Ké 15 536 K& 11 807 K& 10 022 K& 8 385 K¢

K vybranym hypotékam nabizime bonus v podobé CSOB Kreditni karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou mizete pouzit
napfiklad pri placeni za zboZzi a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomati nebo pii platbach na internetu. Jeji vedeni je prvni rok zdarma.

Tésime se na pfisti schizku u nas na poboéce dne



SESTAVTE S| IDEALNi HYPOTEKU CESKAS

Idealni hypotéka Ceské spofitelny - orientaéni propoéet

Véazeny kliente,

dékujeme za zajem o Ideélni hypotéku Ceské spofitelny. Orientadni vy$e mésiéni splatky
uvedend niZze odpovidd Vami zadanym hodnotdm a v ybéru sluZzeb. Po predlozeni
pozadovanych dokladi V4m hypoteéni specialista piipravi kone&nou nabidku. Urokovou sazbu
uvedenou v tomto propo&tu Vam garantujeme po dobu 30 kalendarnich dnu.

Vyse hypotéky: 1 600 000 K¢
Doba splatnosti: 25
Délka fixace urokové sazby: 5
Zakladni urokova sazba: 5,74%
Sleva za splaceni z G&tu CS -0,10%
Sleva za PPI -0,1%
Urokové sazba: 5,54%
(po zvyhodnéni za splaceni z Uétu vedeného u Ceské sporitelny)

Zvyhodnéna urokova sazba 5,04%
Maximalni mésicni splatka 9 500 K¢
Zakladni sluzby

Poradenstvi a sjednani hypotéky 0 K¢
Garance 30 dni 0 K&
On-line ocenéni nemovitosti 0 K&
Cerpani po 3 mésice zdarma 0 K&
Vybrané sluzby

Snizeni zlstatku az o0 20% 1999 K¢
Garance pfi zméné Urokové sazby 1999 K&
Expresni gerpani 1999 K&
Sjednani pojisténi schopnosti splacet

Cena za vybrané sluzby

Sleva za poskytnuty balitek sluzeb 0 Ke
Jednorazovy poplatek za vybrané sluzby 5997 K&
Sleva na Osobnim U&tu v ramci Programu vyhod * 75%
Mési&ni poplatky 200 K&
Pojisténi schopnosti splacet 5632 K¢

Kontaktni udaje
Jméno klienta:
telefon:

e-mail:

Vytvofil:
telefon:
e-mail:

datum: 12.2.2010 verze:

datum dal$iho kontaktu: 14.2.2010

v.911

Upozornéni pro klienta: Veskeré udaje, informace a vypoéty uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativniho
charakteru a nepfedstavuji v 2adném ohledu zavazek Ceské spofitelny, a.s. (dale jen "Banka") k poskytnuti
hypotec¢niho Gvéru za podminek uvedenych v tomto dokumentu ani jakykoli jiny z avazek Banky k poskytnuti Gvéru

klientovi.

Garance je platna za predpokladu spravnosti uvedenych udaju a jejich zménou zanika.

* Sleva je aplikovana dle pravidel Programu vyhod. Vy$e slevy odpovida zustatku Vasi hypotéky.

platnost garance: 12.2.2010 + 30 dni















