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Abstrakt

Prace se zabyva revitalizaci arealu byvalé textilni tovarny Modeta v Jihlavé. Resi jeji zaélenéni
do struktury areélu ptilehlé zoologické zahrady.
Cilem prace je vytvorit multifunk¢ni objekt, ktery poskytne nové prostory pro aktivity zoo.
V objektu se nachdzi expozice nosorozct indickych, drobnych savct a plazii. Soucasné je
v objektu navrZena restaurace s kapacitou az 150 osob s moznosti ubytovani. Stejn¢ jako
kongresovy sal jsou tyto prostory piistupné ze vstupniho foyer. Nad sdlem se nachazi IQ park
a coworkingové prostory.

Klicova slova

Modeta, Jihlava, multifunkéni objekt, revitalizace, transformace, brownfield, zoo.

Abstract

The work focuses on the revitalization of the former Modeta textile factory complex in Jihlava.
It addresses its integration into the structure of the adjacent zoo area.

The aim of the project is to create a multifunctional facility that will provide new spaces for
zoo activities. The building houses exhibitions of Indian rhinoceroses, small mammals, and
reptiles. Additionally, the building includes a restaurant with a capacity of up to 150 people and
accommodation options. Like the congress hall, these spaces are accessible from the entrance
foyer.

Above the hall, there is an 1Q park and coworking spaces. New changing rooms for zoo
employees are designed in connection with the technical yard.

Keywords
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UvVOD

Resenym tzemim je areal byvalé textilni tovarny Modeta v Jihlavé.
Zadani diplomové prace navazuje na predchézejici urbanisticko-architektonickou studii, jejimz
cilem bylo zhodnoceni stavajiciho stavu lokality a nasledny navrh moznych feSeni zjiSténych
problémi.

Analyzy a navrh feSen¢ho Gzemi byly vypracovany spole¢né v ramci kolektivu ateliéru se
stejnym zadanim.

Cilem navrhové casti je vytvoreni prikladové architektonické studie revitalizace
postindustrialniho aredlu Modety na multifunkéni centrum s expozici zvitat a jejiho zaclenéni
do arealu ZOO.



1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev stavby: Modeta
Misto stavby: 586 01 Jihlava
Kraj: Vysoc¢ina

Dotcéené pozemky: p. ¢. 1011/1, 1012, 1013, 1014, 1015/3-4, 1017/13, 1017/7-8, 1018/3-4,

1020/2-3, 1020/6
Charakter stavby: multifunkéni objekt, rekonstrukce

Plocha pozemku: 13 923m?
Zastavéna plocha: 4 120m?
z toho: Modeta: 3391 m?

Vratnice: 118 m?
Piipravna krmiva: 611 m?

Uzitna plocha: 5 533 m?

Zpevnéné plochy: 5 817 m?

Obestavény prostor: 30 597m?®

Plochy zelené&: 3 986 m?

Koeficient zastavéné plochy: 0,3

Odhadovana cena za rekonstrukci: 314 mil K¢
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1. VYMEZENI A UCEL STAVBY

Resené tizemi se nachéazi v katastralnim tizemi Jihlav. Objekt bude slouZit jako doplitkovy
objekt Kk funkénimu celku ZOO Jihlava. Lokalita se nachazi v udoli Jihlavky v byvalém
hradebnim piikopé. Multifunkéni objekt je rozdélen do CEtyf provozli — zvifeci expozice,
restaurace s ubytovanim a kongresovym salem, IQ park pro déti a coworking, strojovny pro

technické zatizeni budovy.
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2. UZEMNI KONTEXT

Meésto Jihlava je zndmé svou historickou urbanistickou strukturou. Centrum meésta tvori
rozlozité naméstim, v jehoz stfedu se nachazi obchodni dim Prior. Turistickym ldkadlem
Jihlavy jsou spletité podzemni chodby a hradby, které do 19. stoleti ohrani¢ovaly historické
jadro. Na vychod od téchto hradeb se nachazi malebné zalesnéné udoli feky Jihlavky, které
vytvaii hradebni ptikop.

Na pravém biehu Jihlavky se rozkladda areal jihlavské ZOO, kterd se z ptivodné malého
zviteciho koutku postupné rozrostla az do t€ miry, Ze v souc¢asné dob¢ trpi nedostatkem prostoru
pro dalsi mozny rist a rozvoj. Vystavba ZOO nemé zZadnou urbanistickou hodnotu, stavby jsou
zde rozmisténé nahodile a maji rozli¢né tvary. Tvoii je 1-2 podlazni budovy, na které navazuji
vybehy zvifat.

DalSim prostorem pro rust se nabizi byvala textilni tovarna Modeta, kterou ZOO doslova
obrostla a budovy textilni tovarny se tak ocitly v jejim stfedu. Vyrobni areal de facto vytvari
bariéru prostupnosti ZOO.

Modeta je vystavena v tradi¢nim tvaroslovi vyrobnich objektd z pfelomu 19. a 20. stoleti.
Jeji zaclenéni a oCisténi od stavebnich nanost pomize k opétovnému vyzdvizeni této jedine¢né
prostorové dominanty.

12



3. SOUCASNY STAV RESENEHO OBJEKTU

Objekt je vyuzivan k pronajmu spolecnosti pro vyrobu plavek, také slouzi ke skladovani
pfepravnich beden a obcasnym spolecenskym uddlostem. Nachazi se zde také jidelna
pro zameéstnance ZOO.

Pro budouci uzivani budovy je nutna jeji rekonstrukce.

Objekt je nutné zateplit, vymenit okna i exteriérové dvere, provést ochranu proti vzlinajici
vode.
Vlivem zatékani doslo k poSkozeni stiesni konstrukce v 2.np v pravém kiidle objektu. Bude
nutné konstrukei vyménit a doplnit chybéjici privlak.

13



2. CHARAKTERISTIKA UZEMI

31 HISTORIE

3.1.1 HISTORIE OBLASTI

Dle nejstarSich dostupnych historickych podkladi se ZOO nachazi v oblasti byvalého
prirodniho hradebniho ptikopu, ktery se rozléhal u vychodni paty historickych hradeb Jihlavy.
Jak dokladaji Cisafské otisky stabilniho katastru z roku 1835 rozprostirala se na tomto uzemi
pole a moktady. V letech 1872-1953 tizemi obklopoval park Heluos.

Vybudovéani zookoutku na tomto uzemi bylo schvaleno 5. 7. 1957 jako soucést Parku
kultury a oddechu v ¢asti Bfezinovych sadii v tdoli ficky Jihlavky.

Od zalozeni zookoutku az do roku 1967 probihala intenzivni vystavba pavilon a vybéhi
pro zvifata. V jejimz disledku se zookoutek ocitl ve Spatné finan¢ni kondici. V roce 1969 utvar
uzemniho pldnovani a architektury vypracoval studii soufasného stavu zookoutku. Jejim
vystupem bylo zhodnoceni, Ze objekty byly budovany zivelng€, vystavba postradala tad
a organizaci.

Vyvstala rovnéz otazka, zda zookoutek nezrusit. Ke zruSeni zookoutku nedoslo a misto toho
byla v roce 1970 zpracovéna studie Zookoutku v Jihlavé v niz byly navrhnuty zmény a rozumna
koordinace nové vystavby. Nové objekty mély byt umistény do pasu podél stavajiciho okraje
lesa, mél byt zbudovan prednaskovy sal, vivarium, bufet, objekt pavilonu exotickych ptaka a
pavilonu opic, nova vstupni budova a hospodarské centrum. Nékteré stavajici objekty mély byt
ponechany, n&které mély projit rekonstrukci ¢i Upravami tak, aby vyhovovaly potiebam
zookoutku. Ostatni nevyhovujici objekty mély byt postupné po jejich doziti likvidovany.

Zookoutek se tedy zacal koordinované rozristat. V roce 1982, tedy po 25 letech od zalozeni
doslo ke zméné statutu zookoutku na ZOO. V roce 1984 byla vypracovana nova vyhledova
studie rozvoje ZOO. Bylo provedeno zasitovani plynem. V roce 1985, v reakci na 100 letou
vodu, nasledovalo vybudovani protipovodiiové opérné zdi.

DalS§imi Gpravami cilenymi na odstranéni viditelnych bariér a zprostfedkovani
bezprostiedniho setkani se zvitaty si v roce 1993 vyslouZzila ZOO pojmenovani ZOO bez mfiiZzi.
Nisledujici rok bylo pro &erpani vody z feky Jihlavky postaveno unikatni ¢erpadlo ,,Cinské
kolo®.

V roce 2001 magistrat mésta Jihlavy finanéné¢ podpofil 3 stavebni akce v ZOO
V hodnoté¢ 8,5 mil. K¢&. Jednalo se o regulaci feky Jihlavky (val z dratoko$t), novou provozni
budovu a nova obsluznou ptijezdovou komunikaci.

V roce 2018 se zoo podafilo ziskat Cenu hejtmana Kraje Vysocina za spolecenskou
odpovédnost.

V dnes$ni dob€ se v zoo na 9 ha nachazi 671 zvirat, kterd jsou zastupci 146 Zivocisnych
druhd.
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3.1.2 HISTORIE MODETY

V roce 1897 se podilnik videnské firmy S. Heit & Co. Emil Seidner, rozhodl investovat do nové
tovarny na puncochy v udoli feky Jihlavky. Projekt této tfipodlazni budovy s kotelnou a spravni
budovou vypracoval stavitel J. Heit.

V roce 1912 se stal Emil Seidner spolumajitelem spolu s Franzem Ehrlichem. V roce 1938
firma zazila vyznamné rozsiteni, kdyz ji koupili tfi novi majitelé.

Béhem druhé svétové valky byla tovarna vyuzivana k vyrobé vojenského materialu.
Po valce, v roce 1947, byla firma postavena pod narodni spravu. Roku 1948 doslo k jejimu
znarodnéni a vzniku narodniho podniku Modeta, pletatskych zavoda. Od 60. let 20 stol. se
firma zacala zaméfovat na zpracovani umélych vlaken, elastickych materiald a vyrobu
plavkového zbozi.

V dobé¢ vedeni E. Seidnera a F. Ehrlicha byla jihlavska pletdrna zndma vyrobou puncoch,
ponozek, rukavic a détského zbozi, které¢ smétrovalo do Evropy, Ameriky a Austréalie. V roce
1929 zaméstndvala firma 400 lidi. Tovarni vyroba na zacatku 20. stoleti se odliSovala, pti¢emz
hlavni budova slouzila jako provoz pletarny a barevny, zatimco nizka budova za manipulacnim
dvorem slouzila jako konirna. Zaméstnanci rozvazeli kotiskymi povozy produkci do okolnich
obci, kde byly vyrobky dokoncovany délnicemi v domécnostech.

Zajimavosti je péce Seidnerovych o zaméstnance. Byly jim poskytovany rtizné bonusy.
Ztizen byl napt. stravovaci provoz a u feky Jihlavky byla vytvorena pise¢na plaz pro relaxaci
zaméstnancd, 1 kdyz vyroba plavek tehdy jeste nebyla v nabidce tovarny.

32 MORFOLOGIE UZEMI

Jihlava se nachézi v kraji s proménlivym reliéfem a pestrou geologickou strukturou. Jihlava lezi
v Jihlavské kotling, které je sou¢asti Ceskomoravské vrchoviny. Reliéf je zde pievazné mirné
zvlnény, s nadmotskou vyskou kolem 500 metri nad mofem.

Zajmové uzemi se nachdzi ve Stiibrném udoli, jehoZ reliéf je charakterizovan mirné
zvlnénym terénem s nékolika mensimi kopci a udolimi. Okolni kopce poskytuji udoli ochranu
a vytvafeji piijemné prostfedi pro odpodinek a rekreaci. ReSeny pozemek byl v minulosti
vyrovnan.

3.3 DOPRAVA

3.3.1 DOPRAVNI VYBAVENOST

Komunikace vedouci k arealu jsou lokalni a kvalita jejich povrchu je nevyhovujici. Jedna se
pfedevSim o ulici Biezinovy sady, ktera vede piimo k parkovisti ZOO. Dale je napojena
na silnici I1I. tfidy €. 602.

Nejhorsi tsek cesty je most pies feku Jihlavku, kde je provoz omezen do jednoho pruhu.
Pfidanymi betonovymi zdbranami je vytvofen pruh ,chodniku® pro chodce. Zabradli
U chodniku uz ma své nejlepsi ¢asy davno za sebou.
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Nejblizsi vétsi komunikaci je komunikace II. tfidy ¢. 602. Nalezneme ji severné od aredlu
Z00. Je v relativn¢ dobré kondici a pohyb na ni neni nijak ztizen. Provoz je dle dostupnych
informaci bezkolizni. Severné na kraji mésta Jihlavy se nachazi jedina silnice 1. tfidy, ¢. 38
vedouci smérem na dalnici D1.

Diky budouci stavbé vysokorychlostni zelezni¢ni trat€ spojujici Brno s Prahou vznikl navrh
zastavky v Jihlavé. Toto spojeni by Jihlavé mohlo pomoci s rozvojem a budouci prosperitou.

3.3.2 VEREJNA DOPRAVA

Nejblizsi autobusova zastavka Kosovska je vzdalena 0,5 km, cesta ze zastavky do feseného
uzemi kiizi silnici druhé tfidy. Druha zastavka (Brnénsky kopec) je vzdéalend taktéz 0,6 km
smérem na vychod feSeného uzemi. Na ni se lze dostat chlizi po silnici II. tfidy. Tyto dveé
zastavky se nachazi ptiblizn¢ do 5 minut chiize.

Ze zastavek Brnénsky kopec a Kosovské je dojezd na hlavni nédrazi Jihlavy do 10 minut
a stejné tak na autobusové nadrazi, jen opacnym smérem.

Dal$imi zastdvkami, na které se lze dostat béhem 10 minut chiize jsou naptiklad:
CITYPARK, Masarykovo namésti, Masarykovo ndmésti horni nebo také Masarykovo nameésti
dolni.
oznacenim A, B, C, E, F, G. Z autobusovych linek to jsou potom napftiklad linky €. 2, 2, 4, 7,
8,9,10,12,32a42.

3.3.3 DOPRAVAYV KLIDU

U hlavniho vstupu do ZOO se nachazi parkovisté s kapacitou 200 parkovacich mist, ktera je
V letnich mésicich nedostatecna. Navstévnici ZOO jsou nuceni parkovat bud’ v centru mésta,
nebo u obchodniho domu TESCO, které je vzdalené 1,2 km, tj. zhruba 16 minut chiize
po frekventované silnici II. tfidy ¢. 602. V centru mésta funguje rezidentni a navstévnické
parkovani.

V aredlu Modety se nachazi ptiblizn€ deset nevyznacenych parkovacich stani, ktera slouzi
pro navstévniky a zaméstnance plavkové vyrobny. Zaméstnanci ZOO parkuji na nedaleké
nezpevnéné plose a v technickém dvore.

34 INZENYRSKE SITE

V aredlu ZOO se nachazi veskeré inzenyrské sité, které¢ byly budovany na etapy, postradaji fad
a jsou pretizené.
Objekt je napojen na stavajici sité technické infrastruktury. Kanalizace je jednotna.

35 VZTAH K OBYTNE ZONE

Nejblizsi obytnou zonou je sidlisté Biezinova, které se nachazi severozapadné od aredlu ZOO
mimo dochazkou vzdalenost.
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36 PRACOVNI PRILEZITOSTI

Navrzené funkce v objektu Modety generuji pracovni piilezitosti jako: recepcni, kuchai/ka,
pecovatel/ka zvirat, udrzbai/ka, administrativni pracovnik/ce a dalsi.

37 ZELEN

Z0O0 se nachazi mezi dvéma parkovymi centry, kde z jihu a zapadu je areal obklopen parkem
Maly Heulos, ze severu parkem Velky Heulos a v jeho stfedu se nachazi hradek Heulos.

Park Maly Heulos se nachazi mezi historickym centrem a arealem ZOO a slouzi jako spoj
mezi témito dvéma oblastmi. Jednd se o zalesnény park na svazitém terénu protkany mnoha
serpentinovitymi cestickami. V ramci uzemniho plénu se park nachézi v zoné lokélniho
biocentra a historického centra.

Park Velky Heulos se nachdzi mezi arealem ZOO a sidlistém Btezinova. Park Velky Heluos
je mén¢ svazity nez park Maly Heulos ale je mén¢ prostupny. Nachazi se zde méné cest
a pfevazna vétSina z nich vede k hradku Heulos ve stiedu parku. Zbylé cesty nezajistuji
dostatecnou prostupnost izemim a v ramci ZOO neni feSeno zadné napojeni na park a potazmo
ani na sidlisté Biezinova.

Na feSeném pozemku se nachdzi prevazné naletové dreviny. PfedevSim na severni
a zapadni stran¢. Je nutné provést dendrologicky prizkum, ktery zhodnoti stav dievin a jejich
potieb.

V severni ¢asti budou stromy vykaceny a nahrazeny, u vzrostlych stromi bude proveden
vychovny fez.

38 GEOLOGICKE POMERY

Uzemi Jihlavy je geologicky velmi bohaté. Nachazeji se zde riizné druhy hornin, véetnd
vapencd, bridlic, piskovct a jilovct.

39 HYDROLOGIE

Hydrologie Stfibrného udoli v Jihlavé je ovlivnéna hlavné pfitomnosti feky Jihlavky, ktera
timto udolim protékd a v severni ¢asti mésta se vléva do teky Jihlavy.

Diilezitym aspektem hydrologie oblasti jsou povodng. Reseny pozemek se nachazi v udoli
teky Jihlavy, které miiZze byt v obdobi vyssich sraZzek a tani sn€hu vystaveno riziku povodni.
Ke konci minulého stoleti v§ak byly podél toku vystaveny protipovodiiové opérné zdi, které
dnes chrani ZOO pted ni¢ivou vodou.

Reka Jihlavka spole¢né s okolnimi lesy vytvati v idoli piijemné mikroklima.

17



310 PROBLEMY RESENEHO OBJEKTU

Lokalita se potyka s nedostatkem parkovacich mist a to zejména v letnich mésicich, kdy je
navstévnost zoo nejvyssi.

Pro budouci vyuziti objektu je nutna jeho rekonstrukce. Objekt je nutné zateplit, vyménit
okna i exteriérové dvete, provést ochranu proti vzlinajici vodé.
Vlivem zatékani doslo k poskozeni stfesni konstrukce v 2.np v pravém kiidle objektu. Bude
nutné konstrukci vymeénit a doplnit chybéjici privlak.

311 HODNOTY RESENEHO UZEMIi

Stiibrné udoli je zejména v letnich mésicich turisticky zajimavou a hojné vyhleddvanou
lokalitou pro své piijemné mikroklima. Veskera doprava je vedena po rychlostni silnici a hluk
je dostate¢né tlumen lesy.
Uzemi se nachazi v geografickém stfedu mésta Jihlavy a je tak snadno dostupné. Zejména
V letnich mésicich je ZOO hojné navstévovano.

18



2. PRUVODNI ZPRAVA

41 ZAKLADNI INFORMACE O STAVBE

Objekt se nachazi ve spravnim uzemi statutdrniho meésta Jihlava, piiblizné€ 0,5 km vychodné
od centra Jihlavy, v sousedstvi arealu jihlavské zoo o rozloze cca 11 ha. Navrh se zaméfuje
na rekonstrukci byvalého tovarniho objektu na multifunkéni centrum s riiznymi moznostmi
vyuziti, zejména v obdobi zimnich mésicli, kdy je navstévnost zoo nizsi. Navstévnici zde
mohou vidét vnitfni expozice se zviraty, navstivit interaktivni 1Q park, vyuzit restauraci,
kongresovy a vystavni sal.

22 DOPRAVNI RESENI

42.1 POPIS DOPRAVNIHO RESENI VCETNE BEZBARIEROVYCH OPATRENI
PRO PRISTUPNOST A UZIVANI STAVBY OSOBAMI SE SNIiZENOU
SCHOPNOSTIi POHYBU NEBO ORIENTACE

Komunikace a chodniky v aredlu Modety a ostatni pochozi plochy umoznuji samostatny,
bezpecny, snadny a plynuly pohyb osobam s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace
a jejich mijeni s ostatnimi chodci.

4.2.2 PRISTUP DO STAVBY

Piistupy do objektu jsou bezbariérové, bez schodli a vyrovnavacich stupiili. Vchody jsou
pfistupné chodniky z vetejnych prostranstvi.

4.2.3 DOPRAVAYV KLIDU

Parkovaci plochy v aredlu Modety budou slouZzit pouze pro zaméstnance a ubytované.
Ostatni budou vyuzivat hromadné parkovani u hlavniho vstupu ZOO.

Navrzeno 44 parkovacich stani. 24 stani je navrzeno za vratnici. Z toho 3 stani jsou
vyhrazena pro vozidla ptepravujici osoby ZTP. 20 parkovacich stani se nachazi za budovou
pfipravny a budou vyuzivana zaméstnanci ZOO. Kolma parkovaci stani jsou dlouha min. 5,0
m a Siroka min. 2,5 m.

43 URBANISTICKE RESENI UZEMI

Objekt je situovan v byvalém hradebnim ptikopé v udoli ficky Jihlavky. Jedna se o samostatné
stojici budovu byvalé textilni tovarny. Ptijezd do aredlu Modety je z ulice Brnénska. Po levé
stran¢ za budovou vratnice se nachazi parkovani pro hosty restaurace a ubytované. Piijezd
na parkovisté pro zaméstnance na navrzen z komunikace podél ficky Jihlavky. Komunikace
bude opravena a rozsiiena.

Objekt je bezbariérové ptistupny pies nadvoii od vratnice.

19



44 ARCHITEKTONICKE RESENI

Stavba je rozd€lena na chovatelskou a komunitni ¢ast. Komunitni ¢ast se nachéazi v ptivodnim
historickém objektu. Jeji vstupni prostor je napojen na nadvoii. Chovatelska ¢ast se nachazi
V misté byvalé podnikové prodejny plavkové mody a je taktéz napojena na nadvofi.

Historicka cast budovy z pielomu 19. a 20. stoleti je tfipodlazni. Vzhled fasady byl navrzen
tak, aby pfipominal ptivodni vzhled z dob jejiho vzniku. Proto byly odstranény stavebni nanosy
pievazné z druhé poloviny minulého stoleti.

Fasadu horizontalné d¢li subtilni #imsy a rohy objektu zdobi balustrady, které jsou jemné
vtlaceny do fasady. Tyto prvky maji svétle béZzovou barvu, 0 stupen tmavsi je zbytek plochy
fasady. Historizujici vzhled doplnuji klenbova okna, ktera byla v minulosti dozdéna, aby
ziskala ctvercovy tvar vyhovujici standardizované vyrobé€. Na stiechu se navraci balustrada
a dopliuje tak pivodni vzhled tovarny.

Mladsi kiidla objektu jsou dvoupodlazni a nesou prvky soucasné architektury jako jsou
naptiklad velkoformatova okna, minimalisticky ¢isté pojeti fasady, kombinace bilé a ¢erné
barvy.

Strechy objektu jsou ploché, az na stfechu nad expozici drobnych savcli. Toto kiidlo
je zastteseno sedlovou stiechou s nizkym sklonem a se svétliky.

Chovatelskou cast dopliiuji nové navrzené staje nosorozcu, které budou skryty
v pfiléhajicim svahu. Stény jsou navrzeny z pohledového betonu, stiecha je pochozi a nabidne
navstévnikiim moznost sledovani nosorozct shora skrze svétliky.

25 DISPOZICNI RESENI

Objekt je provozné rozdélen na Cast expozice zvitat, restauraci s ubytovanim a kongresovym
salem, 1Q park a coworkingové prostory.

Hlavni vstup do objektu je situovan naproti piijezdové cesté. Vstupni foyer s recepci
navazuje na kongresovy sal, restauraci a toalety k témto provozim. Po schodisti se dostavame
do casti ubytovani. Kde kromé& pokoji nalezneme také spoleCenské mistnosti, posilovnu
a saunu. Ve druhém podlazi se nachazi i pradelna a sklad nabytku pro skladovani pfistylek.

Kongresovy sal je pfistupny bud’ z foyer nebo samostatnym vchodem, ktery vyuzivaji 1G
park a coworkingové prostory. Sal tak miize fungovat nezavisle na provozu recepce. Kuchyné
je napojena na sal, aby mohlo probihat jeho pfimé zasobovani v piipadé potieby.

Sal je mozno predélit téZkymi zavésy a vytvofit tak dva prostory. Jeden s pddiem, druhy
ptistupny z foyer.

Ve druhém podlazi se nad kongresovym salem nachazi IQ park, ktery bude slouzit
ke vzdélavani a hram. Prostor je déleny pomoci nabytkovych stén se zasupovacimi dvefmi
a obsahuje toalety a malou kuchynku.

Ve tfetim podlazi je coworkingovy prostor, ktery mlze slouzit pro administrativni zdzemi
pro ZOO nebo miize byt pronajmut.
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Samostatnym vstupem ze severni Casti se dostaneme do prostor expozice drobnych zvifat,
odkud je mozno nahlédnout do nosoroz¢i staje skrze ptvodni okenni otvory. Na Expozici
navazuje zazemi pro chovatele, pfiru¢ni sklad krmiva a technicka mistnost, ktera bude slouzit
pouze pro chovatelskou ¢ast objektu.

Sté4j nosorozcu obsahuje tfi odd¢litelné stani a jedno stavebné oddélené karanténni stani.

Pochozi stiecha nad staji umoziuje pristup do 2.NP chovatelské ¢asti, kde je taktéz
navrzena expozice drobnych zvifat.

Za Historickou budovou se nachazi kotelna, zdzemi TZB a Satny zaméstnanct, které jsou
ptistupné z technického dvora. Z technického dvora je také zasobovana kuchyné vyvysenym
otvorem.

16 KONSTRUKCNI A MATERIALOVE RESENI

4.6.1 ZEMNI PRACE

Pted zahdjenim vystavby Stdji bude odstranéna zelen v ploSe vystavby a naletova zelen v celém
arealu Modety. Poté bude sejmuta ornice, ktera bude vyuzita na povrchové upravy ploch po
vystavbé. Probéhne vytyceni lavicek a vykopové prace dle technologického postupu.

4.6.2 ZAKLADOVE KONSTRUKCE

Pristavba staji bude zaloZena jako bila vana z divodu vysoké hladiny spodni vody.

4.6.3 SVISLE KONSTRUKCE

Délici pticky budou zhotoveny ze sadrokartonovych desek na UV a CV profilech. Mezi
jednotlivymi pokoji ubytovani budou instalovany akustické pticky. Pro zajiSt€ni pozarni
ochrany budou pouZity pticky s pozarni odolnosti. Instalacni rozvody budou vedeny skrz
pti¢ky. Mista pro osazeni zafizovacich pfedmétii budou vyztuZena vydievami.

Objekt bude po celém obvodu zateplen.

4.6.4 VODOROVNE KONSTRUKCE

Stropni konstrukce budou z pohledového monolitického zelezobetonu nebo budou opatieny
SDK podhledem. Stop nad st4ji bude Zelezobetonovy monoliticky.
Pldni prostor na hlavni tovarni budové bude vyplnén tepelnou izolaci.

4.6.5 STRESNI KONSTRUKCE

Historickd ¢ast Modety je zastfeSena plochou stfechou s difevénou nosnou konstrukci.
Drevénym krovem je zastfeSena Cast pro expozice zvifat. Krovy budou opatfeny tepelnou
1zolaci mezi krokvemi a nad nimi.

Objekt Modety je a bude zastieSen hambalkovym krovem, ktery bude opatien teplenou
1zolaci mezi krokvemi a nad nimi. Krytina bude plechova. Stiecha stdje bude tvotit vyhlidkovou
terasu na vybéh nosorozcl. Plochy mimo komunikace budou extenzivné zatravnéné.
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4.6.6 SCHODISTE

Stavajici schodisté v historické budové bude zachovano. Bude provedeno vyztuzeni podest dle
statického navrhu.

Ve foyer bude vytvoieno nové Zelezobetonové schodisté, které bude uloZzeno do stavajici
sttedové nosné zdi.

4.6.7 VNITRNI POVRCHOVE UPRAVY

Vnitini plochy stén a pticek budou opatieny interiérovou strojné nanaSenou sadrovou omitkou.
V mistech styku omitek s ostatnimi stavebnimi konstrukcemi bude osazena ukoncovaci lista.
Omitka bude dale opatfena interiérovym otéruvzdornym natérem bilé barvy. V mistnostech
s mokrym provozem jsou stény oblozeny keramickymi obkladackami.

4.6.8 VYPLNE OTVORU

Zaskleni prisvitnych ploch je trojsklem s protislunecni ochranou. Okna budou mit hlinikovy
ram.

4.6.9 VNEJSI POVRCHOVE UPRAVY

Objekt bude zateplen Sedymi difuzné otevienymi deskami z expandovaného polystyrenu
s vng&jsi vrstvou z EPS, A < 0,031 W/mK. Na desky bude proveden omitkovy systém.

4.6.10 UPRAVA OKOLNIHO TERENU

Terén bude po dokonceni stavebnich praci zarovnan, v misté vstupti do objektu budou umistény
odvodnovaci zlaby a oblozeny zulovou kostkou. Komunikace pro autodopravu jsou navrzeny
asfaltové.

427 HYGIENICKE POZADAVKY

Objekt bude vybaven systémem nuceného vétrani. Rozvody budou vedeny v sadrokartonovych
podhledech min. svétlé vysky 700 mm.
Chovatelska ¢ast a komunitni ¢ast budou mit oddélené VZT jednotky.

28 TECHNOLOGICKE RESENI

48.1 ZASOBOVANI VODOU

Objekt je napojen na vodovodni fad a bude nadale vodu vyuzivat. Destova voda ze stiechy
a zpevnénych ploch bude akumulovana v nadrZich pod plochou technického dvora a bude
vyuzita pro vodni prvek na nadvofi, splachovéani v objektu a dopliovani vody v bazénku
nosorozcu.

4.8.2 ODVADENI VOD, CISTENI VOD

Destové vody ze stiech objektii budou destovou kanalizaci svedeny do akumulac¢nich nadrzi
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S bezpecnostnim prepadem do vodniho toku. Vody budou zpétné¢ vyuzity k zavlaze. Destové
vody ze zpevnénych ploch budou svedeny do zelené€ z chodnikii a do prilehu vody z parkoviste.
Parkovisté bude vydlazdéno distancni dlazbou.

Akumulaéni nadrze destovych vod jsou navrzeny kvadrové, plastové samonosné
na betonové desce. Sedd voda ze stiech bude znovu vyuZivana v objektu Modety, splaskova
voda bude odvedena do méstské kanalizace.

4.8.3 NAVRH CISTIRNY ODPADNICH VOD

Navrh nepocita s vytvorenim lokalni Cisticky.

484 ZASOBOVANI TEPLEM

Pro pokryti potieb tepla bude vyuzito tepelnych ¢erpadel vzduch/voda a pridavného plynového
kotle. Cely systém bude nizkoteplotni, voda bude primarn¢ sméSovana na teplotni spad 45/40
°C. Vyrobena topna voda ze zdroje tepla bude akumulovana v akumulacnich nadrzich.
V objektu je navrzeno podlahové vytapéni.

4.85 CHLAZENIi BUDOVY

Nucené vétrani bude vyuzivat ptedchlazené¢ho vzduchu pomoci tepelného cerpadla v reverznim
chodu. Obvodové zdivo bude akumulovat chlad z vétrani v no¢nich hodinach.

Prosklenad fasdda hlavniho vstupu bude vyuzivat prvkd pasivni ochrany. Bude stinéna
pomoci venkovnich lamelovych zaluzii ve tvaru Z. lamely jsou umistény v hlinikovych
vodicich listach.

48.6 VZDUCHOTECHNIKA

Koncepcni teSeni VZT, rozdéleni na jednotlivda VZT zafizeni a funkéni celky, respektuje
stavebni a funkéni rozdéleni objektu — jednotlivd podlazi, bytové jednotky, mistnosti
S podobnym ucelem atd.

Vsechny prostory, které to z hlediska hygienického, ¢i technologického vyZaduji, budou
nuceng vétrany, respektive klimatizovany danou centralni vzduchotechnickou jednotkou.VZT.
jednotky budou vybaveny filtraci vzduchu, vodnim ohfiva¢em, vodnim chladicem, deskovym
rekuperatorem a plynule fiditelnymi motory na pfivodu a odvodu vzduchu. Zpétné ziskavani
tepla budou zajiStovat deskové rekuperacni vyméniky s ucinnosti navrzenou na 90%.

4.8.7 VYUZITI OBNOVITELNYCH NEBO ALTERNATIVNICH ZDROJU
ENERGIE

Na stiechach je umisténa solarni elektrarna. Energie bude vyuzita pro akumulaci tepla a chladu
do vodnich nadrzi za pomoci tepelnych Cerpadel, ptipadné pouZzita pro umélé osvétleni, vétrani
pomoci VZT jednotek, na provoz kuchyné nebo filtraci vody nosorozci.

Ptredpoklada se 100% spotieba ziskané energie béhem denniho provozu a neptedpoklada se
vyuZziti bateriového systému.
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4.8.8 ENERGETICKY STiTEK BUDOVY

Objem budovy [V]: 30 597 m®

Celkova plocha [A]: 3 391 m?

Objemovy faktor tvaru budovy A/V: 0,110 m-1

Ptevazujici vnitini teplota v otopném obdobi: 20 °C

Vnéjsi navrhova teplota v zimnim obdobi pro Jihlavu: -17 °C

Soutinitel prostupu tepla dle CSN 73 0540-2

Konstrukce Soucinitel prostupu tepla

UN [W/(m2.K)] Urec [W/(m2.K)] U [W/(m2.K)] Hod.
Obvodova sténa 0,3 0,25 0,18 x
Plocha stfecha 0,24 0,16 0,142 x
Podlaha na terénu 0,45 0,3 0,193 x
Lokalita

Lokalita: Jihlava

Venkovni navrhova teplota v zimnim obdobi: -17 °C
Délka otopného obdobi: 243 dni

Primérna venkovni teplota v otopném obdobi °C

Charakteristika objektu

Ptevazujici vnitini teplota v otopném obdobi ®im: 20 °C
Objem budovy V: 30 597 m®

Celkova plocha A: 3391 m?

Celkova podlahova plocha Ac: 5 533 m?

Objemovy faktor tvaru budovy A / V: 0.01 m-1

Trvaly tepelny zisk H+: 20 370

Solarni tepelné zisky Cinitel Mérna ztrata

Hs+: 65 kWh / PlochaA  Soudinitel teplotni  prostupu tepla pfed
rokKonstrukce (m2) prostupu tepla U redukcee upravami

Sténa vnéjsi 3670 0,18 1,0 660,6
Stfecha 2964 0,19 0,4 228,8
Podlaha na terénu 4785 0,14 0,7 448,5
Okno 425 0,80 1,0 340,0
Dvere 90 1,00 1,0 90,0
Celkem 11934 0,02 201,7 204,0
Celkova mérna ztrata prostupem tepla HT 2195,3
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Uem = HT/A = 2195,3/11934 = 0,18 W/(m2-K)
Primérny soucinitel prostupu tepla Uem: 0,18 W/(m2-K) -> Klasifikace: B — usporna

4.89 BILANCE
Vypocet potieby pitné vody dle prilohy ¢.12 Vyhlasky ¢120/2011 Sh.:

ro¢ni
Smérné Cislo spotieba
ro¢ni spotieby pocet vody
Polozka Druh spotieby vody vody m3dhh osob/zafizeni [mq]
Kancelarské budovy ~ WC, umyvadla, tepla voda 14 36 504
Hotely a penziony Vétsina pokojii ma WC a koupelnu s 45 21 1215
tekouci teplou vodou
Doplnujici vybaveni
hotelti Sauna, wellness 10 27 270
Pradelna 1 27 27
vafeni jidla, myti nddobi, vybaveni WC,
Stravovani v hotelu ~ umyvadla 8 155 1240
Prednaskové sing, 2 25 50
knihovny, ¢itarny, Na jednoho navstévnika v dennim
studovny a muzea priaméru/rok 2 150 300
Zvitata Nosorozec 37 3 111
Drobni savci 10 16 160
Akvarium
celkem: 3877

Vypotet mnoistvi destovych vod dle CSN 75 6101

4.8.10 VYTAHY

V objektu jsou navrZzeny dva vytahy. Prvni je situovan ve stavajici vytahové Sachté€ jdouci ptes
tf1i podlazi a bude slouZit k evakuaci osob. Druhy vytah propojuje dvé podlazi a nebude slouzit
k evakuaci osob. Navrzeny vytah je umistén v Zelezobetonové Sachté.

4.8.11 POZARNI OCHRANA

Konstrukéni FeSeni

Objekt je a bude postaven z nehoflavého konstrukéniho systému. Jednotlivé konstrukéni ¢asti,
majici vliv na stabilitu objektu budou druhu DP1 (stanoveni konstruk&nich casti nosné
konstrukce je stanoveno dle ¢l. 3.2. CSN 73 0810, konstrukéni systém je stanoven podle &l.
7.2.8 a2 7.2.13 CSN 73 0802).

Koncept poZarniho FeSeni

Pozarni rozdeleni objektu respektuje/odpovidd funkénimu rozdéleni — rozdéleni do tii
samostatnych ¢asti.
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Prvni casti je historickd cast Modety, kde se nachdzi multifunkéni sal, dilnicky
a coworkingovy prostor. Kazdy z téchto prostort tvoti samostatny pozarni usek. Schodisté tvori
CHUC ve stiedu dispozice, vytah u jizni fasady je navrzen jako evakuaéni.

Druhou casti je kiidlo s restauraci a ubytovanim. Restaurace bude evakuovana
exteriérovymi dveifmi pifimo na terén, druhy smér tiniku vede pies recepci na plochu nadvofi.
Ubytovani budou unikat chodbou a exteriérovymi dvefmi na stfechu staji nebo po schodisti do
1.NP, pfes recepci a poté ven na nadvori.

Treti ¢asti je expozice drobnych zvitat. V prvnim podlazi se bude unikat na terén pomoci
dvou vychoda. Ve 2. NP je tnik navrzen na stfechu staji dvéma moznymi vychody.

Piistupové komunikace
Kolem objektu, ve vzdalenosti do 20 m od vstupt, odkud se predpoklada vedeni pozarniho
zasahu, vede vefejnd komunikace.

Komunikace bude vyhovovat pozadavkiim pro pozarni mobilni techniku.

Pozarni voda

Vnitini rozvod pozarni vody bude z trub ocelovych pozinkovanych. Rozvod bude nezavisly na
rozvodu pitné a teplé vody. Poloha vnitinich hydrantii stanovena pozarné bezpecnostnim
feSenim.
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5. ZAVER

Diplomova prace se vénovala navrhu multifunkéniho objektu S expozici zvitat. Realizace
ptispéje ke zkvalitnéni poskytovanych sluzeb a ke zatraktivnéni pobytu v ZOO i v zimnich
mésicich.

V navrhu jsem se rozhodla ptipomenout historii tohoto vyrobniho objektu pomoci
typickych fasadnich prvki. Prostory jsou navrhovany co nejvice multifunkéné, aby objekt mohl
byt vyuzivan mnoho let bez velkych stavebnich zasaht.

Vysledkem préce se stal objekt se samostatné funkénimi celky a minimalistickym pojetim.

Objekt bude dal pripominat slavné dny textilni fabriky Modeta a stane mistem pro stietavani
obyvatel.
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SEZNAM SYMBOLU A ZKRATEK

atd. a tak dale

CSN Ceska statni norma

EN evropska norma

FAST fakulta stavebni

Ha hektar

CHUC chranéna unikova cesta
k.a. katastralni izemi

kW kilowatt

KZP koeficient zastavéné plochy (zastavéna plocha / plocha pozemku)
m metr

M m¢éftitko

m. C. ¢islo mistnosti

mm milimetr

m? metry ¢tverecni

min. minimalni

NP nadzemni podlazi

PP podzemni podlazi

S sever

Sh. Sbirky

tl. tloustka

TZB technicka zafizeni budov
VUT Vysoké uceni technické
VZT vzduchotechnika

Z00 zoologicka zahrada

ZTP osoba zvlast’ télesné postizena
/B Zelezobeton
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