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URBANISTICKE RESENI

kontext lokality

Navrhovany objekt se nachazi v méstské cCasti Brno-Komin. Stavebni
parcela se rozklada mezi stavajici zastavbou v ulicich HouSkova a Pastviny,
ze severni strany je to ulice Uhlifova, ktera pokracuje podél aleje. Jedna se
o velmi lukrativni lokalitu, ve které se nachazi jak bohata vybavenost a sluzby,
tak udrzované ptirodni prostfedi. Uzemi je charakteristické proménlivym
terénem, ktery stoupa k vrcholim Palackého vrch a Kozi horka.

urbanisticky navrh

Urbanisticky navrh zcela respektuje zdejSi pfirodé blizké prostredi
a vyuziva proménlivy terén, ktery v kazdém misté nabizi jiny pohled do krajiny.
Objekt se tedy spousti po terénu a graduje v nejnizsi Casti, kde se nachazi
velka Cast zahrady a vybaveni pro obyvatelé. Na jizni stranu jsou orientovany
obytné plochy, zatimco na severni méné oslunéné se nachazi obsluzné
a komunikacni plochy. Soucasti feSeného Uzemi jsou odpocinkové plochy jako
napfiklad jezirko, hfisté nebo posezeni s vyhledem v nejvySSim cipu objektu.

Tvar terénu zlstane v nejvy$Si mife zachovan, zemina bude odkopana
a dosypana pouze v mistech, kde bude potfeba vyrovnat terén vzhledem
k podlazim. Zeleh bude prevazné dosazena nova, popfipadé ponechana
stavajici v mistech zahrady. Alej v severni ¢asti zistane nedotéena. Stromy
budou vysazeny v okrscich tak, aby tvofily dojem pfirozeného prostfedi, pouze
v mistech hranic se sousednimi pozemky bude zelen tvofit oddélujici linii.
V nejnizsi Casti parcely se nachazi okrasné jezirko.

doprava a komunikace

Dostupnost do centra je dobra, v blizkosti nechybi zastavky MHD. Parcela
je dostupna z ulice Uhlifova, odkud vede vjezd do garaze. Dale do feSeného
uzemi vede zpevnéna pojizdna cesta pro pfilezitostné uziti. Odstavna
parkovaci stani se nachazi pfed vjezdem do garaze a v garazi je dostatek
parkovacich mist pro vSechny obyvatelé. Pro péSi pohyb je vybudovan
chodnik v ulici Uhlifova, ktery vede podél vjezdu ke kryté komunikaci v objektu.



Dale se v uzemi chodci mohou pohybovat po zpevnéné komunikaci, ktera se
v nejvysSSi casti méni na chodnik se schodisti pfekonavajici velké vySkove
rozdily v této Casti parcely, nebo obyvatelé mohou prochazet podél objektu
krytou komunikaci.

ARCHITEKTONICKE RESENI

funkéni naplni

Objekt funcné obsahuje plochy Cistého bydleni. Nachazeji se zde byty
a dale je objekt vybaven dopliikovym vybavenim pro obyvatelé jako jsou
garaze, sklady a plochy pro volny ¢as. Svym tvarem a usporadanim se stavba
snazi zachovat v nejvySSi mife okolni pfirodni prostfedi a vyuzit ho pro
rekreaci.

kompozice a hmoty

Navrh se tvarem snazi reagovat na zdejSi podminky a co nejvice vyuzit
potencial mista, kterym je predevSim zachované pfirodni prostredi
a promeénlivy terén. Jednotliva podlazi objektu uskakuji po terénu a respektuji
jeho ménici se tvar, objekt tak pfirozené sestupuje z nejvyssi Casti az do
o jedno podlazi pravidelné po jedné obytné jednotce, vznikaji zde tak
4 terasove byty s vyhledem do okoli. Niz§i ¢ast pod terasovymi byty je sloZena
z 10 dvoupodlaznich bytu s vlastnimi terasami a pfistupem do zahrady.
Nasledujici ¢ast uskoCena opét o podlazi ma 9 tfipodlaznich byt s terasami
a pfistupem do zahrady, soucasti této sekce je pruchod do spoleéného
vnitrobloku. Posledni dvé Casti jsou témér totozné, lezi ve stejné urovni a jsou
usko€ené opét o podlazi vuci vyssi Casti, je zde opét priuchod do vnitrobloku.
V téchto dvou sekcich se nachazi 4 podlazi se 14 dvoupodlaznimi byty a pod
nimi se rozklada garaz s vybavenim. Spodni byty maji pfistup do zahrady
a horni byty maji vlastni terasy v nejvysSim podlazi. VSechny €asti objektu jsou
propojeny chodbou otevienou do venkovniho prostfedi. VySkové zmény
pfekonavaji schody a vytahy. Cely objekt bude omitnut bilou omitkou
a vynikne tak kontrast mezi svétlem a stinem, tedy fasadou a otvory do
interiéru. Ramy oken budou potlaceny diky jejich tmavému odstinu.



dispozi¢ni reSeni

V podzemnim podlazi se nachazi 64 parkovacich stani, z toho 3 pro ZTP,
viezd je z ulice Uhlifova. Dale se zde nachazi komunikacni prostory -
schodisté a vytah pokracujici do vySSich podlazi objektu, sklepni koje, sklady
a technicka mistnost.

Prvni nadzemni podlazi je propojeno otevienou chodbou s venkovnim
prostfedim a schodisti s vytahem s vySSimi podlazimi. Z oteviené komunikace
vedou vstupy do jednotlivych bytd, nechybi prichod do zahrady a sklady.
Nachazi se zde 11 mezonetovych bytl o dispozici 4+kk a ploSe 95 m?, dale
2 atypické byty v mistech, kde se objekt zalamuje, jeden o dispozici 5+kk
a plose 125m? a dal$i velmi nadstandartni o dispozici 3+kk a ploSe 150m?.

Do druhého podlazi pokra€uji mezonetové byty z prvniho, kde se nachazi
loZnice a pokoje. Podlazim v prvni €asti prochazi schodisté a vytah, navic je
zde klubovna pro obyvatele. Pfibyva dalSi ¢ast uskoCena o podlazi, kde se
nachazi opét vstupni podlazi bytl se vstupy z oteviené komunikace, dale
prichod do zahrady a sklad. Rozdily podlazi vyrovnavaji schodisté. Je zde
celkem 9 tfipodlaznich nadstandartnich bytl, 7 z nich o dispozici 5+kk a plose
140m? a 2 atypické o dispozicich 4+kk a plochach 105 a 115m?.

Do tfetiho podlazi s mezonetovymi byty vedou schodisté a vytah, vstupy
do bytd vedou opét z oteviené pavlaCe. V této d&asti se nachazi
11 mezonetovych byt o dispozici 3+kk a plose 80m?, dale 2 atypické byty
o dispozicich 6+kk a ploSe 140m? a nadstandartni 5+kk o plose 170m>.
V8echny tyto byty maji v nejvySSim podlazi vlastni terasy. DalSi Cast tvofi
podlazi s pokoji tfipodlaznich bytd. Nasleduje ¢ast s dvoupodlaznimi byty se
vstupy z oteviené chodby. Chodba opét za€ina schodistém, které vyrovnava
rozdil mezi uskoCenym podlazim a konci vytahem, ktery umozniuje pfistup do
nejvySSich terasovych bytl. Na konci chodby nechybi sklepni kdje a sklad.
Nachazi se zde 10 byt s terasami, 6 o dispozicich 2+kk a ploSe 80m?,
3 atypické o dispozici 2+kk a ploSe 70m? a jeden byt o dispozici 3+kk a ploSe
95m?.

Ctvrté podlazi zakon&uji mezonetové byty, kde se nachazi pokoje a terasy.
V zadni ¢asti pfechazi v terasovy byt o dispozici 3+kk a ploSe 95 m?. Vstupuje
se z oteviené chodby zakonCené vytahem a skladem.

DalSi podlazi tvofi obytné pokoje terasového bytu se vstupem na terasu,
ktera se nachazi nad bytem pod ni. Dale je zde vstupni podlazi nasledujiciho
terasového bytu se vstupem z oteviené chodby s vytahem a skladem,



dispozice i plocha je totozna jako nizSi terasovy byt.

Sesté a sedmé podlazi je totozné jako podlaZi nize, pouze jsou vzdy
uskocené o jednu obytnou jednotku.

Osmé podlazi tvofi uz jen obytné pokoje posledniho terasového bytu se
vstupem na terasu. Za timto bytem klesaji zdi k terénu a je zde tak mozny
vystup po terénu do nejvySSi urovné objektu, kde se nachazi posezeni
s vyhledem.

STAVEBNI RESENI
konstrukce

Objekt spoCiva na zakladové desce se zakladovymi pasy. Nosny systém
budovy je kombinovany. V podzemnim podlazi, kde je potfeba uvolnit prostor
pro parkovan, je stropni deska vynasSena sloupy. Rozpon mezi sloupy je
v pravidelné Casti 6x6m, popf. 3x6m, v Casti, kde se budova zalamuje, jsou
rozpony nepravidelné, ale nepfesahuji 8m. Kromé sloupu zde desku vynaseji
i nosné stény, které oddéluji komunikacni prostory a kéje od garaze. Od
prvniho podlazi nasleduje sténovy systém s pficnymi nosnymi sténami, které
oddéluji jednotlivé byty. Mezi byty je dodrzena nepruzvu€nost do 53 dB.
V mistech, kde je potfeba uvolnit prostor, jsou stény nahrazeny sloupy
a pruvlaky, napf. v atypickych rohovych bytech. Tyto vertikalni nosné
konstrukce vynasSeji stropni desky. Schodisté a jejich podesty jsou neseny
nosnymi sténami nebo nosniky mezi nosnymi prvky.

materialy

Zakladové konstrukce jsou z prostého betonu, vSechny ostatni nosné
konstrukce jsou ze Zelezobetonu, vyjimecné schodisté v bytech mohou byt
z jiného materialu (napfiklad dfevo nebo kov). Nenosné stény a délici
konstrukce jsou vyzdéné z lehCenych tvarovek. StfeSni konstrukce bude
vystavéna jako jednoplastova stfecha s odvodem vody. Vyplné otvord budou
mit tmavé ramy a bude kladen duraz na vybér vyplni s nizkym soucinitelem
prostupu tepla. Cely objekt bude fadné tepelné izolovan i izolovan proti zemni
vlhkosti. Povrch fasady bude omitnut bilou omitkou.



hospodareni s energiemi

Objekt bude napojen na verejné sité kanalizace, vody a energii. Kazdy byt
ma instalacni Sachtu, kterou jsou pfivadéna a odvadéna potfebna média.
DesStova voda je ze stfech svadéna odtoky do akumulacni nadrze, odkud
muze byt znovu vyuzivana. V podzemnim podlazi se nachazi technicka
mistnost s hlavnim rekuperatorem, ve kterém se vyuZziva teplo odpadniho
vzduchu a do objektu se dale privadi Cerstvy vzduch s upravenou teplotou.
Vzduch je do bytu pfivadén a odvadén soustavou potrubi. Dale jsou zde
umisténa mérna zafizeni a aukumlaénimi zasobniky vody. Vedle technické
mistnosti se nachazi kotelna se zdrojem tepla pro ohfev vody a dohfev
vzduchu. Tim mudze byt kotel na tuha paliva a solarni kolektory se zasobniky
vody.

koncepce udrzitelného rozvoje

Jelikoz jsou obytné mistnosti orientovany k jihu, je velmi vyhodné vyuzivat
tepelnych ziski ze sluneéni energie. Objekt muze tedy slouzit jako
nizkoenergeticky s ro¢ni spotifebou energie do 15 kWh/m?a. Nizké tepelné
ztraty budou zajistény diky dostate¢né tepelné izolaci zakladu, stén i stfenich
konstrukci a vyplni otvord s nizkym soucinitelem prostupu tepla. Skladby
konstrukci jsou navrzeny tak, aby splfiovaly hodnoty soucinitell prosupu tepla
pro pasivni domy. Konstrukce objektu obsahuje vzduchotésnou vrstvu, diky
které budova vyhovi Blower door testu. Dum bude vytapén ohfatym vzduchem.
Zdrojem tepla pro dohfivani vzduchu a pro ohfev teplé vody budou vyuZity
obnovitelné energie jako napfiklad solarni kolektory nebo tuha paliva. Vysoké
tepelné zisky v obdobi Iéta budou regulovany venkovnimi zaluziemi. DeStova
voda muze byt akumulovana a dale vyuzivana, napfiklad jako uzitkova voda
na zahradé nebo ke splachovani. Objekt muize vyuzivat i vlastni zdroj
elektrické energie v podobé solarnich ¢lanki nebo muize vyuzivat energii
vétru.

pozarni bezpeénost

Z hlediska pozarni bezpecCnosti je objekt délen na pozarni useky, které
tvofi jednotlivé byty a komunikacni prostory. Chodby, pavlac i schodisté jsou
feSeny jako chranéné unikové cesty, které jsou od ostatnich usek( oddéleny



pozarné délicimi konstrukcemi. Schodisté je pfirozené vétrané. Unikové
vzdalenosti ze vSech mist objektu vyhovi.



BILANCE

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

Celkova plocha pozemku 20 960 m?
Zastavéna plocha staveb 3300 m?
BILANCE HRUBYCH PODLAZNICH PLOCH

Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi 8 300 m?
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi 3 300 m?
Celkova hruba podlazni plocha 11 600 m?
BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

Obestavény prostor nadzemnich podlazi 24 900 m3
Obestavény prostor podzemnich podlazi 9 900 m3
Celkovy obestavény prostor 34 800 m3

BILANCE PREDPOKLADANE CENY

Pfedpokladana cena nadzemni stavby

139 950 000 K&

Pfedpokladana cena podzemni stavby

29 700 000 K&

Celkova predpokladana cena

169 650 000 K&

BILANCE KAPACIT STANI

Pocet parkovacich stani

64 / 3 osoby ZTP-ZTPP

Pocet odstavnych stani

8/ 1 pro osoby ZTP-ZTPP






