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ABSTRAKT

Diplomova prace s nazvem ,,Analyza vedlejsich nakladui stavebniho rozpoctu “ se zabyva
vedlejSimi ndklady se zaméfenim na naklady na zatizeni stavenisté. Cilem této prace bylo
provést analyzu téchto nakladi a nasledné vyhodnoceni vedlejSich nakladii s podrobné;j-
$im zaméfenim na naklady na zafizeni staveniste. Prvni ¢ast prace se zaméiuje na rozbor
stavebniho rozpoctu, podrobny popis vedlejSich rozpoctovych nakladi a zatfizeni stave-
nisté. Druhd ¢ast prace se zabyva rozborem vedlej$ich naklada stavebniho rozpoctu. Zde
je kladen diraz na naklady na zafizeni staveni$té. Pro jednotlivé druhy ndklada byla pro-

vedena analyza pomoci procentnich sazeb nakladi.

KLICOVA SLOVA

Vedlejsi naklady, zafizeni staveniste, rozpocet, procentni sazby, ocenéni, kalkulace
ABSTRACT

The diploma thesis entitled "Analysis of ancillary costs of budget" deals with ancillary
costs with a focus on the cost of site equipment. The aim of this work was to analyze
these costs and subsequent evaluation of incidental costs and with a more detailed focus
on the cost of site equipment. The first part of the work focuses on the analysis of the
construction budget, a detailed description of secondary budget costs and construction
site equipment. The second part deals with the analysis of ancillary costs of the con-
struction budget. The emphasis here is on the cost of site equipment. For each type of

cost, an analysis was performed using percentage cost rates.
KEY WORDS

Ancillary costs, construction site equipment, budget, percentage rates, valuation, calcu-

lation
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UVOD

Diplomova prace s nazvem ,,Analyza vedlejsich nakladui stavebniho rozpoctu “ se zabyva
zamé&fenim na naklady na zafizeni staveniSté v ramci vedlejSich ndklada. Cilem této prace
bylo provést analyzu téchto nakladii a nasledné vyhodnoceni vedlejSich nakladi s po-

drobngj$im zamétenim na néklady na zafizeni staveniste.

Prvni ¢ast diplomové prace se zaméfuje na rozbor stavebniho rozpoctu, kde jsou po-
drobné& popsany zpiisoby ocenéni stavebniho dila, véetné jednotlivych druhti rozpocti.
Dale jsou zde podrobn¢ popsany vedlejsi rozpoctové naklady, jez jsou déleny dle jednot-
livych cenovych soustav, véetné moznosti jejich ocenéni v rdmci stavebniho rozpoctu.
Tato Cast prace také detailné popisuje zafizeni stavenisté, jeho ¢asti véetné rozdélenti, le-

gislativnich pozadavki a zptisobu ocenéni.

Druhé ¢ast prace se nejprve vénuje stanoveni metodiky pro analyzu vedlejSich ndklada
se zaméfenim na ndklady na zafizeni staveni$té. Jako podklad pro vytvoreni metodiky
jsou pouzity objekty obcanské vybavenosti, které byly pfedmétem vetejnych zakazek.
V ramci pouzité metodiky jsou pro vedlejsi néklady a naklady na zatizeni staveniSté vy-
tvofeny procentni sazby nakladi, které jsou posuzovany v nékolika rovinach. Ziskané
procentni sazby nakladl jsou vztazeny k celkové cené, taktéz i k zdkladnim rozpoctovym
nakladtim. Déle se prace zabyva stanovenim procentnich sazeb nakladii na jednotlivé ka-
tegorie nakladl na zafizeni stavenisté s cilem identifikovat hlavni faktory, ovlivitujici
vysi nakladi na zafizeni staveni§té. Cast prace se zaméfuje na individualni kalkulaci na-
kladl na zatizeni stavenisté, kterd je nasledné porovnana s vypocitanymi a doporu¢enymi

procentnimi sazbami.

Tyto ziskané procentni ukazatele nakladit mohu byt pouzity pfi ocefiovani zafizeni stave-

nisté¢ a mohou slouzit jako doplnék k rozpoctovym ukazatelim.
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1 ROZBOR STAVEBNIHO ROZPOCTU

Stavebni rozpocet piedstavuje soupis vSech stavebnich praci a dodavek materialt, potieb-
nych pro realizaci stavebniho dila. Rozpocet predstavuje formu vycisleni nakladd na

realizaci stavby, ze kterych vychazi cena stavebniho objektu. [2]

1.1 Zpisoby ocenéni stavebniho dila

Zpusob, jakym je stanovena cena stavebniho dila, zavisi pfedev§im na podrobnosti pod-

kladt, pouzitych pro ocenéni a pozadované presnosti stanovené ceny.

1.1.1 Propocet

Propocet stavebnich naklada pfedstavuje nejjednodussi formu stanoveni ceny stavebniho
dila nebo vybranych praci. Jedna se pouze o odhad nakladti na budouci realizaci staveb-
niho dila, ktery vychéazi z navrhu, studie stavby nebo dokumentace k tzemnimu fizeni
(DUR). Vysledna cena, jeZ vychazi z propoétu, je pouze orientaéni a lze ji vyuZit k ové-
feni predpokladii financovani stavby ve studii proveditelnosti. Takto stanovend forma

ceny vykazuje piesnost 15-20 %. [1]

Propocet vychdzi z oceniovani hrubych konstrukénich prvki stavby. Ocenovani polozek
propoctu se provadi pomoci objemovych cenovych ukazatelll, vztazenych k vhodné ob-
jemové jednotce. Tyto cenové ukazatele vychdzi z cen obdobnych, jiz realizovanych

objekti. [1], [2]

1.1.2 Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet je vytvaren pro vypocet piedbézné celkové ceny za stavebni dilo.
Tento rozpocet sestavuje investor a slouzi predevsim pro propocet efektivnosti planova-
né¢ho investi¢niho zaméru. Zpracovava se jiz v predinvesticni fazi projektu spole¢né
s dokumentaci pro stavebni povoleni a izemni rozhodnuti. V souhrnném rozpoctu jsou
zahrnuty veskeré ndklady spojené se stavebni dilem, zahrnujici ndklady spojené s piipra-
vou, provedenim a ndslednym predanim objektu do uzivani investorovi. Cena vychazejici
ze souhrnného rozpoctu predstavuje vlastné vstupni informaci o celkovych ndkladech na

realizaci daného stavebniho dila. [31]
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Struktura souhrnného rozpoctu se rozdéluje do jedenacti kapitol — hlav. Népli a forma

souhrnného rozpoctu neni pevné ddna a vychazi se z historickych vyhlasek a predpisi.
Clenéni celkovych nakladi stavby do jednotlivych kapitol:

L Projektové a prizkumné prace

II. Provozni soubory

II.  Stavebni objekty

IV.  Stroje a zafizeni nevyzadujici montdz na stavbé
V. Umélecka dila

VI.  Vedlejsi ndklady na umisténi stavby

VII.  Prace nestavebnich organizaci

VIII. Rezerva

IX.  Ostatni ndklady

X. Vyvolané investice

XI.  Provozni néklady na piipravu a realizaci stavby [3]

1.1.3 Polozkovy rozpocet

Rozpocet slouzi jako podklad pro urceni celkové ceny stavebniho dila a pfedstavuje cenu,
vzniklou skladebnym ocenénim jednotlivych konstrukénich prvkl stavebniho objektu.

Struktura rozpoctu se odviji od:

- ucelu, kvtli kterému byl rozpocet zpracovan
- podrobnosti dokumentace stavby

- pouzitych podkladl pro oceniovani

Rozpocet mlize byt zpracovan ze dvou pohledt. Z pohledu dodavatele, kdy rozpocet tvori
nabidkovou cenu objektu s pfipoctenymi vedlej$imi ndklady. A z pohledu investora, kdy
rozpocet predstavuje orientaéni poptavkovou cenu za stavebni objekt, kterd zahrnuje i

vedlejsi rozpoctove ndklady a vstupuje do souhrnného rozpoctu. [32]

Nejcasteji se sestavuje polozkovy rozpocet pro jednotlivé stavebni ¢asti. Ocenéni vychazi
z vymeér pro jednotlivé stavebni préce, které jsou uvedené ve vykazu vymér. Tyto vyméry

jsou nasledné ocenény jednotkovymi cenami stavebnich praci. [3], [4]
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1.2 Skladba rozpoctu stavebniho objektu

Rozpocet stavebniho objektu se vytvari skladebné, ocenénim jednotlivych konstrukénich
prvka stavebniho objektu v zavislosti na jejich skladbé. Rozpocet se obvykle sklada ze
zakladnich nakladt, vedlejSich nakladi a dalSich nékladd, které mohou vznikat pfi reali-

zaci stavebniho dila. [8]

ROZPOCET
ZAKLADNI ROZPOCTOVE NAKLADY
(ZRN)
STAVEBNI
Hlavni stavebni vyroba
(HSV)
Pfidruzena stavebni vyroba
(PSV)
MONTAZNI
VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

(VRN)

Obrazek 1 - Schéma stavebniho rozpoctu. Zdroj: viastni prace

1.2.1 Zakladni rozpoctové naklady (ZRN)

Zakladni rozpoctové naklady tvoii ndklady na prace hlavni stavebni vyroby, ndklady na

préace piidruzené stavebni vyroby a naklady na dodavky a montaze.
Obsah zékladnich rozpoc¢tovych nakladi je stanoven podle vzorce:
ZRN = HSV + PSV + MONT (1)

kde:

- HSV néklady na préce hlavni stavebni vyroby v K¢
- PSV néklady na pfidruZenou stavebni vyrobu v K¢

- MONT néklady na montazni prace v K¢ [30]
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Hlavni staveni vyroba (HSV)

Dle tfidniku stavebnich konstrukei a praci (TSKP) se stavebni prace rozdé€luji dle skupin

stavebnich dilti a femesInych oborti na:

Hlavni stavebni vyroba

Zemni prace

Zv1astni zakladani, zdklady, zpevitovani hornin
Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

Komunikace

Upravy povrchil, podlahy a osazovani vyplni otvori
Trubni vedeni
Ostatni konstrukce a prace, bourani

O |0 [N || ]|W[N|—

Obrazek 2 - Prace hlavni stavebni vyroby [30]
PiidruZend stavebni vyroba (PSV)

Stavebni prace spadajici mezi pfidruZzenou stavebni vyrobu se oznacuji ¢islem 7. Dle

TSKP se jedna o tyto stavebni prace:

Pridruzena stavebni vyroba

71 |Izolace

72 |Zdravotné technické instalace
73 |Ustiedni vytapéni

74 |Silnoproud

75 |Slaboproud

76 |Konstrukce ostatni

77 |Podlahy

78 |Dokoncovaci prace

79 |Ostatni konstrukce a prace PSV

Obrazek 3 - Prace pridruzené stavebni vyroby [30]

MontaZe

Razeni montaznich praci vychézi z tradi¢niho ¢islovani diive platnych montaznich ce-

nika:

Prace montazni

21-M [Elektromontéze

22-M|Montaze sd€lovacich, signalizacnich a zabezpecovacich zatizeni

23-M|Montaze potrubi

24-M |Montaze vzduchotechnickych zatizeni

25-M [Povrchové tpravy strojii a zafizeni provadénych pfi extrémnich montézich

33-M |Montéaze dopravnich zatizeni, skladovych zafizeni a vah

35-M |Montaze Cerpadel, kompresorti a vodohospodaiskych zatizeni

36-M |Montaze provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

43-M [Montaze ocelovych konstukci

46-M [Zemni prace provadéné pii extrémnich montaznich pracich
Obrazek 4 - Prace montazni [30]
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1.2.2  Vedlejsi rozpoctové naklady

Vedlejsi rozpoc¢tové ndklady jsou podrobnéji popsany v kapitole 2. Vedlejsi rozpoctové

naklady.

1.3 Druhy rozpocti

Druhy rozpocti se rozliSuji dle toho, v jakém stupni projektové dokumentace jsou reali-
zovany. Rozd¢luji se dle ucelu, pro ktery jsou zhotoveny a podrobnosti stanoveni ceny.

Na podrobnosti rozpoctu také zalezi, v jaké fazi projektu je rozpocet sestavovan.

1.3.1 PredbéZny rozpocet

Predbézny rozpocet slouzi ke zpiesnéni ceny stavby oproti odhadu ceny budouci stavby,
vychézejici z propoctu stavebnich nékladt. Jedna se vlastné o mezistupenn mezi propoc-
tem a polozkovym rozpoctem. Jako podklad pro ocenéni ndkladii se pouziva

dokumentace pro stavebni povoleni. [5], [6]

1.3.2 Zadavaci rozpocet

Zadavaci rozpocet predstavuje soupis praci a dodavek, ktery je doplnén o vyméry. Jedna
se o soucast zadavaci dokumentace, ktera je poskytovana uchazectim o ziskani zakazky.
Zadévaci rozpocet obsahuji pouze soupis praci s vymérami bez cenového ocenéni, jedna
se o tzv. slepy rozpocet. Zadavaci rozpocet s vykazem vymér jasn€ definuje druh, jakost
a mnozstvi pozadovanych praci, dodavek a sluzeb, které jsou nutné pro realizaci staveb-

niho dila. Zadavaci rozpocet tvoii podklad pro zpracovani cenové nabidky. [6]

Kazda polozka v zaddvacim rozpoc¢tu musi byt jednoznacné ¢iselné zatfidéna a musi byt
oznacena poradovym Cislem. Zadavaci rozpocet je strukturovan dle objektové skladby a

nasledn¢ ¢lenén do oddili. [6]

1.3.3 Nabidkovy rozpocet

Nabidkovy rozpocet predstavuje dodavatelem nebo uchazecem o zakazku ocenény soupis
praci a dodavek. Déle predstavuje podklad pro urceni ceny dila dle rozpoctu stavby. Na-
bidkova cena je tvofena souctem jednotlivych polozek. Tato cena zahrnuje vSechny
naklady, které vznikaji v ramci realizace stavby. Podklad pro ocenéni nabidkového roz-

poctu je tvofen zaddvacim (slepym) rozpoctem. [6]
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Uchaze¢ o zakazku je povinen zkontrolovat Uplnost a spravnost zadavaci dokumentace.
V ptipadé, ze nékteré polozky chybi nebo nejsou spravné, je povinen tyto polozky dopl-

nit, ocenit a zahrnout je do nabidkové ceny. [6], [7]

1.3.4 Kontrolni rozpocet

Kontrolni rozpocet nejcastéji zpracovava projektant pro zjisténi vyhodnosti nabidky do-
davatele, kdy dochazi k porovnani nabidkového a kontrolniho rozpoctu. Jako podklad pro
ocenéni kontrolniho rozpoctu se pouziva projektova dokumentace a databaze smérnych
nebo orientacnich cen stavebnich praci. Sestaveni kontrolniho rozpoctu piedstavuje oce-
néni vykazu vymér orientaénimi cenami. Kontrolni rozpocet se té€z vytvaii pro ovéteni,

zda jsou pouzité polozky ocenény v ptislusné cenové trovni. [31]

V ramci ocenéni kontrolniho rozpoctu se ocenuji pfedevsim tzv. nosné polozky. Jedna o

takové polozky, které tvoii nejveétsi podil na nabidkové cené. [6], [27]

1.3.5 Smluvni rozpocet

Na zakladé smluvniho rozpoctu mize byt stanovena konecné cena stavebniho dila. Po
dohodé smluvnich stran mtlize byt sestaven jakymkoliv zpGisobem, naptiklad z agregova-

nych i podrobnych rozpoctii. Smluvni rozpocet predstavuje soucast smlouvy o dilo. [6]

1.3.6 Rozpocet skuteéného provedeni stavby

Rozpocet skutecného provedeni stavby se sestavuje az po dokonceni stavby a slouzi k za-
chyceni skute¢nych nakladi na zhotoveni stavby. Jako podklad pro sestaveni rozpoctu se
pouziva soupis provedenych praci a dodavek a také vyrobni faktury, které vychazeji z Cer-

pani polozek. [4]
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2 VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Vedlejsi rozpoctoveé naklady predstavuji naklady vzniklé pfi realizaci stavebniho objektu,
které nelze piifadit k jednotlivym stavebnim konstrukcim nebo pracim. Jedna se v pod-
stat¢ o vSechny ndklady, které nejsou zahrnuty v zakladnich rozpoctovych ndkladech
(ZRN). Vedlejsi rozpoctové naklady jsou vétSinou zahrnuty v krycim listu stavby a evi-
duji se samostatné mimo polozkovy rozpocet. V téchto ndkladech jsou zahrnuty

pfedevsim naklady spojené s ptipravou, provadénim, fizenim a dokoncenim stavby.

Obsah a rozdé¢leni vedlejSich rozpo€tovych ndkladl neni pfesné legislativné stanoven.
Z tohoto ditvodu se Casto pouziva oznaceni vedlejsi rozpoctové ndklady nebo také ve-
dlejsi a ostatni ndklady. V néktery pifipadech je mozno setkat se i s oznacenim téchto
nakladt jako néklady spojené s umisténim stavby (NUS). Toto oznaceni neni vhodné,
jelikoz naklady spojené s umisténim stavby jsou pouze ¢asti veskerych vedlejsich roz-

poctovych ndkladl a neobsahuji vSechny zahrnutelné néklady. [26]

2.1 Metody ocenéni vedlejSich rozpoctovych nakladu

Stanoveni co nejvice presné vyse vedlejsich rozpoctovych ndkladi je rozhodujici pro sta-
noveni celkovych nakladi stavebniho objektu. Vedlejsi rozpoctové nalady mohou tvofit

podstatnou ¢ast nakladi na stavebni objekt.

Ocenéni vedlejsich rozpoctovych nakladi pro jednotlivé tituly je mozno provést riznymi

zpusoby. Zde jsou detailngji popsany nejvice vyuzivané metody.

2.1.1 Prirazkova kalkulace

Metoda ptirazkové kalkulace spoc¢iva ve stanoveni rozvrhové zdkladny, ke které se ptici-
taji procentudlni ptirazky. V piipad€ vedlejSich rozpoctovych nakladii se obvykle jako
rozvrhova zékladna, ze které se nasledné¢ pocita procentudlni ptirazka, pouzivaji zakladni
rozpoc¢tové naklady (ZRN) nebo vybrané stavebni objekty a prace. Aby bylo mozné vy-
tvofit objektivni kalkulaci, musi byt mezi zakladnou a nepfimymi néklady pfi¢inna
souvislost. Dal§im pozadavkem je dostatecné velkd zdkladna v zavislosti na mnozstvi

sledovanych nakladu, aby kalkulace byla zatizen4 co nejmensi chybou. [8]
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2.1.2 Individualni kalkulace

Metoda individualni kalkulace je nejptesnéjsi zpiisob, kterym lze stanovit skutecny roz-
sah vedlejSich rozpoctovych ndkladi. Podstatou individudlni kalkulace je vyjadieni
nakladt kalkulovaného vykonu s ohledem na skute¢né podminky. Individuélni kalkulace
je vhodna naptiklad pro stanoveni skute¢nych nakladi na pfipravu a zafizeni staveniste.
Nevyhodou tohoto zplsobu je znané velkd ¢asova narocnost, pracnost a nutnost po-
drobné znalosti stavby. Z toho dlivodu je nutné zvazit, zda je pro danou stavbu vhodné

provadét individualni kalkulaci vedlejSich rozpoctovych naklada. [3], [9]

2.1.3 Odborny odhad

Metodu odborného odhadu je mozné zvolit v ptipadé, Ze nelze ocenit vedlejsi rozpoctové
naklady jinak. Tento odborny odhad vychazi z rozsahu vedlejsich rozpoctovych néklada
na zakladé podobnosti realizovanych staveb. Po dohod¢ s investorem se pro ocenéni
téchto ndkladii uziva smluvni cena. V tomto ptipade je vhodné smluvné osetfit zptsob,
jakym bude probihat fakturovani skute¢nych nakladi, pokud by nastal pfipad nesprav-
né¢ho odhadu. [9]

2.1.4 Hodinova zuétovaci sazba

Ocenéni naklad pomoci hodinové zictovaci sazby se vyuziva pievedSim pro ocenéni
prace osob nebo pro ocenéni pract, pro které nejsou dostupné cenikové polozky. Celkova
cena se vypocita vynasobenim hodinové sazby daného pracovnika mnozstvim skutecné
odpracovanych hodin. Tato metoda se vyuziva pfedevS§im pro ocenéni inZenyrskych a

prizkumnych ¢innosti, jako jsou napiiklad stavebni dozor nebo kompleta¢ni ¢innosti. [3]

2.2 Déleni vedlejSich rozpocétovych nakladi

U vedlejsich rozpoc¢tovych nékladl neni pfesné definované, jakym zpiisobem se jednot-
livé néklady d€li a jaky je jejich presny obsah. Z divodu, Ze rozsah a ptesné ¢lenéni
vedlejsich rozpoctovych nakladl neni piesné legislativné stanoven, pfistupuji k jeho ¢le-
néni tviirci jednotlivych cenovych soustav rizn€. Pro snazsi a piehlednéjsi zobrazeni

vedlejsich rozpoctovych nakladl se vyuziva ¢lenéni naklada dle cenovych soustav. [9]

18



2.3 Vedlejsi rozpoctové naklady dle cenové soustavy RTS DATA

Cenova soustava RTS DATA rozliSuje vedlejsi rozpoctové ndklady na vedlejsi a ostatni
naklady. Dle vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. O stanoveni rozsahu dokumentace verejné zakazky
na stavebni prace a soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymeér jsou
vedlejsi a ostatni nadklady vymezeny jako naklady, které nejsou zahrnuty v polozkach
soupisu praci stavebnich objektil, inzenyrskych objektii a provoznich soubort, ale se zho-

tovenim stavby souvisi. [10], [18]

2.3.1 Rozdéleni nakladu
Vedlejsi naklady

Za vedlejsi naklady rozpoctu jsou povazovany néaklady, které jsou nutné pro zhotoveni
stavby a jsou spolecné pro celou stavbu. Jedna se o naklady, které nejsou zahrnuté v roz-
poctech stavebnich objektli ani v jejich dil¢ich rozpoctech. Za vedlejsi naklady lze
povazovat predevsim néklady spojené s vybudovanim, provozem a odstranénim zatizeni
staveniSté. Dale do vedlejSich nakladii je mozné zahrnout naklady spojené se ztizenymi
vyrobnimi podminkami, spojenymi s umisténim stavby a provozni nebo dopravni ome-

zeni, pokud jsou nezbytné pro realizaci stavby. [10]
Ostatni naklady

Za ostatni naklady jsou povazovany néklady, vychdzejici z plnéni povinnosti dodavatele
stavby z podminek provedeni stavby. Mezi ostatni néklady se fadi pfedevsim naklady na
provedeni dokumentace skute¢ného provedeni stavby, ndklady na geodetické zaméteni

hotové stavby a dale také naklady na publicitu projektu. [10]
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2.3.2 Rozdéleni vedlejsi a ostatnich nakladi dle cenové soustavy RTS DATA

Cenova soustava RTS DATA déli vedlejsi rozpoctové ndklady dle ceniku 800-0 Vedlejsi
a ostatni ¢innosti. Tento cenik rozd¢luje naklady na vedlejsi a ostatni, dale tyto ndklady
déli dle faze provadéni projektu na fazi projektové dokumentace pro provadéni stavby a

fazi provadéni stavby, jak je zndzornéno na obrazku €. 5. [10]

| 800-0 Vedlejsi a ostatni ¢innosti |

004 Vedlejsi a ostatni naklady faze projektové
dokumentace pro provadeéni stavby

004 1 Vedlejsi naklady ve fazi zpracovani PD pro

provadéni

004 2 Ostatni naklady ve fazi zpracovani PD pro

provadeéni

005 Vedlejsi a ostatni naklady ve fazi
provadéni stavby

005 1 Vedlejsi naklady ve fazi
provadéni stavby

v

005 2 Ostatni naklady stavby

Obrazek 5 - Rozdeéleni VON dle soustavy RTS DATA. Zdroj: viastni prace

Vedlejsi a ostatni naklady fiaze projektové dokumentace pro provadéni stavby

Vedlejsi naklady ve fazi zpracovani projektové dokumentace pro provadeni

Mezi vedlejsi naklady pii zpracovani projektové dokumentace patii naklady na inzenyr-
ské prace spojené s piipravou stavby. Mezi ndklady na prizkumné a ptipravné prace lze
zahrnout naklady dodavatele na ptipravné prace ptred zahajenim stavebnich praci. Dalsi
polozkou jsou pruzkumné prace, kam spadaji naklady na provedeni novych nebo dopl-
néni jiz stavajicich prizkumil. Mezi nejcastéjSi typy pruzkuml patii: geologicky,
inzenyrsko-geologicky, radonovy, hydrogeologicky a botanicky priizkum. Do této kate-
gorie 1ze mimo jiné zahrnout néklady na stavebni, historicky a staticky prizkum. Posledni
polozkou jsou néklady na vypracovani projektové dokumentace. Do této polozky Ize za-
hrnout veskeré naklady na vypracovani projektové dokumentace. Zpravidla se provadi v
rozsahu a obsahu dokumentace pro provadéni stavby, ale pfesny rozsah zavisi na poza-

davcich objednatele. [10]
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Vedlejsi a ostatni naklady ve fazi provadéni stavby

Vedlejsi naklady ve fazi provadeni stavby

Soucasti vedlejsich nakladii ve fazi provadéni stavby jsou néklady na geodetické prace.
Do téchto nakladti spadaji ndklady na vytyceni stavby a zaméteni a vytyCeni inZzenyrskych

siti v misté stavby. [10]

Do nakladii spojenych s provadénim stavby jsou zahrnuty veskeré naklady, které jsou
nutné pro vybudovani a provoz zafizeni stavenisté. Tyto ndklady se dale d€li dle fazi
projektu. Jako prvni jsou ndklady na vybudovani zatizeni stavenisté. Tato polozka zahr-
nuje vzniklé néklady na vypracovani projektové dokumentace pro zafizeni staveniSté a
vybudovani méticich odbérnych mist a pfipojek energii k jednotlivym objektlim zatizeni
staveniSté. Do téchto nakladi také spadaji ndklady na realizaci objektl zafizeni stavenisté
a pfiprava uzemi. Dalsi poloZkou jsou naklady spojené s provozem zafizeni staveniste.
Tyto naklady zahrnuji naklady na vybaveni objektl zafizeni staveni$té, naklady na ener-
gie, které byly spotfebovany v pribchu realizace stavby a také naklady na nutny tklid
v prostoru zafizeni staveni$té. Naklady spojené s likvidaci zafizeni stavenisté jsou tvo-
feny samostatnou polozkou. Tato poloZzka obsahuje naklady na odstranéni vSech objektt
zafizeni staveniSté a pfipojek energii. Patii sem také néklady na uklid ploch a Gpravu

povrchll v mistech, kde bylo vybudovéno zafizeni staveniste. [10]

Jednotlivé polozky jsou dale rozdélné dle druhu objektu podle tiidniku JKSO. Druh ob-
jektu urcuje rozsah a mnozstvi naklada, které 1ze do dané polozky zahrnout. Do néklada
spojenych s provadénim stavby je také mozno zahrnout izemni a provozni vlivy. Mezi
provozni vlivy patii ztizené podminky provadéni stavebnich praci z diivodli omezeni,
zpusobenych provozem jinych osob, jako je naptiklad omezeny provoz v aredlu nebo zti-
zené dopravni podminky, jako silni¢ni nebo zelezni¢ni provoz. Do kategorie uzemnich
vlivll 1ze zahrnout néklady na ztizené podminky na provadéni. Mezi ztizené podminky
provadéni patii extrémni misto provadéni. Za tyto podminky jsou povazovany prace pod

vodou nebo v podzemi nebo ve zdravotné zavadném prostredi. [10]
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Ostatni naklady stavby

Do této kategorie spadaji ndklady na Cinnosti, které vyplyvaji z obchodnich podminek
objednatele. Tyto naklady se dale ¢leni do jednotlivych kategorii. Prvni kategorii jsou
naklady na staveniSté, kam lze zahrnout naklady spojené s provozem staveniste, které
dodavateli vznikly podle podminek smlouvy. Mezi tyto naklady patii naklady spojené s
pfedanim a pfevzetim staveni$té, ochrana stavajicich inzenyrskych siti v prostoru stave-
nisté. Dale jsou zde zahrnuty ndklady na doCasné dopravni omezeni, véetné¢ docasného
dopravniho znaceni a docasného uzivani vefejnych ploch a prostranstvi. Do nékladl na
staveni$té jsou také zahrnuty naklady na ochranu stavenisté pted vstupem nepovolanych
osob, naklady na oploceni a osvétleni stavenisté. Dalsi kategorii jsou naklady na zkouSky
a revize, kam spadaji ndklady na provadéni revizi a zkousek, které jsou pozadované dle
projektu. Do této kategorie také spadaji komplexni zkousky montovanych technologic-
kych zatizeni a naklady zhotovitele na zkuSebni provoz technologickych celkt. Néklady
na vypracovani provoznich fadt pro zkusebni nebo trvaly provoz Ize také zahrnout do
téchto nakladl. Néklady na pfedéani a prevzeti dila tvofi samostatnou kategorii nakladu,
kam lze zahrnout naklady na zhotoveni dokumentace skutecného provedeni a geodetické
zaméteni skutecného stavu objektu. Mezi finan¢ni naklady spadaji vSechny naklady zho-
tovitele dila, které vznikaji z pozadavkll objednatele na zajiSténi zdvazku splnit dilo. Do
této kategorie se fadi naklady na pojiSténi dodavatele a dila, bankovni zaruky a finan¢ni

rezerva, jejiz zpiisob Cerpani stanovuje objednatel. [10]

2.4 Vedlejsi rozpoétové niklady dle cenové soustavy URS CZ

Pro déleni vedlejsich rozpo&tovych nakladi dle cenové soustavy URS CZ byl pouzit Ka-
talog pritvodnich cinnosti a nakladii pri vystavbe: 800-0: Vedlejsi rozpoctové naklady:
VRN 2020. Za vedlejsi rozpoctové naklady jsou v ramci této cenové soustavy povazovany
vSechny naklady, jez dodavatel neni schopen ovlivnit. Ty ale objektivné vznikaji, a z to-
hoto diivodu vybocuji z predpokladanych podminek, za kterych byly stanoveny smérné

ceny téchto praci. [9]
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Rozdéleni vedlej$ich rozpo&tovych naklada dle cenové soustavy URS CZ zahrnuje po-
z pohledu, v jaké fazi vystavbového projektu vznikaji. Vedlejsi rozpoctové naklady jsou

rozdéleny do deviti skupin na:

- Priizkumné, geodetické a projektové prace
- Ptiprava stavenisté

- Zafizeni stavenisSté

- Inzenyrska ¢innost

- Finan¢ni naklady

- Uzemni vlivy

- Provozni vlivy

- Dalsi néklady na pracovniky

- Ostatni ndklady [9]

2.4.1 Rozdéleni vedlejsi rozpottovych nakladi dle URS CZ
01 Prazkumné, geodetické a pripravné prace

Mezi néklady na prizkumné, geodetické a pfipravné prace patii naklady, které¢ vznikaji
jesté pred zacatkem samotného procesu vystavby. Prvni kategorii tvoii ndklady na pri-
zkumné prace, které jsou nutné pro zjisténi poméri v misté realizace stavby. Mezi
prazkumné prace spadaji geologicky, botanicky a zoologicky prizkum. Dale 1ze do této
kategorie zahrnout stavebni a archeologicky prizkum. Do nakladi na prizkumné prace
patii nédklady na vlastni provedeni prizkumu, dale vypracovani zpravy o provedeni pri-

zkumu a vytvoreni odborného zaméru. [9]

Dalsi kategorii nakladt jsou néklady na geodetické prace, mezi které patii pfedevsim na-
klady na geodetické prace ve vSech fazich vystavby, jako jsou naptiklad: vytyceni hranic
pozemku, zaméfeni stavajiciho objektu, vySkova méteni a zaméfeni skute€ného stavu ob-

jektu. Do téchto nékladl spadaji také ndklady na kartografické prace. [9]

Néklady na projektové prace zahrnuji vypracovani projektové dokumentace v piislusSném
stupni a rozsahu dle pfechazejicich prizkumnych praci. Mezi projektové prace spadaji
také naklady na ocenéni stavby a tvorbu rozpoctii. Pro ocenéni priizkumnych a projekto-
vych praci se v piipadé uzaviené dohody mezi dodavatelem a investorem pouziva cena
pevna. V pfipadé, ze neni dopifedu mozné stanovit predpokladany rozsah priizkumnych a

projektovych praci, je vhodné zvolit ocenéni pomoci hodinovych zictovacich sazeb. [9]
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02 Priprava stavenisté

Ptiprava staveni$té je posledni faze pied samostatnym zahédjenim procesu realizace sta-

vebniho dila. Do skupiny nakladti na pfipravy stavenisté spadaji:

- Zachranné prace

- Prelozeni konstrukei

- Odstranéni materiald a konstrukei

- Prest¢hovani lidi a zvifat
Mezi zachranné prace spadd piedevsim zabezpeceni piirodnich hodnot a jejich st€hovani.
V ptipad¢, ze by bylo st€éhovani rostlin nebo podlozi velmi nakladné nebo nemozné, po-
uziva se ochrana pfirodnich hodnot pfimo na misté stavby, naptiklad ochrana kment
stroml béhem vystavby. Mezi zachranné prace lze také zatradit naklady na zabezpeceni a

nasledné st€éhovani archeologickych nalezi. [9]

Dalsi kategorii jsou néklady na ptelozeni stdvajicich konstrukei v misté budouciho ob-
jektu. Jedna se o preloZeni stavebnich objektl nebo inzenyrskych siti. Samotné pielozeni
je mozné provést prestéhovanim stavajiciho objektu nebo zbourdnim a vystavbou nového
objektu. Dojde-1i v misté stavby k neocekdvané nutnosti vyklizeni materialti z divodu
vy$$i moci nebo havarie, je mozno tyto ndklady zahrnout do nakladii na zatizeni stave-
nisté, spadajicich do vedlejSich rozpoctovych nékladd. Standardni vyklizeni objekti v

polozkovém rozpoctu spada do zakladnich rozpoctovych nakladu. [9]
03 Zarizeni stavenisté

Skupina nakladl, do které spada zafizeni stavenisté, byva zpravidla jednou z nejvétsich
¢asti vedlejSich rozpoctovych nakladi a je zavislda na rozsahu a povaze stavby. VySe
téchto nakladi je také ovlivnéna dobou a rychlosti provadénych praci. A to predevsim
z diivodu, ze naklady na zafizeni staveni$té obsahuji piipadné nédklady na prondjem ob-

jekti zatizeni staveniSté. Néklady na zafizeni stavenisté zahrnuji naklady na:

- Souvisejici (pfipravné) prace

- Vybaveni stavenisté

- Pfipojeni a spotieba energie pro zafizeni staveniste
- Zabezpeceni staveni$té

- Pronajem ploch a objekti

- ZruSeni zafizeni stavenis§té

24



Do kategorie souvisejici (pfipravné) prace spadaji mimo jiné naklady na projektové prace
pro zafizeni staveni$té. Projekt zafizeni staveniSté se vypracovava pro rozsahla staveniste
nebo v mistech s omezenym prostorem. Mezi ptipravné prace spadaji terénni Gpravy pro

umisténi objektl zafizeni stavenisté a vybudovani staveniStnich komunikaci. [9]

Nejnakladnéjsi kategorii ndklada tvofi ndklady na vybaveni stavenisté, které zahrnuji né-

klady na:

- Stavebni bunky, Gprava stavajicich objektl pro potieby zafizeni staveniste
- Pocitacové sité a internetové pripojeni

- Docasné komunikace

- Skladky

- Ostatni naklady

- Naklady na provoz objektli zafizeni staveni§te

Do téchto ndklada patii ndklady na ziizeni, vzniklé opotiebeni objektl zafizeni stavenisté
a také nédklady na prondjem objektl zafizeni staveniste, v pfipadé, Ze je stavebnik ne-
vlastni. Na vys$i nakladl na vybaveni staveni§t¢ ma znacny vliv rozsah stavby, ktery se

odviji od velikosti daného objektu. [9]

Néklady spojené s ptipojenim objektil zafizeni staveniSté na inzenyrské sité a vybudovani
odbérnych mist spadaji do kategorie nakladii pfipojeni a spotieba energie pro zatizeni
stavenis§té. To téchto nakladii se zapocitavaji energie nutné pro provoz vsech objektl
zafizeni staveniSté. Nelze sem ale zapocitat naklady na energie, které souvisi s vystavbou,

tyto ndklady je nutné zahrnout do rezie vyrobni. [9]

Dalsi objemnou kategorii jsou ndklady na zabezpeceni stavenisté pied vstupem nepovo-
lanych osob do prostoru staveni$té a na ochranu zdravi pracovnikii stavby. Do nakladi
na zabezpeceni staveniste 1ze zahrnout ndklady na oploceni stavenisté, dopravni znaceni,

osvétleni, strazni sluzbu a ochranné konstrukce. [9]
Néklady na zruSeni zatizeni stavenisté zahrnuji naklady spojené s demontazi, bouranim a
odvozem vesSkerého zatfizeni stavenisté a nasledného zavérecného uklidu plochy stave-

nisté. Do této kategorie téZ spadaji ndklady na tpravu terénu v misté stavenis$té do

puvodniho stavu. [9]
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04 InZenyrska ¢innost

Mezi inzenyrské Cinnosti dle databaze URS CZ lze zaradit dozory, vytvareni odbornych

posudkii, provadéni zkousek, méfeni a revizi a kompletacni a koordinacni ¢innosti.

Prvni kategorii ndkladi na inZenyrskou ¢innost jsou dozory. Dozory lze dale rozdé€lit na
autorsky dozor projektanta, ktery dohlizi na soulad vystavby s projektovou dokumentaci
a technicky dozor investora, ktery dohlizi na spravné vykonavani stavebnich praci v sou-
ladu s technickymi normami. V rdmci nékladll na dozor jsou zapocteny i ndklady na

koordinatora a technika BOZP. [9]

Dalsi kategorii naklada jsou naklady na posudky, které mohou byt ptedepsané nebo vy-
zadané. Nejcastéji se jedna o prikazy tepelné ndrocnosti budov, tepelné audity a plany
BOZP na stavenisti. Posudky zpravidla zpracovavaji externi nezavislé subjekty, jejichz
naklady na posudky hradi investor. Néklady na zkouSky a méfeni tvoii samostatnou ka-
tegorii nakladd, jedna se piedevs§im o tlakové, rentgenové a zatézové zkousky. Zkousky
se déli na predepsané, které se oceni v ramci vedlejSich rozpoctovych nakladi a indivi-
dudlni zkousky, ty provadi dodavatel. Naklady vzniklé z divodu téchto zkousek neni
mozné piendSet na investora. V ramci vedlejSich rozpoctovych nékladii 1ze ocenit pouze
revize doCasnych objektl nebo zafizeni staveniSté. Revize vSech zatizeni pevné spoje-

nych s budovou se ocefuji samostatné v ramci polozkového rozpoctu. [9]

Mezi néklady na kompletacni a koordinacni ¢innost lze zatadit ndklady na vybérové fi-
zeni, kompletacni ¢innost, kam spadd zajiStovani dodavek stavebnich materidli a
vyrobkd, poradenstvi a kontrola ¢innosti na stavenisti a koordinacni ¢innost, ktera spoc¢iva
pfedevsim v koordinaci praci mezi jednotlivymi dodavateli a pfedavani informaci vSem
dotCenym ucastnikiim. Mezi ostatni inzenyrskou ¢innost 1ze zahrnout naklady na ko-
laudac¢ni fizeni, avSak zde nelze zapocitat ndklady na odstranéni zavad, vyplyvajicich

z kolaudac¢niho fizeni. [9]
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05 Finan¢ni naklady

Finan¢ni ndklady zahrnuji rizné néstroje, které slouzi ke snizovani finan¢nich rizik vSech

ucastnikli vystavby. Jedna se predevsim o:

- Pojisténi — v ramci vedlejSich rozpoctovych nakladl se jedné o pojiSténi proti vli-
vim vys$s§i moci a chybam v projektové dokumentaci

- Finan¢ni rezervy — slouzi k pokryti ndkladu, které nejsou predem jisté, ale mohou
vzniknout v pribéhu stavby (zmény projekti, skryté vady)

- Poplatky — za uziti primyslovych prav, ochranné zndmky

- Zaruky a reklamace

- Zalohy — v ramci vedlejSich rozpoctovych nékladti mize byt poskytnuta zaloha
na zahajeni pfipravnych praci a na ndkup materidlu

- Bankovni zaruky

- Kauce, zadrzné — slouZi jako pojistka proti neprovedeni kone¢nych vyzadovanych
praci.

- Pokuty — vychdzi z neplnéni smluvnich podminek nebo z poruseni zakonti [9]
06 Uzemni vlivy

Uzemni vlivy ovliviiuji vy$i nakladd umisténim staveni§td. Mezi tzemni vlivy se fadi
vliv klimatickych podminek, prace na tézko piistupnych a zdravi Skodlivych mistech a
ztizené dopravni podminky. Kategorie vlivy klimatickych podminek zahrnuje ndklady na
ochranu pied vlivy pocasi. Jedna se piedev§im o stavby v nadmoiské vySce nad 700 me-
trl, za extrémnich teplot a v nadmérn¢ destivém obdobi. Néklady na ztizené dopravni
podminky lze zahrnout tehdy, kdy je nutné odlehcovani automobilli nebo vagont z di-
vodil sniZzené nosnosti, nutné pouziti neobvyklych dopravnich prostfedkti nebo je velmi

narocny terén stavenisteé. [9]

Zvysené naklady za praci na t€zko pfistupnych mistech lze kalkulovat v ptipadé, Ze se
jedné o praci v podzemi, potapécské prace, prace ve vyskach a hloubkach a pfi praci bez
pevné pracovni podlahy. Naklady na tyto prace lze zahrnout pouze, pokud jiz nejsou
zahrnuty ve smérnych cenach. Dalsi kategorii ndkladd jsou naklady na praci ve zdravi
Skodlivém prostfedi. Tyto naklady vychazeji z nutnosti zvySené ochrany pracovnikd,
které vychazeji z prace ve Skodlivém prostiedi nebo z prace se skodlivymi materialy. Mi-
mostaveniStni doprava se v ramci vedlejSich rozpoctovych nékladii oceni pouze tehdy,
pokud nelze ocenit dopravu materialu ptirazkou k ndkupni cené, naptiklad pokud se jedna

o nadrozmérny néklad. [9]
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07 Provozni vlivy

Zvysené naklady provoznimi vlivy vznikaji tehdy, pokud provoz v misté stavby narusuje
plynulost vystavby. Mezi tyto zvySené naklady provozem lze zatadit provoz investora,
v jehoz disledku nelze zajistit hladky prib¢h stavebnich praci. Jedna se napiiklad o pri-

myslovou vyrobu v objektu v pribéhu jeho rekonstrukce. [9]

Dalsi kategorii provoznich vlivl jsou zvySené néklady z divodu silni€niho provozu pfi
praci na silnicich a zeleznicich. Do téchto nakladl 1ze zahrnout zvysené naklady na do-
pravni opatfeni, jako jsou vyznafeni objizdnych tras nebo pieruSeni provozu pomoci
semafort ¢i zdbran. Tyto néklady se ocenuji za pomoci procentudlni pfirazky k zékladnim

rozpoctovym nakladim. [9]

Kategorie zvySenych nékladl na pohyb vozidel v centrech mést 1ze uplatit v pfipadé zti-
zeni pohybu z ditvodu husté dopravy v historickych ¢astech mést a centrech velkomést,

kdy mnozstvi ndkladli vychazi z umisténi staveniste. [9]

Zvysené naklady l1ze do vedlejSich rozpoctovych nékladl zahrnout téz v ptipad¢ Zelez-
ni¢niho a kolejového provozu a praci v jejich blizkosti. ZvySené ndklady mohou vznikat
pfi praci do 10 metrii od koleji zelezni¢niho provozu a 6 metri od koleji méstského pro-

vozu. Procentudlni pfirdzka je zavisla na mnozstvi projizdgjicich vlaka. [9]

Zvysené naklady mohou také vzniknout pii praci v ochrannych pasmech, kdy neni mozné
provadét stavebni prace standardni rychlosti, nelze pouZzivat t€Zkou mechanizaci nebo v
pfipadé nutnosti pouziti nehlu¢nych technologii. Pokud je nutnost ztizeni skladky mimo
stavenisté z dlivodu prostorovych omezeni, 1ze tyto ndklady zatadit mezi ostatni provozni

vlivy. [9]
08 Dalsi naklady na pracovniky

Do kategorie dalSich ndkladd na pracovniky se fadi naklady, které je zaméstnavatel nucen
vynalozit k tomu, aby zajistil dopravu zaméstnanct na stavenisté, stravné a noclezné, dale
pfiplatky za pracovni pohotovost a ostatni pfiplatky ke mzd¢. Naklady na dopravu za-
méstnanct 1ze do vedlejsich rozpoctovych nékladi zahrnout v ptipad€, ze neni mozné
ubytovat zaméstnance v misté stavby. Do téchto nakladi spadaji naklady na kazdodenni
dopravu pracovnikill na misto stavby a jednou tydn¢ dopravu do mista bydlisté. U naklada
na dopravu zaméstnanci na stavenisté je nutno zohlednit fakt, Ze naklady na dopravu do
obvyklych vzdalenosti spadaji do rezijnich nakladli. Ocenéni se provadi pomoci tarifii

vetejné dopravy nebo procentudlni sazbou. [9]
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Néklady na noclezné a stravné vznikaji v ptipad¢ ubytovani a stravovani zaméstnanctli po
celou dobu prubéhu vystavby. Pro ocenéni Ize vyuzit pausalni ¢astku nebo lze promitnout
skutecné vzniklé naklady. Néklady na pracovni pohotovost se zapocitavaji zvySenou ho-
dinovou sazbou na kazdého pracovnika. Mezi zakonné pfiplatky ke mzdé je mozno

zahrnout zvySené naklady z divodu prace v ramci prescasti, v noci a o statnich svatcich.
[9]
09 Ostatni naklady

Ostatni naklady zahrnuji néklady, které nebylo mozno zatadit do pfedchozich kategorii.
Jedna se predevSim o néklady souvisejici s objektem, jeho provozem vcetné havarii a

zivelnich pohrom. [9]

Skupina nédkladl souvisejicich s objektem zahrnuje naklady na zabezpecovaci prace pii
zastaveni stavby, prace na kulturnich pamatkach, ndklady na tdrzbu a vybaveni BOZP.
Dalsi skupinou jsou naklady souvisejici s provozem, které zahrnuji predev§im nédklady
vzniklé pti zkuSebnim provozu stavby a néklady v ramci zaSkoleni pracovnikli na novy
stroj ¢i vyrobek. Kategorie havarie a zivelni pohromy sdruzuje naklady, které vnikaji pfi
odstraiiovani nésledkti havarii a Zivelnich pohrom, jednd se o ndklady na odstrafiovani
bahna, suti a padlych stromil. Tyto néklady se oceiiuji pomoci hodinovych zuctovacich

sazeb. [9]
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2.5 Procentualni sazby vedlejSich rozpoc¢tovych nakladi

Pro jednotlivé skupiny vedlejsich rozpoctovych nakladu jsou dle Katalogu privodnich
¢innosti a nakladu pri vystavbe: 800-0: Vedlejsi rozpoctove naklady: VRN 2020 stano-
veny orientacni procentudlni sazby ndkladi. Jedné se pouze o doporucené hodnoty a je
zde nutnost jejich individudlnich uprav a zohlednéni podminek kazdé stavby. Tyto pro-
centudlni sazby je moZno pouzit pro ocenéni vedlejSich rozpoctovych nakladi
ptirdazkovou metodou, kdy neni znama piesna skladba a vyse jednotlivych vedlejsich roz-
poctovych nakladt. Pouziti procentudlni sazby je také mozno v piipadech, kdy chybi
podrobné informace pro ocenéni dané¢ho nékladu. Jako zékladna byvaji uvazovany za-
kladni rozpoc¢tové naklady nebo vybrané stavebni prace, které tyto vedlejsi naklady pfimo
ovliviiuji. V nésleduji tabulce jsou uvedeny orientacni procentudlni sazby vedlejSich na-

kladt dle soustavy URS CZ. [9]
Tabulka I - Procentni sazby vedlejsich rozpoctovych nakladii [9]

Ozn.| Skupina vedlejsich rozpoétovych nakladti | Procentni sazba| Zakladna
01 [Prizkumné a pripravné priace 1,5% ZRN
011 |Prazkumné prace 0,5% ZRN
012 |Geodetické prace 1,0% ZRN
02 |Priprava stavenisté 1,5-2,5% ZRN

historické objekty 2,5% ZRN
nové objekty 1,5% ZRN
03 |Zarizeni stavenisté 1,1-3,7% ZRN
budovy pro bydleni 2,3% ZRN
budovy a haly obcanské vystavby 2,8% ZRN
04 |InZenyrska ¢innost
045 |Koordina¢ni a kompletacni ¢innost 0,6-5,5% ZRN
stavebni Cast 0,6-2,2% ZRN
technologicka ¢ast 3,0-5,5% ZRN
05 |Financni niklady

052 |Finan¢ni rezerva 7,0-10,0% vybr. prace
057 |Zadrzné max 10,0% celk. cena
06 |Uzemni vlivy
061 [Vliv klimaticych podminek 1,0-3,5% ZRN

do nadmoiské vysky 700 m n. m. 1,0% ZRN
v nadmotské vysce 700 - 900 m n.m. 3,5% ZRN
07 |Provozni vlivy

072 |Silni¢ni provoz 5,2-31,3% vybr. prace
074 |Zelezniéni provoz, méstsky kolejovy provoz 5,0-40,0% vybr. prace
09 |Ostatni naklady

0915 |[Naklady souvisejici s publikacni ¢innosti 2,0% ZRN
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3 ZARIZENI STAVENISTE

Zatizeni stavenisté je definovano jako vyrobni prostor pro provadéni stavby. Mezi zafi-
zeni stavenisté fadime objekty, které jsou potiebné k tomu, aby stavba byla vybudovéna,
ale nejsou potiebné pfi jejim uzivani a provozu. VéEtSina objektli se buduje pouze docasné
jekty, které jsou vystavény jako soucast stavby. Jedna se o objekty, které slouzi v dobé
realizace stavby k provoznim, socidlni a vyrobnim ucelim vSech Uc¢astnikii vystavby.

[11], [12]

3.1 Clenéni zarizeni stavenisté

Objekty zatfizeni stavenisté 1ze délit dle riznych kritérii:

= Dle ucelu:

- Socialni

- Provozni

- Vyrobni

= Dle zpiisobu uzivani:
- Spolecné — je vyuzivano soucasné nebo postupné vice ucastniky vystavby.
- Individudlni — slouzi pouze pro jednoho dodavatele stavby. [12]

= Dle typu a doby trvani:

- Stavajici objekty —jedna se o jiz stojici objekty, které se nachazeji v arealu
staveniSté a je moznost jejich vyuziti v prubéhu vystavby pro potieby za-
fizeni staveniste.

- Trvalé objekty stavby — tyto objekty jsou vybudovany v ptredstihu a je
mozné je vyuZzivat i po realizaci vystavby (piipojky vody, komunikace).

- Docasné objekty zafizeni stavenisté — objekty, které slouzi jen pfi procesu

vystavby a po jejim dokonceni budou odstranény. [12]
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Obrazek 6 - Rozdéleni zarizeni staveniste [12]

3.2 Provozni zarizeni stavenisté

Provozni zafizeni staveni$té prevdzné vyuziva vice G€astnikll vystavby najednou. Hlavni

funkci provozniho zafizeni stavenisté je spravné a plynulé provadéni vystavby a zajiSténi

plynulého provozu na stavbé. Provozni zafizeni stavenisté zahrnuje veskeré objekty slou-

zici k zajiSténi vSech administrativnich a spravnich Cinnosti na stavbé, dale k zajiSténi

dopravy a skladovani materialu a také zabezpecuje dodrzovani bezpec¢nosti prace. [11],

[12]

Mezi provozni ¢asti zafizeni staveniSte patfi:

Kancelafe

Stavenistni komunikace

Provozni sklady a skladky

Oploceni

Stavenistni rozvody
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3.2.1 Kancelare

Kancelare slouzi jako zazemi pro pracovniky vykonavajici fizeni stavby, provozni pii-
pravu, kontrolni ¢innost a ostatni administrativni ¢innosti. Jako docasné kancelare na
staveni$ti se v dnesni dobé predev§im vyuzivaji mobilni buiiky. Existuje mnoho druhti
mobilnich bun¢k s rliznymi rozméry a riznym vnitinim vybavenim. Tyto buniky musi byt
pfipojené na elektricky proud a jejich konstrukce musi byt uzpiisobena na celoro¢ni pro-
voz s moznosti vytapéni v zimnich mésicich. Na stavenisti se buniky osazuji na vyrovnany
povrch zpevnény Stérkem nebo betonovymi panely. Mnozstvi bunék se odviji od velikosti
stavby a zplisobu fizeni stavebniho provozu. U velkych staveb se ztizuji také mistnosti

pro koordinaéni porady pro 20 az 30 pracovnikt. [11]

Pii navrhovani zafizeni staveniSt¢ a umistovani kancelafi je vhodné dodrzovat zakladni
typologické pozadavky na rozmisténi jednotlivych kancelafi. Kancelat stavbyvedouciho
by m¢la byt umisténa tak, aby umoznovala stavbyvedoucimu co nejlepsi vyhled a ptehled
o celkovém déni na stavbé. Naopak kancelai mistra by méla byt umisténa v blizkosti pfi-
jezdové komunikace, aby mél prehled o vstupu osob do prostoru stavby a dopravé a

pfejimce materidlu. [11]

Obrazek 7 - Kancelarské mobilni buniky Obrazek 8 - Detail ulozeni kancelarskych bunék

[29] [34]
3.2.2 Staveni$tni komunikace

Stavenistni komunikace slouzi pro dopravu materidlu na skladky a pohybu stavebnich
strojii v ramci staveniSté. Vybudovani kvalitnich a pevnych komunikaci ptedchazi pro-
blémim s dopravou mechanizace na nezpevnéném povrchu. Vybudovani staveniStni
komunikace by mélo umoznovat ptehledny, plynuly a bezpecny zpisob dopravy a po-
hybu po stavenisti. Vzhledem k velmi vysokym ndkladiim na vybudovani komunikace
se buduji v mist¢ budouci komunikace. U této komunikace se vytvoii spodni vrstvy a
vyuziji se v prub¢hu vystavby jako staveniStni komunikace. Po dokonceni vystavby se

tyto vrstvy vyrovnaji a dokon¢i se kryci vrstvy. [11]
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Pokud je nutné vytvoftit komunikaci mimo misto budouci komunikace, zfizuji se docasné
staveniStni komunikace. Pfi jejim ndvrhu je nutno zohlednit, Ze se tyto komunikace pou-
zivaji pouze docasn¢ a kratkodob¢. Z toho diivodu by nemély byt ndkladné, ale musi
vyhovovat vS§em pozadavkiim na provoz. Docasné komunikace jsou tvofeny $térkovou
drti nebo lze vyuzit tfidény recyklat z demolice. Pro vybudovani komunikace je také
mozno pouzit betonové silnicni panely o rozmérech 1,0 x 3,0 x 0,15 m, ulozené do Stér-

kového podkladu. Vyhodou této varianty je moznost opakovaného vyuziti téchto paneli.

Pozadavky na docasné stavenisini komunikace.

- Komunikace by méla byt pfim4, jednosmérna a ptehledna bez kiizeni

- Minimalni $itka pro jednoproudou vozovku je 3 metry, pro obousmérny provoz 5
metri

- Minimalni vzdalenost vozovky od pevnych konstrukci musi byt 0,6 metru

- Maximalni podélny sklon vozovky nesmi piekrocit 15 %, u panelovych vozovek
je maximalni sklon 8%

- Vozovka musi byt odvodnéna pomoci pficného sklonu 2—4 %

Maximalni dovolena rychlost pojezdu vozidel v aredlu stavby je 10 km/h, v mistech, kde

se pracuje je tato rychlost snizena na 5 km/h. [12]

Velkym problémem je znecistovani komunikaci pfi vyjizdéni techniky ze staveniStni ko-
munikace na vefejnou pozemni komunikaci. K nejvétSimu znecistovani dochazi pfi
zemnich pracich, kdy je technika znecisténa od vytézené zeminy. Dle zakona 361/2000
Sb., O silnicnim provozu musi byt vozidlo pted vjezdem na pozemni komunikaci ocisténé
tak, aby neznecistovalo pozemni komunikaci. Z tohoto divodu je vhodné v ramci staveb
s velkym provozem stavebni techniky ziidit v misté vyjezdu ze stavenisté¢ docasnou myci
rampu. NejCasteji se pouzivaji prijezdné rostové mycky, které slouzi k oc¢isténi kol a pod-

vozkové ¢asti vozidel, vyjizd€jicich z prostoru stavenisté. [12], [13], [19]

Obrazek 9 - Prijezdna rostova mycka [13]
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V ramci staveniStnich komunikaci se také zfizuji chodniky pro pési. Chodniky se buduji
v misté pfichodu na stavenisté, blizkosti socialnich a hygienickych zatizeni a pfi vstupech
do hlavnich stavebnich objektl. Minimalni Sitka chodniku je 0,75 m. Pro vybudovani

chodnikt se poziva stérkova drt, betonové dlazdice nebo betonové panely. [13]

3.2.3 Provozni sklady a skladky

Sklady a skladky se na stavenisti zfizuji proto, Ze vSechny materidly nelze efektivné a
ekonomicky zabudovat do stavby pfimo po dopravé na stavenisté. Tyto materialy je nutno
na staveni$ti docasn¢ ukladat na pfedem vymezenych plochéach a prostorech, kde budou

ulozeny, dokud nemohou byt zabudovany do stavby.
Dle zptsobu uloZeni a ochrany materialu rozliSujeme:

- Skladka — otevieny nebo z€asti zastfeSeny vymezeny prostor, ktery je urcen pro
skladovani a manipulaci s materidlem. Na skladky se uklada predevsim velkoob-
jemovy material.

- Sklad — uzaviratelny a zastfeSeny prostor, ktery slouzi ke skladovani materialu.

- Pristresek — zasteSeny prostor bez bocnich stén. Slouzi ke skladovani materiali,

které je nutné chrénit pfed srazkovou vodou a klimatickymi vlivy. [12]

Pti budovani skladt a skladovacich ploch je nutno dodrzovat zakladni zasady jak z tech-
nického hlediska, tak i zhlediska spravného umisténi v rdmci staveniSté. Vhodné
navrzené a dimenzované skladky maji pozitivni vliv na celkové tempo a kvalitu vystavby
a také snizuji celkové naklady na realizaci. Jednotlivé skladovaci objekty maji rlizna tech-
nickd provedeni. Jako uzaviratelné sklady je nejjednodussi vyuzit stavajici objekty nebo
prostory v objektu novostavby, které se daji zabezpecit proti vstupu nepovolanych osob.
Pokud neni moZno tyto prostory vyuzit, vyuzivaji se docasné stavenistni sklady. Ty se
nejcastéji zfizuji jako plechové s ocelovou konstrukci. Pro skladovéani drobnéjSiho mate-
ridlu a nafadi lze vyuzit ocelové uzamykatelné kontejnery o rozmeérech 6,0 x 2,4 x 2,6 m.

[12]

Velkoobjemové materidly, jako jsou tfeba cihly, se ukladaji na plochy otevienych skla-
dek. Tyto skladky musi byt zpevnéné, rovné a musi u nich byt zajistén odtok vody. Povrch
skladek je nutno zvolit podle toho, jaky stavebni material bude na sklddce ukladan. Pro
kratkodobé ulozeni leh¢ich materidl sta¢i skladovaci plochu vytvoftit ze Stérkopiskové

vrstvy tloustky 50-100 mm. [14]
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Naopak pro ulozeni tézkych prvki, jako jsou Zelezobetonové prvky, je vhodné vytvorit
plochu skladky ze silni¢nich panelti, uloZzenych do stérkového loze. Vyhodou téchto skla-
dek ze silni¢nich panelt je fakt, ze je pomérn€ jednoduché je rozebrat a znovu pouZit na

jiném mist&. [12], [14]

Jednotlivé skladky by mély byt v ramci zafizeni staveniSté rozmistény tak, aby byl zajis-
tén plynuly odbér materialu dle pldnovaného postupu praci. Plochy uc¢ené pro budovani
materidlu by mély byt co nejblize mistu zabudovani tohoto materidlu a také v dosahu
zdvihacich prostfedkii. Umist’uji se v blizkosti stavenis$tni komunikace tak, aby nepieka-
zely provozu. Materidl musi byt na sklddkach uloZzen tak, aby nedochazelo k jeho

sesouvani. [12]

3.2.4 Zajisténi ochrany a bezpecnosti provozu

Stavenisté je nutno zajistit proti vstupu nepovolanych osob a také musi byt provozné bez-

pecné. Zajisténi ochrany a bezpecnosti jsou zabezpecovany pomoci:

- Oploceni stavenisteé
- Zafizeni protipozarni ochrany

- Zafizeni pro bezpecny provoz
Oploceni stavenisté

Prostor stavenisté musi byt odd€len od okolniho prostoru oplocenim nebo ohrazenim.
Zpiisob oploceni prostoru stavenisté zavisi predevsim na misté a délce vystavby. Nejjed-
nodussi i nejlevnéjsi variantou, jak zajistit oploceni stavenisté v dob¢ vystavby, je vyuzit
trvalé oploceni, pokud je soucasti stavby. Toto oploceni se vybuduje jiz na zacatku vy-
stavby a slouZi pro ochranu stavenisté. Pokud je vyuzito trvalé oploceni objektu, musi byt
vysoké minimalné 1,1 metru. Pokud neni moZnost vyuzit trvalého oploceni objektu, je
nutno vybudovat docasné oploceni. V oblastech se stalym provozem musi byt vyska oplo-
ceni minimalné 1,8 metru. Oploceni miize byt ziizeno z dfevénych sloupkt a pletiva nebo
zmobilnich paneld. NejCastéji se pouzivaji draténé mobilni panely o rozmérech
3,45 x 2,0 m s betonovymi podstavci. Draténé pletivo mize byt také nahrazeno pozinko-
vanym plechem, ktery omezuje vyhled na stavenisté. Vyhodou tohoto feseni je rychla
vystavba oploceni a jeho variabilita. Pokud se stavenisté nachazi v oblastech s pouze ob-
casnym provozem nebo se jednd o melky vykop, je mozno zde ziidit doCasné ohrazeni.
Minimalni vySka doCasného ohrazeni je 1,1 metru. Ohrazeni se provadi z dvoutycového
zabradli z kovovych trubek nebo dfeva. V mistech s minimalnim provozem chodct po-

stacuje misto oznacit vystraznou ohrani¢ovaci paskou. [15]
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Pro kontrolu pohybu osob a vozidel v aredlu staveniste se u vstupil a vjezdii na stavenisté
zfizuji vratnice. Vratnice je nejcastéji tvofena mobilni buiikou s vlastnim socialnim zafi-
zenim. V ramci vratnice se u velkych staveb zfizuji turnikety, které slouzi ke kontrole

dochazky zaméstnancli na pracovisté. [12], [16]
Zavtizeni pro protipoZarni ochranu

Pro objekty zafizeni staveni$té plati stejné ptredpisy pro pozarni bezpecnost staveb jako

pro trvalé objekty. Jedna se pifedevsim o:

- CSN 73 0872 Pozarni bezpe&nost staveb. Ochrana staveb proti §ifeni pozaru vzdu-
chotechnickym zatfizenim

- CSN 73 0821 Pozarni bezpe&nost staveb — Pozarni odolnost stavebnich konstrukei

- CSN 73 5105 Vyrobni pramyslové budovy

- CSN 73 0844 Pozarni bezpeénost staveb — Sklady

Tyto ptedpisy fesi predevsim to, aby bylo zabranéno Sifeni pozaru uvniti a mezi objekty,
dale bezpecnou evakuaci osob a zatizeni z objekti, mimo jiné, aby bylo umoznéno hasic-
skému sboru G¢inn¢ zasahovat. V prostoru staveni$té je nutno rozmistovat odpovidajici
hasici pfistroje, aby bylo mozno uhasit vznikly pozar jiz v zarodku. Nej¢astéji se pouZzi-

vaji hasici pfistroje s pénovou nebo praSkovou néplni. [12], [14]
Zatizeni pro bezpecny provoz

Zatizeni pro bezpecny provoz zahrnuji veskerd opatfeni na stavenisti, ktera zajistuji bez-
pecnost pii pohybu osob, ale také pfi Cinnosti stavebnich strojli. Jedna se predevsim o
dodrzovani ochranného pasma elektrického a plynového vedeni. Dale sem patii tvorba

dopravniho a provozniho fadu stavby. [12]

3.2.5 StaveniStni rozvody
Zajisténi dodavky vody

Dodavky vody se v ramci provozu zafizeni staveniSté vyuzivaji ptedevsim k vyrobnim a
hygienickym tc¢eliim. Podle kvality vody a jejich vlastnosti se rozliSuje voda pitna, uZzit-
kova a provozni. Nejcastéji se vyuziva voda pitnd, ktera je ziskavana z vodovodniho fadu,
z diivodu snadné dostupnosti, avsak jeji nevyhoda spociva ve vyssi cené. Tuto vodu lze
vyuzivat pro hygienické, socidlni i provozni tcely. UZitkova voda se pouziva pro hygie-
nické ucely, musi byt hygienicky nezavadna. Provozni voda se vyuziva pouze k vyrobé
polotovarti na stavenisti (beton, malta) nebo k protipozarnim tcellim. Tato voda nemusi

splinovat pozadavky na zdravotni nezavadnost. [12]
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Potfeba vody se u vétSiny staveb fesi vybudovanim vodovodni ptipojky pred zacatkem
stavebnich praci. Pfipojka se ukon¢i revizni Sachtou, kam se umisti vodomeér, aby bylo
mozné méfit a fakturovat spotebu vody a nésledné se provede rozvod vody pro zatizeni
staveni$té. V ramci stavenisté se rozvody vody ukladaji v hloubce 500 az 1500 mm. Pro
docasné rozvody mimo zimni obdobi je mozné rozvody ukladat i na terén. Pro rozvod

vody se pozivaji plastova potrubi nebo gumové a plastové hadice. [12]
Zajisténi elektrické energie

Elektricka energie se v ramci stavenisté vyuziva pro osvétleni jednotlivych objektl zaii-
zeni staveniSté, vytapéni kanceldii a Saten, ale také pro pohon stavebnich stroji a
mechanizace. Pfipojeni do elektrické sité se fesi pomoci definitivni piipojky, kterd se
realizuje pred zahdjenim stavebnich praci. Tato ptipojka se zavede do docasné piipojné
skiiné, ktera se umisti v aredlu stavenisté. Do této skiiné se umisti elektromér pro méteni
spotieby elektrické energie. Po dokonceni stavebnich praci se tato pfipojka prodlouzi az
do vybudovaného objektu. V ramci zafizeni staveniSté stavby je nutné vybudovat trans-

formacni stanici. Transformacni stanice pouzivané na stavenisti se déli:

- Pfenosné — s vykonem 100 az 250 kW
- Mobilni — na pojizdném podvozku s vykonem 100 az 400 kW
- Stabilni — budované jako objekt budouci stavby

V ramci stavenisté se rozvod elektrické energie fesi pomoci kabeld na dievénych slou-
pech ve vzdalenosti 25 az 40 metrii. Je mozné také vyuzit podzemni rozvod pomoci
kabelll v chranickéach. Stavenistni rozvody elektrické energie se ukoncuji rozvodnymi
skiinémi, které umoznuji bezpecné ptipojeni elektrickych zafizeni. Pokud neni mozné
pro dodavku elektrické energie vyuzit elektrickou sit, je mozné vyuZzivat generatory
proudu. Jako generatory se vyzivaji agregaty s dieselovym pohonem. Nevyhodou tohoto
feSeni jsou vysoké néklady na vyrobu elektrického proudu a vznik emisi pfi chodu gene-

ratoru. [12]
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3.3 Socialni zarizeni stavenis$té

Socialni zafizeni staveni$té ma za kol zabezpecit hygienické a socidlni potieby vSech
pracovnikl vystavby. Mezi socialni zafizeni patii predevSim Satny, umyvarny, sprchy,
toalety, ale také jidelny, stravovaci zafizeni a ubytovani. Socidlni zafizeni stavby je nutné
vybudovat jako prvni, jesté pted za¢atkem hlavnich stavebnich praci, kdy je na stavenisti

minimum pracovnikd. [11]

Mnozstvi a kapacita socidlnich zafizeni na stavenis§ti musi byt dimenzované dle pfedpo-
klddaného maximalniho poctu ucastnikli vystavby v nejpocetnéjsi sméné v pribéhu
realizace celé stavby. Tyto pozadavky na dimenzovani se fidi dle nafizeni vlady ¢.
361/2007 Sb. Podminky ochrany zdravi pri praci anebo zavisi na odhadu zhotovitele,
avSak musi byt v souladu s platnymi hygienickymi ptfedpisy. Socidlni zafizeni maji pte-
vazné charakter spolecné uzivanych objektd, a proto je nutné jejich uzivani pracovniky
jednotlivych subdodavek dohodnout ve smlouvé. [15], [17]
Mezi socialni zafizeni staveniste patii:

- Hygienicka zatizeni

- Satny

- Jidelny

- Kuchyné

3.3.1 Hygienicka zarizeni

Mezi hygienicka zatizeni patii pfedev§im umyvarny a toalety, ur€ené pro osobni hygienu
pracovnikl v pribéhu, ale i po skonceni pracovni smény. Toalety jsou na stavenisti zii-
zovany jako centralni, v blizkosti ostatnich socidlnich objektt. Pokud jsou v tomto misté
pfipojky na vodovodni a kanalizacni sit’, napojuji se toalety na né. Toto feSeni je sice
Pokud neni mozné se pfipojit na kanaliza¢ni sit’, pouzivaji se mobilni toalety s vlastni
nadrzi na ¢istou a odpadni vodu. Tyto toalety se musi nachazet v blizkosti stavenistni
komunikace, aby bylo mozné vyprazdnovat obsah nadrze. Maximalni vzdalenost toalety
od pracovisté by méla byt 120 metrt, u vySkovych staveb by méla byt toaleta na kazdém
podlazi. Mnozstvi sedadel je dano natfizenim vlady ¢. 361/2007 Sb. Podminky ochrany

zdravi pri praci a musi vyhovét poctu pracovniki nejpocetnéjsi smény. [11], [17]
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Dalsi soucasti hygienického zatizeni jsou umyvarny. Pokud neni mozné vyuzit jako umy-
varny jiz stavajici objekty, pouzivaji se pro tyto ucely mobilni sanitarni buniky. Tyto
sanitarni buniky obsahuji sprchové kabiny, umyvadla, zrcadla, véSaky na obleceni a elek-
tricky bojler pro ohfev teplé vody. Umyvarny by mély byt zifizené v blizkosti Saten a
pfistup by mél byt kryty ptistteSkem. Umyvarny musi byt vytapéné, vybavené tekouci,
nezavadnou teplou a studenou vodou a také dostateCné vétrané. Kapacita se navrhuje
podle nejpocetnéjsi smeény a je nutné navrhovat pro 10 osob miniméln¢ jedno umyvadlo

a pro 15 osob minimalné jedna sprchova kabina. [11]

Obrazek 10 - Vnitini vybaveni sanitarniho kontejneru [35]

3.3.2 Satny

Satny je nutné ziizovat tehdy, pokud je na stavenisti vice nez 7 pracovniki, ktefi jsou
ubytovani mimo staveni$té. Maximalni vzdalenost Saten od pracovisté by méla byt 300
metrl. Nejcastéji se jako Satny pouzivaji mobilni obytné buiiky o rozmérech 6,00 x 2,50
metru. Satny slouzi pfedeviim pro ukladani osobnich véci pracovnikil. Mohou také slou-
zit jako misto pro konzumovani jidla, ale je nutné zajistit vétsi plochu pro kazdého
pracovnika. Minimalni plocha Satny, ktera pfipada na pracovnika je 1,25 m? a pokud $atna
slouzi i ke konzumaci jidla, tak se tato plocha zvétsuje o 0,5 m2 Satny musi byt vytapéné,
vétratelné a vybavené elektrickym osvétlenim. Vstup do Satny by mél byt pies zavétii
nebo by mél byt kryty piistfeSkem. Uvniti musi byt Satny vybavené uzamykatelnymi
skiinkami a lavicemi. V blizkosti Saten je vhodné jeSté umistit suSarnu odévl a obuvi,

kde je mozné ukladat a susit odévy pracovnikti. [11]

3.3.3 Jidelny

Jidelny slouzi jako misto pro konzumaci jidla, zfizuji se na velkych stavbach. Pfi menSim
mnozstvi pracovnikl 1ze misto jidelny vyuzit Satny. Zde je ale nutné zvétsit prostor pro
kazdého pracovnika o 0,5 m?. Jidelny se navrhuji dle poétu pracovnikd a pro kazdého
pracovnika pfipada plocha 1 m?, pokud je na stavenisti vice nez 100 pracovnikd, tato
plocha se zvétSuje 0 0,5 m?. V ramci jidelny je nutné také ziidit Satnu pro 40 % stravniki
a také hygienické zdzemi. Pokud je pocet pracovnikl vys$si nez 100, je také vhodné
v rdmci jidelny zfidit kantynu. [11], [12]

40



3.3.4 Kuchyné

Kuchyné se zfizuji pouze na velmi velkych stavbach. Ztizuji se pouze ve vyjimecnych
ptipadech, kdy neni mozné zajistit dovoz hotovych jidel z kuchyné¢ mimo stavenisté nebo
neni mozné vyuzit provozu kuchyné ve stavajici objektech. Budovani samostatné ku-
chyné v mist¢ stavby je velmi nakladné, proto je snaha fesit zdsobovani jidlem naptiklad
dovozem. Vybaveni kuchyné zahrnuje vlastni kuchyni, sklady potravin, chladici boxy,
misto na umyvani nddobi a administrativni a socialni zdzemi. Velikost kuchyné se odviji
od poctu pracovnikll. Pokud je na stavbu dovaZeno jiz hotové jidlo, je mozné v prostoru

stavenis$té zfidit pouze vydejnu jidla s moznosti ohfevu a umyvéarnou nadobi. [11]

3.3.5 Ubytovny

Ubytovny pro pracovniky stavby se v ramci zafizeni stavenisté zfizuji jen velmi vyji-
mecné, v pripadech, Ze neni mozné zajistit ubytovani pracovnikd ve vetejnych nebo
firemnich ubytovacich objektech mimo stavenisté. Ubytovny se také ztizuji v ptipadé, ze
je staveni$té velmi vzdalené a doprava pracovnikl by byla velmi ndkladnd. Pro ubytovani
zamg&stnancl piimo na stavenis$ti se vyuzivaji sestavy obytnych bunék, které mohou byt

v n¢kolika patrech nad sebou. [11], [12]

3.4 Vyrobni zaFizeni stavenisSté

Vyrobni zafizeni stavenis§té zahrnuje objekty, které se vyuzivaji k produkci dil¢ich vy-
robkl a polotovarti pouzitych pfi realizaci stavby. Vyrobni zatizeni Ize dle polohy rozdélit
na staveniStni vyrobu a mimostavenistni vyrobu. Do stavenistni vyroby lze zahrnout vy-
robu malt a betonu, stavenistni pfipravu vyztuze a armovnu. Do mimostavenistni vyroby
patii pfedevsim Ustfedni betondrna, pfipravna vyztuze a vyroba prefabrikovanych dilci.
Pouziti staveni$tni betonarny je zavislé predevsim na celkové potiebé betonu a také vzda-

lenosti od ustiedni betonarny. [15]
Mezi vyrobni zatizeni patfi:

- Vyrobny (betonarny, armovny, maltarny)
- Montazni dilny
- Stroje a zafizeni

- Hlavni zvedaci mechanismy
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Ztizeni a mnozstvi vyrobnich objektii je nutné ekonomicky posoudit, jelikoz budovani
pro pfipravu polotovarti pfimo na stavenisti, jako jsou tfeba docasné betondrny, je velmi

nakladné. [15]

3.4.1 Vyrobny betonu

Lokalni betondrny piimo na stavenisti se buduji jen velmi ziidka a pouze u velkych sta-
veb. Vyuzivaji se v mistech, kde neni mozné dopravovat betonovou smés z oblastnich
vyroben betonové smési, nebo by doprava smési autodomichévaci byla problematicka a
nakladnda. V ramci budovani lokalni betonarny je nutné vybudovat manipulacni plochy,
zasobniky na cement a skladky kameniva. Celkova plocha nutna pro vybudovani docasné
betonarny se pohybuje v rozmezi 150 az 500 m?. Pro lokélni vyrobu betonu se pouzivaji

betonarny s kapacitou 10 az 50 m?® &erstvého betonu za hodinu. [12]

3.4.2 Vyrobny malt

V soucasné dobé se maltové smési michaji pfimo na stavenisti z ptipravenych suchych
maltovych smési. Jako prostor pro michani a pfipravu maltovych smési se vyuziva zpev-
néna plocha o rozmérech 3 x 6 metru. Na této plose se nachazi michac¢ smési, zasobniky
na smés a Cerpadlo pro dopravu maltové smési. Pfipravena suchd maltova smés je na

stavenisté dodavana v silech o objemu 5 m? nebo v pytlich o hmotnosti 40 kg. [12]

3.4.3 Hlavni zvedaci mechanismy

Soucasti zafizeni staveniSté jsou i mechanismy slouZzici k manipulaci s materidlem. Jedna
se o jetaby a stavebni vytahy. Jefdby se vyuZzivaji pii realizaci hrubé stavby objektu, pro
manipulaci s t€Zkymi a objemnymi bfemeny. Stavebni vytahy se vyuzivaji predevsim pfi
dokoncovacich pracich a pro pfepravu lehkého materialu a osob. Pfi navrhu druhu a ve-
likosti jetabu je nutné zohlednit mnoho faktort, jedna se ptedevsim o velikost objektu a
jeho vysku, nejvétsi vzdalenost a hmotnost bfemene od osy jetabu a celkovou dobu po-
tieby provozu jefabu. Na zéklad¢ téchto faktort je mozné optimalizovat vybér vhodného
jetabu a jeho nosnosti. [12], [15]

Pti dlouhodobé potiebé jefabu se vyuzivaji vézové jetaby. Vyhodou téchto jetabu je pie-
devsim velky vodorovny dosah od osy jetabu. Pii kratkodobé potiebé jefabu se pouzivaji
mobilni jetfdby na automobilovém podvozku. Jejich vyhodou je moznost piejizdéni na

rizna stanovisté v ramci stavby a také nevznikaji naklady na montaz a demontdz jako u
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vézovych jefabl. Navrh stavebnich vytahii vychéazi z podobnych pozadavki jako navrh
jefabu. Stavebni vytahy dopravuji materidl a osoby pouze vertikaln€. Vytahy se umist'uji
z vnéjsi strany objektu v priiceli a kotvi se k jiz vybudovanému objektu. Nosnost staveb-

nich vytaht se pohybuje v rozmezi 500 az 1500 kg. [12]

3.5 Legislativni pozadavky

Néavrh a provoz zafizeni staveni$t¢ musi splilovat veskeré pozadavky na zafizeni stave-
nisté, uvedené v pravnich predpisech Ceské republiky. Jedna se piedevsim o zakony a
vyhlasky, které fesi bezpecnost na stavenisti, povinnosti stavebnika a zptsoby zfizovani

docasnych staveb. [13]

3.5.1 Zakony
Zakon ¢. 183/2006 Sb. - Zakon o uzemnim planovani a stavebnim radu

Stavebni zékon definuje stavenisSt¢ jako misto, na kterém se provadi stavba, udrzovaci
prace nebo jeji demolice. Stavenisté zahrnuje stavebni pozemek nebo jeho ¢ast, na kterém

se jiz mize nachdzet stavba. Rozsah pozemku je vymezen stavebnim tfadem. [20]

Pti ztizovani objektll zafizeni stavenisté neni nutné ohlasovani ani stavebni povoleni, po-
kud se jedna o vybrané objekty, uvedené v § 103 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona. Pro
ostatni objekty zafizeni staveni$té je nutné ohlaSeni. Zakon také vymezuje povinnosti sta-
vebnika, které mu jsou ulozeny stavebnim zdkonem. Povinnosti stavebnika (dle § 152) je
umistit pfed zahajenim procesu vystavby na viditelné misto u vstupu na stavenisté Stitek
s povolenim ke stavbé. Tento §titek zde musi byt az do dokonceni stavebnich praci. Déle
tento zakon dava stavbyvedoucimu za povinnost zajistit fa&dné uspofadani stavenisté a
jeho bezpecny provoz. Stavebni dozor ma povinnost sledovat bezpecnost provozu tech-

nickych zafizeni na stavenisti a pouzivani vhodnych materidlti a postupti. [13], [20]
Zikon ¢ 309/2006 Sb.

Zakon ¢. 309/2006 Sb. upravuje pozadavky na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci
v pracovnépravnich vztazich i mimo tyto vztahy. Upravuje také pozadavky na pracovni
prostfedi pracovisté na stavenisti. Zhotovitel, ktery provadi stavebni, montdzni, stavebné
montazni nebo udrzovaci prace pro jinou osobu na jejim pracovisti, musi v souc¢innosti

s touto osobou zajistit vybaveni pracovisté pro bezpecnou ¢innost.
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Stavebni prace mohou zacit, pouze pokud je pracovisté zajisténé a dostate¢né vybavené.
Zameéstnavatel ma povinnost dodrzovat pozadavky souvisejici s BOZP pfi ptiprave a re-

alizaci stavby. Jedna se pfedevsim o:

a) Udrzovani potadku a Cistoty na stavenisti

b) Uspotadani stavenisté dle dané¢ dokumentace

c) Dodrzovani pozadavkli na manipulaci s materidlem

d) Predchéazeni zdravotnim rizikim pfi manipulaci s bfemeny

e) Provadéni kontroly strojii, technickych zafizeni a néfadi pted jejich pouzitim a
béhem provozu a odstranéni jejich nedostatkli a zavad

f) Kontrola fyzické zptsobilosti pracovniki, vykonavajicich prace na stavenisti

g) Urceni ploch pro skladovani materidlti [13], [21]

3.5.2 Vyhlasky
VyhlaSka ¢. 503/2006 Sb.,

Tato vyhlaSka upravuje obsah dokumentace nutné k zZadosti o udéleni rozhodnuti o umis-
téni stavby nebo zafizeni (DUR) nebo pii rozhodnuti o zméné stavby. Soucasti
dokumentace k uizemnimu rozhodnuti je souhrnna technicka zprava, obsahujici zhodno-

ceni staveni$té. Do vykresu situace stavby se také zakresluji hranice staveniste. [13], [22]
Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb.,

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, stanovuje rozsah a obsah projektové
dokumentace pro vydéani rozhodnuti o umisténi stavby, pro provadéni stavby a pro vydani
stavebniho povoleni. Soucast projektové dokumentace tvoii také souhrnna technické
zpréava, kterd obsahuje zdsady organizace vystavby. Zasady organizace vystavby fesi pie-

devsim:

a) Informace o rozsahu a stavu stavenisté, zplisob jeho zabezpeceni a pfistupy a pfi-
jezdy na stavenisté

b) Zplsob napojeni na rozvody vody a elektiiny a odvodnéni

c) Bezpecnost stavenisté z pohledu ochrany vetejnych zajmt

d) Reseni objektl zafizeni stavenistd

e) Podminky pro provadéni stavby z hlediska BOZP

f) Celkovou situaci stavenisté s vyzna¢enymi hranicemi a objekty ZS [13], [23]
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Vyhlaska ¢ 501/2006 Sb.

Tato vyhlaSka urcuje obecné pozadavky na vyuzivani tzemi. Dle této vyhlasky je mozné

umistit mimo stavebni pozemek pouze zatizeni stavenisté, pfipojeni technické infrastruk-

tury a pozemni komunikace.

Tato vyhlaska (dle § 23e) také udava pozadavky na uspotfadani a provoz stavenisté a

umist'ovani a povolovani staveb ZS. Jedna se pifedevsim o nésledujici pozadavky:

a)

b)

3.5.3

Na stavenisté musi byt zajisSténa odpovidajici pfistupova trasa pro dopravu mate-
rialu, aby se mohla stavba bezpecné provadét. Dale nesmi dochazet k ohrozovani
a obtézovani okoli nadlimitnimi hodnotami hluku a prachu. Nesmi také dochazet
k znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod. Dle této vyhlasky je nutné,
aby stavenis$té bylo oploceno.

U staveb, které jsou kulturni pamatkou nebo se nachéazeji v pamatkovych zonach,
je mozné ziizovat objekty zatizeni staveniste, které nejsou spojeny se zemi pev-
nym zakladem.

Pii docasném vyuzivani vefejnych prostranstvi jako stavenisté je nutné tato pro-
stranstvi chréanit pied poskozenim stavebni Cinnosti a po jejim ukoncéenim musi

byt uvedeny do ptivodniho stavu. [13], [24]

Natizeni vlady

Narizeni vlady ¢. 591/2006 Sb.

Naftizeni vlady €. 591/2006 Sb. Se zabyva minimalnimi pozadavky na BOZP na stavenis-

tich. Toto nafizeni upravuje:

a)
b)

c)

d)

Bliz81 minimalni pozadavky na BOZP

Obsah ozndmeni o zahajeni stavebnich praci

Cinnosti, které vystavuji pracovniky zvy$enému ohroZeni Zivota nebo poskozeni
zdravi

Cinnosti, které je povinen provadét koordinator BOZP pii realizaci vystavby [13],
[25]
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3.6 Zpisoby stanoveni naklada na zarizeni stavenisté

Celkova vyse ndkladl na zafizeni staveniSté zavisi predevsim na velikosti a druhu stavby,
pro kterou je zafizeni staveniSté budovéano. Vliv na vysi ndkladi ma také povaha prova-
dénych stavebnich Cinnosti (novostavba, rekonstrukce, demolice). U staveb s velmi
malym rozsahem je mozné naklady na zafizeni stavenisté zcela zanedbat. V soucasnosti
neexistuje zadny pravni predpis, ktery stanovuje, jak se tyto ndklady stavebnikovi uctuji.
Néklady na zafizeni staveniSté je mozné zahrnout do dohodnuté ceny o dilo, nebo je
mozn¢é stanovit procentni podil z fakturovanych nakladi. Zptsob, jakym bude probihat

fakturace nakladd, musi byt dohodnut a zapsan ve smlouvé o dilo. [9]
Do nakladu na zafizeni staveni$té 1ze zahrnout:

- Naklady na zpracovani dokumentace zafizeni staveniste

- Najemné z pronajatych pozemki pro vystavbu zafizeni staveniste

- Naklady na montéz, demontdz a dopravu u demontovatelnych objekti
- Naéklady na energie (voda, elektrickd energie, vytapeni)

- Naklady na udrzbu a provoz objektl zatizeni stavenisté

- Naklady na ostrahu staveni§té

- Naéklady na odstranéni objektl zatizeni stavenisté po dokonceni vystavby
Zpusoby stanoveni nakladi na zafizeni staveniSté:

- Ocenovani

- Procentudlni sazby

3.6.1 Ocenovani

24

ale umoziuje stanoveni presné€jsi vyse nakladu a jejich naslednou kontrolu. Pti kombinaci
ocenéni a procentudlni sazby je nutné orientacni procentualni sazbu sniZzit o jiZ ocenéné
tituly. Zpulsob stanoveni nakladl na zatizeni stavenisté pomoci transparentniho ocenéni
je preferovany zpusob stanoveni ndkladl na zafizeni stavenisté u vetejnych zakazek dle
vyhlasky €. 169/2016 Sb. Dle §8 této vyhlasky musi podrobnost popisu polozky vedlej-
Sich a ostatnich naklad umoznit stanoveni ceny této prace nebo ¢innosti. Pfednostné se
voli ocenovani jednotlivé po titulech, u velmi jednoduchych piipadl je mozné stanovit

jednu cenu. [18], [26]
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3.6.2 Procentni sazby

Procentni sazba vySe ndkladll na zafizeni stavenisté pro stavebni soubory se pohybuje

v rozmezi 1,5 % az 3,7 %. Zékladna pro vypocet procentnich sazeb je tvofena zdkladnimi

rozpo¢tovymi ndklady. Vyse ndkladi na zatizeni stavenisté je piimo zavisla na velikosti,

mife vybaveni zafizeni staveni§t€ a druhu stavby. Za nevyhodu stanoveni ndkladii pomoci

procentudlni sazby lze povazovat pfedevsim jejich netransparentnost, kdy nelze ocenit

jednotlivé tituly. Dle Katalogu priivodnich cinnosti a nakladit ve vystavbe VRN 2020 vy-

daného URS Praha jsou stanoveny tyto procentualni sazby:

Tabulka 2 - Procentni sazby nakladii na zarizeni staveniste. Zdroj: vlastni prace

Smérné sazby pro stavebni soubory

budovy pro bydleni 2,3%
budovy a haly ob¢anské vybavenosti 2,8%
opravy a udrzba stavebni povahy 1,6%
ko’mumkace pozemni, letisté, kolejové 3.0%
drahy
vystavba mostil 3, 7%
opravy a udrzba mostl 1,5%
rekultivace, parkové upravy, lesni a

, 1,1%
polni cesty
tunely, metro 3,3%
hréaze a objekty na tocich, kanaly 3,4%

Smérné sazby pro provozni soubory

izolace, natéry

1,1%

provozni soubory (bez stavebnich
praci)

7,9%

Tyto procentudlni sazby jsou jen orientacni a je nutné zohlednit vSechny okolnosti. Na-

ptiklad pokud investor poskytne potifebné prostory pro zafizeni stavenis$té a energie,

(voda, elektfina) je nutné tento fakt zohlednit a umérné snizit procentudlni sazbu. [9]
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4 METODIKA ROZBORU VEDLEJSICH NAKLADU STA-
VEBNIHO ROZPOCTU

Diplomovéa prace se zabyva analyzou vedlejSich nakladii a podrobnéji se zaméfuje na
naklady na stavenisté. Toto téma bylo zvoleno pfedevsim z divodu, Ze programy pouZzi-
vané k rozpoctovani staveb nebo ocenovaci podklady obsahuji velmi malo informaci
slouzicich k ocenéni vedlejSich a ostatnich nakladt. Z tohoto diivodu byla vytvofena me-
todika, kterd vyuzivd k ocenéni téchto ndkladii procentni sazby. Jako podklad pro
vytvofeni této metodiky byly pouzity objekty obcanské vybavenosti realizované jako ve-
fejné zakazky. Vetejné zakazky byly zvoleny pfedevsim z diivodu, Ze u téchto zakazek
je zdkonem pozadovano prukazné ocenéni vedlejSich ndkladi pomoci jednotlivych polo-

zek, coz by bylo u soukromych zakézek jen velmi obtizn¢ zjistitelné.

K zajisténi podkladl pro analyzu vedlejsich a ostatnich ndkladti se zamétenim na zatizeni
staveniSté bylo osloveno vice nez 50 méstskych uradl, které maji na starost spravu ma-
jetku a investic. Vzhledem k dne$ni nepfiznivé dobé a mnohym omezenim, které mimo
jiné zabranovaly osobnimu kontaktu, se podafilo ziskat podklady pro celkem 19 staveb-
nich objekti. Né&které z téchto podkladi nebyly kompletni, neobsahovaly napiiklad
podrobné ocenéni vedlejsSich nakladi. Z tohoto diivodu bylo vybrano celkem 11 staveb-
nich objektl s riznym vyuzitim, které vyhovovaly vSem pozadavkiim. Vybér objektt

vvvvv

centnich sazeb nakladu.
Podklady této prace tvofi:

- Dokumentace pro stavebni povoleni
- Polozkové rozpocty s vykazy vymeér

- Technické zpravy objektii

Vzhledem k velké rozli¢nosti vedlejSich nékladl a ndkladl na zafizeni stavenisté u jed-
notlivych objektl byly pro stanoveni nakladl na zafizeni staveni$té pouZzity procentni
sazby. Metodicka ¢ast predstavuje postupy, pomoci kterych byly ziskany jednotlivé pro-
centni sazby ndkladl. V rdmci postupu jsou uvedeny vSechny kroky, véetné pouzitych

vzorcu slouzicich pro stanoveni dané procentni sazby nakladu.
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V ramci analyzy vedlejSich nakladd jsou stanoveny procentudlni sazby pro jednotlivé
druhy nékladii. Nejprve se prace zabyva stanovenim procentni sazby vedlejSich a ostat-
nich nakladi. Dale je v praci popsano stanoveni procentni sazby nakladi na zarizeni
staveniSté. Tyto naklady jsou detailnéji popsany pti vypoctu procentnich sazeb pro jed-
notlivé kategorie nakladi na zafizeni staveniS$té. V zavéru prace byly tyto vypoctené
sazby porovnany s procentni sazbou nakladi na zafizeni stavenisté, vychézejici z indivi-
dualniho ocenéni téchto nékladl pro vybrany objekt. Ziskané procentni sazby nakladi
mohou slouzit jako podklad pro ocenéni vedlejSich a ostatnich naklada stavby a tvofti tak

doplnék k rozpoctovym ukazateltim.

Pti ziskavani podkladi pro diplomovou praci bylo zjisténo, ze ackoliv je u vetejnych
zakdzek povinnost provadét prikazné ocenéni zakladnich i vedlejSich a ostatnich na-
kladt, tak ne vzdy byl tento pozadavek splnén. Nejvétsi problém spocival v ocenéni

vedlejSich a ostatnich ndkladi, kdy tyto nédklady byly ocenény pouze jednou polozkou.

4.1 Stanoveni procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladi

Z pohledu celkové ceny stavebnich objektl tvoii nejpodstatnéjsi ¢ast nakladl zakladni
rozpoctové naklady, avSak do celkové ceny za stavebni dilo je nutné mimo zakladnich
rozpoctovych nékladl zahrnout také vedlejsi a ostatni ndklady, které jsou ¢asto opomi-
jeny. Z tohoto divodu jsou vytvofeny procentni sazby vedlejSich a ostatnich nékladi.
Ziskané procentni sazby reprezentuji mnozstvi finan¢nich prostfedkd, které je nutné vy-
Clenit na vedlejsi ndklady a vytvari tak predbéznou predstavu o jejich vysi a zastoupeni v

ramci celkové ceny stavebniho objektu.

Tyto procentni sazby vedlejSich a ostatnich nékladli je mozné aplikovat na jakoukoliv
budovu obdobného typu. Staci znat pouze celkovou cenu stavby nebo zakladni rozpoc-
tové naklady objektu, pro ktery chceme stanovit pfedbéznou vysi vedlejsich a ostatnich

nakladl a tu nasledné vynésobit danou procentni sazbou nakladi.
Procentni sazba vedlejSich a ostatnich je urcena ve dvou roviniach:

- Procentni sazba VON vztazena k celkové cené bez DPH

- Procentni sazba VON vztazena k zakladnim rozpo¢tovym nakladim bez DPH
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4.1.1 Postup stanoveni procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladi

Procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladl je mozné stanovit dle nasledujicich krok:

1) Urdeni celkové ceny

Celkovou cenu stavebnich objektl je mozné urcit z polozkového rozpoctu stavby, kon-
krétné z kryciho listu stavby v polozce celkové ndklady. Pro stanoveni procentnich sazeb
byla pouzita cena celkem bez DPH. Pokud pifimo cena bez DPH neni soucasti kryciho
listu, je nutné z celkové ceny odecist DPH dle ptislusné sazby. Vyse DPH se odviji podle
druhu a ucelu, pro ktery je objekt vyuzivan. [34]

2) Stanoveni zdkladnich a vedlejSich a ostatnich nakladi

Zakladni a vedlejsi ndklady mohou byt uréeny ptimo z kryciho listu polozkového roz-
poctu stavby, pokud jsou v krycim listu rozliSeny. Pokud ¢lenéni zdkladnich a vedlejSich
nakladli neni obsazené v krycim listu rozpoctu, je nutné tyto néklady stanovit. Pfesny
obsah nakladi, které Ize zaradit mezi zakladni rozpoctové naklady, je uveden v kapitole

1.2.1 Zakladni rozpoctoveé naklady.

Zakladni rozpoctové néklady jsou tvofeny dle vzorce:

ZRN = HSV + PSV + MONT (1)
kde:

*= HSV —naklady na prace hlavni stavebni vyroby v K¢
= PSV —néklady na pfidruzenou stavebni vyrobu v K¢

* MONT — néklady na montazni prace v K¢ [30]

Vyse vedlejsich a ostatnich naklad (VON) se vypocita jako rozdil celkové ceny bez DPH
a zékladnich rozpoctovych nakladi (ZRN).

Vzorec pro vypocet vedlejSich rozpoctovych nakladi:

VON = Cena celkem bez DPH — ZRN  [K(] (2)
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3) Vypocet procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladi

Procentni sazby nakladi 1ze ziskat dosazenim do vztahu vedlejsi a ostatni néklady/ cena
celkem bez DPH (zékladni rozpoctové néklady). Dosazenim do tohoto vztahu ziskame
procentni sazbu pro danou stavbu. Jednotlivé naklady jsou dosazovany v korunach bez

DPH a vysledné jednotky procentnich sazeb jsou procenta.

Vzorec pro vypocet procentni sazby vedlejSich a ostatnich ndkladt vztazenych k celkové

cené bez DPH:

s vedlejsi a ostatni naklady 100 [
— *
VON 1 cena celkem bez DPH %] ®

Vzorec pro vypocet procentni sazby vedlejSich a ostatnich naklada vztazenych k zaklad-

nim rozpoctovym nakladim:

s vedlejsi a ostatnti naklady 100 1% 4
= *
VON2 ™ zakladni rozpottové naklady %] “)

4) Vypocet primérnych hodnotu procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladi

Pro vSech 11 posuzovanych objektli byly stanoveny procentni sazby vedlejSich a ostat-
nich ndklad a nasledné¢ byl z téchto jednotlivych procentnich sazeb vypocitan
aritmeticky prameér, medidn a interval, ve kterém se tyto hodnoty nachazeji. Poté se z
téchto primérnych hodnot vytvoii ptislusné procentni sazby vedlejSich a ostatnich na-

kladu.

4.2 Stanoveni procentni sazby nakladii na zaFizeni stavenisté

Procentni sazba nakladii na zafizeni stanovisté vyjadiuje, jaké mnozstvi finan¢nich pro-
stiedkil z rozpoctu stavby je nutné vyclenit na ndklady na zatizeni stavenisté. Naklady na
zafizeni staveniSté predstavuji jednu z nejobjemnéjSich ¢asti vedlejSich nakladi. Z tohoto
diivodu se pravé témito naklady tato prace zaobird detailnéji. Ziskané procentni sazby

mohou slouzit jako ocenovaci podklad pro stanoveni ndkladl na zafizeni staveniste.
Procentni sazba nakladi na zaFizeni stavenisSté je urcena ve dvou rovinach:

- Procentni sazba nakladu na zatfizeni stavenisté vztazenda k celkové cen¢ bez DPH
- Procentni sazba nékladii na zatizeni stavenist¢ vztazena k zakladnim rozpocto-

vym nékladiim
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4.2.1 Postup stanoveni procentni sazby nakladi na zarizeni staveni§té

Procentni sazba nakladd na zafizeni stavenisté se stanovi v nasledujicich krocich:

1) Vybér nakladi na zarizeni stavenisSté z vedlejSich nakladi

V ramci vedlejSich ndkladd je nutné nejprve vyclenit naklady, které spadaji mezi naklady
na zatizeni stavenisté. Celkové ndklady na zafizeni stavenisté mohou byt zjiStény piimo
z polozkového rozpoctu vedlejsich nakladl, pokud jsou zde rozliSeny. Pokud ne, je nutné

z vedlejsich naklada vybrat vSechny naklady spojené se zafizenim staveniSte.
Mezi naklady na zafizeni staveniste 1ze zahrnout:

- Naklady na zpracovani dokumentace zafizeni staveniste

- Naklady na ptipravu plochy pro zafizeni stavenisté

- Najemné z pronajatych pozemki pro vystavbu zafizeni staveniste

- Naklady na mont4z, demontdz a dopravu u demontovatelnych objekti
- Naklady na energie pro provoz ZS (voda, elektricka energie, vytapéni)
- Naklady na udrzbu a provoz objektl zatizeni stavenisté

- Naklady na zabezpeceni staveni§té

- Naéklady na odstranéni objektl zatizeni stavenisté po dokonceni vystavby

2) Vypocet celkovych nakladi na zatizeni staveniSté

Celkové naklady na zafizeni staveni$té se vypocitaji jako soucet vSech nékladl na zafi-

zeni staveniSté, uvedenych v pfedchozim kroku.

3) Stanoveni celkové ceny

Celkové cena stavebnich objekti se ur¢i z polozkového rozpoctu stavby, konkrétné z kry-
ciho listu stavby v poloZce celkova cena. Pro stanoveni procentnich sazeb byla pouzita
cena celkem bez DPH. Pokud pfimo cena bez DPH neni soucasti kryciho listu, je nutné

z celkové ceny odecist DPH dle ptislusné sazby. [34]
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4) Vypocet zakladnich rozpoctovych nakladi

Vyse zakladnich rozpoctovych ndkladi mize byt uréena piimo z kryciho listu polozko-
vého rozpoctu. Pokud zékladni rozpoctové naklady neni mozné stanovit z kryciho listu

rozpoctu, je nutné zakladni rozpoctové naklady vypocitat podle vzorce:

ZRN = HSV + PSV + MONT [K¢] (1)
kde:

* HSV —naklady na prace hlavni stavebni vyroby v K¢
= PSV —néklady na pfidruzenou stavebni vyrobu v K¢

* MONT — néklady na montazni prace v K¢ [30]

5) Vypocet procentnich sazeb nakladii na zarizeni stavenisté

Procentni sazby nakladl na zafizeni stavenisté 1ze vypocitat jako podil celkovych ndklada
na zafizeni stavenisté a celkové ceny bez DPH (zakladnich rozpoctovych naklada). Pro
ziskani vysledné procentni sazby je nutné tuto hodnotu vynasobit stem. Jednotlivé ¢astky
jsou dosazovany v korundch bez DPH a vysledné jednotky procentnich sazeb jsou pro-

centa.

Vzorec pro vypocet procentni sazby nakladi na zafizeni stavenisté vztazenych k celkové

cene:

naklady na zarizeni stavenisSté
ZS1 =

0 (5)
celkova cena bez DPH 100 [%]

Vzorec pro vypocet procentni sazby nakladii na zafizeni stavenisté vztazenych k zaklad-

nim rozpoctovym nakladim:

naklady na zarizeni staveniSté

Szs, = x+ 100 [%] (6)

zakladni rozpoctové naklady

6) Vypocet primérnych hodnot procentnich sazeb

Z procentnich sazeb nakladl na zatfizeni staveni$té pro jednotlivé objekty byl vypocitan
aritmeticky primér, median a interval hodnot, ze kterych primérné hodnoty vychazi. Pro-
centni sazby nakladli na zafizeni stavenis$té jsou nasledné stanoveny z aritmetického

praméru téchto hodnot.
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4.3 Stanoveni procentni sazby nakladi pro jednotlivé kategorie na-

kladu na zarizeni stavenisté

Tato ¢ast se podrobnéji zabyva analyzou nakladi na zafizeni staveni$té. Procentni sazby
nakladt pro jednotlivé kategorie nakladii na zatizeni stavenisté slouzi pro piesnéjsi sta-
noveni ndkladu, spadajicich mezi naklady na zafizeni stavenisté a dale napomahaji urcit
hlavni faktory, které ovliviiuji celkovou vysi téchto nakladt. Pro detailngj$i analyzu na-
kladli na zafizeni staveni$t¢ slouzi procentni sazby nakladii na zafizeni staveniste,
vztazené k jednotlivym dil¢im kategoriim nakladiim. Jednotlivé polozky nakladi jsou se-
skupeny do kategorii nakladi pro vétsi ptehlednost. Procentni sazby néakladi pro
jednotlivé kategorie jsou vzdy vztaZeny k zakladnim rozpo¢tovym nakladim. Pro kazdou
kategorii nakladi na zafizeni staveni$té je urena primérnd procentni sazba nakladl, me-

dian a interval hodnot, ze kterého jsou tyto hodnoty pocitany.

Ziskané procentni sazby mohou slouzit pro stanoveni nakladl na zafizeni stavenisté ve
vétsi podrobnosti, naptiklad pfi vytvareni souhrnného rozpoctu stavby a predstavuji na-

stroj pro podrobnéjsi ocenéni nékladli na zafizeni staveniste.

4.3.1 Postup pfistanoveni procentni sazby pro jednotlivé kategorie niakladii na za-
Fizeni staveni$té
Procentni sazbu naklad pro jednotlivé kategorie ndkladl na zafizeni staveni$té je mozné

stanovit v nasledujicich krocich:
1) Vytvoreni kategorii nakladi a prifazeni jednotlivych poloZek nakladi

Celkové néklady na zafizeni staveniSté byly rozdéleny na dil¢i kategorie nakladii pro po-
drobngjsi rozbor. Jednotlivé polozky spadajici do nakladl na zafizeni staveni$té byly
zatfizeny do vytvotenych kategorii ndkladi. Podrobny obsah jednotlivych kategorii na-

kladt je uveden v tabulce ¢islo 3.
Néklady na zafizeni stavenisté byly rozdéleny do nésledujicich kategorii:

- Naklady na ptipravné prace

- Naklady na vybaveni stavenisté

- Naklady spojené s provozem staveni$té
- Naklady na zabezpeceni staveni§té

- Naklady spojené s likvidaci zafizeni staveni$té
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Tabulka 3 - Kategorie nakladii na ziizeni staveniste. Zdroj: viastni prace

Kategorie Polozka

Teréni upravy prostoru staveniste

Projekt zafizeni staveniste

Pripravné prace — — —
Priprava plochy pro zafizeni stavenisté

Qdstranéni materialt a konstrukci

Ztizeni objektl zatfizeni stavenisté

Odpadové kontejnery
Vybaveni stavenisté |Sklady a skladky

Provizorni komunikace

Zpevneéné plochy

Vodné a sto¢né

Elektricka energie pro provoz stavenisté

Rozvody energii

Odbérna mista

Provoz stavenisté - - — —
Naklady na objekty zafizeni stavenisté

Pronajem ploch pro zafizeni staveniste

Prondjem objektl zafizeni stavenisté

Udrzba objektl zafizeni stavenisté

Oploceni staveniste

Vjezdové brany, vratnice

Dopravni znaceni na stavenisti

Zabezpeceni stavenisté —
Informacni tabule

Oznaceni stavenisté

Ochranné konstrukce

Rozebrani zafizeni stavenisté

ZruSeni stavenisté |Odvoz zatizeni stavenisté

Uprava terénu do piivodniho stavu

2) Vypocet celkovych nakladi pro kazdou kategorii

Celkovy naklad pro kazdou kategorii ndkladl je pak dan souc¢tem nakladi jednotlivy po-

lozek, obsaZenych v dané kategorii uvedené v tabulce €. 3.
3) Stanoveni ziakladnich rozpoctovych nakladii

Vyse zakladnich rozpoctovych ndkladi mize byt uréena piimo z kryciho listu polozko-
vého rozpoctu. Pokud zékladni rozpoctové naklady neni mozné stanovit z kryciho listu

rozpoctu, je nutné zakladni rozpoctové naklady vypocitat podle vzorce:

ZRN = HSV + PSV + MONT [K¢] (1)
kde:

*= HSV —naklady na prace hlavni stavebni vyroby v K¢
= PSV —néklady na pfidruzenou stavebni vyrobu v K¢
= MONT — néklady na montazni prace v K¢ [30]
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4) Vypocet procentnich sazeb pro jednotlivé kategorie nakladi na zarizeni stave-
nisté

Procentni sazba ndklada se vypocita jako podil celkovych néklada pro danou kategorii a

zakladnich rozpoctovych nékladii. Jednotlivé kategorie nakladl jsou uvedeny v tabulce

¢.3. Néklady jsou dosazovany v korunach bez DPH a vysledné jednotky procentnich sa-

zeb jsou procenta.
Vzorec pro vypocet procentnich sazeb pro jednotlivé kategorie ndkladii na zafizeni sta-
veniste:

g naklad na kategorii 100 1% 6
= *
zakladni rozpottové naklady %l ©

5) Stanoveni procentnich sazeb

Pro kazdy objekt byly stanoveny procentni sazby pro jednotlivé kategorie nakladi na
zafizeni stavenis$té. Z vyslednych hodnot v rdmci kazdé kategorie byl vypocitan aritme-
ticky primér, median a interval hodnot, ve kterém se tyto hodnot nachazi. Z téchto
primérnych hodnot byly nasledné stanoveny procentni sazby nakladt pro jednotlivé ka-

tegorie.
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5 POSOUZENI VEDLEJSICH NAKLADU STAVEBNIiHO
ROZPOCTU

V této Casti se prace zabyva posouzenim vedlejsich ndkladi stavebniho rozpoctu. Nejprve
je nazorné piedvedeno pouziti vypracované metodiky pii postupu stanoveni jednotlivych
procentnich sazeb nakladi na vybranych stavebnich objektech. Nasledné je provedeno
vyhodnoceni a analyza jednotlivych procentnich sazeb ndkladli. V ¢asti vyhodnoceni
jsou uvedeny procentni sazby pro jednotlivé druhy nakladi, které vychazeji z aritmetic-
kého primér téchto hodnot, které jsou doplnény o median a interval hodnot pro kazdou
procentni sazbu. Déle jsou zde popsany hlavni faktory, které ovliviiuji vysi jednotlivych

procentnich sazeb.

5.1 Vypocet procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladu

Zde je ptedvedeno ndzorné pouziti metodiky pro stanoveni procentni sazby vedlejSich a

ostatnich nakladl pro objekt Budova socidlnich sluzeb Jicin.
1) Stanoveni celkové ceny

Pro objekt Budova socialnich sluzeb Jicin byla celkova cena stanovena z kryciho listu
polozkového rozpoctu. Celkova cena s DPH byla ve vysi 19 888 378 K¢, kde DPH ¢inilo
21 %. Z této ceny byla nasledné vypocitana cena bez DPH (zéklad dan¢). Zéklad dané
se urci podle vzorce:

DPH = cena s DPH x —%P4PPH _ _ 19888378 x — 2

= 3451701 K¢
(1+sazba DPH) (100+21)

Cena bez DPH = cena s DPH — DPH = 19888378 — 345170 = 19 888 377 K¢ bez DPH
2) Stanoveni zakladnich a vedlejSich nakladu

Zakladni rozpoctové a vedlejsi ndklady pro objekt Budova socidlnich sluzeb Jicin byly
uréeny piimo z kryciho listu polozkového rozpoctu stavby. Naklady byly stanoveny na-

sledovné:

- Zakladni rozpoctové néklady: 19 186 977 K¢ bez DPH
- Vedlejsi a ostatni ndklady: 701 400 K¢ bez DPH
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3) Vypocet procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladia

Procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladi Svon 1 byla vypoctena dosazenim do
vztahu vedlejsi a ostatni néklady/ cena celkem bez DPH * 100. Z tohoto vztahu byla zis-
kana procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladl vztazenych k celkové cené vyjadiena
v procentech.

vedlejsi a ostatni naklady 701 400
* = —_—
cena celkem bez DPH 19888377

SV0N1: *100:3,53%

Pro stanoveni procentni sazby vedlejSich a ostatnich ndklad vztazenych k zakladnim
rozpo¢tovym nakladim Svon 2 bylo nutné dosadit do vztahu vedlejsi a ostatni naklady/
zakladni rozpoctové naklady * 100. Jednotky ziskanych procentnich sazeb jsou uvadény
v procentech.

vedlejsi a ostatni naklady 100 701 400
* = —
zakladni rozpocltové naklady 19186977

Svon, = «100 = 3,66 %

4) Vypocet primérnych hodnot procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladi

Z takto vypocitanych procentnich sazeb vedlejSich a ostatnich nakladl byl stanoven arit-
meticky pramér, doplnény o medidn a interval hodnot, ve kterém se tyto hodnoty

nachazeji. Témto hodnotdm se podrobnéji vénuje ¢ast vyhodnoceni.
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5.2 Vyhodnoceni procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladua

Cast prace vyhodnoceni procentni sazby vedlejsich a ostatnich nakladii se zabyvé vyhod-

nocenim procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladi vztaZzenou na vSechny

posuzované stavebni objekty. Vyhodnoceni procentnich sazeb nakladi je stanoveno

k obéma zdkladndm, tedy k celkové cené¢ bez DPH a zakladnim rozpo¢tovym nakladtm,

které charakterizuje tabulka €. 4.

Tabulka 4 - Vyhodnoceni procentni sazby pro VON. Zdroj: viastni prace

5.2.1 Vyhodnoceni procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladi Svon 1

Nézev objektu Cena bez DPH ZRN VON Svon1 Svonz
[K¢] [K¢] [K¢] [%] [%]
Komunitni centrum Broumov 13 309 227 12 963 927 345300 2,59 2,66
Télocvi¢na Dolni BieZany 106 802 636 103 258 244 | 3 544 392 3,32 3,43
Stanice SDH Ji¢in 12 692 183 12 242 183 450 000 3,55 3,68
Budova socialnich sluZeb Ji¢in 19 888 377 19 186 977 701 400 3,53 3,66
Matei'ska $kola Jihlava 63 349 417 58 936 617 4412 800 6,97 7,49
Pristavba Matei'ské $koly JindFichiiv Hradec 10 868 021 10 466 491 401 530 3,69 3,84
Piistavba a nastavba ZS Nové Mésto nad Metuji 13 898 276 13 378 776 519 500 3,74 3,88
Télocviéna Nové Mésto nad Metuji 19 931 997 19 479 997 452 000 2,27 2,32
Zakladni umélecka Skola Police nad Metuji 16 470 234 15 838 734 631 500 3,83 3,99
Chranéné bydleni Tiebi¢ 6 480 380 6 239 380 241 000 3,72 3,86
Satny sportovniho arealu Velké Mezifi&i 17 885 000 17 128 883 756 117 4,23 4,41
Pramér hodnot 3,77 3,93
Medidn 3,69 3,84

Interval <2,27, 6,97 > | <2,32; 7,49 >

Primérna hodnota procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladii vztazenych k celkové

cen¢ dosahuje hodnoty 3,77 % z celkové ceny stavby bez DPH. Tato ¢astka se miize zdat

jako zanedbatelna, av§ak vezmeme-li v potaz primérnou vysi zisku na stavebni zakézce,

kterd se bézné pohybuje v rozmezi 7-10 % z celkovych nakladi, jednd se o velmi vy-

znamnou ¢ast nakladl, ktera muze rozhodnout o zisku nebo ztraté na dané zakazce.

Procentni sazba Svon 1 umoziluje ziskat predstavu o tom, jak velké zastoupeni maji ve-

dlejsi a ostatni ndklady z celkové ceny stavby.

Vzhledem k velkému intervalu hodnot procentni sazby jsou objekty rozdéleny do kate-

gorii dle jejich velikosti. Velikost objektu je zde zastoupena nejprve obestavénym

prostorem v m?, jak je uvedeno v tabulce ¢. 5 a nasledné cenou stavby, kterou charakte-

rizuje tabulka €. 6.
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Tabulka 5 - Vyhodnoceni procentni sazby Syon 1 OP. Zdroj: viastni prace

Procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladi vztaZzenych k celkové cené
Svon1 [%]
Obestavény prostor do 2000 m’ 2000 - 5000 m® nad 5000 m’
Primér hodnot 3,34 3,69 5,14
Interval <227, 4,32 > < 3,53; 3,83 > <3,32; 6,97 >

Tabulka 6 - Vyhodnoceni procentni sazby Syon 1 celkova cena. Zdroj: viastni prdce

Procentni sazba vedlejsich a ostatnich nakladii vztaZenych k celkové cené
Svoni [%]
Cena stavby do 15 mil. K¢ 15 mil. - 30 mil. K& nad 30 mil. K¢
Primér hodnot 3,29 3,46 5,14
Interval <2,59; 3,74 > <227, 4,23 > < 3,32; 6,97 >

Z pramérnych hodnot procentnich sazeb Svon 1 pro jednotlivé kategorie, které jsou uve-
deny v tabulkach, je patrné, Ze s naristajici velikosti objektu dochédzi i k naristu
procentni sazby vedlejSich a ostatnich nakladii. Tomuto faktu se podrobnéji vénuje

¢ast vyhodnoceni procentni sazby Svon 2.

5.2.2 Vyhodnoceni procentni sazby vedlejSich a ostatnich naklada Svon 2

Primérna hodnota procentni sazby vedlejSich a ostatnich ndkladl vztaZzenych k zaklad-
nim rozpoctovym ndkladim dosahuje hodnoty 3,93 %, kterd vychazi z intervalu
<1,96; 7,05>. Nejvyssi procentni sazba vedlejsich a ostatnich nakladl byla vypocitana u
objektu Materska skola Jihlava. Zde procentni sazba vedlejSich a ostatnich naklada
Svon 2 dosahovala vyse 7,49 % vztazenych k zakladnim rozpoctovym nakladim. Takto
vysokd procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladl byla vyvolana ptedev§im vyso-
kymi néklady na zafizeni staveniste, dale ndklady na projektové prace, zptisobené velkym
rozsahem stavebnich praci a velikosti objektu.

Z divodu vysokého intervalu, ze kter¢ho vychdzi primérna hodnota procentni sazby
Svon 2 byly objekty zatfazeny do kategorii dle jejich velikosti. Toto rozdéleni umoziuje

pfesnéji stanovit procentni sazbu vedlejSich a ostatnich nakladi v zavislosti na velikosti

objektu, kterou charakterizuje velikost obestavéného prostoru a celkova cena stavby.
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Tabulka 7 - Vyhodnoceni procentni sazby Syon 2 OP. Zdroj: viastni prace

SVONZ [‘%]]

Procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladi vztazenych k ZRN

Obestavény prostor do 2000 m’ 2000 - 5000 m’ nad 5000 m’
Primér hodnot 3,47 3,84 5,46
Interval <2.32; 4,41 > <3,66; 3,99 > <3,43; 7,49 >

Tabulka 8 - Vyhodnoceni procentni sazby Syon 2 cena stavby. Zdroj: viastni prace

Svon2 [%]

Procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladi vztazenych k ZRN

Cena stavby do 15 mil. K¢ 15 mil. - 30 mil. K¢ nad 30 mil. K¢
Primér hodnot 3,40 3,59 5,46
Interval < 2,66; 3,86 > <2,32; 4,41 > < 3,43; 7,49 >

Z tabulek je patrné, Ze s nartstajici velikosti objektu, zde pfedstavenou obestavénym pro-
storem vyjadfenym v m® a cenou stavby, dochazi k nartstu celkovych vedlejSich a
ostatnich ndklada a tim pddem k naristu procentni sazby Svon 2. Tento nérlst procentni
sazby vedlejSich a ostatnich nakladii je zplisobeny predevsim tim, Ze s narlstajici veli-
kosti budovy se zpravila zvySuji ndklady na zatizeni stavenisté z divodu vétsiho rozsahu
stavby. Dal§im faktorem zpisobujici navySovani této procentni sazby je fakt, Ze s narQs-
tajici velikosti objektu také dochazi ke zvySovani rozsahu inzenyrskych a prizkumnych
¢innosti, mezi které je mozno zahrnout projektové prace, dozory, kompletacni a koordi-
nacéni ¢innosti, méfent a revize, provadéni zkousek a vytvareni odbornych posudki. Tyto
uvedené ¢innosti jsou zahrnuty v ostatnich ndkladech. Jak je zfejmé z obrazku €. 11, jsou
naklady na zafizeni staveniSt¢ a ostatni ndklady hlavni faktory, které maji za nasledek

fakt, ze s rostouci velikosti objektu roste i procentni sazba Svon 2.

Pii porovnani primérnych hodnot obou procentnich sazeb je patrné, ze procentni sazby
vedlejsich a ostatnich nakladii vztazenych k celkové cené Svon 1jsou vzdy vyssi neZ pro-
centni sazba vedlejSich a ostatnich ndkladi vztaZzenych k zédkladnim rozpoctovym
nakladim Svon 2. To je zplsobené tim, ze zékladni rozpoctové naklady nikdy netvoti

celkovou cenu stavebniho objektu.
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ZASTOUPENI VEDLEJSICH A OSTANICH NAKLADU

Ostatni naklady

44% Zarizeni stavenisSté

48%

Finan¢ni naklady
3%

Priprava stavenisté
Provozni vlivy 1%
4%

Obrazek 11 - Graf zastoupeni vedlejsich a ostatnich ndkladii. Zdroj: viastni prdace

Jak je z grafu patrné, vedlejsi nédklady tvofi u posuzovanych objektli vice nez polovinu
veskerych nakladu, které 1ze zahrnout mezi vedlejsi a ostatni ndklady. Nejvétsi cast téchto
naklad je tvofena néklady na zafizeni stavenisté, které tvoii 48 % z celkovych vedlejsSich
a ostatnich nakladd. V téchto nakladech jsou zahrnuty ndklady na vybudovani, provoz a
likvidaci stavenisté. Z divodu takto velkého zastoupeni nakladl na stavenisté se prace
témito naklady zabyva podrobnéji v dalSich kapitolach. Vedlejsi néklady jsou dale tvo-
feny finanénimi ndklady, které jsou zastoupeny 3 %. Mezi finanéni naklady spadaji
naklady na pojisténi proti chybam v projektové dokumentaci a finan¢ni rezerva. Néklady
na provozni vlivy, mezi které patii pfedevSim provoz investora a tfetich stran, jsou za-
stoupeny 4 %. Nejmensi zastoupeni maji naklady na ptipravu staveniste, mezi které Ize

zahrnout néklady na zachranné prace a prelozeni konstrukei.

Ostatni naklady tvoii 44 % z celkovych vedlejSich a ostatnich ndkladl stavby. Ostatni
naklady tvoti pfedev$im naklady na vyhotoveni dokumentace stavby, ndklady na geode-
tické prace a naklady spojené s publicitou projektu. Slozeni ostatnich nakladi neni

pfedmétem této prace, a proto se jimi jiz dale podrobnéji nezabyva.
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5.3 Vypocet procentni sazby nakladu na zarizeni stavenisté

Zde je uveden podrobny postup pro vypocet procentni sazby nakladii na zatizeni stave-

nisté pro objekt Pristavba a ndastavba ZS Komenského Nové Mésto nad Metuji.
1) Vybér nakladi na zarizeni stavenisté z vedlejSich rozpoc¢tovych nakladi

Néklady spojené se zafizenim staveni$té byly vybrany z polozkového rozpoctu stavby,
konkrétné z &asti vedlejsi naklady. V piipadé objektu Pristavba a nastavby ZS Komen-
ského Nové Mesto nad Metuji byly vybrany jako naklady na zatizeni stavenisté polozky

uvedené v nasledujici tabulce.

Tabulka 9 - Naklady na zarizeni stavenisté dle rozpoctu. Zdroj: viastni prace

Popis

Ptipravné prace pro zafizeni stavenisté

Néklady na zfizeni zafizeni staveniste
Néklady na stavebni buiiky, sklady, WC

Naklady na provoz a idrzbu vybaveni
stavenisté

Energie pro zafizeni stavenisté

Oploceni staveniste, vysky 2 m

Dopravni znac¢eni na stavenisti

Rozebrani a odvoz zafizeni staveniSté

Vybér polozek, spadajicich do ndkladl na zatizeni stavenisté se fidi Katalogem priivod-

nich ¢innosti a nakladii ve vystavbe VRN 2020 800-0 Vedlejsi rozpoctové naklady.
2) Vypodet nakladii na zarizeni stavenisté

Celkové naklady na zafizeni staveni$té jsou stanoveny jako soucet vSech ndkladl, uvede-

nych v tabulce €. 10. Celkové naklady na zafizeni stavenisté ¢ini 356 000 K¢ bez DPH.

Tabulka 10 — Naklady na zarizeni stavenisté dle rozpoctu. Zdroj: vlastni prace

Popis Cena celkem [K¢]|
Ptipravné prace pro zafizeni stavenisté 16 000
Néklady na zfizeni zafizeni stavenisté 66 000
Naklady na stavebni bunky, sklady, WC 55 000
Naklady na provoz a udrzbu vybaveni stavenisté 74 000
Energie pro zafizeni stavenisté 15 000
Oploceni staveniste, vysky 2 m 65 000
Dopravni znaceni na stavenisti 50 000
Rozebrani a odvoz zafizeni stavenisté 15 000

63



3) Stanoveni celkové ceny

Pro objekt byla celkova cena urcena z kryciho listu polozkového rozpoctu. Celkova cena
stavby s DPH byla stanovena na 16 816 912 K¢&, kde DPH ¢inilo 21 %. Z této ceny byla
nasledné vypoctena cena bez DPH (zdklad dan¢). Zaklad dan€ byl ziskan podle vzorce:

DPH = cena s DPH x —%P4PPH _ _ 16816912 x —2

= 2918637 K¢
(1+sazba DPH) (100+21)

Cena bez DPH = cena s DPH — DPH = 16816912 — 2918 636 = 13 898 276 K¢ bez DPH
4) Vypocet zakladnich rozpoctovych nakladi

Vyse zakladnich rozpoétovych nakladi byla pro objekt Piistavba a ndastavba ZS Komen-
ského Nové Mésto nad Metuji stanovena z kryciho listu rozpoctu stavby, kde tyto naklady
¢inily 13 378 776 K¢ bez DPH.

5) Vypocet procentnich sazeb nakladi na zaFizeni staveniSté

Procentni sazba nakladii na zafizeni staveniste byla ziskdna dosazenim do vzorce: celkové
naklady na zatizeni stavenisté/ celkova cena bez DPH *100. Dosazenim do tohoto vztahu
1ze ziskat procentni sazbu nékladl na zatizeni staveniSté vztazenou k celkové cené. Jed-
notlivé ¢astky jsou dosazovany v korunach a vyslednd sazba je vyjadiena v procentech.

naklady na zarizeni stavenisté 100 356 000
= * = —m--
51 celkova cena bez DPH 13898276

*100=2,56%

Pro ziskani procentni sazby nékladl na zafizeni staveni$té vztazené k zakladni rozpocto-
vym nakladim je nutné dosadit do vztahu ndklady na zafizeni stavenisté/ zakladni

rozpoctové naklady * 100. Jednotku takto ziskané sazby opé€t vyjadiuji procenta.

naklady na zatizeni stavenisté 00 356 000
= * [
252" zakladni rozpoCtové naklady 13378776

* 100 = 2,66 %

6) Vypocet primérnych hodnot procentnich sazeb nakladi

Ze ziskanych procentnich sazeb ndkladli na zafizeni stavenisté byly stanoveny primérné
hodnoty. Tyto hodnoty pfedstavuji aritmeticky primér vypocitanych hodnot, doplnény
o median a interval hodnot, ze kterého vychdzeji. Tabulka, kterd tyto hodnoty zobrazuje

je uvedena v ¢asti vyhodnoceni.
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5.4 Vyhodnoceni procentni sazby nikladi na zarizeni staveniSté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny procentni sazby nakladii na zatizeni staveniste, stano-

vené v obou rovindch, vztazené k celkové cené stavby bez DPH a k zakladnim

rozpoctovym nakladim.

Tabulka 11 - Vyhodnoceni procentni sazby nakladii na ZS. zdroj: viastni prace

Nizev objektu Cena bez DPH ZRN VON sf::;eigtlé S 251 Szs2
[K¢] [K¢] [K¢] [K¢] [%l] [%l
Komunitni centrum Broumov 13 309 227 12 963 927 345 300 189 780 1,43 1,46
Télocvi¢na Dolni BieZany 106 802 636 103 258 244 | 3 544 392 2 388 975 2,24 2,31
Stanice SDH Ji¢in 12 692 183 12 242 183 450 000 195 000 1,54 1,59
Budova socialnich sluZeb Ji¢in 19 888 377 18 661 977 1 226 400 575 400 2,89 3,08
Matefska $kola Jihlava 63 349 417 58936 617 | 4412800 | 3451300 5,45 5,86
Piistavba Mateiské $koly Jind¥ichiv Hradec 10 868 021 10 466 491 401 530 178 000 1,64 1,70
Pristavba a nastavba ZS Nové Mésto nad Metuji 13 898 276 13 378 776 519 500 356 000 2,56 2,66
Télocviéna Nové Mésto nad Metuji 19 931 997 19 479 997 452 000 250 000 1,25 1,28
Ziakladni umélecka Skola Police nad Metuji 16 470 234 15 838 734 631 500 391 250 2,38 2,47
Chranéné bydleni Trebi¢ 6 480 380 6239 380 241 000 127 000 1,96 2,04
gatny sportovniho areilu Velké Mezirici 17 885 000 17 128 883 756 117 310 000 1,73 1,81
Primér hodnot 2,28 2,39
Median 1,96 2,04

Interval < 1,25;5,45> | <1,28; 5,86 >

5.4.1 Vyhodnoceni procentni sazby Szs1

Primérna hodnota procentni sazby nakladii na zafizeni staveni$té vztazena k celkové

cené Szs1je 2,28 %, vychazi z intervalu <1,25; 5,45>. Velky interval hodnot pro dané

procentni sazby je zpiisoben predevS§im rtiznym druhem a velikosti posuzovanych ob-

jekth. Pouziti procentni sazby S;s1 je vhodné pro ziskani predstavy, jak velké zastoupeni

maji naklady na zafizeni staveni$té v rdmci celkové ceny stavby.

Z dtvodu velkého intervalu hodnot procentnich sazeb nakladl na zatizeni staveniste jsou

tyto procentni sazby rozdéleny do jednotlivych kategorii. Ty rozdéluji posuzované ob-

jekty dle jejich velikosti, ktera je zde vyjadiena objemem obestavéného prostoru v m?

a cenou stavby uvedenych v nasledujicich tabulkach.

Tabulka 12 - Vyhodnoceni procentni sazby Szs 1 OP. Zdroj: Vlastni prace

Procentni sazba naklada na zafizeni staveni$té vztaZenych k celkové cené
Szs1 [%l]
Obestavény prostor do 2000 m’ 2000 - 5000 m’ nad 5000 m’
Primér hodnot 1,75 2,30 3,84
Interval <1,25; 2,56 > <1,64; 2,89 > <2,24; 5,45 >
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Tabulka 13 - Vyhodnoceni procentni sazby Szs 1 cena stavby. Zdroj: viastni prace

Procentni sazba nakladi na zafizeni staveni$té vztazenych k celkové cené

Sus1 1%l
Cena stavby do 15 mil. K¢ 15 mil. - 30 mil. K¢ nad 30 mil. K¢
Priamér hodnot 1,82 2,06 3,84
Interval < 1,43; 2,56 > <1,54; 2,89 > <2,24; 5,45 >

Z obou tabulek je zjevné, Ze s nartstajici velikosti objektu dochazi k nartstu procentni
sazby nakladu na zafizeni staveniSté. Znac¢ny nartst hodnoty procentni sazby je patrny
u velkych objektl s obestavénym prostorem nad 5000 m*. To je zplsobené predevsim
zvétSenim rozsahu stavenisté a zvySenim poctu objektll zafizeni stavenisté z divodu nut-
nosti pokryti veskerych administrativnich a socialné-hygienickych potieb pracovniki. Pti
navyseni poctu objektl zatfizeni staveniSté dochdzi k navySeni nakladii na zfizeni a pro-
voz téchto objektli. Tyto faktory se nasledné projevi zvySenim celkovych nakladii na

zafizeni staveniSts.

5.4.2 Vyhodnoceni procentni sazby Szs 2

Primérna hodnota procentni sazby nakladii na zatizeni staveni$té vztazena k zakladnim
rozpo¢tovym nakladlim Szs: je 2,39 %, kterd vychazi z intervalu <1,28; 5,86>. Nejvyssi
procentni sazba nakladl na zafizeni stavenisté Szs » byla stanovena pro objekt Materska
Skola Jihlava, kde procentni sazba Szs > dosahovala hodnoty 5,86 %. Takto vysokou hod-
notu zptsobil pfedevsim fakt, Ze se jednalo o rozsahlou stavbu s pomérné dlouhou dobou
vystavby. Vzhledem k velkému mnozZstvi pracovnikli na staveniSti bylo nutné zajistit
vyssi kapacitu vSech objektil zafizeni stavenisté. Toto navySeni kapacit se nasledné pro-
jevilo v naristu nakladd na vybaveni a provoz stavenisté. Dlouhd doba vystavby také
nepiiznivé ovlivnila celkové néklady na zafizeni stavenisté, jelikoz v ptipad¢ pronajima-
nych objektd bylo nutné platit po celou dobu nijemné. Oba tyto fakty se ndsledné

promitly do celkovych nékladl na zafizeni staveniste.

Pro zvySeni pfesnosti procentni sazby Szs 2 byly hodnoty rozdéleny do jednotlivych kate-

gorii dle velikosti objektu.

Tabulka 14 - Vyhodnoceni procentni sazby Szs 2. Zdroj: viastni prace

Procentni sazba nakladi na zafizeni stavenisté vztaZenych ZRN
Szs2 [%]
Obestavény prostor do 2000 m’ 2000 - 5000 m’ nad 5000 m’
Primér hodnot 1,81 2,42 4,08
Interval < 1,28; 2,66 > <1,67; 3,00 > <2,31;5,78 >
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Z pramérnych hodnot procentni sazby Svrn2uvedenych v tabulce ¢.14 je patrné, Ze s na-
rastajicim obestavénym prostorem stavby dochazi k naristu procentni sazby nakladii
na zarizeni staveni§té. Nartst nakladii na zafizeni staveniste je zptsoben predevSim tim,
ze s narustajici velikosti objektu, ktery je zde vyjadieny obestavénym prostorem, dochéazi
k nariistu rozsahu a vybavenosti stavenis§té. Nartust nakladl je zpiisoben nejen vétSim
mnozstvim objektil zafizeni stavenisté, ale také vyssi vybavenosti stavenisté, které se pro-
mitd do celkovych ndkladl na zatizeni staveniste. Toto je zplisobeno predevsim tim, ze
s nartstajicim rozsahem praci u velkych stavebnich objektii se na stavenisti pohybuje vice
pracovnikd, pro které je nutno zajistit dostatecné kapacity administrativnich a socialn¢-
hygienickych objekti. ZvétSeni rozsahu stavenisté ma mimo jiné za nasledek zvyseni na-
kladt na provoz. To je zplisobeno zvySenym mnoZstvim spotfebovanych energii a vody,
které jsou pozadovany pro zajisténi provozu objektl zatizeni stavenisté. Dal§im faktorem
pfispivajicim k ndrastu nakladi na zafizeni stavenisté je fakt, Ze u staveb s vét§im rozsa-
hem praci se zpravidla prodluzuje doba realizace, kterd se nasledn¢ promita do zvyseni

néakladt na provoz. Predev§im pokud se jedna o prondjem objekti zafizeni staveniSte.

Tabulka 15 - Vyhodnoceni procentni sazby Szs» cena celkem. Zdroj: viastni prace

Procentni sazba nakladi na zafizeni stavenisté vztaZenych ZRN
Szs2 [%l]
Cena stavby do 15 mil. K¢ 15 mil. - 30 mil. K¢ nad 30 mil. K¢
Primér hodnot 1,89 2,16 4,08
Interval < 1,46; 2,66 > < 1,78; 3,00 > <2,31;5,86>

Pti rozdéleni procentnich sazeb nakladl na zatfizeni staveniSté dle ceny stavby, uvede-
nych v tabulce €.15 se potvrzuje, Ze s naristajici velikosti objektu, ktera je zde vyjadiena
cenou stavby, dochéazi k naristu ndkladl na zatizeni stavenisté. Ty se projevujii v nartstu
celkovych vedlejsich ndkladt. Z divodu, Ze néklady na zafizeni staveniSté piedstavuji
u posuzovanych objektli podstatnou ¢ast vedlejsich nakladu, jsou tyto néklady dale roz-

déleny na jednotlivé kategorie, které jsou uvedeny v nasledujici kapitole.
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5.5 Vypocet procentni sazby nakladi pro jednotlivé kategorie nakladi

na zarizeni stavenisté

V této casti je predveden podrobny postup vypoctu procentni sazby naklada pro jednot-
livé kategorie ndkladl na zafizeni stavenisté. Tato procentni sazba se zabyva detailngji

naklady na zafizeni stavenisté, jak je zndzornéno na objektu SDH Jicin.
1) Vytvoreni kategorii nakladi a prifazeni jednotlivych poloZek nakladi

Z vedlejsich nakladt, obsazenych v polozkovém rozpoctu stavby, byly vybrany polozky,
souvisejici se zafizenim stavenisté. Pro objekt SDH Jicin byly ndklady na zafizeni stave-

nisté rozdéleny do kategorii dle tabulky ¢. 16.

Tabulka 16 - Vyber polozek nakladii. Zdroj: viastni prace

Kategorie naklada Polozka

Pripravné prace Néklady na pfipravu pro zafizeni stavenisté

Vybaveni staveni§té Naklady na ztizeni zafizeni staveni§té

e Néklady na provoz a udrzbu vybaveni
Provoz staveniSté

Spotiebovené energie

Oploceni stavenisté

Zabezpedeni staveni§té | Dopravni znaceni

Informacni cedule

ZruSeni staveni§té |Rozebrani a odvoz zafizeni stavenisté

2) Vypocet celkovych nakladi na kategorii

Pro kazdou kategorii ndkladi uvedenou v tabulce €. 16, byla vytvotfena suma nakladu,

jak je uvedeno v tabulce €. 17.

Tabulka 17 - Vypocet celkovych nakladii pro dané kategorie. Zdroj: viastni prace

Kategorie nakladu Polozka ([:Iil;? Cena[l((lée]lkem
Pripravné prace Néklady na pfipravu pro zafizeni staveniste 10 000 10 000
Vybaveni stavenisté Néklady na ziizeni zafizeni staveni§té 35000 35000
Provoz staveni§ts Néklady na provoz a udrzbu vybaveni 106 500 115 000
Spotiebovené energie 8500
Oploceni staveniste 16 000
Zabezpeceni staveniSté | Dopravni znadeni 6 500 25 000
Informacni cedule 2500
ZruSeni staveni§té |Rozebrani a odvoz zafizeni stavenisté 10 000 10 000
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3) Stanoveni ziakladnich rozpoctovych nakladii

Zakladni rozpoc¢tové naklady pro objekt SDH Jicin byly ur€eny piimo z kryciho listu po-
lozkového rozpoctu stavby. VysSe zékladnich rozpoctovych nékladt byla stanovena na
12 432 183 K.

4) Vypocet procentnich sazeb pro jednotlivé kategorie nakladi na ZS

Procentni sazbu nakladii pro jednotlivé kategorie nédkladl na zatfizeni stavenisté ziskame
dosazenim do vztahu suma naklada na kategorii/ zakladni rozpoc¢tové naklady * 100. Jed-
notlivé ndklady jsou dosazeny v korunach a jednotkou vysledné sazby jsou procenta. Pro
kategorii nakladti provoz staveni§té byla celkové néklady stanoveny na 115 000 K¢&, jak
je uvedeno v tabulce ¢. 17.

naklady na provoz stavenisté 100 115000
= ES = —m---—
zakladni rozpoctové naklady 12 432 183

* 100 =0,93 %

5.6 Vyhodnoceni procentni sazby nakladi pro jednotlivé kategorie na-

klada na zarizeni stavenisté

Tabulka 18 — Vyhodnoceni rozboru nakladii. Zdroj: viastni prace

Celkové niklady na Pripravné Vybaveni Provoz Zabezpeceni ZruSeni
Nizev objektu zafizeni stavenisté prace stavenisté stavenisté stavenisté stavenisté

[K¢] [%l] [%] [%] [%l] [%]
Télocvi¢na Dolni BieZany 2388975 0,04 0,68 0,67 0,32 0,32
Stanice SDH Ji¢in 195 000 0,08 0,28 0,93 0,20 0,08
Budova socialnich sluZeb Ji¢in 575 400 0,12 0,45 1,31 1,04 0,08
Mateiska Skola Jihlava 3415 300 0,55 1,24 3,29 0,50 0,15
Pristavba ZS Nové Mésto nad Metuji 356 000 0,12 0,49 1,08 0,86 0,12
Télocviéna Nové Mésto nad Metuji 250 000 0,06 0,56 0,64 0,25 0,10
gatny sportovniho areilu Velké Meziiici 310 000 0,16 0,20 1,01 0,29 0,11
Priamér hodnot 0,16 0,56 1,28 0,49 0,14
Median 0,12 0,49 1,01 0,32 0,11

Interval <0,04; 0,55> | <0,20; 1,24> | <0,64; 3,29> | <0,20; 1,04> | <0,08; 0,32>

Primérna hodnota procentnich sazeb pro jednotlivé kategorie nakladii na zatizeni stave-
nisté se nachazi v intervalu <0,14; 1,28>. Z hodnot uvedenych v tabulce je patrné, ze
nejnizsi procentni sazba, a tudiz také nejnizsi naklady, vznikaji pfi zruSeni stavenisté.
Nizka procentni sazba pro tuto kategorii je zapfi¢inéna pfedevsim tim, Ze kategorie zru-
Seni staveni$té obsahuje pouze naklady na rozebrani a odvoz objektl zatizeni stavenisté

a navraceni terénu do pivodniho stavu.
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Naopak nejvyssi procentni sazba byla stanovena pro kategorii provoz stavenisté. Vyse
této sazby je mnohonasobné vyssi nez procentni sazby nakladii ostatnich kategorii, jak je
patrné z obrazku ¢.12. To je zpisobeno pfedevsim tim, ze néklady na provoz staveniste
vznikaji po celou dobu vystavby, kdy jsou do téchto nakladii zapocitany naklady na spo-
ttebované energie a provoz a udrzba objektl zafizeni stavenisté. Néklady na provoz

stavenis$té jsou tedy zavislé predevsim na délce vystavby objektu a rozsahu stavby.

PROCENTNI SAZBY NAKLADU [%]

1,28

0,60

0,49 0,49
0,32
0,16 012 0.14 o
l [
PRIPRAVNE PRACE VYBAVENI STAVENISTE PROVOZ STAVENISTE ZABEZPECENI STAVENISTE ZRUSENI STAVENISTE

= PRUMER HODNOT MEDIAN

Obrazek 12 — Graf procentnich sazby nakladii. Zdroj: viastni prace

5.6.1 Piipravné prace

Primérna procentni sazba nakladi pro kategorii ptipravné prace je 0,16 % ze zakladnich
rozpoctovych nékladii. Hodnota vychazi z intervalu <0,04; 0,55>. Pomérné Siroky inter-
val hodnot je zapfi¢inén pfedevs§im rozdilnym rozsahem praci, které byly v ramci této
kategorie u vybranych staveb realizovany. V ptipadé¢ rekonstrukei jiz stavajicich objektt
byly naklady na piipravné prace na dolni hranici intervalu. To bylo zplisobeno tim, Ze
v ptipadé¢ rekonstrukci stavebnich objektl neni zpravidla nutné provadét rozsahlé terénni
upravy a piipravy plochy pro stavenisté a ¢asto je mozné vyuzit jiz stavajici zpevnéné
plochy pro zfizeni stavenis$té. Do piipravnych praci lze také zahrnout projekt zatizeni

stavenis$te, jehoz slozitosti a podrobnost se zpravidla odviji od velikosti a rozsahu stavby.
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5.6.2 Vybaveni stavenisté

Procentni sazba ndkladl na vybaveni staveniSté piedstavuje druhou nejvyssi procentni
sazbu nakladi v ramci zafizeni staveni$té, kde primérnd procentni sazba nakladi na vy-

baveni stavenisté je 0,60 % ze zakladnich rozpoc¢tovych naklada.

Interval hodnot, ze kterého tato procentni sazba vychézi je <0,20; 1,24>. Do nakladl na
vybaveni staveniSté spadaji veskeré naklady na zfizeni vSech administrativnich, social-
nich a hygienicky objekti v rdmci zafizeni stavenisté. V téchto ndkladech jsou zahrnuty
naklady na dopravu objektii a uloZeni na misto pomoci vhodného zdvihaciho mecha-
nismu. Mezi ndklady na vybaveni staveni$t¢ spadaji také ndklady na vybudovani
zpevnénych ploch, skladek a obsluznych komunikaci v rdmci stavenisté. Na vysi pro-
centni sazby nakladl na vybaveni staveni$t¢ ma mimo jiné vliv mnozstvi objektl zatizeni

staveniste, které je zavislé pfedevsim na velikosti stavby a poctu pracovniki na stavenisti.

5.6.3 Provoz stavenisSté

Néklady na provoz stavenisté predstavuji nejvétsi ¢ast nakladl v ramcei ndklada na zafi-
zeni staveniSté a maji souvislost rozsahem staveniSté a celkovou délkou vystavby.
Primérna procentni sazba nakladii pro kategorii provoz stavenisté je 1,28 % ze zaklad-

nich rozpoc¢tovych nakladi. Tato hodnota vychdzi z intervalu <0,64; 3,29>.

V nékladech na provoz stavenisté je zahrnuta veskeré spotieba energii nutnych pro za-
bezpeceni chodu stavenisté. Jednd se pfedevsim o spotifebu vody pro hygienické tcely
a dale spotiebu elektrické energie, nutnou pro osvétleni a vytapéni objektl zatizeni sta-
venisté a venkovni osvétleni prostoru stavenisté. Naklady na elektrickou energii a vodu
se kalkuluji dle skutecné spotieby, kdy se pro ucely méfeni staveniStni pfipojky osadi
elektromérem (vodomérem), ktery méii skute¢né mnozstvi spotiebovanych energii. Mezi
naklady na provoz staveni$té jsou také zahrnuty néklady na vybudovani stavenistnich
pfipojek a odbérnych mist v rdmci staveniSté. Znacna ¢ast ndkladl na provoz je tvofena
naklady na objekty zafizeni staveniSté. Do téchto ndkladl na provoz lze zahrnout né-

jemné stavebnich bungk, sanitarnich kontejnert, toalet a skladovacich kontejnert.

Na vysi nékladii na provoz staveniSté ma znac¢ny vliv celkova doba vystavby stavebniho
objektu. Prodlouzeni doby vystavby mé za nésledek nartist ndkladti v oblasti provozu sta-
venisté¢ v disledku nartstu ndkladi na objekty zafizeni staveniSté¢ jako jsou stavebni
bunky, pfedevsim v pfipad¢, ze jimi firma nedisponuje a je nucena si tyto objekty prona-
jimat. Mnozstvi nakladii na provoz stavenisté je tedy piimo zavislé na rozsahu stavby

a také celkové dobé vystavby.
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5.6.4 Zabezpeceni staveniSté

Primérna procentni sazba nakladii pro kategorii zabezpeceni staveniste je 0,44 % ze za-

kladnich rozpoctovych ndkladti. Hodnota vychazi z intervalu <0,23; 1,04>.

P4

Nejvetsi ¢ast nakladii na zabezpec€eni stavenisté tvori naklady na doCasné oploceni, které
slouzi k zamezeni vstupu nepovolanych osob do prostoru stavenisté. V nakladech na do-
Casné oploceni staveniSté¢ jsou zahrnuty i ndklady na montdz a demontdz oploceni
a naklady na dopravu na misto uréeni. V pfipad¢, Ze stavebni firma realizujici dany objekt
mobilni oploceni nevlastni, jsou do této castky zapocitany i ndklady na pronajem. Mezi
tyto naklady lze také zahrnout naklady na ochranu prostoru stavenisté strdzni sluzbou
nebo zfizeni vratnice. Dalsi ¢asti ndkladl na zabezpeceni stavenisté jsou naklady na do-
pravni znaceni, slouZici nejenom k oznaceni samotného stavenisté, ale i1 k vyznaceni
dopravnich tras v ramci staveni$té. V piipad¢é nutnosti ziizeni ochrannych konstrukeci

jsou tyto néklady také zahrnuty do nakladi na zabezpeceni staveniste.

5.6.5 ZruSeni staveniSté

Néklady na zruSeni stavenisté pfedstavuji nejmensi ¢ast z celkovych nékladl na zatfizeni
staveniSte. Primérnd procentni sazba ndkladl na zruSeni stavenisté je 0,13 % ze zaklad-
nich rozpoctovych nakladi. Tato hodnota procentni sazby vychazi z intervalu
<0,08; 0,31>. Nizka procentni sazba pro kategorii zruSeni staveniste je zplisobena piede-
v§im malym objemem provadénych Cinnosti v této kategorii. Znacna ¢ast naklada ptipada
na demontaz zarizeni staveni§té. V t€chto nakladech jsou zahrnuty néklady na rozebrani
objektli zafizeni staveni$té, ndklady na manipulacni techniku (jetab) a néklady spojené
s odvozem vybaveni a objektli zafizeni staveniste. Dalsi polozkou ndkladl na zruseni sta-

venisté jsou naklady na Gpravu terénu v misté stavenisté do ptivodniho stavu.
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5.7 Zastoupeni jednotlivych kategorii nakladii na zaFizeni stavenisté

NAKLADY NA ZARIZENI STAVENISTE

Ostatni provozni
naklady
25%

Vybaveni staveni$té
21%

Niklady na objekty
zarizeni stavenisté
24%

Pripravné prace
6%
Zabezpeceni

stavenisté
19%

Likvidace stavenisté
5%

Obrazek 13 - Graf zastoupeni nakladii na zarizeni stavenisté. Zdroj: vlastni prace

Graf reprezentuje primérné procentni zastoupeni jednotlivych kategorii ndkladl na zafi-
zeni staveniSté z celkovych nakladli na zafizeni staveniSté. Je patrné, Ze naklady na
provoz stavenisté tvori témér polovinu v§ech nakladi na zafizeni stavenisté, kam spa-
daji ndklady na objekty zafizeni staveniSt¢ a ostatni provozni ndklady, které zahrnuji
naklady na spotiebované energie a odbérnd mista. Diky vysokym nakladiim na provoz
staveniSteé jsou prave rozsah stavenisté a celkova doba vystavby hlavnimi faktory, které
ovlivilyji celkovou vysi nakladi na zafizeni staveniSté. Proto je nutné pii navrhu objekti
staveniSt¢ dbat na hospodarné vyuziti vSech objektt a hledat co nejefektivnéjsi feSeni

k zajisténi potfebného vybaveni a kapacity.

Pomérné velké zastoupeni maji i ndklady na vybaveni staveniste, které ovliviiuje piede-
v§im rozsah stavby a vybavenost stavenisté. Naklady na vybaveni staveniSt¢ piedstavuji
21 % z celkovych nékladl na zafizeni staveniSté. Mezi néklady na vybaveni staveni$té
patii pfedev§im naklady spojené s vybudovanim objektl zatizeni stavenisté a naklady na
docasné komunikace, skladky a zpevnéné plochy. Naopak pomérné malé zastoupeni maji
naklady na pfipravné préce, které predstavuji 6 % a dale naklady na likvidaci staveniste,
které ¢ini 5 % z celkovych nakladl na zafizeni stavenisté. To je zplsobené predevSim
nizkym rozsahem praci pfi téchto ¢innostech. Tento fakt se také projevil ve vysi procent-
nich sazeb, kdy pro tyto kategorie nakladi byly procentni sazby nakladi vyhodnoceny

jako nejnizsi.
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6 KALKULACE NAKLADU NA ZARIZENI STAVENISTE

Cast kalkulace nakladii se zabyva vlastnim ocenénim viech nakladtl, spojenych se zafi-
zenim staveniSté€. Individudlni kalkulace nakladl na zatizeni staveniste vychdzi z vykresu
situace zafizeni stavenisté a technické zpravy jiz realizovaného objektu. V ramci vlastni
kalkulace je uvazovano s variantou, ze veskeré vybaveni a zafizeni stavenisté je pronaji-
mano. Pro ziskani cen za prondjem objektli a vybaveni stavenisté bylo osloveno nékolik
pujc¢oven stavebniho vybaveni a vysledné ceny predstavuji primérnou hodnotu z téchto

cen.

Ziskat komplexni informace a podklady pro konkrétni stavebni objekt tak, aby obsahoval
detailni vykres situace staveni$té, ocenény rozpocet zafizeni stavenisté vcetn¢ podrob-
nych informaci o zafizeni stavenisté, bylo velmi slozité. Z tohoto diivodu byla vlastni

kalkulace nékladl provedena pouze na jednom referenénim stavebnim objektu.

6.1 Vlastni kalkulace nakladu na zarizeni stavenisté

V ramci vlastni kalkulace pro ocenéni nékladii na zafizeni stavenisté byly pouzity ceny
vybaveni a objektl zafizeni staveni$té, ziskané z plijcoven stavebniho vybaveni. Jednalo
se o primérné ceny, které byly doplnény o ceny praci dle cenovych soustav RTS a URS.
V ramci kalkulace byly ocenény naklady na ptipravné prace pied za¢atkem realizace sta-
veniSté, vesSkeré vybaveni a objekty zafizeni staveni$té, naklady na zabezpeceni
staveniSte, spotieba elektrické energie a vody pro Ucely staveniSté a naklady na zruSeni

staveniSté a navraceni plochy stavenisté¢ do pivodniho stavu.

Vysledna vySe nakladl na zafizeni stavenisté slouzi k porovnani s néklady, ocenénymi
pomoci vypoctené primérné procentni sazby z ptedchozi kapitoly a procentnich sazeb,
vychazejicich z ocenovacich podkladli. Podrobnému vyhodnoceni se vénuje ¢ast vyhod-
noceni. Vlastni kalkulace nakladi na zafizeni staveniSté¢ byla provedena na objektu
Pristavba a nastavba ZS Nové mésto nad Metuji, vychazejici ze skute¢ného provedeni

zafizeni staveniSts.
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6.1.1 Popis objektu

Objekt ZS Komenského &.p. 15 se nachazi v ulici Komenského, parc.é. st. 346 v obci
Nové Mésto nad Metuji. Predmétem stavebnich praci byla pfistavba odbornych uceben
a vytahu a padni vestavba odbornych uceben. Ptistavba odbornych uceben byla prove-
Zalozenti je provedenou formou zelezobetonovych pasii. V rdmci piidni vestavby odbor-
nych uceben byla provedena kompletni vyména krovu vcetné krytiny, avSak se
zachovanim ptvodni vysky hiebene a sklonu stfechy 33°. Novy krov je podpoten sousta-

vami ocelovych ramd.
Zastavéna plocha: 402,84 m?

Obestavény prostor: 1 434,26 m?

6.1.2 Naklady na pripravné prace

V misté budoucich objekti zatizeni stavenisté bylo v ramci ptipravnych praci provedeno
odstranéni kfovin, které bylo ocenéno na 63 K¢ za m?. Dale bylo v misté budoucich ob-
jekti zafizeni stavenis$té a zpevnénych ploch pro zafizeni stavenisté provedeno strojni
sejmuti ornice. Posledni polozkou spadajici do pfipravnych praci bylo odstranéni stava-
jiciho dievéného piistiesku o rozmérech 4 x 2,5 m v misté plochy staveniSté. VSechny

polozky ptipravnych praci byly ocenény dle cenové databaze RTS.

Tabulka 19 — Vypocet nakladii na pripravné prace. Zdroj: viastni prace

Polozka MJ Mnozstvi Jedn. Sena Cena cevlkem
[K¢] [K¢]
Odstranéni kiovin s kofeny m’ 85 63 5321
Sejmuti ornice-strojné m’ 42,5 386 16 384
Demolice budov rozebranim, lehké direvéné m’ 21 106 2216
|Celkové naklady na pripravné prace 23 920 K¢

6.1.3 Naklady na vybaveni staveni§té

Mezi naklady na zafizeni staveniSté spadaji naklady spojné s vybudovanim zafizeni sta-
veniSté. V ramci nékladli na vybudovani staveni$té byly nejprve pocitdny naklady na
osazeni objektil zatizeni stavenisSte. Tyto naklady zahrnuji ndklady na pfepravu a ulozeni
v misté stavby. Néklady na pfepravu byly stanoveny na 35 K¢ za km a néklady na slozeni
a ulozeni mobilni buiiky na misto byly stanoveny 1 530 K¢ za kus. V téchto nadkladech je
zahrnuty prondjem autojefabu Tatra AD 20 T a mzda 2 stavebnich délniki, zajistujicich
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manipulaci s bfemenem. Néklady na osazeni sanitarniho kontejneru a kancelarské bunky
byly stanoveny ve stejné vysi z diivodu stejnych rozmérii obou kontejnert. V ramci vy-
baveni staveniSt¢ byly také kalkulovany nédklady na zpevnénou Stérkovou plochu
o rozmérech 15 x 32 m s tloustkou stérkové vrstvy 0,1 m. Ztizeni §térkové plochy bylo
ocenéno na 220 K¢ za m?. K témto nakladiim je nutné pfi¢ist naklady na kamenivo a jeho
dopravu na staveniSté. Pro vybudovani $térkové plochy bylo kalkulovano kamenivo
s frakci 32/63 s naklady 670 K& za m?®. Celkova cena zpevnéné $té€rkové plochy byla vy-
poctena na 44 122 K¢, jak uvadi tabulka ¢. 20.

Tabulka 20 - Vypocet nakladii na vybaveni stavenisté. Zdroj: viastni prdce

Polozka MJ Mnogstvi Jedn. cena Cena celkem
[K¢] [K¢]
Mobilni buiika-kancelai/Satna-zi'izeni soubor 1 2230 2230
Montéz hod 1 1530 1530
Doprava - dovoz km 20 35 700
Sanitiarni kontejner-ziizeni soubor 1 2230 2230
Montaz hod 1 1530 1530
Doprava - dovoz km 20 35 700
Zpevéna plocha Stérkova tl. 0,1 m m’ 49,6 890 44 122
Ztizeni $térkové plochy - strojné m> 49,6 220 10 907
Kamenivo 32/63 m 49,6 670 33 215
|Celkové naklady na vybaveni stavenisté 48 582 K¢

6.1.4 Naklady na provoz staveni$té

Néklady na spotfebovanou energii vychéazeji z odhadovaného mnozstvi spotfebované
energie vSemi spotiebi€i, vyuzivanymi v rdmci vybaveni staveniste. Jednd se pfedevsim
o osvétleni stavebnich bunc¢k a prostoru stavenisté, elektrické vytapéni stavebnich bunck
a piiprava teplé vody. V tabulce €. 21 jsou uvedeny vSechny pouzivané spotiebice, jejich
ptikon v kW a predpokladana doba provozu.

Tabulka 21 - Ocenéni nakladii na elektrickou energii. Zdroj: viastni prace

Polozka Doba provozu spotiebite |Pocet dnii|PFikon spotrebice | Pocet | Spotfeba
[hod] [kW] [ks] [kWh]

Mobilni buiika-kanceld¥/Satna 1 1067
Elektricky pfimotop 3 hod/den (tijen-biezen) 132 2,5 1 990
Osvétleni - vnitini 5 hod/den (fijen-bfezen) 132 0,1 2 77
Sanitarni kontejner 1 3196
Elektricky pfimotop 6 hod/den 132 2,5 1 1 980
Ohtev vody - bojler 200 1 2 hod/den 251 2,3 1 1155
Osvétleni - vnitini 4 hod/den (tijen-biezen) 132 0,1 2 61
Osvétleni stavenisté - plocha stavenisté 3 hod/den (tijen-biezen) 132 0,2 6 475
Celkova spotieba [kWh] 4738
Cena za kWh 4,76 K&
Celkové niaklady na spotfebovanou energii 22 551 K&
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Celkova spotieba po dobu vystavby byla stanovena na 4 738 kWh. Déle byla zjiSténa
primérnd cena za kWh elektrické energie v dané lokalité. Primérné cena za 1 kWh elek-

trické energie od distributora E.ON v misté stavby byla stanovena na 4,76 K¢.

Dalsi polozkou nékladl na provoz stavenisté jsou naklady na spotiebovanou vodu. Do
téchto nékladl 1ze zahrnout néklady na spotfebovanou vodu v ramci socialnich zatizeni
a sprch. Spotteba vody na jednoho pracovnika pro socidlni zatizeni je 30 litrti na den a pro
sprchovani je tato spotieba 45 litri na den. Po celou dobu vystavby bylo v priiméru uva-
zovano s 10 pracovniky. Celkova spotfeba vody za dobu vystavby byla vypoctena na 270
m?. Vzhledem k tomu, Ze sanitarni kontejner je napojeny na splaskovou kanalizaci, je
nutné do ceny vody zapocitat vodné i stoéné. Vodné a stocné bylo v dané lokalité stano-

veno na 81,40 K& za m’.

Tabulka 22 - Vypocet nakladii na spotiebovanou vodu. Zdroj: viastni prace

Poloka Spotieba vody | Pocet pracovnikii | Spoti‘eba za mésic | Doba realizace | Celkova spotieba
[Iprac] [Kus] [m®] [maésic] [m’]
Socialni zafizeni 30 10 9 12 108
Sprchy 45 10 13,5 12 162
Celkova spotfeba [m’] 270
Vodné a stoéng za m’ 81,40 K¢
Celkové naklady za spoti‘ebovanou vodu 21 978 K¢

Néklady na provoz stavenisté zahrnuji naklady na prondjem objektl zafizeni staveniste.
Dle vykresu zafizeni staveniSté byla v misté staveniSté¢ umisténa 1 mobilni butika, slouzici
jako kancelaf/Satna a 1 sanitarni kontejner pro pokryti hygienickych potieb pracovniki.
Primérna cena za mési¢ni pronajem vybavené stavebni builky o rozmérech 2,5 x 6,0 m
byla stanovena na 3 400 K¢&. Primérné cena za prondjem sanitarniho kontejneru byla dle
poptavanych piijcoven stanovena na 7 200 K¢ za mésic. Sanitarni kontejner o rozmérech

2,5 x 6,0 m je vybaven 2 sprchami, 2 umyvadly a 2 toaletami.

Tabulka 23 - Naklady na objekty zarizeni stavenisté. Zdroj: vlastni prace

Polozka MJ Mnozstvi e fena Cers cevlkem
[K¢] [K¢]
Prondjem mobilni bunky meésic 12 3 400 40 800
Prondjem sanitarniho kontejneru mésic 12 7 200 86 400
|Celk0vé naklady na objekty zarizeni stavenisté 127 200 K¢ |

V ramci zatfizeni staveni$té byly dale realizovany stavenistni ptipojky inzenyrskych siti.
Celkovéa cena za elektro pfipojku zahrnuje naklady na ziizeni piipojky a dale dodavku
elektro kabelu. V cen¢ ptipojky je také zahrnuto osazeni elektromérového rozvadéce s ce-
nou 7 200 K¢.
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Pro pfipojeni sanitarniho kontejneru na stavajici kanalizaci byla vytvofena kanalizac¢ni
ptipojka o délce 12,5 m a celkova cena za zfizeni jednoho metru kanaliza¢ni piipojky
byla stanovena na 853 K¢&. V této cené je zahrnuto vykopani ryhy pro piipojku, ukladka
potrubi, dodavka kanaliza¢niho potrubi KG 125 a nasledny zasyp ryhy.

Celkova cena vodovodni stavenistni piipojky byla vypoctena na 8 161 K¢. V této cené
jsou zahrnuty naklady na zfizeni ptipojky, doddvku vodovodniho potrubi a osazeni vo-
doméru pro méteni spotteby vody pro ucely stavby.

Tabulka 24 — Vypocet nakladii na stavenistni pripojky. Zdroj: viastni prace

Poloika MJ Mnogstvi Jedn. cena Cena celkem
[K¢] [K¢]
Stavenistni elektro pripojka soubor 1 12 123 12 123
Ziizeni - vykop, ukladka, zasyp m 10,3 425 4378
Elekro kabel AYKY 4x120 mm?> m 10,3 35 361
Chréanicka kabelu DUOFLEX m 10,3 18 185
Elektromérovy rozvadéé (dodavka+montaz) ks 1 7200 7 200
Stavenistni vodovodni pripojka soubor 1 8 161 8 161
Ztizeni - vykop, ukladka, zasyp m 10,7 443 4 740
Vodovodni potrubi PE 80 SDR 11 m 10,7 58 621
Vodomeér (dodévka+montaz) ks 1 2 800 2 800
Stavenistni kanaliza¢ni pripojka soubor 1 10 656 10 656
Ztizeni - vykop, ukladka, zasyp m 12,5 840 10 500
Kanalizaéni potrubi KG 125 m 12,5 13 156
|Celkové naklady na p¥ipojky a odbérna mista 30 940 K¢ |

V tabulce €. 25 jsou uvedeny veskeré naklady, které Ize zaradit do kategorie provoz sta-
venisté. Z této tabulky je patrné, Ze nejvétsi Cast ndkladii na provoz stavenisté tvori
naklady na objekty zafizeni stavenisté. V tomto piipad¢ je vySe nakladii na objekty zafi-
zeni staveni$t€¢ ovlivnéna ndklady na prondjem kancelaiské builky a sanitdrniho
kontejneru.

Tabulka 25 - Vypocet nakladii na provoz stavenisté. Zdroj: viastni prdce

Polozka MJ Mnogstvi Jedn. cena Cena celkem
[K¢] [K¢]
Néklady na ptipojky a obérna mista soubor 1 30 940 30 940
Néklady na spotiebovanou energii soubor 1 22 551 22 551
Néklady na spotfebovanou vodu soubor 1 21978 21978
Néklady na objekty zafizeni staveniste soubor 1 127 200 127 200
|Celk0vé naklady na provoz stavenisté 202 669 K¢
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6.1.5 Naklady na zabezpeceni

Néklady na zabezpeceni stavenisté zahrnuji ochranu stavenisté, dopravni znaceni v ramci
staveniSt¢ a oznaceni stavby. V rdmci zabezpeceni staveniSté a zamezeni vstupu nepovo-
lanych osob bylo stavenisté oploceno mobilnim oplocenim vysky 2,0 m. Celkova délka
oploceni ¢ini 154 m a primérnd cena za mésicni pronajem byla dle nabidek ptjcoven
stanovena na 27 K¢ za m. Naklady na montdz oplocenti, kterou provadi spole¢nost doda-
vajici oploceni, byly stanoveny na 30 K¢ za montdz 1 m oploceni. K cené¢ mobilniho
oploceni bylo nutné pficist ndklady na dopravu, které dle vybrané spolecnosti Cinily
22 K¢ za km. V rdmci zabezpeceni stavenisté byla zfizena dvoukiidla brana s Sitkou
6,0 m slouzici pro vjezd na staveni$té. Cena montaze dvoukiidlé brany byla stanovena na

2 000 K¢.

Dale bylo v ramci zabezpeceni staveniSté osazeno 5 dopravnich znacek, umisténych na
gumovych podstavcich. Ndklady na montdz, véetné¢ dopravy dopravnich znacek, byly dle
nabidek stanoveny na 35 K¢ za kus. Celkova doba prondjmu dopravniho znaceni byla
12 mésict. K témto ndkladiim je nutno jesteé pficist ndklady za prondjem gumovych pod-
stavel,, na kterych budou dopravni znacky umistény. Cena za mésicni pronajem

gumového podstavee ¢ini 190 K¢.

Tabulka 26 - Vypocet nakladii na zabezpeceni staveniste. Zdroj: vlastni prace

Poloska MJ Mno¥stvi Jedn. cena | Cena celkem
[K¢] [K¢]

Mobilni oploceni vy$ky 2,0 m soubor 154 4193 55 286
Pronajem mobilniho oploceni meésic 12 4158 49 896
Montaz mobilniho oploceni m 154 30 4620
Doprava - dovoz km 35 22 770
Brana dvoukiidla 6,0 m soubor 1 16 770 16 770
Prondjem brany ks 1 14 000 14 000
Montéz ks 1 2 000 2 000
Doprava - dovoz km 35 22 770
Dopravni znaceni ks 5 5315 26 575
Prongjem dopravni znacka - zdkladni velikost mesic 12 250 3 000
Prondjem odstavec gumovy - 32 Kg mésic 12 190 2 280
Montaz dopravniho znaceni ks 1 35 35
Informacni tabule (dodavka+montaz) ks 1 5 000 5000
Celkové naklady na zabezpedeni stavenisté 103 631 K¢
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6.1.6 Naklady na zruSeni stavenisté

Do nékladl na zruSeni stavenisté lze zahrnout vSechny €innosti spojené s rozebranim

a odvozem objektl zafizeni stavenisté a upravy plochy stavenisté do plivodniho stavu.

V rédmci zruSeni objektl zafizeni staveniSté bylo kalkulovéno s ndklady na demontaz
a pfepravu mobilnich bunék. Celkové ndklady za demontdz jedné mobilni buiiky byly
stanoveny na 1 530 K¢. V téchto nakladech jsou zahrnuty néklady na pronajem autoje-
rabu Tatra AD 20 T, které ¢ini 1 250 K¢ za hodinu a mzda 2 stavebnich délniki, ktefi
manipuluji s btemenem. K témto nakladiim jsou jesté navic pfi¢teny ndklady na odvoz

mobilnich bunék s cenou 35 K¢ za km.

Dalsi polozkou bylo zruseni docasného mobilniho oploceni. Cena za demontaz mobilniho
oploceni byla stanovena dle nabidky plij¢ovny, zajiStujici prondjem mobilniho oplocenti,
na 35 K¢ za m oploceni. K témto nakladiim je nutné jeste pficist naklady za odvoz mo-

bilniho oploceni, kter¢ ¢inily 22 K¢ za km.

Na zavér v misté stavenisté byly provedeny Upravy terénu do plivodniho stavu s nasled-
nym osetim trdvou. Celkové naklady na upravy terénu do plvodniho stavu byly

stanoveny na 14 760 K¢&.

Tabulka 27 - Vypocet nakladii na zruseni stavenisté. Zdroj: viastni prace

Polozka MJ MnoZstvi Jedn. Sena Cena cevlkem
[K¢] [K¢]
Mobilni buiika-kancelai/Satna soubor 1 2230 2230
Demontaz mobilni buiiky hod 1 1530 1530
Doprava - odvoz km 20 35 700
Sanitarni kontejner soubor 1 2358 2358
DemontdZ sanitarniho kontejneru hod 1 1530 1530
Doprava - odvoz km 20 35 700
Demontaz vodoméru ks 1 128 128
Dopravni znaceni - demontaz soubor 5 35 175
Brana dvoukiidla 6,0 m soubor 1 1000 1770
Demontaz brany ks 1 1000 1000
Doprava - odvoz km 35 22 770
Mobilni oploceni m 154 35 5390
Demontaz oploceni m 154 30 4 620
Doprava - odvoz km 35 22 770
Uprava terénu do pivodniho stavu - oseti travou m> 656 22,5 14760
Celkové naklady na zruseni stavenisté 26 683 K¢
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7 VYHODNOCENI A POROVNANI

7.1 Vyhodnoceni vlastni kalkulace nakladi na zarizeni staveniSté

Celkové néklady na zafizeni staveni$té vychazi z ocenéni ndklada pro jednotlivé katego-
rie nakladd. Tyto naklady pfedstavuji ocenéni zatfizeni stavenisté dle cen poskytnutych
od spolecnosti, zabyvajicich se prondjmem vybaveni stavenisté. Je ziejmé, ze pti dlouho-
dobé spolupraci s danymi spole¢nostmi budou nabizené ceny jesté vyznamné klesat.
Bohuzel tyto ceny pro dlouhodobou spolupraci nebylo mozné pro ucel této diplomové
prace ziskat. SniZeni cen za pronajem objektd a vybaveni bude mit za nasledek znacné
snizeni celkovych ndkladl na provoz stavenisté, jelikoz provoz staveniSté predstavuje
nejobjemné;jsi polozku nakladi v ramci celkovych ndkladi na vybaveni stavenisté, jak je

prezentuje tabulka €. 28.

Néklady na vybaveni staveniSté¢ je mozné ovlivnit pfedev§im rozsahem a vybavenosti
staveniste, to ale pfimo vychazi z podminek pro navrh zatfizeni staveni$té. Zplisob pofi-
zeni objektl zafizeni stavenisté také znacné ovlivni ndklady na tyto objekty. Je ziejmé,
ze z pohledu dlouhodobého vyuzivani je vyhodnéjsi varianta objekty vybaveni stavenisté

vlastnit.

Tabulka 28 - Naklady na zarizeni stavenisté. Zdroj: viastni prdace

Kategorie nakladii Naklady Celkem |Naklady dle rozpoétu Rozdil
[K¢] 1K¢] [K¢]
Ptipravné prace 23 920 16 000 7 920
Vybaveni stavenisté 48 582 65 000 -16 418
Provoz stavenisté 202 669 145 000 57 669
Zabezpeceni stavenisté 103 631 115 000 -11 369
Zruseni stavenisté 26 683 15 000 11 683
[Celkové niklady na zatizeni stavenisté | 405485K¢ | 356000 K& | 49 485 K& |

Celkové naklady na zafizeni stavenisté, vypocitané na zéklad¢ individudlni kalkulace,
byly stanoveny na 405 485 K¢&. Dle poskytnutého rozpoctu byly celkové ndklady na zafi-
zeni stavenis$té ocenény na 356 000 K¢. V piipad¢ individudlni kalkulace naklada byl
zaznamenan narast celkovych nakladi na zatfizeni staveniSt¢ o 49 485 K¢ (tj. narist
0 13,9 %). NejveEtsi nartst naklada byl zaznamena v kategorii ndkladl na provoez stave-
nisté, kdy se pravé do nakladii na provoz stavenisté promitlo zvySeni nakladii na objekty
zafizeni staveni$té z dlivodu prondjmu vSech objektli zafizeni stavenisté. Oproti nékla-

diim v rozpoc¢tu zde byl zaznamena nértst o 57 669 K¢ (tj. nartst o 28 %).
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Tento nartst byl také zpisoben zvySenymi ndklady na spotfebované energie a odbérna
mista. K narastu nakladi doslo také v piipadé nakladl na zruSeni stavenisté, kdy tento
narust ¢inil 11 683 K¢&. V piipad€ nékladl na zruseni staveniste tvoii nejvetsi ¢ast téchto
nakladt naklady na upravy terénu do piivodniho stavu.

Naopak v ptipadé ndkladl na vybaveni staveni§té bylo dle individualni kalkulace nakladt
na zafizeni stavenist¢ dosazeno nizsich nakladi o 16 418 K¢, v porovndnim s rozpoc¢tem.
Celkova vyse téchto ndkladl byla ovlivnéna niz§imi naklady na osazeni a dopravu jed-
notlivych objektl zafizeni staveniSté a pravdépodobné i niz§imi ndklady na vybudovani
zpevnéné plochy v prostoru stavenisté. Snizeni ndkladi pii individualni kalkulaci bylo
zaznamenano také v piipad¢ nakladl na zabezpeceni stavenisté. Zde je patrny rozdil v na-
kladech oproti rozpoctu 11 369 K¢ (tj. pokles o 10,9 %). Tento pokles byl zplisoben
pfedevsim niz8§imi naklady na dopravni znaceni, které byly v ptipad¢ individualni kalku-

lace nakladt témét o polovinu niz$i nez v rozpoctu.

NAKLADY NA ZARIZENI STAVENISTE

ZruSeni stavenisté Piipravné price
7% 6%

Zabezpeceni
stavenisté
25%

Ostatni provozni
naklady
19%

Niklady na

objekty zarizeni

staveniSté
31%

Obrazek 14 - Graf rozdéleni nakladii na zarizeni stavenisté. Zdroj: vlastni prdce

Graf zobrazuje procentni zastoupeni nédkladl na zatizeni staveni$té pro individualni kal-
kulaci. Zde je parné, ze polovina ztéchto nakladli je tvofena nédklady na provoz
staveniSté, které zahrnuji ndklady na objekty zatfizeni stavenisté a ostatni provozni na-
klady. Naklady na provoz stavenist¢ zavisi piedevSim na dobé vystavby a piipadné
prodlouzeni doby vystavby, naptiklad vlivem zpozdéni stavebnich praci, se projevi na-

rustem téchto naklada.

82



Vysoky podil ndkladli na objekty zatizeni stavenisté (tj. 31 % z celkovych nakladl na
zafizeni staveni$té) je zplisoben predevsim vysokymi naklady na pronajem objektl zaii-
zeni staveni$té. Pfi porovnani s primérnymi naklady na provoz staveni$té u ostatnich

objektl je zde patrny nartist o 6 %.

Vyse zminovana forma prondjmu se také projevila zvySenim nékladti na zabezpeceni
staveniSté, které v pfipadé individualni kalkulace ¢ini 25 % z celkovych nékladt. Oproti
primérnym nakladiim na zabezpeceni stavenisté u posuzovanych objektl je zde patrny
6% narist téchto nakladl. Naopak pomérné malou ¢ast nakladl tvoii naklady na vybaveni
staveniste, kdy jsou tyto naklady zastoupeny pouze 12 % z celkovych nakladii na zatizeni
staveniSté. Jednd se o nizs§i hodnotu, nez v pfipad¢é primérného zastoupeni nakladii na
vybaveni staveniste, kterd u posuzovanych objektii dosahuje hodnoty 21 % z celkovych

nakladl na zafizenim stavenisté, jak je uvedeno na obrazku ¢.14.

7.2 Porovnani procentnich sazeb nikladi na zarizeni stavenisSté

Porovnani jednotlivych procentnich sazeb piedstavuje vypocitané procentni sazby na-

kladii v porovnani s hodnotami, uvadénymi v pouzitych ocenovacich podkladech.

POROVNANI PROCENTNICH SAZEB NAKLADU NA

ZARIZENT STAVENISTE
3,00% ;
2.67% 2,80%
2,39%
Procentni sazba Szs 2 Celkova procentni sazba RTS URS
nékladl pro jednotlivé
kategorie

Obrazek 15 - Porovnani procentnich sazeb nakladu. Zdroj: viastni prace

Veskeré procentni sazby nakladli na zafizeni staveni$té pouzivaji jako zédkladnu zékladni
rozpoctové naklady, vychazejici z rozpoctu. Pfi porovnani jednotlivych procentnich sa-
zeb néakladl na zafizeni staveni$té je patrné, Ze nejvyssSi procentni sazba nakladl byla
stanovena dle ocenovaci soustavy RTS, kde tato sazba dosahuje 3,00 % ze zékladnich
rozpoétovych nékladi. Dle cenové soustavy URS jsou naklady na zatizeni staveni§té pro
obcanské budovy a haly ocenény hodnotou 2,80 %.
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Nejnizsi procentni sazba ndkladl na zafizeni stavenisté byla stanovena dle mnou vypoc-
tené procentni sazby Szs 2, kde tato procentni sazba nakladli dosahovala 2,39 %. Nizsi
procentni sazba nakladi na zafizeni staveniSté Szs 2 je zplsobena piedevsim tim, Ze pfi
vypoctu této procentni sazby bylo pomérné velké zastoupeni malych objektil s obestave-
nym prostorem do 2000 m>. Pro tyto budovy byla procentni sazba nakladi dle tabulky
¢. 12 stanovena na hodnotu 1,75 %, kterd nasledné¢ zna¢né ovlivnila celkovou vysi této
procentni sazby nakladd. V rdmci pouzité metodiky byla tato procentni sazba jesté na-
sledn¢ podrobnéji rozdélena dle velikosti objektu. Ocenovaci podklady vSak jiz s timto

podrobnym rozdélenim procentni sazby nékladii neuvazuji.

Pii souctu procentnich sazeb nakladii pro jednotlivé kategorie nakladl na zafizeni stave-
nisté ziskame procentni sazbu nakladl na zatfizeni stavenisté s hodnotou 2,67 %. Vyse
této sazby vychazi z primérnych hodnot pro jednotlivé kategorie naklada, které byly vy-

pocitané nezdvisle na sob¢.

Z obrazku ¢. 15 je patrné, ze procentni sazby nakladl na zafizeni staveniste, které jsou
uvadény v jednotlivych cenovych soustavach, jsou vyssi nez mnou vypocitané procentni
sazby ndkladl na zafizeni staveniSté. Vys$si hodnota procentnich sazeb nakladii dle RTS
a URS miZe byt ovlivnéna vybdrem objektd, které byly pouzity jako zékladna pro vypo-
Cet téchto procentnich sazeb nakladt. V ptipad€ zvoleni vyssi procentni sazby nakladi

na zafizeni staveniste 1ze tento rozdil povazovat za rezervu, kterd mize pokryt neoceka-

vané naklady spojené se zafizenim staveniSte.

7.3 Porovnani zpisobii ocenéni nakladu na zarizeni stavenisté

V tabulce €. 29 jsou uvedeny celkové néklady na zafizeni staveni$té, vychazejici z riz-
nych zplisobll ocenéni. Jsou zde porovnany mnou vypoctené procentni sazby nakladi na

zafizeni staveniste s individualni kalkulaci nakladu, véetné nakladl stavebniho rozpoctu.

Tabulka 29 - Porovnani zpiisobu ocenéni. Zdroj: viastni prace

Zpusob ocenéni nakladii na za¥izeni stavenisté Cena Celkem Rozdil Rozdil v %
Naklady na zafizeni stavenisté dle rozpoctu 356 000 K¢ 0 0,00
Ocenéni pomoci sazeb nakladi pro jednotlivé kategorie 353 200 K¢ -2 800 K¢ -0,79
Naklady na zatizeni stavenisté dle individualni kalkulace 405 485 K¢ 49 485 K¢ 12,20
Ocenéni pomoci procentni sazby nakladu na zafizeni stavenisté Syq, 319 753 K¢ -36 247 K¢ -11,34

Z tabulky je ziejmé, ze pii ocenéni pomoci obou procentnich sazeb nakladii jsou celkové

naklady na zafizeni stavenisté nizsi, nez v ptipadé néklada dle rozpoctu.
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Naopak pii ocenéni dle individualni kalkulace bylo dosazeno znateln€ vysSich nakladd,
nez jsou uvadeény v poskytnutém rozpoctu vedlejSich nakladu, jak je patrné z obrazku
¢. 16. Zvyseni téchto nékladii bylo zplisobeno predevsim naristem nékladii v oblasti pro-
vozu stavenisté. CozZ bylo zapfic¢inéno tim, ze po celou dobu vystavby bylo uvazovano
s prondjmem vSech objektli zatizeni stavenisté. Diky tomuto faktu byl zaznamené nartist
nakladi, spojenych s provozem zafizeni staveniSté o 28 %, ktery se nasledné projevil
zvySenim celkovych nakladii na zatizeni stavenisté. Celkové ndklady na zatizeni stave-
niste, které byly ocenény dle individudlni kalkulace, pfedstavuji navySeni o 13,9 % oproti
nakladim dle rozpoc¢tu. Podrobnéjsi popis diivodli navySeni téchto nakladi je uveden
v &asti 7.1 Vyhodnoceni viastni kalkulace ndkladii na zarizeni stavenisté, kterd se témito
divody navyseni zabyva ditkkladnéji. Pii ocenéni vybaveni stavenis§té cenami vlastniho,
jiz odepsaného majetku, by celkové naklady byly pravdépodobné nizsi, nez pii ocenéni

cenami za pronajem vSech objektli zafizeni staveniste.

POROVNANI ZPUSOBU OCENENI NAKLADU NA

ZARIZENI STAVENISTE
405 485 K¢
356 000 K¢ 353200 K¢
319 753 K¢
Néklady dle rozpoctu Ocenéni pomocisazeb nakladi  Néklady dle individualni Ocenéni pomoci procentni
pro jednotlivé kategorie kalkulace sazby nakladtina zatizeni

stavenisté Sz,

Obrazek 16 - Porovnani zpiisobii ocenéni. Zdroj: viastni prace

Za zpUsob ocenéni, ktery se nejvice piiblizil ndkladim ze ziskaného rozpoctu, 1ze pova-
Zovat ocenéni zafizeni staveni$té pomoci vypocitanych procentnich sazeb nakladii pro
jednotlivé kategorie. Toto ocenéni vychazi z ocenéni kazdé kategorie naklad zvlast
a ndsledného souctu vSech naklada, které predstavuji celkové naklady na zatizeni stave-
nisté. Celkové naklady na zafizeni stavenisté, pfi ocenéni pomoci procentnich sazeb
nakladt pro jednotlivé kategorie, byly stanoveny na 353 200 K¢. Pfi pouziti této pro-
centni sazby ¢inil rozdil nékladt dle rozpoctu a timto zpisobem ocenéni pouze 0,79 %.
Takto nizky rozdil byl zpisobeny piedevsim diky vysoké podrobnosti pfi stanoveni vyse

procentni sazby pro jednotlivé druhy naklada.

85



Ocenéni pomoci procentni sazby nakladl na zatfizeni stavenisté Szs 2 predstavuje vyuziti
mnou vytvorené procentni sazby. Celkové naklady na zafizeni stavenisté ziskané touto
metodou dosahuji hodnoty 319 753 K¢&. Pii pouziti tohoto zplisobu ocenéni €inil rozdil
mezi naklady dle rozpoctu a timto zpisobem ocenéni 11,3 %. Tento rozdil byl ovlivnén
predevsim vybérem objektti pro vypocet vybrané procentni sazby nékladi, ktery je po-
drobnéji popsan v predchozi ¢asti. I pres rozdil ve vysi ocenéni ndkladli pomoci procentni
sazby Szs2 a ndklada dle rozpoctu se jedna o vhodny zptisob, jak rychle ziskat ptibliznou

vysi nakladl na zafizeni staveniste.

7.4 Vyuziti jednotlivych procentnich sazeb nakladu

Ziskané procentni sazby pfedstavuji jeden z moznych zplisobt, jak ocenit vedlejsi na-
klady a naklady na zafizeni stavenisté. Ziskané procentni sazby mohou byt vyuzity
z pozice investora, ktery diky témto ukazatelim ziska pfedbéznou piedstavu o vysi téchto
nakladt, které se promitnou v celkové cené stavebniho dila. AvSak procentni sazby na-
kladii na zatizeni stavenisté mohou vyuzit i stavebni firmy, zabyvajici se realizaci objektt
obcanské vybavenosti. Pouziti ocenéni pomoci procentni sazby pfedstavuje alternativu
k individualni kalkulaci ndkladl na zatfizeni stavenisSté, ktera je oproti vyuziti procentni

24

dle pozadované piesnosti a podrobnosti ocenéni.

Pouziti procentnich sazeb vedlejsich a ostatnich nakladd je vhodné pfi vytvaieni predbéz-
ného rozpoctu stavby, kdy se vedlejsi a ostatni ndklady stanovi jako celek v zavislosti na
zakladnich rozpoctovych nakladech. Procentni sazba mize slouzit jako doplnék k pouZzi-

vanym rozpoc¢tovym ukazatelim, ktery umozni ziskat pfedbéznou cenu stavby.

Pro podrobné&j$im ocenéni zatizeni stavenisté je mozné pouzit procentni sazbu néklada
na zafizeni staveniste, kde jsou jednotlivé procentni sazby rozd¢leny dle velikosti daného
objektu, vyjadiené obestavénym prostorem a cenou stavby. Diky témto procentnim saz-
bam je mozno ocenit naklady na zatfizeni staveni$té podrobnéji, nez pii ocenéni pomoci

procentnich sazeb nakladi, pouzivanych cenovymi soustavami URS a RTS.

Nejvyssi podrobnosti na zatizeni stavenisté 1ze dosdhnout pomoci ocenéni procentnimi
sazbami pro jednotlivé kategorie nakladli na zatizeni staveniSté. Pfesné ocenéni nakladi
na zatizeni staveni$té je velmi dllezité, jelikoz ndklady na zafizeni staveni$té maji znacny
vliv na celkovou vysi vedlejSich nékladf. Zptisobem jejich ocenéni lze vysi téchto na-

kladt do zna¢né miry ovlivnit.

86



ZAVER

Cilem diplomové prace bylo provést analyzu vedlejsich ndkladl se zamétenim na naklady
na zafizeni staveniste. Jako podklad pro provedeni této analyzy byly zvoleny objekty ob-
Canské vybavenosti realizované jako vetejné zakazky. Vetejné zakazky byly zvoleny
z diivodu, ze u téchto zakazek je pozadovano pritkazné ocenéni vedlejSich nékladi sta-
vebniho rozpoctu. Ackoliv je priikkazné ocenéni pozadovano zdkonem, nebyl tento

pozadavek ve vsech ptipadech splnén, a proto nebylo mozné vSechny podklady pouzit.

V diplomové praci je uvedena metodika pro analyzu vedlejSich nakladd stavebniho roz-
poctu, ktera se ndsledné detailnéji zamétuje na néklady na zafizeni staveniSté. V ramci
této metodiky byly vytvofeny procentni sazby nakladd, které byly nasledné posuzovany
v nékolika rovinach. Pouzitd metodika byla navrzena tak, aby ji bylo mozné obdobné
aplikovat na jiné druhy staveb a ziskat tak procentni sazby nakladii pro vybrany druh

staveb.

Z vypocitanych hodnot procentnich sazeb ndkladl na zatizeni stavenisté bylo zjisténo, Ze
s narustajici velikosti stavebniho objektu dochézi k nartistu nakladi na zafizeni stave-
niste, tudiz 1 k celkovému nartstu vedlejSich nakladd. Tento narist vznikl v disledku
vys$si vybavenosti stavenisté a vétsSiho mnozstvi objekta zatizeni stavenisté z divodu na-
rstu rozsahu stavebnich praci, ktery zavisi na velikosti stavebniho objektu. Vyssi pocet
objektll zafizeni staveni$té se také projevil v nartistu nakladii na provoz, které tvoii nej-
veétsi ¢ast nakladl na zafizeni staveniste.

Pro porovnani ziskanych procentnich sazeb nékladl na zatfizeni stavenisté byla nasledné
provedena individualni kalkulace téchto nakladi. Z toho porovnani bylo patrné, ze na-
klady na zafizeni stavenis$té, které vychazeji z individuélni kalkulace téchto nakladii jsou
vy$$i, nez v piipadé ocenéni nakladi na zatizeni staveni$té pomoci ziskanych procentnich
sazeb naklada. Tento fakt byl zplisoben pfedevsim tim, Ze v rdmci individualni kalkulace

bylo uvazovano s prondjmem veskerého vybaveni staveniste.

Vé&fim, ze ziskané procentni sazby nékladli budou vyuzity v praxi k ocenéni vedlejSich
nakladl stavebniho rozpoctu a ndkladl na zafizeni stavenisté. PouZiti téchto procentnich
sazeb nakladii je ve srovnani s individualni kalkulaci ndkladi znacné rychlejsi a pfinasi
tak usporu ¢asu. Diky témto procentnim sazbam lze ziskat nejenom piedbéznou vysi ve-
dlejsich nakladi stavebniho rozpoc¢tu a ndkladl na zafizeni stavenisSté, ale také miru
zastoupeni téchto nakladl v celkové cené stavebniho objektu v ramci piredbézného roz-

poctu stavby.
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DPH dan z ptidané hodnoty

m metr bézny

m? metr étvereény

m? metr krychlovy

Svon 1 procentni sazba vedlejSich a ostatnich nékladli vztazena k celkové cené
bez DPH

Svon 2 procentni sazba vedlejSich a ostatnich nakladii vztazena k zakladnim roz-
poc¢tovym nakladim

Szsi procentni sazba nakladl na zafizeni stavenisté vztazend k celkové cen¢ bez
DPH

Szs2 procentni sazba nakladl na zafizeni stavenisté vztazend k zakladnim roz-
poc¢tovym nakladiim

VRN vedlejsi rozpoctové ndklady

VON vedlejsi a ostatni naklady

ZRN zakladni rozpoctové néklady

ZS zafizeni staveni$té
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