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Abstrakt

Posouzeni vlivu zatepleni na cenu nemovité véci a navratnost takové investice. V praci
je vycislena cena provedeni zatepleni na konkrétnim modelovém objektu a nasledny prepocet
ceny na zvolenou bytovou jednotku. Bytova jednotka je dale ocenéna pomoci soucasnych
ocenovacich pfedpist a také podle trzniho ocenéni. Vytvoienim databaze zateplenych a
nezateplenych bytovych jednotek a rozdilem mezi jejich cenami, je v praci urena hodnota
pro porovnani s cenou zatepleni zvolené modelové jednotky. Nésledné je porovnana cena
zatepleni bytové jednotky s vlivem zatepleni na trzni cenu bytu. V praci je posouzen stav
spotieby energie pied a po provedeni zateplovacich praci. Cela prace je koncipovana jako
vycet teoretickych informaci, jenz jsou néasledn¢ prakticky aplikovany na modelovém objektu.

Vypocty jsou tedy provazany s textovou ¢asti diplomové prace.

Abstract

Assessing the impact of insulation on the price of immovable assets and return on such
an investment. The work is based price of the thermal insulation on the specific model of the
object and the subsequent conversion of prices on selected housing unit. Housing unit is also
measured using current valuation rules, as well as by market valuation. Create Database
insulated and non-insulated housing units and the difference between their prices is
determined by the value of work compared with the cost model chosen insulation unit.
Subsequently, the price is compared to the insulation housing units with insulation effect on
the market price of the apartment. The paper assessed the state of energy consumption before
and after the insulation work. The work is conceived as a breakdown of theoretical
information, which are then practically applied to the object model. Calculations are therefore

linked with the text part of the thesis.

Klic¢ova slova
Bytovy dim, vliv zatepleni na cenu nemovité véci, ocenéni jednotek
Keywords

Residential building, insulation impact on the price of immovable property, valuation drives
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1 UVOD

Diplomova prace je ¢lenéna jako sobor teoretickych a praktickych problému, které na
sebe navzajem navazuji. Snahou clenéni diplomové prace bylo obecné popsat danou
problematiku teoretickym zakladem na néjz navazuje prakticky ptiklad, jenz se aplikuje na

modelovém objektu.

Pti praktickém 1 teoretickém feseni problému se diplomovd prace zabyva
problematikou vlivu zatepleni na trzni cenu bytové jednotky obecné a nasledné porovnanim
obecnych zjisténych parametri jednotky na modelovém piikladu mnou zvolené bytové
jednotky. Pti praktickém postupu bylo snahou co nejvice se priblizit reAlnym hodnotam I pies
to ze ziskani presnych hodnot je ovlivnéno mnoha faktory které mohou vyznamné¢ zasahovat

do celkového vysledku zjisténych hodnot.

12



2 CHARAKTERISTIKA UKOLU

Ukolem diplomové prace je detailné popsat bytovy diim a jednotky v ném, vy¢&islit
hodnotu administrativni, uréit ¢asovou hodnotu. Dale bude provedena analyza revitalizace
zateplenim a Uspor v feSeném objektu. VIiv zatepleni bude zjistén porovnanim se stavem

puvodnim. Bude provedeno zjisténi navratnosti investice.

Zjisténi ceny obvyklé bytovych jednotek.

Nasledné¢ bude provedeno posouzeni ndvratnosti investice do zatepleni.

Soucasti prace bude 1 vysvétleni odbornych technickych terminti.

3 ENERGETICKA NAROCNOST BUDOV

3.1 HODNOCENI

Hodnoceni energetické néaroCnosti budov se tyka stavebnikii, vlastnikli a
provozovatelli budov. Pozadavky jsou kladeny na energetickou naro¢nost budovy pfi jeji
vystavbe, pii zméné dokoncené budovy, energetickou klasifikaci pii prodeji ¢i pronajmu, ¢i

povinnost zpracovat PENB pro organiza¢ni slozky statu.[7]

Podle piedpisu €. 318/2012 Sb."., kterym se méni zakon &. 406/2000 Sh.?. Je vlastnik
prodavaného objektu povinen zajistit na vlastni naklady zhotoveni energetického prikazu
budovy a ten pak predlozit uz pii nabidce ¢i inzerci nemovitosti. Novy majitel pak dostane
origindl €1 kopii energetického Stitku bytu. V zdkoné je dale- ustanovena také povinnost na
stran¢ stavebnika nebo spolecenstvi vlastnikli vyhotovit energeticky priikaz a predlozit ho pfi

prokazovani dodrZeni obecnych technickych poZadavkii na vystavbu.

! Zakon, kterym se méni zdkon &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozdgjsich

2 7 o .y
Zakon o hospodateni energii

13



3.2 CLENENI

3.2.1 Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

Prikaz energetické narocnosti budovy (PENB), oznacovany nékdy také jako
energeticky $titek, ma jednoduchou funkci. Rikd nam, kolik dana budova pfi svém provozu
spotfebuje energie — na vytapéni, vétrani a chlazeni, ohtev teplé vody i osvétleni. Kazdému
¢lovéku (kupujicimu, najemnikovi, ufednikovi aj.) pak tento dokument poslouzi, aby jistil,
zda je dana stavba hospodarna, anebo naopak zda je jeji provoz nehospodarny. Na zaklade
energetického Stitku se pak bude ¢astecné odvijet naptiklad prodejni cena nemovitosti ¢i vyse
najmu. Vlastnik bytové jednotky miiZze az do roku 2016 nahradit energeticky prikkaz budovy

predlozenim faktur ¢i vyuctovanim za dodavky energii za 3 predchozi zuctovaci obdobi.

Energeticky prikaz budovy musi obsahovat dle normy CSN 73 0540-2° rozdéleni
budovy podle energetické narocnosti do sedmi klasifikacnich tfid A az G. Ty jsou na
energetickém Stitku bytu graficky znazornény. Kazda tiida je presné¢ definovana meznimi
limity mérné ro¢ni spotieby energie. Energeticky prikaz budovy dale obsahuje procentualni
udaje energetické spotfeby na vytapéni, chlazeni, vétrani, ohfev uzitkové vody a osvétleni.
Energeticky prikaz budovy nesmi byt starsi 10 let.[8]

Tab.¢. 1: Klasifikacni tridy energetické narocnosti budovy podle

vyhlasky ¢ 78/2013 Sb.

. Hodnota pro horni hranici klasifikacni tfidy o .
Klasifikacni trida = Slovni vyjadreni klasifikacni tridy
Energie Uem
A 0,5x Er 0,65 x Er Mimofadné usporna
B 0,75 x Er 0,8 x Er Velmi Usporna
C Er Usporna
D 1,5x Er Méné usporna
E 2XxEgr Nehospodérna
F 2,5xEr Velmi nehospodarna
G Mimoradné nehospodarna

3 Tepelna ochrana budov —Cést 2: Pozadavky.
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http://energeticky-stitek24.cz/energeticky-prukaz-budovy/

Kdy zakon vyZaduje pritkaz energetické narocnosti budovy:

e Prodej veskerych budov ¢i bytovych jednotek

e Vystavba novych budov

e VeEtsi stavebni upravy jiz dokoncenych budov s celkovou podlahovou plochou nad
1000 m2, které ovlivni jejich energetickou naro¢nost

e Prongjem bytu ¢i budovy od 1. 1. 2016

Povinnost zpracovat a na veiejné pristupném misté vystavit energeticky pritkaz budovy maji

také provozovatelé obytnych a administrativnich budov s plochou:

e nad 1500 m2od1.1.2015
e nad1000m2od1l.1.2017

e do1000m2od1.1.2019

15



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podis 2akona C. #0E2000 Sk, o ospodatenl energil, 8 wyhlasky . kxx2012 5b., o energeticke narocnost budoy

Ulice, &islo:
o o

PSE, mista: h"‘-HH H_.-—"

", -
rﬂ ]F OTo
Flocha obdlky budowy: m -~ .

. .
Objemoyvy faktor tvaru ATV mim’ - H““H,H

- H'\-\._

Celkovi energeticky vztaina plocha: m? ##,-f” .

Mimaibdnd

L

Mimafadné
nehospodarna

mwm XXX XXX

Obr.¢. 1: Vzor pritkazu energetické narocnosti budovy podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sb.
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DOPORUEENA OPATRENI e simpio o
' 5 Hodnoty pro celou budovu i
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Obr.¢. 2: Vzor pritkazu energetické narocnosti budovy podle vyhlasky ¢. 78/2013 Sb.
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3.2.2 Energeticky Stitek obalky budovy

Energeticky Stitek obalky budovy je ptehledny dokument podavajici informaci o
splnéni pozadavku na pramérny soucinitel prostupu tepla obalky budovy. Je urCitou analogii
energetickych $titkli elektrickych spotfebicii, avSak je stanoven na zakladé hodnoceni dle
technické normy CSN 730540-2/2011*. Soucasti energetického Stitku je i Protokol
k energetickému Stitku obalky budovy. Obsahem protokolu k energetickému Stitku obalky
budovy je zékladni soubor udajii popisujicich tepelné chovani budovy a jejich konstruket,
zatimco grafické zndzornéni energeticky Stitek obalky budovy obsahuje klasifikaci prostupu

tepla obalkou budovy a jeji grafické vyjadreni.

Energeticky Stitek budovy spoleéné s jeho protokolem je soucasti projektové
dokumentace stavby, ktera se predklada ke stavebnimu fizeni. V ptipadé, kdy majitel
nemovitosti zada o finan¢ni dotaci v ramci dota¢niho programu, byva energeticky Stitek
obalky budovy povinnou piilohou k Zadosti. Hodnoty energetického Stitku obalky budovy
jsou obsazeny téz v pritkazu energetické narocnosti budovy (PENB) dle vyhlasky ¢. 78/2013
Sb. Energeticky Stitek obalky budovy sice netika nic o celkové energetické naro¢nosti, nebot’
v té hraje podstatnou roli kromé kvality stavby jako takové téz troven technického zatizeni
budovy (TZB). Nicméné v kontextu celé zpravy o energetickém auditu jiz je energeticky
Stitek obalky budovy soucasti lze spolehlivé vycist, jak velky potencial moZnych

energetickych uspor lze o¢ekavat naptiklad od investice do zatepleni budovy.[26]

Zaiazeni do konkrétni klasifikaéni t¥idy se dle CSN 73 0540-2/2011 provadi
porovnanim vypocitaného priimérného soucinitele prostupu Uem [W/(m?.K)] s normou

pozadovanou hodnotou primérného soucinitele prostupu tepla Uem,N [W/(m%.K)].

4 r v ’ » . sve S vy o
Tepelna ochrana budov ¢ast:3 vypoctové hodnoty veli¢in pro navrhovani a oveéfovani.
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Stanoveni klasifikacni tiidy stanovuje ndsledujici tabulka dle CSN 73 0540-2/2011 -
Tab.¢. 2 Klasifikacni tiidy pro obalku budovy dle CSN 73 0540-2/2011

Klasifi kaéni Primémy souginitel prostupu tepla Slovni v!‘j-i‘dl':tr&nlr Klasifikacni
tridy budowy Llem [W{m™Kj] klasifikacni tridy ukazatel 7
A Upm = 0,5 Uamm 'ufelll'ni Usporna -
B 0.5 Doy = Uem = 0,8 Uemm Uspoma cos
c 0.8 Uam,m = Llem = Ulamm Vyhowujici
D Uemrg < Ulem € 1,5 Uy Mewyhowujici ®10
E 15U < U = 2.0-Usmg Nehospodama ®15
F 2,0 Uemym = Ulam = 2.5 Ulamm Velmi nehospodama ®20
G L Mimoradné nehospodama =25

ENERGETICKY STITEK
OBALKY BUDOVY

Typ budovy, mistni cznaceni

Hodnoceni obalky

Adresa budovy budowvy
Celkova podlahova plocha A, = m? stavajici | doporuéeni
cl Velmi isporna
ST
- ‘-\ _____ :
0.5
pg ————— | ____.
1.0 >
1.5 >
20 >
25 >
Mimoradné nehospodarna
KLASIFIKACE
Pramémy soudinitel prostupu tepla obalky budovy
Ulem ve Wim™K) L = Hr [ A

PoZadovana hodnota primémého scufinitele prostupu tepla obalky

budeowvy podle C5N 73 0540-2

U ve Wim™K)

Klasifikaéni ukazatele Gl a jim cdpovidajici hodnoty Uss,

Gt 0.50 0.20 1.0 1,00 1.50 2,00 2.50

Llem
Flatnost Stitku do Dratum

Stitek vypracoval JIméno a prijmeni

Obr.c. 3: Grafické znazornéni energetického Stitku obalky budovy

dle CSN 73 0540-2/2011
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3.2.3 Energeticky audit

Energeticky audit slouzi pro identifikaci moznosti Gspor a to pfesnym stanovenim
vyuzivani energie v ramci objektu. Na zaklad¢ vyhodnoceni energetického auditu lze hledat
uspory ¢i pouzit idaje pti planovani rekonstrukci budov.Energeticky audit plati po dobu 5 let

od data vyhotoveni nebo do provedeni vétsi zmény budovy.

Podle zdkona o hospodareni energii5 musi mit kazda budova s vétsi spotfebou energie
energeticky audit. O tom, zda je audit tfeba zpracovat ¢i nikoliv, rozhoduje celkova ro¢ni
spotieba viech druhti energie ve viech odbdmych mistech provozovanych pod jednim ICO.
Pro organizacni slozky statu, kraje, obce a pfispévkové organizace nastava tato povinnost od
celkové rocni spotieby energie 1.500 GJ, pro fyzické a pravnické osoby od spotieby 35.000
GJ. Vypracovany audit se predkladd ministerstvu nebo Statni energetické inspekci.
Energeticky audit mohou provadét pouze fyzické osoby — energeticti auditofi s osvédcenim

Ministerstva pramyslu a obchodu. [8]

® Pedpis 318/2012 Sb., kterym se méni zakon &. 406/2000 Sb., o hospodateni energii
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4  VYPOCETNI PROGRAMY POUZIVANE PRO
OENOVANI NEMOVITOSTI

Pro ocenovani nemovitosti je vytvofeno velké mnozstvi programti. Pomoci téchto
programu lze provadet ocenéni jak pro ucely ocenéni podle soucasnych predpist tak ocenéni
podle metodik pouzivanych pro stanoveni obvyklé ceny. Dale je popsano nékolik zakladnich
programi pro ocenovani nemovitosti. NejpraktictéjSim z téchto programii je piedevSim
z hlediska jednoduchosti program ABNO7, tento program také jako jediny nabizi ocenéni

podle soucasnych i starSich predpist a také ocenéni trzni.

41 PROGRAM ABNO07 - OCENOVANI NEMOVITOSTI

Ocenéni podle cenového piedpisu i obecnou cenou, tvorba databdzi a nasledné
jednoduché cenové porovnavani. Program je zpracovan pro pouZziti v béZzném textovém

editoru a tabulkovém procesoru, bez nutnosti specialniho program.[9]

Systém ABN je pritbéZné aktualizovan a dopliiovan. Soucasnd verze (2007) ma ndsledujici

moduly:

e Ocenéni nemovitosti podle zakona €. 151/1997 Sb. podle vyhlasky €. 540/2003 Sb. (jiz
neplatné vyhléaska).

e QOcenéni staveb ¢asovou cenou.

e Ocenéni pozemka.

¢ Ocenéni nemovitosti resp. jejich souborli vynosovym zplisobem.

e (Odhad hodnoty nemovitosti metodou porovnavaci.

e Ocenovani nemovitosti obvyklou cenou.

e Vypocet nakladového a ekonomického ndjemného.

4.2 PROGRAM ONEM, VERZE 18 - OCENOVANI NEMOVITOSTI

Program pro oceniovani nemovitosti podle vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.
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43 PROGRAM TOMAS - OCENOVANI NEMOVITOSTI

Program TOMAS-majetek, je uréen pro trzni ocefiovani majetku, spliiuje pozadavky
metodickych pokynii pro trzni ocefiovani nemovitosti Ceské komory odhadcti majetku.
Program obsahuje tfedni metodu podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v¢.

kazdoro¢né aktualizovanych provadécich vyhlasek. V soucasné dobé je k dispozici vyhlaska

& 441/2013 Sb.[10]

Programem TOMAS-majetek lze stanovit:

e Vécnou hodnotu - Stavby lze ocenit metodou ptimou, ukazatelovou, skladebnou nebo
ufedni. Pozemky lze ocenit pomoci cenové mapy, Naegeliho metodou, metodou
indexovou, ufedni a individualn€¢ metodou ptimou.

¢ Vynosovou hodnotu - Jednotlivé objekty 1ze ocenit metodou stabilizovaného vynosu,
kterd vychazi z ro¢ni bilance pfijml a vydaji a miry kapitalizace. Pro podrobnéjsi
stanoveni vynosové hodnoty je k dispozici metoda diskontovanych cash flow.

e Porovnavaci hodnotu.

e Trzni hodnotu.

44 PROGRAM DELTA-NEM - OCENOVANI NEMOVITOSTI

Program Delta-NEM. Ocenuje podle vSech vyhlasek o cenach nemovitosti pocinaje
vyhlaskou €. 178/1994 Sb. po soucasnost. Obsahuje rozsifujici modul trzniho ocefiovani a
stanoveni trzniho ndjemného.Umozniuje napojeni databdzi obvyklych cen ve stavebnictvi

(THU) firmy RTS.[11]

45 PROGRAM ACONS - OCENOVANI NEMOVITEHO MAJETKU

Program ACONS je tvofen jednotlivymi bloky podle typu oceniovaného nemovitého

majetku. Jedna se o program pro trzni ocenovani nemovitosti.[12]
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46 PROGRAM NEMKALK?7 - UREDNI A TRZNI OCENOVANI
NEMOVITOSTI

Program NemKalk7 je nastroj pro snadnou a rychlou tvorbu znaleckych posudkut
aocenéni. Soucasti programu jsou vSechny vyhlasky o primérnych cenach zemédélskych
pozemkt od roku 1995 a data z Malych lexikont obci Ceské republiky od roku 1999. Také
obsahuje databazi hranic katastralnich tizemi celé CR a diky tomu je schopen automaticky
urCovat ceny a piirazky zemédélskych pozemkl a zékladni ceny stavebnich pozemku. V
metodice trzniho ocefiovani Ize vyuzit propojeni na nase nejzndméjsi realitni servery a diky

tomu automaticky stahovat data a fotografie vybranych nemovitosti.[13]

NemKalk?7 aktudlné obsahuje moduly:

o Utedni ocetiovani podle vyhlasek &. 182/1988 Sh. az &. 199/2014 Sh.

e Obecnou metodiku trzniho ocenovani s obvyklym a ekonomickym najemnym.

e QOdborné vyjadreni k trzni hodnoté nemovitosti a ur¢eni smérné hodnotu pro dai z nabyti
nemovitych véci.

e Takto ziskana data jsou piehledné zatazena do textu znaleckého posudku, fotografie jsou

automaticky formatovany.

5  VYPOCETNI PROGRAMY POUZIVANE PRO
HODNOCENI ENERGEICKE NAROCNOSTI BUDOV

5.1 SOFTWARE K-CAD STAVEBNI FYZIKA 2014

Software této firmy je souborem riznych programt tepelné techniky.[14]

e Program AREA 2014 je ur¢en pro komplexni hodnoceni stavebnich detailii (tepelnych
mostli a vazeb) z hlediska dvourozmérného staciondrniho vedeni tepla a vodni pary.
povrchu, tepelnych tokl detailem, linearniho Cinitele prostupu tepla, oblasti kondenzace
vodni pary a ro¢ni bilance zkondenzované a vypafené vodni pary v detailu. Zohlediiuje
postupy a pozadavky CSN 730540 (véetné CSN 730540-2 z roku 2011), STN 730540 a
EN ISO 10211.
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e Program MESHGEN AREA 2011 je uren pro pfipravu vstupnich dat pro program
AREA 2011 a 2014 a to bud’ piimo v grafickém editoru, nebo importem z DXF CAD
souboru. Autor: RNDr. Miroslav Sejna, CSc.

e Program ENERGIE 2014 je urcen pro komplexni hodnoceni energetické narocnosti
budov. Umoziiuje vypocet primérného soucinitele prostupu tepla budovy, mérnych
tepelnych tokt, potfeby tepla na vytapéni, dil¢ich dodanych energii (vytapéni, chlazeni,
nucené¢ vétrani, Uprava vlhkosti vzduchu, ptiprava teplé vody, osvétleni), produkci
energie (solarni kolektory, fotovoltaika, kogenerace), celkové dodané energie, primarni
energie (celkové i neobnovitelné) a emisi CO2. Pii vypoctu se zohlednuji postupy a
pozadavky CSN 730540, TNI 730329, TNI 730330, STN 730540, EN ISO 13790, EN
ISO 13370, EN ISO 13789 a dalSich evropskych norem. Program zpracovava
energeticky priikaz podle vyhlasky MPO CR &. 78/2013 Sb. a energeticky titek podle
CSN 730540-2 (2011).

e Program MEZERA 2014 je urc¢en pro hodnoceni dvouplastovych konstrukei s otevienou
(provétravanou) vzduchovou vrstvou. Zohlediuje postupy a pozadavky CSN 730540 a
STN 730540.

e Program SIMULACE 2014 je urcen pro hodnoceni dynamické odezvy mistnosti v Case
na tepelnou zatéz v letnim obdobi podle EN ISO 13792 (2012) a pro ovéteni pozadavk
na tepelnou stabilitu mistnosti v letnim a zimnim obdobi podle CSN 730540-2 (2011) a
STN 730540 (2012).

e Program TEPLO 2014 je urcen pro zakladni tepelné technické posouzeni skladby
stavebni konstrukce z hlediska prostupu tepla a vodni pary. Umoziuje detailni vypocet
tepelného odporu a soucinitele prostupu tepla, vnitini povrchové teploty, poklesu
dotykové teploty podlahové konstrukce, rozlozeni teplot a tlakii vodni pary v konstrukci
a oblasti kondenzace a ro¢ni bilance zkondenzované vodni pary. Zohlediiuje pozadavky
CSN 730540-2 a STN 730540-2 a postupy CSN 730540-4, EN 1SO 6946 a EN 1SO
13788.

e Program ZTRATY 2014 je uréen pro vypocet tepelnych ztrat podle EN 12831 a
pramémého souéinitele prostupu tepla budovy podle CSN 730540. Umozituje rovnéz

provést navrh otopnych téles. Program zpracovava energeticky Stitek podle CSN
730540-2 (2011).
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e Program STABILITA 2011 je urcen pro vypocet poklesu teploty v mistnosti béhem
otopné piestavky v zimnim obdobi podle CSN 730540-4 a ovéfeni pozadavkd na

tepelnou stabilitu v zimnim obdobi podle CSN 730540-2 (2011) a STN 730540 (2012).

5.2 SOFTWARE PROTECH - SOFTWARE PRO NAVRH VYTAPENI A
HODNOCENI BUDOV

Software nabizi hodnoceni budov a technickych zafizeni budov. Lze vybrat
programy, které jsou orientovany jen na hodnoceni energetické naroc¢nosti budov, nebo
sestavit topenarskou linku pocinaje vypocétem tepelnych ztrat, dimenzovanim otopnych téles
nebo podlahovych smycek, ndvrhem vlastni otopné soustavy a v zavéru kontrolou spalinové

cesty v programu Komin.[15]
5.21.1.1 Popis moduld pro hodnoceni energetické naroc¢nosti budov:

e Modul Letni teplota - Jedna se o vypocet pritbehu teploty v kritické mistnosti béhem 24
hodin.

e Modul Prikaz 2013 energetické naro¢nosti budov.

e Nova zelena usporam 2014 - RozSifuje Priikaz 2013 o vypolty k Novym zelenym
usporam 2014.

e Modul Tepelna ochrana budov - Je uréen k posuzovani stavebnich konstrukci dle CSN

73 0540/2011 a STN 73 0540/2002. Lze provadét i hodnoceni konstrukci s vétranou
vzduchovou mezerou a hodnoceni podlahovych konstrukeci.
Modul Tepelny vykon - Je uréen k vypoétu navrhového tepelného vykonu podle CSN
EN 12831 a STN EN 12831. Ve spolupraci s modulem Obalka 2011 lze zpracovat
Energeticky stitek obalky budovy podle CSN 73 0540-2/2011 a ve spolupraci s
modulem ENB, lze vypracovat Stitek energetické naro¢nosti budovy podle vyhlasky ¢.
148/2007 Sb.
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e Modul Energetickda naro¢nost budov - Umoznuje zpracovat Prikaz energetické
naroénosti budov podle vyhlasky ¢. 148/2007 Sb., s Gpravami podle aktualizované CSN
73 0540-2/2011.Vypoctové postupy vychazeji z programu Energie 2011.

e Modul Obalka - Vypocet energetické naroénosti obalky budovy podle CSN 73 0540-
2/2011.

e Modul Tepelné zatéz klimatizovanych prostorti - Vypocet tepelnych ziskl jednotlivych

mistnosti je provadén podle CSN 73 0548.

5.3 SOFTWARE DEKSOFT- SOFTWARE PRO STAVEBNI FYZIKU

Software DEKSOFT zahrnuje vypoctové aplikace a dale aplikace pro tvorbu
specifickych dokumentl. Vypoctové aplikace jsou urCeny pro fyzikdlni vypocty v oborech
stavebni fyziky a energetiky. Vysledky téchto vypocti se Casto pouzivaji pro tvorbu riznych
specifickych dokumentti. Aplikace ENERGETIKA se naptiklad pouziva pro tvorbu Prikazu
energetické naro¢nosti budovy. Nékteré dokumenty ale vyzaduji vystupy z vice vypocetnich
aplikaci a také je potfeba pracovat s vice posuzovanymi stavy téhoz objektu. Napiiklad
energeticky posudek pro dotacni program Nova Zelena usporam musi obsahovat vypocet
puvodniho stavu objektu a stavu objektu pro provedeni energeticky uspornych opatieni.
Energeticky posudek také musi obsahovat podrobné posouzeni skladeb konstrukci (fesi
program TEPELNA TECHNIKA 1D) i vypodet mémé potieby tepla na vytapéni (fesi
program ENERGETIKA). Tvirce posudku ma moZznost provést vSechny potifebné vypocty ve
vypoctovych programech a poté vystupy pomérné pracné zkompletovat do jednoho
dokumentu spole¢né s dal$imi nevypodtovymi informacemi, které vyzaduje program NZU.
Program mitiZze byt pouzit pro tvorbu specifickych dokumenti — v tomto ptipadé program pro
tvorbu energetického posudku (ENERGETICKY POSUDEK NZU), zadat do ngj potiebné
informace, zvolit soubory vymodelované ve vypoctovych aplikacich a nasledné vytisknout

kompletni energeticky posudek splitujici veskeré nalezitosti dotacniho programu.[16]
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6 CIL
Cilem je urcit, zda je ekonomicky vyhodné zatepleni objektu ve vztahu k cené bytové
jednotky, ve vztahu Kk udrzitelné vystavbé a vypracovat optimalni postup posouzeni

navratnosti investice.

6.1 DEFINICE A ROZBOR PROBLEMU K RESENI V DIPLOMOVE
PRACI

K pochopeni posloupnosti celé diplomové prace je vhodné nejdiive se seznamit
s modelovym objektem. Jenz byl vybran pro aplikovani ziskanych znalosti z tepelného
a energetického hodnoceni budovy a jeho ocenéni. Pfi feSeni problému jsem se nejprve
pokusil posoudit cely objekt z hlediska tepelné techniky, kde bylo nutno stanovit zastaralost
konstrukci z pohledu soudobych narokti na jejich tepelny odpor a také konstrukéni pozadavky
jako je vliv pozarni vySky a technologie provedeni opatieni pro revitalizaci objektu.
Pokracovanim postupu je dale zjiSténi ceny zateplovacich praci a materidlu potfebného pii
revitalizaci objektu. Ze zjiSténych cen a vymér revitalizovanych konstrukci bylo mozno
stanovit ptibliznou cenu zateplovacich praci, které vedou k uspokojivému vysledku tepelného
komfortu a splituji pozadované hodnoty tepelného odporu konstrukci stanovené normami.
Nasledné jsem se zaméfil na moZzné navySeni ceny bytové jednotky zplsobené provedenim
zateplovaciho systému a uplatnéni tohoto navySeni ceny pii prodeji takovéto nemovitosti.
Rozdilem mezi zateplenymi a nezateplenymi nemovitostmi v obdobné lokalité pti zohlednéni
podobnosti konstrukce, vybaveni a celkového provedeni byla ziskdna trzni cena zatepleni,
kterd ptimo ovliviiuje trzni prodejni cenu nemovitosti. Mimo jiné bude v diplomové praci
zjiSténa délka navratnosti investice a to porovnanim Uspory po zatepleni objektu s celkovymi

naklady provedeni revitalizace.
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7 INFORMACE O MODELOVEM OBJEKTU V NEMZ SE
NACHAZI POSUZOVANA BYTOVA JEDNOTKA

7.1 POPIS OBJEKTU

Objekt se nachézi na adrese: Purkynova 2674/27, Brno — Kralovo Pole, 61200. Stavba
domu byla ukoncena v roce 1966 od tohoto data je objekt pozivan. Dim je pravidelné
udrzovan, na domé¢ vSak zatim nebylo provedeno zatepleni ani revitalizace. Diim spravuje
spole€enstvi vlastnikii jednotek. Spole¢né ¢asti domu jsou vstupni a komunikaéni prostory
domu, pfislusenstvim domu je nadvoii. Dim ma samostatny vstup z ulice a zadni vstup ze
dvora. Bytovy dim je, obdélnikového pldorysu, s péti nadzemnimi podlazimi a plochou

stitechou. V prvnim podlazi se nachazi sklepy a gardzova stani, ve 2 az 5 nad-zemnim podlazi

je situovéno vzdy 5 byta.

Typ stavby:

Bytovy dim zdény stfecha plocha material: Beton, cihly,
tvarnice v¢. kombinaci, plechova krytina

Spoleéné ¢asti domu:

Vstupni a komunikaéni prostory domu

Pfislusenstvi domu:

Nadvoii

Stafi stavby:

49 let

Stavebné technicky stav domu:

Dtim je udrzovan v dobrém technickém stavu

7.2 ZAKLADNI POPIS OBCE

Druh obce:

Statutarni mésto

Spravni funkce obce:

Krajské mésto

Pocet obyvatel: 378 327

Obchody: V misté

Skoly: Zakladni, stfedni, vysoké

Postovni tifad: V misté

Obecni tifad: Utad méstské &asti Brno- Kralovo Pole
Stavebni ufad: Utad méstské &asti Brno- Kralovo Pole
Kulturni a zafizeni: Komplexni

Sportovni zafizeni: Komplexni

Zivotni prostiedi: Vyhovujici

Poptavka nemovitosti: Primétena lokalité

Uzemni plan: Komplexni

Inzenyrské sité: Veskeré
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7.3 UMISTENI BUDOVY, V NiZ SE OCENOVANY BYT NACHAZI

Poloha k centru:

30 minut chiize .

Vzdalenost k nadrazi CD:

20 minut chiize

Vzdalenost k autobusovému nadrazi:

20 minut chiize

Vzdalenost k zastavce MHD:

2 minuty chtize

ocenované véci nemovité:

Dopravni podminky: Dobré

Konfigurace terénu: Rovina

Prevladajici zastavba: Bytové domy

Pristup a ptijezd: Po zpevnéné komunikaci
Parkovaci moznosti: Dobré

Obyvatelstvo v okoli: Bezkonfliktni
InZenyrské sit€ v obci s moznosti napojeni Vetkeré

7.4 PRIPOJENI BYTOVEHO DOMU S OCENOVANOU JEDNOTKOU

NA INZENYRSKE SITE

Vodovod: Ptipojka z vefejného vodovodu z ulice
Kanalizace: Ptipojka z vefejného kanalizaéni sité z ulice
Elektricka sit’: Zemni kabel 230/400 V z ulice, ptikon dostate¢ny
Plyn: Piipojka z plynovodniho potrubi z ulice

Dalkové vytapéni:

Lokalnim zdrojem
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dil podlahovych ploch jednotlivych bytovych jednotek zdroj: autor,

’
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75 POPIS NOSNYCH KONSTRUKCI

Materialem nosnych obvodovych konstrukei jsou bloky CDm 375, materidlem stropii
jsou panely Spiroll podporované vybetonovanymi privlaky. Plocha stfesni konstrukce je
tvofena stropem posledniho podlazi z panelll, zatepleni tvoii skelnd plst, kterd je chranéna

plechovou stfesni krytinou.

7.6 POPIS NENOSNYCH KONSTRUKCI

Nenosné konstrukce jsou tvofeny cihelnym zdivem o tloustce 150 mm a 100 mm

7.7 FOTODOKUMENTACE

Obr.¢. 4: Poloha objektu v ramci mésta Brna zdroj: [https://www.mapy.cz/]
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Obr.¢. 6: Celni pohled na objekt SV. zdroj:[autor]
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Obr.¢. 8: Bocni pohled J. zdroj: [autor]
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7.8

INFORMACE Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Informace o stavbé

Stavba: &.p. 2674
Obec: Brno [582786] #

Cést obces Kralovo Pole [411965]2

Katastralni Gzemi: Krilovo Pole [611484]

Cislo LW 4294

Stavba stoji na pozemku: p.¢. 367111, 3671/2

Typ stavby: budova s ¢islem popisnym

Zpisob vyuFiti: bytowy dim
Vymezené jednotky

267471, 2674/2, 2674/3, 2674/4, 2674/5, 2674/6, 2674/7, 2674/8, 2674/9, 2674/10, 2674/11, 2674/12, 2674/13, 2674714, 2674/15, 2674/16, 2674/17, 2674/18, ‘
2674/19, 2674/20, 2674/21, 2674/22, 2674/23, 2674/24, 2674/25, 2674/26

Obr.¢. 9 Informace o stavbé ¢.p. 2674 [http://www.cuzk.cz/]

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 3671/1a

Obec: Bmo [582786]2

Katastralni Gzemi: Krdlovo Pole [611484]

Cislo LV: 60000

Vjméra [m}: 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapaovy list: DKM

Urceni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemnku: £p. 2674

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnicke pravo

Ceska republika,

Prislusnost hospodafit s majetkem statu

Ufad pro zastupovéni stétu ve vécech majetkovjich, Raéinovo nabiesi 300/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. ‘

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnickeho prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezeni, ‘

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy. ‘

Obr.¢. 10: Informace o pozemku p.¢. 3671/1 zdroj: [http://www.cuzk.cz/]
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 367122

Obec: Bmo [58278612

Katastralni Gzemi: Krdlovo Pole [6114584]

Cislo LV: 60000

Vijméra [m]: 197

Typ parcehy: Parcela katastru nemovitosti
Mapavy list: DKM

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Stavba na pozembku: &p. 2674

‘ Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Ceska republika,

Prislusnost hospodafit s majetkemn statu

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Radinovo nabfeZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

Zpusob ochrany nemovitosti

‘ Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany. |

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ. |

Omezeni vlastnického prava

‘ MNejsou evidovana Zadna omezeni, |

Jiné zapisy

‘ Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy. |

Obr.¢. 11: Informace o pozei;iku p-C. 367172 [http://www.cuzk.cz/]

(5]

Cenova mapa €. 10

cena: 3290 K&im2

3303 %
3304 al

T

ah

3238

R R/ W,
36952 --.9&. 5,

LA : 5 3242
cerd T 36892

Obr.¢. 12: Vyrez z cenové mapy. zdroj:[https://www.brno.cz]
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8 INFORMACE O MODELOVE BYTOVE JEDNOTCE

8.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni je uréeni obvyklé ceny bytové jednotky . Jedna se o byt ¢. 2674/6,
v bytovém domé ¢.p. 2674, ktery je umistén na pozemku p.¢. 3671/1-2, a spoluvlastnického
podilu 8494/146140 na spole¢nych ¢astech bytového domu ¢&.p. 2674 ana pozemku p.¢.
3671/1-2, vse k.u. Kralovo Pole [611484] obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

8.2 INFORMACE O JEDNOTCE

Dle informaci ziskanych z katastru nemovitosti k datu 3.3.2015 je ocefiovana jednotka
¢. 2674/6 vymezena podle zakona o vlastnictvi byti, se zpisobem vyuziti — byt. Jednotka je
zapsana na listu vlastnictvi ¢. 6155 pro k.u. Kralovo Pole [611484], vedeném Katastralnim
ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto. K jednotce nalezi
podil 8494/146140 na spolecnych castech bytového domu &.p. 2674, a na pozemku p.C.
3671/1-2, v k.u. Kralovo Pole [611484], ve statutarnim mésté Brné.

Informace o jednotce

Cislo jednotky 2674/6

Typ jednotky: jednotka vymezend podle zdkona o viastnictvi bytd
Zplisob wyuZiti: byt

Budova: Cp. 2674

Katastralni Gzemi: Kralovo Pole [611484

Cislo LV: 6155

Podil na

spoleénych &astech: £8494/146140

Vlastnici, jinf opravnén{

Vlastnické pravo Podil

SIM Skéla Vladimir RMDr. a Skalova Jifina, Zd. Nejed|ého 697, 51801 Dobrugka
Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z23dné zplsaby ochrany.
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.
Jiné zapisy

Mejsou evidovany Z3dné jiné zapisy.

Nemaovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto #

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 03.03.2015 11:26:07,

Obr.¢. 13: Informace o bytové jednotce ¢.2674/6 zdroj: [http://www.cuzk.cz/]
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http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=eyuoOpi_oWkSzHOrhc3siVqIVvSa_XJEzqYJai1p1JJsSJ16lf-O8DZAM3-nMu-uDMbFnvnjJcVUnw4Ti2tnKUof_4FobP3qhOL78AjLBRAKx_aNjtXldg==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=eyuoOpi_oWkSzHOrhc3siVqIVvSa_XJEzqYJai1p1JJsSJ16lf-O8DZAM3-nMu-uDMbFnvnjJcVUnw4Ti2tnKUof_4FobP3qhOL78AjLBRAKx_aNjtXldg==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=eyuoOpi_oWkSzHOrhc3siVqIVvSa_XJEzqYJai1p1JJsSJ16lf-O8DZAM3-nMu-uDMbFnvnjJcVUnw4Ti2tnKUof_4FobP3qhOL78AjLBRAKx_aNjtXldg==

8.3 SITUACE OCENOVANEHO BYTU

Ocenovana jednotka je umisténa ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu v ulici

rovr

Purkynova , orientaéni Cislo 27, ve statutarnim mesté Brng.

K ocenované jednotce nalezi spoluvlastnicky podil 8494/146140, na spole¢nych
¢astech domu ¢.p. 2674, a na pozemku p.¢. 3671/1-2, vSe k.4. Kralovo Pole [611484], obec
Brno, okres Brno-mésto. Budova je v katastru nemovitosti evidovana se zpisobem vyuziti
bytovy diim. Pozemek p.¢. 3671/1-2 k.u. Kralovo Pole [611484], o vyméfe 421 m? | je
Vv katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii a je v celém

rozsahu zastavény budovou ¢.p. 2674.

8.4 POPIS OCENOVANEHO BYTU

Typ bytu: 3+1

Umisténi bytu v domé (podlazi): 2NP.

Or1en’tace obytnjch mistnosti ke svétovym okna jsou orientovana na jihozapad, severovychod
stranam:

Zakladni piisluSenstvi bytu: Koupelna, wc

Dalsi \./ybavem bytu a prostory uzivané spolu s Sklep, Balkon, Satna

bytem:

Vytapéni: Domovni kotelna

Stafi bytu: 49 let

Stavebn¢ technicky stav bytu: Byt je udrzovan v dobrém technickém stavu

Dispozicni ieSeni

Byt je dispozi¢né vhodné feSen, nebot’ z prostoru piedsing po vstupu do bytu je mozné
nezavisle vstupovat do jednotlivych mistnosti, aniZ by bylo nutno prochéazet z jedné mistnosti
do druhé. Koupelna a zachod jsou feSeny jako oddélené mistnosti se samostatnym vstupem,
v byté se nachazi prostorna Satna, loZznice, dva pokoje a kuchyn. Detailni rozkresleni

dispozi¢niho feseni je obsazeno v Ptiloze ¢.2

Svislé konstrukce: Zdéné z tvarnic, cihlové zdivo
Stropy: Spiroll
Uprava vnitinich povrchi: Vnitini omitky jsou védpenné
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http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=eyuoOpi_oWkSzHOrhc3siVqIVvSa_XJEzqYJai1p1JJsSJ16lf-O8DZAM3-nMu-uDMbFnvnjJcVUnw4Ti2tnKUof_4FobP3qhOL78AjLBRAKx_aNjtXldg==
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrInfo.aspx?encrypted=eyuoOpi_oWkSzHOrhc3siVqIVvSa_XJEzqYJai1p1JJsSJ16lf-O8DZAM3-nMu-uDMbFnvnjJcVUnw4Ti2tnKUof_4FobP3qhOL78AjLBRAKx_aNjtXldg==

Kuchyn za linkou, koupelna, wc

Vnitini obklady:

Dvefe: Drevéné hladké plné
Okna: Dievéna

Povrchy podlah obytnych mistnosti: Parkety

Povrchy podlah ostatnich mistnosti:

Linoleum, dlazba

Vytapéni:

Domovni plynova kotelna s rozvodem topné vody po celém
objektu

Elektroinstalace:

V celém byté

Vnitini vodovod:

Zavedena tepld i studend voda

Ohtev vody:

Lokalnim pritokovym plynovym ohiiva¢em Junkers

Vybaveni kuchyni:

Kuchynskou linkou, plynovym spordkem, digestofi

Vnitini hygienicka vybaveni:

Zachod je keramicky splachovaci

Vytahy:

V domé neni vytah

Rozméry mistnosti

Piedsin: 11,5
Koupelna: 2,68
WC: 0,86
Pokoj 1: 17,59
Pokoj 2: 18,98
Pokoj 3: 20,68
Komora: 4,04
Sklep 1,34
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9 TEPELNA TECHNIKA

Tepelna technika je rozsdhld védni disciplina zahrnujici mnozstvi fyzikalnich dé&jt a
procesti probihajicich pii vytapéni budov a objektil. Casti tepelné techniky je také stanoveni
tepelnych ztrat objektu. Této Casti se budu podrobnéji vénovat, nebot’ uzce souvisi

s problematikou uspornosti objektu a to jak finan¢ni tak ekologickou.

9.1 VYBRANE VELICINY PRO TEPELNE TECNICKE VYPOCTY
STANOVENI TEPELNE ZTRATY BUDOVY

Vytapéni budov ma za tkol zajistit optimalni tepelné mikroklima mistnosti a budov

dale zajistit ptipravu teplé vody popiipad¢ zajistit topné médium pro ostatni potiebu.

Vytapéni je takovy proces pii némz dochazi k pienosu tepla mezi primarnim zdrojem
tepelné energie a sekundarnim piijemcem energie. Zjednoduseng lze fici, Ze se jednd o pienos
tepelné energie mezi prvky otopnych soustav do interiéru a nasledné prostup tepelné energie

skrze obvodové konstrukce budovy do exteriéru [1][3].
9.1.1 Pouzita terminologie

Tepelna pohoda
Takovy tepelny stav prostiedi ve, kterém je osob¢ piijemné to znamena ani pfili$ teplo
ani pfili§ zima.

Teplota interiéru

Teplota uvnitt budovy ¢i mistnosti odvijejici se podle jejiho tcelu.

Teplota exteriéru

Teplota vné budovy odvijejici se podle lokality budovy.

Tepelny odpor konstrukce
Vyjadtuje tepeln¢ izolacni schopnosti konstrukce.
Soucdinitel prostupu tepla

Vyjadiuje prostupujici tepelny tok energie konstrukci o ploSe jednoho metru

¢tverecniho pfi teplotnim rozdilu
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9.1.2 Venkovni vypoctova teplota, teplota exteriéru: t, (°C)

RozliSuje se vypocltova venkovni teplota slouzici pro vypocet tepelnych ztrat a
pramérna teplota v otopném obdobi slouzici pro vypocet potieby tepla a paliva pii daném
poctu dnti otopného obdobi.

Dle CSN 730540-3° Jsou na tizemi CR stanoveny tii zakladni vypoétové venkovni
teploty -12;-15;-18 °C.

Otopné obdobi je dle vyhlasky ¢.194/2007 Sb. stanoveno od prvniho zaii do
posledniho kvétna nasledujiciho roku. Dodéavka tepelné energie se zahdji pokud v otopném

obdobi poklesne primérna denni teplota v daném misté pod 13 °C na vice nez dva po sob¢

jdouci dny.

® Tepelna ochrana budov &ast:3 vypodtové hodnoty veli¢in pro navrhovéani a ovéfovani.
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Tab.c. 4: Vybrané hodnoty nékterych mist v CR podle CSN 730540-3. Zvyraznény rddek
obsahuje informace k modelovému objektu.

Misto Nadmoiski | Vypoctova Pramérna 0

vyika venkovni teplota v Pocet dnti

(m) teplota &, ( te) otop. obd. otopného

(°C) Bme (fos) obdobi d

Pro definovanou teplotu zahdjeni a ukondeni otopného
obdobi 13 °C

Blansko 273 -15 3.7 241
Bieclav 159 -12 4.4 224
Brno 227 -12v 4,0 232
Bruntil 546 -18v 3.3 271
Ceski Lipa 276 -15 3.8 245
Ceské Budéjovice 384 -15 3.8 244
Deécin 141 -12 4,2 236
Hodonin 162 -12 4.2 215
Hradec Kralove 244 -12 3.9 242
Jihlava 516 -15 3.5 256
Kroméfiz 207 -12 3.9 227
Novy Jicin 284 -15v 3.8 242
Olomouc 226 -15 3.8 231

9.1.3 Vnitini vypoctova teplota, teplota interiéru: t; (°C)

Jedna se o teplotu v okoli lidského téla méfenou kulovym teplomérem. Jenz zahrnuje
vliv soucasného pisobeni teploty, teploty okolnich stén a rychlosti proudéni vzduchu. Pro

navrh vytapéni jsou predepsané vnitini vypoétové teploty v CSN 730540-3"

7 r v ’ » ’ sve S vy o
Tepelna ochrana budov ¢ast:3 vypoctové hodnoty veli¢in pro navrhovani a oveéfovani.
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Tab.¢. 5: Vybrané vypoctové hodnoty vnitinich teplot nékterych mistnosti obytnych

budov dle: CSN 730540-3.

Vypoctova
Druh vytapéné mistnosti vnitin{ teplota
8; () (°C)
1. Obytné budovy
1.1 trvale obyvané
obyvaci mistnosti, tj. obyvaci pokoje, loZnice, jidelny, jidelny s kuchyniskym
koutem, pracovny, détské pokoje 20
kuchyné 20
koupelny 24
klozety 20
vytipené vedlejii mistnosti (piedsii, chodby aj.) 15
vytapéna schodisté 10

9.1.4 Soutinitel prostupu tepla: U (W/m°. K)

Soucinitel prostupu tepla vyjadiuje mnozstvi tepla, které projde konstrukci stény na

jeden m? pii urcité tlouSt'ce konstrukce a pti rozdilu teplot na vnitini a vnéjsi stran€ stény.

Vypoctovy vitah:
1 1 1
l+2_]+i R .+Z_J+R Rt
oy lj ae st /1]' se

o¢; soucinitel pfestupu tepla na vnitfnistrané kce.
a, soucinitel piestupu tepla na vnéjsi strané kce.

d; tloustka j-t¢ vrstvy konstrukce [m]

A; navrhovy soucinitel tepelné vodivosti materialu [W.m™.K?]
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prestup tepla
(Rg;, 1/a,)
~ ’
(R 7 | | ,’/ (/ﬁ;\\
e P = -74- - e - - - prostup tepla
|"' "' R (U)

vedeni tepla

prestup tepla

(Rse, Va,) 4

Obr.c. 14: Grafické znazornéni prostupu tepla slozenou sténou a popis jednotlivych
slozek vypoctového vztahu zdroj:[ http://www.fce.vutbr.cz/TZB/pocinkova.m/vytapeni]

Tab.c. 6: Tabulka vyjadiujici smér pusobeni tepelného toku a jemu odpovidajiciho
odporu pri prestupu tepla zdroj: [http:/lwww.fce.vutbr.cz/TZB/pocinkova.m/vytapeni]

f — }

Odpor pfi

Smér tepelného toku

westupu tepla

PRESTEPE T4 nahoru vodorovné dold
R, 0,10 0,13 0,17
Rw 0,04 0.04 (.04

9.1.5 Posouzeni stavebnich konstrukei

Konstrukei je tieba posoudit z hlediska Sifeni tepla a jeho Uniku podle podminek
definovanych CSN 730540-2° pticemz posuzovanou konstrukci nesmi prostupovat veétsi
popfipadé stejné mnozstvi energie jaké je stanoveno normou na jednotku plochy v m? pii

teplotnim spadu v K.

8 Tepelna ochrana budov ¢ast:2 vypoctové hodnoty veli¢in pro navrhovani a oveéfovani.
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Podminka vyjadiujici prostup tepla stavebni kce. U a norm.hodnot soucinitele

prostupu tepla Uy :

U < Uy

Tab.¢. 7 Tabulka pozadovanych a doporucenych hodnot UN dle CSN 730540-2:2011

Soudinitel prostupu tepla] W{/m2. K) ]

Stavby pro bydleni Potadované Doporucene Doporufené
Druh konstrukce Hodnoty Hodnoty hodnoty pro
Uni20 Urec 20 pasivni budovy
Upas,zlill
Sténa vngjsi tezka 0,25
0,30 lahlks 0,20 0,18 az 0,12

Strecha strma se sklonem nad
45° yéetné 0,30 0,20 0,18 az 0,12

Strecha plocha a 3Sikma se
sklonem do 45° véetné 0,24 0,16 0,15 az 0,10

Strop s  podlahou  nad
venkovnim prostorem 0,24 0,16 0,15 az 0,10

Podlaha a sténa wytapéneého
prostoru pfilehla k zeminé 0,45 0,30 0,22 az 0,15

Vyplh otvoru ve vnéjsi sténé a
strme stfese, z vytapéného 1,5 1,2 0,8az0,6
prostoru do vnéjsiho prostfedi

Sikma vyplh otvoru, se sklonem
do 45°, z vytapéneého prostoru 14 1.1 0,9
do vnéjsiho prostredi

Dvefni vypln otvoru
z  wytapéneho prostoru do 1,7 1,2 0,9
vnéjsiho  prostiedi  (vfetné
ramu)
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9.1.6 Aplikace tepelné technickych vypocti na obvodové konstrukci modelové

budovy

Na modelové budové je obvodové zdivo tvotfeno zdivem z tvarnic CDm blokd, které

jiz nespliiuji moderni naroky na pozadované tepeln¢ technické vlastnosti obvodovych stén

domu dle CSN 730540-2:2011 [2]. Nize popsany navrh tprav obvodového zdiva pii pouZiti

kontaktniho tepelné izolacniho materidlu je navrzen tak aby splioval pozadované hodnoty

Un 20.

Zjisténi hodnot odporu konstrukce a prostupu tepla sténou pii stavajici skladbé obvodového

zdiva u nevyhovujici modelové obvodové konstrukce:

Tab.¢. 8: Stanoveni prostupu tepla obvodovou konstrukci modelové budovy vytvoreno
v aplikaci Excel.

Skladba stavajici obvodové konstrukce stény , stanoveni tepelného odporu konstrukce, posouzeni dle CSN 73 0540 -2: 2011

prostupu tepla Uy 59

. Odpor Soutinitel
Soutinitel Hustota | Hmotnost posuzované | prostupu tepla
tslo Plocha |Tloustkad| tepelné R Re | Odporkce.R; P Vp P
Materidl - P kee. konstrukce stenou
kee. vodivosti A ,
celkovy R U
('] | Iml | WmK] | Dg/m’] | kel | KW)[im* W] [ K/W) | R+ SRi+Re | [W/m'K]
1 |Omitkavap. | 1,000 | 0,020 0,880 [1600,000( 32,000 0,023 0,193
2 (CDmblok | 1,000 [ 0,375 0,730  {1550,000( 581,250 | 0,130 | 0,040 0,514 0,514
Omitka vap.
3 Cem 1,000 | 0,025 0,990  [2000,000| 50,000 0,025 0,025
3 0,420 663,250 0,562 0,732 1,367
663,25=
lehkd < 100 kg/m™< tézk o
tézka
Po7adovand hodnota pro sténu vnéjii R, dle CSN 73 0540-2: 2011 vychézejici ze soucinitele
NEVYHOVUIE 3333 0,300
prostupu tepla Uy »
Doporucend hodnota pro st&nu vn&jsi R, dle CSN 730540 -2: 2011 vychazejici ze soucinitele
NEVYHOVUJE 4,000 0,250

U>Uy
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Zjisténi minimdlniho odporu tepelné izolace potiebné pro zajisténi poZadovanych hodnot a

doporucenych hodnot soucinitele prostupu tepla sténou U, modelové obvodové konstrukce:

Tab.c. 9: Stanoveni tloustky tepelné izolace obvodovou konstrukci modelové budovy
vytvoreno v aplikaci Excel.

Skladba zateplené obvodové konstrukce stény , stanoveni tloustky tepelné izolace pfi souciniteli tepelné vodivosti 0,04

[W/m.K] pro vétsinu béiné pouiivanych tepelnych izolaci v zabudovaném stavu , posouzeni dle €SN 73 0540 -2: 2011

prostupu tepla U 0

- Odpor Soutinitel
Soudiitel Hustota | Hmotnost posuzované | prostupu tepla
.. Plocha [Tloustkad| tepelné R Re |Odporkce. R, P vp P
tislo , L p kee. konstrukce sténou
Material vodivosti A )
kee. celkovy R, U
mi | Iml | (WmK] | (kg/m®] | [kel  |[miK/W)|miK/W)| [miK/W] | Re+3Ri+Re | [W/m’K]
1 |Omitkavap. | 1,000 | 0,020 0,880 |1600,000| 32,000 0,023 0,193
2 |CDmblok 1,000 [ 0,375 0,730 |1550,000( 581,250 | 0,130 | 0,040 0,514 0,514
Omitka vap.
3 Cem 1,000 | 0,025 0,990 |2000,000( 50,000 0,025 0,025
o e o0 | om0 | oo | 60000 | 8400 3,500 3,500
izolace
Y 0,560 671,650 4,062 4,232 0,236
lehké < 100 kg/m’< téiks o7L00=
ehka <100 kg/m"< tézka ek
Pozadovana hodnota pro sténu vnéjii R, dle CSN 73 0540 -2: 2011 vychdzejici ze soutinitele
VYHOVUIE 3,333 0,300
prostupu tepla Uy 5
Doporutend hodnota pro sténu vn&jsi R, dle CSN 73 0540-2: 2011 vychazejici ze soucinitele
VYHOVUJE 4,000 0,250

dle €SN 730540 - 2: 2011

Tloustka tepelné izolace pro obvodovou konstrukci stény je 140 mm pro spinéni pozadované i doporucené normové hodnoty prostupu tepla

U<Uy
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Zjisténi hodnot odporu konstrukce a prostupu tepla sténou pri stavajici skladbé stropni

konstrukce nad nevytapénym prostorem u nevyhovujici modelové stropni konstrukce:

Tab.c. 10: Stanoveni prostupu tepla stropni konstrukci modelové budovy vytvoreno

v aplikaci Excel.

73 0540 -2: 2011

Skladba stropni konstrukce podlahy nad nevytdpénym prostorem ,stanoveni tepelného odporu konstrukce, posouzeni dle €SN

prostupu tepla Urec,ZO

v Odpor Souginitel
Soucinitel Hustota | Hmotnost posuzované | prostupu tepla
. Plocha |Tloustkad| tepelné Ry R | Odpor kce. R; P Vp P
&islo p kee. ' konstrukce sténou
Materidl vodivosti A )
kee. celkovy R, U
mf | [m] | (W/mK] | [kg/m’] | [ke]  |[m2K/WI|m2K/W]| [m2K/W] | Re+3Ri+Re | [W/m’K]
1 |Podl. Krytina | 1,000 | 0,020 0,180 600,000 | 12,000 0,111 0,321
2 |Lepidlo 1,000 [ 0,002 1,580 |2400,000| 4,800 0,001 0,001
Betonovd
3 ) 1,000 | 0,050 0,740  [1500,000| 75,000 0,068 0,068
mazanina
4 |Hydroizolace | 1,000 | 0,005 0,200 [1100,000| 5,500 0,025 0,025
P 0,170 | 0,040
Krocejova
51 1,000 [ 0,020 0,040 | 60,000 | 1,200 0,500 0,500
izolace
6 |Hydroizolace | 1,000 [ 0,005 0,200 (100,000 5,500 0,025 0,025
Z.b. stropni
7 ce 1,000 | 0,160 1,580 |2400,000| 384,000 0,101 0,101
y 0,262 488,000 0,831 1,041 0,960
Pozadovand hodnota pro stropnikci. R, dle CSN 73 0540 -2: 2011 vychdzejici ze soutinitele
NEVYHOVUIE 1,667 0,600
prostupu tepla Uy 5
Doporucena hodnota pro stropnikei. R, dle CSN 73 0540-2: 2011 vychazejici ze soutinitele
NEVYHOVUJE 2,500 0,400

normové hodnoty prostupu tepla dle €SN 73 0540 - 2: 2011

Tloustka tepelné izolace pro zatepleni konstrukce stropu na strané nevytapéného prostoru je 60 mm pro spinéni pozadované i doporucené

UsUy
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Zjisténi minimdlniho odporu tepelné izolace potiebné pro zajisténi poZadovanych hodnot a

doporucenych hodnot soucinitele prostupu tepla sténou U,, modelové stropni konstrukce:

Tab.c. 11: Stanoveni tloustky tepelné izolace stropni konstrukce modelové budovy
vytvoreno v aplikaci Excel.

Skladba stropni konstrukce podlahy nad nevytapénym prostorem , stanoveni tloustky tepelné izolace pfi souciniteli tepelné
vodivosti 0,04 [W/m.K] pro vétsinu béiné pouzivanych tepelnych izolaci v zabudovaném stavu , posouzeni dle €SN 73 0540 -2:

prostupu tepla Uy 0

2011
. Odpor Soucinitel
Soutinitel Hustota | Hmotnost posuzované rostupu tepla
. Plocha [Tloustkad| tepelné R Ree Odpor kce. R; P vp P
gislo P kee. 71 konstrukce sténou
Materidl vodivosti A .
kee. celkovy R; U
[m?] [m] (W/mK] | [kg/m’] kgl [[m2K/WI[[m*K/WI[ [m2K/W] | Rg+3Rj+Rg W/m*K]
1 [Podl. Krytina | 1,000 0,020 0,180 600,000 [ 12,000 0,111 0,321
2 |Lepidlo 1,000 0,002 1,580 2400,000 4,800 0,001 0,001
Betonova
3 X 1,000 0,050 0,740 1500,000 | 75,000 0,068 0,068
mazanina
4 |Hydroizolace | 1,000 0,005 0,200 1100,000 5,500 0,025 0,025
Kroteiova 0,170 0,040
5 |NOCEIVE 1 1000 | 0,020 0040 | 60,000 | 1,200 0,500 0,500
izolace
6 [Hydroizolace | 1,000 0,005 0,200 1100,000 5,500 0,025 0,025
Z.b. stropni
7 kee 1,000 0,160 1,580 2400,000| 384,000 0,101 0,101
Tepelnd
8 | 1,000 0,060 0,040 60,000 3,600 1,500 1,500
izolace
> 0,322 491,600 2,331 2,541 0,394
Pozadovana hodnota pro stropni kei. R, dle €SN 73 0540 -2: 2011 vychazejici ze soucinitele
VYHOVUJE 1,667 0,600
prostupu tepla Uy 5
Doporuéend hodnota pro stropni kci. R, dle CSN 73 0540 -2: 2011 vychazejici ze soucinitele
VYHOVUIJE 2,500 0,400

normové hodnoty prostupu tepla dle €SN 73 0540 - 2: 2011

Tloustka tepelné izolace pro zatepleni konstrukce stropu na strané nevytapéného prostoru je 60 mm pro spInéni pozadované i doporucené

U<Uy
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Zjisténi hodnot odporu konstrukce a prostupu tepla sténou pii stavajici skladbé stieSni

konstrukce modelové stropni konstrukce:

Tab.c. 12: Stanoveni prostupu tepla stiesni konstrukci modelové budovy vytvoreno
v aplikaci Excel.

Skladba stresni konstrukce, stanoveni tepelného odporu konstrukce, posouzeni dle €SN 73 0540 -2: 2011

. Odpor Soucinitel
Soucinitel Hustota | Hmotnost posuzované | prostupu tepla
. Plocha [Tloustkad| tepelné R R | Odporkce.R; P vp P
&islo p ke. I konstrukce sténou
Material vodivosti A .
kee. celkovy R, U
mi | [m] | (W/mK] | [kg/m’] | [kel  |[mZK/WI|[mEK/W)| [mEK/W) | Re+3Ri+Re | [W/miK]
1 |Krytinaplech| 1,000 | 0,005 58,000 |7850,000| 39,250 0,000 0,140
2 |Hydroizolace | 1,000 | 0,005 0,200 [1100,000| 5,500 0,025 0,025
Tepelnd
3 i 4| 1,000 | 0,200 0,050 35,000 | 7,000 4,000 4,000
|zollace skelnd 0100 | 0,040
plst
4 [Hydroizolace | 1,000 | 0,005 0,200 [1100,000| 5,500 0,025 0,025
Zb. stropni
5 ce 1,000 | 0,160 1,580 |2400,000 | 384,000 0,101 0,101
Y 0,375 441,250 4,151 4,291 0,233
Pozadovana hodnota pro stfe$nikci. R, dle CSN 73 0540-2: 2011 vychdzejici ze soucinitele
VYHOVUIE 4,167 0,240
prostupu tepla Uy 5
Doporuéend hodnota pro stfednikei. R,dle CSN 730540 -2: 2011 vychézejici ze soucinitele
NEVYHOVUJE 6,250 0,160
prostupu tepla U 5

Tloustka tepelné izolace pro zatepleni konstrukce stropu na strané nevytapéného prostoru je 60 mm pro spinéni pozadované i doporucené

U<Uy
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9.1.7 Stanoveni potieby tepla pro cely objekt obalkovou metodou Q; ( W;kW)

Tato metoda vychazi z vymezeni obalky budovy tvofené obvodovymi sténami,

sttechou, vyplnémi otvorii a podlahou pfiléhajici k zeming’.

Celkova predbéZna ztrata budovy obecné Q; :

Qi = Qi + Qi

Qq; ztrata prostupem

Q,; ztrata vétranim

Ztrdta prostupem pro konstrukci obecné Qy; :

Qti =UXAX (ti — te,i) = HT X (ti — te,i)

U ztrata prostupemU
A plocha kce.
t; teplota interiéru

te; teplota exteriéru

Pti stanoveni mérnych ztrat prostupem se vychazi z ploch jednotlivych konstrukci a
jejich soucinitele prostupu tepla u konstrukci pfiléhajicich k nevytapénym prostorim ¢i

konstrukci na zeming se uplatituje jeste Cinitel teplotni redukce.

% Vypotty podle studijnich stranek zpracovanych Ing. Poginkovou, Ph.D vztahy vychézejici z

CSN 730540-2:2011. http://www.fce.vutbr.cz/TZB/pocinkova.m/vytapeni_soubory/BT01_P1.pdf
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Stanoveni ztrdt prostupem pro jednotlivé konstrukce tvoiici obdlku budovy H+ (W/K):

e Vngjsi stény
e Okna
e Vstupni dvete

Stiecha

HTi == Ai X Ui
U; ztrata prostupem kce.

A; plocha kce.

e Konstrukce k nevytapénym prostorim

e Konstrukce na zeminé

HTi=AiXUiXbi

U; ztrata prostupem kce.
A; plocha kce.

b; Cinitel teplotni redukce

Cinitel teplotni redukce b; .

b; = (ti,m - tz,u)/(ti,m - te)

t;m stiedni teplota v interiéru budovy ( pro modelovy objekt 19°C obytna budova)

te vnéjsi navrhové teplota ( pro modelovy objekt -12°C pro Brno)

t,, teplota zeminy nebo nevytapénych prostori ( pro modelovy objekt 5°C)
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Stanoveni mérné ztrdty prostupem pro tepelné mosty u celého objektu Hry, , (W/K):

HTI/J,x =AX AUtbm

AUy pramérny celkovy vliv tepelnych vazeb mezi konstrukcemi experimentalné

pro modelovy objekt je AU, = 0,10 (W/m?K) (budova sb&znymi tepelnymi

vazbami)

Stanoveni mérné ztrdty prostupem pro tepelné mosty u celého objektu Hry, , (W/K):

Hr = z Hp; + Hyy x

Stanoveni ztraty prostupem Qr; (W; kKW):

Qri = Hp X (ti,m - te)

t;m stiedni teplota v interiéru budovy ( pro modelovy objekt 19°C obytna budova)

t. vnéjsinavrhova teplota ( pro modelovy objekt -12°C pro Brno)

Stanoveni ztraty vétranim Q,,; (\W; KW):

Qui = 1300 X V; X (t;m — te)

Objemovy tok vétraciho vzduchu 7 hygienickych poZadavki V; (m3/s):

V, = (n/3600) X V,

Y ’ Y . . -1
n  vyména vzduchu pro hodnoceni energ. naro¢nosti budov je 0,5 h

V, stanovuje se jako 80% objemu budovy vypocteného z vnéjsich rozméra
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9.1.8 Aplikace stanoveni potieby tepla pro cely modelovy objekt obalkovou

metodou

Pro vypocet potieby tepla a Gspory energii pfi zatepleni je pouzita online aplikace ze
serveru TZB- info ° jedna se o zjednoduSeny nastroj pro prvotni hodnoceni budov s vyuZzitim
o dotace zelena usporam. Aplikace vypocte podle zadanych parametri objektu piibliznou vysi
uspory potieby tepla na vytapéni objektu. Program v zavéru vypoctu podle rozdilu potieb

tepla pied a po zatepleni vyhodnoti dotaci v rdmci programu zelena tisporam.*[17]

Stanoveni spotieby tepla pro nezatepleny modelovy objekt ve stavajicim stavu:

Pfi vypoctu je uvazovano se stavajici skladbou obvodovych, stropnich a stfeSnich
konstrukei, jednotlivé soucinitele prostupu tepla téchto konstrukci vychézeji z vypoctové

tabulky souéiniteld prostupu tepla Tab.c. 5, 7.*2

Stanoveni spotieby tepla pro zatepleny modelovy objekt:

Pfi vypoctu je uvazovano s novou skladbou obvodovych a stropnich konstrukci nad
nezateplenymi prostory gardzi a sklept spliujici normové™ tepelné technické pozadavky,
stiteSni konstrukce zlistane v ptivodnim stavu, jednotlivé soucinitele prostupu tepla téchto

konstrukci vychazeji z vypoctovych tabulek soucinitell prostupu tepla 7ab.c. 6, 8. 14

10 Stavebni server zam&Fujici se na problematiku Gspory energii a stavebnictvi a technické zafizeni
budov

Y program zelena Gisporam v této dobé neprobihéa pro bytové domy mimo tzemi hl. m. Prahy. Ziskané
hodnoty uspory potieby tepla na vytapéni objektu vypocteny kalkulackou jsou vSak pouzitelné pro
porovnani ekonomicnosti stavebnich Gprav modelového objektu

12 Tabulky vytvorené pro vyjadieni tepelného odporu konstrukce pred provedenim zatepleni

13 Tepelna ochrana budov &ast:3 vypoctové hodnoty veli&in pro navrhovani a ovéfovani

 Tabulky vytvorené pro vypocet tloustky zatepleni dané konstrukce pro splnéni normou danych

hodnot soucinitelt prostupu tepla
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Zjednoduseny vypodet potifeby tepla na vytapéni a tepelnych ztrat obalkou budovy

“ypotet energetickych Gspor a virSe dotaci je nastaven na plvodni program Zelena tsporam 20089. Vypocet je nadale vhodny
pro hruby odhad energetickych aspor pii zatepleni obélky budovy.

LOKALITA / UMISTENI OBJEKTU

Mé&sto [ obec / lokalita [Brno ?
“enkovni navrhova teplota v zimnim obdobi &, s =
Délka atopného obdobi o dni
Prim&ma wenkowni teplota v otopném obdobi &= G

CHARAKTERISTIKA OBJEKTU

PrevaZujici wnitini teplota v otopném obdobi &._ o
obvykld teplota v inferiéru se uvaZje 20 °C
Objem budowy I 2
ewe o PR N PR - o > e . . m”
wvngjsi objem vytapéne zany budovy, nezahmuje nevylspeéne podkrovi, garaz, sklepy, lodZie, fimsy, atiky a zaklady
Celkova plocha 4 _ 2
2250 m

soudet vnéjSich ploch ochlazovamych kenstrukel ohranidujicich objem budowy (sutomaticky. = niZe zadanych konstrukcd)
Celkova podlahova plocha 4,

podlahové plocha wiech podlaZi budovy vymezend wvnitfnim licem obvodowych stén (bez neobywatelnych sklepd = ocddélemych m*

nevytapenych prosior)

Objemowy faktor tvaru budovy A4 /77 m”
. P -

Trvaly tepelny zisk M- _ W

Obwvykly tepelny zisk zarhrnuje teplo od spotfebigd (coa 100 Wibyt), teplo od Bdi {70 Wos.) apod.

Solami tepelné zisky A+

@ Pougit velice plibliEny vypodet dle wyhlasky &. 291/2001 Sh KWh [ rok
() Zadat viastni hodnotu vypoétenou ve specializovaném pregramu

OCHLAZOVANE KONSTRUKCE OBJEKTU / ZATEPLENI, VYMENA OKEN

Konstrukce Soucinitel  Tloustka zatepleni Plocha Cinitel Méma ztrata
prostupu tepla d [mm] A; teplotni redukce prostupem tepla
ped I ] b Hy=4:. Un b
zateplenim nova okna LT [l

L{_ [Wim?K] Ped Ped Po
Wim“K] dpravami dpravach oOpravami Opravach
Stdna 1 140 |= [140 ]o= [is2 ]| [ ]| [on ] 1614.2 2738
Sténa 2 d | | | Il BE | 0 0
Podlsha na terénu [ [ [248 || [p20 ]| 40 ] 67.5 67.5
Podisha nad sklepem (sklep je caly pod terénam) I:I:' [ i [ || [o22 ] | 45 ] i} ]
Fodlisha nad sklzpem [skep Sdsteng nad terénem) o Jm [17s || [o85 ]| pEs ] 1111 455
Stfechs 0Ig |= [ [m [4z5 || [too ]| [loon ] 1232 123.2
Strop pod pldou = [ Jm | || [pen ]| fpes | 0 0
Okna - typ 1 o Ez || [ ]| [ | 507.5 238
Okna - typ 2 I E || e ] | [fon ] 15 g
Wstupni dvefe FE_j=l P [iz || [foa ] | [on ] = 12
Jind konstruksz - fyp 1 ] [ |7 [ ]| [oo ]| [oon ] 0 ]
Jing konstrukee - typ 2 1 [ |* [ || [to0 ]| [loo ] 0 ]

Napoveda
Normove hodnoty soutinitele prostupu tepls U 2o jednotivich konstruked die (GSN 72 0540-2-2007 Tepeina ochrana budov - Sast o Pogadaviy
Nawrh tlouStly zatepleni a orientaéni hodnoty souginitels prostupu tepls konstrukes s wnéisim tepelnéizolaénim kompozitnim systémem

LINEARNI TEPELNE MOSTY (KONKRETNI HODNOTY TEPELNYCH MOSTU)

Pfed (pravami [£U = 010 WimZK - konstrukee s b&Enymi tepelnymi mosty {standardni feZeni)

< [«

Po Uprawich  [&U = 0.05 WimZK - konstrukee s mirmymi tepelngmi mosty (systémove fedeni)

a1
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VETRANI

Intenzita vEtrani s plvodnimi okny & }
?los o7

obwykla intenzita vetrani u tésnych staveb (novostaveb) je 0.4 h™, u netésnych staveb muZe byt 11 vice

Ly

|—- ber rekupersce -—ITI

Intenzita vEtrani s nowymi okny

obuykls intenzits vEtréni u tSsnych staveb (novostavel) je 0.4 h™, u netésnych staveb mie byt 1 i vice
(Jtinnost nové zabudevaného systému rekuperace tepla T

zadejte dexlarovanou Uginnost (ve vypodiu bude sniZena o 10 %)

ROCNI POTREBA ENERGIE NA VYTAPENI ENERGETICKY 5TITEK OBALKY BUDOVY
Stav objektu Méma potreba energie
Pfed Gpravami (pied zateplenim) 207.9 kWhim?
Po Gpravich (po zatepleni) 97 4 kWhim? G
| c>
| D >
Uqu{a: 53% | E>

STAVEBNE - TECHNICKE HODNOCENI

Tepelné ztraty jednotlivimi konstrukcemi - pied zateplenim Tepelné ztraty jednotlivimi konstrukcemi - po zatepleni
Tepelné mosty Tepelné mosty ———
Obvodovy plast
Okna, dveie
— Obvodowy plast Okna, dvere —
Stfecha
Podlsha — Podlaha
Strecha ——
Typ konstrukce Tepelna ztrata Typ konstrukce Tepelna ztrata
(vétrani) w1 {vétrani) w1
Obvodovy plasf BR4GT Obvodowvy plast G576
Podlaha G248 Podlaha 2854
Stfacha 4314 Stfecha 4314
Okna, dvere I2663 Okna, dvere 2005
Jiné konstrukce 0 Jiné konsirukce 8]
Tepelné mosty 7O07 Tepelnd mosty 30532
VEtrani I7TEE Wétrani ATTES
-~ Celkem — 135354 —- Cealkem -— G855T

Obr.¢. 15: Vypocet potreby tepla na vytapeni zdroj: [http.//stavba.tzb-info.cz]
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9.1.9 Vyhodnoceni vlivu zatepleni na finanéni a energetickou tisporu

Vliv zatepleni na financni a energetickou usporu je urcen na zéklad¢ rozdilu mezi

zateplenym a nezateplenym modelovym objektem. Pficemz tento rozdil udava miru rocni

uspory. Hodnota uspory je pak vyjadrena jako finan¢ni hodnota a procentudlni mira Gspory

energie. Mira uspory bude dale v praci pouzita pro vypocet doby nédvratnosti investice jako

jmenovatel do vypoctu v porovnani s cenou investice, vedouci k takové mife uspor jenz

povede K nize uvedenym tGsporam bytového domu.

Tab.c. 13: Vyhodnoceni uspor pri provedeni zatepleni modelového objektu vytvoreno
v aplikaci Excel. zdroj:[autor]

. .. ” . e, , Cenaza
Cena za spofebovanou energii na| Zapocitatelnd | Mérnd roc¢ni Podlahova spotfebovanou
teplo zjisténou dle faktur pro podlahova potreba plocha P . o
R . . . . , energii pfipadajici
vyUctovani pro objekt bytovaho plocha byt energie modelové
. . . na modelovou
domu objektu objektu bytové jednotky .
bytovou jednotku
Ké&/rok m2 Kwh/m2 m2 K&/rok
Nezatepleny
ezatepieny 238312,00 1283,76 207,90 83,60 15519,16
objekt
Zatepleny
) 111647,85 1283,76 97,40 83,60 7270,64
objekt
126664,15 | - 11050 | @ - 8248,52
Uspora
53,15%
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10 SOUCASNE OBVODOVE SKLADANE PLASTE
RELIZOVANE PRI NOVOSTAVBACH A
REKONSTRUKCICH BYTOVYCH DOMU

Pti pohledu do historie obvodovych plastt lze pozorovat snahu o sniZeni spotieby
tepla na vytadpéni objektu, tyto snahy jsou pfedevSim motivovany normami, které jsou
stavitel¢ a majitelé domi nuceni splnit.Je ziejmé Ze naroky na mnozstvi unikajiciho tepla

Z objektu se tak i nadale budou zpfisiovat.

Stavebni materidly pouzivané pii vystavbé domu, které vyhovuji pozadavkiim na
pevnost jako, jsou beton, Zelezobeton, keramické materialy a jiné jsou dobrymi vodiéi tepla.
Z téchto divodil Spatné plni tepeln€ izolacni funkci. Funkci tepelné izolacni tak piebiraji na
sebe lehké materidly obsahujici velké mnozstvi vzduchovych komor, které tvoii tepelné
izolacni vrstvy jenz se pfidavaji na venkovni stranu konstrukce tak aby konstrukce jako celek

splnila normou™ pozadované hodnoty tepelného odporu.[22]

Pti navrhovani skladby obvodovych stén je doporuceno postupovat tak aby materialy
s velkym tepelnym odporem byly vzdy na strané exteriéru, pii¢emz jeho difuzni odpor se
smérem od exteriéru zmensuje. Pokud jsou tyto zasady dodrzovany, nedochazi ke kondenzaci
vodnich par v konstrukci. Obvodova sténa s dobfe provedenou skladbou nosného zdiva a
tepelné izolac¢nich materiald dobie akumuluje teplo a spolehlivé vykryva kolisani teplot
venkovniho prostiedi a to jak v zim¢ pied chladem tak v 1ét¢ pfed vzestupem teploty uvnitf

budovy. Skladané plasté se provadéji na :

e Novych budovach (realizace soucasné s nosnymi konstrukcemi).

e Pfi rekonstrukcich (dodate¢na zateplovani fasad).

DalSim rozliSenim zateplovacich systému je kromé pouzitych materidlu také

technologie provedeni jednotlivych vrstev, d€li se na:

e Kontaktni zateplovaci systémy (ETICS) u tohoto systému jsou jednotlivé vrstvy
konstrukce ve vzajemném plosném kontaktu a vytvafeji dohromady celek bez

konstrukénich mezer.

1> €SN 730540-2:2011, Tepelna ochrana budov.
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1. zdivo

3. polystyren EPS F
— 4. vyrovnavaci stérka

7. talirova hmoiZdinka

2. lepici tmel

Obr.c. 16: Zatepleni systémem ETICS pomoci polystyrenu EPS
zdroj:[ http://rinvest.cz/zateplovani-fasad]

Bezkontaktni systémy funguji na principu odvétravané vzduchové mezery, kterd je
tvofena dutinou mezi tepelné izolacni vrstvou a povrchovou vrstvou fasady napt. kdmen,

keramika nebo jiné.

konstrukce stény

izolace s nakasirovanou tkaninou
podkladni konstrukce + kotveni
zavésny profilovy systém

specialni zapustna kotva

NPT ol BN W

kamenny panel

Obr.c. 17 Predsazeny provétravany zateplovaci systém

zdroj:[ http://www.sto.cz/]
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10.1 RESENI, POZADAVKY A MATERIALY KONTAKTNICH
ZATEPLOVACICH SYSTEMU

Pii kontaktnich systémech zatepleni lze pouzit rGzné varianty vrstveni obvodovych
vrstev. Pii keramickych kusovych stavivech, kterym na dosdhnuti potiebného tepelného
odporu staci pouze slaba tepeln¢ izolacni vrstva, maze funkci piidavné tepelné izolace plnit
tepelné izolacni omitka s pfidavkem perlitu, drceného polystyrénu poptipadé jinych plniv
zvysuyjicich tepelny odpor. Ne vzdy lze vsak takto jednoduché feSeni pouzit nebot’ u nosnych
konstrukci z materidlii s nizkym tepelnym odporem jako je napiiklad Zelezobeton, musi
tepelna izolace dosahnout pozadovanou hodnotu prakticky sama v takovych pfipadech, tvoii

tepelné izola¢ni vrstvu.

10.1.1 Pozadavky

Tepelné izolaéni vrstva musi spliiovat naroky na pozarni bezpecnost a to materidlové i
konstrukéni pficemz podstatnymi udaji pro pozarni bezpecnost z hlediska zateplovaciho
systému jsou pozarni vyska objektu, jenz je dana jako vyska od Cisté podlahy INP. k ¢isté
podlaze posledniho uzitného podlazi. Omezena vyskova pouzitelnost hotlavého tepelného
izolantu pro objekty je typickym piikladem pozadavku na vySkovou polohu podlazi.
Srostouci pozarni vySkou jsou obecné zpfisnovany pozarni pozadavky na stavbu.
Rozdilné pozadavky jsou kladeny na novostavby a na objekty stavajici. Pfesné pozadavky
udava CSN 73 0810%. P¥i dodate¢ném zatepleni pro objekty kolaudované pted rokem 2000
je nezbytné vychazet z hlediska pozarni ochrany ze stejnych zasad jako pro objekt zcela novy.
Objekty s pozarni vySkou ptesahujici normové hodnoty pro budovy, u nichz je pfipustné
aplikovat hoflavy materidl izolantu, jsou vzhledem k nutnosti provadéni bezpecnostné
pozarnich opatfeni nékladnéj$i pifi vystavbé €1 rekonstrukci obvodového plasté budovy
[20].[21]

e Stavajici objekty s pozarni vySkou h <12 m

Pro objekty do pozarni vysky 12 m vcetn€ v pozarni legislativé nejsou definovany
zadné pozarné technické pozadavky a cely objekt mlze byt zateplen hoflavym tepelnym

izolantem.

16 CSN 73 0810 Pozarni bezpe&nost staveb - Spoleéna ustanoveni
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Obr.¢. 18 Pozarni vyska modelového objektu bytového domu

A
I
A
I
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h=12m

=z

H

vytvoieno v aplikaci Auto Cad. zdroj:[autor]

e Stavajici objekty s pozarni vyskou h > 12 m

Pro stavajici objekty je limitujici vySkova poloha podlazi 22,5 m vcéetné, do které lze
navrhovat vnéjsi kontaktni zateplovaci systémy S hoflavym tepelnym izolantem, pokud jsou

splnény alespon nasledujici pozarné technické pozadavky

a) Trida reakce na ohen B pro vné&jsi kontaktni zateplovaci systém jako uceleny
vyrobek

b) Tiida reakce na ohent E pro tepelny izolant, ktery musi byt kontaktné spojen se
zateplovanou sténou (mezera maximalné 1 cm)

c) Nulovy index $ifeni plamene pro povrchovou vrstvu

10.1.2 Nejcastéji pouzivané materialy kontaktnich systémi zatepleni

e Polystyren

Zatepleni fasad pomoci pénového polystyrenu je V soucasnosti nejoblibenéjsi
a nejpouzivanéj§i metodou, jez je vhodna téméf na vSechny typy obvodového zdiva,
nejlepSim podkladem pro zatepleni fasad polystyrenem je beton, protoZze ma vysoky difuzni
odpor, lze vSak aplikovat ina cihlové zdi, kde je potieba pouzit polystyrenové desky
S vétracimi otvory, kterymi je odvadénd prebytecnd para. Polystyrenové desky se na

obvodové zdi lepi pomoci specialniho tmele a ukotvuji se plastovymi hmozdinkami. Na

60



polystyren je poté nanesena vyrovnavaci malta a sklo textilni sitovina, aby fasada na

polystyrenovych deskach dobie drzela.

e Mineralni vaty

Mineralni vaty jsou velice prodysné, hodi se proto na vSechny typy obvodového zdiva
anavic jsou nehoflavé, nemaji tak zadné pozarni omezeni. Zatepleni fasdd pomoci
minerdlnich desek probihd podobné jako v pfipadé polystyrenu, jen se misto svrchni

vyrovnavaci malty pouziva specialni lepidlo.

Material 1 provedeni zateplovacich praci by mélo vzdy odpovidat druhu zateplovaciho
systému, pfi¢emz pouzivany by méli byt pouze certifikované systémy zatepleni, které pii
dodrzovani spravnych montaznich postupti zaruci, ze nedochazi k vadam a naslednym

poruchém zateplovaciho systému.

10.2 APLIKACE KONTAKTNIHO ZATEPLOVACIHO SYSTEMU NA
MODELOVY OBJEKT BYTOVEHO DOMU MATERIAL A CENA

Volba zateplovaciho systému pro modelovy objekt je ovlivnéna moznosti pouziti
hotlavého zateplovaciho systému. Zateplovany bytovy dim splituje normovou'’ podminku
pozarni vysky umoznujici, pouziti takovychto materiali. Pozarni vyska objetu je rovna 12m.

U objektu tak neni potfeba vybudovat specifické protipoZarni opatieni .

Izolacnim materialem pouzitym pro posouzeni ceny revitalizace objektu je polystyren

nebot’ se jedna o nejbeéznéji pouzivany material pti dodatecném provadéni zatepleni objekta.

Pro co mozna nejpiesnéjsi urceni ceny provedeni zatepleni u modelového objektu je
provedeno zjisténi cen provadéného systémového zatepleni riznymi firmami. Zjisténd cena
zatepleni jednoho metru Ctverecniho, kterd je déale aplikovana na modelovy objekt je tedy
pramérnou hodnotou zjisténych cen dodavateli riznych systému. VSichni dodavatelé

systémového zatepleni uvadéji, Ze pracuji s ucelenym systémem zatepleni ETICS.

17 €SN 73 0810 Pozarni bezpe&nost staveb - Spoleéna ustanoveni
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Tab.c. 14: Ceny dodavky a montaze celkového systemového zatepleni pri tloustce
tepelné izolace 140mm a materidlu polystyren pouzitého pri revitalizaci modelového
objektu vytvoreno v aplikaci Excel zdroj:[autor]

y Tloustka| . . | e Cena » i

Materidl Vcetné prace Vcetné leSeni ) Zdroj informaci
mm ké/m
Polystyren 140,00 ano ano 1150,00 http://www.barevne-fasady.cz
Polystyren 140,00 ano ano 1140,00 http://www.zatepleni-fasad.eu
Polystyren 140,00 ano ano 1035,00 http://www.zahorovsky.cz
Polystyren | 140,00 ano ano 1092,00 http://www.litrstav.cz
Polystyren 140,00 ano ano 1089,00 http://studio.illusion-pictures.cz
Polystyren 140,00 ano ano 1025,00 http://www.stavbysidlo.cz
Polystyren 140,00 ano ano 1140,00 http://nova-fasada.cz
Polystyren 140,00 ano ano 1450,00 http://www.igibau.cz
Primérna cena zatepleni vztaZzena na jeden m? 1140,13

10.3 SOUCASNE OKENNI VYPLNE RELIZOVANE PRI
NOVOSTAVBACH A REKONSTRUKCICH BYTOVYCH DOMU

Pii rekonstrukcich je vyména oken prvnim krokem pted zateplenim obvodového
plasté. Spravnym postupem je navazat obé€ ¢innosti bezprostiedné na sebe, nebot’ pokud dojde
pouze K vyméné oken a neni provedeno zatepleni obvodovych konstrukci muze, na nich
vlivem kondenzace vznikat vhodné prostiedi pro rozvoj plisni coz negativné¢ ovliviiuje
vlastnosti obyvaného prostoru. Kondenzace je zptisobena tim, ze nova okna jsou kvalitnéjsi a
tésné&jsi a v byté tak nedochézi k dostatecné vyméné vzduchu. Stac¢i méné tepla na vytopeni
interiéru, ale stény zlstavaji kvili nezatepleni chladnéjsi a tak uvnitf bytu stoupa vlhkost a ta

kondenzuje. [24][25]
10.3.1 Parametry sledované pri vybéru okennich vyplni

e Tepelné-izolacni vlastnosti

Okna musi tepelné-izola¢nimi vlastnostmi odpovidat mife celkového zatepleni domu.
O tepelné izolaci oken vypovida, soucinitel prostupu tepla oknem U. Hodnota prostupu tepla
oknem se vztahuje k celému oknu a je ovliviiovana kvalitou zaskleni a ramu. Okno mutize byt
zaskleno jak dvojsklem, tak i trojsklem a miize byt vyplnéno inertnim plynem. Rd&m muze byt
tvofen, viceckomorovym plastem vyztuzenym ocelovym profilem zajist'ujicim pevnost celého
ramu, dfevem lepeného ve vrstvach ¢imzZ se zamezuje krouceni rdmu nebo jinymi materidly

jako jsou hlinik ¢i ocel. Kvalita ramové konstrukce 1 zptsob a kvalita zaskleni oken je déna
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propustnosti tepla do venkovniho prosttedi. U starych oken se soucinitel prostupu tepla
oknem U pohyboval okolo hodnoty 2,7 W/m2K. U novych oken by tato hodnota neméla
presahnout 1,1 W/m2K.

Obr.¢. 19: Pohled na rez osmi komorového okna vyrobeného z plastu pri zaskleni
dvojsklem zdroj:[ www.plastove-okno.info]

Obr.¢. 20:Pohled na drevené okno pri zaskleni trojsklem
zdroj:[ www. oknasirer.cz]

e Svételna izolace
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Zaskleni oken ovliviiuje také miru propustnosti slunecniho zafeni. Hodnota miry
slune¢niho zafeni byva zpravidla vyssi u dvojskel, zatimco trojskla zase 1épe izoluji, ale

propusti mén¢ slunecniho zareni, do interiéru se tak dostane méné svétla.

e Zvukova izolace

Okna s vysokou nepriizvucnosti jsou vhodna do lokalit se zvySenym provozem a tim
vysSi hladinou zvuku. Akustické vlastnosti okenniho otvoru jsou dany nejen samotnym
oknem, ale také zpusobem, jakym je provedena piipojovaci spara. Nedostate¢né tésnéni
pfipojovaci spary provedené nevhodnou montazi mize vyrazné snizit hodnotu zvukového
utlumu. Volbu zvukové izolace okna je nutno posoudit vzhledem k normovym®® hodnotam

udévajicim pozadavky na zvukovou izolaci obvodového plaste.

10.4 APLIKACE OKENNICH VYPLNI NA MODELOVY OBJEKT
BYTOVEHO DOMU MATERIAL A CENA

Volba okennich vyplni na modelovém objektu neni ovlivnéna Zadnym specifickym
faktorem, tudiz bylo pouzito nejbéznéji montovanych okennich vyplni z plastu. Pro zjisténi
ceny plastovych okennich vyplni jsem sestavil tabulku nékolika firem, jenz provadi jejich
montaz a dodavku. Ziskand primérna cena dodavky a montdze bude dale pouzita jako

hodnota pro vypocet celkovych nakladl pfi revitalizaci objektu.

18 pozadavky na zvukovou izolaci obvodového plasté dle CSN 73 0532 Akustika - Ochrana proti hluku

v budovach a posuzovani akustickych vlastnosti stavebnich vyrobki - Pozadavky
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Tab.¢. 15: Ceny dodavky a montaze okennich vyplni vytvoreno v aplikaci Excel
zdroj:[autor]

Material | VCetné prace Zasklem.standard Vcetné zapraveni Cfana Zdroj informaci
dvojsklo ké/ks
Plast ano ano ano 9007,00 | http://www.oknapresinternet.okna2000.com/
Plast ano ano ano 7882,00 http://www.okna-eshop.cz/
Plast ano ano ano 9704,00 http://www.okna-dvere-online.cz/
Plast ano ano ano 10535,43 http://www.windoors.cz/
Primérnda cena vypni otvord o rozmérech 2,1mx1,5m
. . . . ., 9282,11
vztazend na jeden ks. Provedeni pohyblivy sloupek
Materidl [ Vcetné prace Zasklem.standard Vcetné zapraveni Cfena Zdroj informaci
dvojsklo ké/ks
Plast ano ano ano 3279,00 | http://www.oknapresinternet.okna2000.com/
Plast ano ano ano 3019,00 http://www.okna-eshop.cz/
Plast ano ano ano 3572,00 http://www.okna-dvere-online.cz/
Plast ano ano ano 4188,70 http://www.windoors.cz/
Primérna cena vypni otvorl o rozmérech 1,2mx0,6m
3514,68

vztazena na jeden ks. Provedeni vyklopné

11 VYHODNOCENI CENY INVESTICE DO REVITALIZACE
MODELOVEHO OBJEKTU A JEJI NAVRATNOST

Vyhodnoceni ekonomického aspektu zatepleni objektu na normou pozadované
hodnoty tepelného odporu konstrukci. Pii vypoctu v§ech naklada ovliviwjicich cenu investice
revitalizace. Je vychdzeno zprimérnych hodnot ceny materidlu montaze a dodavky
jednotlivych prvku, které jsou ziskany porovnanim cen riznych dodavatelti systému viz.
tabulka ¢. 1 a 2 . Tyto ceny jsou tedy jakymsi voditkem pro stanoveni celkové investice.
Realné naklady na revitalizaci objektu mohou nabyvat ponékud jiné hodnoty, ktera ovlivni

celkovou investici.

Revitalizované ¢asti modelového objektu jsou obvodovy plast’ a stropni konstrukcee,
které budou opatfeny novou tepelné izolacni vrstvou formou uceleného systému ETICS.
Revitalizaci projdou také okenni vyplné¢ vcetné demontdZe stavajicich oken. StieSni
konstrukce spliiuje pozadované hodnoty na soucinitel prostupu tepla a jeji stav je takovy Ze
neni tieba jeji rekonstrukce. Celkova cena revitalizace obvodového plasté je potom
pfepocitana na kazdou bytovou jednotku podle jejiho podilu na celkové podlahové plose

objektu.
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Tab.c. 16: Cena revitalizace modelovéeho objektu a jeji prepocet na jednotlivé bytove
jednotky vytvoreno v aplikaci Excel zdroj:[autor]

Podil
. bytové , ” y . Cena zat’epler1| Cena okennich | Cenaokennich | Celkovacena
jednotky | Obalka budovy ptipadajici na danou bytovou jednotku + | obvodovych stén L, . L, . o
vletné vyplné otvord pfipadajici na bytovou jednotku véetné montdze a vyplni otvord vyplni otvord revitalizace
(x L 2,1mx1,5m 1,2mx0,6 m objektu
| garazea leseni
Bytova sklepu na
jednotka
c. Stény
. Strop |obvodové Vyplné Vyplné
Stény , . .
% obvodové nad +stropni otvor(l otvord (k&) (k&) (k) (k)
1NP. kce.nad | 2,dmx1,5m | 1,2mx0,6 m
INP.
(m?) (m?) (m?) ks ks
1 8,73 114,58 37,13 151,71 6,64 0,79 172 969,22 K¢ 61 604,13 K¢ 2762,34 K¢ 237 335,69 K¢
2 2,39 31,42 10,18 41,61 1,82 0,22 47 437,10 K¢ 16 895,04 K¢ 757,58 K¢ 65 089,71 K¢
3 3,61 47,31 15,33 62,64 2,74 0,32 71413,17 K¢ 25434,27 K¢ 1 140,48 K¢ 97 987,91 K¢
4 6,17 80,95 26,23 107,18 4,69 0,56 122 197,97 K¢ 43 521,61 K¢ 1951,52 K¢ 167 671,10 K¢
5 4,47 58,61 18,99 77,60 3,39 0,40 88 476,97 KC 31511,66 K¢ 1412,99 K¢ 121 401,61 K¢
6 5,81 76,26 24,71 100,97 4,42 0,52 115 123,07 K¢ 41001,84 K¢ 1838,53 K¢ 157 963,44 K¢
7 2,39 31,39 10,17 41,56 1,82 0,22 47 382,89 K¢ 16 875,73 K¢ 756,71 K¢ 65 015,33 K¢
8 5,13 67,27 21,80 89,07 3,90 0,46 101 556,06 K¢ 36 169,86 K¢ 1621,86 K¢ 139 347,78 K¢
9 6,14 80,50 26,09 106,58 4,66 0,55 121 520,30 K¢ 43 280,26 K¢ 1940,70 K& 166 741,25 K¢
10 4,47 58,61 18,99 77,60 3,39 0,40 88476,97 K¢ 31511,66 K¢ 1412,99 K¢ 121 401,61 K¢
11 6,89 90,38 29,29 119,67 5,24 0,62 136 442,65 K¢ 48594,95 K¢ 2 179,01 K¢ 187 216,61 K¢
12 2,39 31,34 10,16 41,50 1,82 0,21 47 315,12 K¢ 16 851,59 K¢ 755,63 K¢ 64 922,34 K¢
13 3,60 47,22 15,30 62,52 2,73 0,32 71277,63 K¢ 25 386,00 K¢ 1138,31K¢ 97 801,94 K¢
14 7,11 93,28 30,23 123,51 5,40 0,64 140 820,42 K& 50 154,12 K¢ 2 248,92 K¢ 193 223,46 K¢
15 4,46 58,52 18,96 77,48 3,39 0,40 88 341,43 K¢ 31 463,38 K¢ 1410,82 K¢ 121 215,64 K¢
16 8,40 110,23 35,72 145,96 6,39 0,76 166 409,35 K¢ 59 267,79 K& 2 657,58 K¢ 228 334,71 K¢
17 2,39 31,39 10,17 41,56 1,82 0,22 47 382,89 K¢ 16 875,73 K¢ 756,71 K¢ 65 015,33 K¢
18 3,60 47,26 15,32 62,58 2,74 0,32 71 345,40 K¢ 25410,13 K¢ 1139,40 K¢ 97 894,93 K¢
19 6,14 80,50 26,09 106,58 4,66 0,55 121 520,30 K& 43 280,26 K¢ 1940,70 K¢ 166 741,25 K¢
20 5,72 75,05 24,32 99,37 4,35 0,51 113 293,35 K¢ 40 350,17 K¢ 1809,31 K¢ 155 452,83 K¢
z 100 1312,08 | 425,18 | 1737,26 76,00 9,00 1980 702,24 K¢ 705 440,17 K¢ 31632,08K¢ | 2717 774,49 K&
Orientacni prume'ljn:a cenvy ZJ|st?nY'ch’zat?pIovaFlch praci, o!(ennlch vyplnia 114013 |keym?| 928211 | kesks | 3514,68 |ke/ks
material( uvaZovana pii vypoctu revitalizace objektu

Zjisténi doby navratnosti investice vychdzi z porovnani hodnoty ro¢nich tspor s cenou

zatepleni. PficemZ hodnota rocnich uspor je vypoctena jako jako rozdil mezi stavem

modelového objektu pifed a po provedeni zatepleni

/19

a je jmenovatelem vypoctu. Cena

zateplovacich praci je potom Ccitatelem zjiSténym jako soucet cen vSech praci pii revitalizaci

objektu®.

9 Viz. Tab.¢. 13 : Vyhodnoceni tspor pii provedeni zatepleni.

2 \/jz. Tab.¢. 14 : Cena revitalizace modelového objektu a jeji piepodet na jednotlivé bytové jednotky.
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Tab.c. 11: Zjisteni doby navratnosti investice do revitalizace modelového objektu
vytvoreno v aplikaci Excel zdroj:[autor]

Ké/rok %
Rocni Uspora pfi provedeni zatepleni 126664,15 53,15%
K¢
Celkova cena revitalizace zateplenim 2717774,49
v Rocich
Doba ndvratnosti investice 21,5

11.1 ZARAZENI PROBLEMATIKY ZATEPLOVANI DO OBORU
SOUDNIHO INZENYRSTVIi

Pfi ocenovani objektd je nutno posoudit mnoho aspektii ovliviiujicich hodnotu
nemovitosti, jednim z téchto aspektii je mimo jiné také Uspornost posuzovaného objektu
Z hlediska tniku tepla. To znamend, ze Uspornost objektu ma jisty vliv na jeho hodnotu.
V mnoha stavajicich budovéach je provedeno z dnesniho hlediska nevyhovujici zatepleni, které
nespliiuje dnesni pozadované ani doporuc¢ené hodnoty udavajici mnozstvi tepla pronikajici
jejich konstrukci. Timto nedostatkem zastaralych budov je v nich skryta jista finanéni rezerva
a to jak po strance provozni, tak po strance jejich hodnoty, jenz pii provedeni zatepleni vzdy
vzroste. Je vSak tfeba pocitat s nemalymi naklady jenz sebou revitalizace a zateplovani
objektl nesou, doba navratnosti takovéto investice je pomérné¢ dlouha a je pocitdna spiSe na
desitky let. Z téchto diivodi je tfeba peclivé zvazit a analyzovat vSechny faktory ovliviiujici
navratnost investice do zatepleni a to jak stav samotného objektu ¢imz je mySleno jeho stafi,
tvar a vyska, jenZ podstatné ovliviiuje a urcuje moznosti pouziti hotlavych ¢i nehoflavych
materiali coz ma vyrazny vliv na cenu celkové investice. Podstatnym faktorem je také
vhodné zvoleni technologie a materidli. Z ekonomického hlediska je vyraznym faktorem
ovliviiyjicim ndvratnost investice predevSim vypséani statnich dotacnich programil jakym je
kuptikladu ,,zelena tsporam®, které pii splnéni podminek vypsanych danym typem dotacniho
programu vyrazn¢ piisp€ji k uspofe investicnich nékladd. Zateplovani a stim spojené
investice jsou tedy vzdy zéavislé na konkrétnim piipadé zateplovaného objektu a jeho
vlastnostech a okolnich podminkach ovliviiyjicich miru vynosnosti investice. Pfi feSeni
slozitych Cinnosti, kterymi jisté revitalizacni prace na objektu jsou a jenz ovliviiluje mnoho

faktorti méa smysl zvolit vhodné systémové pojeti entity a systémovy ptistup feSeni problému.
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Kdy pojmu systémovy pristup a systémové pojeti entity Ize rozumét asi takto:

., Systéemovy pristup je ,,ndapovedou‘ na jaké podstatné skutecnosti tykajici se urcité
entity, by ¢lovék nemél zapomenout ve vsech svych cinnostech s touto entitou, a jak by mél

tyto cinnosti realizovat. *“ [23]
., Systémové pojeti entity je takovy pristup K entité, pri némz systémové myslici subjekt

aplikuje systémovy pristup, systemove discipliny a systémové algoritmy, tedy systémovou

metodologii. * [23]

Systémova metodologie

Systémové
algoritmy

Systémove

Systémové
mysleni

discipliny

Obr.c. 21: Graficka interpretace systéemove metodologie zdroj: Janicek, Systémova
metodologie, vytvoreno autorem v grafickém editoru.
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12  OCENOVACI METODY POUZIVANE V SOUCASNOSTI

Ocenovani nemovitosti je provadéno:

Dle cenového piedpisu.

Dle odhadu trzni hodnoty

Dle analyzy trhu nemovitosti

Zéakladnim podkladem pro ocenovani nemovitosti je zakon o ocefovani majetku
¢. 151/1997 Sb. a dale vyhlaska k provedeni zdkona o oceniovani majetku ¢. 441/2013 Sb.
V zékladnich ustanovenich zakona o ocefovani nemovitosti je pfedmétem upravy tohoto
zakona, zplsob oceflovani véci , prav a jinych majetkovych hodnot (mimo jiné nemovitosti) a
sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy. Odkazuji-li tyto predpisy na cenovy nebo
zvlastni ptredpis pro ocenéni majetku nebo sluzby k jinému ucelu nez pro prodej ¢i pokud
takto stanovy piislu$ny organ v ramci svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany,
rozumi se timto pfedpisem tento zakon. Zakon se nevztahuje na sjednavani cen, tyto upravuje

zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach.

Podle zikona o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. a zpiisobu ocefiovani majetku

a sluzeb se:

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud zdkon®* nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujicitho ani viiv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisneé prodavajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména

vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni

2l 74kon &. 151/1997 Sb. § 2.
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oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho

vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovndanim. [4]

Jinym zpisobem ocenovani stanoveny ziakonem 0 ocefiovani majetku nebo na

jeho zakladé je:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na

porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle

ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

C) porovndvaci zpiisob, ktery vychadzi z porovnadni predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z

ceny jiné funkcné souvisejici veci. [4]

12.1 OCENOVANI STAVEB PODLE ZAKONA O OCENOVANI
MAJETKU

Nestanovi-li zakon jinak, stavba nebo jeji cast (dale jen "stavba") se ocenuje
nakladovym, vynosovym nebo porovnavacim zpusobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti

u jednotlivich druhii staveb stanovi vyhlaska®. [4]

e Pii oceniovani staveb ndkladovym zplisobem se vychazi podle zdkona, z cen za mérné
jednotky stavby nebo z nakladd na pofizeni dané stavby. Je zohlediiovana velikost
stavby, vybaveni, poloha. Ddle je stavba posuzovano technické a moralni opotiebeni.
V ptipad€ vybavenosti stavby strojnim zafizenim a prokazanim Ze se jedna o vlastnictvi
vlastnika nemovité véci se zohlediiuje i cena takového zatfizeni. Postupy pifi méfeni a
vypoCtu vymér staveb a postupy pii oceniovani véetné zpusobl zjisténi a uplatnéni

technického nebo moralniho opotfebeni stanovi vyhlaska.

e Ocetniuje-li se stavba vynosovym zpusobem, postupuje se podle vyhlasky, kterad

stanovuje zpusob vypoctu ceny a zjiSténi vynosu a miru kapitalizace v Casovém obdobi.

22 yVyhlaska ¢. 441/2013 Sb.
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e Ocenuje-li se stavba porovnavacim zpiisobem, postupuje se podle vyhlasky, kterad

stanovuje hlediska, ktera je tfeba brat v tivahu.

12.2 OCENOVANI BYTU A NEBYTOVYCH PROSTOR

Ocetovani bytd a nebytovych prostor Ize rozdélit do dvou kategorii, oceniovani podle

cenovych predpisii a oceniovani trznimi metodami, pfevazné za ucelem stanoveni trzni ceny.

Pohled na oceniovani bytovych jednotek z hlediska zakona o ocefiovani majetku:

o Jednotka, kterou je byt nebo ktera zahrnuje byt, se ocenuje véetné podilu na spolecnych
Cdstech nemovité véci, a to i v pripadé, jsou-li umisteny mimo dum, a véetné podilu na
nemovitych vécech, které tvori prislusenstvi domu, urcené pro spolecné uzivani.

o Jednotka, kterou je nebytovy prostor nebo kterd zahrnuje nebytovy prostor, se ocenuje
véetné podilu na spolecnych castech nemovité véci a to i v pripadeé, jsou-li umistény
mimo dim, a véetné podilu na nemovitych vécech, které tvori prislusenstvi domu urcené
pro spolecné uzivani; nebytovym prostorem nejsou prislusenstvi bytu ani spolecné casti
domu.

o Cena jednotky se zjisti nakladovym nebo porovnavacim zpiisobem. Velikost podilu na
spolecnych castech nemovité veci prislusejicich k jednotce se zjisti z verejného seznamu.
Zpiisob jejich ocenéni stanovi vyhlaska v navaznosti na druh a ucel uziti stavby, ve které
se jednotka nachazi.

o Cena prislusenstvi nemovité véci, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména
venkovni upravy, studny a vedlejsi stavby slouZici vyhradné spolecnému uzivani, se pro
ucely oceneni jednotky, bytu nebo nebytového prostoru zapocte do jeho ceny ve vysi
spoluvlastnickeho podilu.

e Podlahova plocha jednotky, kterou je byt nebo nebytovy prostor, nebo ktera zahrnuje byt
nebo nebytovy prostor, je souctem vsech plosnych vymer podlah jednotlivych mistnosti
nebo mistnosti v prostorové oddeélené casti domu a prostor uzZivanych vyhradné s nimi.
Zpiisob urcent plosnych vymer stanovi vyhlaska.

e Pozemek, ktery je spolecnou casti jednotky, se oceni samostatné a jeho cena se pricte k

cené jednotky. [4]
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12.3 STANOVENI CENY NEMOVITOSTI POMOCI POROVNAVACI
METODY

Zakladnim principem pro stanoveni ceny nemovitosti pomoci porovndvaci metody je
stanoveni ceny na zdakladé porovnani nami hodnocené nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
prodavanymi k datu oceneni. Lze Fici, Ze ¢im je vétsi pocet a cim jsou parametrove

srovnavané nemovitosti shodnéjsi, tim je vyslednd stanovenda cena presnéjsi. [6]

Mezi dve zakladni metody pouzivané v realitni praxi patii metoda primého porovnani

a metoda neprimého porovnani.

Jednodussi metodou je metoda primého porovnani. U této metody kaZdou nemovitost z
databaze porovnavame s nemovitosti ocenovanou. Znama cena prodané (nebo nabizené)
nemovitosti se upravuje koeficienty odlisnosti (koeficienty zmeény ceny na polohu nemovitosti,

velikost nemovitosti, stavebné technicky stav, vybavenost stavby, atd.).

Srovnavaci Srovndvaci Srovnavaci ... dal3i srovnavaci
nemovitost €. 1 nemovitost &. 2 nemovitost €. 3 nemovitosti
(vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, ceny)

~N\ /7

Nemovitost ocefiovana
{porovndni vlastnosti, cena)

Obr.¢. 22: Metoda primého porovnani [6]

Metoda neprimého porovnani, téz ,,metoda bazicka* je metoda, pri niz je ocenovana
nemovitost porovndvana se standardnim objektem presné definovanych vlastnosti a jeho
cenou. Cena standardniho objektu je pritom odvozena na zdakladé zpracované databaze
nemovitosti (jejich vlastnosti a cen — obdobné jak u primého porovnani). Tuto metodu Ize

vyuzit pri stanoveni ceny vice obdobnych objektii za vyuziti jedné databdze. [6]
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Srovnavaci Srovnavaci Srovnavaci ... dalsi srovnavaci
nemovitost ¢. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3 nemovitosti
(vlastnosti, cena) {vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, ceny)

~N\ /T

Nemovitost standardni (etalon)
(porovndni vlastnosti, cena standardu)

Baze
Oceriovand nemovitost &. 1 Ocefiovand nemovitost &. 2 Dalsi ocefiované nemovitosti
(porovnani vlastnosti se (porovnani vlastnosti se (porovndni vlastnosti se
standardem, cena) standardem, cena) standardem, ceny)

Obr.¢. 23: Metoda neprimého porovnani [6]

12.4 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota reprezentuje cCiste ekonomicky, podnikatelsky pohled na viastnictvi
nemovitosti jako véci, ktera ma prinaset vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pri ulozeni na
danou urokovou miru (miru kapitalizace) by v budoucnu umoznoval vyplatit takové castky,
které by byly rovmy vynosiim, jez by prinasela nemovitost. Vypocet se provadi zpétné -
souctem vsech predpokladanych cistych budoucich vynosii z pronajmu nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze tyto vynosy budou uskutecnény v budoucnosti, jsou oduroceny (diskontovany) na
soucasnou hodnotu — castku, kterou je treba dnes ulozit, aby v budoucnu bylo mozno tento

predpokladany vynos vyplatit.

Pro vypocet vynosové hodnoty pro nekonstantni vynosy se pouZiva vitah:

n
Zy

Cy = o
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Cv vynosova hodnota ,

n pocet budoucich rokt, po které budou vynosy,
t  rok, ze kterého je pocitan vynos,

z;  zisk (Cisty vynos) predpokladany v roce t,

q urocitel (@q=1+i=1+u/100)

Stanoveni urokové sazby ma vyznamny vliv na vyslednou hodnotu. Bezné urokové
sazby, které jsou vydavany bankovnimi ustavy, nezohlednuji vSechna kritéria, ktera by se do
ceny nemovitosti méla promitnout (inflace, ceny stavebnich praci, prondajmu, atd.). V realitni
praxi se casto setkavame s tzv. mirou kapitalizace, kterou pak ve vztahu vyuzijeme misto
urokové miry.[6Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.Chyba!
Nenalezen zdroj odkazi.Chyba! Nenalezen zdroj odkazii.]

Pro stanoveni miry kapitalizace plati vitah:

n
. 1 Z]'
i.=1-
t=1
n pocet realizovanych srovnatelnych prodejt,
z dosazeny Cisty ro¢ni ¢isty vynos (vynos) z objektu,

COB; dosazenou prodejni cenu objektu,

13 METODIKA POUZIVANA PRI OCENOVANI JEDNOTEK
A JEJi APLIKACE NA MODELOVY OBJEKT

13.1 ZJISTENI CENY BYTOVE JEDNOTKY NAKLADOVYM
ZPUSOBEM PODLE VYHLASKY C. 441/2013 SB.

Cena jednotky se ur¢i vynasobenim poctu m? podlahové plochy zdkladni upravenou

cenou. Pricemz podlahova plocha se ur¢i dle pidorysného fezu mistnosti a prostort stavebné
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upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy podlazi,

ve kterém se jednotka nachéazi. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych

konstrukci stén vcetné€ jejich povrchovych uprav. Do podlahové plochy se zapocitava i

podlahova plocha sklepni koje pie-nasobena koeficientem 0,1. Nakladova metoda se vyuziva

predevsim u rozestavénych budov a bytovych jednotek. Aplikace této metody na modelové

bytové jednotce je uvedena pro nazornost. [5]

Cena bytu nebo nebytového prostoru se urci podle vzorce:

CB

PP

CB = PP X ZCU = 83,734 X 14920,24 = 1 249 300

cena bytu nebo nebytového prostoru v K¢,
podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru v m?, podlahova plocha
posuzovaného bytu je 83,734 a to v¢etné sklepni kdje pre-nasobené

koeficientem 0,1.

ZCU zéikladni cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K¢ za m?.

Zakladni cena upravenda bytu nebo nebytového prostoru se urci podle vzorce:

ZCU
ZC
K1
Ks

ZCU = 9630 x 0,939 x 1,2 x 1,375 = 14920,24

e e r v 2
zékl. cena upravena bytu nebo nebytového prostoru v K& za m

zékl. cena bytu v K& za m? , budova typu K=9630 K& za m?
koeficient konstrukce pro zdéné budovy netypové 0,939

koeficient vybaveni stavby a ocenovaného bytu v rozpéti 0,8-1,2 ,
K4=1+(0,54xn)=15—>1,2

kde n je soucet cenovych podili  konstrukci n = 0,963

koeficient polohovy 1,2 — 1,25 zvySeno o 10% vlivem faktoru liniové stavby,
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Ks=1,375

13.2 ZJISTENI CENY BYTOVE JEDNOTKY POROVNAVACIM
ZPUSOBEM PODLE VYHLASKY C. 441/2013 SB.

Cena jednotky, kterou je byt v budové typu K a spoluvlastnického podilu na

spolecnych Castech nemovité véci, se urci podle vzorce:

n
Clp = (Z CB; + pCP>
t=1

Cl], = 2477600 + 80400 = 2 558 000

CJp  cena jednotky porovnavacim zptisobem v K¢,

CB; cenai-tého bytu v K¢,

pCP  cena pfislusného podilu jednotky na pozemku v K¢,
i poradové ¢islo bytu v jednotce,

n pocet byt v jednotce.

Cena bytu porovndvacim zpiisobem se urcuje podle vzorce:

CB, = PP X ZCU X I; X I,

CBp = 83,734 x 27201,59 X 0,98 X 1,11 = 2 477 600

CBp cena bytu urend porovnavacim zpiisobem v K¢,
PP podlahova plocha v m® podlahova plocha

posuzovaného bytu je 83,734 a to v¢etné sklepni koje pre-nasobené
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koeficientem 0,1.

ZCU zékladni cena upravena za m? v K&,

I+ index trhu, po zhodnoceni kvalitativniho pasma i-tého znaku pro posuzovany
objekt I+=0,98

Ip index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba s jednotkou,

po zhodnoceni kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku pro posuzovany

objekt I,=1,11

Zakladni cena upravend se urci podle vzorce:

ZCU = ZC X I,

ZCU = 32773 x 0,83 = 27201,59

ZCU  zékladni cena upravend v K¢ za m? podlahové plochy bytu,
7C zékladni cena v K& za m? pro oblast €. 3 modelového objektu je

7ZC = 32773 K&/m?

Iv index konstrukce a vybaveni se ur¢i podle vzorce:
9
i=1

Kde: Vi je hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni
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e Ukazka vyuziti programu ABN pfi trznim oceniovani bytové jednotky podle vyhlasky:
¢. 441/2013 Sb.

Tab.c. 18: Trzni ocenéni bytové jednotky vychazejici z programu ABN. Vytvoreného
Prof. Ing. Albertem Braddcem. DrSc.

Ocenéni bytu J, K porovnavacim zpiis obem podle § 38 a pFiloh ¢.3 a 27 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.
Vypocéteno programem MS Excel, ocefiovaci systém ABN14b

Obec Brno
Pocet obyvatel dle Malého lexikonu obci CR
Okres Bmo
Kraj Jihomoravsky
Katastralni iizemi Brno
Pokud je obec rozdélena, oblast piiloha ¢.2 3
PoloZka z piilohy €. 27, tabulka 1 Brno 3*
Zakladni cena piiloha & 27, tab. 1 ¢ | ke/md | 3277300
Vypocet zakladni ceny upravené podle § 35 odst. 2
Index konstrukce a vybaveni Iy - ptiloha ¢. 24, tabulka ¢. 2 Iy 0,809
Zakladni cena upravena =ZC x Iv ZCU K&/ m? 26 513,36
Index trhu - ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1 Ir 0,990
Indexpolohy - ptiloha €. 3, tabulka ¢. 3 Ip 1,100
Zakladni cena upravena po upravé indexy IT a IP K&/ m? 28 873,05

Vyméra bytu Vyméra (m2) Koef. PP po kréceni (m°)
Pokoj 1 20,70 1,00 20,70
Pokoj 2 17,60 1,00 17,60
Pokoj 3 19,00 1,00 19,00
Predsihi cast 1 11,20 1,00 11,20
Kuchyn 1 ¢ést 1 7,12 1,00 7,12
Koupelna 1 ¢ast 1 2,70 1,00 2,70
wC 1,00 1,00 1,00
Komora v byté 4,10 1,00 4,10
Sklepni kéje (x 0,10) 1,40 1,00 1,40
Vyméra celkem m’ 84,82
Cena bytu ve. ev. piislusenstvi bez pozemku K¢ 2 449 012,02
Vécné bremeno €. 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - odpocet K¢ 0,00
Vécné bfemeno €. 2 odpocet K¢e 0,00
Cena bytu po odpoctu vécnych v¢. ev. pfisluSenstvi bez pozemku Ké 2 449 012,02
Cena bytu po zaokrouhleni v¢. ev. pfisluSenstvi bez pozemku K¢ 2 449 010,00
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Cena prislusného podilu jednotky na pozemku:

Dle vyhlasky ¢.441/2013 Sb. vyhlaska k provedeni zdkona o ocenovani majetku se

postupuje pii oceniovani pozemku podle cenové mapy, pokud je pro danou oblast k dispozici.

e Do cenové mapy stavebnich pozemkii lze zaradit pouze stavebni pozemky. Pokud jsou do
cenové mapy stavebnich pozemkii zarazeny i jiné nez stavebni pozemky, které z ditvodu
malého meritka mapy nelze pri zpracovani vyjmout, je nutné toto uvést do jeji textove
cdsti.

e Je-li do cenové mapy stavebnich pozemkii zarazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou
Z cenové mapy ocenit, protoze
a) Je ve skupiné parcel s nevyznacenou cenou,

b) ma nékteré sve casti v cenové mapé stavebnich pozemkii obce ve skupindch parcel
neocenénych nebo s rozdilnymi cenami, nebo

c) je v jednotném funkcnim celku, ve kterém vsechny pozemky nejsou ocenény v cenové
mapé stavebnich pozemkii obce v meritku 1 : 5 000 nebo v méritku podrobnejsim stejnou

cenou, oceni se podle dalsich ustanoveni vyhlasky ¢.441/2013.

Pozemek nachdzejici se pod modelovym objektem, jehoZ soucésti je oceniovana
bytova jednotka je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavénd plocha a nadvofi viz. Obr.

20;21. Pfi posouzeni ceny pozemku bylo ptihlédnuto k cenové mapé pro danou lokalitu viz.
Obr.22.

pCp = Cp X P x P, = 3290 x 421 x 0,0581

pCp = 1385090 x 0581 = 80400
pCP cena ptislusného podilu jednotky na pozemku v K¢,
Cp cena pozemku dle cenové mapy pro dané iizemi, v K¢ za m?,
P vyméra pozemku v m?,

Pi  podil bytové jednotky na celkové cené pozemku v %,
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13.3 ZJISTENI CENY BYTOVE JEDNOTKY TRZNIM
POROVNANIM

Ocenéni bytu je provedeno cenovym porovnanim. Porovnavaci metoda ocenéni
vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou

sjednanou pii jeho prodeji, pfip. cenou inzerovanou.

Metodika ocenéni spociva v tom, ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych byt je pomoci indexti odliSnosti z cen srovnavacich byti odvozena
hodnota oceniovaného bytu. OdliSnosti jednotlivych byti byly zohlednény koeficienty K1 az
K7, znichz byl vypocten index odlisnosti [0. Ztakto ziskané hodnoty je naslednym
statistickym vyhodnocenim zjiSténa hodnota priimérna, minimalni a maximalni, dale
smérodatna odchylka a varia¢ni koeficienty. K porovnani byly pouzity nabidky byt k prodeji
ve stejné poptipadé¢ podobné lokalité. Databaze je utvorena z nabidky realitniho serveru

www.sreality.cz pfi¢emz je piihlizeno k inzerovanym nemovitostem s nejvyss§i moznou

podobnosti. Databaze je souc¢asti ptilohy €.1.

e Kcr Kkoeficient redukce ceny — vyjadiuje, zda je zjisténa cena jednotky v databazi realna
a zda jiz byla uskute¢néna ¢i ne pokud koeficient nabyvd hodnotu 1,0 jde o jiz
realizovany prodej databdzové jednotky, tudiz neni tfeba redukovat jeji cenu. Pokud
koeficient nabyva hodnotu 0,9 jde o prodej neovéreny nebo nerealizovany.

e K1 koeficient uzitné plochy nabyva hodnotu 0,8-1,2 podle podobnosti nebo naopak
rozdilnosti velikosti uzitné podlahové plochy databizové jednotky oproti oceniované
jednotce. Cim vétsi je uZitna plocha databazové jednotky oproti ocefiované jednotce tim
nizsi bude koeficient.

e K2 koeficient vybaveni nabyva hodnotu 0,8-1,2 podle miry zafizenosti bytu mezi
posuzované atributy patii vybaveni kuchyné, koupelny, a celkové vybaveni obytnych
mistnosti.

e K3 koeficient upravy na vytah nebo neptiznivé podlazi pficemz nepiiznivym podlazim
je mysleno INP. nebo podlazi u domu bez vytahu pfesahujici SNP. Koeficient se
pohybuje v rozmezi 0,8-1,2

o K4 koeficient technického stavu bytu nabyva hodnotu 0,8-1,2 podle technického stavu

databazové jednotky oproti oceniované jednotce. Piicemz technickym stavem je mysleno
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posouzeni stavu okennich vyplni, stav vnitinich i vné&j$ich povrchii omitek a obkladt
stafi a stav konstrukci, domovnich rozvodl a celkové stari a opotiebeni bytové jednotky.
K5 koeficient dostupnosti je urCen podobnosti ocenovaného objektu s objektem
z databaze a to ve smyslu lokality objektu popiipadé korekce od 0,8-1,2 jenz zohlediuje
vzdalenost lokality od centra. Popfipadé¢ dal$i negativni ¢i naopak pozitivni vlivy
vyskytujici se v dané lokalité.

K6 koeficient uvazujici vliv sklepnich prostor udava, zda li je soucasti databazového
bytu sklepni prostora nebo sklepni koje.

K7 tvaha znalce je subjektivnim zhodnocenim a porovnanim ocenované jednotky
s databazovou jednotkou, kdy hlediskem pro jeho stanoveni je predev$im vizudlni
prohlidka objektu poptipadé prostudovani fotodokumentace a zvazeni pokud mozno co
nejobjektivnéj$i mérou vSechny okolnosti které by mohli vést k diferenci mezi cenami

obou objekt.
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Tab.¢. 19: Primé porovnani modelové jednotky s cenami ziskanymi z databdze

vytvoreno v aplikaci Excel zdroj:[autor]

P#imé porovnani - ¢ast 1
M . . . Uzitné plocha
C. Lokalita Dispozice 2
(m)
Ocer. 84.00
objekt ’
1 Kralovo Pole 3+1 103
2 Kralovo Pole 3+1 85
3 Kralovo Pole 3+1 75
4 Kralovo Pole 3+1 75
5 |Cernd Pole 3+1 109
6 Kralovo Pole 3+1 83
7 Kralovo Pole 3+1 80
8 |Zaovtesky 3+1 79
9 |Zaoviesky 3+1 68
Piimé porovnani - ¢ast 2
Cena
. kei - B
¢ | poradovana | kg |CorapOredukeil K2 K3 K4 K5 K6 K7 10 Cena ocefiovaného
, na pramen ceny objektu odvozena
resp. zaplacend
. Vytah ) .
Uzitna Technicky | Dost St Uvaha KIx ..
Ké Ké ZI8 ) Vybaveni [(nepriznive| oo | POSTUPROSEL g vana * K&
plocha .. stav (lokalita) znalce K8
podlazi)
1 4100 000 0,90 3690 000 0,86 0,95 0,90 0,90 1,00 1,00 0,95 0,63 2315 887
2 3500 000 0,90 3150 000 1,00 1,00 0,90 0,95 1,00 0,95 1,00 0,81 2558 588
3 3450 000 0,90 3105 000 1,13 0,90 1,10 1,00 1,00 1,10 0,95 1,17 3635358
4 1750 000 0,90 1 575 000 1,13 1,05 1,00 0,90 1,00 1,10 1,10 1,29 2038130
5 3333333 0,90 3000 000 0,80 1,05 1,05 1,05 1,05 1,10 1,10 1,18 3529 830
6 2899 000 0,90 2 609 100 1,05 1,20 0,85 1,15 1,00 1,00 1,10 1,36 3547 164
7 3690 000 0,90 3321000 1,08 1,05 0,95 0,95 1,00 0,95 0,95 0,93 3075755
8 3250 000 0,90 2925 000 1,09 1,05 1,00 1,00 0,95 1,00 1,00 1,09 3188107
9 2 800 000 0,90 2 520 000 1,20 1,05 1,05 0,95 1,00 0,95 1,05 1,25 3159 344
Celkem primér K¢ 3 005 351
M inimum K¢ 2038130
M aximum K¢ 3635358
Smérodatna vybérova odchy lka s 541 407
Pravdépodobna spodni hranice pramer - s 2 463 945
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 3 546 758
Kcr  Koeficient redukce na pramen ceny Vk neupr 21 %
K1 Koeficient ipravy na Uzitna plocha VK upr 19 %
K2 Koeficient ipravy na Vybaveni Vk neupr > Vk upr
K3 Koeficient Gipravy na Vytah (nepiiznivé podlazi)
K4 Koeficient Gipravy na Technicky stav
K5 Koeficient tipravy na Dostupnost (lokalita)
K6 Koeficient ipravy na Sklep
K7 Koeficient ipravy na Uvaha znalce
Koeficient Gipravy na pramen zji§téni ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené niz$i
/O Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovany m uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00
Odhadovana cena dle odborné tivahy K¢ 3020 000
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Tab.c. 20: Vyhodnoceni extrémnich hodnot souboru pomoci Grubbsova testu
vytvoreno v aplikaci Excel zdroj:[autor]

Grubbsuv test

Ceny Dtto sefazené MIN - MAX
1 2 315 887 2 038 130
2 2 558 588 2 315 887
3 3 635 358 2 558 588
4] 2038130 3075 755
5 3529 830 3 159 344
6 3547 164 3188 107
7 3 075 755 3 529 830
8 3188 107 3 547 164
9 3159 344 3 635 358
Ciselné charakte pramér 3005 351
s 574 248,7418 T1 = (prdmér - x,)/s
X1 2038 130 Th = (X - pramér)/s
Xn 3635358 Zamitani H:
T:12T 14
T2Tha
Kritické hodnoty
T1a = Tha Pro
Testova kritéria T, 1,6843249| Grubbsuv test
Th 1,0970970 n a =0,05
2,109
Kriticka hodnota testu Vysledek:
n= 9 T1<T1a hodnotu nevyluéujeme
T16=Tha = 2,109 T, <Tqq hodnotu nevyluc¢ujeme
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14 STANOVENI METODY K URCENI VLIVU ZATEPLENI
NA TRZNI CENU DOMU RESPEKTIVE BYTOVE
JEDNOTKY

Metoda celé koncepce vychazi z nasbirani databaze bytovych jednotek ,které jsou bud
Vv zatepleném nebo nezatepleném stavu. PfiCemz etalonem k vybéru jednotek databaze je
pouzit posuzovany modelovy objekt nachazejici se v cihlovém bytovém domé¢ v lokalit¢ Brno
- Kralovo Pole s plochou stiechou, standardnim obdélnikovym ptadorysnym tvarem a hladkou
fasadou. Pii bliz§im upfesnéni vyhledavani zdroji databaze jsem se zaméfil na tfipokojové a
dvoupokojové byty, které svou polohou, konstrukci a celkovym rdzem maji co nejvice
spole¢nych znakli s modelovym objektem nebot hodnoty ziskané pii metodé¢ budou dale

pouzity k porovnani praveé s modelovym objektem.

Metodikou pokusu je tedy ze ziskané databaze zateplenych i nezateplenych byt
ramcov¢ podobnych konstrukéné s modelovym objektem ziskat stfedni hodnotu trzni ceny
bytu. Rozdilem mezi stfedni trzni hodnotou zateplenych a nezateplenych bytovych jednotek
by tedy m¢la byt trzni hodnota, kterou Ize chapat jako faktor vlivu zatepleni na celkovou trzni
hodnotu bytd. Pfi sbéru dat vznikaji znacné diference mezi riznymi kritérii ovlivitujicimi
celkovy vysledek jako naptiklad vliv lokality ¢i stupent vybaveni bytu nebo jeho velikost .
Jednotlivé vlivy jsou v databazi potlacovany napiiklad pfepoctem trzni ceny vzdy na jeden
metr Ctverecni nebo dale volbou podobnych lokalit a to jak ze skupiny zateplenych i1
nezateplenych budov. Se vzristajicim poétem prvki databdze  dochdzi samoziejmé
k zpiesniovani vysledku pouzita databaze je pouze omezeného rozsahu a tak je spiSe nastinem
mozného ptesnéjsiho vysledku, zdrojem informaci pro databazi byl realitni server

http://www.sreality.cz/.[19]
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Tab.c. 21: Vypocet prumérné ceny zateplenych bytii a jejich prepocet na jeden metr

Ctverecni jejich podlahové plochy vytvoreno v aplikaci Excel. zdroj:[autor]

Zateplené byty

Lokalita Podlahova plocha | Stav zatepleni Cena Cena za m>
Lidicka, Brno 86,00 yes 3300000,00 38372,09
Hybesova, Brno - Staré Brno 88,00 yes 3990000,00 45340,91
Jeronymova, Brno - Zidenice 85,00 yes 2990000,00 35176,47
Olomoucka, Brno 79,00 yes 2100000,00 26582,28
Brno - Vevefi, okres Brno-mésto 75,00 yes 4500000,00 60000,00
Soukenicka, Brno - Staré Brno 88,00 yes 3700000,00 42045,45
Brno - Brno-Slatina, okres Brno- 91,00 yes 2990000,00 32857,14
:"-: Brno - Vevefi, okres Brno-mésto 100,00 yes 3750000,00 37500,00
g. Brno - Brno-Maloméfice a Obrany, 79,00 yes 3750000,00 47468,35
Charbulova, Brno - Cernovice 72,00 yes 2200000,00 30555,56
t¥ida Kpt. Jarose, Brno - Cerna Pole 77,00 yes 3950000,00 51298,70
Udolni, Brno - Brno-stied 110,00 yes 4500000,00 40909,09
Krameriova, Brno - Lisen 115,00 yes 3450000,00 30000,00
ndmésti 28. Fijna, Brno - Cerna Pole 85,00 yes 2999000,00 35282,35
Kounicova, Brno 103,00 yes 4190000,00 40679,61
Strnadova, Brno - Lisen 77,00 yes 2150000,00 27922,08
Primérna cena za m? 38874,38
Marie Kudefikové, Brno - Zidenice 57,00 yes 1999000,00 35070,18
Langrova, Brno - Slatina 62,00 yes 2490000,00 40161,29
Jana Uhra, Brno - Vevefi 50,00 yes 2400000,00 48000,00
Chladkova, Brno - Zaboviesky 58,00 yes 2450000,00 42241,38
Renneska tfida, Brno - Styfice 43,00 yes 2090000,00 48604,65
E Udolni, Brno - Brno-mésto 56,00 yes 2300000,00 41071,43
;; Brno - ZabovFesky, okres Brno-mésto 54,00 yes 2095000,00 38796,30
Huskova, Brno - Cernovice 64,00 yes 2250000,00 35156,25
Kopecna, Brno - Staré Brno 52,00 yes 2300000,00 44230,77
Anenska, Brno - Staré Brno 76,00 yes 3450000,00 45394,74
t¥ida Kpt. Jarose, Brno - Cerna Pole 61,00 yes 2700000,00 44262,30
Primérna cena za m? 42089,93
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Tab.c. 22: Vypocet prumérné ceny nezateplenych bytii a jejich prepocet na jeden
metr Ctverecni jejich podlahové plochy vytvoreno v aplikaci Excel. zdroj:[autor]

Nezateplené byty

Lokalita Podlahova Stav zatepleni Cena Cena za m?
Klimova, Brno - 2abovFesky 68,00 no 2800000,00 41176,47
namésti SNP, Brno - Cerna Pole 71,00 no 2450000,00 34507,04
Kneslova, Brno - Cernovice 70,00 no 2500000,00 35714,29
Hvézdov4, Brno - Zabrdovice 73,00 no 1800000,00 24657,53
Milady Horakové, Brno - Zabrdovice 74,00 no 2850000,00 38513,51
Botanickd, Brno 83,00 no 2899000,00 34927,71
Cépkova, Brno - Vevefi 84,00 no 3190000,00 37976,19
F&"-: Pofici, Brno - Staré Brno 74,00 no 2879000,00 38905,41
;; Tuckova, Brno - Vevefi 106,00 no 3400000,00 32075,47
Kli¢ova, Brno - Cernovice 84,00 no 2900000,00 34523,81
Mezirka, Brno - Vevefi 100,00 no 4450000,00 44500,00
Renneska tfida, Brno - Styfice 86,00 no 3050000,00 35465,12
Podlesi, Brno - Komin 77,00 no 2999000,00 38948,05
Stfedni, Brno - Ponava 78,00 no 3450000,00 44230,77
Palackého tfida, Brno 84,00 no 3100000,00 36904,76
Hvézdovd, Brno - Zabrdovice 74,00 no 2200000,00 29729,73
Priimé&rna cena za m> 36422,24
Brno - Brno-stfed, okres Brno-mésto 54,00 no 2690000,00 49814,81
Bayerova, Brno - Vevefi 74,00 no 2690000,00 36351,35
Brno - Zidenice, okres Brno-mésto 62,00 no 2000000,00 32258,06
Zednikova, Brno - Staré Brno 60,00 no 1900000,00 31666,67
Vystavni, Brno - Staré Brno 47,00 no 1990000,00 42340,43
E Sevéenkova, Brno - Bosonohy 81,00 no 2790000,00 3444444
;; Vyskovska, Brno - Slatina 62,00 no 2150000,00 34677,42
Podlesi, Brno - Komin 77,00 no 2999000,00 38948,05
Hoblikova, Brno - Cernd Pole 67,00 no 2850000,00 42537,31
Vranovska, Brno 55,00 no 2250000,00 40909,09
Kolisté, Brno - Brno-stfed 72,00 no 1263000,00 17541,67
Priim&rna cena za m> 36499,03
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Tab.c. 23: Vyhodnoceni databdzi cen zateplenych a nezateplenych byt vytvoreno
v aplikaci Excel. zdroj:[autor]

Cenovy rozdil mezi primérnou hodnotou
Byty 3+1 Byty 2+1 % yrozdiimezip - X
zateplenych a nezateplenych byt
Cenazam?® Cenazam?® Cenazam?® Cenazam?®
Priimérna cena
) . 38874,38 42089,93 40482,16
zateplenych byt
4021,52
Priimérna cena
, . 36422,24 36499,03 36460,63
nezateplenych bytd

Tab.c. 24: Informace vztahujici se k ocenéni a zatepleni modelové bytové jednotky a
Jjeji porovnani s cenami zatepleni obdobnych bytovych jednotek vytvoreno v aplikaci
Excel. zdroj:[autor]

Hodnota nezateplené modelové bytové jednotky

Hodnota bytové Cena podilu bytové Celkova cna bytové
jednotky pfi danném| jednotky na pozemku jednotky véetné Celkova cna bytové jednotky véetné podilu na pozemku
zpUsobu ocenéni podle cenové mapy podilu na pozemku
K¢ K¢ K¢ K&/m?
Porovnavaci
ocenénipodle 2477 600,00 K¢ 80 400,00 K¢ 2558 000,00 K¢ 30452,38 K¢
vyhlasky
Trznipodle . .
databéze cen |  3020000,00 K& zapoctenoy cene 3020 000,00 K& 35952,38 K&
R , jednotky
nemovitosti

Cena zateplovacich praci a materidlu pfi revitalizaci modelové jednotky

Celkova cena

revitalizace objektu

Cena revitalizace rozpocitana podle podilu bytové jednotky

Ke

Ke

2717 774,49 K¢

187 216,61 K¢

Hodnota modelové bytové jednotky s pfipo¢tenim ceny zateplovacich praci

Celkova cna bytové
jednotky véetné

Cenarevitalizace
rozpocitana podle podilu

Celkova cena bytové
jednotky véetné
podilu na pozemku a

Celkova cena bytové
jednotky véetné
podilu na pozemku a

Rozdil v cené bytové
jednotky pred a po

Procento navyseni
hodnoty modelové

nemovitosti

bytové jednotky pfi
podilu na pozemku bytové jednotky , , zatepleni yAOY,e jednotiy ‘pr|
zatepleni zatepleni jejim zatepleni
K& K& K¢ K& K&/m? %
Porovnavaci
ocenénipodle 2558 000,00 K¢ 187 216,61 K¢ 2745 216,61 K¢ 32681,15K¢ 2228,77 K¢
vyhlasky 6,20
Trznipodle
databdze cen 3020 000,00 K¢ 187 216,61 K¢ 3207 216,61 K¢ 38 181,15 K¢ 2228,77 K&

Rozdil mezi podobnymi zateplenymi a nezateplenymi bytovimi

bytovych jednotek

jednotkami v danné lokalité zjistény podle databaze prodejl zateplenych a nezateplenych

Cenovy rozdil mezi
primérnou hodnotou

bytl

%] ) Procento navyseni hodnoty zateplené bytové jednotky oproti nezateplené pfi prodeji
zateplenych a
nezateplenych byta
Cenazam’ Cenazam’

Primérna cena

zateplenych 40482,16 K¢

bytl
. 4021,52 K¢ 11,03

Prdmérna cena
nezateplenych 36 460,63 K¢
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15 SOUCASNY STAV PROBLEMATIKY

Diplomovéa prace by méla slouzit jako pomysiny ndvod ¢i namét pro cinnosti
provadéné pii rozhodovani o vhodnosti provedeni a zhodnoceni postupu provadéni
revitalizace bytovych objekti. PfedevSim v pied-investicni fazi celého projektu, kdy je
nanejvyse vhodné zhodnotit dobu navratnosti celé investice ve vztahu s jeji UCinnosti a také
zivotnosti, nebot’ je nutno predpokladat z investi¢niho hlediska pomérné¢ dlouhou dobu
navratnosti celé investice. Zateplovaci systém muze po jistém ¢ase zacit vykazovat poruchy ¢i
vady, je tedy nutno zvazit zda doba navratnosti investice nepied¢i zivotnost realizovaného
revitalizaCniho opatfeni. Je nutno zvazit vliv 0drzby, jenz v sobé nese dal$i jisté naklady.

Samoziejmosti je posouzeni kvality a to jak projekcniho tak technického a materialového.

V neposledni fad¢é do celé problematiky vstupuji okolni vlivy jako je vhodné dotaéni
prostfedi, kdy se ze strany investora pii dodrzeni dota¢nich podminek miize celd investice

znac¢né zhodnotit.

16 ZAVER

Posouzeni vhodnosti vlozeni investice do revitalizace objektu je ¢innost, kterd je
pomérné dosti slozitd nebot’ se sklad4d z mnoha dil¢ich faktord ovliviujicich jeji tispéSnost ¢i
proveditelnost. Opomene i technickou stranku celé realizace, ktera je jist¢ zasadni zasahuji
do ni kupiikladu také vztahy mezi vlastniky bytovych jednotek ¢i podpora stitu formou
dotacnich programl.. Kazd4 realizace revitalizace je tedy unikatnim projektem obzvlasté u

netypizovanych budov.

Pokud bych mél zhodnotit svlij subjektivni dojem na celou problematiku jsem
presvédcen, Ze revitalizace objektll jsou velmi uziteCnym zvySovanim hodnoty bytového
fondu. Obzvlasté pokud se jednd o objekty, jejichz celkové konstrukéni vlastnosti jsou vhodné
pro provedeni zateplovacich praci. Modelovy objekt pouzity v diplomové praci je ukézkou
typick¢ zdéné nemovitosti, kterd je sice netypizovanou stavbou, nicméné provedeni
revitalizace obvodového plasté by nebylo nestandardni, nebot’ objekt nema zadné ¢asti svoji
puvodni konstrukce jenz by branily nebo prodrazovali revitalizaci. Naklady na vytapéni po
provedeni zatepleni se snizily o vice nez 50% coz je nezanedbatelnd Castka obzvlasté kdyz,
zvéazim rostouci trend cen energii. Doba navratnosti investice pfi takovéto uspote by vsak byla

minimalné 20 let. Tato doba je pomérn¢ dlouhy casovy usek a je tieba dobie zvazit zda by
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nebylo vhodnégjsi pockat kuptikladu na vhodnéjsi dotacni prostiedi, jez umoziuje investorovi
potazmo vlastnikiim jednotek rychlejsi navratnost vlozenych finan¢nich prostfedkti do celého
projektu. Pokud se na celou problematiku podivam z hlediska prodeje zateplené C¢i
nezateplené bytové jednotky jist€ si vedou Iépe na trhu s nemovitostmi zateplené bytové
jednotky a to o vice nez 10% ceny. Tato hodnota je v§ak pouhym naznacenim o jakou ¢astku
by se mohla zvednout cena modelové bytové jednotky po zatepleni. Z celkového hlediska
trzni ceny neni zatepleni objektu faktorem, ktery by mél nejvétsi vliv na vyslednou hodnotu.
Posouzeni celé problematiky je natolik ovliviitovano riznymi podméty v ramci trhu, Ze pfistup
a stanoveni optimalni ceny nemovitosti a vyhodnoceni navratnosti investic do realizace
revitalizace, je podminéno dobrou znalosti a zkuSenosti v problematice technického a
legislativniho feSeni investic. Takové znalosti lze ziskat ziejmé jediné dlouhodobymi

zkuSenostmi v oboru.
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[7]
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CSN ISO 31 — 4 Veliginy a jednotky. Cast 4: Teplo
CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

CSN 73 0542 Zpuisob stanoveni energetické bilance zasklenych ploch
obvodového plasté budov

CSN 73 0548 Vypocet tepelné zatdze klimatizovanych prostori

CSN EN 832 (73 0564) Tepelné chovani budov - Vypodet potieby energie na
vytapeni - Obytné budovy

CSN EN ISO 13790 (73 0317) Tepelné chovéani budov - Vypocet potieby

energiena  vytapéni

CSN EN I1SO 13791 (73 0318) Tepelné chovéani budov - Vypodet vnitinich

teplot v mistnosti v letnim obdobi bez strojniho chlazeni — Zakladni

kritéria pro valida¢ni postupy

CSN EN ISO 13792 (73 0320) Tepelné chovani budov - Vypocet vnitinich

teplot v mistnosti v letnim obdobi bez strojniho chlazeni — Zjednodusené

metody
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[1]
[2]

Ptiloha ¢.1 - Databaze byt .

Ptiloha ¢.2 - Technickd dokumentace modelového objektu. — ptilozena ve

form¢ vykresu formatu A3.
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Ptiloha ¢€.1 - Databaze bytt

Popis Cena

Prodej bytu: Kralovo Pole, byt 3+1, 103 m’, Zatepleny

Prodej prostorného bytu s balkonem v cihlovém domé na ulici Kounicova, 3 NP s
vytahem. Pfijemné dispozice- z prostorné piedsiné 12,5 m je vstup do neprichoziho
obyvaku s funkénim krbem 27m, do neprichozi loznice 23,5 m a kuchyné s jidelnou
18,5 m. Z jidelny je dale vstup do pokoje 9,5 m. Koupelna 3,30 a WC jsou oddé€leny,
k bytu nalezi déale prostorna spiz s komorou a sklep. Orientace bytu je J-Z, dim prosel
revitalizaci r. 2010 - nova fasdda domu, stfecha, vytah, el.rozvody, odpady,
klempiiské prvky. Podlahy bytu jsou udrzované pivodni parkety, okna dfevéna nova,
kuchyiska linka s barovym pultem a modernimi spotfebici. Byt je v OV bez pravni
zatéze, ihned k nastéhovani. Moznost pronajmout parkovaci misto v blizkosti domu.

- ¥ | 4100000 K&

Plocha uZitna: 103 m?
Datum aktualizace: 10. 03. 2015

ID zakazky: 3967422556
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno--
kounicova/3967422556#img=0&fullscreen=false

Prodej bytu: Krilovo Pole, byt 3+1, 85 m?, Nezatepleny

Prodej DB 3+1, Brno ul. Botanicka. Byt se nachazi v 5.p/6 cihlového domu. Na domé
se délala nova stiecha, plastové okna, el.na chodbé¢ a nové vytahy, v dohledné dobé¢ je
v planu zatepleni, fasada a nové balkony.Disponuje prostornymi pokoji o 21 m2 a
komorou. Prosel ¢aste¢nou rekonstrukcei (zdéné jadro se sprchovym koutem, plovouci
podlahy a v pokojich parkety, velice udrzovana kuchynska linka véetné spotiebict).
Byt bude nejpozdéji v roce 2015 preveden do OV. Nélezi k nému zdény sklep (12
m2) a balkén s pfijemnym vyhledem do okoli.

o

3500 000 K¢

Plocha uzitna: 85 m?

Datum aktualizace: 09. 03. 2015

ID zakazky: 10060214

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno--
botanicka/2556629084#img=0&fullscreen=false
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O(

Popis

Cena

Prodej bytu: Kralovo Pole, byt 3+1, 75 m% Nezatepleny

Suterénni byt 3+1 na ulici Stfedni v centru Brna. Byt je rok po kompletni
rekonstrukci (nové elektrické vedeni, rozvody, okna, topeni, podlahy, koupelna,
kuchyniska linka). Teplou vodu zajist'uje bojler 125 .0V

.

REALITY

Plocha uZitna: 75 m?

Datum aktualizace: 09. 03. 2015

ID zakéazky: 435319

Zdroj: http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-ponava-
stredni/1577590876#img=4&fullscreen=false

3450 000 K¢

Prodej bytu: Kralovo Pole, byt 3+1, 75 m% Nezatepleny

Kompletné zrekonstruovany byt 3+1 (DV), ul. Stefinikova, Brno-Kralovo pole. K
domu nalezi oploceny dvir se zahradou, kterou lze vyuzivat. Byt ma plastova okna,
elektfinu v médi a vlastni plynovy kotel. Dispozice: obyvaci pokoj (priichozi)
19,26m2, loznice 9,2m2, kuchyn 9m2, détsky pokoj 20m2. Parkovaci stani ve dvofte.

&
B o d[ WL
Plocha uZitna: 75 m?
Datum aktualizace: 08. 03. 2015
ID zakazky: P20142180
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-ponava-
stefanikova/2288238684+#img=0&fullscreen=false

1750 000 K¢
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C. Popis Cena
Prodej bytu: Cerna Pole, byt 3+1, 109 m% Nezatepleny
Prodej druzstevniho bytu o velikosti 3+1 s pfislusenstvim, kvter}'/ se nachazi v prizemi
(1.NP/4) cihlového bytového domu v Brn¢ v méstské ¢asti Cerna Pole na rohu ulic
Luzanecké a Drobného vedle Luzaneckého parku. Dispozice: vstupni piedsin 19.72
se skiinémi, koupelna 5.65 s vanou a umyvadlem, toaleta 1.19 zvlast, kuchyn 15.04,
pokoje 26.25-24.52-14.80, spiz 1.51 m2, bez balkonu, bez sklepu, bez vytahu,
mesicni ndklady 4.053 K¢ + elektfina a plyn, bytové druzstvo zalozené v ptlce roku
2014 - dam jeste ¢ekaji zpétné investice, orientace bytu - sever. DV
5 3 333333 K¢
Plocha uzitna: 109 m?
Datum aktualizace: 28. 02. 2015
ID zakazky: 00064
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno--
drobneho/1202655324#img=0&fullscreen=false
Prodej bytu: Kralovo Pole, byt 3+1, 83 m?, Zatepleny
Byt dispozice 3+1 ve 4. patie cihlového domu na ulici Botanické. Dim z 30. let
minulého stoleti prosel rozsahlou, ale citlivou rekonstrukei. Je zde novy vytah, dim
ma novou fasadu a okna. Nové jsou také rozvody vody a odpadu. V domé je 16
bytovych jednotek, vzdy dva byty na patro. Okna domu jsou orientovana na
severovychodni stranu do ulice a na jihozapad do rozlehlého vnitrobloku - parku. Byt
ma 5 m? balkon a 2 m? sklepni koje. Je v ptivodnim stavu a vhodny k rekonstrukci.
Na podlahach v obytnych mistnostech véetné chodby jsou dubové parkety. V kuchyni
a koupelné je dlazba.OV
6 2 899 000 K¢

Plocha uZitna: 83 m?

Datum aktualizace: 17. 02. 2015
ID zakazky: 00135

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno--
botanicka/3327402076#img=0&fullscreen=false
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Prodej bytu: Kralovo Pole, byt 3+1, 80 m% Zatepleny

Byt 3+1 se dvéma balkony ve 3. patie cihlového domu v klidné ulici v $ir§im centru
mésta. Byt je orientovan do zahrady (JZ) a do ulice (V). Plocha balkonu z kuchyné
8m2, plocha balkonu z loznice 2m2. Dispozice: Z ptedsiné 9,5m2, jsou samostatné
vstupy do kuchyné s balkonem 9,4m2 a do pil pokoje 3,2m2, dale do 1. pokoje
17m2, do 2. pokoje 21m2, do loznice s balkonem 11m2, do koupelny 2m2, na WC
Im2 a do spize 1m2. Na podlahach v pokojich jsou parkety, v kuchyni a piedsini
linoleum. V byt¢€ je kombinovany kotel Baxi na vytapéni a ohfev vody. V domée jsou
nové vymeénéna plastova okna, nova fasada, nova kanalizace i voda a v fijnu nové
opravend stfecha. K bytu nalezi sklep a gardz 11,3m2. Mé&si¢ni naklady jsou 4.320,-

K¢.
Plocha uZitna: 80 m?

Datum aktualizace: 06. 01. 2015

ID zakazky: N14169

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-ponava-
/1709424732#img=0&fullscreen=false

3690 000 K¢

Prodej bytu: Zaboviesky, byt 3+1, 79 m?, Nezatepleny

Prodej bytu 3+1 se dvéma balkony, disponujicim parkovanim. Bytova jednotka se
nachazi v 5.NP renovovaného a udrzovaného cihlového domu s vytahem, lokalita —
brnénské méstské casti Veveri (Brno-stfed). Uzitna plocha bez balkéni je 79,05 m2.
Vsechny pokoje, kuchyné, koupelna i WC maji samostatny vstup z predsing. V
pokojich jsou polozeny parkety, v kuchyni a predsini linoleum, v koupelné a na WC
je dlazba. Pokoj s loznici jsou orientovany na jihozapad, kuchyné s obyvacim
pokojem do dvorni ¢asti na severovychod. Soucasti nabidky je i sklepni prostora. Byt
ma pronajaté parkovaci stani ,,za zavorou®, které se nachazi v t€sné blizkosti domu.
Dum prochazi od roku 2011 celkovou renovaci, kromé nového vytahu byly napf.
opraveny balkony, stupacky, vedeni elektro, nové vstupni dvete na Cip a dalsi. Letos
budou ménény okna ve spole¢nych prostorach. Celkové mésicni néklady vcetné
vyhrazeného parkovani ¢ini cca 7.000 K¢&/mésic.OV
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Plocha uzitna: 79 m?
Datum aktualizace: 09. 03. 2015

ID zakazky: 1506

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-zabovresky-
veveri/3288539228#img=0&fullscreen=false

3 250 000 K¢
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Prodej bytu: Zaboviesky, byt 3+1, 68 m?, Zatepleny

Prodej bytu v OV o dispozici 3+1 v Brn&-Zabovfeskach na ulici Klimova. Jedna se o
byt ktery se nachazi v prvnim patie cihlového domu. Celkové mési¢ni naklady zde
¢ini cca 4.000,-K¢ (fond oprav vé.sluzeb a inkasa).Soucasti bytu je prostorna
lodzie.Byt ma plastova okna a je v udrzovaném stavu.Topeni je v byté feSeno
ustfednim vytapénim.K bytu nalezi sklep.Parkovani je zde bezproblémové pied
domem.Bytovy dim je po kompletni revitalizaci.

Plocha uzitna: 68 m?
Datum aktualizace: 20. 02. 2015

ID zakazky: 137
Zdroj: http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-zabovresky-
klimova/708694108#img=8&fullscreen=false

2 800 000 K¢

10

Prodej bytu: Veve¥i, byt 3+1, 84 m?, Zatepleny

Prodej bytu v OV 3+1 cihla, ktery se naléza v 3.podlazi bytového domu s vytahem ve
vyhledavané lokalité na ul.Capkové. Dispozice: nepriichozi pokoje: 20+19.3 + 8.3 m2
(parkety),kuchyné se zanovni linkou na miru a el.spotiebici: 11.6 m2, balkon se
vstupem z kuchyné , ktery je orientovan do vnitrobloku:2.6 m2, ptedsin: 17.2
m2,koupelna s vanou a umyvadlem: 3.95 m2,WC:0.6 m2, spizirna, zdény sklep.V
byté jsou nové el.rozvody v médi a plastova okna, radiatory ut jsou opatfeny
mefidly.V domé jsou nové rozvody teplé i studené vody a odpady. Naklady na
bydleni pro 2.0soby: fond oprav:2290,-K¢&/ més, vodné a stoéné: 430,-K¢/ més, teplo:
1521,-K¢/ més,uklid v domé: 117,-K&/ més, vytah: 304,-K¢/ més, spoleéna elektiina:
27,-K¢&/ més.

Plocha uzitna: 84 m?
Datum aktualizace: 17. 02. 2015

ID zakazky: SMRN143
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-veveri-
capkova/604250204#img=1&fullscreen=false

3190 000 K¢
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Prodej bytu: Cerna Pole , byt 3+1, 82 m2, Nezatepleny

Byt v OV. o velikosti 3+1, Brno, Cerna Pole, ulice Travniky, cihla, 3.p/5. Dispozice:
predsin 11m2 se samostatnymi vstupy do pokoji, obyvaci pokoj 22m2, loznice 16m2,
pokoj 12m2, koupelna s vanou, samostatné WC, komora. K bytu nalezi balkon a vétsi
sklep. Garaz se nachazi v ptizemi domu a také parkovaci misto pred garazi, které
patii k bytové jednotce. Byt ma plastova okna, topeni ustfedni - kotel v domé. Cena
bytu je vEetné garaze a parkovaciho mista.Uvolnéni bytu dohodou. Druh objektu:
cihlova Stav objektu: velmi dobry .

SREALITY.C2

Plocha uzitna: 82 m2
Datum aktualizace: 15. 03. 2015
ID zakazky: OKBC31254

Zdroj: http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-cerna-pole-
travniky/2428608604#img=0&fullscreen=false

3500 000 K¢

12

Prodej bytu: Zabrdovice , byt 3+1, 74 m2, Zatepleny

Byt v OV velikost 3+1 Brno, stfed, Zabrdovice, ulice Hvézdova, cihla, 5.p./6.p. s
vytahem. Byt je po kompletni zdafilé rekonstrukci. Nové rozvody elektfiny, vody,
odpady,omitky, podhledy. Nova koupelna s vanou a samostatné WC, nova kuchynska
linka vcetné spotfebici. Podlahy: v pokojich nove vybrousené a nalakované parkety,
dlazby, obklady aj. Nova plastova okna s vnitinimi Zaluziemi a venkovnimi
predokennimi roletami, nové vstupni dvefe a nové interiérové dvefe. Dispozice:
vstupni chodba se samostatnymi vstupy do dvou pokoji o rozmérech cca 21m2 a
20m2, koupelny, WC a kuchyné 10m2, ze které je vstup do mensiho pokoje 8m2.
Soucasti bytu je komora a zdény sklep 6m2. Orientace bytu Z,V. Vlastni kotelna v
domé, dvir za domem k uzivani. Bezproblémové parkovani pted domem.

Plocha uzitna: 74 m2
Datum aktualizace: 15. 03. 2015
ID zakazky: OKBC31547

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-zabrdovice-
hvezdova/2746425436#img=0&fullscreen=false

2 200 000 K¢
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Prodej bytu: Cernovice , byt 3+1, 96 m2, Zatepleny

Cihlovy byt nachézejici se ve vyhledavané lokalité Brno Cernovice na ulici
Charbulova. Bytova jednotka je v OV, byla postavena v roce 2007 a je umisténa ve
druhém patie bytového domu. Celkova plocha bytu véetné terasy je 96m2. Do vsech
mistnosti v byté jsou samostatné vstupy z haly. Vytapéni a ohtev teplé vody je
zaji$téno plynovym kotlem. V obyvacim pokoji jsou krbova kamna. Na zemi jsou
plovouci podlahy, okna jsou dfevéna eurookna.Z obyvaciho pokoje je také vstup na
dve terasy. Koupelna je s rohovou vanou a WC dohromady. Vyméry jednotlivych
mistnosti : schodisté 3,31m2, loznice 12,65m2,loZnice 14,77m2,0b. pokoj

22,36m2 kuchyné 14,86m2, vstupni hala 11,71m2, koupelna+WC 5,13m, terasa
11,23m2. Moznost uzivani zahrady ve vnitrobloku. K bytu pfinalezi sklepni koje.

Plocha uzitna: 96 m2
Datum aktualizace: 15. 03. 2015

ID zakazky: 150

Zdroj: http://lwww.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-cernovice-
charbulova/1623531612#img=11&fullscreen=false

3400 000 K¢

14

Prodej bytu: Komin , byt 3+1, 77 m2, Nezatepleny

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v Brné na ulici Podlesi. Byt je situovan ve zdéném
domé ktery prosel ¢astecnou revitalizaci (plastova okna, stoupacky, nova zateplena
stfecha, pfistupovy systém na €ip...). Dispozice: vstupni chodba s vestavnymi
skiinémi, tfi samostatné pokoje, kuchyné, komora, koupelna, toaleta a prosklena
lodzie. Diim disponuje vlastni kotelnou a idealni vybavenosti (ko¢arkarna, kolarna,
susarna).

Plocha uzitna: 96 m2
Datum aktualizace: 10. 03. 2015
ID zakazky: 61318

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-komin-
podlesi/444215388#img=18&fullscreen=false

2900 000 K¢
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15

Prodej bytu: Komin , byt 3+1, 77 m2, Nezatepleny

Byt 3+1 v osobnim vlastnictvi v Brn¢ na ulici Podlesi. Byt je situovan ve zdéném
domeé ktery prosel ¢astecnou revitalizaci (plastova okna, stoupacky, nova zateplena
stiecha, ptistupovy systém na Cip...). Dispozice: vstupni chodba s vestavnymi
skiinémi, tfi samostatné pokoje, kuchyné, komora, koupelna, toaleta a prosklena
lodzie. Dim disponuje vlastni kotelnou a idealni vybavenosti (ko¢arkarna, kolarna,
susarna).

Plocha uzitna: 96 m2
Datum aktualizace: 10. 03. 2015
ID zakazky: 61318

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-komin-
podlesi/444215388#img=18&fullscreen=false

2900 000 K¢

16

Prodej bytu: Vevefi, byt 3+1, 117 m2, Zatepleny

Byt o velikosti 3+1 v Brné v k.. Veveti. Jedna se o velmi prostorny byt s vlastnim
plynovym kotlem. Byt je v ptivodnim udrzovaném stavu ur¢eném k modernizaci.
Soucasti bytu je prostorna predsin, tfi pokoje, kuchyn, koupelna, WC, komora a
sklep. V domé byl zbudovan novy vytah. Byt se nachazi ve zvySeném piizemi (pred
domem je oplocena predzahradka, zachovavajici soukromi) v pétipodlaznim
historizujicim cihlovém domé po Castecné revitalizaci (oprava fasady, plastova okna,
vytah) .Velikost: 3+1; celkova vyméra bytu: 106m? ; Vyméra pokoju: 24 m?, 21 m?,

19 m?; kuchyné: 15 m?, hala: 18 m?, konstrukce: cihlova; vlastnictvi: osobni; podlazi:

1/5; podlahy: parkety, dlazba, PVC; orientace: SV, JZ; samostatné métaky: ano
(kromé¢ vody); nastéhovani: dohodou; naklady na byt: 3.326,- K¢ + plyn a elektiina,;
Vybaveni: kuchyfiska linka se spotfebici (sporak, diez, baterie), plastova okna,
vybaveni koupelny a WC, otopna télesa, pl. kotel.

A REAL
\
G

Plocha uzitna:117 m2
Datum aktualizace: 10. 03. 2015
ID zakazky: N/RSB/14111/14

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-veveri-
tuckova/343986268#img=1&fullscreen=false

3399 000 K¢
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Prodej bytu: Cerna pole , byt 3+1, 85 m2, Zatepleny
Byt v OV 3+1 s balkonem ve vyhledavané &tvrti Brna, Cerna Pole. Jedna se o rohovy,
cihlovy diim po revitalizaci v blizkosti IBC a dalsi obcanské vybavenosti. Byt se
nachazi v 4/7 patte, v domé je vytah. Byt je v plivodnim stavu a patii k nému sklep.
Pokoje maji samostatné vstupy, na podlahach jsou koberce, pod nimi pivodni
parkety. V prostorné chodbé je dlazba. V koupelné je vana, WC je samostatné. Okna
jsou nova, plastova péti komorova kvtli co nejveétsimu odhluénéni. V domé bylo
provedeno zatepleni, vyména stupacek, balkonti a novy vytah.

Plocha uzitna:85 m2
Datum aktualizace: 09. 03. 2015

ID zakazky: 63805

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-cerna-pole-namesti-28--
rijna/2925072476#img=0&fullscreen=false

2999 000 K¢

18

Prodej bytu: Ponava , byt 3+1, 85 m2, Nezatepleny

Byt v DB 3+1, Brno - Ponava, ul. Botanicka. Nachazi se v 5.p/6 cihlového domu. Na
domé se délala nova stiecha, plastové okna, el.na chodb¢ a nové vytahy, v dohledné
dobé je v planu zatepleni, fasada a nové balkony.. Disponuje prostornymi pokoji o 21
m2 a komorou. Prosel ¢aste¢nou rekonstrukci (zdéné jadro se sprchovym koutem,
plovouci podlahy a v pokojich parkety, velice udrzovana kuchynska linka véetné
spotiebicl). Nalezi k nému zdény sklep (12 m2) a balkon s piijemnym vyhledem do
okoli.

Plocha uzitna:85 m2
Datum aktualizace: 09. 03. 2015
ID zakazky: 10060214

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno--
botanicka/2556629084#img=0&fullscreen=false

3500 000 K¢
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Prodej bytu: LiSen , byt 3+1, 115 m2, Zatepleny

Byt 3+1 + terasa 30m2 + zahrada s bazénem 100m2. Byt se nachazi se v prvnim
nadzemnim podlazi rohového rodinného domu. K bytu mozno ptikoupit garaz (150
000,-K¢). Krom¢ tfi samostatnych pokojii se v pfizemi nachazi pracovna 13m2. Dale
k uzivani spolecenska mistnost (cca 40m2) s peci, technicka mistnost a sklad. GO
jednotky probéehla v 90. letech. Diim je cihlovy, zatepleny. Okna vétSinou plastova.
Elektiina, voda i odpady po rekonstrukei, napojeno na inzenyrské sité. Vytapéni
plynovym kotlem, ohfev vody zasobnikem na ohiev, samostatné méteni el. energie a
plynu. Na podlahach obytnych mistnosti jsou plovouci podlahy, v chodbach, na
toaletach a WC je dlazba.

Plocha uzitna:115 m2
Datum aktualizace: 09. 03. 2015

ID zakazky: 00026

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-lisen-
krameriova/1551966300#img=0&fullscreen=false

3450 000 K¢

20

Prodej bytu: Stifice , byt 3+1, 86 m2, Zatepleny

Byt3+1 o velikosti 85,75 m2. Byt se nachazi ve 2.patie.Ptistup do bytu je po vnitini
pavlaci. V byté jsou plastova okna, nova elektiina, nové odpady a nova kanalizace.
Byt je ¢lenén na tii pokoje, kuchyn s jidelnou, koupelnu, chodbu, toaletu a
komoru.Dva pokoje jsou neprichozi a jsou orientovany na vychodni stranu. Velikost
téchto dvou pokojt je 21,74 m2 a 21,42 m2. Pokoje jsou prostorné a slunné. Tteti
pokoj o velikosti 17,07 m2 je spolu s kuchyni a jidelnou orientovan na zapadni
stranu. Kuchyi s jidelnou je o velikosti 17,2 m2. V kuchyni je k dispozici kuchynska
linka a plynovy sporak. Z kuchyné je vstup do koupelny, ktera je vybavena
vestavénou vanou a novym bojlerem. Toaleta je samostatné na chodbé. V chodbé se
také nachazi komora na odkladani véci o velikosti 0,61 m2.Celkové naklady na
bydleni jsou 4893 K¢, z toho je elektfina 1270 K¢, plyn 610 K¢ a najem 3013 K¢.
Topeni v byté je pomoci WAW. K domu nalezi dvir, ktery je mozné uzivat. Z domu
je vyborna dopravni dostupnost a v okoli domu je vyborna ob¢anska vybavenost.
Dm ma novou fasadu.

Plocha uzitna:86 m2
Datum aktualizace: 13. 03. 2015

ID zakazky: 1057820764

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/3+1/brno-styrice-renneska-
trida/1057820764#img=0&fullscreen=false

3 050 000 K¢
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