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ANOTÁCIA

Abstrakt:

Cieľom bakalárskej práce je vytvoriť nový územný súbor na ploche obklopenej ulicami Rybářská a Poříčí a k 
tomu nadväzujúci brownfield na mieste bývalého areálu továrne Kras. Súčasťou práce je taktiež návrh dvoch 
vybraných domov v navrhnutej zástavbe. V rámci riešenia jedného z navrhnutých obytných blokov je venovaná 
pozornosť jednému z nárožných domov, ktorý má do územia priniesť študentský internát s miestom pre 
coworking. Druhým prvkom tvoriacim daný blok je potom radová zástavba menších bytových domov, 
tzv. townhouse. Jedna z hlavných myšlienok bola snaha o prirodzené zapojenie novej zástavby do existujúcej 
zástavby a zároveň prispôsobenie sa novovznikajúcemu nábrežiu rieky Svratky.

Abstract: 

The aim of the bachelor thesis is to create an urban ensemble on site surrounded by Rybářská and Poříčí street 
and on a nearby brownfield that is in place of a former factory “Kras”. A part of the thesis is also a design of two 
chosen buildings in the designed development.  As a part of the solution of one of the designed 
residential blocks, attention is paid to one of the corner houses, which is supported to bring a student dormitory 
with a place for coworking to the area. The second element making up the given block is terraced development 
of smaller apartment buildings, the so-called townhouse. One of the main ideas was the effort to naturally 
connect the new development to the existing development and at the same time to adapt to the newly 
emerging embank of the river Svratka.
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FAKULTA ARCHITEKTURY VUT 
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Územie, ktorému sa venujem leží na samotnom okraji mestskej
štvrte Staré Brno. Samotná mestská štvrť sa nachádza v údolí 
medzi hradom Špilberg a riekou Svratkou na západ od centra mesta 
a má rozlohou 1,68 km2. 

Staré Brno má výrazne mestský charakter v ktorom prevládajú
bytové domy do šiestich poschodí a bloková zástavba.  
V jeho katastrálnom území sa nachádza veľké množstvo škôl, 
významných stavieb, nemocnica, či pivovar. 

Plocha s ktorou som pracoval má okolo 87 000 m2 . Má priame 
napojenie na mestský okruh pomocou ulice Poříčí a zároveň je do 
10 minút dochádzkovou vzdialenosťou z hociktorého bodu na
dopravný uzol Mendlovo náměstí. V súčasnosti v okolí plochy, 
s ktorou pracujem prevláda funkcia bývania a naopak samotná 
plocha je vyplnená výrobou a predajom automobilov. V okolí 
nájdeme niekoľko reštaurací, kaviarní a obchodov. Na sever je 
potom park s letohrádkom Mitrovských. Na západ je táto plocha 
ukončená výstaviskom. Polohou je skoro v centre troch 
vysokoškolských fakúlt a zároveň aj fakultnej nemocnice, takže sa 
dá považovať za určité centrum študenských aktivít. 

Jedna z veľkých zmien prichádzajúcich do tohto územia je v 
súčasnosti sa tvoriace nové nábrežie rieky Svratky spoločne s 
novými protipovodňovými opatreniami. Ďalšiou zmenou je 
plánované rozšírenie mestského okruhu, čím by sa uľahčila doprava 
na ulici Poříčí a tým aj znížila úroveň hluku v tejto oblasti. 

Súčasťou plochy na ktorej som navrhoval je aj brownfield bývalej 
továrne Kras. Pôvodne táto plocha nebola v zadaní, ale rozhodol 
som sa to pridať do plochy záujmu v úmysle vymyslieť prepojenie 
mojej určenej plochy s Mendlovým námestím. 
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Staré Brno vzniklo okolo roku 1000 a pravdepodobne bolo už v 14. 
storočí tzv. „mestečko s trhovým právom“. Ide o jednu z najstarších 
trhových dedín, ktore vznikali v 11. storočí pri hradoch. Základy 
Starého Brna boli postavené pod pôvodným Břetislavským hradom, 
ktorý tu mal pôvodne stáť, blízko drevenej románskej rotundy, ktorá 
stála v miestach areálu Augustiniánského kláštora. 

Táto mestská štvrť ostala pred hradbami po fortifikácií v 13. storočí, 
čo malo za výsledok to, že behom tricať ročnej vojny bola časť z nej 
zničená a zvyšok bol zničený ešte pred obliehaním, aby sa uvolnilo 
miesto pred hradbami. 
Od konca 18. storočia mala svojú vlastnú radnicu, ktorá stála na 
nároží trojuholníkového trhoviska približne v mieste, kde sa dnes 
rozdelujú koľajnice električky smerom k Pisárkám. Tá bola zbúraná 
v roku 1965.

Výstavbou nových ulíc na začiatku 20. storočia zaniklo niekoľko 
historických objekov, ako napríklad hostinec “U modrého lva“ na 
križovatke Křídlovickej a Křížovej ulici. Za ďalším búraním stála 
výstaba výstaviska, z dôvodu vytvorenia lepšej dopravnej situácie v 
tejto časti. Súčasťou tohto bolo aj zasypanie Svrateckého náhonu.

Pravdepodobne okolo roku 1949 vznikla, vďaka prítomnosti práve 
Svrateckého náhonu, pri Mendlovom námestí továreň na textil Kras. 
Podnik Kras-Haka zanikol v roku 2003, ale areál továrne bol v stave 
udržovania až do roku 2006. K zbúraniu areálu došlo následne 
medzi rokmi 2007 a 2009. Od tej doby táto plocha pustne a zarastá 
a slúži len na vedenie parovodov z teplárne a parkovanie. 
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V súčasnej dobe prebieha prejednávanie nového územného plánu, v 
ktorom sa počíta s tým, že na ploche s ktorou pracujem bude nová 
výstavba a preto som sa rozhodol riadiť sa ním. 

Plochy, ktoré sú pre mňa dôležité sú v novom územnom pláne 
označené ako plochy prestavbové a plochy zmiešané obytné 
všeobecné. Určená je kompaktná štruktúra zástavby a výšková 
úroveň je nastavená na rozmedzie 12-28 metrov.
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URBANISTICKÁ ČASŤ



KONCEPT30

V rámci čistenia územia by sa pristúpilo k zbúraniu budov, aby bolo 
možné vytvoriť novú obytnú zástavbu. Ide primárne o budovy výroby, 
predaja a garáže. V prípade obvodného odelenia PZČR a hotelu pri 

ňom by došlo k presunutiu.

Zachované ostanú budovy obytné a 3 budovy, ktoré majú majú 
možnosť byť viac využité. Z ľava, prvá zachovaná budova je budova 
patriaca VUT využívana ako ateliér. Druhou je priemyselná budova 
napojená na radu bytových domov, ktorá by bola zrekonštuovaná a 
premenená na byty. Tretiou je tepláreň, ktorá je stále aktívna, takže 

by sa na ňu len nadviazalo a samotná budova by bola 
zrekonštruovaná.
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Z pohľadu dopravnej situácie by časť ulice Rybářská ostala v 
rovnakej polohe a rozšírila sa, aby bol možná 

obojsmerná premávka. Časť tejto ulice, ktorá je spojením s ulicou 
Poříčí by sa taktiež rozšírila a posunula ďalej od teplárne. Ulica 

Bělidla by sa predĺžila a napojila sa na ulicu Rybářská. Pribudla by 
nová ulica určená pre obsluhu novej zástavby. Predĺženie ulice 

Rybářská a napojenie na Veltržní by bolo jednosmerné a tiež slúžilo 
pre obsluhu. 

VELTRŽNÍ

POŘÍČÍ

RYBÁŘSKÁ

RYBÁŘSKÁ

BĚLIDLA

Jedným z hlavných myšlienok ovplyvňujúcich tvorenie hmoty budov 
bolo vytvorenie rozšíreného nábrežia rieky Svratky oddialením

 uličnej fronty od ulice Poříčí. Budovy boli komponované do blokov 
ako spôsob o prirozdenejšie zapadnutie do okolia a nadviazanie na 

obraz Starého Brna. 
V navrhovanom územnom pláne boli zakreslené koridory 

prepájajúce Rybářskou a Poříčí, ale ja som sa rozhodol držať
 dopravu čisto na okraji a tieto koridory tvoriť len ako pochodné 

plochy.
Výšky budov sú rovnako ako princíp blokovej zástavby prispôsobené 
obrazu Starého Brna a teda držané do 6 nadzemných poschodí, čo 

zároveň spĺňa výškové požiadavky stanovené navrhovaným
 územným plánom.



32 KONCEPT

Dôležitou súčasťou návrhu bolo vytvorenie príjemného prostredia. V 
tom zmysle bola teda snaha o návrh vsakovacích plôch a zelene v 

čo najväčšiom množstve. Spevnené pochodné plochy sú teda pokiaľ 
možné vždy obklopené zeleňou. Zelené plochy vo vnútroblokoch by 

boli pravdepodobne prístupné iba rezidentom daných blokov. 

Pri prvom prechode okolím územia som narazil na otvorenú 
záhradu plnú umenia v okolí ateliérov VUT a preto vznikla 

myšlienka na využitie rozšíreného nábrežia ako lákadlo na miestné 
výstavy prezentované či už fakultou architektúry alebo fakultou 
výtvarných umení a to tým, že by sa táto záhrada viac otvorila

 okoloidúcim napojením na nábrežie a zároveň tým, že by na nábreží 
boli plochy určené pre výstavu umeleckých diel.
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ARCHITEKTONICKÁ 
ČASŤ



STUDENT HUB
Ako bolo spomenuté v úvode, Staré Brno má niekoľko študentských 
zariadení, ale zato nedostatok miest, ktoré by boli určené priamo pre nich, či 
už z pohľadu bývania alebo miesta na coworking, relax či organizáciu 
menších eventov. Preto som sa rozhodol zaradiť do územného súboru
budovu, ktorá by ponúkala študentom práve tieto možnosti.

Samotná budova je navrhnutá ako 6 podlažný objekt s dvorom vo 
vnútrobloku smerovaným na juh. V rámci dispozícii je budova rozdelená na 
2 časti. Prvou je prízemie tvorené spoločnými priestormi pre prácu a relax a 
druhou sú poschodia 2-6, ktoré sú v podstate totožné a sú tvorené primárne 
z internátových jednotiek o veľkosti 8x4 metre. Z tých sú 4 orientované do 
vnútrobloku na juh a zvyšných 7 má navyše pridanú lodžiu s orientáciu na 
severovýchod z kade je výhľad na Špilberg, či Katedrálu svätého
Petra a Pavla.  
 

Budova je z juhu napojená na radovú zástavbu mestských domov a zo 
západu na jeden z navrhnutých bytových domov z územného súboru. 
V južnej časti prechádza prízemím rampa vedúca do podzemnej garáže, do 
ktorej sa dá dostať v rámci budovy cez dvor. Táto rampa sa v dispozíciach 
prepísala vo forme prednáškovej miestnosti, ktorá túto rampu využíva. 
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VÝŤAHY, SCHODY

LOBBY 

PLOCHY PRE RELAX

ZÁZEMIE

CHODBA

COWORKING KANCELÁRIE

MIESTNOSTI SLUŽIEB

„KOLÁRNA“

RECEPCIA

KUCHYŇKA

OBYTNÁ JEDNOTKA   60 m2 (Dokopy)

OBYTNÁ JEDNOTKA   66 m2 (Dokopy)

OBYTNÁ JEDNOTKA   251 m2 (Dokopy)
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54 1:150 PÔDORYS 1NP

Č. MIESTNOSTI
1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

1.10

1.11

1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

1.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Lobby

Technická miestnosť

WC muži

ZTP WC

WC ženy

Upratovacia miestnosť

Miestnosť pre koše

Kancelária

Kancelária

Kancelária

Kancelária

Kancelária

Copycentrum

Kľudová zóna

Kuchyňka

Dvor

Schodisko

Kolárna

Prednášková miestnosť

Recepcia

Zázemie recepcie

PLOCHA (m2)

107,6

12

12,2

5,2

14,2

3,4

5,8

17,5

17,9

17,5

17,5

17,5

22,7

158,6

12,1

277

15,1

43,6

69

10

14,6

CELKOM 871 m2



0,000

1.01

1.02
1.03

1.04

1.05

1.14

1.07

1.06

1.08

1.09

1.10

1.11

1.12

1.13

1.19

1.18

1.17

1.16

1.01

1.01

1.15



56 1:150 PÔDORYS 2NP 

Č. MIESTNOSTI
2.01

2.02

2.03

2.04

2.05

2.06

2.07

2.08

2.09

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Kuchyňa

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Predsieň

Izba s lodžiou

Predsieň

PLOCHA (m2)

135

39,5

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

4,9

25,8

4,9

Č. MIESTNOSTI
2.22

2.23

2.24

2.25

2.26

2.27

2.28

2.29

2.30

2.31

2.32

2.33

2.34

2.35

NÁZOV MIESTNOSTI
Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

PLOCHA (m2)

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

CELKOM 548,57 m2



+4,200

2.01

2.03

2.05

2.04

2.02

2.09

2.11

2.10

2.06
2.08

2.07

2.12
2.14

2.13

2.15

2.17

2.16

2.18

2.19

2.20

2.21

2.23

2.22

2.24

2.26

2.25

2.27

2.29

2.28

2.30

2.32

2.31

2.33

2.35

2.34

PLOCHA (m
25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

548,57 m
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Č. MIESTNOSTI
3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

3.09

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

3.17

3.18

3.19

3.20

3.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Kuchyňa

Predsieň

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Kúpeľňa

Izba

Predsieň

Predsieň

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Kúpeľňa

Izba

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Predsieň

Izba s lodžiou

Predsieň

PLOCHA (m2)

135

39,5

4,9

4,87

23

4,87

20

4,9

4,9

4,87

23

4,87

20

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

4,9

25,8

4,9

Č. MIESTNOSTI
3.22

3.23

3.24

3.25

3.26

3.27

3.28

3.29

3.30

3.31

3.32

3.33

3.34

3.35

NÁZOV MIESTNOSTI
Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

PLOCHA (m2)

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

CELKOM 548,57 m2



+7,700

3.01

3.03

3.05

3.04

3.02

3.09

3.11

3.10

3.06
3.08

3.07

3.12
3.14

3.13

3.15

3.17

3.16

3.18

3.19

3.20

3.21

3.23

3.22

3.24

3.26

3.25

3.27

3.29

3.28

3.30

3.32

3.31

3.33

3.35

3.34

PLOCHA (m
25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

548,57 m
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Č. MIESTNOSTI
4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

4.06

4.07

4.08

4.09

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

4.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Kuchyňa

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Predsieň

Izba s lodžiou

Predsieň

PLOCHA (m2)

135

39,5

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

4,9

25,8

4,9

Č. MIESTNOSTI
4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

4.28

4.29

4.30

4.31

4.32

4.33

4.34

4.35

NÁZOV MIESTNOSTI
Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

PLOCHA (m2)

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

CELKOM 548,57 m2



+11,200

4.01

4.03

4.05

4.04

4.02

4.09

4.11

4.10

4.06
4.08

4.07

4.12
4.14

4.13

4.15

4.17

4.16

4.18

4.19

4.20

4.21

4.23

4.22

4.24

4.26

4.25

4.27

4.29

4.28

4.30

4.32

4.31

4.33

4.35

4.34

PLOCHA (m
25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

548,57 m
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Č. MIESTNOSTI
5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

5.19

5.20

5.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Kuchyňa

Predsieň

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Kúpeľňa

Izba

Predsieň

Predsieň

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Kúpeľňa

Izba

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Predsieň

Izba s lodžiou

Predsieň

PLOCHA (m2)

135

39,5

4,9

4,87

23

4,87

20

4,9

4,9

4,87

23

4,87

20

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

4,9

25,8

4,9

Č. MIESTNOSTI
5.22

5.23

5.24

5.25

5.26

5.27

5.28

5.29

5.30

5.31

5.32

5.33

5.34

5.35

NÁZOV MIESTNOSTI
Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

PLOCHA (m2)

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

CELKOM 548,57 m2



+14,700

5.01

5.03

5.05

5.04

5.02

5.09

5.11

5.10

5.06
5.08

5.07

5.12
5.14

5.13

5.15

5.17

5.16

5.18

5.19

5.20

5.21

5.23

5.22

5.24

5.26

5.25

5.27

5.29

5.28

5.30

5.32

5.31

5.33

5.35

5.34

PLOCHA (m
25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

548,57 m
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Č. MIESTNOSTI
6.01

6.02

6.03

6.04

6.05

6.06

6.07

6.08

6.09

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

6.21

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Kuchyňa

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Kúpeľňa

Izba

Kúpeľňa

Izba s balkónom

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Predsieň

Izba s lodžiou

Predsieň

PLOCHA (m2)

135

39,5

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

4,87

20

4,87

23

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

4,9

25,8

4,9

Č. MIESTNOSTI
6.22

6.23

6.24

6.25

6.26

6.27

6.28

6.29

6.30

6.31

6.32

6.33

6.34

6.35

NÁZOV MIESTNOSTI
Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

Kúpeľňa

Izba s lodžiou

Predsieň

Predsieň

Izba s lodžiou

Kúpeľňa

PLOCHA (m2)

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

CELKOM 548,57 m2



+18,200

6.01

6.03

6.05

6.04

6.02

6.09

6.11

6.10

6.06
6.08

6.07

6.12
6.14

6.13

6.15

6.17

6.16

6.18

6.19

6.20

6.21

6.23

6.22

6.24

6.26

6.25

6.27

6.29

6.28

6.30

6.32

6.31

6.33

6.35

6.34

PLOCHA (m
25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

4,87

25,8

4,9

4,9

25,8

4,87

548,57 m
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69SEVERNÝ POHĽAD 1:200 69



PODZEMNÁ GARÁŽ
Táto podzemná garáž je vedená pod celým blokom, ktorý je primárne 
tvoreným mestskými domami, pre ktoré zároveň slúži ako suterén. Priame 
napojenie na garáž teda majú všetky mestské domy a bytové domy tohto 
bloku, pričom „student hub“ má napojenie len skrz schodisko na dvore. 

PRIBLIŽNÁ HPP GARÁŽE: 6471,6 m2

HPP SUTERÉNOV MESTSKÝCH DOMOV (DOKOPY):  1752 m2

PLOCHA PRE PARKOVANIE: 4023,6 m2

POČET PARKOVACÍCH STÁTÍ:  130
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KONŠTRUKČNÉ RIEŠENIE
Budova je navrhnutá ako stenový konštrukčný systém. V prvom 
poschodí je tvorený železobetónový monolitický skeletet s murovanými 
výplňami a následne v ďalších poschodiach je možné pokračovať čisto v 
murovaným spôsobom výstavby. Stropy sú navrhnuté ako železobetónové 
dosky, ktoré sú krížom vystužené s pripravenou výstužou pre pripojenie
balkónových dosiek. V prvom poschodí je zvýšená konštrukčná výška na 
4,2 metra aby bolo možné vytvoriť v spoločenských priestoroch podhľad o 
šírke minimálne pol metra. Samotný konštrukčný systém sa dosť odvíjal od 
veľkosti internátnych jednotiek a teda v tom dôsledku je najväčší rozpon 
stien 8 metrov. Schodisko je v snahe o subtilnejšiu konštrukciu vytvorené 
z ľahčeného betónu.
Samotný suterén a teda aj garáže budú tvorené monolitickým
vodenepropustným betónom.
Základy potom tvorí železobetónová doska, ktorá bude pravdepodobne 
musieť byť podporená pilotami.
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TOWNHOUSE
Súčasťou návrhu bola aj snaha vytvoriť menší a nižší obytný dom a preto 
som sa rozhodol navrhúť dom v štýle meštianských domov. 

Vznikli dve varianty, ktoré sa líšia viacmenej len výškou a počtom bytov. Ako 
bolo už spomenuté, tak tieto domy majú suterén napojený na podzemnú 
garáž v ktorej majú vyhradené minimálne 2 státia. Samotný suterén sa 
skladá z pivničných kójí a práčovne, ktorá slúži všetkým bytom.  
 

V prípade varianty, ktorá má 4 poschodia je táto jednotka rozdelená na 2 
byty, a to prízemný 2+KK byt o veľkosti 68 m2  a mezonetový byt v ďalších 2 
poschodiach, ktorý je 4+KK a meria 170 m2.

Menší byt na prízemí má k dispozícii záhradu, čo je u mezonetu 
kompenzované väčšiou terasou.

V rámci druhej varianty ide o zmenu v tom, že sa v objekte nachádzajú 3 byty 
z čoho prízemný ostáva rovnaký a mezonet je posunutý o poschodie vyššie. 
Mezdi nimi môže teda vzniknúť ďalší byt, ktorý je 3+KK s balkónom o 
veľkosti 82 m2
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BYT  68 m2

BYT  170 m2

BYT  82 m2



78 1:100 PÔDORYS 1PP 

Č. MIESTNOSTI
1.0.01

1.0.02

1.0.03

1.0.04

1.0.05

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Pivničná kója

Pivničná kója

Pivničná kója

Práčovňa

PLOCHA (m2)

23,8

8,6

8,6

8,6

7,2

Č. MIESTNOSTI
2.0.01

2.0.02

2.0.03

2.0.04

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Pivničná kója

Pivničná kója

Práčovňa

PLOCHA (m2)

23,8

13,2

13,2

7,2

CELKOM 57,4 m2CELKOM 56,8 m2



-2,900

-2,900

1.0.01

1.0.02

1.0.03

1.0.04

1.0.05

2.0.01

2.0.02

2.0.03

2.0.04

PLOCHA (m
23,8

13,2

13,2

7,2

57,4 m



80 1:100 PÔDORYS 1NP 

Č. MIESTNOSTI
1.1.01

1.1.02

1.1.03

1.1.04

1.1.05

1.1.06

1.1.07

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Chodba

Izba so šatníkom

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Schodisko

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Chodba

Izba so šatníkom

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Schodisko

PLOCHA (m2)

8,9

9,4

19

5

1,2

30,8

7,5

Č. MIESTNOSTI
2.1.01

2.1.02

2.1.03

2.1.04

2.1.05

2.1.06

2.1.07

PLOCHA (m2)

8,9

9,4

19

5

1,2

30,8

7,5

CELKOM 81,8 m2CELKOM 81,8 m2



1.0.01

2.1.01

1.1.03

1.1.02

1.1.04

1.1.05
1.1.06

1.1.07

2.1.03

2.1.02

2.1.04

2.1.05

2.1.06

0,000

0,000

2.1.07

m
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Č. MIESTNOSTI
1.2.01

1.2.02

1.2.03

1.2.04

1.2.05

1.2.06

1.2.07

1.2.08

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Izba

Izba 

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Schodisko

Balkón

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Pracovňa

Izba

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Schodisko

Balkón

PLOCHA (m2)

12,1

11,5

12,4

5

1,2

30,8

10,5

5,4

Č. MIESTNOSTI
2.2.01

2.2.02

2.2.03

2.2.04

2.2.05

2.2.06

2.2.07

2.2.08

PLOCHA (m2)

15,8

10,6

13,4

5

1,2

30,8

7,5

5,4

CELKOM 89,7 m2CELKOM 88,9 m2



+3,150

+3,150

1.2.01

2.2.01

1.2.03
1.2.04

1.2.05
1.2.06

1.2.07

2.2.03
2.2.04

2.2.05

2.2.06

2.2.07

1.2.02

2.2.02

1.2.08

2.2.08

89,7 m
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NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Izba

Izba

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Pracovňa

Izba

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Schodisko

Balkón

Č. MIESTNOSTI
2.3.01

2.3.02

2.3.03

2.3.04

2.3.05

2.3.06

Č. MIESTNOSTI
1.3.01

1.3.02

1.3.03

1.3.04

1.3.05

1.3.06

1.3.07

1.3.08

PLOCHA (m2)

15,8

13,2

13,2

4,5

1,2

28

PLOCHA (m2)

15,8

10,6

13,4

5

1,2

30,8

7,5

5,4

CELKOMCELKOM 75,9 m289,7 m2



+6,300

+6,300

1.3.01

2.3.01

1.3.03
1.3.04

1.3.05
1.3.06

1.3.07

2.3.032.3.04

2.3.05

2.3.06

1.3.02

2.3.02

1.3.08

PLOCHA (m
15,8

13,2

13,2

4,5

75,9 m
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NÁZOV MIESTNOSTI
Chodba

Izba

Izba

Kúpeľňa

Toaleta

Obývačka s KK

Č. MIESTNOSTI
2.3.01

2.3.02

2.3.03

2.3.04

2.3.05

2.3.06

PLOCHA (m2)

15,8

13,2

13,2

4,5

1,2

28

CELKOM 75,9 m2



+9,450

+9,500

1.4.01

1.4.031.4.04

1.4.05

1.4.06

1.4.02
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89



90



91



-2,900

0,000

+3,150

+6,300

+9,500

-2,900

0,000

+3,150

+6,300

+9,450

+12,650

REZ A1:10092



-2,900

0,000

+3,150

+6,300

+9,450

+12,650
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0,000

+3,150

+6,300

+9,450

+12,650

94 JUHOZÁPADNÝ POHĽAD1:100



0,000

+3,150

+6,300

+9,450

+12,650

95SEVEROVÝCHODNÝ POHĽAD 1:100 95
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