Ocenéni podle cenového predpisu a stanoveni ceny obvyklé 1 m2
pozemku p.¢. 6167/2 vedeného na listu vlastnictvi ¢islo 1 katastralni
uzemi Mésto Zdar

Pouzity ocenovaci predpis:

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢islo 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni a
vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky &islo 03/2008 Sb., ve znéni vyhlasek ¢isla 456/2008
Sb., 460/2009 Sb., 364/2010 Sb., 387/2011 Sb. a 450/2012 Sb., kterou se provadé¢ji néktera
ustanoveni zakona ¢islo 151/1997 Sb. V platném znéni.

1. Ocenéni pozemku

1.1. Stavebni — zastavéna plocha a nadvori

Popis
Udaje o pozemku jsou pievzaty z vypisu z katastru nemovitosti pro katastralni Gizemi Mésto Zd’4r, z

listu vlastnictvi &islo 1, ktery byl vyhotoven Ceskym tfadem zeméméficskym a katastralnim - SCD
dalkovym pfistupem.

Stav uvedeny v katastru nemovitosti je pro ocenéni v rozporu se skuteCnym stavem. Pozemek
parcelni ¢islo 6167/2 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako
jind plocha. Pro objektivni stanoveni ceny obvyklé se vychazi z predpokladu, ze bude zastavén
stavbou s ucelem uziti jako plyfunkéni dim. Pro stanoveni koeficientli zmén cen staveb (Ki) a
koeficientii prodejnosti (Kp) jsou pouzity kody cz-cc a kody SKP:

- cz-cc 112, SKP 46.21.11.2 - Budovy tii a vicebytové

- cz-cc 122, SKP 46.21.14.3 - Budovy pro administrativu

- cz-cc 123, SKP 46.21.14.2,3 - Budovy pro obchod, prodejny, sluzby.

v

Zd’ar nad Sdzavou nema cenovou mapu a je méstem uvedenym v § 28 odst. 281) vyhlasky.

a) stav uvedeny v katastru nemovitosti:




Ocenéni

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce z hlediska + 165 %
ucelu uziti staveb na nich ziizenych nebo k jejich ziizeni

urcenych:

1.3. Pozemek urceny pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti  + 120 %
nebo takovou stavbou jiz zastavény, napt. hotely,

administrativni budovy, obchodni domy, parkoviste,

sportoviste a rekreacni plocha apod.:

Uprava cen: + 285 %
Uprava ceny - piiloha &. 21 - dalsi polozky:
2.9.2. Chranéna krajinna oblast: -3%
2.11. Moznost napojeni na plynovod: +10 %
Uprava cen: +7 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, poc¢itaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 285% + 7% * (100 % + 285%) + 311,95 %

Zdtvodnéni pouziti ¢i nepouziti piirdzek a srazek:
Pozemek je ve velmi vyhodné poloze na izemi obce z hlediska ucelu uziti staveb k jejich zfizeni
uréenych. Ptirdzka podle tabulky ¢islo 1, polozky 1.2.3 ptilohy ¢islo 21 vyhlasky se stanovuje v
maximalni vysi, t.j. 165%.

Pozemek je uréeny pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti. Ptirdzka podle tabulky cislo 1, polozky
1.3 prilohy ¢islo 21 vyhlasky se stanovuje v maximalni vysi, t.j. 120%.

Ptistup je po zpevnéné komunikaci, v misté je moznost napojeni na vefejny vodovod, vetejnou
kanalizaci, rozvod elektfiny a na plynovod. Lokalita je v chrdnéné krajinné oblasti.

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,5780
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,2560

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

s ZakKl. cena _ Uprava  Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koef. Ki Kp [%] [Ké/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 28 odst. 1 a2 400,- 1,00 2,2560 0,5780 311,95 2 148,68
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 ostatni plocha - jina 6167/2 1,00 2 148,68 2 148,68
plocha
Stavebni pozemek - celkem 2 148,68
Stavebni - ostatni plocha - zjiSténa cena za 1 m2 = 2 148,68 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace ceny bez odpoctu opoti‘ebeni

1. Ocenéni pozemku

1.1. Stavebni — zastavéna plocha a nadvori 2 148,70 K¢/m2
1. Ocenéni pozemku celkem 2 148,70 K&/m2
Celkem 2 148,70 K&/m2
Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem 2 148,70 K&/m?2

Rekapitulace vysledné ceny

1. Ocenéni pozemku

1.1. Stavebni — zastavéna plocha a nadvori 2 148,70 K¢/m2
1. Ocenéni pozemki celkem 2 148,70 K&/m2
Celkem 2 148,70 Ké/m2
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 148,70 K&/m2
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 2 150,- K¢/m2

SlOVY . viirrnnnnnrnnnesases.e.. DVatisicejednostopadesat korun ¢eskvch/m?2.

Il - STANOVENI CENY OBVYKLE:

Pro stanoveni ceny obvyklé se vychdzi z ustanoveni zakona ¢islo 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o0 zméné nekterych zakoni (zdkon o ocenovani majetku) v platném znéni.

Podle ustanoveni § 2 odst.1 se majetek a sluzba oceniuji obvyklou cenou, pokud zédkon nestanovi
jiny zpiisob oceniovani. Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Pro vyjadfeni k cené¢ obvyklé jsou vzaty v iivahu vSechny okolnosti a vlivy zjiSténé pfi prohlidce a
mistnim Setfeni.



Charakteristika uzemi:

Pocet obyvatel:
Mésto bylo do 31.12.2002 sidlem Okresniho ufadu. Pocet obyvatel je 22 tisic.

Doprava:

Z hlediska dopravni obsluznosti je Zd’ar nad Sazavou na jedné z hlavnich Zelezni¢nich trati (Praha -
Brno), piicemz obé tato mésta jsou dostupna ve vyhovujici Cetnosti. Spojeni s krajskym méstem
Jihlava je autobusové. Rovnéz blizké a vzdalenéjsi cile jsou pomérmné dobte dostupné vlakem nebo
autobusem. Méstska autobusova doprava pokryva prevazné iizemi mésta. Dalnice D1 je nejblize
pfistupna u Velkého Mezifi¢i, Méfina a Velkého Beranova.

Skolstvi:
Ve meésté jsou mateiské a zékladni Skoly, odbornad ucilisté, stiedni Skoly rGzného zameéieni
(gymndzia, primyslova, cestovniho ruchu, zdravotni) a vyssi odborné.

Zdravotnictvi:

Ve mésté je zabezpecena praxe obvodnich l€kafil, stomatologil, pediatri, n€kterych specialistii a
rehabilitace. Rovnéz sit’ 1ékaren je dostatecné hustd. Nemocnice se nachdzi v Novém M¢ésté na
Moravé vzdaleném 11 km. V misté je zajiSténa 1€katska sluzba prvni pomoci.

Obchod a sluzby:
Ve méste je kompletni sit’ obchodu a sluzeb vcetné penéznich tstavi, pojistoven a pod.

Kultura, sport, ubytovani:

Ve mésté jsou objekty jako pro kulturni vyziti - divadlo, kino, muzeum, areal zdmku, vystavni
sin, kostel sv. Jana Nepomuckého (pamatka UNESCO), tak pro vyziti sportovni - zimni stadion,
kryty plavecky bazén, viceucelova sportovni hala, Skolni télocvi¢ny, fotbalovy stadion,
volejbalové a tenisové kurty. Vhodna moznost koupani v letnich mésicich ve mésté a nejbliz§im
okoli neni. Ubytovani je moZné v n¢kolika hotelich a ubytovnach.

Zivotni prostiedi a pFirodni lokality:

Chranéna krajinna oblast Zd'arské vrchy, v jejiz jizni Gasti se mésto Zd’ar nad Sazavou nachazi je
fazena k nej¢istSim mistim republiky a to jak z hlediska Cistoty ovzdusi, tak i vodnich zdrojh.
Oblast je vyznamnym pramenistém pitné vody. Prochazi jim rozvodi Cerného a Baltického mote.
Mésto je obklopeno zeleni, okolni lesy jsou bez vyrazného imisniho poSkozeni.

InZenyrské sité:
V mist¢ jsou v§echny druhy inzenyrskych siti véetné plynovodu.

Pracovni nabidka:
V misté¢ je komplexni nabidka pracovnich pfileZitosti, nezaméstnanost nepievysSuje celostatni
pramér.

Obyvatelstvo:
Lze charakterizovat jako nekonfliktni, hustota obyvatel je primérna.

Trh s nemovitostmi:
Na trhu s nemovitostmi pro stavby s viceucelovym vyuZzitim poptavka po pozemcich obdobného
charakteru prevysSuje nabidku.



Posouzeni nemovitosti pro stanovené obvyklé ceny:

Pozemek na parcelnim ¢isle 6167/2 vedeny na listu vlastnictvi ¢islo 1 katastralni izemi Mésto Zd’ar
se nachazi na sidlisti 6 - ,,Pfednadrazi”, na jeho severnim okraji u kiizovatky ulic Smetanova a
Nadrazni, v oblasti velmi vhodné pro stavby s viceucelovym vyuzitim...

Cena za 1 m? pozemku je zjiiténa jingm zpisobem - podle cenového predpisu (vyhlaska
Ministerstva financi ¢islo 03/2008 Sb., ve znéni vyhlasek cisla 456/2008 Sb., 460/2009 Sb.,
364/2010 Sb., 387/2011 Sb. a 450/2012 Sb.) a ¢ini 1 149 K¢.

Na zakladé¢ jiz realizovanych obdobnych pievodii v misté a Case se stanovuje obvykla (trzni) cena s
ohledem na rozsah pouzitych ptirdazek zaokrouhlené¢ ve shodné vysi jako je cena zjiSténa podle
cenového predpisu, t.j.:

Do vyse této obvyklé ceny nejsou nepromitnuty vlivy mimofadnych okolnosti trhu
(stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit), osobni
poméry (vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim) a
zvlastni obliby (pfikladané majetku vyplyvajici z osobniho vztahu k nému).



