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ABSTRAKT

Cilem této prace je vypracovani ndvrhu galerie v blizkosti historického centra
Olomouce. V objektu se nachazi vystavni prostory galerie, sklad exponatl, mistnost pro
projekci, kavarna, vstupni a komunikacni prostory, hygienické zazemi pro navstévniky a
zaméstnance, kanceldf vedeni galerie a prostor pro technické zafizeni. Objekt ma dvé
nadzemni podlazi. Nosnd konstrukce budovy je navrzena jako monoliticky Zelezobetonovy
skelet s vyplni z pérobetonového zdiva. Fasada je navriena jako provétravana se zelenou
vertikalni zahradou, nebo prosklenou fasadou. Stfecha je fesena jako plocha extenzivni zelena
stfecha. Druha ¢ast diplomové prace se zabyva ndvrhem technickych zafizeni budovy. Budova
vyuZivad nucené vétrani s rekuperaci tepla. Vytapéni a ohrev teplé vody v budové zajistuje
tepelné ¢erpadlo. Elektrickou energii ¢aste¢né zajistuje fotovoltaicka elektrarna. Destova voda
je v této budové efektivné vyuzivdna pro zavlazovani, nebo splachovani wc. Treti ¢ast prace se
zabyva facility managementem a ndvrhem zplsobu, jakym je budova zasobovdna,
organizovana a fizena, v€etné zde vyuzivanych insourcovanych a outsourcovanych sluzeb.
Software pouzity ke zpracovani prace zahrnuje: AutoCad, Revit, Lumion, Deksoft, Word, Excel,
Photoshop a BuildingDesign.

KLICOVA SLOVA

Novostavba, galerie, kavarna, facility management, vegetacni stfecha, fotovoltaika, tepelné
Cerpadlo, nucené vétrani, vétrana fasada

ABSTRACT

The aim of this thesis is developing a design of a gallery near the historical centre of
Olomouc. The building houses a gallery exhibition space, a depository, an auditorium, a café,
entrance and communication areas, sanitary facilities for visitors and employees, office of the
gallery management, and space for building devices. The building is designed with two above-
ground storeys. The load-bearing structure of the building is designed as a cast-in-place
reinforced concrete frame and floor slabs with aerated concrete masonry infill. The facade is
designed as ventilated with a green vertical garden or glass panels. The exhibition space is
designed with a warm roof. Second part of the thesis design of building services. The building
uses mechanical ventilation with heat recovery. Heating and domestic hot water supply in a
the building is provided by a heat pump. Electricity is partially provided by photovoltaic power
plant. Rain water is effectivelly used in this building as well for a irrigation. Third part of the
thesis deals with facility management and design of the way how is the building supplied,
organised and managed, including insource and outsource services used here. Software used
to elaborete thesis include: AutoCad, Revit, Lumion, Deksoft, Word, Excel, Photoshop and
BuildingDesign.

KEYWORDS

New building, gallery, café, facility management, vegetated roof, photovoltaics, heat pump,
forced ventilation, ventilated facade
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2. Uvod

Cilem této diplomové prace bylo zpracovani dispozi¢niho a architektonického navrhu
budovy galerie s kavarnou a nasledné zpracovani projektové dokumentace pro stavebni
povoleni spolu s koncepénim navrhem veskerych technologii a systémud TZB uvniti objektu.
Tyto dvé casti byly navic doplnény o Cast treti, ve které jsem se vénoval navrhu planu facility
managementu, kde se obé vySe zminéné ¢asti navzdjem provazuji. VSe bylo navic navrzeno
s ohledem na Zivotni prostredi, na které se na oboru Enviromentalni vyspélé budovy klade
nemaly duraz.

PFi tvorbé této diplomové prace jsem se snazil vyuzit vSechny dosavadné posbirané
védomosti z riznych odvétvi stavebnictvi, které jsem na mém studiu jak na magisterském
studiu oboru Enviromentalni vyspélé stavby, tak na bakaldfském studiu Pozemniho
stavitelstvi, nabil.

Mym zamérem bylo navrhnout architektonicky zajimavou a neobvyklou budovu,
z tohoto divodu mi pfislo idedlni zvolit si prostory pro galerii doplnéné o kavarnu. Cilem bylo
navrhnout objekt tak, aby co nejlépe slouzil navrhovanému ucelu a zaroven plsobil modernim
a neokoukanym dojmem, to vSe doplnéno o témér nulovou energetickou narocnost a
koncepci vSech vyuzivanych systému technického zafizeni budovy.

V prvni ¢asti jsem tedy pracoval na dispoziénim navrhu a celkovém architektonickém
razu budovy, tak aby byl objekt funkcni jako celek. Poté jsem zpracoval dokumentaci pro
stavebni povoleni.

V Casti druhé jsem se vénoval ndvrhim systému TZB, které budou v objektu vyuZivany
a budou zajistovat pohodu vnitiniho prostredi. Tato ¢ast byla resena formou koncepce a
navrhu.

V posledni ¢3sti jsem se rozhod| vénovat se facility managementu, jakozto pojitku mezi
zminénymi ¢astmi. Tato problematika mé oslovila v prabéhu studia a vidim v ni potencial a
budoucnost, nejen diky novym technologiim a dlrazu na optimalizaci spotieby energii, ale
také zefektivnéni hlavni ¢innosti objektu.
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3. Popis fesené budovy

3.1. Misto stavby

Stavebni parcela 343/1 a 343/2 se nachdzi na Uplném okraji severu mésta Olomouce —
Hej¢in na ulici Tomkova, na misté brownfieldu mésta Olomouc. Ze severni strany pozemek
sousedi s prirodovédeckou knihovnou Univerzity Palackého a ze strany jizni s mistni
komunikaci a pres ulici s gymnaziem. Na vychod se nachazi zakladni Skola a stfedni technicka
Skola. Z vychodni strany je potom zastavba rodinnych a bytovych dom(. Objekt se nenachazi
v zadné pamatkové chranéné zoné, ani zaplavové oblasti feky Moravy. Prijezdova cesta na
pozemek je zajiSténa ze zapadni strany spolu s parkovanim. Pozemek je rovinny, bez vyraznych
nerovnosti, stromd a krovin, které by jakkoliv omezovali vystavbu. V bezprostfednim okoli
objektu se nachazi dvé zastavky MHD a v dochozi vzdalenosti do 200 m zastavka vlaku. Lokalita
je velmi lukrativni, jelikoZ se nachazi asi 10 minut pésky do historického centra mésta.

3.2. Architektonicko-stavebni feseni

Galerie je samostatné stojici objekt a vyhovuje sou¢asnym modernim standardlim. Objekt
ma dvé nadzemni a zZadné podzemni podlazi, v prvnim podlazi se nachazi vystavni plocha
galerie s recepci, kavarna se zazemim a kompletni technické a hygienické zazemi. Na druhém
nadzemnim podlazi je pak dalsi vystavni plocha, mistnost pro projekci a kancelar
provozovatele.

Stfecha je navrzena jako plocha extenzivni vegetacni se tfemi vtoky a pojistnymi pfepady.
Hlavni vchod je situovan na jizni strané a je vybaven karuselovymi dvermi z jedné a kyvnymi
dveimi ze strany druhé.

Objekt je zaloZzen na zZelezobetonovych patkach a pasech, nasledné jsou stény vyneseny na
tvarovkach ztraceného bednéni, kvili zajisténi dostatecného zatepleni u soklu.

Vypliové a nosné stény jsou navrieny z pdrobetonovych tvarnic Ytong 300 klasik.
Obvodové stény jsou zatepleny mineralni vatou Isover Uni tloustky 200 mm a fasada je fesena
jako vétrand, kde pohledova vrstva je v jedné Casti z truhlik( vertikalni zahrady a z ¢asti druhé
z cementovlaknitych desek. Okna i dvere na hranici obalky objektu jsou hlinikové odstinu RAL
7016 s prerusenymi tepelnymi mosty a zaskleni je navrzeno s vyplni z termoizola¢nimi trojskly
typu Heatmirror.

Tvar objektu je clenity uskoky na zdpadni strané tak, aby bylo zajisténo maximalni mozné
prosvétleni vystavni plochy a bylo budovu mozné opticky rozdélit na ¢ast ,betonovou” a ¢ast
»Zelenou” v zavislosti na pouzitém typu pohledové vrstvy vétrané fasady.

3.3. Provozni feseni

Hlavni vstup do objektu je z jizni strany, ke vstupu vede chodnik ze zdmkové dlazby. V
prvnim podlazi je vystavni plocha, kavarna, recepce, hygienické zazemi, spolecenska mistnost
pro zameéstnance, zazemi kavarny, technické mistnosti a sklad exponatd. Z vystavni plochy se
da pomoci schodisté nebo vytahu vstoupit do druhého podlazi, kde se nachazi dalsi vystavni
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plocha a kanceldr. Objekt je navrzen tak, aby umoznioval bezbariérovy pfistup pro imobilni do
vSech verejné pristupnych ¢asti budovy.

3.4. Parametry stavby

Zastavéna plocha: 734,55 m?
Obestavény prostor: 8079,5 m3
Uzitna plocha: 1294,9 m?

Pocet funkénich jednotek: galerie s kavarnou
Vlastnosti funkcnich jednotek:  jeden funkéni celek
Vyska objektu: 11m

Pocet parkovacich stani: 16

Z toho pocet stani pro invalidy: 1

Ztoho pocet stani selektro

nabijeckou: 1

3.5. Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni
S0 01 — BUDOVA GALERIE

S0 02 — ELEKTRONABIJECKA PRO ELEKTRICKA VOZIDLA

S0 03 — DESTOVY TRATIVOD S LAPACEM ROPNYCH SPLAVENIN
S0 04 — PROSTOR PRO UMISTENI SOCHY

S0 05 — NAMESTICKO PRED VSTUPEM DO GALERIE

S0 06 — CHODNIK S PRISTUPEM DO OBJEKTU

S0 07 — ZAHRADKA PRO POSEZENI KAVARNY

SO 08 — DETSKE HRISTE S PISKOVISTEM A ATRAKCEMI, OPLOCENO S BRANKOU
S0 09 — PRIPOJKA ODPADNI KANALIZACE

S0 10 — VODOVODNI PRIPOJKA

S0 11 — PRIPOJKA ELEKTRINY

S0 12- AKUMULACNI NADRZ DESTOVE VODY

SO 13- ZPEVNENA HLINENA PLOCHA

SO 14- VSAKOVACI JEZIRKO

SO 15- VENKOVNI GALERIE S VERTIKALNIMI ZAHRADAMI

SO 16- ZPEVNENA PLOCHA — CHODNIK

S0 17- PROSTOR PRO ULOZEN{ KOMUNALN{HO ODPADU

SO 18- HLUBINNE VRTY PRO TEPELNA CERPADLA

S0 19- STROMOVA ALEJ PODEL CHODNIKU

S0 20- ZADN[ PRIJEZDOVA CESTA

3.6. PoZarné-bezpecnostni reSeni

Stavba je fe$ena dle CSN 730802 a CSN 730804 v souladu s navazujicimi projektovymi
normami. Objekt je rozdélen do 5 pozarnich Usekll. PoZarni odolnost stavebnich konstrukci
vyhovi pozadavk( SPB jednotlivych pozarnich Usek(l. Nechrdanéné unikové cesty vyhovuji
parametrim. Odstupové vzdalenosti dosahuji pouze na vlastni pozemek investora, stav je
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vyhovujici. Stavebni objekt vyhovi poZadavkim pozarni bezpec¢nosti staveb pfi dodrzeni zasad
uvedenych v samostatné priloze PBR.
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4. Popis techniky prostredi budovy

4.1. Zakladni popis technickych a technologickych zatizeni

Objekt bude pfipojkou napojen na zemni vedeni distribuéni sité nizkého napéti. Pitnou
vodou bude zasoben skrze pfipojku na verejny vodovod. Likvidace splaskovych vod bude
feSena vedenim do verejné splaskové kanalizace. Destovd voda ze stfechy objektu bude
zachycovana a svadéna do akumulaéni nadrze s prepadem do vsakovaciho jezirka. Voda
zadrzend v akumulacni nadrzi bude urcena ke zpétnému uziti formou splachovani WC,
pripadné pro zavlahu rostlin v zelené fasadé. Destova voda ze zpevnénych ploch bude skrze
lapac ropnych splavenin zbavena necistot a vedena do trativodu.

4.2. Osvétleni

Soucasti mé prace je i navrh osvétleni pro 3 vybrané mistnosti, pro vystavni plochu,
kavarnu a kancelaf. Umélé osvétleni je navrzeno stropnimi svitidly, tak aby architektonicky
ladily se zbytkem mistnosti a zaroven plnily efektivné svou funkci. Na vystavni plochu jsou
navrzeny reflektory v kolejnici, aby bylo moiné si smér svitu upravit v zavislosti na typu
vystavy. V kavarné jsou navrZena zaveésna led svitidla nad misty sezeni pro zakazniky a nad
barem. V kanceldfi jsou LED panely umistény v rastru podhledu. Veskeré svételné okruhy jsou
ovladany z lokalnich mist v rdmci mistnosti. Pfi navrhu osvétleni bylo dbano na splnéni
hygienickych pozadavka.

4.3. Potfeba pitné vody a vyuZiti destové vody

K objektu jsou navrZzeny 2 akumulacni nadrze o celkovém objemu 20 m2. Tato zadrZena
destova voda bude vyuZita pro splachovani WC, pfipadné pro zavlahu zelené fasady. Pouze
splachovanim je spotfebovano primérné 768 |/den vody, zaméstnanci a 360 |/den vody
navstévniky a kropeni zelené kazdy treti den pak spotiebuje 333 I/den vody. Objem nadrze by
mél pokryt potfebu pro 21 dni a v pfipadé nedostatku bude vyuZzita pitna voda z vodovodniho
fadu. Zafizeni pro zpétné vyuziti je vybaveno filtraci. Pfipadné prebytky jsou pak smérovany
do vsakovaciho jezirka umisténého na pozemku. Celkova potreba pitné vody na den je 920 I.
Celkova roéni spotfeba destové vody je 533,4 m3.

4.4. Nucené vétrani

V objektu je navrzeno nucené vétrani. Jedna se o jednu vzduchotechnickou jednotku se
zpétnym ziskavanim tepla, které tvori jeden okruh pro cely objekt. Dle vypoctenych hodnot
doslo k navrhu vzduchotechnické jednotky, ktera splfiovala kladené a vypoctené pozadavky
na vyménu vzduchu, objemu vzduchu v daném objektu a tlakové ztraty. Objem vzduchu, ktery
je potfeba vyménit je 5005 m3/h. Potrubi bylo dimenzovano na zékladé rychlosti proudéni a
objemu vzduchu. Distribu¢ni prvky pouZzity v objektu jsou véjifové anemostaty a talifové
ventily. V mistech, kde potrubi prechdazi zjednoho pozarniho uUseku do druhého je
predpokladano navrzeni pozarnich klapek.

4.5. Ohtev teplé vody
Ohrev teplé vody bude v zimnich mésicich zajistén tepelnym cerpadlem, s hlubinnymi vrty
typu, zemeé-voda. V letnich meésicich tuto uUlohu prevezmou solarni termalni kolektory
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umistény na stfeSe objektu. Celkovy pocet soldrnich termalnich kolektor(i po vypoctu a
zhodnoceni bilanci bude 8 ks. Tyto termalni kolektory budou pokryvat ohrev teplé vody v
letnich mésicich a za nepfizné pocasi bude sepnuto tepelné Cerpadlo, které tyto vykyvy
vykompenzuje. Byl navrien zasobnikovy ohfivac, ktery vodu ohfiva na 55 °C o objemu 750 |,
tak aby za ptiznivého pocasi bylo mozné ohrat velky objem, ktery bude ihned k dispozici.

4.6. Chlazeni

Chlazeni v letnich mésicich bude zajisténo pomoci podstropnich fancoilll, které budou
napojeny na zdroj chladu v podobé tepelného Cerpadla. Chladivou latkou v obéhu je pak voda
ve dvoutrubkové soustavé. Dle vypoctu tepelné zatéze od radiace osob, technologii a oken byl
navrzen vykon a pocet jednotek fancoill a tepelné Cerpadlo, které tento chladivy vykon zajisti.

4.7. Zdroj tepla

Jako zdroje tepla byly navrzeny 2 tepelna Cerpadla zemé-voda. Prvni Cerpadlo o mensim
vykonu slouzi v zimé pro vytapéni skrze podlahové topeni, kde proudi voda o teploté 35 °C a
v lété jako pomoc pfi ohfevu vodu pfi vykyvu solarnich termalnich kolektor(i. Druhé vétsi
Cerpadlo je navrZeno na ohtev teplé vody o teploté 55 °C v zimé a na chlazeni v 1été. Celkové
je pak navrZzeno 16 vrtl na pozemku.

4.8. Fotovoltaika

Na stfesSe objektu byla navriena fotovoltaicka elektrarna. Pocet panell byl vypocitan na
zdkladé zvoleného typu panelu, umisténi na stfese, orientaci ke svétovym strandm, lokalité a
celkové spotreby energie v objektu. Celkem bylo navrzeno 70ks panelli. FVE nepokryje celou
spotfebu, ale pouze jeji ¢ast. Na obvodu je nutné zapojeni AC/DC sttridace. Pozice paneld
reflektuje i pole vznikajici z umisténi hromosvodu. Tento rastr se mdze ménit v zavislosti na
navrzeni hromosvodu.
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5. Prikaz energetické narocnosti budovy
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6. Facility management

6.1. Uvod

S Facility managementem jsem se poprvé setkal ve druhém rocniku navazujiciho
magisterského studia a hned mé tento predmét zaujal, proto jsem se rozhod| vybrat si jej jako
treti volitelnou ¢ast mé diplomové prace. Co se tyCe tématu facility managementu, myslim si,
ze je vice nez vhodné myslet na zplisob uzivani objektu jiz v pribéhu tvorby projektové
dokumentace. Tento obor ma navic obrovsky potencial k rdstu, jelikoz s modernimi
technologiemi a ohledem na enviromentalismus a ekonomii bude nutné objekt, jako celek,
ridit operativné v pribéhu celé jeho Zivotnosti.

6.2. Cil prace

Cilem této casti diplomové prace je zpracovani planu facility managementu pro galerii
s kavarnou. V prvni ¢asti definuji samotny facility management. V dalsi ¢ast popisi samotny
objekt a jeho jednotlivé celky, spolu s pfedpokldadanym Zivotnim cyklem stavby. Pro jednotlivé
celky nasledné uré¢im podpurné Cinnosti a jejich zpUsoby zajisténi.

Ke zpracovani této Casti jsem Cerpal ze znalosti z predmétd NUAO22 — Facility management 1
a NUAO025 — Facility management 2, pfipadné uvedenych webovych stranek a literatury.

6.3. Definice facility managementu

Jednd se o viceoborovou disciplinu, jejimzZ cilem je sprava a fizeni podpurnych cinnosti
jednotlivych firem ve spojeni s jejich nemovitostmi. Obecné lze tvrdit, Ze se jedna o spravu
budov. Toto tvrzeni je vSak zjednoduseni, nebot FM ma za ukol hlavné zvysit efektivnost
vlastnich zakladnich cinnosti, kterymi se firma jako takova zabyva. Dle IFMA lze facility
management popsat jako ,Snahu o vytvareni moderniho pracovniho prostredi a tim zlepseni
kvality Zivota lidi a zvyseni produktivity hlavnich Cinnosti.” [1]

V roce 2018 byla predstavena oficialni norma ISO 41001 Facility management — Systémy
fizeni — Pozadavky s ndvodem k pouziti.

Pro facility management je charakteristické propojeni tfi oblasti neboli 3P: pracovnici,
procesy a prostredi. Treti zminéna oblast prostredi je pak ta, kterou FM resi nejvice tak aby
byly prostory ve vazbé na hlavni ¢innosti co nejefektivnéji vyuzity. Podle obecného rozdéleni
jsou nejdulezitéjsim prvkem lidé neboli pracovnici, kterym se ostatni oblasti snazi zjednodusit
a zpfijemnit jejich ¢innost. Procesy jsou oblasti, kam spadaji podpuarné sluzby, tak aby byla
maximalné podporena hlavni ¢innost. Nové se zacalo vice pouzivat rozdéleni 5P, kam pfibyla
planeta a Setrnost k ni, a také prosperita s Ukolem maximalizovat zisky.
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Obrdzek 2: Grafické zndzornéni oblasti 3P a 5P [3]

6.4. Podpurné systémy CAFM

CAFM neboli Computer Aided Facility Management, je oznaceni pro systém, ktery
umoznuje programové fizeni a automatizaci ukon( spojenych se spravou objektu a fizeni jeho
technologii. Sou¢asné monitoruje i spotiebu energii a financni stranku véci.

V tomto objektu je vhodné vyuzit CAFM systém, nebot facility manager nebude na misté
pfitomen kazdodenné. Do tohoto systému bude mit pFistup vedouci pracovnik galerie neboli
zadavatel, ktery bude pridavat pozadavky na facility managera a pripadné hlasit zavady.
Soucasné do néj budou mit pfistup mimo facility managera, ktery zastupuje roli resitele, i
vsichni technici a pracovnici provadéjici revize, pfipadné napravy vsech systému.

Do CAFM systému v ramci galerie se budou zapisovat:

e Veskeré provedené revize a privodni zpravy o nich.

o Veskeré probéhlé kontroly a vystupy z nich véetné fotodokumentace a popisu.
e Veskeré zavady jak na technologiich, tak na stavbé samotné.

e Veskeré nedodélky.

e Veskeré pozadavky na regulaci TZB zatizeni.

o Veskeré planované revize.

e Veskeré provedené optimalizace systému.

e Veskeré hlaseni ze zabezpecovaciho systému, véetné kamerovych zaznamd.

VSechny pripadné zmény v objektu je nutné propsat i do BIM modelu. Ktery bude
dodatecné vypracovan jako podklad pro CAFM systém.

Veskeré kontroly a data uchovadvdna a evidovana v CAFM systému maji primarné za cil
zvysit kvalitu sluZzeb a prostredi, sniZit provozni naklady, prodlouzit Zivotnost spravovaného
majetku a technologii, a v neposledni radé je cilem predchdazet vzniku vad a nenadalych
udalosti, co by negativné ovlivnily objekt a jeho funkénost a tim hlavni ¢innosti.
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6.5. Popis objektu
6.5.1. Umisténi objektu

Objekt galerie je umistén nedaleko historického centra mésta Olomouc v ¢asti Olomouc —
Hej¢in na brownfieldu pozemku Tomkova 352/40, Hej¢in, 779 00 Olomouc. Brownfield se
nachdzi v severni ¢asti intravildinu mésta nedaleko Zelezniéni stanice v Hej¢iné a hejéinského
gymnazia. Pozemek patfi méstu Olomouc a dfive patfil Univerzité Palackého a jejich archivu
univerzitni knihovny. Pozemek je nezastavény a rovinny, jsou na néj privedeny veskeré
dostupné pripojky inZenyrskych siti a pfijezdova komunikace spolu s chodnikem. Dotcena
parcela se nenachazi v historickém pasmu, ani pasmu zaplavové oblasti feky Moravy.

Pozemek je rohovy a zjizni i zapadni strany jej ohranicuji komunikace. Zapadni vozovka
pak slouzi soucasné jako komunikace, ze které je zajistén pristup. Nedaleko se nachazi vlakova
zastavka Olomouc-Hejcin a dvé autobusové zastavky. Mimo zastavky MHD je centrum mésta
dostupné pésky asi 10 minut od feSené oblasti. V sousedstvi se pres ulici nachazi nejvétsi
olomoucké gymndzium, zakladni Skola, stfedni technickd Skola a prirodovédecka knihovna
Univerzity Palackého. Lokalita je tedy velmi lukrativni nejen diky dostupnosti MHD, ale také
obcanské vybavenosti.

6.5.2. Architektonické reseni

Objekt ma atypicky tvar, pfipominajici ozuby pily. Tento tvar byl zvolen, aby do prostoru
galerie byl zajistén dostatecny pfisun pfirozeného osvétleni, které vsak nebude oslhovat
navstévniky. Proto tyto ozuby tvofi velké celky proskleného fasadniho systému, smérujici na
sever. Objekt je dvoupodlazni, nepodsklepeny s vegetacni extenzivni stfechou. Fasadu dotvari
vegetacni vertikalni zahrada ve vychodni ¢asti objektu a pohledova , betonova” fasada pak
dotvari zdpadni celek spolu s ¢elem, za kterym se skryva vstup do galerie. Dispozici vévodi
velké spiralové schodisté se svétlikem na strese. Toto schodisté spojuje prvni a druhé podlazi
vystavniho prostoru galerie.

6.5.3. Konstrukcni feSeni

Stavba je navrzena jako Zelezobetonovy skelet s plochou vegetacni stfechou. ZaloZena je
na Zelezobetonovych patkach a pasech z Zelezobetonu C25/30, B500B. Zakladové pasy budou
snizené a zdivo vyneseno skrze ztracené bednéni, aby bylo zajisténo dostatecné zatepleni
objektu. Vypliové, pfipadné nosné, zdivo bude z Ytongu klasik tloustky 300 mm. Objekt je
zatepleny mineralni vatou Isover Uni a fasada je reSend jako vétrand. Pohledova vrstva bude
na jedné casti objektu reSena jako systémova vertikalni zahrada a druha ¢&ast jako obklad
z cembritovych desek, tvoficich iluzi betonu. Vodorovné nosné konstrukce jsou reseny
monolitickou Zelezobetonovou stropni deskou tloustky 250 mm. Schodisté propojujici podlazi
je rovnéz monolitické Zelezobetonové tocitého tvaru. Stfecha nad celym objektem je
vegetacni extenzivni, kde se nad ¢asti pocitd s fotovoltaickymi panely a solarnimi termickymi
kolektory. Nad schodistém v misté zrcadla pak bude kulaty svétlik, zajistujici dostatek svétla a
zaroven tvorici architektonicky prvek. Vyplné otvoru jsou pak hlinikova okna se zasklenim
Heatmirror, aby byl zajistén komfort lidi uvnitf, pfipadné pak hlinikovy fasadni systém
s prerusenymi tepelnymi mosty.
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6.5.4. Dopliujici informace stavby

Zastavéna plocha: 734,5 m?
Obestavény prostor: 8079,5 m?
UZitnd plocha: 1294,9 m?
Pocet funkénich jednotek: jeden celek
Vlastnosti funkénich jednotek: galerie s kavarnou

Vyska objektu: 11m
Pocet parkovacich stani: 16

Z toho pocet stani pro invalidy: 1

Z toho pocet stani s elektro nabijeckou: 1

6.5.5. Provozni feseni
V ramci objektu se nachazi dvé podlazi vystavnich prostor, kavdarna se zazemim v 1INP
otevrena, nejen pro navstévniky galerie, ale také Siroké verejnosti. Ve zbytku 1NP najdeme i
sklad exponatl galerie a zazemi pro zaméstnance. Ve druhém podlazi pak najdeme kancelar.
Pfedpoklada se, Ze vlastnikem objektu bude jeden subjekt, ktery bude sou€asné provozovat
jak galerii, tak kavarnu.

6.6. Zivotni faze

Kazdy objekt musi projit urcitymi Zivotnimi fazemi, prvni fazi je samotny zamér vystavby a
posledni byva likvidace stavby. Mezi tim je vS§ak mnoho dalsi fazi, kterymi si objekt prochazi,
délime je na predinvesticni, investi¢ni a provozni.

Predinvesticni faze je nejdllezitéjsi a nejméné nakladnou fazi, kdy dochazi k rozhodnuti o
stavebnim zaméru a rozhodnuti o typu projektu.

Béhem investi¢ni faze dochazi k investovani financnich prostfedku béhem dokoncovani
projektové dokumentace a realizace stavby.

Provozni faze je obdobi kdy je stavba dokoncena a uZivana.

Pro reSeny objekt jsou stanoveny faze nasleduijici:
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6.7. Funkéni celky

Obrdzek 4:Rozdéleni INP na funkcni celky

[__1 vystavni prostor galerie
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Obrdzek 5: Rozdéleni 2NP na funkcni celky
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6.7.1. Galerie

Do prostoru galerie je zajiStén bezbariérovy pristup z recepce v INP, kterd soucasné
slouzi jako informacni centrum o jednotlivych exponatech a obrazech. Galerie se rozpina pres
dvé nadzemni podlaZi o celkové vyméfe 765,5 m? a kapacité 170 osob dle CSN 730818. Obé
podlazi jsou navzdjem propojena jak centralnim schodistém, tak bezbariérové vytahem.
Z prostor galerie v INP je pfistup i do kavarny a hygienického zazemi budovy. Z vystavnich
prostor ve 2 NP je pristup i do mistnosti pro projekci, kde je moZnost promitat audiovizualni
dila umélcl. Z 2 NP je pfistup i do kancelare nebo na terasu. PodpUrnymi prostory pro vystavni
saly je sklad exponatd na kazdém podlazi, propojeny zdviznou plosSinou. Do skladu exponat(
vedou i dvere z exteriéru a zpevnénou plochou za objektem, pro snadny pfistup pfi manipulaci
s exponaty. Prijemné klima pak zafizuje vzduchotechnika a tepelna Cerpadla, kterd se nachazi
v technickych mistnostech umisténych v 1 NP. Oteviraci doba galerie pak bude kazdy den od
utery do nedéle, a to v ve vSedni dny vzdy od 10:00 do 18:00 a o vikendu od 9:00 do 21:00.

6.7.2. Kavarna

Kavarna je pfistupnad jak pfimo z prostor galerie v 1 NP, tak pfimo z exteriéru. Celkova
vymeéra kavarny je pro navstévniky 46,8 m2, s péti stoly a celkové 18-ti misty k sezeni uvnitr a
dalsimi misty na venkovni zahradce v pfipadé pfiznivého pocasi. Venkovni zahradka je
rozdélena na dvé Casti, jedna pro béiné zdkazniky, co si chtéji v klidu posedét a druha
umisténa vedle détského hfisté uréena pro rodiny s détmi, tak aby je méli rodi¢e na dohled a
soucasné nerusili ostatni zakazniky. Soucasti kavarny je i zazemi (18,9 m2) pro skladovani,
pfipadné pro pripravu dovazenych, nebo rozmrazovanych zakusk(i, dortd nebo drobnych
pokrm(. Oteviraci doba kavarny bude kopirovat oteviraci dobu galerie.

6.7.3. Kancelar

Kancelarsky prostor je uréen pro feditele galerie, pfipadné pro zaméstnance
zabyvajiciho se expozicemi a organizaci jak akci, tak rozmisténim v ramci galerie. Celkova
vymeéra kancelare je 23,7 m2 a navazuje na ni toaleta s umyvadlem o velikosti 5 m2 a
serverovna s 6,7 m2.

6.7.4. Recepce

Hned za vstupem se nachdzi prostor recepce s velkym ovalnym pultem a prostorem
pro odloZeni odévl. Toto misto je uréeno pro zaméstnance, ktery bude vitat navstévniky,
poddvat jim informace o vystavach a umélcich, nebo nabizet kontakty v pfipadé zdjmu o odkup
vystavovanych dél. Recepéni prostor ma celkovou vyméru 36,8 m2 a je do néj pfistup ze
zapadni i vychodni ¢asti, soucasné je z néj pochopitelné pristup do vystavnich prostor a
kavarny.

6.7.5. Zazemi pro zaméstnance
V 1 NP najdeme i zdzemi s denni mistnosti pro zaméstnance. Jedna se o jiz zminénou denni
mistnost s Satnou (24,5 m2) a toaletou s umyvadlem (3,1 m2). V mistnosti se nachazi mimo
Satni skriné i jidelni stll s kuchyrkou.
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6.7.6. Venkovni vertikdlni stény pro ,zelené” obrazy
Na plose pozemku se mimo maly park nachazi i prostor uréeny pro obrazy tvorené zeleni
na vertikalnich sténach, které budou tvofit platna s truhliky pro rlizné obrazy, které se budou
sezonné stfidat a budou tvoreny rostlinami. Tyto plochy se nachazi vedle galerie a vsakovaciho
jezirka.

6.7.7. Parkovisté
Soucasti musi byt i parkovaci plocha, ta se nachazi ihned za pfijezdem k objektu z mistni
komunikace a bezprostfedné vedle objektu. Plocha bude zpevnénd a vydlazdéna betonovymi
dlazdicemi. Nechybi parkovaci misto pro imobilni a misto ur¢eno pro nabijeni elektroaut, spolu
s nabijeci stanici. K dispozici je dohromady 16 mist ke stani a jedno misto za objektem pro
dodavku s exponaty.

6.8. Hlavni ¢innost
Hlavni ¢innost je hlavni zamér, se kterym je objekt provozovan a ktery generuje zisky.

6.8.1. Vystava a prodej dél
Hlavni ¢innosti bude prondjem vystavnich prostor pro vernisaze, Ci eventy s pfipadnym
prodejem dél, pfimo v prostoru galerie. Konat se zde mohou jak stdlé vystavy mésta,
dobrocinné akce. Hlavnim pfijmy bude tedy generovat pronajem, nebo v pfipadé domluvy
podil z prodeje uméleckych dél.

6.8.2. Provozovani kavarny
Kavarnu bude provozovat samotny majitel galerie a bude volné pfistupna vefejnosti.
V kavarné bude zajisténa obsluha a prodej nejen kavovych a jinych teplych ndpoju, ale i dortt
a zakusku, pripadné i jinych nealkoholickych a alkoholickych napojl. Kavarna bude s obsluhou
a misty na sezeni jak uvnitf, tak venku za priznivého pocasi.

6.9. Podptirné sluzby obecné

Na hlavni cinnosti navazuji podplrné sluzby. Tyto sluzby maji za ukol zajistit
bezproblémovy chod objektu, tak aby bylo mozno provadét hlavni ¢innost. Podpurné cinnosti
délime na dva zakladni typy a sice insourcing a outsourcing.

6.9.1. Insourcing
Insourcing znamen3, Ze si tuto sluzbu zafizuje samotny investor, nebo majitel objektu,
pripadné provozovatel. Tuto variantu zajisténi sluzby je vhodné volit pro ¢innosti, které jsou
dllezitou soucasti podpory hlavni ¢innosti. V pfipadé, kdy je nutnost stdlého zaméstnance
exkluzivné zajisténého, aby se vénoval danému provozu a dosahoval dané kvalifikace, je toto
idedlni volba.

6.9.2. Outsourcing
Outsourcing je varianta dodavky sluzeb, pfi které dojde k delegovani sluzby na jinou,
externi firmu nebo jedince, ktery tyto Cinnosti a jejich chod zajisti. Nedochazi tedy z nutnosti
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mit zvlastniho zaméstnance na Uvazek ani k prehlceni stavajicich zaméstnancl jinou praci.
Navic pro mnoho sluzeb je nutné mit kvalifikaci, nebo pfimo vzdélani, ¢i specialni nastroje,
software, hardware apod. Diky tomu dochazi ve vysledku z nizSim nakladdm a méné starosti
pro investora nebo provozovatele, ktery miZe vénovat vice energie hlavnim c¢innostem.
Z pravidla se outsourcovana firma vénuje vice provozliim soucasné.

6.10.

Podpurné sluzby daného objektu

6.10.1. Uklid
Pozadavky:

Uklid bude probihat denné ve ve€ernich hodinach a zahrnuje:

Mokré vytieni vSech podlah v prvnim i druhém nadzemnim podlazi
Vyneseni odpadkovych kosl z objektu do mista k tomu predem uréeného
Vyneseni venkovnich odpadkovych kos do mista k tomu pfedem uréeného
Umyti veskerych hygienickych ploch umyvadel a WC na toaletach

Otreni svislych ploch s obkladem

Dezinfekce klik, madel, zabradli a kohoutk( v koupelnach

Vylesténi zrcadel

Jednou za mésic probéhne:

Vylesténi prosklenych ploch uvniti objektu (tj. prosklené dvere a pricky)
Otreni vnitrnich parapett
Setteni prachu z ram( obrazQ, pripadné ze soch

Jednou za pUl roku probéhne:

Umyti a vylesténi oken a prosklenych fasad z interiéru i exteriéru

Otreni prachu ze svitidel

Vylesténi ploch svitidel

Vyjimkou je vybaveni kavarny, za kterou nesou odpovédnost interni zaméstnanci
kavarny.

Vymeéry ploch pro uklid:

Podlahova plocha uréend k dklidu: 1294,9 m?
Plocha prosklenych dvefi a pfi¢ek v interiéru: 48,62 m?
Plocha oken a prosklené fasady: 272,58 m?

Tato cinnost bude provadéna externi firmou, a to primarné z divodu odlehceni prace a
starosti investorovi.

6.10.2.Udriba zelené
Udrzba bude probihat s ohledem na roéni obdobi a pocasi dle potfeby. Dil¢i ¢innosti
probéhnou po predeslé domluvé a objednani prace facility managerem. Cinnost bude
zahrnovat Upravu a udrzbu exteriéru objektu, véetné stromu, ker(, a odplevelovani chodnikd,
soucasné vsak bude probihat udriba zelené fasady na vychodni strané objektu a péce o
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zelenou strechu. DuleZitou soucasti bude i uUdrzba a tvorba obrazcl na konstrukcich
vertikalnich zelenych stén pred galerii.

Vyméry ploch urcenych k udrzbé:

e Zatravnéna plocha: 3326,4 m?
e Plocha zelené fasady: 568,04 m?
e Plocha vegetaéni stfechy: 561,5 m?

e Plocha vertikdlnich stén: 120 m?

Tuto Cinnost bude provadét externi firma. Dlvody jsou prevainé ekonomického raza,
z hlediska malé frekvence vykonu a zajisténi specialistl s technikou.

6.10.3.Recepcni

Na této pozici bude interni zaméstnanec galerie a bude mit pevnou pracovni dochdzku a
uréené misto vykonu na recepci. Bude zajistovat prebirani zasilek, telefonickou podporu a
bude napomocen navstévniklm pfi orientaci v budové, soucasné bude poskytovat informace
o jednotlivych dilech, autorech a pripadné odkupu dél. Pracovnik na této pozici bude pfitomen
kazdy den od utery do nedéle, a to ve vSedni dny vZdy od 10:00 do 18:00 a o vikendu od 9:00
do 21:00. O vikendech bude zajistén provoz na dvé smény a sice ranni od 9:00-15:00 a
odpoledni od 14:00-21:00.

Tento zaméstnanec je kliCovy pro chod objektu, proto se bude jednat o kmenového
zameéstnance budovy.

6.10.4.Technik VZT
Cinnost servisniho technika bude spocivat v nastavovdni a udrzovani vnitiniho prostfedi v
objektu dle potreb najemct a pripadnou regulaci v zavislosti na rocnim obdobi. Jeho naplni
bude také pravidelna revize vsech koncovych prvk( uréenych pro distribuci vzduchu a fancoil(,
a soucasné bude k dispozici v krizovych situacich. Tento specialista musi byt mobilni a

v pohotovosti na telefonu.

Jednat se bude o externi specializovanou firmu, kterd se zabyvd provozem a udrzbou
jednotek VZT. Firma bude povinna provadét zapisy o vSech probéhlych kontrolach a revizich,
¢imz také prebird zodpovédnost. Tyto zapisy budou provadény do interniho CAFM sytému, tak
aby k nim mél pristup facility manager. Soucasné bude technik vZdy na misté pritomen kazdé
pondéli, kdy zkontroluje funkénost jednotky a pfizplsobi nastaveni potfebam daného
prostoru a expozici v tomtéz tydnu.

Davodem pro volbu outsourcingu je mala frekvence potieby a vysoka potfeba odbornosti
daného pracovnika

6.10.5.Technik ZTI
Technik zdravotechnické ¢asti technologii uvniti objektu bude mit primarné na starost
chod tepelnych cerpadel, ktera zajistuji ohfev teplé vody a vytapéni vobjektu. Tento
specialista bude pravidelné kontrolovat chod, nastaveni tepelnych cerpadel a bude upravovat
jejich nastaveni v zavislosti na ro¢nim obdobi, soucasné bude také k dispozici v krizovych
situacich a poruchach.
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Jednat se bude o opét externi specializovanou firmu, kterd se zabyva provozem a udrzbou
jednotek tepelnych cerpadel a jejich nastavenim. Firma bude povinna provadét zapisy o vSech
probéhlych kontrolach a revizich, ¢imz také prebird zodpovédnost. Tyto zdapisy budou
provadény do interniho CAFM sytému, tak aby k nim mél pfistup facility manager.

Davod volby externisty je stejny jako u technika VZT, a sice mala frekvence potreby a
vysoka potteba odbornosti daného pracovnika.

6.10.6.Technik FVE
Servisni technik fotovoltaické elektrarny umisténé na strfeSe objektu bude spocivat
v udrzbé a pravidelnych kontrolach a revizich vSech zafizeni s tim souvisejicich. Je Zadouci
maximalni efektivita vyroby elektrické energie z fotovoltaickych panell na, a z tohoto dlivodu
je nutné i provadét pravidelné kontroly, soucasné je nutné provadét pravidelné revize
z protipozarniho hlediska a z dlivodu eliminace moznosti vzniku pozaru. Tyto kontroly budou
provadény kazdorocné.

Bude se jednat o externi specializovanou firmu, ktera se zabyva provozem a udrzbou
fotovoltaickych elektraren a jejich soucasti. Firma bude povinna provadét zapisy o vsech
probéhlych kontroldch a revizich, ¢imz také prebird zodpovédnost. Tyto zdapisy budou
provadény do interniho CAFM sytému, tak aby k nim mél pfistup facility manager.

Dlvodem pro volbu outsourcingu je mala frekvence potreby a vysoka potreba odbornosti
daného pracovnika

6.10.7.0bsluha kavarny

Kavarna bude provozovana spolu s galerii a bude jednou z hlavnich ¢innosti objektu. Proto
je nutné mit obsluhu kavarny zajisténou jako kmenové zaméstnance, pripadné doplnéné o
brigadniky. Pracovnici v kavarné budou mit pevnou pracovni dobu odvijejici se od oteviraci
dobu kavarny, tak aby byly na misté vidy minimalné o pUlhodiny dfive a odchazeli az poté, co
uklidi zafizeni kavarny. Jejich pracovni doba bude tedy ve vSedni dny vzdy od 9:30 do 18:30 a
o vikendu od 8:30 do 21:30. O vikendech bude zajistén provoz na dvé smény. V kazdé sméné
budou vidy minimalné dva zaméstnanci, tak aby byly schopni pokryt obsluhu zakaznikd spolu
s pripravou objednavek. Na starosti budou mit ptipravu teplych a studenych ndpoju, pripadné
servirovani predpfipravenych dezert(l. VSichni tito zaméstnanci budou proskoleni a budou
muset absolvovat baristicky kurz, ktery jim uhradi zaméstnavatel. Po zaviraci dobé pak budou
povinni uklidit a vycistit kavovary a jind zatizeni, ktera prijdou do styku s potravinami, umyji
nadobi a zvednou Zidlicky tak, aby byl zaméstnanec pro uklid schopny vyttit plochu.

6.10.8.Likvidace odpadu
Svoz odpadu bude provadét pravidelné kazdy tyden ve stejny den a bude tfidén. Tridit se
bude na odpad smésny, na plasty a na papir do specidlnich nddob umisténych na centralnim
misté na pozemku. Misto je volné pfistupné z verejné komunikace a je mozno automobilem
zajet pfimo na pozemek a pohodiné se otocit. Svoz pak bude probihat podle stanoveného
rozvrhu. Smésny odpad bude vyvazen kazdy tyden, kdezto plasty a papir budou vyvazeny ob
tyden a budou se stfidat.
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Likvidaci spolu se svozem bude zajistovat formou outsourcingu firma, se kterou ma
smlouvu mésto Olomouc.

6.10.9.Zabezpeceni objektu
Zabezpecleni objektu a zejména pak jednotlivych dél je dulezitou soucasti a jednou
z nejpodstatnéjsich sluZzeb pro provoz galerie. DllezZité je, aby v dobé mimo oteviraci dobu
bylo zamezeno neopravnénému vstupu osob do objektu a mozné kradezi dél. Proto bude
nutné ve stavbeé instalovat zabezpecovaci systém vcetné kamer.

Vstup do objektu bude mozny mimo oteviraci dobu pouze s pfistupovou kartou, kterou
budou mit k dispozici zaméstnanci a u vstupu do objektu se s ni musi prokdzat, aby
deaktivovali zabezpecovaci sytém. Stejné tak budou muset ucinit i pfi odchodu z objektu po
oteviraci dobé, tak aby kartou alarm opét aktivovali. Kamerovy sytém bude hlidat jak vystavni
plochu, tak plochu kavarny a veskery zdaznam se bude uchovavat po dobu jednoho tydne na
cloudovém ulozZisti u provozovatele systému. Veskera otevirava okna a dvere budou vybaveny
bezpecnostnimi magnetickymi spinaci, detekujicimi polohu otevfeni/zavieni, které budou
¢inné ve stavu aktivniho alarmu. U vSech sklenénych ploch budou detektory rozbiti skla a
pohybova cidla monitorujici celou plochu budovy, a v aktivnim stavu zabezpecovaciho sytému
(mimo oteviraci dobu) pfi detekci vyhlasi poplach. V ptipadé vyhlaseni poplachu je nutné, aby
na misto pfijel pracovnik v ¢ase do 15 minut, aby celou budovu zkontroloval a zavolal policii
CR.

Pracovnik firmy zajistujici zabezpeceni objektu bude pravidelné jednou mési¢né, v pondéli
mimo oteviraci dobu, pritomen v objektu, aby provedl kontrolu vSech zabezpecovacich
systémU (vCetné kamer, hlasicli, detektorll rozbiti skla apod) a jejich funkénost. O této
skutecnosti je povinen provést zapis do CAFM systému. Pracovnik je dale povinen pfi vyhlaseni
poplachu obejit z exteriéru cely objekt a zkontrolovat kontrolni body oznacené na fasade,
pripadné na prosklenych plochach a rovnéz provést zapis do CAFM systému, Ze tak ucinil.

Tuto sluzbu je vhodné resit také outsourcingem z dlivodu ¢asové narocnosti a také
profesionality, kterou externi firmy nabizeji. Soucasné pak firma prebira zodpovédnost za
zajisténi bezpecnosti a chodu celého bezpecnostniho systému. Zaroven je pak dulezita
akceschopnost a rychlost, se kterou je firma schopna na misto poslat svého zaméstnance.

6.10.10. Facility manager
Nezbytnou soucasti provozu je i facility manager, ktery bude mit na starost chod objektu
tak, aby se mohl provozovatel soustiedit na hlavni ¢innosti objektu a generovani zisku. Tento
odborny pracovnik, ¢i firma budou zajisténi formou outsouringu a budou spravovat a
monitorovat veskeré technologie v objektu.

Je nutné, aby tento pracovnik byl telefonicky k dispozici 24 hodin 7 dni v tydnu a byl
operativni a mobilni v pfipadé zavad. Bude zajistovat a domlouvat veskeré revize a kontroly
vSech technologii a stejné tak bude fesit veskeré zavady v objektu. Nebude mit stalé pracovni
misto v objektu, ale bude mit k dispozici stll v pfipadé potreby. Veskery chod bude
monitorovat a fidit skrze CAFM systém, kam bude zapisovat a kontrolovat veSkeré ukony.
V pripadé zavady bude zastihnuti bud'telefonicky, anebo ukon vyresi dle pozadavkl zapsanych
do CAFM systému od vedouciho pracovnika galerie. Samotny facility manager bude minimalné
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2x tydné pfitomen na kontrole, kdy zkontroluje chod a funkénost vsech systému v objektu.
Bude mit na starost veskeré outsourcované sluzby. Soucasné bude monitorovat a
optimalizovat spotfebu dodavanych energii.

Tento pracovnik vyZzaduje vysokou odbornost a orientaci ve vSech ¢astech objektu jako
celku, jak v TZB, tak ve stavebnich.

6.10.11. Vedouci galerie a kavarny

Jedna se o klicového pracovnika, ktery bude v galerii denné pfitomen a bude mit na starost
chod galerie i kavarny. Tento staly zaméstnanec bude mit pracovni misto v kancelafi a pruznou
pracovni dobu. Na starosti bude mit pfijimani stalych zaméstnancl, osobni ohodnoceni
kazdého z nich, domlouvani a nabor vystavovatell, shanéni potencidlnich kupct a sbérateld
umeéni a v neposledni fadé i organizaci a umisténi dél v prostorach galerie. Rovnéz bude na
zakladné pozadavk( od obsluhy kavarny objednavat zbozi do kavarny. V pfipadé koupi dél
bude praveé tento pracovnik podepisovat smlouvy s kupci a prebirat od nich penize. V pfipadé
prondjmu bude uzavirat smlouvy i s vystavovateli. V pripadé zavad bude kontaktovat facility
managera prostrednictvim zapisu do CAFM systému, nebo telefonicky.

U tohoto zaméstnance je zadouci, aby mél prehled v oboru uméni a mél manazerské
schopnosti.

6.10.12. Ucetnictvi

Financni chod a uUcetnictvi celého provozu je velmi dulezité. Z tohoto dlvodu si Zada
odbornost a adekvatni vzdélani ve finanénim sméru, a proto tuto cinnost bude zajistovat
odborna externi firma, pfipadné jednotlivec, ktery bude spravovat Géetnictvi. Na starosti bude
mit spravu Ucetnictvi celé galerie véetné kavarny, bude fakturovat najem za vystavni plochy a
prosty pro konani event( a stejné tak bude mit na starost proplaceni faktur od poskytovatel(
outsourcovanych sluzeb. Navic bude spravovat vyplaceni vyplat zaméstnancud. K dispozici
bude mit kancelar v objektu, kam bude pravidelné jednou za mésic dochazet kontrolovat
Ucetnictvi a faktury, a bude vyplacet vyplaty zaméstnanctm.

6.10.13. Sprava webovych stranek a marketingu

Sprava socialnich siti, webovych stranek i reklamnich kampani dotvari celkovy dojem a
obraz galerie, ktery muize ve velkém ovlivnit jeji navstévnost, a tedy i zisky. Neni proto dobré
opomijet dulezitost této podplirné cinnosti. Spravce webovych stranek bude soucasné
inzerovat prondjem prostor a pfipadné inzerovat prodeje dél na odbornych webech pro
sbératele uméni apod.

Z davodu odbornosti vtomto odvétvi a nutnych zkuSenosti, nemluvé o nutnych
programatorskych schopnostech, bude tato sluzba zajiSténa outsourcingem, aby byla zajisténa
co moZna nejvétsi kvalita.
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6.10.14. Revize détského hristé
Na feseném pozemku je navrzeno i détské hristé s prolézackami a piskovistém. Nebot je
nutné predchazet nezadoucim zranénim a nehodam, bude zajisténa i externi firma, kterd
kazdorocné provede odbornou technickou revizi atrakci a zajisti pfipadnou napravu.

Béhem této odborné revize je nutné zkontrolovat utazeni upeviovacich prvkd, provedeni
opravnych natérl a povrchovych Uprav, promazani lozisek, doplnéni sypkého materialu,
odstranéni tlomkd a necistot a zbaveni nezadouci zelené. O revizi a vSech skute¢nostech musi
byt dle zakona proveden zapis do kontrolni knihy, doprovazen revizni zpravou. [2]

Provedena musi byt i vstupni kontrola pfi realizaci hfiSté, tak aby nevznikly zavady jiz pfi
montazi, nasledné pravidelné béind vizudlni kontrola, kterd odhali pfitomnost napftiklad
stfepU, nebo ostrych predméta.

Dulezita je i provozni kontrola, ktera probiha jednou za 3 mésice a vystupem je protokol o
technické kontrole a zapis do CAFM systému.

Tato firma bude soucasné prebirat zodpovédnost za bezpecnost daného zafizeni.

6.10.15. Pravni sluzby

Pravni ukony spojené s prodejem dél a vypracovavanim smluv o pronajmu vystavnich
ploch, bude zajistovat odborna osoba s patficnym pravnim vzdélanim. Bude se tedy jednat o
externistu a tedy outsourcing. Tento pravnik bude vidy pred zahajenim nové vystavy
vypracovavat kupni smlouvy, tak aby bylo na misté mozné je pouze podepsat s kupujicim.
Soucasné bude vystavovat smlouvy pro najemniky, externi pracovniky a firmy a v neposledni
fadé i pro zaméstnance. Pracovat bude ze své soukromé kancelare a ptipadé potreby bude
mit moZnost na misté vyuZzit kancelare v galerii. Placen bude za ukon a nebude mit tedy
pevnou pracovni dobu ani pravidelnost vykonu.

6.11. Shrnuti ¢asti facility management

Podle mého nazoru by se jiz pfi zpracovavani projektové dokumentace mélo myslet na
nasledny provoz budovy, nebot pfedinvesti¢ni a investicni faze je pouze nepatrna ¢ast obdobi
v porovnani s provozni fazi. Z tohoto pohledu je i provozni doba mnohem nakladnéjsi nez
samotna vystavba, proto by se také nemélo Setfit na materidlech a technologiich, které by
zhorsili kvalitu uZivani objektu a tim v konecném dUsledku staly investora, pripadné
provozovatele, mnohem vice financ¢nich prostredk.

Vhodné by bylo mit u vétsich projektt i facility managera pfitomného jiz pti zpracovavani
dokumentace, aby mohla projekt ovlivnit svymi pripominkami a poznatky. Tim se muze
predejit mnoha problémdm a celkovy provoz muze byt ve vysledku jednodussi a efektivnéjsi.
Jako pfinosné také vidim vyuziti CAFM systému v ramci objektu, ktery dokaze usetfit ¢as a tim
i penize, a zaroven vse urychlit a zjednodusit.
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7. Zavér

Zadanim mé diplomové prace bylo navrZeni a zpracovani dokumentace pro stavebni
povoleni pro objekt Galerie s kavarnou jako budovu s téméf nulovou spotfebou energie.
Objekt bylo nutné navrhnout z dispozi¢niho, architektonického a také konstrukéniho hlediska,
tak aby byl objekt funkcéni a maximalné respektoval danou lokalitu ve mésté Olomouc a jeji
uzemni plan. Pro objekt bylo dale nutné koncepéné navrhnout viechny systémy TZB, které
odpovidaji dnesnim standardiim a aktualnim pozadavkdm pro provoz dané budovy. Soucasti
je i globdlni schéma popisujici veSkeré technologie pouzité v budové a jejich navaznosti.
Neoddilnou soucasti mé prace byla také treti ¢ast, ve které jsem se rozhodl zpracovat plan pro
facility managment objektu.

Veskeré tyto Casti se mi podafilo splnit a zpracovat dle cild. Budova je navrzena jako
budova s témér nulovou spotfebou energie a dle prikazu energetické narocnosti budovy
spada do tfidy B. Stavba je také v souladu s Uzemnim pldnem a danou lokalitou. Veskeré
systémy TZB jsou navrzeny s ohledem na platnou legislativu a dnesni standardy. Koncepce pro
facility management se podafila naplanovat s ohledem na funkci objektu jako celku.

PFi tvorbé této prace se mi podafilo vyuZit mnohé znalosti nacerpané v pribéhu jak
bakalarského studia na oboru pozemni stavitelstvi, tak magisterského navazujici na oboru
environmentalné vyspélé budovy. Toto studium mi velmi rozsifilo obzory zejména z pohledu
TZB, energetiky, ale také z pohledu uzivani stavby s ohledem na vyuziti facility managementu.

Veskeré tyto nacerpané znalosti a zkusenosti bezpochyby vyuziji i v profesnim Zivoté a praxi.
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9. Seznam zkratek:
B500B Trida oceli
Bpv Balt po vyrovnani
BD bytovy diim

C25/30  Charakteristicka valcova/krychelna pevnost betonu

CHUC chranéna unikova cesta

CSN Ceska technicka norma

¢.p. Cislo parcely

DN diameter nominal (jmenovity priimér)
DPS dokumentace pro provadéni stavby
EPS expandovany polystyren

HI hydroizolace

LV list vlastnictvi

m n.m. metrd nad morem

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

NUC nechranéna unikova cesta
PBR pozarné bezpecnostni reseni
PD projektova dokumentace
PHP prenosny hasici pfistroj

POZN. Poznamka

POP pozarné oteviena plocha
PT plvodni terén

PU pozarni Usek

RS revizni $achta

uT upraveny terén

up Uzemni plan

SDK sadrokarton

SO stavebni objekt



SPB stupen pozarni bezpecnosti

Tl tepelna izolace

VS vodomérna $achta

WC Zachod

XC T¥ida prostredi betonu

ZB 7elezobeton

p objemova hmotnost vrstvy [kg/m?3]

A ndvrhovy soucinitel tepelné vodivosti materidlu [W/m.K]

u soucinitel prostupu tepla [W/m? K]

Un,20 pozadovand hodnota soucinitele prostupu tepla [W/m? K]

Uem pramérny soucinitel prostupu tepla [W/m? K]

Uem, N pozadovand hodnota prim. soudinitele prostupu tepla [W/m? ‘K]
Uw soucinitel prostupu tepla okna (dvefe) [W/m? K]

Ug soucinitel prostupu tepla zasklenim [W/m? K]

Ut soucinitel prostupu tepla rdmu [W/m? K]

Ue vypoctova hodnota soucinitele prostupu tepla — exteriér [W/m? K]
Ui vypoctovéa hodnota soucinitele prostupu tepla — interiér [W/m? K]
Rt odpor konstrukce pfi prostupu tepla [m? - K/W]

Rsi odpor pfi pfestupu tepla na vnitini strané konstrukce [m? - K/W]
Rse odpor pfi pfestupu tepla na vné&jsi strané konstrukce [m? - K/W]
SPB stupen pozarni bezpecnosti

DP1 nehorlavy konstrukeéni systém

Al reakce na ohen

PHP prenosny hasici pfistroj

REI 30 pozarni odolnost konstrukce

PHP prenosny hasici pristroj
uc Unikova cesta
NUC nechranéna Unikova cesta

So celkova plocha otvor(l v obvodovych a stfe$nich konstrukcich PU [m2]



Sp plocha obvodového nebo stfeiniho plasté posuzovaného PU [m2]

Spo pozarni oteviena plocha [m2]

pv pozarni zatizeni vypoctové [kg/m2]

p pozarni zatizeni stalé a nahodilé [kg/m2]

Ps poZarni zatiZzeni stalé [kg/m2]

Pn pozarni zatizeni nahodilé [kg/m2]

Be navrhova venkovni teplota pro zimni obdobi [°C]
Oi navrhova vnitini teplota pro zimni obdobi [°C]

SEZNAM OBRAZKU

Obrazek 1: Grafické znazornéni vysledkl PENB...........covieiiie ettt et e ae e e eavaeeareas 18
Obrazek 2: grafické zndzornéni oblasti 3P @ 5P [3] ...ueeiiiiiieieiie ettt 20
Obrazek 3: ZIVONT FAZ€ ODJEKEU. .....cvcvieieieeeeececeeeeeeece ettt sttt sttt sttt n e st ee s 23
Obrazek 4:Rozdéleni INP Na fUNKENT CEIKY ....uuuiiiiiiieeeee e et rare e 24
Obrazek 5: Rozdéleni 2NP Na fuNKENT CEIKY ..oiiuriiiiiiee et 25
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10. SEZNAM PRIiLOH
PRILOHA A — ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI

SLOZKA C.1 — TEXTOVA CAST

A PRUVODNI ZPRAVA

B SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
VYPOCET SCHODISTE

VYPOCET ZAKLADU

VYPOCET PARKOVACICH STANI
VYPOCET STRECHNICH VTOKU

SLOZKA C.2 — VYKRESOVA DOKUMENTACE
C. SITUACNI VYKRESY:

C. 01 KATASTRALNI SITUACE 1:500

C.02 SITUACE SIRSICH VZTAHU 1:500

C.03 KOORDINACNI SITUACE M 1:350

D.1.1 ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI:
D.1.1.01 PUDORYS 1.NP M 1:100

D.1.1.02 PUDORYS 2.NP M 1:100

D.1.1.03 DILCI REZY 1:100

D.1.1.04 VYKRES PLOCHE STRECHY M 1:100
D.1.1.05 POHLEDY M 1:100

VIZUALIZACE

D.1.2 STAVEBNE-KONSTRUKCN{ RESENI:
D.1.2.01 VYKRES ZAKLADU M 1:100
D.1.2.02 VYKRES TVARU — STROP NAD 1.NP M 1:100

D.1.3. POZARNE BEZPECNOSTNI RESEN:

D.1.3 TECHNICKA ZPRAVA POZARNI OCHRANY
D.1.3.01 PBR PUDORYS 1.NP M 1:100
D.1.3.02 PBR PUDORYS 2.NP M 1:100
D.1.3.03 KOORDINACNI SITUACE PBR M:1:350
PROTOKOL PBR

SLOZKA C.3 — STAVEBNI FYZIKA

ZAKLADN{ POSOUZENI OBJEKTU Z HLEDISKA STAVEBNI FYZIKY
PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

POSOUZENI KONSTRUKCI Z HLEDISKA AKUSTIKY

POSOUZENI KONSTRUKCI Z TEPELNE-TECHNICKEHO HLEDISKA
POSOUZENI TEPLOTNI STABILITY V MISTNOSTI

PRUMERNY SOUCINITEL PROSTUPU TEPLA

VYPOCET DENNIHO OSVETLEN(




PRILOHA B — TECHNIKA PROSTREDI BUDOV

SLOZKA C.1 — TEXTOVA CAST

KONCEPCE CHLAZENI

KONCEPCE NUCENEHO VETRANI

KONCEPCE UMELEHO OSVETLEN(

NAVRH PRIPRAVY ZDROJE TEPLA A CHLADU

NAVRH PRIPRAVY OHREVU TEPLE VODY

NAVRH FOTOVOLTAIKY

NAVRH HOSPODARENI S PITNOU A DESTOVOU VODOU

SLOZKA €.2 — VYKRESOVA DOKUMENTACE

D.2.01.1 SCHEMA OSVETLENI 1.NP

D.2.01.2 SCHEMA OSVETLENI 2.NP

D.2.02.1 SCHEMA VZT 1.NP

D.2.02.2 SCHEMA VZT 2.NP

D.2.02.3 SCHEMA ZAPOJENI MAR VZT JEDNOTKY
D.2.03.1 SCHEMA CHLAZENI 1.NP

D.2.03.2 SCHEMA CHLAZENI 2.NP

D.2.04.1 SCHEMA ZAPOJENI MAR OHREVU TEPLE VODY
D.2.04.2 SCHEMA ROZMISTEN{ TzB PRVKU V TECHNICKE M{STNOSTI
GLOBALNI SCHEMA

SCHEMA KOORDINACE 1.NP

SCHEMA KOORDINACE 2.NP

41



