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Piedmétem bakaldfské prace je navrh obyiného souboru v lokalité stavajicich zahradek mezi
ulicemi Pastviny a Houskova v méstské &asti Brno-Komin. Navrh urbanni struktury véetné jejiho
architektonického FeSeni bude respektovat charakter parcely, zejména jeji topografické a
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Zohlednéna by méla byt rovnéz aktudlni problematika rozvoje sidel geské spole¢nosti s dirazem na
udrzitelny rozvoj.
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PASTVINY >>> SAD
KONVERZIA GREENFIELDU NA OBYTNY SUBOR V SADE

Bakalarska praca odpoveda na zadanie - vyuzit' Gzemie pomaly dosluhujdcich, resp.
zanedbavanych sGkromnych zahrad - jednotiek individualnej rekreacie pre Gcel byvania.

V jej rieSeni sa stretavaji aspekty, ktoré formuji sGcasnl tvar mestskej casti Brno - Komin.
a) povodna dedina, zemepansky i funkcne prisldchajica Brnu - zakladna hospodarska jednotka
sidelnej struktdry do polovice 20.storoCia so svojim, prevazne agrarnym, vyuzitim

b) sidlisko 2.polovice 20.storocia - spolocné byvanie s velkou hustotou

Riesenie stavia predovsSetkych na niekolkych pozitivach, ktoré s podstatou obidvoch
predoslych historickych sidelnych typov.

Z agrarneho obdobia, individualneho, samostatne hospodariaceho a tak maximalne
zodpovedného a pravdivého pristupu k zivotu a samouvedomenia, zachytava koncept
prirodzeného vzt'ahu Cloveka k prirode a starostlivosti o fu na zaklade jej schopnosti
produkcie potravin - daru obzivy (rezident sdboru Pastviny - sad, si méZe prenajat,
resp.zakdpit' jednotlivé ovocné stromy — jablone, slivky alebo hrusky od sprivcu, resp. majitel'a
sadu).

V pripade, Ze nema zaujem starat' sa o stromy a hospodarit' s nimi na vlastnd zodpovednost,
méZe si od spravcu zakdpit' hotovy produkt - ovocie, resp. produkty z ovocia (plody, musty,
destilaty, cider/perry, susené ovocie, dZemy, detsku vyZivu atd') Za peniaze, pripadne pomocnou
pracou - jednordzovou Gcast'ou na hospodarskych pracach v sade (zber, jarné strihanie stromov,
sadenie, zbieranie napadaného ovocia, kosenie alebo pomoc pri vyrobe produktov z ovocia -
vzdeldvanie sa nielen v oblasti ovocinarstva je moZné v miestnom komunitnom centre).

Rezident si tak odndsa dobry pocit z ,pestovania” vzt'ahu k lokdlnemu produktu.)

Znizenie Grovne bazalneho vzt'ahu k pdde je fenoménom modernej spolocnosti, obyvajlcej
bytové domy, resp. domy, ktoré nie sG priamo viazané na funkciu ziskavania obzivy vlastnou
pol'nohospodarskou cinnost'ou. Tvoria vsak nad'alej bod zakorenenia cloveka v realnom
fyzickom prostredi a z neho vyplyvajlcej identity.

Sad (a zéhradné skleniky na streche objektu) sd teda reminiscenciou potreby vzt'ahu k pode
a samostatného potravinového hospodarenia, ktoré si v mnohych z nas (nast'astie) stéle
silno zakorenené.

Urbanizmus

Zastavovaci plan obytného sdboru je priemetom dvoch dinitel'ov: potreby fungovania
samotného novovzniknutého Gzemia a po druhé, nadviazania na sdcasnl prevadzku a zivot
okolia parcely - mestskej casti Komin.

Nekompromisna liniovd hmota uzatvarajica parcelu zo severu a ulice zaroven, umoznuje
sikromie obyvatelov v ich zahrade - sade, ale aj nadvazuje na Kominsky bulvar - ulicu
Branka pretinajicu povodnli naves - Kristenovu ulicu zakonCend dopravnym ihriskom medzi
miestnou zakladnou a materskou skolou. Predlzuje tento bulvar - koryto vedice do lesov a
zahrad Palackého vrchu. Predpoklada zrkadlovli vystavbu na protil'ahlej strane a vznik
architektonicky uzavretej ulice.

Uzemie je delené aj priecne - kolmo na dlhi os. Toto priecne delenie funguje rovnako ako
priecne delenie ,slizovitych” pozemkov vesnickych domov v postupnosti: verejna komunikacia -
verejna predzahrada a priedomie - reprezentacna ulicna fasada domu - vstup do sGkromnej
Casti domu skrze branu, ktory je umozneny len so sGhlasom majitela sidla - obytna Cast’
dvora — hospodarska Cast' dvora - zahrada za domom - koniec pozemku - otvorena plocha
krajiny. V pripade Sadu - Pastvin, sa vo verejnom priestore prelinajd ulica (ulica Pastviny),

priedomie (verejnd cast sadu, priestor pod hlavnou hmotou (mustareri, komunitné centrum a kaviarer, resp.



Must a cider bar)) a ulitnd fronta (zipadns fasida s monumentilnou grafikou). Branu, resp. samotfné
oddelenie verejného a sikromného je docielené zapustenou hmotou do terénu s naplnou
hospodarskej Casti sadu (mustires a spracovanie plodin a hosp. cast' sadu).

Objekt zapusteny do stipajlceho terénu je vyhodnym plotom - tvori totiz bariéru, cez ktord
nie je vidiet' do ,dvora” a sikromia, ale pri pohlade z dvora von umoznuje vyhl'ad do okolia a
nezaclana.

Pastviny sa tymto lapidarnym ,plotom” menia na Gzemie, ktoré prislicha funkcne celému
Kominu s jeho obyvatel'mi a Gzemie, ktoré patri len majitelom bytov obytného siboru V sade
- ich sad, ich dvor, ich zahradu.

.Plot parcely” - hmota mustarne zapustena v teréne je vedena kolmo na bulvar Branka a
diagonalnym smerovanim v pozemku vyrovnava os vozovna Komin - Letisko Medlanky, a
skracuje tak vzdialenost' medzi nimi.

ARCHITEKTURA

Koncept sGcasného Komina, (Komina bytovych domov - spolocného byvania) a minulého Komina (nives
a individulne gazdovské dvory) sa premieta aj do architektiry objektu obytného sGboru. Sedlové
hmoty sklenikov, pavlace Ci prejazdy branami do ,sGkromnej hospodarskej Casti” - sadu
pristupného len rezidentom s jasnym odkazom na vidiecky dom.

Dominuje vsak (tak ako v architektire celého (zemia mestskej Casti) sicasna kubicka forma,
(mozno i kubikova - zamerand na predatelné metre Stvorcové bytu). Je jednoznacnou, drzou
az vulgarnou a arogantnou. Meritkovo vSak nepresahuje svoje okolie (najvyssia vyska objektu
dokonca nie je vysSia ako veza kominskeho kostola a nepresahuje ani vysku Ci objem
miestnych paneldkov s deviatimi nadzemnymi podlaziami. Objem hlavnej linearnej hmoty sa
postupne straca v stipajicom teréne. V zavere pozemku si este dovoli meritkovi{
.megalomanskost™ a ohromuje tektonicky najvyraznejsou cast'ou - vykonzolovanym
premostenim strmého svahu na vrchole pozemku vediceho na strechu hlavnej dlhej linearne;
hmoty spodnej bytovky. OtoCenim o 45°, konzolovym vysunutim nad ulicu a tym padom
vytvorenim d'al'Sej frontovej pohl'adovej steny, navyse dve podlazia nad Grovihou terénu tvori
zaverecnl dominantu kominskeho bulvaru - ulice Branka, ktora sa prejavuje aj v dialkovych
pohl'adoch.

DominujGcu funkénd napln - byvanie dopl'ujd sluzby, resp.drobna vyroba v podobe mustarne,
ciderbaru a komunitného centra. V objekte je situovanych spolu 80 bytovych jednotiek: 10
garsoniek, 43x 2+kk, 4x 3+kk, 19 x L+kk.

Stavba je zalozena na pasovych zakladoch.

Dispoziciu INP uvelnuje ZB skelet, ktory vynaa do vy$ich podlaZi prietne orientované
steny. Komplikovanym miestom je napojenie dvoch hmot polozenych na seba v 45° uhle.

Preto je vo vynasanej konstrukcii znizeny modul z beznych #500x6500 na 7000x 6500. Pre
potreby bezpecného zalozenia a umoznenia nerusenej prevadzky garaze v podzemi je posledné
pole modulu v garazi nahradené stenou.

Obvodové murivo tvori keramickd tvarovka hr. 250 mm s TEPELNOU izolaciou hr. 160mm.
Fasadu tvori predsadena rostova ocelova perforovana a fasada.



1 NP

1.01 MUSTAREN/HOSPODARSKE ZAZEMIE SADU
1.02 KOMUNITNE CENTRUM
1.03 PREVADZKOVE ZAZEMIE 1.SEKCIE

1.04 TECHNICKE
1.05 GARAZE

1.06 SCHODISTE
1.07 SCHODISTE

ZAZEMIE

1.08 KAVIAREN/CIDERBAR

2 NP
2.01 BYT 3KK

2.01.01
2.01.02
2.01.03
2.01.04
2.01.05
2.01.06
2.01.07
2.01.08
2.01.09
2.01.10

202 BYT 2KK

2.02.01
2.02.02
2.02.03
2.01.04
2.02.05
2.02.06

2.08 BYT 3KK

2.08.01
2.08.02
2.08.03
2.08.04
2.08.05
2.08.06
2.08.07
2.08.08
2.08.09

2.
2.12.
2.13.
214
2.15

110,00

PREDSIEN

wC
OBYVACIA 1ZBA, KUCHYNA
0CHODBA

IZBA

SPALNA

SATNA

KUPELNA

LODZIA

BALKON

52,72

PREDSIEN
OBYVACIA 1ZBA, KUCHYNA
CHODBA

SPALNA

KUPELNA

LODZIA

129,00

PREDSIEN

wC
OBYVACIA 1ZBA, KUCHYNA
CHODBA

IZBA

IZBA

SPALNA

KUPELNA

LODZIA

KOLARNA
ODPADY

PRENAJIMATELNY NEBYTOVY PRIESTOR

SCHODISKO
PREVADZKOVE ZAZEMIE

4316
162,2
165,2
220,7
1912,0
25,00
25,00
107,2
5,75
2,01
45,70
4,01
14,49
14,03
4,73
6,96
3,46
8,80
2,89
22,06
3,35
14,00
6,96
3,46
1,95
2,05
44,54
1,51
13,39
18,53
18,30
9,80
1,02
22,34
16,35
39,84
15,00

91,02



3NP 4NP

3.01 BYT 3KK 110,00

3.01.01 PREDSIEN 575
3.01.02 WC 2.01
3.01.03 OBYVACIA IZBA, KUCHYNA 45,70
3.01.04 CHODBA 4,01
3.01.05 IZBA 14,49
3.01.06 SPALNA 14,03
3.01.07 SATNA 4,73
3.01.08 KUPELNA 6,96
3.01.09 LODZIA 3,46
3.01.10 BALKON 8,80
3.02 BYT 2KK 52,72
3.02.01 PREDSIEN 2,89
3.02.02 OBYVACIA IZBA, KUCHYNA 22,06
3.02.03 CHODBA 335
3.01.04 SPALNA 14,00
3.02.05 KUPELNA 6,96
3.02.06 LODZIA 3,46
312 BYT 1KK 28,13
3.12.01 PREDSIEN 3,35
3.12.02 KUPELNA 3,35
3.12.03 KUCHYNA, SPALEN 21,43
SNP

502 BYT 3KK 110,00

5.02.01 PREDSIEN 4,97
5.02.02 OBYVACIA IZBA, KUCHYNA 4172
5.02.03 SPALNA 15,35
5.02.04 KUPELNA 4,87
5.02.05 SPAJZA 2,43
5.02.06 KUPELNA 5,90
5.02.07 PALNA 12,21
5.02.08 SATNA 5,85
5.02.09 IZBA 10,58
5.02.10 LODZIA 4,12
2.01 BYT 1KK 355

5.01.01 PREDSIEN 3,65
5.01.02 KUPELNA 4,33

5.01.03 OBYVACIA 1ZBA, KUCHYNA 21,52



BILANCIE:

Celkova plocha POZEMKU....ccoieiviveieeeeesee e 20900m?

Zastavéna plocha STaveD ... 3853,4m?

Hrubé podlazni plocha nadzemnich podlazi......cieiiviiinirnnnn. 11329m?

Hrubé podlazni plocha podzemnich podlazi......cieiiviiininnnnn. 1590m?

Celkova hrubd podlazni plocha ... 12919m?

Obestavény prostor nadzemnich podlazi..........niiinn. 34924m’

Obestavény prostor podzemnich podlazi..........iiniiinnn. 4L452m’

Celkovy obestaveny ProStor ... 39376m’

Predpokladana cena nadzemni stavby (5500 K&/m?)....ooovvennne. 192 208 200K¢

Predpokladana cena podzemni stavby (3000 KE¢/m?)...cooovvennne. 13 356 000KC

Celkova predpokladanad CeNa.......ncvenevrioesescesessesessesessons 205 564 200K¢

Pocet parkovacich STANT.....ovicvoeeiesee e 110 / z toho & pro osoby ZTP-
ZTPP

Pocet odstavnych STANT ... 20 / z toho 1 pro osoby ZTP-

ZTPP



