PRUVODNI ZPRAVA

URBANISTICKY KONTEXT

Misto feSeného brownfieldu byvalé Kohnovy cihelny lezi na jihozapadnim okraji
mésta Brna s vysSi intenzitou osidleni. Od vychodu vymezené zastavbou rodinnych i
bytovych domd, od jihu zase zahradkarskou kolonii a ze severni strany pfilehlym
fotbalovym hfistém. Misto je relativné blizké centru mésta, svou navaznosti na
aktivity se stavd izemim v ,dochazkové vzdalenosti“.

Uzemi ma vyborné dopravni napojeni na méstskou tfidu Videfiska a odtud na
nedaleky dalni¢ni najezd Brno - Praha. NejblizSi trasa MHD vede po dochazkové
dostupné tfidé Videnska, v budoucnu se da uvazovat o rozsifeni trasy MHD pfimo do
feSené lokality.

Velkou hodnotou je skloubeni bydleni v centru mésta, zaroven v klidném prostredi
obklopeném zeleni, jez neni zatizeno hlukem. V dosahu 10 minut je mnoZstvi vefejné
vybavenosti (supermarket, sport, kostel,...) a napojeni na cyklostezku.

URBANISTICKE RESENI

Vstupy a vjezdy do uzemi jsou z obsluzné pfistupové komunikace ul. Stran a ul.
Horni. S rozvojem této lokality je uvazZovano napojit feSené uzemi na obsluznou
spojovaci komunikaci Kamenice v Bohunicich, ¢im se dopravné ulehCi stavajicim
obsluznym pfistupovym komunikacim ve Styficich.

Urbanistické feSeni vychazi z analyz uzemi, jez ho pfedchazely.

Ve vychodnim cipu uzemi je navrzena budova obcanské vybavenosti a sluzeb
s podzemnim parkovanim, ktera svym umisténim bude lehce dostupna a tedy i
slouzici jak nové navrzenému souboru obytnych staveb, tak i stavajici zastavbé
rodinnych i bytovych domd. PFistup do budovy je z obou vySkovych urovni, ¢imz
propoji nové vybudovanou lokalitu se stavajici zastavbou. Pfi tomto vychodnim okraji
je téz nastup do parku, ktery prochazi napfi¢ novym obytnym souborem obohacenym
o détské hfisté a propojuje nyn&jsi zastavbu a park uvazovany dle UmPD na zapadni
strané navrhovaného uzemi.

Navrhované objekty sleduji své okoli a nenasilné tvofi pfechod do stavajici zastavby.
Zarovel svym vytvarnym ztvarnénim navazuji na raz okolni krajiny Cerveného
kopce.

S ohledem na trvalou udrzitelnost jsou veSkeré zpevnéné plochy vcetné ploch
parkovani minimalizovany, aby byly budovany co v nejmens$im potfebném rozsahu.
Chodniky mezi domy jsou lemované zivymi ploty privatnich pfedzahradek a slouzi
pfevazné pésSimu provozu s moznym pfilezitostnym vjezdem (stéhovani, hasici,...).
Oddéleni téchto provozul rozdéluje polosoukromy prostor od soukromého.

V Uzemi jsou navrzeny retenéni nadrze pro zachyceni destovych srazek ze
zpevnénych ploch.



Reseni nabizi obyvatelim obytnych blok( velké mnozZstvi zeleng&, at uz soukromé &i
vefejné. Ke skupiné nékolika blokl vzdy nalezi park spadajici do jejich spravy,
obohaceny o détské hristé, lavicky, chapany jako ,,meeting point,, obyvatel.

ARCHITEKTONICKE RESENI
Forma rodinného bydleni ndsobena a zhusténa do ploSné zastavby.

Obytny soubor je tvofen komplexem 22 obytnych blokd riznych velikosti. Kazdy
obytny blok se v zavislosti na poptavce sklada ze skaly 4 samostatné reSenych domi
riznych velikosti s terasami a vlastnimi pfedzahradkami, popfipadé bytového domu,
které odpovidaji modulu parcelace pfi dodrzeni pozadavkl oslunéni. OdliSnym
skladanim domu vznika rozmanita struktura a originalita kazdého z nich.

Jsou zde vyuZity principy bydleni v rodinném a bytovém domé, vyzvednuty jejich
vyhody a potlaceny nevyhody (kompaktni bydleni). VeSkeré domy, z nichz se obytny
blok sklada, jsou na sobé provozné nezavislé, vyuzivajici vlastni parcely pfi
zachovani maximalniho soukromi a jsou v osobnim vlastnictvi majitele, stejné jako
kryta parkovaci mista. Bytové jednotky v bytovém domé jsou uvazovany jako
pronajimatelné.

Pristupy do jednotlivych domu jsou vzdy z pfedzahradky, bytovy dim ma pfistupové
komunikacni jadro.

TECHNICKE RESENI

Konstrukce domu je s ohledem na koncepci navrhu- navraceni hliny do byvalého
hlinisté a udrzitelnost, vyzdéna z cihel hlinénych nestabilizovanych (dle
statického vypoctu zpevnéna pilifi z cihel palenych).

Zelené stfechy pojimaji a svadéji vodu do podpovrchovych zasobnikd v
prfedzahradkach pro jeji dalSi uziti v domacnosti. DeStova voda ze zpevnénych ploch
je svadéna odvodnovacimi zlaby do navrzenych reten¢nich nadrzi.

Z davodl vysokych navazek jsou stavby zalozeny na jednotlivych betonovych
deskach, u bytového domu mozno doplnit pilifi. Navrhy zakladovych konstrukci
budou navrhem uzplsobeny dle pfesného geotechnického prizkumu a oveéreni
zakladovych poméru v dané lokalité.

Vytapéni objektt mozno FeSit centralné i individualné (plynovy kotel,
mikrokogenerace, tepelné Cerpadlo) s moznosti kombinace se solarnim panelem.
Klasické asfaltové povrchy komunikaci nahradila ekologicka smés na rostlinné bazi,
ktera je vybornou alternativou béznych asfaltl, vyrobenou z obnovitelnych zdroju a
nezatézujici zivotni prostredi Skodlivinami.



PRINOS

Navrh se vypofadava s problematikou brownfieldu, doplriuje a navazuje na okoli.
Resi problematiku bydleni v centru mésta, vyluduje spoleéné prostory (=prostory pro
nikoho), poskytuje klid, pfijemné prostfedi a dostatek venkovnich soukromych ploch,
coz je duvod, pro€ lidé odchazeji za bydlenim do satelitnich mést. Nabizi dostate¢né
mnozstvi parkovacich stani, coz je také jeden z neustalych problémd bydleni v
centru. To vSe s ohledem na energetickou nenaro¢nost a trvalou udrzitelnost.
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