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Anotace:

Bakalarska prace se zabyva dostavbou méstského bloku na ulici Kfizova
v Brné. Vysledkem je urbanisticky koncept daného Uzemi a architektonicky

navrh dvou vybranych méstskych domd.

Abstrakt

Ve své bakalarské praci se vénuji dostavbé meéstského bloku na ulici
Kfizova v Brné. Dané feSené Uzemi se nachazi v centru mésta nedaleko
Mendlova namésti. V navrhu pocitam s upravenym feSenim arealu ,,Kras” a
respektuji modifikaci ulice z ndvrhu ocenéného 2. cenou v ideové soutézi na
Mendlovo namésti konanou v roce 2018. Cilem mé prace je hledani
optimalniho urbanistického konceptu, stavebniho programu a architektonického

navrhu dvou méstskych domu.

Abstract

In my bachelor thesis, | focus on the completion of the city block on
Krizova Street in Brno. The given area is located in the city center near Mendel
Square. In my design project, | take into account a modified arrangement of the
“Kras” area and | respect the alteration of the street based on the design
awarded the 2nd prize in the Mendel Square idea competition held in 2018. The
aim of my thesis is to find the optimal urban concept, building program and

architectural design of two town houses.

Kliéova slova:
bydleni ve mésté, bydleni, bytovy dim, meéstsky blok, méstska ulice,
urbanisticky koncept, architektura, urbanismus, Brno, Staré Brno, Jihomoravsky

kraj



Motivacéni avod

Téma ,,Dostavba meéstského bloku - ulice Kfizovd” jsem si vybrala,
protoZze nedokdzu uvéfit, Ze se v centru Brna nachazi tato ,,zanedbana”
periferie a domnivam se, Ze je nutné tuto skutec¢nost napravit. Ulice Kfizova se
nachazi v blizkosti Mendlova nameésti, které je jednim z vyznamnych lokalit
Starého Brna, a tudiz by se dany problém nemél zlehCovat.

Pfi zpracovani mé prace jsem se zaméfila na hledani optimalniho
urbanistického konceptu, stavebniho programu, architektonického navrhu dvou
meéstskych domu a také navrhu ulice i vnitrobloku. Dllezitym aspektem navrhu
bylo vyfeSit parkovani a vhodnou organizaci parteru, protoze ulice Kfizova je
povazovana za vyznamnou obchodni ulici.

Cilem zavérecné prace je zlepsit vyuziti Uzemi slouCenim komercnich

prostor a bydleni, a tim zvysSit jeji hodnotu.



Popis uzemi stavby

Re&ena oblast se nachazi mezi byvalym odévnim arealem Kras a ulici
Kfizova na Starém Brné. Toto Uuzemi je soucCasti méstské ¢asti Brno - stfed,
ktera je nejvyznaméjSi méstskou ¢asti Brna.

Velkou vyhodou navrhové lokality je blizkost Mendlova nadmésti, které je
vyznamnym pfestupnim uzlem. Dopravni dostupnost je velmi vysoka, nebot se
nedaleko nachazi nékolik zastavek MHD. Jedna se o zastavky Pofici,
Vaclavska a Mendlovo nameésti, lze vyuzit tramvajovou, trolejbusovou i
autobusovou dopravu. To vSechno pfinasi benefit rychlé dostupnosti jak do
centra mésta, tak i na autobusové a vlakové nadrazi. Z hlediska automobilové
dopravy je plusem blizké napojeni na Brnénsky okruh. AvSak jednim z
vyuziti jizdniho kola, proto je blizkost cyklotras dalSi z vyhod.

Rovnéz ma tato ¢ast mésta dobré ob&anské vybaveni. V blizkosti se
nachazi Brnénské vystavisté, fakulty vysokych 8kol, nékolik obchod,
restauraci, kavaren, Iékaren a dalSich sluzeb.

Z hlediska okolni zastavby se ze strany ulice Kfizova jedna o blokovou
starSi zastavbu a smérem k vystaviSti se vyskytuji volné stojici vézaky. V
soucasnosti se na strané smérem k arealu Kras nachazi zchéatralé uzemi tohoto
byvalého odévniho zavodu. Tato situace se ma vSak v blizké dobé zménit, proto
pfi navrhu pracuji s upravenym feSenim lokality. Na pozemcich navrhové
lokality se nachazi objekty ve Spatném technickém stavu, proto pocitam s jejich
odstranénim.

V soucasnosti se na feSeném uUzemi vyskytuje nékolik ploch vyuZziti,
prevliada funkce bydleni a sluzeb, coz odpovida i mému navrhu. Vzhledem k
Uuzemné analytickym podkladim je plocha uréena jako smiSena plocha obchodu
a sluzeb, ktera jsou ur€ena pro umisténi administrativnich budov, obchodnich a

servisnich provozoven. Je mozné zde umistit i funkci bydleni.



zdroj: mapy.cz

Urbanistické reseni

Pfi zpracovani mé bakalafské prace bylo nejprve nutné navrhnout
efektivni urbanisticky koncept pro dostavbu méstského bloku. Jak je i ze zadani
zfejmé, pocitam v navrhu s nové koncipovanym arealem ,,Kras” a respektuiji
modifikaci ulice z ndvrhu ocenéného 2. cenou v ideové soutézi na Mendlovo
nameésti konanou v roce 2018. Na ulici Kfizova tedy vznikne kfizovatka, ktera
bude slouzit pro obsluhu navrzené dostavby. Tato jednosmérnd komunikace
rozdéluje feSené Uzemi na jizni a severni ¢ast.

Mnou navrzena hmota objektu navazuje v jizni ¢asti na ulici Kfizova na
stavajici zastavbu, na strané druhé navazuji na pfevzaty urbanisticky koncept.
Navzena hmota uzavira dany méstsky blok a vytvati uvnitf polovefejny prostor -
vnitroblok. V severni ¢asti taktéz navazuji z obou stran na stavajici méstskou
zastavbu, uvnitf vznikd mensi poloverejny prostor.

Jednim z problému stavajiciho urbanistického feSeni je nedostate¢né
Siroky chodnik na ulici Kfizova. PovaZzuji tuto ulici za pomérné rusnou, proto se
snazim hmotu objektu natoCit tak, aby vznikl vétSi prostor pro rozSifeni
chodniku. Toto rozSifeni prospéje i spodnimu parteru, kde navrhuji prostory k

pronajmu.



Pro parkovani automobild navrhuji podzemni garaze jak pod severni, tak
i jizni Casti. Vjezd do podzemnich garazi v jizni ¢asti je z navrzené jednosmeérné
komunikace. Do podzemnich garazi v severni Casti se vjizdi z navrzené
obousmérné komunikace, kterou jsem prebrala ze soutéZze na Mendlovo
nameésti. Pro parkovani také navrhuji nékolik stani podél jednosmérné
komunikace.

Ddlezitou soucéasti k vytvofeni pfijemného mikroklimatu a ochlazeni
mésta je zelen. Ta ma také napfiklad pozitivni vliv na psychiku ¢lovéka, zvySuje
retenCni kapacitu Uzemi a poskytuje Gtocisté mnoha druhdm zivocCichu.
Vzhledem k malym prostorovym moznostem na ulici Kfizova navrhuji pouze par
stromu podél chodniku pro vytvofeni pfijemného stinu. Naopak rozsahlou zelen
navrhuji ve vnitroblocich, k vytvofeni pfijemného prostoru v husté meéstské
zastavbé. V navrhu uvazuji také zelen na terasach. Navrzeny vnitroblok v jizni
casti projektu navrhuiji jako poloverejny, to znamen4, Ze je pfes den pristupny
casteCné vefejnosti a mimo pracovni dobu je uzavieny, kdy ho vyuzivaji
rezidenti okolni zastavby. Vnitroblok v severni ¢asti mého projektu navrhuji jako

polosoukromy. Je vyhrazeny vyhradné skupiné obyvatel okolni zastavby bez

moznosti vstupu osoby zvenci.
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Pohled ulici Kfizova

Architektonické reseni

Koncept hmot objektl jsem vytvofila tak, Ze jsem navrhla dvé vySkové
dominanty naproti sobé pfes roh. Tim jsem umoznila lepSi vyhledy. Naopak
nékteré casti hmoty jsem snizila, aby bylo umozZnéno lepSi proslunéni a
zaroven, aby mohly vzniknout terasy na téchto ¢astech.

Detailnéji se, dle zadani mé prace, dale vénuiji architektonickému navrhu
dvou méstskych domd. K feSeni jsem zvolila severni ¢ast mého urbanistického
navrhu, jizni ¢ast jsem rozpracovala do faze konceptu.

Objekty v severni Casti (jsou celkem tfi) navazuji na stavajici zastavbu. Z
hlediska vySkového uspofadani je vyraznéjSi pouze zapadni budova, ktera
pfesahuje okolni zastavbu, ostatni ¢asti stavajici zastavbu vysSkové
nepfesahuje.

Fasadu objektu navrhuji ve spodnim parteru jako celosklenénou fasadu.
V dal8ich podlazZich jsem zvolila oblozeni vinitym profilovanym plechem. Plech
je orientovany vertikalné a fasadu doplriuji v horizontalnim sméru tenké fimsy.
Okna jsou ramovana plechovymi Spaletami. Plechové oblozeni, fimsy i Spalety

véetné ramU oken jsou v odstinu bila.




Dispozicni reSeni

V dané ¢asti se nachazi 3 objekty, které dotvafi méstsky blok. V zapadni
¢asti uzemi je umisténa 6 podlazni budova. Nachazi se zde 8 bytu, které jsou
umistény na druhém az Sestém podlazi. V prvnim nadzemnim podlazi se
nachazi prostory pro odpad a autovytah pro obsluhu podzemniho parkovani. Z
pfizemi je umoznén také pfistup do vnitrobloku. Podlazi jsou propojena
dvouramennym schodistém a vytahem. Ve druhém nadzemnim podlazi se
nachéazi jeden byt o velikosti 62 m2 (2+kk). Ve tfetim az patem podlazi se na
kazdém z nich nachazi 2 byty - jeden o dispozici 2+kk a velikosti 62 m2 s vlastni
terasou a druhy byt o dispozici 3+kk s plochou 62 m2. Ve tfetim podlazi ma byt
3+kk pfistup na prostornou terasu. V Sestém nadzemnim podlazi je navrzen
pouze jeden byt dispozi¢né feSeny jako 4+kk a velikosti 128 mz2.

DalSi objekt se nachazi na vychodni strané pozemku na ulici Kfizova.
Zde je umisténo rovnéz 8 bytl na tfetim az patém podlazi. Dispozi¢né jsou byty
feSeny jako 1+kk (42 m2), 2+kk (52 m2) a 4+kk (135 m2). Ve tfetim podlazi
nélezi k bytu 4+kk prostorna terasa. V prvnim a druhém nadzemnim podlazi se
nachazi komercni prostory. Ze vstupniho prostoru je umoznén pfistup do
vhitrobloku. Jednotliva podlazi jsou pfistupna pomoci dvojramenného schodisté
a vytahu.

Tretim objektem je dvoupodlazni budova, ktera spojuje dva predeslé
objekty a dotvafi tak méstsky blok. Zde jsou umistény 2 komer¢ni prostory.

Pod objekty je umisténo parkovani na dvou podzemnich podlazich. Pro
pfistup do podzemnich garazi se vyuziva autovytah, ktery je umistény v
zapadnim objektu.

Jizni €ast navrzeného urbanismu jsem dispozi¢ne dopracovala do faze
konceptu. Jedné se o schéma mozného dispozi¢niho feSeni. Objekt umisteny v
zapadni ¢asti slouzi pro bydleni. Na druhém a ¢tvrtém podlazi jsou umistény
byty - na kazdém podlazi se nachazi 4 byty. Spodni parter je opét navrzen pro
komercni ucCely. Vychodni objekt slouzi pro administrativu/co-workingové

centrum. Jeho spodi parter ¢asteCné také slouzi ke komeénim ucellm. V



poslednich dvou podlazich je umisténo fitness centrum. Pod celou jizni ¢asti je
navrzeno podzemni parkovani, které je pfistupné pomoci rampy z jednosmérné

komunikace.
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Konstrukéni reseni

Podzemni parkovani se rozpina na dvou podzemnich podlazich a jeho
nosny systém se sklada z Zelezobetonového skeletu. Pfistup do garazi je
pomoci autovytahu. Jednotlivd podlazi jsou zpfistupnéna dvouramennymi
zelezobetonovymi schodisti a vytahy. Objekt je zaloZzeny na pilotach. Nad
podzemnim parkovanim je uvazovana prechodovd deska. Nosny systém
nadzemni stavby je uvazovan jako zelezobetonovy sténovy konstrukéni systém.
Objekty jsou zastfeSeny plochou stfechou. V ¢astech pod vnitroblokem a v
nejniz8im objektu jsou uvazovany ploché stiechy jako zelené.

V jizni cCasti je nosnym systém podzemniho parkovani feSen jako
zelezobetonovy skelet. Pro pfistup do gardze je navrzena rampa. Pro
administrativu navrhuji rovnéz nosny systém jako Zelezobetonovy skelet.

Komunikaci mezi jednotlivymi podlazimi zaji$tuji v administrativni budové dvé



dvojramenna schodisté a 3 vytahy. V objektu pro bydleni je nosny systém
navrzen jako Zelezobetonovy sténovy systém. V objektu se nachazi dvé

komunikaéni jadra s dvojramennymi schodisti a vytahy. Objekty maji plochou

stfechu.
Bilance
Plocha vymezeného Uzemi severni Cast 1560 m2
Plocha vymezeného Uzemi jizni Cast 2690 m2
Celkem plocha vymezeného tuzemi 4250 m?

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

Zastavéna plocha severni ¢asti 900 m2
Zastavéna plocha jizni ¢asti 1940 m2
Celkem zastavéna plocha 2840 m2

BILANCE HPP SEVERNI CAST

HPP nadzemnich podlazi 2610 m2
HPP podzemnich podlazi 1800 m2
HPP celkem 4410 m?

BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU SEVERNIi CAST

Obestavény prostor nadzem. podlazi 10405 m2
Obestavény prostor podzem. podlazi 5670 m2
Obestavény prostor celkem 16075 m2

ODHAD INVESTICNICH NAKLADU SEVERNIi CAST

Invest. ndklady - budova (5 755 K&/m2) 92 512 000 K¢&
Invest. naklady - pozemek (1700 K&/ m2) 1122 000 K¢



Celkem investi¢ni naklady
(+vedlejsi rozpoctové naklady - 7% a rezerva 10%) 109 552 000 K¢&

BILANCE FUNKCNIHO VYUZITiI SEVRNi CAST

HPP byt 1640 m2
HPP komercni prostory 1000 m2
HPP podzemni parkovani 1800 m2

KAPACITY SEVERNI CAST

Pocet podzemich parkovacich stani/invalidé 38/2

Pocet bytu
1+kk
2+kk
3+kk
4+kk
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Navrh svym charakterem i funkci oZivuje danou lokalitu. Pro nové
obyvatele je vyhodou blizkost centra a snadna dostupnost a pfijemné bydleni v
historickém centru Brna. Pro stavajici rezidenty pfinasi zpfijemnéni okoli
pomoci sluzeb/obchodu, které mohou byt umistény v komerénich prostorech.
Také jim pFinasi jisté estestické zkvalitnéni dané lokality.

V Brné dne 17.5. 2020

Andrea Polanska
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