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Abstrakt

Zakladnim predpokladem kvalitniho znaleckého posudku jsou kvalitni informacni
zdroje, tj. podklady dostate¢né podrobné a validni. Dizertacni prace se vénuje podkladiim
pro znaleckou cinnost v oblasti ocenovani stavebnich praci, praci s informacemi a jejich
predavani v ramci Zivotniho cyklu staveb. K tomuto ucelu mlze slouzit ¢lenéni staveb po
funkénich dilech. V praci je kladen diraz na sestaveni rozpoctu po funkénich dilech, ktery je
prehlednéjsi jak pro investory, zhotovitele, spravce nemovitosti tak i pro znalce.

Vyznamna ¢dast dizertacni prace je vénovdna doporuceni pro stanoveni obvyklé ceny
stavebnich praci. Zde jsou definovany nékteré moZnosti jak stanovit obvyklou cenu
stavebnich praci vCetné jejich vzajemného porovnani. Rovnéz byly zjistény a porovnany
skutec¢né smluvené ceny ze smluv o dilo u verejnych zakazek. Zakladni doporuceni plynouci
z této kapitoly je doporuceni pro Cesky statisticky ufad jak zautomatizovat sbér dat na
zakladé soupisli stavebnich praci vytvoreného v nékterém zrozpoctarskych program
(nejlépe po funkénich dilech). Pro znaleckou praxi byl vyhotoven soubor doporuceni na
zakladé zjisténych rozdilnosti cen rozpocétovanych a skutec¢né smlouvanych.

K ocenéni ztrat vzniklych v dusledku prostojl stavby neexistuje Zadnd obecné
uzndvana metodika. Pro ucely dizerta¢ni prace byly zjiStény obvyklé ceny pronajmu
jednotlivych zatizeni a nasledné byly stanoveny dva pfistupy k ocenéni nakladd na zatizeni
stavenisté a to procentuadlni sazbou a individudlni kalkulaci. Podrobnéji je rozebrana
problematika spojena svycislenim ndkladd na zimni opatfeni. V zavéru kapitoly jsou
stanovena doporuceni pro znalce.

V rdmci doporuceni pro stanoveni slevy z ceny dila v disledku vyskytujicich se vad a
nedodélkld bylo na skute¢nych prikladech zkoumdno rozloZeni vad a nedodélkli v rdmci
predani dila investorovi se zjisténim Ze cca 50 % vad se vyskytuje na povrchovych Upravach.
Nasledné byly analyzovany Ceské technické normy, které se tykaji povrchovych Gprav, aby
byla zjiSténa opora pro hodnoceni, zda se jedna o vadu ¢i nikoli. V ramci zkoumani pfistupu
k neodstranitelnym vadam, byla zjiSténa nespravné uvaZzovana Zivotnost hydroizolace
v ocenovaci vyhlasce. Na zakladé toho byl prozkouman trh a stanovena Zivotnost béznych
hydroizolacnich systéma.

V zavéru dizertacni prace je provedeno porovnani vybranych polozek dvou
nejpouzivanéjsi cenovych soustav v CR a to URS a RTS. Rozdily jsou zplisobeny tvahou o
pouziti rlznych technologii, riznych mechanizm( a rozdilnym pristupem ke stanoveni
naklad(i na material.



Abstract

The basic requirement for a good quality expert opinion are high quality sources of
information, i.e. adequately detailed and valid groundwork. This dissertation analyzes
groundwork for expert activities in the area of building operation appraisals, handling of
information and its transmission within the life cycle of a construction. For this purpose, it is
possible to divide the construction according to its functional parts. The thesis puts emphasis
on drawing up a budget according to its functional parts, which is clearer for the investors,
contractors and real estate administrators as well as the expert.

A significant part of the dissertation is dedicated to recommendations on how to
determine the usual price of building operations. In this section | define some options of
how to determine the usual price of building operations, including their comparison.
Likewise, | investigated and compared real agreed prices of building contracts for public
commissions. The basic recommendation resulting from this chapter is the recommendation
for the Czech statistics department to automate the data collection based on registers of
building operations created with one of the budgeting programs (preferably according to
functional parts). For the experts, | prepared a set of recommendations based on the
analyzed differences between the budgeted prices and those applied in real contracts.

There is no generally accepted method to evaluate the losses created due to delays in
construction. For the purposes of this dissertation, | investigated the common prices of rent
of the individual equipment and then established two approaches to put value on the cost of
equipping the site, percentage rate and individual calculation. | examine in more detail the
issues related to quantification of costs for wintertime arrangements. At the end of the
chapter | define recommendations for experts.

With regard to recommendations for establishing discounts from the construction
price due to occurrence of defects and unfinished tasks, | analyzed real examples of
distribution of defects and unfinished tasks at the moment of delivering the building
operation to the investor and discovered that approximately 50% of defects are part of the
surface working. Additionally, | analyzed the Czech technical regulations regarding surface
working in order to find basis for assessment of the presence or absence of a defect. While
investigating the approach to non-removable defects, | discovered incorrectly considered
shelf life of waterproofing within the appraisal. Based on this, | investigated the market and
determined the shelf life of common waterproofing systems.

At the end of this dissertation | carry out a comparison of selected items of the two
pricing systems most commonly used in the Czech Republic, URS and RTS. The differences
are a result of contemplating using different technologies, varied mechanisms and diverse
approaches to determine the costs of material.
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1 Uvod

1.1 Aktualnost problematiky

Ceny stavebnich praci jsou vsoucasné dobé deformované krizovym vyvojem
stavebnictvi v poslednich letech a nedostatkem verejnych zakazek. V roce 2009 byl objem
zadanych verejnych zakdzek v pozemnim stavitelstvi 53,38 mld. K. V roce 2015 byla hodnota
zadanych verejnych zakdzek v pozemnim stavitelstvi jiz 27,22 mld. K¢ a v roce 2016 doslo
k meziro¢nimu poklesu o 14,8 % na 23,18 mld. K¢. Data jsou prevzata od spolecnosti URS
Praha.

Diky poklesu objemu zakdzek dochazi kvyraznému konkurenénimu boji mezi
stavebnimi firmami, coz ma za nasledek sniZzovani cen az pod redlné naklady. Tento fakt
muze mit pfimou souvislost s kvalitou provadénych praci. Investofti jsou si védomi soucasné
situace na trhu a mnohdy ji zneuzZivaji naptiklad odmitnutim prevzeti dila pro vyskytujici se
vady a nedodélky. Pokud je cena zakdzky kalkulovana témér bez zisku nebo cena zakazky
nepokryvd ani samotné ndklady, neni u zhotovitele prostor pro uUhradu pfipadnych
vicenakladl. Dochazi pak k ¢astym sporlim mezi objednateli a zhotoviteli, které jsou reSeny
znaleckymi posudky, v nichz byvaji znalci kladeny ¢etné otazky, napfiklad:

» jaka je obvykla cena stavebnich praci?

jsou vady na dile drobné nebo brani uzivani, a proto je dilo nepredatelné?
jaka by méla byt sleva z ceny dila v dlsledku vyskytujicich se vad a nedodélk(?
jaka je vySe ztrat v dlsledku prostoju stavby, které nezavinil zhotovitel?

YV V V V

z jakého divodu doslo ke zpozdéni vystavbového procesu?

Otazek, které mohou byt znalci poloZeny, se nabizi nespocet a tato dizertaéni prace
se pokusi najit nékterd specifika a doporuéeni pro znalce v ramci vybranych nejéastéji se
vyskytujicich problém.

Pti znalecké praci je velmi dlleZita prace s podklady. Aktualné neni mezi jednotlivymi
prameny zdroji jednotna provazanost a napfriklad vétSina stavebnich denikl je vedena
v papirové formé, takze vyhledavani konkrétnich udaju je velice problematické a zdlouhavé.
Pfi reSeni konkrétniho problému pak musi znalec shromazdit projektovou dokumentaci,
rozpocet, smlouvu o dilo, stavebni deniky a vyhledat informace k feSené problematice. Zde
se nabizi moznost Clenit stavby na funkéni dily véetné seskupeni rozpoctu. Aktuadlné je snaha
implementovat model BIM (buildinginformation modeling) na cesky stavebni trh.
Zjednodusené receno se jedna o informacéni modelovani staveb a komplexni proces vytvareni
informacniho souboru véetné spravy dat o stavbé béhem celého Zivotniho cyklu. Gestorem
pro zavadéni metody BIM v Ceské republice se stalo v zavéru minulého roku Ministerstvo
pramyslu a obchodu. Na tuto situaci reaguje dizertacni prace doporucenim aplikovatelnym
jiz pri tvorbé projektové a rozpoctové dokumentace.
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1.2 Vymezeni problému

Pro zjiSténi obvyklé ceny nemovité véci existuje nékolik obecné uzndvanych metod,
ale neni zadna obecné uznavana metoda pro stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci. Na
tzemi Ceské republiky jsou k tomuto U&elu nejéastéji pouzivany dvé cenové soustavy a to
vydavané spole¢nostmi URS Praha a RTS Brno. Diky aktualnimu stavu ¢eského stavebnictvi,
kdy nabidka vyrazné prevysuje poptavku po stavebnich pracich, vede se diskuze, o kolik jsou
tyto cenové soustavy nadhodnoceny oproti skute¢nosti. Diskutovdna je i vzajemna rozdilnost
téchto cenovych soustav. V dizertacni praci budou porovnany zpUsoby zjisténi ceny u
vybranych stavebnich praci v€etné porovnani se skute¢né smluvenymi cenami stavebnich
praci.

Problematika znaleckych posudk( nespocivd jen v ocenéni stavebnich praci, ale
pfevainé i v praci s podklady, ze kterych je moino Cerpat informace k otazce poloZené ve
znaleckém posudku. Aktualni situace je takovd, Ze stavebni deniky jsou prevdiné vedeny
v papirové formé. Rozsifeni elektronickych denik(i brani povinnost pouZzivani elektronického
podpisu. Vyhledavani konkrétni informace vruéné psaném deniku je velice zdlouhavé,
obnasi to, aby znalec denik precetl kompletné a pofidil si z néj vypisky. Prace s elektronickym
stavebnim denikem je uZivatelsky prijemnéjsi, jelikoZz se v ném obsaziené informace daji
filtrovat a strukturovat. Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjsich
pfedpist stanovi poZadavky na vedeni stavebniho deniku. V praxi je témér nerealné vést
stavebni denik vsouladu stouto vyhlaskou. Ztohoto ddvodu musi znalec provéfit
relevantnost Udajli uvedenych ve stavebnim deniku. Rovnéz rozpocty jsou aktualné ¢lenény
dle tridnik( stavebnich konstrukci a praci (TSKP). Polozky jsou sefazeny do skupin stavebnich
dild, bez ohledu na to, ve které casti stavby se nachdzeji. Takovéto clenéni je spiSe
srozumitelné rozpoctari nez investorovi a je proto velmi obtizné vyuzZitelné v celém Zivotnim
cyklu stavby. PoZzadavky na projektovou dokumentaci jsou stanoveny ve vyhlasce
¢.499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjsich predpisll. Zde ale neni stanovena
jednotnd struktura téchto dokumentll. Vpraxi je pak velmi casty nesoulad mezi
architektonicko-stavebnim  feSenim, stavebné  konstrukénim  feSenim, poZarné
bezpeénostnim feSenim a dokumentaci reSici techniku prostfedi staveb. Rovnéz je velmi
casty nesoulad mezi textovou ¢3sti, vykresovou ¢asti a rozpoétem. K feSeni vySe uvedené
problematiky by mohlo pfispét rozdéleni stavby na funkéni dily, na néz budou navazovat
pfislusné ¢asti dokumentace.

Se zavedenim nového obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. byla dana povinnost
objednateli prevzit stavbu s ojedinélymi drobnymi vadami, které nebrdni uzivani stavby
funkéné nebo esteticky. Problémem ale z(istava definice takovychto vad, jelikoz jde mnohdy
o ndzor jednotlivce. Neexistuje ani jednotna metodika sepisovani vad a nedodélk(i. Oporu
v posuzovani co je vadou a co ne, mizeme hledat v normdch. Zde je nutné upozornit na
skutecnost, Ze vétsina norem je nezavaznych, pokud smluvné neni ujednano jinak. Z diivodu
ekonomické narocnosti odstranéni nékterych vad, byva mezi objednatelem a zhotovitelem
domluvena sleva z ceny dila.
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Stavebnictvi ma odliSnost od ostatni vyroby vtom, Ze wvyrobek nevznikd ve
specializovanych pracovistich, ale prevazné pod Sirym nebem. Z tohoto dlivodu je limitované
povétrnostnimi vlivy. VétSina stavebnich praci ma byt dle technologickych postupt
provadéna pfi teplotach nad 5 °C. Ve vystavbovém procesu muze dojit k ¢casovému zpozdéni
naptiklad v dUsledku archeologického vyzkumu, zménou projektu nebo podcenénymi
prazkumy v projektové c¢asti. Vétsina investoru je toho ndzoru, Ze kdyZ doslo ke zpoZdéni na
jejich strané napfiklad o dva mésice, posunou termin dokonceni o dva mésice. Zde je nutné
si uvédomit, Ze ve stavebnictvi je vyznamny rozdil napfiklad mezi mésicem lednem a
mésicem srpnem, jelikoZz vlednu se nedaji nékteré prace vlbec realizovat anebo se
realizovat daji svyznamnym financnim nardstem. RovnéZ pfi preruseni vystavbového
procesu vznikaji vicendklady spojené s prondjmy jefab(i, prondjmy oploceni, ostrahou
stavenisté a podobné. Tato problematika neni feSena Zzadnou obecné uznavanou metodikou.
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2 Cile dizertacni prace

Pro dosazeni cil( vytyéenych v zaddni dizertacni prace bude se tato prace nejprve
zabyvat relevantnosti nékterych vyznamnych podkladl pro znaleckou c¢innost jako je
naptiklad stavebni denik. Bude ovérena realnost vedeni stavebniho deniku v souladu
s vyhlaskou 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjsich predpisd. Budou
z praktického hlediska okomentovany jednotlivé pozadavky vyhlasky, aby znalec védél jak
pfistupovat k relevantnosti téchto udajl. Komentare by rovnéZz mély poslouZit k pfipadné
novele vyhlasky, aby bylo v lidskych silach vést stavebni denik v souladu s platnou
legislativou. Cilem dizertacni prace v této ¢asti bude najit vhodné ¢lenéni stavby na funkéni
dily, s ohledem na ¢lenéni rozpoctu stavby. Divodem poukazani na vyhodnost ¢lenéni stavby
na funkcni dily je vzajemnd provdzanost jednotlivych dokumentll, které jsou vazany ke
stavbé (projektovd dokumentace stavby, rozpocet, stavebni denik atd.), usnadnéné
vyhleddvani v takto vedenych dokumentech a moznost jejich vyuZziti v celém Zivotnim cyklu
stavby.

1) Stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci.
V kapitole budou definovany moznosti stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci a to
zejména pomoci:

> cenovych soustav pouZivanych v CR,
informaci Ceského statistického Gfadu,
porovnanim ceny na trhu,
individualnich kalkulaci,

YV V V V

vyuziti databdzi pro oceflovani pojistnych udalosti.

Bude ovéfeno, jakym zptsobem Cesky staticky Ufad sbird data pro své statistiky a zda
jsou udaje pouzitelné ve znalecké praxi. Na grafu vyvoje vybrané ceny bude ovérena zavislost
prognézovanych cen spole¢nosti RTS a.s. a cen vydavanych Ceskym statistickym Gfadem.

V ramci této ¢asti védecké prace budou porovnany skutecné smluvené ceny, které
budou ¢erpany ze smluv verejnych stavebnich zakazek, ceny vydavané spole¢nosti RTS a.s. a
ceny, které vydava Cesky statisticky Gfad. Rovné? budou vzajemné porovnany vybrané
polozky dvou nejpouzivanéjsich cenovych soustav v CR a to URS a RTS s rozborem polozek
s extrémnim rozdilem. Cilem je nalézt doporuceni pro stanoveni obvyklé ceny stavebnich
praci a doporuceni pro Cesky statisticky Gfad ke sbéru dat a vybéru reprezentantgi.
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2) Stanoveni slevy z ceny dila v duisledku vyskytujicich se vad a nedodélka

Na skutecnych prikladech bude zkoumano rozloZeni vad a nedodélk(l pfi predani dila.
Budou popsany pfistupy k sepisovani vad a nedodélkll pti predani dila a ovérena opora
v technickych normach ke kvalité povrchovych Uprav. Cilem je najit doporuceni pro znalce
jak postupovat pfi stanoveni slevy z ceny dila za odstranitelné vady a jak postupovat u
neodstranitelnych vad. V rdmci této kapitoly bude ovéreno ustanoveni oceriovaci vyhlasky,
zda maji hydroizolace redlnou Zivotnost 150 az 200 let.

3) Stanoveni vyse skody vzniklé v diisledku prostojti stavby

Kapitola bude vénovana analyze naklad( na zatizeni stavenisté, ndklad( na zvedaci
techniku, prostoje pracovnikd, pronajmy lesSeni, nakladim na zimni opatfeni a podobné. Zde
bude porovnano, zda je moziné pristoupit ke stanoveni ndkladd na zafizeni stavenisté
procentudlni sazbou, nebo je nutné provést individualni kalkulaci. Rovnéz zde budou shrnuty
autorovy poznatky z praxe pro nalezeni doporuceni, jakym zplsobem by mél znalec
postupovat.
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3 ResSerse odbornych publikaci

3.1 Literatura
» Optimalizace technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu stavebniho
dila

autofi: Lubomir Miks, Alena Tichd, Jifi Kosuli¢, Radim Miks a kolektiv
Publikace je vénovana praci s informacemi v celém Zivotnim cyklu stavby za
ucelem vyuziti v rozhodovacich procesech tak, aby byla vytvofena optimalni
strategie zachazeni se stavbou v prlbéhu celé jeji Zivotnosti. Publikace
pfichazi s navrhem ¢lenéni stavby po funkénich dilech (napf. zaklady, vytapéni,
svislé konstrukce), které jsou presné a jednoznacné definovany. Na toto
Clenéni je navdzdna technickd zprdva, stavebni denik, rozpocet stavby atd.
Informace je nutné strukturovat ve vztahu kjejich lokalizaci ve stavbé.
Z tohoto dlvodu je vytvarena struktura jednotek (prostorova struktura).

> Udrzba a rekonstrukce starsich méstskych budov

autofi: Lubomir Miks, Vojtéch Mencl, Radim Miks, Jifi KosSuli¢, Bohumir
Konecny, Jaroslav Senk

Vysokoskolska skripta ve svém Uvodu pojednavaji o degradacnich procesech
v obdobi provozu stavby a postupu analyzy funkcnich dild budov, kde jsou
vymezeny zakladni pojmy udriba, oprava, modernizace, rekonstrukce atd.
Nejvétsi ¢ast skript je vénovana vyctu vad funkénich dilli, které mohou béhem
jejich Zivotnosti nastat. U kazdé takto popsané vady jsou definovany pficiny,
pro které muze vada nastat, mozné nasledky, vdha vady a navrh opravy. Ve
svém zavéru se skripta vénuji metodé REMAB (Reconstruction and
Maintenance of Buildings). Zdkladem této metody je systémovy pfistup
k analyze proces(i v obdobi Zivotnosti budovy a jejich hodnoceni s vyuzitim
teorie rizik.

» Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci
autori: Prof. Ing. Albert Braddc, DrSc. a kol.
V této obsahlé publikaci jsou definovany zdkladni pojmy pro ocenovani
nemovitych véci, popsany podklady pro ocerfiovani a ohledani nemovitosti a
popsany pouzivané metody pro ocenéni nemovitych véci u nds a v zahranici.
Publikace je rovnéZ vénovana Zivotnosti a opotrebeni staveb.
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» Rozpoctovani staveb
autor: Lubos Krejci
Publikace byla vydana Ceskou komorou autorizovanych inZenyrd a technikl
Cinnych ve vystavbé. Tato technickd pomucka je jednoduchym prifezem
rozpoctovani staveb od potfebné legislativy po podrobny polozkovy rozpocet
stavebniho dila. V zavérecné kapitole se publikace vénuje budoucnosti
rozpoctovani, kde uvazuje vyuziti modelu BIM (Building Information Model).
Model by byl zpracovan ve 3D a byl by definovdan materidlem, plochou,
objemem a povrchy jednotlivych prvkd. Z téchto udajl by bylo mozné stanovit
cenovy model.

» Ocenovani a rozpoctovani ve stavebnictvi
autori: A. Hallerovd a kol.
Kniha pojednava o historii rozpoctovani od konce Il. svétové vdlky po rok
1977. Nasledujici ¢ast je vénovana tvorbé cen stavebnich praci od roku 1977
az po rok 1988, kdy byla vydana. Zamérem publikace je upozornit na zakladni
predpisy v oblasti tvorby cen stavebnich praci a ve stru¢né formé uvést vyklad
nékterych pojmu se kterymi se cenovi pracovnici v praxi setkavaiji.

» Rozpoctovani ve vystavbé
autofi: Oldrich Kriz, Vladimir Zubek
Publikace obsahuje komentare a vyklady k pokynlim SKIV z 9. dUnora 1965 o
urcovani odbytovych rozpoctovych naklad(i ve vystavbé. Publikace bude pro
Ucely dizertaéni prace pouzita ke studiu historie rozpoctovani.

» Zaklady matematické statistiky
autori: Jifi Andél
V knize jsou zpracovany zaklady matematické statistiky, kterych bude vyuzito
pro zpracovani dat.

> Uvod do pravdépodobnosti a matematické statistiky
autori: Helena Kotkovd, Ivo Moll
Vysokoskolska skripta, kterd jsou vénovdna matematické statistice, a bude jich
vyuZito ke zpracovani dat.
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3.2 Legislativa

» Zakon €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu
» Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni pozdéjsich predpist
» Zakon €. 89/2012 Sh. obcansky zakonik
» Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku
» Vyhlaska €. 443/2016 Sb. oceriovaci vyhlaska
3.3 Normy

> CSN EN 1990 Eurokéd: Zasady navrhovani konstrukci

Norma se zaobira zakladnimi pozadavky na navrh konstrukci, managementem
spolehlivosti, ndvrhovou Zivotnosti, trvanlivosti a managementem jakosti.
Eurokdd popisuje zasady navrhovani konstrukci dle meznich stavd, navrhovani
pomoci zkouSek a ovérovani metodou dilcich soucinitelll. V normé jsou
uvedeny zasady pro stanoveni zatiZeni a jejich ucink( na konstrukci.

Pro ucely mé védecké prace bude z této normy Cerpana ndvrhova Zivotnost
staveb.

> CSN EN 13670 Provadéni betonovych konstrukci

Norma, kterd stanovi pravidla pro betondafské prace. V této normé jsou
stanoveny i povolené geometrické tolerance.

> CSN 73 0205 Geometricka presnost ve vystavbé, Navrhovani geometrické presnosti

Norma plati pro navrhovani presnosti geometrickych parametr(i v nadvaznosti
na CSN 73 0202 pro:

a) stavebni konstrukce a jejich ¢asti

b) vyrobky pro stavebni ¢ast staveb

c) stavebni postupy.

Norma se zabyva navrhovanim a kontrolou geometrické presnosti. V priloze A
jsou stanoveny doporucené odchylky konstrukci, pfiloha B se zabyva
metodickymi principy vypoctu.

> CSN 73 0210-1 Geometricka presnost ve vystavbé. Podminky provadéni. €ast 1:

Presnost osazeni

Norma stanovi obecné zasady pro predepisovani presnosti osazeni stavebnich
dilct a dild bednéni. Norma neplati pro ocelové konstrukce. V pfiloze A jsou
uvedeny mezni odchylky osazeni pro bézné technologické postupy montaze.
Ptiloha B uvadi doporucené pfistroje a a pomUicky pro méreni pfi osazeni.
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>

€SN EN 1996-2 Eurokdd 6: Navrhovani zdénych konstrukei — Cast 2: Volba
materiald, konstruovani a provadéni zdiva

Vtéto normé jsou mimo jiné stanoveny povolené odchylky zdénych
konstrukci, kterych bude vyuZzito ve védecké praci.

€SN 74 4505 Podlahy — Spole¢na ustanoveni

Norma stanovuje zdkladni pozadavky na navrhovani, provadéni a zkouseni
podlah. Jsou zde rozliSeny podlahy v bytové a obcanské vystavbé a
pramyslové podlahy. V kapitole ¢. 4 — Technické pozZadavky jsou uvedeny
pfipustné mezni odchylky podlah.

vewvs

CSN EN 13914-2 Navrhovani, pFiprava a provadéni vnéjsich a vnitfnich omitek —
Cast 2: Pfiprava navrhu a zakladni postupy pro vnitini omitky

Pro ucely védecké prace budou s této normy ¢erpany pozadavky na rovinnost
konecné Upravy omitky a doporucené odchylky od pravého uhlu. Bude také
pouzito prilohy A, ktera se zabyva posouzenim praci a podminkami pro
prejimku konecné Upravy omitky s hladkym povrchem.

CSN 73 3451 Obecna pravidla pro navrhovani a provadéni keramickych obkladd

Pfedmétnd norma se zabyva pravidly spojenymi svybérem, navrhem a
provadénim keramickych obklad(, tak aby bylo dosazeno poZadované urovné
kvality provedeni. V kapitole €. 8 jsou predepsany zakladni poZadavky na
rovnomérnost, rovinnost, presahy, vodorovnost, svislost, Sitku a rovinnost
spar.

3.4 Internetové zdroje
» www.stavebnistandardy.cz

Web ceské stavebni standardy je spravovan spole¢nosti RTS a.s. a vénuje se
obsahu projektové dokumentace, ptipravé projektu, zadavani staveb atd.
Nejvétsi ¢ast webu je vénovana popisovnikim stavebnich praci, které
vymezuji pozadavek objednatele na standard provedeni stavebnich praci a
dodavek. Na webu jsou i uverejnény vSeobecné obchodni podminky pro
zhotoveni stavby.

> WWW.CzS0.CZ

Ze stranek Ceského statistického UFadu budou pro Ulely prace pouZity
statistické udaje, které se tykaji stavebnictvi napr. primérné ceny stavebnich
praci, indexy cen stavebnich praci atd.
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»  WWW.CS-Urs.cz
Z webu budou prevazné ¢erpany aktualni cenové a technické podminky.

3.1 Software
Pro Ucely dizertaéni prace bude vyuzit software KROS plus od spole¢nosti URS
Praha, a.s. a BUILDpower S od spolecnosti RTS, a.s.
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4 Zakladni pojmy
Ocenovani — je Cinnosti, kdy je urcitému predmétu, souboru prfedmétd, prav apod.
pfifazovdn penézni ekvivalent. [1]

Cena — je pojem pouZivany pro poZadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou
&dstku za zboZi nebo sluzbu. Cdstka je nebo neni zvefejnéna, zstdvd viak historickym
faktem. [1]

Vada — vadou se rozumi odchylka v kvalité, rozsahu nebo parametrech dila ¢i jeho
Cdsti, stanovenych projektovou dokumentaci, smlouvou a obecné zdvaznymi predpisy
(normami) [52]

Nedodélky — nedodélky jsou nedokoncené konstrukce nebo prdce oproti rozsahu
stanovenému projektovou dokumentaci a smlouvou definovanym predmétem plnéni
[52]

Vykaz vymér — vymezeni mnoZstvi poZadovanych praci, konstrukci a doddvek a sluZzeb
potfebnych ke zhotoveni stavby s uvedenim postupu vypoctu a s odkazem na
pfislusnou cdst vykresové dokumentace [52]

Polozkovy rozpocet — je uplny soubor finanéné ohodnocenych poloZek, odpovidajicich
stavbé, stavebnimu objektu nebo provoznimu souboru, obvykle na urovni poloZek
stavebnich a montdzZnich praci. [52]

Investor - je prdvnickd nebo fyzickd osoba, z jeji prostfedki se stavba financuje a
kterd zpravidla zajistuje jeji pripravu a realizaci. Prostfedky vynaloZené na obnovu a
rozvoj majetku vyrobniho i nevyrobniho se nazyvaji investice. [2]

Dodavatel (zhotovitel) — je prdvnickd nebo fyzickd osoba, kterd zajistuje doddvku
stavby nebo jeji ¢dsti. [2]

Vada konstrukce — nedostatek konstrukce zplsobeny chybnym ndvrhem nebo
provedenim

Porucha konstrukce — zména konstrukce proti pivodnimu stavu, kterd zhorsuje jeji
unosnost, pouZitelnost nebo podminky uzivani i zkracuje jeji Zivotnost. [3]

Zivotni cyklus stavby — casovy usek od prvni tvahy o stavebnim zéméru aZ po likvidaci
stavby. Cyklus zde vyjadfuje skutecnost pomijivosti stavby, kterd na pocdtku
neexistuje a na jeho konci opét vytvdri prostor pro nové funkéni vyuZiti pozemku. [4]
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5 Podklady pro znaleckou ¢innost

5.1 Stavebni denik

Stavebni denik je jednim z hlavnich dokumentu, ktery monitoruje prabéh vystavby od
prevzeti stavenisté do dokonceni stavby, pripadné do odstranéni vad a nedodélk(l zjisténych
pfi kontrolni prohlidce stavby. Do stavebniho deniku jsou zaznamendvany pravidelné denni
zaznamy a veskeré skutecnosti, které maji vliv napfiklad na terminy provadéni dila, cenu
stavby, zménu projektové dokumentace, zpresnéni projektové dokumentace, vynéti casti
dila ze zaruky atd. Rovnéz tak ma stavebni denik nezastupitelnou ulohu pfi feseni spord mezi
objednatelem a dodavatelem stavebnich praci. Zakladni legislativou upravujici vedeni
stavebniho deniku je zakon ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu a
vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb. PfestoZe vySe uvedena vyhlaska umozniuje
vést stavebni denik elektronickou formou, na prevainé vétsiné staveb jej najdeme stale v

papirové podobé.

5.1.1 Hlavni vyznam stavebniho deniku

Stavebni denik je jako Cernd skfirka v letectvi. V aktudinim ¢ase monitoruje priibéh
vystavby bez znalosti moZnych budoucich komplikaci. Z toho vyplyvd, Ze informace ve
stavebnim deniku jsou chronologicky usporadany. Tato skutecnost ztéZuje vyhledavani ve
stavebnim deniku, pokud neni veden elektronickou formou. Nezastupitelnou Ulohu ma pfi
reSeni spord mezi objednatelem a dodavatelem, anebo pfi vySetfovani havarii. Stavebni
denik je také vyznamnym zdrojem informaci pfi zpracovani znaleckych posudkd pfi havériich
staveb i sporech o kvalitu nebo cenu dila. Papirovy stavebni denik je proti dodatecnému
manipulovani s informacemi zabezpecen relativné jednoduchym zplsobem. Jednotlivé listy
ve stavebnim deniku jsou ocislovany, nesmi se v ném vynechdvat volnd mista a zapis
nejCastéji vznika v jednom origindle a dvou kopiich. Original z(stava ve stavebnim deniku,
prvni kopii si bere objednatel a druha kopie by méla byt uloZzena na jiném misté nez original
(napf. z dlivodu poZaru). Kopie by méla byt vytrzena ihned po dopsani strany. V pripadé
dilezitého zapisu a nedopsani listu je dobré zbytek strany proskrtnout a kopii vytrhnout. Na
konci stavby je vyménén original stavebniho deniku se stavebnikem za 1. kopie list(.

Zakladni informace, které by mél stavebni denik poskytovat:

» Evidence poctu pracovnikll pro pripad mimoradné udalosti (pozar, zficeni
konstrukce, nevybuchld vybusnina atd.). Tento seznam by mél slouZit pro
zachranné slozky.

» Dokumentace pocasi, teplot a podminek za jakych jsou prace provadény.
V pfipadé nevhodnych podminek, dokumentovat jaka byla ptijata opatfeni,
aby prace bylo mozné provadét.

» Dokumentace, kdy byly jednotlivé ¢innosti a konstrukce provadény.

» Dodavky a zabudovani hlavnich materidld.
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>

YV V VYV VY

A\

MontaZz a demontadz docasnych konstrukci véetné jejich rozsahu (bednéni,
pazeni atd.).

Vyzvy k prevzeti zakryvanych konstrukeci.

Pocty hodin u praci, které jsou uvadény v hodinové zuctovaci sazbé.

Odkazy na geodetickd méreni a vytyceni siti.

Provedené zkousky s odkazem na protokoly.

Zmény oproti ovérené projektové dokumentaci, upfesnéni projektu.

Vsechny skutecnosti majici vliv na zaruéni dobu stavby.

Ve stavebnim deniku musi byt dokumentovany veskeré skutecnosti, které
maji vliv na smluvni termin provadéni dila a to jak na kone¢ny termin, tak i na
terminy dil¢i nékdy nazyvané milniky.

Rovnéz tak musi byt ve stavebnim deniku dokumentovany veskeré viceprace a
ménéprace se zdlvodnénim proc k nim doslo.

Zapisy z kontrolnich prohlidek stavebniho uradu.

Udaje tykajici se BOZP na stavbé.

Stavebni denik rovnéZ obsahuje identifikacni udaje — misto stavby, ndzev
stavby, zastupce zhotovitele, stavebnika, projektanta atd. Jednim z hlavnich
udajli, je zde jméno osoby, kterd zabezpecuje odborné vedeni provadéni
stavby. Povinnosti této osoby je potvrzeni identifikacnich udaji otiskem
autoriza€niho razitka a vlastnoru¢nim podpisem.

5.1.2 Soucasna legislativa upravujici vedeni stavebniho deniku
Povinnost vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé ukladd zakon

¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon). Blizsi pozadavky

specifikuje vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve své pfiloze ¢. 9.

Stavebni denik v zakoné ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu:

Stavebni denik se vede vidy u staveb vyZadujicich stavebni povoleni nebo ohlaseni

stavebnimu uUradu, vyjimkou jsou pouze stavby uvedené v §104 odst. 1 pism. e) az k), kde

postaci jednoduchy zaznam o stavbé.[20]
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Pravo zapisovat do stavebniho deniku ma:

> stavebnik,

stavbyvedouci,

osoba vykonavajici stavebni dozor,

osoba provadéjici kontrolni prohlidku stavby,

osoba odpovédna za provadéni vybranych zeméméric¢skych praci,
technicky dozor stavebnika,

autorsky dozor,

koordinator bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,

autorizovany inspektor pokud pro provedeni stavby vydal certifikat,

YV YV VVVYVYYVYY

osoby opravnéné plnit ukoly spravniho dozoru. [20]

Stavebni denik vede zhotovitel stavby, v pfipadé stavby provadéné svépomoci

stavebnik. Po dokonceni stavby je origindl stavebniho deniku nebo jednoduchého zaznamu o

stavbé preddn stavebnikovi. Vlastnik stavby nebo zafizeni ma povinnost uchovavat stavebni

denik po dobu 10 let od vydani kolaudacniho souhlasu, poptipadé od dokonceni stavby,

pokud se kolaudaéni souhlas nevyZaduje. Radné vedeni stavebniho deniku kontroluje

stavebni urad vramci kontrolnich prohlidek stavby. Stavebni urfad muzZze rovnéZz do

stavebniho deniku povolit zménu stavby pfed dokoncenim, pokud jsou splnény pozadavky
dané § 118 odst. 6. [20]

Nalezitosti stavebniho deniku dle vyhlasky 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb

Obsahové nélezitosti stavebniho deniku jsou dany pfilohou €. 9 této vyhlasky.

Udaje ve stavebnim deniku jsou ¢lenény:

A.

Identifika¢ni Udaje — zde jsou uvedeny zakladni Udaje o stavbé - prfedevsim nazev
stavby, misto stavby, zucastnéné strany. DalSimi podstatnymi udaji jsou jména a
prijmeni osob zabezpecujici odborné vedeni stavby, technicky dozor stavebnika,
autorsky dozor a dalSi osoby, které maji pravo do stavebniho deniku zapisovat.
V této ¢asti jsou uvedeny uUdaje o projektové dokumentaci, seznam nebo odkazy
na dokumenty a doklady ke stavbé. VSechny udaje musi byt aktudlni, proto se zde
zaznamenavaiji pripadné zmény zhotovitell stavby nebo odpovédnych osob. [26]

Zaznamy ve stavebnim deniku — budou rozebrany vsamostatné kapitole
,KOMENTOVANE POZADAVKY VYHLASKY ¢&. 499/2006 Sb. O DOKUMENTACI
STAVEB“.

30



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

C. Vedeni stavebniho deniku — tato c¢ast prilohy urcuje zacatek a konec vedeni
stavebniho deniku, kdy musi byt pfistupny, predepisuje formu deniku a lh{itu pro
pofizeni zdznamu. [26]

Elektronicky stavebni denik

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb pripousti vedeni stavebniho deniku
elektronickou formou za predpokladu, Ze jsou vSechny zucastnéné osoby vlastnikem
elektronického podpisu. Podivame-li se na to, kdo vie muzZe do stavebniho deniku zapisovat,
je v praxi obtizné dostat pozadavkiim vyhlasky. Z tohoto dlivodu jsou na stavbach prevaziné
zastoupeny papirové stavebni deniky.

Vyhody:

A\ 4

snadné vyhledavani — Gdaje jsou ve vétsiné pripadu tfidény dle kategorii,
moznost do deniku zapisovat i mimo stavenisté,

pfi vloZeni nového zapisu, jsou vSichni Ucastnici obeslani emailem,
moznost vkladat fotografie, protokoly zkousek, geodeticka méreni atd.,

YV V V V

nékteré software umoziuji vlozit vSechny hlavni dokumenty, které se tykaji
stavby (smlouvu o dilo, projektovou dokumentaci, rozpocdet, casovy
harmonogram atd.).

Nevyhody:

» nutnost vybaveni vSech Gcastnikl elektronickym podpisem,
» staveniSté musi byt pripojeno na elektrickou energii a vybaveno pocitacem
pfipojenym k internetu.
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Komentované pozadavky vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb

V této kapitole jsou komentovany pozadavky prilohy €. 9 vyhlasky 499/2006 Sb. ¢asti
,B. Zdznamy ve stavebnim deniku®.

1. Pravidelné zaznamy obsahuji:

a) jména a pfijmeni osob pracujicich na stavenisti,[26]

b)

Komentdr: Otdzkou zlstava, kéemu md tento udaj slouzit. Pokud pro
zachranné slozky pfi mimoradné situaci, tak by zde stadil pouze pocet
pracovnikd rozdéleny po firmach. Vezmeme-li vuvahu, Ze dle platné
legislativy je mozné stavebni denik psat aZz ndasledujici den, miZe tento Udaj
v daném cCase chybét. V dnesni dobé, kdy je moZné pouzivat rizné dochazkové
systémy a znat aktudlni pocet pracovnik(i v jakoukoli dobu, je naprosto
zbytecné vypisovat do stavebniho deniku 300 jmen rGznych ndrodnosti.

klimatické podminky (pocasi, teploty apod.) na stavenisti a jeho stav,[26]

Komentar: Zakladni zapis, ktery nesmi ve stavebnim deniku chybét Zzadny den.
Dulezité jsou predevsim maximalni a minimalni teploty pfi hrubé stavbé.
Teploty maji vliv na pevnost betonu, pevnost malty, dobu za kterou je mozné
odbednovat, svafitelnost hydroizolaci atd. | pro ostatni prace jsou minimalni a
maximalni teploty dulezité. Teploty jsou stanoveny v technologickych
postupech, normach a technickych listech vyrobcl. Pokud jsou teploty
nevyhovujici a presto stavebni prace probihaji, je potfeba v deniku
dokumentovat, jaka byla pfijata opatfeni, aby bylo mozné prace provadét.

popis a mnoZstvi provedenych praci a montdZi a jejich casovy postup, [26]

Komentdar: Kazdy den by ve stavebnim deniku mély byt vypsany veskeré
Cinnosti, které na stavbé probihaji. Jiné je to ale s mnoZstvim provedenych
praci. V praxi je redlné vést ve stavebnim deniku kazdy den napfiklad oznaéeni
vyvrtanych a vybetonovanych pilot, zabetonovanych stén sloupu, stropu atd.
Témér nemozné je, aby kazdy den nékdo do stavebniho deniku zapisoval,
kolik bylo nataZeno kabelu cyky 3 x 1,5, kabelu ayky 4 x 16 nebo kolik bylo
osazeno zasuvek. Aby tyto zapisy byly vyuZitelné, mély by byt shodné
s poloZkovym rozpocétem stavby. To byvaji stovky az tisice poloZek. Vést tento
udaj kazdy den je nesmyslné a stavebni denik by byl znaéné neprehledny.

Tento bod by mél byt omezen pouze na funkéni dily, které maji vliv na
statiku stavby. Pro ndzornost je uveden priklad, ke kterému by tento bod ve
stavebnim deniku mél slouzit.

Dne 25.8.2014 byly zabetonovany sloupy ve 2. NP a to tyto: osa 1/a; osa 2/a;
osa 3/a, ulozeno 2m? betonu C25/30.

Dne 26.8.2014 byly zabetonovany sloupy ve 2. NP a to tyto: osa 1/b; osa 2/b;
osa 3/b, ulozeno 2 m?> betonu C25/30.

Po 28 dnech se zjisti, Ze u betonu pouzitého dne 26.8.2014, nevyhovély
zkousky. Ve stavebnim deniku je pak moziné dohledat presné, na které
konstrukce byl beton pouZit a provést odvrty, zesileni téchto konstrukci ¢i jiné
dodatecné reseni.
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d)

e)

doddvky materidlt, vyrobkd, stroji a zafizeni pro stavbu, jejich uskladnéni a
zabudovani, [26]

Komentar: Tento bod by mél byt omezen na rozhodujici materialy, které maji
vliv na statiku stavby nebo maji vysokou cenu. Je bezpfedmétné evidovat
kazdé kolinko, mufnu, Sroubeni ¢i jakoukoli jinou drobnost.

nasazeni mechanizacnich prostredk(.[26]

Komentar: U tohoto bodu je potieba stanovit do jaké miry jej evidovat, nebo
vysvétlit pojem ,mechanizacni prostfedek”. Nasazeni jerabu, nakladnich
automobil(i, bagrd a podobnych stavebnich stroji je jasné. Vrtacky, uhlové
brusky a jiné ruc¢ni naradi jsou také mechanizaéni prostfedky. Psat kazdé
pouzité naradi do stavebniho deniku je nerealné. Maji-li byt stroje
fakturovany v hodinové sazbé, je zde dllezité si se zadstupcem stavebnika tyto
hodiny vzajemné odsouhlasit zapisem do stavebniho deniku. Nasledné na
zakladé zapisu provést fakturaci.

2. Dalsi zaznamy dokumentuji udaje o téchto skutecnostech:

a)

b)

d)

preddni a prevzeti stavenisté (mezi stavebnikem a zhotoviteli),[26]

Komentar: Velmi dllezity zdznam. Podle vétsiny smluv od tohoto data zacina
béZet |h(ita pro vystavbu. Nedojde-li k pfedani celého stavenisté nebo jsou
zde limitujici faktory, které nejsou ujednany ve smlouvé o dilo, je potieba o
vsech téchto skutecnostech ucinit zaznam do stavebniho deniku.

zahdjeni praci, pripadné terminy a duvody jejich preruseni a obnoveni, véetné
technologickych prestdvek,[26]

Komentdar: Rozhodujici udaje, které mohou mit vliv na neplnéni smlouvy o
dilo, je nutné radné dokumentovat. Budou mit rozhodujici vyznam pfi
urovani, zda vina byla na strané stavebnika nebo dodavatele. U
technologickych prestavek je nutné dokumentovat, jakym zplsobem je
konstrukce udrzovana (napf. oSetfovani betonu).

ndstupy, provddéni praci a ukonceni cinnosti poddodavateld,[26]

Komentdr: Jak tento bod aplikovat v praxi? VétSina velkych staveb u nas je
realizovana generdlnim dodavatelem, ktery si na vétSinu praci najimd
subdodavatele. Prvotni nastup by mél byt dokumentovan pfedanim stavenisté
(pracovisté), ukonceni prace subdodavatele je dokumentovano predanim dila
objednateli. Vypisovat do stavebniho deniku denné seznam subdodavateld,
ktefi jsou dnesniho dne na stavbé pfitomni, je zbytecné. Tento bod je mozné
vyresit tim, Ze by dochazka byla zapisovana poctem pracovnikli jednotlivych
poddodavateld, jak je psano v bodé 1. a).

sezndmeni a proskoleni pracovnik(i s podminkami bezpecnosti praci, poZdarni
ochrannou, ochrannou Zivotniho prostredi,[26]

Komentar: Proskoleni pracovnikd s podminkami BOZP by bylo vhodné fesit
zcela samostatné, mimo stavebni denik napf.: ,Knihou BOZP“. V praxi
proskoleni o BOZP probihd podepsanim samostatného protokolu.
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e)

f)

g)

h)

J)

udaje o opatrenich tykajicich se bezpecnosti a ochrany zdravi pri prdci, poZdrni
ochrany a ochrany Zivotniho prostredi,[26]

Komentar: Relativné Siroky pojem, ktery by bylo vhodné blize specifikovat.
Bezpecnost praci na stavenisti je predevsim dana nafizenim vlady
¢.591/2006 Sb. a nafizenim vlady ¢. 362/2005. Ve stavebnim deniku by mély
byt evidovdny prohfesky proti témto nafrizenim nebo odliSnosti s patficnym
zdGvodnénim proc je takto bezpecnost osob Fesena.

zvldstni opatfeni pfi bouracich pracich, pracich ve vyskdch, za provozu,
v ochrannych pdsmech apod.,[26]

Komentar: Ano, bez vyhrad.
manipulace se zeminami, stavebni suti a nakldddni s odpady,[26]

Komentar: Evidence odpadd by méla byt vedena samostatné mimo stavebni
denik.

geodetickd méreni,[26]
Komentar: Specifikovat jakou formou maji byt ve stavebnim deniku vedeny.

Jestli odkazem na vytyCovaci protokol nebo pouze zdpisem, Ze urcitého dne
probihaly geodetické prace.

montdZe a demontdZe docasnych stavebnich konstrukci (leSeni, paZeni,
bednéni apod.), jejich pfeddni a prevzeti,[26]

Komentaf: V nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb. v ¢asti VII. Docasné stavebni
konstrukce je pfesné stanoveno, za jakych podminek je moiné docasné
konstrukce (leSeni) uzivat. Je to na zakladé zdpisu o predani docasné stavebni
konstrukce. V praxi se pouzivd predavaci protokol leseni. U leSeni je rovnéz
nutné provadét pravidelné prohlidky, o kterych by mél byt pofizen zaznam. Ve
stavebnim deniku by mél byt zapsdn odkaz na predavaci protokol leseni,
prepisovat predavaci protokol by bylo zdvojovani dokumentl a zcela
zbytec¢né. Otazku bednéni a pazeni resi nafizeni vlady €. 591/2006 Sb. Bednéni
musi byt predano pred betonazi zapisem. Na pazeni tento pozadavek kladen
neni, presto je to stejné dullezité. U docasnych konstrukci by méla byt ve
stavebnim deniku odsouhlasena vyméra téchto konstrukci mezi objednatelem
a zhotovitelem, jelikoz v dobé fakturace jiz mohou byt demontovany a tak
mohou vznikat spory o to, kolik mérnych jednotek bylo ve skuteénosti
pouzito. [34][35]

provoz a uZivani mechanizacnich prostredkd,[26]

Komentar: Otazkou je, zda tento bod neni duplicitni s dokumentem tzv.
»provozni denik stroje” nebo je pod timto bodem mysleno néco jiného. Dle
nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o blizSich minimalnich poZadavcich na
bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich — pfilohy 2 - blizsi
minimalni pozadavky na bezpeénost a ochranu zdravi pfi provozu a pouzivani
strojl a naradi na stavenisti, odst. XIV. Spole¢nd ustanoveni o zabezpeceni
strojli pti preruseni a ukonceni prace, je obsluha povinna zaznamenavat
zavady stroje nebo provozni odchylky a s nimi fadné seznamit stridajici
obsluhu. K tomu slouzi provozni denik stroje. [34]
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k)

l)

Presnéjsi pozadavky na provozni dokumentaci jsou specifikovany v nafizeni
vlady ¢. 378/2001 Sb., kterym se stanovi blizsi poZzadavky na bezpecny provoz
a pouzivani strojl, technickych zatizeni, pfistroji a naradi. [36]

Tento bod by mél byt ze stavebniho deniku Uplné vypustén. Zcela dostatecny
je bod 1. e)nasazeni mechanizacnich prostredkd.

vysledky kvantitativnich a kvalitativnich prejimek doddvek pro stavbu (vstupni
kontroly),[26]

Komentar: Lze doporudit, aby tento bod byl omezen na rozhodujici materidly
a dodavky, které maiji vliv na statiku stavby, poZarni bezpecnost a bezpecnost
uzivani a Zivotnost stavby. DalSim kriteriem by mohla byt vyska poftizovaci
ceny. Evidovat kazdy dodany vypinac, zasuvku nebo Zarovku je neredlné.

opatreni k zajisténi stavby, zabudovanych nebo skladovanych vyrobki a
zarizeni proti poskozeni, odcizeni apod.,[26]

Komentaf: Bod by mél byt pojat vduchu nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb.
»2ajisténi stavenisté proti vstupu nepovolanych fyzickych osob”. [34]

m) provddéni a vysledky kontrol vsech druhd,[26]

n)

p)

q)

Komentar: Ano, bez vyhrad.

souhlas se zakryvdnim praci (zdkladové spdry, vyztuZ do betonu, podzemni
vedeni apod.),[26]

Komentar: Jedna ze zakladnich funkci stavebniho deniku. Odsouhlasovani
kvality praci mezi dodavatelem a zastupcem objednatele, které budou
nasledujici ¢innosti zakryty.

oduvodnéni a schvalovdni zmén materidlt, technického feseni stavby a
odchylek od ovérené projektové dokumentace,[26]

Komentar: Denik zde ma nezastupitelnou ulohu. Diky nému se daji v rychlosti
schvalovat drobné zmény nebo zpresnovat projekt. Zmény musi ve stavebnim
deniku schvalit zastupce stavebnika, dodavatel stavebnich praci, projektant a
autorsky dozor.

skutecnosti ddlezité pro vécné, casové a financni plnéni smluv (viceprdce,
nepredvidatelné vlivy, vyskyt prekdZek na stavenisti, vysledky dodatecnych
technickych pruzkumd, mimorddné klimatické vlivy, archeologicky vyzkum,
prdce za provozu apod.),[26]

Komentar: DalSi bod, v némz ma stavebni denik své opodstatnéni. Neplnéni
termin(, viceprace a ménéprace konci soudnimi spory mezi stavebnikem a
dodavatelem. Ndsledné je nutné posoudit, na ¢i strané lezi vina. Jednim
z dllezitych dokument( je zde stavebni denik. Proto je nutné k témto zapisiim
pristupovat velmi zodpovédné.

dilci prejimky ukoncenych praci,[26]
Komentar: Ano, bez vyhrad.

provedeni a vysledky zkousek a méreni (technickd a technologickd zarizeni,
pripojky apod.),[26]

Komentdar: Dllezity bod, ktery ma vliv na kvalitu stavby. Jen je zbytecné
prepisovat celé protokoly do stavebniho deniku. Lze feSit pouze formou
odkazu na zkuSebni protokol a uvést pouze, zda zkouska byla vyhovujici nebo
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t)

v)

y)

ne. Pred samotnou zkouskou vyzvat technicky dozor investora (TDI) nebo
zastupce stavebnika k Ucasti pfi ni.

skody zplsobené stavebni nebo jinou Cinnosti, havdrie, nehody, ztrdty, turazy a
jiné mimorddné uddlosti, véetné prijatych opatreni, [26]

Komentar: Ano, bez vyhrad.

preddvdni a prejimky dila nebo jeho ucelenych ¢dsti,[26]

Komentar: Pfi predani dila nebo ucelené ¢asti vznika nejcastéji samostatny
predavaci protokol. Predani je mozné provést formou zapisu do stavebniho

deniku a nechat si jej odsouhlasit protistranou nebo zapsat odkaz na
predavaci protokol.

odstranéni vad a nedodélki,[26]

Komentar: Ano, vzdjemné si se zastupcem investora odsouhlasovat
odstranéné vady.

vysledky kontrolnich prohlidek stavby (§ 133 a 134 stavebniho zdkona),[26]

Komentar: Je to jediny doklad stavebnika o konanych kontrolnich prohlidkach
stavby. Stavebni urad ma také pravo pfi kontrolni prohlidce stavby vydat
rozhodnuti o zméné stavby zapisem do stavebniho deniku § 118 stavebniho
zakona. [20]

vysledky ¢innosti autorizovaného inspektora,[26]

Komentdr: Tykd se pouze staveb, u kterych autorizovany inspektor vydal
certifikat.

zfizeni, provozovdni a odstranéni zarfizeni stavenisté,[26]
Komentar: Ano, bez vyhrad.

nepredvidatelné ndlezy kulturné cennych predmétd, detailii stavby nebo
chrdanénych casti pfirody anebo archeologické ndlezy. [26]

Komentar: Tyto skutecnosti je tfeba radné dokumentovat, v prevainé vétsiné
maji negativni vliv na dobu vystavby.

5.2 Projektova dokumentace

O O

Pozadavky na projektovou dokumentaci jsou stanoveny ve stavebnim zdkoné
. 183/2006 Sb. Presnéjsi pozadavky na projektovou dokumentaci stanovuje vyhlaska
. 499/2006 Sb., ktera byla nedavno novelizovana vyhlaskou ¢. 62/2013 Sb.

Z dokumentaci, pro které upravuje naleZitosti vyhlaska 499/2006 Sb. je pro znalce,

ktery se setkdva s rozpoctovanim nejdllezitéjsi nasledujici dokumentace:

spole¢na dokumentace pro vyddni spolecného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povolen,

projektovd dokumentace pro ohldseni stavby uvedené v § 104 odst. 1 pism. a) aZ e)
stavebniho zdkona nebo projektové dokumentace pro vyddni stavebniho povoleni,
dokumentace pro provddéni stavby,

dokumentace skutecného provedeni stavby. [26]
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Projektova dokumentace pro provadéni stavby by méla byt zpracovana do takovych
podrobnosti, které umoznuji vypracovat vykaz vymér.

5.3 Rozpocet

Ve stavebni praxi je obvyklé, Ze soucasti smlouvy o dilo je ocenény vykaz vymeér, ktery
slouzi k postupnému fakturovani dila. Posledni zakonna Uprava rozpoctovani byla ve
vyhlasce €. 43/1990 Sb., ktera byla roku 1992 zruSena. Aktudlné neni povinnost, aby
rozpocet byl soucasti projektové dokumentace. Pouze pfiloha ¢. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.
poZaduje stanoveni orientacnich naklad( stavby. AZ dokumentace pro provadéni stavby je

zpracovana do takovych podrobnosti, Ze umoziuje vypracovat vykaz vymér.

5.4 Soupis provedenych praci a dodavek

SlouZi k odsouhlaseni provedenych praci ve sledovaném obdobi mezi objednatelem
a zhotovitelem. Rovnéz je podkladem pro fakturaci. Zpravidla obsahuje provedené mnoZstvi
ve sledovaném obdobi, jednotkovou cenu, mnoiZstvi praci provedené v predchazejicich
obdobich a mnozstvi praci, které zbyva dokondit.

5.5 Dodaci listy

Dodaci list slouzi jako doklad o pfedani a prevzeti zboZi. Musi fyzicky doprovazet
dodavku a neslouzi jen ke kontrole mnozstvi dodaného materialu, ale slouzi i ke kontrole
kvality dodaného zbozi napf. betonu. K dodacim listlm musi znalec pfistupovat obezietné,
jelikoZ vibec nemusi odpovidat realité a to z dlvodu, Ze materidl mohl byt dodan na jinou
stavbu.

5.6 Faktura
Faktura je Ucet za provedenou praci nebo dodané sluzby.

5.7 Smlouva o dilo
Jelikoz je problematika smlouvy o dilo velmi obsahl3, je tato kapitola prevainé
zamérena na pravni Upravu souvisejici s predmétem dizertacni prace.

Smlouva o dilo patii mezi nejcastéjsi typ smlouvy pouzivany ve stavebnictvi. Zakladni
ustanoveni urcuje, ze smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje provést na svij ndklad a
nebezpeci pro objednatele dilo a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu. Dilem se
rozumi zhotoveni urcité véci, nespadd-li pod kupni smlouvu, a ddle udrzba, oprava nebo
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uprava véci, nebo ¢innost s jinym vysledkem. Dilem se rozumi vZdy zhotoveni, udrZba, oprava
nebo uprava stavby nebo jeji ¢dsti. [21]

S novym obcéanskym zdkonikem byl odstranén dualismus Upravy neobchodni a
obchodni smlouvy o dilo, nyni je upravena v § 2586 az 2635 NOZ. Je rozdélena do ¢tyr oddila
tak, Ze nejprve je upravena smlouva o dilo obecné, druhy oddil je vénovan urceni ceny dle
rozpoctu, samostatny oddil je vénovan stavbé jako pfedmétu dila a posledni je vénovan dilu
s nehmotnym vysledkem.

Zhotovitel postupuje pti provadéni dila samostatné, pfikazy objednatele je vazan jen
pokud to bylo ujednano nebo to plyne se zvyklosti. Z tohoto dlivodu ma objednatel pravo
kontrolovat provadéni dila, zjisti-li poruSeni povinnosti, ma pravo pozadovat ndpravu,
pricemz za urcitych podminek muZe odstoupit i od smlouvy. [21] Ve stavebnictvi tuto roli
prevazné plni technicky dozor, ktery na nesoulady upozorfiuje nejcastéji zapisy do
stavebniho ¢i montazniho deniku.

Je-li predmétem dila stavba, a je-li to ujednano ve smlouvé, ma objednatel pravo
kontrolovat provadéni dila na uréitém stupni rozpracovanosti. Toto pravo tedy nevyplyva
pfimo ze zakona, ale musi byt ujednané ve smlouvé. Nevyzve-li zhotovitel ke kontrole
objednatele v¢as anebo jej pozve ve zifejmé nevhodné dobé, je povinen umoznit objednateli
dodate¢nou kontrolu. Naklady spojené s dodatec¢nou kontrolou jdou na vrub zhotovitele.
Pokud byl vsak objednatel fadné pozvan a nedostavi se, mlize zhotovitel pokracovat
v provadéni dila, pricemz i v pfipadé pokracovani s provadénim dila ma objednatel pravo na
dodatec¢nou kontrolu dila, zabrdni-li objednateli v icasti na fadné kontrole vyssi moc a
pozdda-li o dodatec¢nou kontrolu bez zbyte¢ného odkladu, avsak je povinen nahradit
zhotoviteli ndklady s tim spojené. | kdyz to z ustanoveni §2626 odst. 2 explicitné nevyplyva,
mél by objednatel mit pravo na dodatecnou kontrolu i v pfipadé, zZe vySe uvedené podminky
nejsou splnény, v takovém pfipadé jde ale k jeho tiZi vSe, co dodateéna kontrola vyvola. Zde
vyplyva jasné doporuceni, aby ve smlouvé o dilo byly jednoznacné stanoveny podminky
kontroly dila a dodateéné kontroly dila. [21]

V praxi nejcastéji k vyzyvani ke kontrolam provadéni dila slouzi stavebni denik.

Ve stavebnictvi velmi Casto potfebujeme soucinnost objednatele (napf. predani
stavenisté), tuto skutecnost upravuje § 2591 NOZ. Dle tohoto paragrafu urci zhotovitel
objednateli pfimérenou |hitu k jejimu poskytnuti. Uplyne-li tato Ih(ita marné, ma zhotovitel
pravo zajistit si nahradni plnéni na ucet objednatele, nebo od smlouvy odstoupit, pokud na
tuto skutecnost upozornil objednatele. [21]

Zhotovitel ma povinnost upozornit objednatele bez zbytecného odkladu na
nevhodnou povahu véci, kterou objednatel k provedeni dila predal, nebo prikazu, ktery
objednatel dal. Pokud objednatel na pouziti véci ¢i provedeni prikazu trva, ma zhotovitel
pravo pozadovat toto rozhodnuti v pisemné formé. Pokud zhotovitel na nevhodnou povahu
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véci Ci prikazu upozorni, nema objednatel prava z vady dila vzniklé pro nevhodnost véci nebo
prikazu. [21]

V obéanském zakoniku je také dana povinnost zhotoviteli upozornit na skryté
prekazky tykajici se mista, které brani provedeni dila dohodnutym zplsobem viz. § 2627
obcanského zakoniku. Zhotovitel je povinen objednateli navrhnout zménu dila a ma prévo do
dosaZzeni dohody o zméné dila prace prerusit. Nedojde-li k dohodé v pfimérené Ihité ma
zhotovitel pravo na cenu za ¢ast dila provedenou do doby, nez prekazku mohl pti vynalozZeni
potfebné péce odhalit. To znamena, zjisti-li zhotovitel prekdazku a bude s pracemi
pokracovat, hrozi mu ztrata naroku na tu ¢ast ceny dila, kterou proved| po zjisténi skryté
prekdzky. Pro zhotovitele neexistuje zdkonna povinnost zjistit pfed zapocetim dila skryté
prekazky, ale k této povinnosti se m{iZe zavdzat ve smlouvé. [5]

Slouzi-li rozpocet jako pomucka k ujednani ceny pevnou c¢astkou, je takto ujednana
cena mezi smluvnimi stranami zdvaznd a pfipadné zmény rozpoctu neovlivni pevné
dohodnuté ceny. Toto pravidlo je zmirnéno novym ustanovenim v § 2620 odst. 2, kdy je
mozné, aby za mimoradnych nepredvidatelnych okolnosti soud rozhodl o spravedlivém
zvyseni ceny za dilo, pripadné o zruseni smlouvy a o tom jak se strany vyporadaji. [54]

Pouzije-li se kzadani dila rozpocet, je nutné rozliSovat rozpocet zaruceny a
nezaruceny. PFi pouZiti rozpoctu se zaruc¢enou uUplnosti, nemUlzZe zhotovitel dila pozadovat
zvySeni ceny jinak nez dohodou stran. Rozpocet dany s vyhradou, Ze neni zarucena uUplnost,
disponuje moZnosti pro zhotovitele pozadovat zvySeni ceny, objevi-li se nutnost vyssich
nakladd nebo dalSich praci. Zhotovitel musi prekroCeni rozpoctové castky oznamit bez
zbytec¢ného odkladu, jinak mu zanikd na zvySeni ceny narok. PoZaduje-li zhotovitel zvySeni o
vice jak 10 % ceny dle rozpoctu, ma préavo objednatel odstoupit od smlouvy. [21] [54]

Rozpocet s nezarucenou Uplnosti se doporucuje pouzit u rekonstrukci, modernizaci,
nastaveb, kdy se daji predpokladat vicenaklady spojené s odliSnostmi prizkumd od
skutecnosti. Podminkou je, Ze tyto skuteCnosti nebylo moZno predvidat pfi uzavieni
smlouvy. [54]

Zcela nové je zaveden § 2630 o spolecné odpovédnosti ucastnikd vystavby, které bylo
prevzato z ob¢anského zakoniku kanadské provincie Québec. [5]

§ 2630
(1) Bylo-li pInéno vadné, je vzhledem k tomu, co sdm dodal, zavdzdn se zhotovitelem

spolecné a nerozdilné

a) Poddodavatel zhotovitele, ledaZe prokdZe, Ze vadu zpusobilo jen rozhodnuti
zhotovitele nebo toho, kdo nad stavbou vykondval dozor,

b) Kdo dodal stavebni dokumentaci, ledaZe prokdZe, Ze vadu nezpusobila chyba
ve stavebni dokumentaci, a

39



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

¢) Kdo provddél dozor nad stavbou, ledaZe prokdZe, Ze vadu stavby nezpisobilo
selhdni dozoru.

(2) Zhotovitel se zprosti povinnosti z vady stavby, prokdZe-li, Ze vadu zpisobila jen
chyba ve stavebni dokumentaci dodané osobou, kterou si objednatel zvolil, nebo
jen selhdani dozoru nad stavbou vykondvaného dozoru, kterou si objednatel zvolil.
[21]

Dle § 2628 nemlzZe objednatel odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady,
které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani stavby funkéné nebo esteticky, ani
jeji uzivani podstatnym zpUisobem neomezuji. Tento paragraf Ize hodnotit kladné, jelikoZ se u
staveb drobnym vadam nelze vyhnout. Ve starém obchodnim zdkoniku takovato Uprava
neexistovala, pokud se na ni strany nedohodly. [54]

Vady dila jsou upraveny v § 2615 az § 2619. Vaddm stavby je pak jesté vénovan
§ 2629 a § 2630 v oddile Cislo 3 - Stavba jako predmét dila. Dilo md vadu neodpovidd-li
smlouvé avsak objednatel neni oprdvnén poZadovat provedeni ndhradniho dila, jestlize
prfedmeét dila vzhledem k jeho povaze nelze vrdtit nebo predat zhotoviteli. [21]

Objednatel miZe dokoncené dilo prevzit s vyhradou Ci bez vyhrad. V pripadé prevzeti
bez vyhrad pak objednatel ztrdci prdvo na uplatnéni prdv ze zjevnych vad, pokud tak
zhotovitel namitne. [5]

Vady stavby jsou reSeny v § 2629 nasledovné:

(1) Soud nepriznd prdvo ze skryté vady, které objednatel neozndmil bez zbytecného
odkladu poté, co ji mohl pri dostatecné péci zjistit, nejpozdéji vsak do péti let od
prevzeti stavby, namitne-li druhd strana, Ze prdavo nebylo uplatnéno vcas. Totéz
plati o skryté vadé projektové dokumentace a o jinych obdobnych plnéni.

(2) Provaddéci prdavni predpis mizZe v odivodnénych pripadech stanovit zkrdceni doby
uvedené v odstavci 1 pro nékteré cdsti stavby aZ na dva roky. Ujednaji-li strany
zkrdceni této doby, neprihlizi se k tomu, je-li objednatel slabsi stranou. [21]

Dle § 2629 obcanského zakoniku, ktery je vénovan vadam stavby, je lhlta pro
pfiznani prava za skryté vady stanovena na 5 let za podminky, Ze vada je oznamena bez
zbyte€ného odkladu, co ji mohl objednatel pfi dostatecné péci zjistit. Zhotovitel ma pravo
namitnout, Ze toto pravo nebylo uplatnéno vcas. [21]

Byla-li sjedndna zaruéni doba, za¢ina bézet predanim dila. Zhotovitel se tim zavazuje,
ze dilo bude po stanovenou dobu zpUsobilé k pouziti pro obvykly Ucel nebo Ze si zachova
obvyklé vlastnosti a zavazuje se k bezplatnému odstranéni opravnénych vad na zakladé vyzvy
objednatele. Zaruc¢ni doba nebézi po dobu, kdy neni dilo mozné uzivat pro vady, za které
odpovida zhotovitel. Reklamaci Ize uplatnit nejpozdéji v posledni den zarucni doby, tzn. Ze

40



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

v tento den musi byt dorucena zhotoviteli. Reklamace musi byt zhotoviteli oznamena bez
zbytecného odkladu. [5]

5.8 Zménové listy

Zménové listy eviduji odliSnosti od dokumentace, kterd je soucasti smlouvy. Mély by
zaznamendvat projekéni, dodavatelské, technologické a materialové zmény. Zménové listy
mohou byt pfipoctové, odpocétové nebo bez dopadu na cenu. Se zménami by mél souhlasit
investor, dodavatel i projektant.

5.9 Zapisy z kontrolnich dnii

Na vétsSiné staveb se konaji v pravidelnych intervalech kontrolni dny s ucasti
zhotovitele, objednatele a technického dozoru investora (TDI). Z téchto jednani vznika
pisemny zdznam. Na kontrolnich dnech stavby se prevainé vyhodnocuje harmonogram
(HMG) stavby, finanéni harmonogram, kvalita provedené prace. Také se reSi zmény projektu,
postup provadénych praci a probiha vzorkovani materiald.

5.10 Predavaci protokol vcetné soupisu vad a nedodélku

Na konci kazdého vyrobniho procesu je provedeno predani stavebniho dila
zhotovitelem objednateli. Nestanovi-li smlouva o dilo jinak, byva soucdsti predavaciho
protokolu soupis vad a nedodélk(i spolec¢né se stanovenymi podminkami v jakych terminech
a za jakych okolnosti budou vady a nedodélky odstrariovany.

5.11 Protokoly pasportizace a repasportizace

Slovo pasportizace mizeme prelozit jako inventuru technického stavu. [53] JelikoZ se
stavebni vyroba realizuje v kontextu s danym okolim, je stim spojeno mnoho negativnich
vlivQi v okoli vystavby. Napfiklad zvySend prasnost, hlu¢nost, vznik vibraci atd. Tyto vlivy
provazejici vystavbu mohou poskodit okolni zastavbu nebo okolni stavebni objekty. Nejedna
se vidy jen o okolni domy. Pfed vystavbou je potieba provést pasporty verejnych a
soukromych komunikaci, dopravniho znaceni, kanalizace, vefejného majetku atd.
Pasportizace objektll musi byt provedena pred zapocetim stavebnich praci a méla by
dokumentovat veskerd poskozeni objektl, které mohou byt dotéeny vystavbou. Na konci
stavby se provadi tzv. repasportizace. Nejvétsi problém pro znalce je urcit, které Skody
vznikly v dUsledku vystavby a které vznikly z jinych davodd.

U historickych staveb, jejichz hodnota je vysoka nebo nevydislitelna se dnes Uspésné
vyuZziva metoda laserového skenovani.
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5.12 Fotodokumentace

Fotografickd dokumentace je ze soudné znaleckého hlediska povaziovana za
nejobjektivnéjsi podklad. Pokud fotografie provedeme dle jistych zdsad, mizeme z fotografie
ziskat mimo kvalitativnich Udajd i nékteré Udaje kvantitativni. Vybér fotografickych zasad je
uverejnén napfiklad v knize Uvod do soudniho znalectvi od pana prof. Ing. Alberta Bradace,
DrSc. [6]

5.13 Prokazovani jakosti pouzitych vyrobkii

Jakost vyrobku je prokazovdna prohlasenim o vlastnostech, kterym vyrobce nese
odpovédnost za shodu vyrobku s uvedenymi vlastnostmi v prohlaseni. Dfive se pouZzivalo
prohlaseni o shodé. Ma-li vyrobek prohlaseni o vlastnostech je vyrobku ptifazeno CE, pokud
je v souladu s natizenim evropského parlamentu a rady ¢. 305/2011.

5.14 Protokoly o provedenych zkouskach

Protokoly o provedenych zkouskach (staticka zkou$ka Unosnosti zdkladové spary,
zkouska pevnosti betonu vtlaku atd.) ovéfuji, zda bylo dodrieno projektovych nebo
predepsanych hodnot. V praxi byvaji zkousky predepsany kontrolnim a zkusebnim planem,
nebo se provadi i vptipadé pochybnosti o kvalité materidlu & provadénych pracich.
Vystupem zkousek je protokol a provadi je akreditovand laboratof ¢i akreditované osoby.
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6 Rozpoctovani

6.1 Historie ocenovani stavebnich praci

Po druhé svétové valce bylo nutné uvést do souladu vysi cen svysi nakladd na
vyrobu. Navic byly ve stavebnictvi za okupace udrzovany nizké mzdy. V roce 1945 doslo
k radikalnimu zvySeni cen surovin (dfevo + 80 %, cena surové Zelezo + 90 %, méd + 80 %,
olovo +260 %). Rovnéz doslo ke zvySeni cen strojirenskych vyrobk( (stroje + 80 az 130 %,
automobily + 80 % az 120 %). V prliméru byla cenova uroven zvysena o 80 %. Ve srovnani
s rokem 1939 doslo ke zvySeni vyrobnich cen pfiblizné na trojnasobek. Stabilita vyrobnich
cen nebyla zajisténa. Cenovy index dosahl po cenové Upravé urovné 267 (leden 1946) a jiz
koncem roku byl na drovni 300. V roce 1947 opétovné doslo ke zvysSeni cen hutnich vyrobku
+ 24 % a cementu (ve srovnani s rokem 1939 + 225 %) [7]

6.1.1 Normativni aprava tvorby cen ve stavebnictvi v roce 1948
Po zndrodnéni stavebnictvi v roce 1948 bylo nutné vytvofit novy kalkulaéni rezim. Za
timto ucelem byly vydany na zékladé zdkona ¢. 116/1946 Sb. nasledujici normy:

1) vlddni narizeni ¢. 165/1948 Sh., kterym se stanovi jednotné kalkulacni zdsady,

2) vyhldska generdiniho sekretaridtu Hospoddrské rady, kterou se vydavaji zdvazné
smérnice pro kalkulaci ndkladi v primyslovych podnicich (¢. 212/1948 U.1.),

3) vyhldska generdiniho sekretariatu Hospoddrské rady, kterou se vyddvaji pro
podniky stavebniho prumyslu vysvétlivky k zdvaznym smérnicim pro kalkulaci
ndkladd v priimyslovych podnicich (¢. 258/1948 U.1.). [7]

Normy mély slouzit ktomu, aby kalkulaéni systém navdzal na jednotny systém
podnikového pocetnictvi, ktery byl zavazny pro vSechna odvétvi primyslové vyroby. Tvorbu
cen dle vy$e uvedenych norem zdiraznila vyhlaska ministerstva techniky ¢. 35/1949 U. I.,
které prevzalo spolu se statnim urfadem planovaci cenotvornou agendu ve stavebnictvi. [7]

Ukolem kalkulaci bylo stanoveni cen, kontrola hospodafeni nadfizenymi organy a
slouzily téZz ktvorbé ukazatelll pro dlouhodobé planovani. Predpoklad, Ze sloucenim
znarodnénych podnikil do Ceskoslovenskych stavebnich zavod( (CSSZ) budou podminky
obdobné, jako v ostatnich dfive zndrodnénych podnicich, se nenaplnil. Bylo to dano
atypic¢nosti staveb, pfemistovanim pracovist a rozdilnou technickou Urovni znarodnénych
soukromych podnikd. [7]

Vyhlaskou €. 258/1948 U. I. doglo ke zmé&nam:

a) oborovy kalkulacni vzorec (OKV), rozsifeny oproti smérnému kalkulacnimu vzorci
(SKV),

b) cdstecné normovdni formy rozpisu praci a doddvek,

c) povinnost rozpisu ndkladd, clenénych podle OKV u vsech vykonl (vymezenych
polozkami rozpisu) spojenych se stavbou,

d) prohloubeni a upfesnéni souvislosti predbézné kalkulace s ucetnictvim. [7]

Rozdil mezi smérnym a oborovym kalkulaénim vzorcem:
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Tabulka 6.1 - Rozdil mezi smérnym a oborovym kalkulaénim vzorcem, zdroj: Ocefiovani a rozpoctovani ve stavebnictvi [7]

Smérny kalkulacni vzorec Oborovy kalkulacni vzorec
1| jednicové mzdy 11 | jednicové mzdy
2 | jednicovy material 21| jednicovy material

22 | materidlova rezie k jednicovému materialu

3 | ostatni jednicové naklady vyrobni 31 | dopravné jednicového materialu

32| jiné jednicové naklady vyrobni

4 | vyrobni rezie 41 | ndlezitosti jednicovych mezd

42 | nadklady na reZijni osazenstvo

43 | ostatni vyrobni rezie

5 | spravni rezie 5| spravni rezie
6 | odbytova rezie 6 | odbytova rezie
7 | jednicové naklady odbytové 71 | zvlastni riziko

72 | ostatni jednicové naklady odbytové

Zavedeni oborového kalkula¢niho vzorce mélo oddélit pfimé naklady odvislé od
zemépisné polohy stavenisté, dosahnout proporcionality zdkladny k rezijnim ndkladim a
vyclenit odpisy stroju a nadklady na pohonné hmoty do zvlastni polozky. [7]

6.1.2 AkceK

Z divodu tvorby hospodarského planu na rok 1950 byla provedena rekalkulace
staveb provadénych po 1.1.1949. V akci Kbyly vydany jednotné katalogy jednicovych
nakladd na hlavni stavebni prace véetné popisovniki. Rovnéz byl vydan cenik zucétovacich
cen material(i a sazby rezijnich ptirazek. Volnost v kalkulaci cen byla ponechdna u zafizeni
stavenisté, nekatalogovych stavebnich praci a mimostavenistni dopravy. Z ddvodu stabilizace
cenové hladiny doslo k zavedeni jednotnych realiza¢nich (odbytovych) cen stavebni vyroby a
zapocalo se s tvorbou tzv. kalkula¢nich normald. [7]

6.1.3 Normalova kalkulace

Pro kalkulacni normaly byly stanoveny primé naklady. ReZijni pfirazky se pouZiji az
v rekapitulaci. U normalovych kalkulaci byly u kazdé polozky uvedeny planovaci hodnoty
(normohodiny rozlisené podle profesi, strojohodiny podle druhl stroji a spotfeba hmot
v technickych jednotkach). PoloZek tvorenych timto zplsobem by byly desetitisice a bez
vypocetni techniky by bylo obtizné vyhledavani. Zacalo se uvaZzovat nad vytvorenim hrubsich
kalkulaénich normall a to i za cenu vétsi nepresnosti. Zavedenim tfistuprniové dokumentace —
uvodni, zaddvaci a provadéci projekt (1., Il. a lll. stupen), byly kalkulaéni normaly rozdéleny na
[ll. podrobné a Il. hrubé. S tvorbou hrubych kalkula¢nich normald se zacalo v ¢ervnu 1950 a
byly tvoreny skladbou podrobnych kalkulacnich normald. [7]
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Kalkulacni normaly Il byly shrnuty do sbornikd, kde byly razeny podle , stavebnich dilG“

(tridénych pro 17 druhu staveb). Objekty byly jesté rozliseny podle vysky nebo rozlohy, kterd

ovliviiovala vnitrostavenistni prfesun a pomér rucnich a strojnich zemnich praci. [7]

Rezijni naklady se stanovily jednotnym zplisobem pro vSechny druhy jako pfirazky,
které byly odvozeny z podkladd provozniho t&etnictvi jednotlivych zavod(i CSSZ za Il. pololeti
1949 a za I. pololeti 1950. Také bylo zménéno clenéni reZijnich nakladl v oborovém
kalkulaénim vzorci i zakladna pro jejich pficitani. [7]

Podle této upravy se pficitaly polozky:

» materidlovd reZie ve vysi 7,5 % z jednicovych hmot (bez vyrobk(i pomocné
stavebni vyroby PSV),
» ndleZitosti z jednicovych mezd ve vysi 40 % z jednicovych mezd,
» ndklady na reZijni osazenstvo a stavenistni ¢dst ostatni vyrobni reZie ve vysi
21 % z jednicovych mezd a jinych jednicovych ndkladld,
» spravni reZie a zbyla ¢dst ostatni vyrobni reZie ve vysi 6 % a odbytova reZie 1 %
ze souctu vSech poloZek predchdzejicich sprdvni reZii (viz. ¢lenéni oborového
kalkulacniho vzorce). [7]
Naklady na zafizeni stavenisté se kalkulovaly procentni pfirazkou z uhrnné odbytové
ceny —,,G01“ (cca 4,2 %) pro socidlni zafizeni a ,,G02" (cca 5,5 %) pro provozni zafizeni a to
véetné nakladd na opatreni pro praci v zimé. [7]

Zavedeni normalové odbytové kalkulace bylo ddno vymérem ¢&. j. 26-130.950/1951
statniho planovaciho uUfadu a to s ucinnosti od 1. ledna 1951. Normalové kalkulace byly
doplhovany tzv. ,R“ polozkami. Po kontrole a pfipadné uUpravé Vyzkumnym udstavem
stavebni ekonomiky v Praze byly publikovany v ¢asopise Informacni sluzba normalovych
kalkulaci a tim byly zavazné. [7]

Vroce 1952 byla zavedena objektova kalkulace, ve které byly stanoveny pro
planovaci ucely priimérné ceny, naklady a potreby pro rlizné objekty na mérné jednotky
(m*; m?). [7]

6.1.4 Rozpoctova soustava 1959

Od roku 1959 do roku 1964 byla pouzZivana rozpoctova soustava 1959 (RS 59).
Pfipravy na RS 59 zapocaly jiz vroce 1952 srovnavaci studii systém( kalkulaci staveb
v Sovétském svazu a u nds. Soucasné stvorbou nové cenové soustavy byly pripravovany
dopliiky CSN, standardizované zpdsoby méfeni jednotlivych konstrukci a praci, normy
spotreby lidské a strojni prace atd. Zakladem rozpoctovych norem bylo uréit Uhrn mezd a
potfeb na jednotku polozky rozpisu (v hodinach a technickych jednotkach), které byly
doplnény o financ¢ni vyjadreni dle mzdovych tarifi a ceniki hmot. Timto zplsobem byl
stanoven uhrn pfimych naklad( na jednotku (rozpoctova sazba). Prictenim rezijnich nakladd
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byla dadna rozpoctova cena. K pfislusSnym nakladim kaZzdého oddilu se pfifazovaly rezijni
naklady prisluSnou procentni sazbou. Procentni sazba byla rozdilna dle druhu objektu a byla
odvozena z hospodarskych vysledkd vybranych podnikd. [7]

V rozpoctové soustavé RS 59 byly obsazeny globalni polozky, které se oznacovaly jako
doplrikové sazby. Jednalo se o presun hmot, ktery zahrnoval potfebné ndklady spojené
s pfemisténim materidlu z mista prvni skladky aZz na misto jeho zabudovéni. Jednotkou
polozky byla 1 t. Naklady na zafizeni stavenisté (GZS) se urcovaly procentni ¢astkou z Gdhrnu
nakladl (v€etné reZijnich), rozdilnou podle druhu objekt(l. Prirdzky byly jesté doplnény o
ztizené pracovni podminky, oblastni pfirazky k cenam kameniva, za nepfistupnost stavenisté
a naklady na mimoradné ztizenou prepravu. [7]

U typizovanych objektl byly stanoveny pevné ceny celych objektl nebo jejich ¢asti.

[7]

Nedostatkem rozpoctové soustavy RS 59 bylo, Ze se do oceriovacich podkladd
nepromitaly vlivy zmén cen materidll (kromé specifikaci), dopravnich sazeb a mezd. Z tohoto
dlvodu cenovd soustava RS 59 pIné nezohlednovala skutecné ndklady a tim byly zkresleny
pfepocty efektivnosti investicni vystavby. Dalsi vyznamnou nevyhodou byl nesoulad mezi
tridénim katalogl a cenikd RS 59 a tfidnikem stavebnich konstrukci a praci pouzivanym
v soustavé vnitropodnikového fizeni. [7]

6.1.5 Pokyny SKIV z 9. inora 1965

Pokyny byly vydany Vyzkumnym dstavem vystavby a architektury v Praze 1,
Letenska 3. U&innost pokynG SKIV nabyla Gé&innosti 1. bfezna 1965. Pravni zdvaznost byla
dana vynosem SKIV ¢. 4/1965 z 9. Unora 1965, tim byly uvedeny do rozpoctové a pravni
praxe. Pokyny SKIV mély metodicky charakter (zplUsob tvorby jednotkovych rozpoctovych
cen, vzory formuldrQ rozpoctl atd.) a cenovy charakter (sazby doplnkovych rozpocétovych
nakladd, HZS a sazby nepfimych nakladl (rezijnich)). Z tohoto pohledu byly pokyny SKIV i
cenikem. [8]

V pokynech SKIV je stanovena zdvaznost investi¢nich a rozpoctovych nakladd ve
vSech stupnich planovaci a projektové pfipravy staveb. Rozpocet k Uvodnimu projektu nesmi
byt prekroéen v provadécich rozpoctech. [8]

Druha ¢éast pokynl SKIV je vénovdna druhim rozpoctovych sazeb a cen, jejich
kalkulaéni skladbé, naplni a tvorbé. V této c¢asti je také poprvé povoleno zahrnout do
rozpoctu ndklady na zimni opatfeni. V ¢asti tfeti je upraveno rozpoctovani dodavek vyrobkd,
stroju a zarizeni. Naklady jsou uréovany samostatné v tzv. specifikacich. Zde je také upraven
postup stanoveni nakladd na dopravu. Nasledujici ¢ast je vénovana individudlni tvorbé cen
tzv. ,R“ poloZzek. Ustanoveni této ¢asti se pouZije, pokud ceny pro uvazované stavebni
konstrukce nebo prdce nejsou stanoveny v cenicich a katalozich rozpoctové sazby (ceny). Pfi
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tvorbé ceny ,R“ poloZek je dana prednost tvorbé cenovym porovnanim pred tvorbou
individualnim rozborem. Cenovym porovnanim se rozumi odvozeni vyse ceny od podobnych
(porovnatelnych) konstrukci nebo praci. Takovéto porovnani je moziné provést
parametrovym zplUsobem (cenové fady, cenové skupiny, bodovaci zplisob a cenové
normativy) nebo nakladovym zptsobem (kalkulaéni porovnani a stavebnicovy zplsob). Pata
¢ast je vénovana nakladlim na dopravu neobsaZenou v sazbach a cendch katalogl a cenikd.
Metodika kalkulace nakladl na dopravu neni jednotna. Z tohoto divodu Uvodni ustanoveni
této Casti definuje rGzné druhy dopravy pro ucely rozpoctovani. Jednd se predevsim o
mimostavenistni dopravu, vnitrostaveniSni dopravu zahrnutou v rozpoctovych cendch a
vnitrostavenistni dopravu, jejiz rozpocCtové naklady se stanovuji zvlast tzv. presun hmot. Na
zakladé ¢l. 44 je moiné do rozpoCtu zahrnout naklady na mimoradné ztizené dopravni
podminky, které Ize pouzit jen pro mimostavenistni dopravu. Narok na tento pfiplatek vznika
pouzitim mimoradnych dopravnich prostfedkd (napf. pramy a pontony). Mimoto umoziuji
pokyny SKIV vyuzit terénnich prirdzek. Jedna se o pfiplatek za pfepravu konanou ve ztizenych
provoznich pomérech. Tohoto pfiplatku se vyuzivd, neni-li hospoddrné budovat docasnou
pfijezdovou komunikaci. Zplsobu stanoveni nakladl na zafizeni stavenisté se vénuje ¢dst
Sesta. Pokyny SKIV prichazeji s novou uUvahou a to, Ze ¢im je vice primych dodavateli
investora a ¢im vétsi je rozsah stavby s bohatou technologickou Cdsti, tim sloZitéjsi vztahy
mezi ucastniky investi¢ni vystavby nastdavaji. [8]

Z tohoto dlvodu jsou globaly na zatizeni stavenisté rozdéleny do tfi skupin:

A) stavby, které provadi nékolik primych vyssich dodavateli (s vyjimkou staveb
obcanskych a bytovych) a jejichZ rozpoctovad cena presahuje 10 miliond Kcs. Patri
sem tzv. stavby primyslové, mezi které pocitame i stavby inZenyrské a
zemédélské; zahrnujeme sem také stavby vodohospoddrské, dopravni, spojové,
stavby lesnické, stavby pro vykup a materidlni technické zdsobovdni a pro
skladovani, pocitaje v to zdsobovaci a odbytové zdkladny,

B) stavby obcanské a bytové, které provddi nékolik primych vyssich dodavateli bez
zretele na jejich rozpoctovou cenu, jakoZ i stavby primyslové, které provadi
nékolik vyssich dodavatell, avsak jejich rozpoctovd cena nepresahuje 10 milionu
Kcs,

C) stavby, které provddi jediny pfimy dodavatel bez zfetele na jejich rozpoctovou
cenu a druh. [8]

Pro kazdou skupinu je presné stanovena metodika pro vypocet rozpoctovych nakladi

na zafizeni stavenisté.

Cést sedma pokyntl SKIV je vénovéna pFidruzenym a pomocnym vykondm. Osmad ¢ast
je vénovdna mimoradné ztizenému pracovnimu prostredi, které lze ocenit ,R“ poloZzkou.
Jednd se napfiklad o stavebni a montdzni prace za soucasného provozu investora, prace
v horskych oblastech, prace za soucasného provozu Zelezniéni dopravy atd. [8]
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Devata ¢ast pokynl SKIV je sloZena z nékolika druhl zcela odliSné rozpoctarské
problematiky. Jsou zde stanoveny podminky pro rozpoctovani pfirdzek na maly rozsah,
podminky pro rozpoctovani nakladd stavebnich a montaznich technologii pfi stavebnich
zménach objektl, pfi jejich Udrzbé a pro jejich demolici. Samostatny clanek je vénovan
zménam pozemnich objektl a to konkrétné nastavbé, pristavbé a vestavbé. Zvlastni kapitola
je vénovana pracim na objektech v pamatkové péci. [8]

Cast desidtd je vénovana rozpoétdm kprovadécim (jednostupfiovym) a
dodavatelskym projektim. Posledni ¢ast je vénovana zavérecnym ustanovenim. [8]

6.1.6 Cenova soustava stavebnich praci 1967

K 1.1.1967 dochazi ke kompletni prestavbé cen stavebnich praci, jejimz hlavnim cilem
bylo odstranit ztratovost stavebni vyroby. Do cenové uUrovné byl zahrnut Cisty zisk ve vysSi
12 % z mezd, 10 % na nemocenské pojisténi z mezd, 6 % jako odvod ze zlstatkové hodnoty
zakladnich prostfedkd a 6 % z obéznych prostifedkd. Z divodu krize bylo v roce 1970 pfijato
cenové moratorium a preslo se k planovitému centrdlnimu fizeni cen. Z divodu prechodu na
novou soustavu planovitého fizeni narodniho hospodarstvi byla vyddna vyhlaska ¢.
107/1966 Sb. o dokumentaci staveb a ddale byla vyddna pravidla pro pouzivani
velkoobchodniho ceniku stavebnich praci a sestavovani rozpoctll stavebnich objektd.
Postupem casu se ukdazalo, Ze vétsi volnost v rozpoctovani, dand vySe uvedenymi predpisy
vedla k neodlvodnénému a nerovnomérnému zvysovani cen stavebnich praci. [7]

6.1.7 Komplexni prestavba velkoobchodnich cen stavebnich praci v roce 1977

Na zakladé usneseni vlady CSSR €. 31/1973 mélo dojit ke komplexni ptestavbé
velkoobchodnich cen, které mély lépe vyjadfovat spolecensky nutné mnoizstvi prace
vynakladané na vyrobu a bylo objektivnéjSim kriteriem pfi posuzovani narodohospodarské
efektivnosti. [7]

Zmény spocivaly:

» vsjednoceni zplsobu ocefiovdani ndkladi na primy materidl podle sborniki
pldnovanych cen materiali, vyrobk( a polotovard, které se staly zdvaznym
ocenovacim podkladem,

kalkulace velkoobchodnich cen stavebnich praci,

specifikace,

rozborové polozZky,

ocefiovadni polotovard,

stanoveni nové zdkladny pro prepocet reZijnich ndkladd,

stanoveni sazeb primych ndkladi prepravy stavebnich stroji a zarizeni,

VVYVYYYYVYYVY

zruseni globdlnich sazeb na pomocné a pridruZené vykony,
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» nahrazeni procentnich sazeb za presun hmot pro prdce hlavni i pridruZené
stavebni vyroby velkoobchodnimi cenami pfesunu hmot.

Vysledkem prestavby cen bylo vydani 63 cenikd velkoobchodnich cen stavebnich
praci, 17 cenikl a sbornikd dalné stavebnich praci, hodinovych zuctovacich sazeb, sazeb
neprimych nakladd a zisku, sazeb dopliikovych a vedlejSich rozpoctovych nakladd. Ceny plné
respektuji CSN, bezpecnostni a protipozarni predpisy. [7]

6.1.8 Zakonna uprava rozpoctovani

Do roku 1990 byla zdkonna povinnost, aby soucasti projektové dokumentace stavby
byl rozpocet. Vyhlaska Cislo ¢. 107/1968 Sb. o dokumentaci staveb stanovovala pozadavky na
rozpocCtovou dokumentaci, kterd byla soucasti projektové dokumentace. Dle vySe uvedené
vyhldsky zpracovaval generadlni projektant rozpocty provoznich souborli a objektl a
souhrnny rozpocet stavby vcetné rekapitulace rozpoctovych naklad(. Takto vypracovany
rozpocet slouZil jako podklad pro zahdjeni fizeni o cené doddvek s dodavateli investora.
Nedoslo-li na zdkladé takto vypracovaného rozpoctu k dohodé odbytové ceny, doslo
k vypracovani rozpisu praci a dodavek jako soucdst podrobnéji propracovaného projektu.
Rozpis praci a dodavek obsahoval popisy strojli, zafizeni, montazi, stavebnich konstrukci a
praci véetné jejich mnoiZstvi (vymér). Uspofadan byl dle tfidniku stavebnich konstrukci a
praci. Rozpocty na zakladé, kterych byla dohodnuta odbytova (rozpoctovd) cena, se nazyvaly
odbytové rozpocéty a slouzily jako podklad pro vypracovani souhrnného odbytového
rozpoctu, ktery doddval investorovi generalni projektant. [27]

Dle § 20 vyhlasky ¢. 107/1966 se souhrnné rozpocty cleni:

Hlava | projektové a prizkumné prdce

Hlava I provozni soubory, z toho doplrikové rozpoctové ndklady

Hlava 111 objekty, z toho doplrikové rozpoctové ndklady

Hlava IV stroje, zafizeni, nafadi a inventdr investicniho charakteru, pokud nejsou
soucdsti provoznich soubort nebo objekt

Hlava V umélecka dila (prdce), pokud jsou nedilnou soucdsti staveb

Hlava Vi vedlejsi rozpoctové ndklady

Hlava Vii ostatni rozpoctové ndklady zahrnuté do ceny zdkladnich prostredki
a neuvedené v hlavdach | az VI
Hlava VIII  rozpoctovd rezerva
Hlava IX rozpoctové ndklady a vydaje nezahrnuté do ceny zdkladnich prostredku
[27]
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Rozpocet byl ¢lenén na:
» zakladni rozpoctové naklady,
» doplnkové rozpoctové naklady,

» vedlejsi rozpoctové naklady, pokud se pro né nesestavovaly samostatné rozpocty.
[27]
Vedlejsi rozpoctové naklady obsahovaly naklady na:

» zafizeni stavenisté,

» Uzemni vlivy,

» provozni vlivy,

» zvySeni nakladl pfi povinném uzavieni hospodarské smlouvy,

» prodlouzeni zarucéni doby,

» pfrirazky za zkraceni Ih(ty vystavby a za zlepsSeni parametru stavby,

» preferencni pfirdzky na vybranych stavbach. [27]

Presnéji jsou reseny tyto vedlejsi rozpoctové naklady v § 28 az § 33 vyhlasky ¢. 107/1966 Sb.

V rdmci souhrnného rozpoctu byla stanovena i rozpoctova rezerva, kterd vznikala po
dohodé mezi investorem a generdlnim projektantem. Byla tvorena procenti pfirazkou
k souctu rozpoctovych nakladd. U staveb pofizovanych ze statniho rozpoctu i ¢astecné, byla
procenti pfirdzka v rozmezi 5 % az 10 %, u rekonstrukci a adaptaci 3 % az 7 % u ostatnich
staveb. Cilem rozpoctové rezervy bylo kryt ndklady na prace, které byly nutné pro dodrzeni
koncepce objektu a nemohly byt predvidany ve stadiu souhrnného projektového reseni.
U staveb pofizovanych zcela nebo z¢3sti ze statniho rozpoctu nemohla byt vyuzita na vécné
rozsireni stavby. [27]

50



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

Na vyhlasku ¢. 107/1966 Sb. o dokumentaci staveb navazala vyhlaska ¢. 163/1973 Sb.
o dokumentaci staveb.

Vyhlaska mirné upravila a doplnila ¢lenéni rozpoctu o dalsi hlavy:

Hlava | projektové a prizkumné prdce
Hlava Il provozni soubory celkem z toho:
- doddvka
- montdZ
- doplrikové ndklady
Hlava Il stavebni objekty celkem:
- zdkladni ndklady
- doplrikové ndklady
Hlava IV stroje, zarizeni, naradi a inventdr investi¢ni povahy
Hlava V umélecka dila
Hlava VI vedlejsi rozpoctové ndklady

a) zarizeni stavenisté
b) uzemnivlivy
c) mimorddné ztizené pracovni prostredi (provozni vlivy)
d) prirdzka za sniZeni rozpoctovych ndkladi staveb
e) preferencni prirazky na vybranych stavbdch
Hlava Vii ostatni ndklady neuvedené v jinych hlavdch
Hlava Vil rezerva
Hlava IX jind investice
Hlava X ndklady hrazené z investicnich prostfedk( nezahrnované do porizovaci
ceny zdkladnich prostredku z toho: prispévky jinym investorim
Hlava Xi ndklady hrazené z provoznich (neinvesticnich) prostfedki z toho:
inZenyrska Cinnost [28]

Vyhlaska ¢. 163/1973 Sb. rozdélila zjistovani celkovych nakladd stavby na propocet
v investicnim zaméru a v pfipravné fazi a na rozpoctovou cast Uvodniho projektu. V ramci
propotu  vinvesticnim  zaméru  byly celkové  naklady uréovany  pomoci
technickohospodarskych ukazatelli (THU), nebo porovnanim s jinymi stavbami.

U propoctu v projektovém ukolu se zfizovala rezerva ve vysi 7 az 10 % u novostaveb,
10 az 14 % u staveb povahy rekonstrukce nebo modernizace a u staveb, které maji prevazné
povahu nastavby, pfistavby a vestavby, 30 % u staveb banskych se zvySenym rizikem a 20 %
u ostatnich banskych staveb. [28]

Souhrnny rozpocet se zpracovaval ve vyse uvedeném clenéni a jeho pfilohou bylo
odUvodnéni odchylek od propoctu v projektovém ukolu. Rezerva rozpoctu se stanovovala
v rozmezi 4 az 7 % u novostaveb, 5 az 10 % u staveb povahy rekonstrukce nebo modernizace

51



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

a u staveb, které maji prevaznou povahu nastavby, pfistavby a vestavby. U banskych staveb
30 % u staveb se zvySenym rizikem a 20 % u ostatnich staveb. Nejméné 50 % rezervy bylo
vyhrazeno ke kryti nepredvidatelnych ndkladl nebo zmén cen pfi realizaci stavby. [28]

Pfiloha €. 12 této vyhlasky obsahovala vzory tiskopisi pro sestavovani propoctl a
rozpocCtl véetné vysvétlivek.

Vyhlasku ¢. 163/1973 Sb. o dokumentaci staveb zrusila a nahradila vyhlaska
¢. 105/1981 Sb. dokumentaci staveb. Clenéni celkovych nakladil zGstalo téméF stejné jako u
pfedchozi vyhlasky, jen doslo ke zméné hlavy VI — rozpoctové ndklady celkem v nasledujicim
znéni:

Hlava VI - vedlejsi rozpoctové ndklady
a) provozni a socidlni zarizeni stavenisté
b) uzemnivlivy
c) mimorddné ztizené pracovni prostredi (provozni vlivy)
d) ostatni [29]

K nakladim jesté pribyly dle § 46 naklady na dodavky z dovozu.
Dale doslo k Upravé vyse rezervy, kterd je soucasti propoctu v nasledujicim znéni:

a) u staveb nové porizovanych (novostaveb) v rozmezi od 7 do 10 %,

b) u rekonstrukci nebo modernizaci — s vyjimkou uvedenou pod pismenem c) — v rozmezi
od 10do 14 %,

¢) u modernizaci bytového fondu v rozmezi od 15 do 20 %,

d) u bdriskych staveb se zvysenym rizikem do vyse 30 %, u ostatnich bdriskych staveb a u
staveb na podolovaném uzemi do vyse 20 %,

e) ustaveb s objekty podzemnimi (mimo dilnimi) do vyse 20% pro tyto objekty,

f) ustaveb a udrZovacich praci spojenych se zachovdnim a obnovou kulturnich pamdtek
financovanych z neinvesticnich prostredki v rozmezi od 15 do 23 %. [29]

Zakladnou pro vypocet rezervy jsou naklady v hlavé Il. a lll.
U souhrnného rozpoctu byla rezerva upravena nasledovné:

a) u staveb nové porizovanych (novostaveb) v rozmeziod 4 do 7 %,

b) u rekonstrukci nebo modernizaci — s vyjimkou uvedenou pod pismenem c) — v rozmezi
od 5do 10 %,

¢) u modernizaci bytového fondu v rozmezi od 13 do 18 %,
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d) u banskych staveb se zvysenym rizikem do vyse 30 %, u ostatnich bariskych staveb a u
staveb na poddolovaném uzemi do vyse 20 %,

e) ustaveb s objekty podzemnimi (mimo dilnimi) do vyse 20% pro tyto objekty,

f) u staveb a udrZovacich praci spojenych se zachovdnim a obnovou kulturnich pamdtek
financovanych z neinvestic¢nich prostfedkt v rozmezi od 13 do 18 %. [29]

Vyhlasku ¢. 105/1981 Sb. o dokumentaci staveb nahradila vyhlaska ¢. 5/1987 Sb. o
dokumentaci staveb. V této vyhlasce nedoslo ke zménam ¢&lenéni rozpoctu ani k Gpravé vyse
rezervy.

VySe uvedena vyhlaska byla nahrazena vyhlaskou ¢. 43/1990 Sb. o projektové
ptipravé staveb. Zde byl celkovym nakladim stavby vénovan § 8.

Celkové naklady stavby byly veskeré ndklady a vydaje investora souvisejici s jejim
pofizenim a stanovily se jako smluvni cena a mély zahrnovat veskeré ndklady, které souvisely
s pfipravou, realizaci a s uvedenim do provozu (viz. § 8 odst. 4) [31]

Vyhlaska ¢. 43/1990 Sb. o projektové pripravé staveb byla zrusena zidkonem
€. 262/1992 Sb. a tim doslo zcela ke zruseni zdkonné Upravy rozpoctovani.

Aktudlné je pouze v pfiloze ¢. 1 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb
pozadavek na stanoveni orientacnich naklad( stavby.

VysSe uvedena obsahla historie je v dizertacni prdci uvedena proto, aby bylo moZzno na
pristupy aplikované v minulosti ptipadné navdzat a pouzit je pfi feSeni dané problematiky.
Jak je z prehledu patrné, jsou vSechny starSi i soucasné ocenovaci metody zaloZzeny na
vyCisleni ndkladové ceny stavebnich praci, jen v nékterych pfipadech se projevuji naznaky
trzniho pfistupu k cendam. Tato skuteCnost pretrvava i v sou¢asnych metodach rozpoctovani
a vznikd zde proto v mnoha pfipadech nesoulad mezi rozpo¢tovou cenou a cenou v misté a
¢ase obvyklou.

Aby mohl byt efektivné vyuzivan BIM model, musi byt dana jasna pravidla pro tvorbu
rozpoctu, jako tomu bylo dfive pomoci vyhlasek. Aktudlni volnost v rozpoctovani musi byt
svazana jasnymi pravidly, aby bylo moZné s BIM modelem pracovat ve vsech fazich Zivotniho
cyklu.

Z historie je patrné, Ze vyse 10 %, o kterou m{ize zhotovitel cenu dila stanovenou dle
rozpo¢tu daného s vyhradou navysit, by méla byt dostatecnd i pro rekonstrukce a
modernizace. Pojem rozpocet s vyhradou je vysvétlen v podkapitole 5.7 Smlouva o dilo.
Clenéni celkovych nékladd stavby zGstalo téméF shodné s vyhlaskou & 5/1987 Sb. o
dokumentaci staveb.
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6.2 Propocet ceny stavby dle technicko-hospodaiskych ukazateli (THU)
Ocenlovani staveb pomoci THU se pouzZivad predevsim pro ocerfiovdni zaméru staveb.
Tyto ceny vznikaji na zdkladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich objektl. Na
reprezentativnich polozkovych rozpoctech jsou sledovany naklady na jednotlivé druhy staveb
a z mnoZiny cenovych Udaju se nasledné stanovi primérné hodnoty na mérnou jednotku
odpovidajici danému druhu staveb. K cendm takto stanovenym je potieba pfistupovat pouze
jako k informativnimu materialu, jehoZ presnost je odvozena od minima udaju o konkrétni
stavbé. Tyto propocty se vétSinou pouzivaji ke studiim, nebo ekonomickym prognézam. [72]

Zakladem pro stanoveni ceny na zdkladé propoctu dle THU je zatfidéni objektu dle
jednotné klasifikace stavebnich objektl (JKSO) a vypocet obestavéného prostoru.

Obestavény prostor se poéita dle CSN 73 4055, tato norma na rozdil od zakona o
ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. a ocerovaci vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. zapoditava i
obestavény prostor zakladu. [38]

6.3 PoloZkovy rozpocet

Pro sestaveni polozkového rozpoctu, musi byt projektovd dokumentace zpracovana
do takovych podrobnosti, aby bylo mozno vytvotit podrobny vykaz vymér. Vykaz vymér je
ocefiovan pomoci cenikovych poloZek. V Ceské republice jsou pouzivany katalogy popist a
smérnych cen stavebnich praci, které vyddva URS Praha a.s. a sborniky cen stavebnich praci
firmy RTS, a.s. [9]

Sborniky spoleénosti RTS a.s. i URS Praha slouZi pro sestavovéani cenovych nabidek,
rozpoCtl nebo propoctl. Kazda polozka je rozebrana dle kalkulaéniho vzorce a diky tomu je
patrno, co vse je v dané polozce obsaZzeno.

V rozpoctu se mizZzeme setkat s tzv. agregovanymi polozkami. Tyto polozky pouzivaji
rozpoctari pro zjednodusSeni své prace, nebo neni-li zndma podrobnd projektova
dokumentace. Agregovand polozka znamenad, Ze jsou v ni slouceny polozky na ucelenou
konstrukci, napf. polozka Zelezobetonového stropu by zahrnovala montaz bednéni, dodavku
a montaz vyztuze, dodavku a uloZeni betonové smési a odbednéni stropu.

V polozkovém rozpoctu se také muiieme setkat s takzvanou R-polozkou, to je
individuelné ocenéna stavebni prace.

Souhrnny rozpocet dle dosavadnich zvyklosti mGzeme rozdélit do 11 hlav:

. Projektové a priizkumné prdce
Il.  Provozni soubory

Ill.  Stavebni objekty

IV. Stroje a zafizeni

V. Umélecka dila

VI. Vedlejsi naklady
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VIl. Ostatni naklady

VIll. Rezerva

IX. Jiné investice

X.  Ndklady z investicnich prostredki

Xl.  Ndklady z neinvesticnich prostfedk(|[9]

Diky soucasnému vyvoji na trhu ve stavebnictvi, kdy prevlada nabidka nad poptavkou,
jsou ceny stavebnich dodavek a praci dosti deformované a proto je nutné k cenikovym
cendam pfristupovat s jistou rezervou. Je to dano konkurenénim bojem stavebnich firem.

6.4 Kalkulac¢ni vzorec
Vétsina rozpoctd vychazi z kalkula¢niho vzorce:

Cena = Materidl + Mzdy + Stroje + OPN + RezZie vyrobni + ReZie spravni + Zisk
OPN — ostatni pfimé ndklady
Naklady délime na:

Pfimé naklady
e pfimy material
e pfimé mzdy

e naklady na stroje

e ostatni pfimé naklady [9]

Neprimé naklady
e vyrobnirezie
e spravni rezie [9]

6.4.1 Materialové naklady
e tvofi ve vétsiné praci rozhodujici slozku ceny
e materidl se do ceny kalkuluje vidy bez DPH
e vramci kalkulace je nutno stanovit spotifebu materidlu na mérnou jednotku
[55]

6.4.2 Mzdové naklady
e tvofi druhou nejvyznamnéjsi slozku ceny
e podil v cené se pohybuje mezi 16 — 20 %
e nutno stanovit spotifebu prace na mérnou jednotku [55]
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6.4.3 Naklady na stroje
e cena obsahuje naklady vynaloZené zhotovitelem na zajisténi nutnych stroj(
e dodnes se pouZivaji strojofasy uvedené ve sbornicich potfeb a naklad(, tyto
Casy jsou ale zastaralé [55]

6.4.4 Ostatni primé naklady
e naklady spojené s vnitrostavenistni dopravou
e ndklady na zdravotni a socialni pojisténi [55]

6.4.5 VyrobnireZie
e spotreba paliv, energii a materidll souvisejicich s fizenim, naklady na opravu
a udrzbu hmotného investicniho majetku, odpisy investicniho majetku,
odpisy drobného investi¢niho majetku atd. [9]

6.4.6 SpravnireZie
e ndklady souvisejici s fizenim a sprdvou, obdobné typy naklad( jako u rezie
vyrobni, ale naleZejici spravé [9]

6.4.7 Zisk
Vyse zisku je na zvazeni kazdého zhotovitele. Neni stanovena maximalni vyse zisku.
Pouze zakon o cenach hovofi o nepfiméreném zisku.

6.5 Tridnik stavebnich konstrukci a praci

Historie tfidniku stavebnich konstrukci a praci spadd az do roku 1963, kdy byl
vypracovan. V nasledujicim roce byl pfipominkovan narodnimi podniky a vydan tiskem.
Hlavni myslenkou TSKP bylo propojeni vSech Usek( Fizeni a spravy stavebni vyroby. A to
konkrétné od projektové pfipravy pres rozpocet, vyrobni pfipravu, jednotlivé casti planu,
narodohospodarskou evidenci az po technickoekonomicky rozvoj a vyhodnoceni. [10]

Prvni povinnost pouzivat TSKP upravoval Vynos ministerstva stavebnictvi ze dne
4. bfezna 1964.

Zakladni jednotkou ttidéni je stavebni dil, ktery je definovan jako ucelové a funkéné
vymezend cdst stavebniho objektu, zahrnujici soubor konstrukci a praci provedenych riznymi
technologiemi a z riiznych materidld. [11]
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Nadrazenou slozkou je skupina stavebnich dild, jez umoziuje rozliSeni na konstrukce
hlavni stavebni vyroby (HSV) a pfidruzené stavebni vyroby (PSV). Konstrukce a prace HSV
jsou navic rozdéleny podle ramcové vymezeného ucelu jednotlivych stavebnich dild. [11]

Prehled skupin stavebnich dil{:

0 — vSeobecné konstrukce

1 —zemni prace

2 — zvlastni zakladani, zaklady, zpeviovani hornin

3 —svislé a kompletni konstrukce

4 —vodorovné konstrukce

5 —komunikace

6 — Upravy povrch(, podlahy a osazovani vyplni otvorl
7 — konstrukce a prace PSV

8 — trubni vedeni

9 — ostatni konstrukce a prace, bourani [11]

Struktura Ciselného kédu TSKP prace HSV:

druh konstrukce nebo prace v

ramci stavebniho dilu
zpodrobniujici charakteristiky

skupina stavebnich dill
stavebni dil v ramci skupiny

Priklad:

346 23 — stény a pricky —izola¢ni ochranné prizdivky a stény — z cihel a tvarnic palenych
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Struktura ciselného kddu TSKP prace PSV:
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Priklad:

764 25 — konstrukce klempirské — krytiny a stfeSni prvky z médi a zinku — Zlaby

Tridnik stavebnich konstrukci a praci vyuziva vétSina rozpoctarskych programui jako
systém struktury své datové zakladny.

Rovné? tak Cesky statisticky Grad vyuZiva pro tiidéni cenovych index(l vybranych
stavebnich praci od roku 2012 systém ciselnikd TSKPstat, ktery vychazi z Tfidniku stavebnich
konstrukci a praci CS URS, jehoZ spravcem je spoleénost URS Praha, a.s. [56]

6.6 Klasifikace stavebnich objektii

6.6.1 Jednotna Klasifikace stavebnich objektii (JKSO)

Tridnik JKSO byl zaveden vyhlaskou byvalého Federalniho statistického uradu
€. 124/1980 Sb., o zavedeni jednotné klasifikace stavebnich objektl a praci vyrobni povahy.
| kdyZz tato klasifikace byla nahrazena standardni klasifikaci produkce (SKP) a klasifikaci
stavebnich dél (cz — cc) je do urcité miry stdle vyuZivana a fadi se mezi nejpodrobnéjsi.
V dnesni dobé je vyuZivana k ocefiovani pomoci objemovych ukazatel( napf. THU. [57]
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Struktura ciselného kédu:

1. aZ 3. misto obor

misto skupina

misto podskupina

misto konstrukéné materidlova charakteristika

NS oA

misto druh stavebni akce [57]

6.6.2 Klasifikace stavebnich dél CZ - CC

Klasifikace je vypracovdna na zakladé mezinarodniho standardu Classification of
Types Construction — CC, vydaného Eurostatem v fijnu 1997. Zkratka v ndzvu CZ vyjadtuje, Ze
se jednd o ndrodni verzi klasifikace. Vyuziva se pro statistiku stavebnich Cinnosti, s¢itani
domu a bytd, statistiku cen stavebnich praci atd. [58]

Klasifikace CZ-CC obsahuje mistné a prostorové ucelend stavebni dila s takovym
vybavenim Ci zafizenim, aby mohla samostatné plnit funkce, ke kterym je urcena. Takovd to
zarizeni musi byt se stavebnim dilem pevné spojena a nelze je demontovat, aniZ by doslo
k poruseni stavby nebo ke znehodnoceni funkce Ci ucelu stavebniho dila. [58]

Do klasifikace CZ — CC se nezahrnuji technologickd vyrobni zafizeni, kterd Ize
demontovat nebo premistovat jinam. [58]

Tato klasifikace rovnéZ nezahrnuje stavebni prdce pfi novostavbdch, rekonstrukcich,
modernizacich, rozsifeni — stavebnich upravdch, opravdch a udrzbé stavebnich dél. [58]

Konstrukce klasifikace:

1 2 3

4
. stupen sekaej
stupenoddil

5

[+

. stupenskupina
. stupentrida
. stupenpodtfida

thode G by =
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Klasifikace obsahuje:

2

6
20
46

335

sekce
oddild
skupin
trid

podtfid

(Imistny kod)
(2mistny kod)
(3mistny kod)
(4mistny kod)

(6mistny kod) [58]

6.7 Rozpoctaiské programy

Spole¢nost URS Praha a.s. nabizi nasledujici programy:

e KROS PLUS — stavebni rozpocty, kalkulace, fizeni vyroby
e PROFI KROS — ocenovani pro femeslné a specializované firmy
e SW a data POLAR — ocenovani pojistnych udalosti [68]

Ing. Jindfich Novak

Hlavnim program je KROS PLUS, ktery umoZnuje tvorbu poloZkového rozpoctu,
vyrobni kalkulace, sledovani ¢erpani rozpoctu, tvorbu harmonogrami (HMG) a fakturaci.

[68]

Brnénskd spolecnost RTS, a.s. dodava na trh dva hlavni programy a to RTS Stavitel,

ktery je prevainé vhodny pro podnikatele ve stavebnictvii Nosnym programem je

BUILDpower, pro sestaveni cenovych nabidek, tvorbu rozpoctl, sestaveni HMG stavby,

sledovani prostavénosti a fakturaci. [69]

Spole¢nost CALLIDA, s.r.o. na trh dodava systém EUROCALL 3, ktery je specificky
zaméren na potieby rozpoctard a kalkulant(l. Program lze zakoupit ve tfech sestavach. [70]

Spole¢nost PORINGS byla k 1.4.2009 prevedena jako dcefind spolec¢nost pod firmu

URS Praha, a.s. Dal$i vyvoj programi byl zastaven. [71]
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6.8 Vyuziti rozpoctovani ve znalecké praxi

6.8.1 Ocenéni opravy vady, ktera vznikla na dile a kterou zhotovitel odmita

odstranit

Pokud zhotovitel opakované odmitd odstranit v zarucni IhGté vadu dila, pfistupuje se
k odstranéni tfetim subjektem. Aby nasledné mohly byt ndklady na odstranéni vady Uspésné
vymahany po plvodnim zhotoviteli, je nutné provést posouzeni, zda je reklamace vady
opravnéna. Pokud ano, je tfeba v posouzeni stanovit naklady na odstranéni vady. Tato
problematika vede velmi c¢asto az k soudnim spordm. Ocenéni vyzaduje velkou pozornost
rozpoctare na stav, ktery je na stavbé, i na objektu aktualni. Velmi ¢asto vétsina takovych to
oprav probiha jiz za provozu investora, mohou mu v souvislosti s opravami vznikat i ztraty ve
vyrobé, trzbé atd. Tyto komplikace je potieba do vypoctd nadkladl na odstranéni vady
zahrnout. S odstranénim nékterych vad byva rovnéz spjata demontdz rliznych konstrukci,
branicich pfimému pfistupu k mistu, kde ma byt provedena oprava a odstranéni vlastniho
problému. VSechny vySe uvedené naleZitosti se musi nutné projevit v ndkladech na
odstranéni vady.

6.8.2 Ocenéni provedenych praci pri odstoupeni zhotovitele od smlouvy o dilo

Problematika je velice vyznamna a vyZaduje zhodnoceni aktudlniho stavu na stavbé.
Vseobecné je zndmo, Ze subjekt, ktery dokoncuje ¢i opravuje néco po jiném subjektu, si to
nechd radné zaplatit. Ma to i své dlvody. Novy zhotovitel nemusi na stavbu doddvat
material, protoze byl jiz dodany plvodnim subjektem, je tedy ochuzen o zisk na materidlu.
Tato skute€nost se nutné musi promitnout do ceny praci. Vétsina praci je ocenéna cenou za
urcitou mérnou jednotku. Uvedu pfiklad u zdiva. Pokud pulvodni subjekt provede dlouhé
rovné Useky a zUstanou na dokonceni rohy, pricky WC, pficky koupelny, prosté pracnéjsi
Casti stavby, novy subjekt vétSinou pfistupuje k hodinové zuctovaci sazbé. Odstoupeni
zhotovitele od smlouvy o dilo kon¢i také velmi €asto az u soudu. Zde pak nastupuje znalec,
aby ocenil hodnotu odvedené prace. Vzhledem k tomu, Ze tyto spory byvaji zdlouhavé, mlze
dojit k vyraznym zméndm na stavbé, napf. k demontazi stavenistniho jefabu. Nasledné je
nutné kalkulovat napft. s ru¢ni dopravou, ktera je vyrazné drazsi.

6.8.3 Stanoveni slevy za neodstranitelnou vadu

Teoreticky je odstranitelnd kazda vada, zélezi jen na tom za jakou cenu. Nékteré vady
povazujeme pravé z divodu neumérné financni narocnosti za neodstranitelné. Zde se pak
navrhuje nejcastéji feSeni této situace pomoci slev z ceny dila. Stanoveni vyse slevy z ceny
dila je velice problematické, zalezi na tom, zda se jednd o vadu funkéni, nebo vadu
estetickou. PFi stanovovani vyse slevy zalezi pfevainé na jednani investora a zhotovitele.
Pokud se nedohodnou, mlze dojit k soudnimu sporu, kde opétovné nastupuje znalec, aby
stanovil vysi slevy z ceny dila.
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6.8.4 Kontrola zménovych listti

Ve smlouvé o dilo byva stanovena metodika, podle které budou viceprace ocenény,
napf. pro ocenéni se pouzije konkrétni software a je presné stanovena cenova uroven, ktera
bude pouzita. Néktefi zhotovitelé totiz ve vybérovém Fizeni takzvané cenu , podseknou” coz
znamend, Ze nabidnou dampingovou cenu a spoléhaji na to, Ze pfislusny zisk vytvori na
Ucelové uméle vytvorenych vicepracich potvrzenych ve zménovych listech. Proto je nutné
kontrolovat jak opravnénost polozek, tak zda jsou polozky ocenény dle metodiky uvedené ve
smlouvé o dilo.

6.8.5 Stanoveni slevy z ceny dila za pouZiti jiného materialu, neZ byl stanoven
v projektové dokumentaci

V podstaté mohou nastat dva pfipady:

1. Pouzity materidl je stejné kvality a stejnych parametrd jako byl material uvedeny
v projektové dokumentaci (PD), jen od jiného vyrobce. Zde by v kvalité dila nemél
byt problém, pokud celek netvofi uceleny technicky nebo technologicky systém,
kde by tato zaména mohla mit vliv na kvalitu nebo zaruku, pfipadné servis. Nejvétsi
problém s touto zdménou maji projektanti a architekti, nebot ti byvaji velmi ¢asto
hodnoceni a ekonomicky zainteresovani na navrzeném a prodaném materialu.

2. Poutzity materidl je horsi kvality neZ je navrzeno v PD. Zde by méla byt stanovena
sleva z ceny dila, sleva za dodavku materidlu a vySe dopadu této zdmény na uzitnou
hodnotu stavby a pfipadné nasledné zvyseni naklad(i za provoz stavby.

6.8.6 Stanoveni slevy z ceny dila za nekvalitni provedeni dila

Ne vidy je dilo provedeno v fadné kvalité (napf. v souladu se smlouvou, s eurokddy,
Ceskymi technickymi ¢i evropskymi normami), oprava mize byt z ¢asovych anebo
technickych davod(i obtiznd nebo nemoZna. Stoji tedy za to, aby se zhotovitel pokusil
s investorem domluvit na slevé za nekvalitu. Stanoveni vyse této slevy je opét velice obtizné.
Zde lze vyuZit rozpoctovani jako podklad pro jedndni o slevé. Samotna vyse slevy zavisi na
investorovi, pokud je samoziejmé stiznost na nekvalitu opravnénd a zvlasté ma-li investor
oporu v Ceskych technickych normach, které jsou sice vétSinou nezavazné, avsak jejich
zavaznost mlZe byt stanovena ve smlouvé o dilo. Pokud bude investorovi nabidnuta nizka
sleva za nekvalitu, pravdépodobné bude trvat na opravé za Ucelem dosaZzeni pfedepsané
kvality provedeného dila nebo bude pozadovat stanoveni vyse slevy znaleckym posudkem.
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6.8.7 Stanoveni vySe Skody zptisobené v okoli stavby

Castym pfipadem je poskozeni sousednich stavajicich budov provozem tézké
mechanizace, zakladdnim v sousedstvi, zménou reZimu spodni vody, poSkozenim kanalizace
apod. Opravu takto vzniklych Skod je ¢asto potfeba ocenit ve znaleckém posudku. Aby mohly
byt veskeré skody radné ocenény, musi byt na objektu proveden kvalitni stavebné technicky
prazkum, ktery neni levnou zélezitosti. Pokud je poskozeni objektu rozsahlé, naptiklad velké
seddani okolnich objektd v disledku podkopanych zakladd pti vystavbé objektu, mize statik
zakdzat napr. po dobu opravy pobyt v takto poskozeném domé. Zde je tieba jesté stanovit a
do vyse Skody zapocitat i Ujmu, kterd zakazem pobytu v domé majiteli nebo uZivateli vznikla.

6.8.8 Ocenéni prostoji stavby v procesu vystavby

Dojde-li k prostojliim na stavbé z dlvodu, ktery leZi na strané objednatele, vznikaji tak
zhotoviteli neplanované vicendklady (prondjem mechanizace, zafizeni stavenisté, prostoje
pracovnikd apod.). Z dlivodu pozastaveni stavby muize déle dojit k posunu harmonogramu
vystavby, coz mUze mit vliv na naklady spojené napfiklad se zimnimi opatfenimi. Urcit
spravnou vysi nakladd vzniklych v dlsledku prostoji byva velmi obtizné.

6.8.9 Ocenéni pojistnych Skod na stavebnich objektech

Dalsi oblasti, kde je moZno vyuZit rozpoctovani, je ocefiovani pojistnych udalosti a
vypocet vySe naklad(l na uvedeni véci do stavu pfed poskozenim. Ke zjisténi vySe skody je
mozno opét vyuzit polozkového rozpoctu. Obvykld cena pak musi byt upravena pouzitim
koeficientu.

K tomuto ucelu vydala spole¢nost URS Praha a.s. publikaci nazvanou Ocenovani
pojistnych Skod na stavebnich objektech. Prirucka je sloZzena z tabulek tzv. ocefovacich
listl, jez slouzi pro vypocet nahrady Skody. Publikace vznikla na zdkladé dat nasbiranych
spolecnosti URS Praha a.s. [12]
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7 Ocenovani a rozpoctovani v priibéhu Zivotnosti stavby
Ve znalecké praxi se pti stanoveni ceny stavebniho dila ¢i nemovitosti setkdvame
s pojmy oceflovani a rozpoctovani.

Pribéh, kdy se v Zivotnosti stavby vyskytuje rozpoctovani a kdy ocerfovani je
zndzornéno na obrazku 7.1.

7.1 Rozpoctovani

V pfipravné fazi investi¢niho zaméru se uzivad propocet dle technicko-hospodarskych
ukazatell (THU), cozZ je stanoveni ceny na zakladé vypocitaného obestavéného prostoru dle
CSN 73 4055 - vypoclet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objekt(. Jednotkova
cena za 1 m® obestavéného prostoru je stanovovana na zakladé jiz realizovanych staveb.

Pro presné ocenéni stavebnich doddvek a praci se pouzivd polozkovy rozpocet.
Zakladem je vykaz vymeér, ktery je vytvoren podle projektové dokumentace. Polozky z vykazu
vymér se ocenuji jednotkovou cenou tj. stanovenou dle kalkulaéniho vzorce. Tento zplsob
ocenovani se pouziva nejen pro poddani nabidek, ale i k ocefovani vicepraci.

V minulosti se tvofila tzv. rezerva rozpoctu, kterd byla uréena k pokryti chyb
projektanta a k neocekdvanym vlivim. U statnich zakdzek se tvofila danym procentem
z celkové ceny dila. V soukromém sektoru to bylo véci dohody. Dnes se rezerva rozpoctu
Casto nepouZziva a dle mého nazoru je to chyba.

7.2 Ocenovani nemovitého majetku
Ocenovani je cinnosti, kdy je urcitému predmétu, souboru predméti prdv ap.
pfifazovan penézni ekvivalent. [9]

PouZiva se jiz u postavenych staveb a ve vétsiné pripadl zohledniuje i jejich polohu.
Zvlastnim pripadem je ocenéni prava stavby, které bylo do nasi legislativy vraceno novym
obcanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sh. Ve strucnosti jde o to, Ze vlastnik pozemku, ktery nema
v Umyslu na svém pozemku stavét, mize pozemek docasné prenechat jiné osobé, které tam
stavét umozni. [1]

Zakladni metody ocenfnovani nemovitého majetku:

» porovndvaci (srovndvaci, komparacni) metody,
» metoda ndkladova (pouZivdn téz termin zjisténi vécné hodnoty),

A\

metoda vynosové.
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Obrazek 7.1 - Oceriovani a rozpo¢tovani v pribéhu stavby

Poznamka k obrazku:

Ocenovani je vztazeno pouze k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a

zméné nékterych zakonl (zadkon o oceriovani majetku) a k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

Ocenovaci vyhlaska.
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Predinvesticni faze — jednd se o zamér investora, kterym se vytvari predstava o funkci stavby
a zakladnich pozadavcich na ni kladenych. V této fazi se vypracovava studie proveditelnosti a
zavére¢nym dokumentem je investi¢ni rozhodnuti. [4]

Investicni faze — jedna se o nejpracnéjsi a nejnakladnéjsi ¢ast, ktera se zabyva planovanim a
realizaci. [4]

Provozni faze — tato faze zacina bézet predanim stavby do uzivani. Jedna se o ¢ast nejdelsi,
pfi které probihd Udrzba, opravy a pfipadné modernizace. [4]

Likvidac¢ni faze — jedna se o ukonceni Zivota stavby demolici nebo prestavbou se zménou
Ucelu stavby s novym kolaudacnim fizenim. [4]
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8 Vyuziti ¢clenéni stavby po funkcnich dilech ve znalecké praxi

Dnesni stavebni dila jsou stdle sloZitéjsi a sofistikovanéjsi. Navic je na vétSinu staveb
negativné ovlivnit vyslednou kvalitu dila. Ma-li stavba vzniknout v kratké Ihaté, je dllezita
vyména informaci mezi projektantem a zhotovitelem stavby. Ktomuto ucelu slouzi
projektova dokumentace a rozpocet stavby. Pro ucelny, rychly a pfesny pfenos potrebnych
informaci je tfeba informace strukturovat a presné definovat jejich obsah. Dnes neni
neobvyklé, Ze informace ve vykresové Casti se liSi od informaci, které jsou uvedeny
v rozpocCtu, nebo technické zpravé. S informacemi nepracujeme jen ve fazi investi¢ni, ale
také ve fazi predinvesticni, provozni a fazi likvidacni. Mimo tyto faze muiZeme s vyhodou
vyuzivat strukturovanych informaci v soudné znalecké praxi pro feSeni otazek znaleckych
posudkd.

Vysledkem kvalitnich strukturovanych a provazanych informaci je, Ze budou slouzit
vSem Ucastnikiim vystavbového procesu v ramci jednotlivych fazi Zivotniho cyklu stavby.

8.1 Funk¢ni dily

Rozpocet, ktery ma strukturu dle TSKP ma jednotlivé polozky sefazeny do skupin
stavebnich dilG, bez ohledu na to, ve které ¢asti stavby jsou umistény a jakou funkci plni.
Napfriklad tepelné izolace jsou vykazany ve skupiné stavebnich dild ¢islo 7 konstrukce a prace
PSV — 71 izolace — 713 izolace tepelné. Takovéto zattidéni ale nema vypovidajici hodnotu o
tom, zda je tepelnad izolace umisténa v podlahach, zakladech nebo stfeSnim plasti, neni-li to
pfimo u popisu polozky upresnéno. Toto clenéni je spiSe srozumitelné rozpoctafi nez
investorovi a jen obtiZzné se da pouzit v celém Zivotnim cyklu. Tento nedostatek by mohl byt
fadu do informacnich celkl pouZitelnych pro fizeni procesu vystavby i uzivani, opravovani Ci
modernizovani staveb.

V ramci grantového projektu s ndzvem ,Projekt optimalizace technickoekonomickych
charakteristik Zivotniho cyklu stavebniho dila“ vznikl nasledujici seznam funk¢nich dila:

01 — zaklady

02 — svislé konstrukce

03 — vodorovné konstrukce

04 — stfecha

05 — povrchy vnitinich a vnéjsich stén
06 — vyplné otvort

07 — podlahy
08 — instalace
09 — ostatni

10 — vn¢jsi upravy [4]
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8.2 Praktické vyhody a doporuceni pro rozdéleni na funkcni dily

Vytvofit skupinu funkénich dild tak, aby byla univerzdlni pro vSechny stavby, je
neredlné. Rozdilnou skladbu funkénich dilG budou mit vyrobni haly, administrativni budovy
nebo mosty. Ztohoto dldvodu musi byt pro kazdou skupinu staveb definovan soubor
funkénich dild. Pro zjednodusSeni dale vtextu bude uvazovan soubor funkénich dild pro
stavby administrativni a obytné.

Funkéni dil miZzeme definovat jako ucelenou konstrukci ¢i skladbu, kterd na objektu
pIni svou funkci.

Pro rozdéleni staveb na funkéni dily je potfebné si uvédomit, jak stavby vznikaji a jak
jsou v prlibéhu Zivotniho cyklu uzivany. VétSina velkych staveb vznika za fizeni generalnim
dodavatelem (GD), ktery si na jednotlivé celky najima subdodavatele. Pro definovani
predmétu dila se ¢asto pouziva polozkovy rozpocet. Zde zaleZi jen na Sikovnosti pfipravare
staveb, ktery jednotlivé polozky rozdéli dle pfislusnosti k danému oboru. Ale neni problém se
setkat stim, Ze dodavatel komunikaci dodava revizni chodniky na strfechy, jelikoZz jsou
vykazany v rdmci komunikaci.

Vyse uvedeny problém by mohl byt vyresen zavedenim ¢lenéni rozpoctu po funkénich
dilech do praxe.

Takto ¢lenény rozpocet by mél vyhodu i pro investora, jelikoZ by mél predstavu, co za
své penize dostdva a na prvni pohled by vidél napfiklad, Ze na fasddu bude pouZito
oplechovani z médi a na stfechu oplechovani z pozinkovaného plechu. Nyni se obé polozky
nachdazi v oddilu konstrukce klempitské a je nutné si dle popisu polozky prvek dohledat.
Vyhodné by bylo poufZiti rozpoctu i pfi spravé budovy. Pokud by na konci vystavbového
procesu doslo k narovnani rozpoctu na zakladé skuteénosti, mohl by byt s vyhodou pouzit
spravcem ¢i majitelem budovy pro zadavani oprav, Udriby, a revizi. Spravce by tak mél k
dispozici jasné definovanou vymeéru, kterou ma poptavat.

Velkou vyhodou by bylo propojeni dokumentace s rozpoétem a stavebnim denikem
tzn. technickd zprava, rozpocet a stavebni denik by mély stejné Clenéni. Tim by vznikla
moznost diky vypocetni technice si filtrovat veskeré udaje spojené s urcitym funkéni dilem.
Tato mozZnost by mohla najit uplatnéni v soudné znalecké praxi pri feSeni otdzek znaleckych
posudkd. O pouzivani jistych funkénich dili muizZeme hovofit v oceflovaci vyhlasce
€. 441/2013 Sb., priloha ¢. 8 a €. 9 pfi popisu standardd budov a hal. Pokud by byla zavedena
jednotna struktura pouzivani funkcnich dild v rozpoctu a v oceniovaci vyhlasce, mohl by
znalec pro zpracovani posudku s vyhodou pouzivat rozpocet stavby jako informacni zdroj.
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8.2.1 Doporucené rozdéleni staveb na funkéni dily

Tabulka 8.1 - Funkéni dily

Ing. Jindfich Novak

Cislo stavebniho
dilu

Podskupina
stavebniho dilu

Nazev funkéniho dila

Spodni stavba

zemni prace

zaklady

Svislé nosné konstrukce

hydroizolace

podkladni, kryci a ochranné konstrukce hydroizolaci

Ol |WIN|F

tepelné izolace

Svislé konstrukce

svislé nosné a obvodové zdéné konstrukce

pricky a délici stény

kominy

preklady

Ul |WIN|F-

bednéni

Vodorovné konstrukce

=

stropni nosné konstrukce

balkény, terasy, lodzie

w

bednéni

Stfecha

nosna konstrukce zastfeseni

stfesSni okna, svétliky, vylezy

tepelné izolace

krytina stfechy

klempitské prvky

| |WIN|F

zamecnické konstrukce

Vertikalni spojovaci konstrukce

schodisté

rampy

sebriky

HlWIN]|-

vytahy

Fasady

prosklené fasady

fasady z paneld

provétravané fasady

konatktni zateplovaci systém

konstrukce klempirské

ol |WIN|F

vnéjsi povrchové Upravy

Upravy vnitinich povrch(i

stén

1.1

omitky

1.2

malby

1.3

obklady

1.4

izolace

stropll

2.1

omitky

2.2

malby

2.3

podhledy
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Tabulka 8.2 — Funkéni dily (pokracovani)

Cislo stavebniho |Podskupina
dilu stavebniho dilu
8 Vyplné otvorl
dvere vnitini
dvere vnéjsi
vrata

okna

Nazev funkéniho dilh

AlWIN]|-

9 Podlahy

10 Technika prostredi staveb
zdravotné technické instalace
instalace plynu
vzduchotechnika

vytapéni

chlazeni

méreni a regulace

silnoprouda elektrotechnika véetné ochrany pred bleskem
Pozarni zabezpecdeni EPS

Zabezpecovaci zafizeni

OV |W|IN|EF

11 Venkovni Gpravy

[EEN

Komunikace

zpevnéné plochy

sadové Upravy

12 InZenyrské sité

aredlovy vodovod, pfipojka vody

wilN

aredlovy plynovod, pfipojka plynu
aredlova kanalizace, pripojka kanalizace
pfipojka NN nebo VN, trafostanice

13 Docasné konstrukce

1 leseni

Alw|N|+-

14 Ostatni konstrukce
15 Demolice, bourani

8.2.2 Popis funk¢nich dila

01 — Spodni stavba
Spodni stavba je pojata jako celek. Zde je zapotfebi si uvédomit, Zze zakladani
nevyzaduje pouze vykopy stavebnich zaklad(i, ale mulze byt zahloubené celé
podzemni podlazi. Vyméru stavebni jdmy je pak nutné vykazat.
Funkci hydroizola¢ni mohou prebirat i nosné konstrukce, pak hovofime o tzv. bilych
vanach (konstrukce zvodonepropustého betonu se systémovym tésnénim
pracovnich a dilatac¢nich spar). Z tohoto divodu by funkéni dil obsahoval i vodorovné
a svislé konstrukce, které se nachdzeji pod urovni terénu. Pokud je poutzito
povlakovych hydroizolaci, tak celé souvrstvi je sloieno z podkladni vrstvy,
hydroizolaéni vrstvy a vrstvy ochranné. Ve funkénim dile jsou zahrnuty i zdmecnické
konstrukce pro tésnéni prostupl a klempirské konstrukce k ukonceni hydroizolace.
Dale zde jsou zahrnuty betonové mazaniny a izolace tepelné.
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02 — Svislé nosné konstrukce
Funkéni dil, ktery zahrnuje veskeré svislé konstrukce at nosné nebo nenosné véetné
pricek. Jsou zde obsazeny preklady i konstrukce doc¢asné — bednéni a leSeni do vysky
podlahy 1,9 m.

03 — Vodorovné konstrukce
Zde jsou zahrnuty veskeré vodorovné konstrukce, véetné konstrukci predsazenych a
venkovnich (balkony, lodzZie, terasy). Jelikoz jsou konstrukce teras a balkonl velmi
poruchové, zlstava otdzkou, zda v ramci tohoto funkéniho dilu nevykdzat pouze
nosnou konstrukci a ostatni ¢asti skladby v rdmci stfech. Jednalo by se predevsim o
hydroizolaci, tepelnou izolaci, oplechovani, dlazby atd. Autor se pfriklani, aby
obsahem funkéniho dilu byly pouze nosné konstrukce pfedsazenych a venkovnich
konstrukci a to zddvodu, Ze jsou tyto konstrukce prevainé namahany destém.
Terasy byvaji ¢asto soucasti ploché strechy.
Obsahem tohoto funkéniho dilu je rovnéz bednéni a leSeni do vysky podlahy 1,9 m.

04 — Stfecha
Je zde obsaZena nosnd konstrukce zastfeSeni, pokud neni tvofena v rdamci funkéniho
dilu ¢. 3 — vodorovné konstrukce (tykd se prevaziné plochych stfech). Dale jsou zde
obsaZeny veskeré casti tvofrici stresni plast véetné konstrukci doplrikovych (vylezy,
lavky, stfesni okna atd.).
Funkéni dil ddle obsahuje klempifské konstrukce, odvodnéni stfech, dlazby reviznich
chodnik( a teras.
Dle nazoru autora by zde mély byt obsazeny i skladby balkonu a teras.

05 — Vertikalni spojovaci konstrukce
V rdmci tohoto funkéniho dilu jsou obsaZzeny veskeré vertikalni spojovaci konstrukce

(schodisté, rampy, vytahy, Zebfriky), které si diky své dleZitosti zasluhuji samostatny
dil. Zvlasté u vytahU je nutné v ramci spravy objektu provadét pravidelné servisni
prohlidky a revize.

06 — Fasady
Nové zavedeny funkéni dil misto povrchi vnéjsich stén. A to z dlivodu, Ze fasada bude
pojata jako celek a bude zahrnovat veskeré povrchové Upravy i samostatné
konstrukce jako napfriklad prosklené hlinikové konstrukce, fasady ze sendvicovych
panell, provétravané fasady atd. Funkcni dil bude rovnéz zahrnovat oplechovani,
perforované listy, tepelné izolace, pojistné folie atd.

07 — Upravy povrch vnitini
Funkéni dil, ktery predevsim zahrnuje omitky, malby a obklady.

08 — Vyplné otvort
Jsou zde zahrnuty veskeré vyplné otvor( véetné zarubni.

09 — Podlahy
Funkéni dil zahrnuje celou skladbu podlahy tj. krocejovou izolaci, roznaseci vrstvu a
naslapnou vrstvu, eventuelné hydroizolaci a tepelnou izolaci.
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10 —Technika prostiedi staveb
Funkéni dil je rozdélen na podskupiny dle jednotlivych profesi. Rozdéleni funkéniho
dilu jednak respektuje déleni na jednotlivé profese dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb a za druhé sleduje, jak v praxi stavba vznikd. Obvykle kazdou
profesi provadi jina firma ¢i stfedisko. Proto, kdyby byl vykazan funkéni dil jako celek
a nebyl délen na podskupiny, byla by obtiznd udrzba i zaddvani predmétu dila po
jednotlivych profesich, jelikoz néktera remesla pouzivaji shodné materialy.

11 — Venkovni Gpravy
Funkéni dil zahrnujici prevainé zpevnéné plochy (komunikace, chodniky, parkovisté
atd.) a sadové upravy véetné mobiliare.

12 — InZenyrské sité
Zde jsou zahrnuty veskeré pripojky na inZenyrské sité a jejich arealové rozvody. Dale
funkéni dil obsahuje objekty na téchto sitich jako napfiklad trafostanice, lapace tuku,
reten¢ni nadrz atd.

13 — Docasné konstrukce
Jedna se predevsim o leSeni. Potfebujeme je pro montdZ nékolika funkénich dild
soucasné. Prikladem lze uvést montaz vyplni otvorl ve fasddé, samotné provedeni
fasady, osazeni klempitskych prvkl a podobné. Bylo-li by vykdzano u kazidého
funkéniho dilu samostatné, dochazelo by k dublovani polozky. Stejné rozdéleni na
funkéni dily jako rozpocet by meél ctit i elektronicky stavebni denik. PFi realizaci
stavby, co se tyka bezpecnosti prace, maji zdznamy o leseni velky vyznam.

14 — Ostatni konstrukce
Zde jsou zahrnuty veskeré vyse neuvedené konstrukce a dodavky.

15 — Demolice, bourani
Funkéni dil, ktery zahrnuje demolici objektu na konci jeho Zivotnosti nebo bourani pfti
rekonstrukcich.

8.2.3 Prakticka ukazka rozpoctu po funkénich dilech

Pro vytvoreni ukdzek rozpoctl byl pouzit program BUILDpower od spolec¢nosti RTS
a.s. Rozpocet je vytvofen na provedeni stfechy a fasady. V prvnim pfikladu je
demonstrovano zazité ¢&lenéni rozpocCtu a ve druhém prikladu jsou data serazena dle
pfislusnosti k funkénimu dilu. MoZnosti filtrovani dat po funkénich dilech bylo umoinéno
diky nastaveni jednotlivych uzivatelskych dild.
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Tabulka 8.3 - Polozkovy rozpocet se strukturou dle TSKP
Polozkovy rozpocet

Ing. Jindfich Novak

S: |2015 Exfos
O: |01 Stfecha+fasada
R: |01 Stfecha+fasada
P.&. |Cislo polozky Nazev polozky MJ |mnoZstvi cena/MJ |Celkem
Dil: |5 Komunikace 8 704,20
11596811111RT4 Kladeni dlazdic kom.pro pési, loze z kameniva téz., m2 20,00000 435,21 8 704,20
véetné dlazdic betonovych HBB 50/50/5 cm
Dil: {712 Ziviéné krytiny 90 046,08
2|712311101RZ1 Povlakova krytina stfech do 10°, za studena ALP, 1 x m2 100,00000 16,80 1 680,00
natér - véetné dodavky ALP
3|712341559RT1 Povlakova krytina stfech do 10°, NAIP pfitavenim, 1 m2 100,00000 69,15 6 915,00
vrstva - material ve specifikaci
4|712371801RT1 Povlakova krytina stfech do 10°, félii PVC, 1 vrstva - folie m2 100,00000 102,66 10 266,00
ve specifikaci
5|712378001R00 Atikovéa okapnice VIPLANYL RS 150 mm m 44,00000 157,48 6 929,12
6]712378007R00 Rohova ligta vnitfni VIPLANYL RS 100 mm m 44,00000 110,09 4 843,96
7|712391171R00 Povlakova krytina stfech do 10°, podklad. textilie m2 100,00000 29,62 2 962,00
8]712391172R00 Povlakova krytina stfech do 10°, ochran. textilie m2 100,00000 38,82 3882,00
91712391382Rz1 Nasyp z hrubého kameniva frakce 16 - 22, tI. 5 cm, tl. 5cm| m2 100,00000 39,00 3 900,00
- véetné dodavky kameniva
10/28322103.AR Folie Fatrafol 810 t.1,5, §. 1300 mm stfe$ni Seda m2 126,00000 190,00 23 940,00
11]62852265R Pas modifikovany asfalt Glastek 40 special mineral m2 110,00000 139,00 15 290,00
12|69366198R Geotextilie FILTEK 300 g/m2 §. 200cm 100% PP m2 110,00000 32,20 3 542,00
13]69366199R Geotextilie FILTEK 500 g/m2 §. 200cm 100% PP m2 110,00000 53,60 5 896,00
Dil: |713 Izolace tepelné 40 809,00
14|713141151R00 |1zolace tepelna stfech kladena na sucho 1vrstva m2 100,00000 16,99 1 699,00
15|713141151R00 |zolace tepelna stfech kladena na sucho 1vrstva m2 100,00000 16,99 1 699,00
16]28375704R Deska izolaéni stabilizov. EPS 100S 1000 x 500 mm m3 11,00000 1 593,00 17 523,00
17]28375971R Deska - klin spadovy EPS 100 S Stabil m3 8,80000 2 260,00 19 888,00
Dil: |721 Vnitfni kanalizace 5092,12
18|721234104R00 Vtok stfesni PP HL62.1H pro plochou stfechu kus 1,00000 5092,12 5092,12
Dil: |764 Konstrukce klempirské 18 720,55
19|764410340R00 Oplechovani parapett véetné roht Al, r§ 250 mm m 25,00000 311,67 7 791,75
20|764430320R00 Oplechovani zdi véetné rohd z Al, r§ 330 mm m 40,00000 273,22 10 928,80
Dil: |767 Konstrukce zamecnické 666 001,95
21|767427231R00 Provétr.fasada,prichytky, ker.obklad, MV tI.16 cm m2 200,00000 3082,87 616 574,00
22|767427232RT2 Osténi a nadprazi,uchyceni prichyt.,do hl. 250 mm, z m 25,00000 817,39 20 434,75
hlinikového komaxitového plechu
23|767427236R00 Spodni perforované ukon&eni RS do 330mm m 40,00000 724,83 28 993,20
Dil: |783 Natéry 119 428,00
24|783942502RT2 Natér ochranny BASF Prince Color Antigraffiti 2x, cihla, m2 200,00000 597,14 119 428,00
piskovec

Cena celkem s DPH: 1 148 050,00 K¢
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Tabulka 8.4 - Polozkovy rozpocet sefazeny po funkcnich dilech
Polozkovy rozpocet

S: |2015 Exfos
O: |01 Stfechatfasada
R: |01 Stfechatfasada
P.¢. [Cislo poloZfNazev polozky MJ [mnozstvi |cena/MJ |Celkem Dil dle TSKP
Dil: |4 Stfecha 155 580,20
1]596811111RT{Kladeni dlazdic kom.pro pési, loze z kameniva téz., m2 20,00000 435,21|8704,2 5,00
véetné dlazdic betonovych HBB 50/50/5 cm
2|712311101RZ|Povlakova krytina stfech do 10°, za studena ALP, 1 x m2 100,00000 16,80]|1680 712,00
natér - véetné dodavky ALP
3|712341559RT|Povlakova krytina stfech do 10°, NAIP pfitavenim, 1 m2 100,00000 69,15|6915 712,00
vrstva - materidl ve specifikaci
4]712371801RT|Povlakova krytina stfech do 10°, félii PVC, 1 vrstva - félie | m2 100,00000 102,66(10266 712,00
ve specifikaci
5/712378001R0{Atikova okapnice VIPLANYL RS 150 mm m 44,00000 157,48(6929,12 712,00
6/712378007R0{Rohova lista vnitini VIPLANYL RS 100 mm m 44,00000 110,09(4843,96 712,00
7]712391171R0{Povlakova krytina stfech do 10°, podklad. textilie m2 100,00000 29,62]2962 712,00
8|712391172R0{Povlakova krytina stfech do 10°, ochran. textilie m2 100,00000 38,82(3882 712,00
9]712391382RZ|Nasyp z hrubého kameniva frakce 16 - 22, tl. 5 cm, tl. 5cm| m2 100,00000 39,00]3900 712,00
- v€etné dodavky kameniva
10]28322103.AR |Folie Fatrafol 810 t1.1,5, §. 1300 mm stfes$ni Seda m2 126,00000 190,00(23940 712,00
11]62852265R  |Pas modifikovany asfalt Glastek 40 special mineral m2 110,00000 139,00(15290 712,00
12|69366198R  |Geotextilie FILTEK 300 g/m2 §. 200cm 100% PP m2 110,00000 32,20]3542 712,00
13|69366199R  |Geotextilie FILTEK 500 g/m2 §. 200cm 100% PP m2 110,00000 53,60]/5896 712,00
14]|713141151R0{Izolace tepelna stfech kladena na sucho 1vrstva m2 100,00000 16,99/1699 713,00
15]713141151R0{Izolace tepelna stfech kladena na sucho 1vrstva m2 100,00000 16,99/1699 713,00
16|28375704R  |Deska izolaéni stabilizov. EPS 100S 1000 x 500 mm m3 11,00000 1593,00(17523 713,00
17]28375971R  |Deska - klin spadovy EPS 100 S Stabil m3 8,80000 2 260,00(19888 713,00
18|721234104R0{Vtok stfesni PP HL62.1H pro plochou stfechu kus 1,00000 5092,12|5092,12 721,00
20|764430320R0{Oplechovani zdi vEetné roht z Al, r§ 330 mm m 40,00000 273,22[10928,8 764,00
Dil: |6 Fasada 793221,7
21]767427231R0{Provétr.fasada,pfichytky, ker.obklad, MV tl.16 cm m2 200,00000 3082,87|616574 767,00
22|767427232RT]Osténi a nadprazi,uchyceni pfichyt.,do hl. 250 mm, z m 25,00000 817,39|20434,75 767,00
hlinikového komaxitového plechu
23|767427236R0{Spodni perforované ukonéeni RS do 330mm m 40,00000 724,83]128993,2 767,00
24|783942502RT|Natér ochranny BASF Prince Color Antigraffiti 2x, cihla, m2 200,00000 597,141119428 783,00
piskovec
19]|764410340R0{Oplechovani parapetd véetné roht Al, r§ 250 mm m 25,00000 311,67|7791,75 764,00

Cena celkem s DPH: 1 148 050,00 K¢
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Zavérem lze konstatovat, Ze rozpocet clenény po funkcnich dilech by mohl prispét
k rychlejsSimu a kvalitnéjsSimu pfeddavani informaci mezi projektantem, zhotovitelem stavby a
objednatelem. Velmi ucelné by bylo, kdyby vyhlaska ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb a
vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceriovani majetku (ocerovaci vyhlaska)
pouzivaly stejné clenéni na funkéni dily jako rozpocet. Mohlo by tak dojit k praktickému
provazani informaci mezi projektovou dokumentaci, rozpoftem a pfipadnym znaleckym
posudkem. Pokud by stejné ¢lenéni pouzival i elektronicky stavebni denik, usnadnilo by se
diky vypocetni technice filtrovani informaci tykajicich se jistého funkéniho dilu. Tato
skutec¢nost by mohla byt s vwhodou pouzivana v soudné znalecké praxi pfi reSeni poruch
funkénich dilli, zabudovani nekvalitnich materiald atd.

Zavedeni ¢lenéni rozpoctu po funkénich dilech by mélo i velkou vyhodu pro generalni
dodavatele staveb pfi definovani pfedmétu dila do smluv s jednotlivymi subdodavateli.

Samotny vystavbovy proces je jen zacatek celého Zivotniho cyklu stavby. Nejdelsi
obdobi je uzivani stavby, vyZadujici Fadnou udrzbu a péci, kterd je velmi ¢asto zanedbavana.
Dnes, pfi predani dila objednateli, vznikaji manudly k udrzbé staveb. Pokud by byla zavedena
struktura funkénich dill, mohl by byt tento manual propojen s rozpoctem stavby.

Jak je vidét na vySe uvedenych pfikladech, neni problém v rozpoctarskych
programech nadefinovat funkéni dily a podle nich nasledné ¢lenit polozky rozpoctu.

Funkéni dily by mély byt vytvoreny ke kazdé skupiné objektu v klasifikaci CZ-CC.

To zda se vice v praxi uplatni ¢lenéni rozpoctli dle TSKP nebo clenéni po funkénich
dilech ukaze Cas. Kazdé ma své vyhody i nevyhody, ale diky dnesni vypocetni technice jsme
schopni si databaze filtrovat dle nasich potreb. To znamen3, pokud je rozpocet fadné zadan
a kazdé poloZce pfrirazen i uzivatelsky dil jsme schopni si béhem par krokd, rozpocet seskupit
po funkénich dilech.
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8.3 BIM informacni model budovy

Zkratka BIM pochazi z anglického vyrazu Building Information Modeling. Predstavuje
komplexni proces vytvdreni a spravy dat o stavbé béhem celého Zivotniho cyklu. [59] BIM
model byva mylné spojovan s pfechodem z 2D modelovani na 3D modelovani. Princip BIM
modelu spociva v tom, Ze neni tvoren pouze ¢arami a plochami, ale vlozenymi prvky, kterym
jsou pfitazeny vlastnosti (rozmér, cena, kubatura, poZzadavky na revize atd.).

Definice BIM:

,BIM je digitdIni reprezentace fyzickych a funkcnich charakteristik stavby. BIM je zdroj
sdilenych informaci o stavbé, vytvdrejici spolehlivou zdkladnu pro rozhodovdni v pribéhu
jejiho Zivotniho cyklu od prvotniho zéméru aZ k jeji likvidaci. [13]

V souvislosti s BIM modelem mlzZeme slySet o rozméru 4D, za ktery je povaZovan ¢as.
Prvkim je moZné pfiradit ¢asovou znacku. Z praktického hlediska se jednd o provazani
¢asového harmonogramu s projektem, ¢imz se usnadni fizeni projektu v realiza¢ni fazi. [13]

Patym rozmérem (5D) jsou cenové informace. V praxi se zatim z 3D modelu ziskdva
vykaz vymeér, se kterym ddle pracuje rozpoctar. Tvorba rozpoctu prozatim neni automaticka,
jelikoz jsou nékteré polozky v cenovych soustavach sloZzeny z vice individudlnich polozek. A
dale je nutné respektovat pravidla platnych cenikd.

Za Sesty rozmér (6D) povazujeme doplnéni informaci k jednotlivym prvkdm z hlediska
zivotniho cyklu stavby. Jedna se o manualy k vyrobkiim, poZzadavky na revize, pravidelnou
udrzbu, servis atd. Tyto udaje jsou orientovdny na oblast facility managementu (sprava
stavby). [13]

SIMULACE
ENERGIE

DETEKCE KOUIZI / i —
4D PLANOVANI

0]
) VYKAZY VYMER
INTELIGENTNI KALKULACE

3D MODEL

LCC- LCA- ANALYZY
VIZUALIZACE

2 NAKUP A RIZENI
FACILITY W™ Dopavek

MANAGEMENT

LOGISTIKA

BozZP VIRTUALNI
VYSTAVBA Cruztecs by Vaerues Obrhrg

Obrazek 8.1 - BIM model; zdroj: www.czbim.org [62]
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8.3.1 Implementace BIM modelu na ¢eském trhu

Smérnice Evropského Parlamentu a Rady ¢. 2014/24/EU, o zadavani vefejnych
zakdzek umoznuje vyZzadovat poutZiti zvlastnich elektronickych nastroji véetné nastrojl
informacniho modelovani staveb. [60]

Tato smérnice je do ¢eského pravniho prostredi zavedena zakonem ¢. 134/2016 Sb.
o zadavani verejnych zakazek.

§ 103

(3) V pripadé vefejnych zakdzek na stavebni prdce, projektové Ccinnosti nebo
v soutéZich o ndvrh miZe zadavatel v zaddvaci dokumentaci uvést zdvazny poZadavek na
poulZiti zvldstnich elektronickych formdti vcetné ndstroji informacniho modelovani staveb a
uvést pozadavky na obsah, strukturu a formdt dat. Pokud tyto formdty nejsou béiné
dostupné, zajisti k nim zadavatel pristup. [23]

Dne 2.11.2016 vlada CR jmenovala oficidlné ministerstvo priimyslu a obchodu
gestorem pro zavadéni BIM do praxe v CR a byl schvalen material ,Vyznam metody BIM pro
stavebni praxi v Ceské republice a navrh dal$iho postupu pro jeji zavedeni.” [61]

V materidlu, ktery vlada pfijala, se hovofi o tom, Ze Uspora diky pouZiti metody BIM
na zakladé prGzkumu v zahraniéi Cini cca 20 % z celkovych nakladl za cely Zivotni cyklus
stavby.

Vroce 2011 byla zaloZena Odbornd rada pro BIM scilem dlouhodobého a
systematického prosazovdni informacniho modelu budovy do odborné praxe na urovni vsech
ucastnik( stavebniho procesu v ramci celého Zivotniho cyklu budovy. [61]

Se zavadénim BIM do praxe je u nas nejddle spole¢nost Skanska, ktera se aktivné
podili v ucasti na vysokych skolach, seminatich, konferencich a odbornych predndaskach.
Spole¢nost URS Praha a.s. pracuje na propojeni BIM modelu a ocefiovaci databaze.

Aby se BIM model mohl pIné rozvinout, je potifebné upravit legislativu a definovat
jednoznacné standardy.

Z pohledu legislativy je nutné stanovit postup, jakym bude BIM model ovéren.
Aktudlné je projektova dokumentace vytiSténa a opatfena razitkem autorizované osoby a
ovérena stavebnim uUradem. Otdzkou zUstava, jak bude postupovdno u BIM modelu, zdali
vykresy budou opatfeny elektronickym podpisem, nebo zda budou nadale tistény do 2D a
razitkovany.

Dalsi problém z pohledu legislativy mizZe nastat u verejnych zakazek. JelikozZ jsou do
BIM modelu vkladany prvky, tak nékteti vyrobci vytvareji knihovny prvkd, které je mozné
v BIM modelovani pouzivat. Tato skute¢nost ale nardzi na zakon ¢. 134/2016 Sb. o zadavani
verejnych zakazek a to konkrétné § 89.
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§ 89

(5) Neni-li to odivodnéno predmétem verejné zakdzky, zadavatel nesmi zvyhodnit
nebo znevyhodnit urlité dodavatele nebo vyrobky tim, Ze technické podminky stanovi
prostrednictvim pfimého nebo nepfimého odkazu na

a) urcité dodavatele nebo vyrobky [23]

8.3.2 Informace nesené BIM modelem

Hlavni otdzkou zlstava, s ¢im a do jaké podrobnosti ma byt BIM model propojen.
Béhem celého Zivotniho cyklu stavby vznikd fada dokumentu, které nesou informace. Mezi
zakladni nositele informaci mizeme zaclenit projektovou dokumentaci, stavebni povoleni,
smlouvu o dilo, stavebni denik, pfeddvaci protokol a kolaudaéni souhlas. Nasledné nastupuje
faze provozni, pfi které probihd udrzba, pravidelné revize, opravy, modernizace a sleduji se
naklady na provoz stavby, coZ je spojeno s dalSimi individualnimi dokumenty. V zavérecné
fazi nastupuje demolice stavby nebo prestavba se zménou ucelu stavby.

Je nutné si uvédomit, Ze vcelém Zivotnim cyklu projektu stavby vznikd tada
informaci, které ale nejsou dUlezité v celém Zivotnim cyklu stavby, a propojit veskeré
informacni toky by bylo nehospodarné - napfiklad kdyby existovala propojenost projektové
dokumentace, stavebniho deniku, kontrolniho zkusebniho planu, rozpodtu atd. Na takovyto
BIM model by byla navazana tada lidi, musela by se vyjasnit pristupova prdva, moznosti
zmén, informovanost zainteresovanych osob o zméndch v BIM modelu.

Autor(iv nazor je, Ze na zacatku Zivotniho cyklu by mél investor (objednatel) jasné
definovat matici informaci, které BIM model ponese. V rdmci projektové a realizacni faze by
doslo pouze k zpfesnéni na zacatku definovanych informaci na zakladé pouzitych material(,
pfistrojd, vyvolanych zmén apod. Tato matice informaci by byla preddna zpét objednateli
k vyuziti ve fazi provozni.

Kazdy investor potfebuje rozdilné informace. Developer, ktery stavi byty na prodej,
potrebuje ve svém modelu zcela jiné informace nez provozovatel administrativni budovy.

V ramci BIM modelu by Slo s uspéchem vyuzit ¢lenéni na funkéni dily. Zde by bylo
byt navazany jen zakladni informace (material, dnosnost, vyméry, konkrétni ptistroje atd.),
pro investora jsou asi nepodstatné stovky polozek v rozpoctu, jelikoz kdyz bude provadét
rekonstrukci, mohou byt jiz cenové soustavy zménény a z tohoto divodu jsou podstatné
zakladni vyméry.

Bude-li BIM model po cely pribéh Zivotniho cyklu udrzovan v aktudlni podobé, bude
mozné jej vyuZit pro ocenovani nemovitosti.
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8.3.3 Uspora spojena s pouzivanim BIM modelovani

Hlavni otdzkou zUstdva jiz zminénd Uspora 20 % z celkovych ndkladl za cely Zivotni
cyklus stavby. Zalezi, jakym zpUsobem je tato uUspora kalkulovana, jelikoz tvorba BIM
informacniho modelu je celkem nakladna a vyZaduje to pro vSechny ucastniky pomérné
nakladné softwarové vybaveni, Skoleni na uzivani programd, ndklady na provoz sdilenych
uloZist a potfeba BIM koordinatorG. Hlavni vyhodu autor spatfuje ve vyuZziti pti definovani
zaméru budouciho vlastnika a zadkladnich pozadavk( na stavbu. Pokud by ke zpracovanému
zjednoduSenému modelu bylo moZno pfifadit pofizovaci naklady, délku vystavby a naklady
na provoz a udrzbu, mohl by se investor rozhodnout napfiklad zda-li objekt ma mit plochou
stfechu, Sikmou stfechu, ma byt postaven v pasivu atd., jelikoZz by vidél hned ¢asovou a
financni ndvaznost. V této fazi se da usetfit nejvice nakladli spojenych s potizenim a
provozem stavby.
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9 Stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci

9.1 Vyvoj stavebnictvi od roku 1948

Stavebnictvi mlZzeme povaZovat za indikator vyvoje ekonomiky. Jen je nutné brat
v potaz, Ze diky délce vystavbového procesu a dobé, kterd je nutnd pro pfipravu projekt(, se
zde krize nebo vzestup odrazi s jistym zpozdénim.

Na tvorbé HDP se stavebnictvi podili 5 az 6 procenty a pracuje zde pftiblizné 6 %
ekonomicky ¢inného obyvatelstva. [63]

Stavebnictvi od roku 1948 po soucasnost proslo nékolika vzestupy a pady. Dilezité
milniky ve stavebnictvi od roku 1946:

» 25. fijna 1946 byl vydan zdkon ¢. 192 o dvouletém hospodarském planu. Jeho
hlavnim cilem byla obnova ¢eskoslovenského hospodafrstvi. Investice ve dvouletém
planu byly stanoveny na opravu byt zni¢enych vélkou a postaveni novych bytd na
14,00 miliardy K¢s. Pro pozemni, vodohospodarské, dopravni a jiné verejné stavby
byla ¢astka stanovena na 10,2 miliardy K¢. [24]

Y

1947 a 1948 se hospodaistvi Ceskoslovenska zotavuje po druhé svétové vilce. [63]

» Zakonem ¢. 121/1948 Sb. o zndrodnéni ve stavebnictvi doslo ke znarodnéni podnikd
provadéjicich stavebni prace jakéhokoli druhu.

» Mezi roky 1961 a 1963 doslo k propadu stavebni vyroby, pripisovanému podcenéni

vyznamu nékterych ekonomickych zdkonitosti.  Extenzivni rozvoj ndrodniho

hospoddrstvi vycerpal své moznosti a stal se v podminkdch omezenych zdroji naddle

neuskutecnitelnym.[63]

A\

Tuha zima v roce 1963 méla za nasledek vyrazny pokles stavebni produkce. [63]

» 0Od roku 1963 zacina stavebni produkce opétovné stoupat. Podil na tom maji reformy
planovitého ftizeni hospodarstvi, velky podil bytové vystavby z prefabrikovanych
stavebnich dilctd a budovani dopravni infrastruktury. [63]

» KdalSimu propadu ve stavebni produkci dochazi na pocatku 80 let. Podil na této
situaci maji demograficky slabé rocniky v reprodukénim véku, zvySeni cen
potravinarského a pramyslového zboZi. Tento stav se odrazil ve stagnaci bytové
vystavby. Vaznou situaci ve stavebnictvi vyreSila vlada pfrijetim , Stanoviska k situaci
ve stavebnictvi“. Motivaéni programy mély za nasledek opétovné zvyseni stavebni
produkce.[63]

» Knejvétsimu propadu dochazi po sametové revoluci vroce 1989, kdy ceska
ekonomika prochazi preménou z ekonomiky centralné fizené na ekonomiku trzni.
Dochazi tak k prudkému zvysSeni inflace nad 55 %. Rok 1990 se vyznacuje délenim
velkych podnikll na mensi a dominantni postaveni statnich podniki prechazi na
podniky soukromé. [63]

» 0d poloviny 90. let dochazi ke stabilizaci situace. V této dobé se zacinaji objevovat

inzenyrské organizace bez vlastnich vyrobnich kapacit tzv. generalni dodavatelé. [63]
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Dalsi krize stavebnictvi postihla vletech 1997 az 1999. Tento pokles byl spojen
s poklesem celého hospodaFstvi Ceské republiky. [63]
Mezi roky 2000 az 2008 bylo stavebnictvi na vzestupu. K rozmachu stavebni vyroby
prispéla bytova vystavba, zvyseni sazby DPH, které urychlilo dokoncovaci prace a
vystavba inZzenyrskych staveb podporovana z evropskych fondu. [63]
Po roce 2008 dochazi ke krizi ve stavebnictvi, jejiz nasledky pretrvavaji az do dneska.
V roce 2009 se poptavka po nemovitostech snizila o tfetinu az polovinu. Primyslové
podniky omezily své investice v dlsledku celosvétové krize. Byly ukonéeny nékteré
dotacni tituly evropské unie. K opétovnému rlstu ve stavebnictvi dochazi v roce
2013 a to diky inZenyrskému stavitelstvi, kterému pomohly dotace z evropské unie a
téz diky intenzivnim developerskym aktivitam v oblasti bytové a obcanské vystavby.
Diky nizkym sazbam hypotecnich uvérl doslo i k obnoveni bytové vystavby.

Krize zasahla predevsim velké stavebni firmy, které se musely pfeorientovat
na mensi zakazky.

Obnovena
dynomika ristu
stavebnictvi.

Rist bytové Stabilizace m

a primyslové stavebniho
vystavby, budovéni odvaétvi, vysokéd

dopravni poptévka.
infrastruktury.

Pokles Dlouhodoby m \

v disledku
propad
transformace. e
stavebnictvi.

Extenzivni rozvoj
nérodniho
hospodarstvi
vycerpol své Recese souvisejici
moznosti. s obdobnym
vyvojem celé
ekonomiky.

Névrat k ristu,
opravy inzenyrskych
staveb a bytova
Zohéjena vystavba vystavba.

elekirarny Dukovany.

Pokles stovebni
produkee ovlivnila
i luhé zima,
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"I Pozn.: Do roku 2000 modelovéno za zékladé vyvoje stavebnich praci ve stélych cendch, od roku 2000 se jedna o index stavebni produkee

Obrazek 9.1 - Dlouhodoby vyvoj stavebni produkce, 1948 — 2015 (1948 = 100) *); zdroj: Statistika & My —
mésicnik €sU, 9/2015; s. 15
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9.2 Vyuziti cenovych soustav

V Ceské republice se nej¢astéji pouzivaji cenové soustavy URS a RTS. Cenové soustavy
jsou ucelené systémy informaci, podkladd, metodickych navodd a pokynl pro stanoveni
ceny stavebniho dila. Slouzi jako zdroj informaci o cenach material(, vyrobk(, stavebnich
nebo montdzZnich praci. [69] [73]

Cenové soustavy jsou vyuZzitelné pro tvorbu propocti stavby v pfipravné a projektové
fazi nebo k sestaveni polozkového rozpoctu.

Cenové soustavy obsahuji dalsi uzite¢né funkce ¢i ukazatele napf. soupisy stavebnich
praci, sestaveni nabidkového rozpoctu, indexy zmén cen ve stavebnictvi atd.

Zakladem kaZzdého polozkového rozpoctu je vykaz vymér. Pro jeho vypracovani je
nutné mit k dispozici kvalitni projektovou dokumentaci. Dle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.,
o dokumentaci staveb ve znéni novely ¢. 62/2013 Sb. to umoZnuje dokumentace pro
provadéni stavby. Polozky z vykazu vymér se vyndsobi jednotkovou cenou z pfislusného
katalogu stavebnich praci. Cena se zvySuje o pfirazky podle pravidel pro stanoveni ceny
stavebnich praci.

9.3 Informace Ceského statistického tradu
Cesky statisticky ufad (CSU) je Ustfednim organem stéatni spravy Ceské republiky. Byl
zfizen v roce 1969 zakonem €. 2/1969 Sb. [74]

v

Nyni statni statistickou sluZzbu upravuje zdkon ¢. 89/1995 Sb. Prfesny program
statistickych zjistovani pro rok 2016 udava vyhlaska ¢. 302/2015 Sb.

Naklady spojené se splnénim zpravodajské povinnosti nese zpravodajska jednotka. Za
nesplnéni zpravodajské povinnosti Ize pravnické nebo podnikajici fyzické osobé uloZit pokutu
do 100 000 Kc¢.

CSU vydava ve svych &tvrtletnich fadach ,Indexy cen stavebnich dél a indexy nakladd
stavebni vyroby”, které obsahuiji:

» Tab. 1: Indexy cen stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat

» Tab. 2: Indexy cen stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC

» Tab. 3: Indexy cen stavebnich dél podle ¢iselnik( druhd staveb

» Tab. 4: Indexy nakladl stavebni vyroby podle ¢iselniku druht staveb

» Tab. 5: Indexy cen materidlovych vstup( stavebni vyroby podle ¢iselniku druh(i staveb
» Tab. 6: Primérné ceny vybranych praci

» Tab. 7: Indexy cen stavebnich konstrukci a praci podle TSKPstat pro rok 2015

» Tab. 8: Indexy cen stavebnich dél podle klasifikace CZ-CC pro rok 2015

> 1

: Indexy stavebnich dél [64]
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Ctvrtletni Setfeni o pohybu cen zvané Stav 1-04 slouZi kvypoctu index(l cen
stavebnich praci a stavebnich dél. V soucasné dobé probiha Setfeni u cca 560 respondentd,
ktefi poskytuji 8500 zjistovanych cen (tj. reprezentantt).

Vykaz Ceny Stav 1-04 obsahuje 133 reprezentantl (formulafl) pro stavebni a
montdzni prace, 3 dopliujici formuldfe pro hodinové sazby za prace stavebnich profesi a
jeden prazdny formuld¥ pro navrh individudlniho reprezentanta. Setfeni je zaloZeno na
principu navratovych statistickych formulard, které koluji mezi respondentem a CSU po dobu
2 nebo 3 let. [65]

Zpravodajské jednotky tvofi respondenti s pfevaZujici stavebni vyrobou s 50 a vice
zaméstnanci. Vybér byl doplnén o respondenty ze skupiny do 19 zaméstnancl a
specializovanymi podniky na montaz elektroinstalaci, vzduchotechniky, vytah( atd. [65]

Statistickym setfenim jsou zjiStovdny ceny stavebnich praci, provedenych
respondentem na Uzemi CR, dohodnuté mezi dodavatelem a odbératelem, za prdce
realizované vlastnimi zaméstnanci firmy, pracujicimi majiteli firmy, osobami pracujicimi na
dohody a spolupracujicimi OSVC. Mésicem zjistovdni je prostfedni mésic sledovaného
Ctvrtleti.

Cena obsahuje veskeré ndklady nutné k realizaci stavebni prdce:

A\

veskery materidl a polotovary,
veskeré mzdové ndklady,
zdkonnd a socidlni pojisténi,

YV V V

ndklady na provoz stavebnich strojii a mechanizm a dopravni naklady mimo
presunu hmot,

reZijni ndklady,

zisk. [65]

vV V

Hodinové sazby nesmi obsahovat naklady na material a naklady na provoz stavebnich
stroju a mechanizm.

Dle nazoru autora je skoro nemoiné, aby zpravodajské jednotky zcela nezistné
udavaly statistickému aradu presnd data. Je nutné si uvédomit, Ze ve velkych stavebnich
firmach je realizovdno vice zakdzek najednou. Metodika CSU predepisuje, kdy? se
reprezentant vyskytne na vice stavbach najednou, uvede se cena za mérnou jednotku prace
nejvétsiho objemu. Da se tézko predpokladat, ze by spole¢nosti zaméstnavaly pracovniky,
ktefi budou porovnavat jednotlivé soupisy a vybirat ceny s nejvétSim objemem. Spise
statistické zjistovani probiha tak, Ze kdyzZ se vyrazné neméni vstupy, hlasena cena za mérnou
jednotku je zachovdna i v nasledujicim obdobi.

83



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

9.4 Porovnani ceny na trhu

Nejpresnéjsi aktualni cenu stavebnich praci zjistime poptanim nékolika dodavatel(i na
trhu. Tato metoda je velmi casové ndrocnd a autor ji doporucuje aplikovat pouze u
podstatnych anebo atypickych dodavek. Rovnéz je nutné nabidky radné vyhodnotit, zdali
cena obsahuje vSe, anebo neni prehnané vysoka, jen proto, Ze se dodavatel napfiklad
nechtél nabidkou zabyvat.

9.5 Individualni kalkulace

Jednd se o nejpracnéjsi metodu. Zakladem této metody je sestaveni kalkulacniho
vzorce. Pro pouZiti této metody potfebujeme dokumentaci v takové podrobnosti, ktera
umoznuje vytvoreni vykazu vymeér.

Zakladni tvar kalkula¢niho vzorce:

Cena = naklady na materidl + naklady na mzdy + naklady na provoz strojad + OPN + reZie
vyrobni + reZie spravni + zisk [55]

OPN — ostatni pfimé naklady

9.6 Vyuziti databazi pro ocenovani pojistnych udalosti

Spole¢nost URS Praha vytvofila systém POLAR — likvidace $kod na stavebnich
objektech. Jedna se o funkéné upraveny program KROS s doplnénou databdzi o specidlni
agregované polozky, kterych je vice jak 6000. Program vyuziva naptiklad CSOB pojistovna a.s.
nebo Kooperativa pojistovna a.s. [66]

Dale tato spoleénost vydava publikaci Ocerfiovani Skod na stavebnich objektech pro
likvidaci pojistnych udalosti. Tato publikace je tvorena tzv. ocenovacimi listy, které slouzi pro
vypocet nahrady skody. Aktualné tato publikace obsahuje 6137 skupinovych cen (polozek).
[14]
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9.7 Vyvoj vybranych cen

9.7.1 Vyvoj ceny svislych konstrukci zdiva

CSU vydava kaidé ctvrtleti primérné ceny stavebnich praci. Z téchto udajd byl
sestaven graf 9.1. Pro demonstraci vyvoje ceny byla vybrdna polozka ,svislé konstrukce
zdéné z bloka“. Cena je uddvana za 1 m> zdiva. Z grafu je patrné, ze dochézelo k poklesu ceny
od roku 2010 a# do 2. Ctvrtleti 2014. Nasledné dochdzi k mirnému vzestupu.
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Graf 9.1 - Vyvoj ceny svislych konstrukci zdiva
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9.7.2 Vyvoj ceny cihelného bloku POROTHERM 44

Graf je vytvoren na zakladé cenikovych cen cihelného bloku Porotherm 44. Z grafu
vyplyva, Ze k vyraznému poklesu ceny doslo béhem prvniho ¢tvrtleti roku 2010. Od prvniho
Ctvrtleti roku 2011 dochazi ke stalému vzestupu ceny.
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Graf 9.2 - Vyvoj ceny cihelného bloku POROTHERM 44
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9.7.3 Vyvoj cenovych arovni RTS

Pro ukazku vyvoje ceny v soustavé RTS byla vybrana polozka ,zdivo Porotherm 44
P+D, P10 na MVC 5, tl. 440 mm. Nejvétsi propad ceny je mezi cenovou Urovni RTS 12/l
a RTS 12/11 a to téméF o 260 KC. Tento cenovy skok byl zplsoben zménou pravidel stanoveni
nakladd za materidl. Dodavatelé materidlu predavali ceny, za které vlastné nikomu
neprodavali, jelikoZ kazdy odbératel mél néjakou slevu. Na zakladé toho byla stanovena cena

7NV

RTS, ktera odrazi redlnou nakupni cenu materidlu.
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Graf 9.3 - Vyvoj cenovych urovni RTS
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9.7.4 Vyvoj platd ve stavebnictvi

Na nasledujicim grafu je zobrazen vyvoj primérné mzdy ve stavebnictvi od roku 2010
do roku 2015. Primérna hruba mési¢ni mzda mezi roky 2010 a 2014 byla ¢erpana z tabulky
vydané CSU — ,Primérna hruba mésiéni mzda zaméstnancd v narodnim hospodafstvi podle
ekonomické ¢innosti (sekce CZ-NACE) — z roc¢niho zjistovani“.

Primérna mzda pro rok 2015 byla vytvofena zprlmérovanim kvartalnich adaj
z tabulky vydané CSU — ,,Primérnd hruba mési¢ni mzda podle odvétvi — sekce CZ-NACE“.
Jednd se o predbézny Uda;.
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Graf 9.4 - Vyvoj platd ve stavebnictvi
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9.7.5 Souhrnny graf vyvoju jednotlivych cen prepoc¢tenych na 1 m2zdiva

Graf 9.5 - Souhrnny graf vyvoja jednotlivych cen pfepoétenych na 1 m’zdiva
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Aby mohl byt porovnan vyvoj jednotlivych cen, byl sestaven souhrnny graf 9.5.
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Ceny byly sestaveny nasledujicim zplisobem:

> Cena dle €SU - bylo ¢erpano zprdmérnych cen vybranych stavebnich praci
vydavanych CSU. Jako reprezentant byla vybrana polozka ,zdi pozemnich staveb, zdi
nosné, zdéné a ukladané, svislé konstrukce zdéné z blokd”. Z dlvodu, Ze je cena
polozky udavana vm? byla prepotena na 1 m”. Je nutné si uvédomit, ze v této
poloZce neni zahrnuto jen zdivo z Porothermu 44 P+D, ale je zde zahrnuto zdivo
raznych tloustek, z rGznych materiald a od rlznych vyrobct.

» Cena dle ceniku Porotherm— poloZka reprezentuje pouze cenu za material. Opétovné
cena prepoctena na 1 m°.

» Cena dle ceniku RTS — sestaveno dle cenikl vydavanych spolecnosti RTS. Polozka
zahrnuje kompletni provedeni 1 m* zdiva POROTHERM 44 P+D.

» Primérné mzdy — kfivka v grafu reprezentuje vyvoj primérné mzdy, nikoli presné
naklady na vyzdéni 1 m? zdiva. P¥i jejim sestavovani autor vychazel z udajt €SU
viz. kapitola 9.7.4 vyvoj platli ve stavebnictvi. Teoretickd hodnota pro vyzdéni
jednoho 1 m? zdiva byla ziskdna podélenim pramérné mésiéni mzdy 168 hodinami
(pocet pracovnich hodin v mésici) a vyndsobenim smérnou pracnosti pro vyzdéni
1 m? zdiva Porotherm (cca 1,3 hod/m?).

9.8 Porovnani cen RTS a cen Ceského statistického uiradu se skute¢né
smluvenymi cenami

V této kapitole bude ovérena zakladni hypotéza, zda je mozné stanovit obvyklou cenu
stavebnich praci rozpoctem v cenové soustavé RTS.

V nasledujicich tabulkach jsou porovnany skutecné smluvené ceny s cenovou
soustavou RTS a s cenami, které vyddva Cesky statisticky Gfad. Smlouvy byly staieny
z verejné dostupnych zdroju, jelikoZ se jednd o verejné zakazky. Za sledované obdobi byl
stanoven rok 2014. Pro ceny RTS byla pouZita cenova trover 2014/I. Ceny vydavané Ceskym
statistickym Uradem byly pouZity za 1. ¢tvrtleti roku 2014.

JelikoZz se jedna o relativné maly vybér smluv, nebylo moZné porovnat polozky
s identickym kédem. Z tohoto dlvodu byly porovnany podobné polozky napftiklad, nebyla-li
v SOD polozka ,vyztuz zakladovych desek z betonafské oceli 10 505 — jednotkova cena
28 490 K¢/t (273361821R00)“ byla pouzita polozka ,vyztuz zakladovych pasl z betonarské
oceli 10 505 — jednotkova cena 28 370 K&/t (274361821R00).

Pokud bychom méli k dispozici vSsechny hodnoty (smluvené ceny) v daném misté a
Case, jednalo by se o Uplny soubor nazyvany zakladni soubor. Zde by nejpravdépodobnéjsi
hodnotou byla stfedni hodnota — aritmeticky pramér x zjisténych hodnot x;, ktery vyjadfuje
charakteristiku polohy dat. [9]
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n

i=1

1
X= —
n

Shromazdit vSechny smluvené ceny, Cili zjistit vSechny hodnoty je neredlné. Proto
pracujeme stzv. vybérovym souborem, ktery je podmnoZinou zakladniho souboru.
Aritmeticky priimér vybérového souboru se muze liSit od aritmetického souboru zakladniho.

[9]

V matematické statistice pracujeme s odchylkou. Jako odchylku nazyvame rozdil
nejpravdépodobnéjsi hodnoty X a namérené hodnoty x;.[9]

Jako charakteristika rozptylu hodnot souboru okolo priméru by mohla slouZit
primérnd linedrni odchylka — priumér absolutnich odchylek vsech hodnot v daném souboru.

[9]

i=1(% — x;)

n

Nevyhodou linearni odchylky je, Ze dava stejnou vahu malym i velkym odchylkam.
Z tohoto dlvodu se v matematické statistice pouzivd smérodatna odchylka (o). Jedna se o
odmocninu z prdméru druhych mocnin (Ctvercll) linearnich odchylek (odmocnina z tzv.
rozptylu), tim se vétsi odchylky projevi mnohem vyraznéji. [9]

i=1 (X — x;)?

n

Q
Il
+

Mame-li vybérovy soubor, pouzivdme vybérovou smérodatnou odchylku (s), kterd je
vidy o néco vyssi nei smérodatna odchylka. Rozdil mezi smérodatnou odchylkou a
vybérovou smérodatnou odchylkou se sniZuje s rostoucim poctem hodnot. [9]

©n
Il

Pri slovnim vyjddreni stupné pravdépodobnosti se v prdvnické literature rozlisuje:

0% nemoznost, aby déj nastal

do 50 % mozZnost, Ze déj nastal

50-60% pravdépodobnost, Ze déj nastal

60-70% prevazujici pravdépodobnost, Ze déj nastal
70-85% velkd (vysokd) pravdépodobnost, Ze déj nastal
85-97(99) % velmi vysokd pravdépodobnost, Ze déj nastal
97(99) % a vice pravdépodobnost hranicici s jistotou

100 % jistota, Ze déj nastal [9]
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Vyjdeme-li z normalniho rozdéleni, které reprezentuje Gaussova kfivka normalniho
rozdéleni, vidime, Ze je podstatné vyssi pravdépodobnost vyskytu u hodnot, které se blizi
praméru (stredni hodnoté).
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N 34.1% 34.1%
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0.0

—30 —20 —1lo 0 1o 20 3o

Graf 9.6 - normalni (Gaussovo) rozdéleni; zdroj: https://cs.wikipedia.org/wiki/Sm%C4%9Brodatn%C3%A1_odchylka

U normdlniho rozdéleni pravdépodobnosti plati, Ze v intervalu kolem stfedni hodnoty X je:

t1s je 68,27 % v§ech namérenych hodnot
+1,5s je 86,64 % v§ech namérenych hodnot
t2s je 95,45 % v§ech namérenych hodnot
+2,5s je 98,76 % vsech namérenych hodnot
+3s je 99,73 % vsech namérenych hodnot [9]

V technickych disciplinach povazujeme za tzv. technickou jistotu
X= +2az3s.[9]

Z dtivodu toho, Ze se jednd o maly vybér reprezentant(, soubor byl otestovan
Grubbsovym testem, aby byly vylou¢eny extrémni hodnoty. Ty je nutné eliminovat, jinak
vychyli odhad nejpravdépodobné;jsi hodnoty. Grubbs(v test je zaloZen na testovani nulové
hypotézy, Ze se testované extrémy nelisi vyznamné od testovanych hodnot souboru.
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V prvnim kroku jsou hodnoty usporadany dle velikosti, kde x; je minimalni hodnota a

Xn maximalni hodnota. [9]

X1 < X2< X3< ... < Xp-1< Xp

Pro hodnotu testovaného kritéria plati vztahy:

_ X—xq _ Xp-X
T, =—;T, =

N N

Nulovou hypotézu zamitame tehdy, pokud T, = Ty4, respektive T,2 T,q Hodnoty Ty, a

Tha jsou kritické hodnoty pro Grubbslv test, které jsou dany tabulkou. Vyloucime-li nékterou

hodnotu, ziskdme novy soubor dat, ktery ma jiné rozpéti. Tudiz je nutné postup opakovat a

postupné vyloucit vSechny odlehlé hodnoty. [9]

Tabulka 9.1 - Ceny vybranych polozek
Reprezentant mérna cena RTS | median €SU | ¢ cena €SU
P jednotka
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 28490 25200 25820,58
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 2965 2846,15 3049,92
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m2 759 771,6 784,28
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m2 394 432,69 445,36
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitinich stén, nanasena strojné m2 315,5 235 241,92
Montéz podlah keramickych m?2 369 649 637,96
Montdz obkladl m2 365 635 655,77
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplastén3, tl. Izolace 50 mm m?2 857 860 877,67
Montaz fasadniho leseni m2 50,5 X X
Mazanina z betonu m3 3220 2850 2890,63
ceny zahrnuji i ndklady na dodani materialu
Tabulka 9.2 - Skutecné smluvené ceny
mérna dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel
Reprezentant jednotka 1 2 3 4 5
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 22323,6 24218,7 38000 20819 21600
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 2181,82 2538,83 2790 2658,9 2990
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m2 X X 877 746,65 795
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m?2 412 X X 353,79 542
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasena strojné m?2 220 X 315 230,62 220
Montdz podlah keramickych m?2 420 X 435 X X
Montdz obkladl m2 609 X 365 667,03 340
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplastén3, tl. Izolace 50 mm m?2 855,5 X 857 X 670
Montaz fasadniho leseni m?2 50 59,07 55 26,36 41
Mazanina z betonu m3 2700 2658 3140 2865,86 3350
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Tabulka 9.3 - Skutecné smluvené ceny - pokracovani

mérna dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel
Reprezentant jednotka 6 7 8 9 10
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 30651 32600 24500 X 26500
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 X 2935 3002 X X
Zdivo z cihelnych blok{ 24 P+D m2 1347,5 773 X X X
PFicky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m?2 X X 375 260,04 X
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasena strojné m2 X 305 330 205,92 X
Montéz podlah keramickych m?2 506 390 358 246,4 X
Montdz obkladl m2 528 370 470 X 500
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m2 X X X X X
Montaz fasadniho leseni m2 54,7 X X 31 12
Mazanina z betonu m3 X X 3002 3300 X

Tabulka 9.4 - Skutecné smluvené ceny - pokracovani

mérna dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel | dodavatel
Reprezentant jednotka 11 12 13 14 15
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 22507,17 20615 23000 22000 24431,9
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 X 2897,5 2800 X 2895,62
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m?2 X 630 X X X
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m?2 X X X X X
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasena strojné m2 255,41 236 220 134,4 280,54
MontézZ podlah keramickych m2 293,72 X X 182 276,39
MontaZ obkladi m2 323,05 390 X 210,7 286,35
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m2 X X X X X
Montaz fasadniho leeni m2 30,86 X 40 28,7 34,61
Mazanina z betonu m3 2622,92 2500 X 2310 2556,82

Tabulka 9.5 - Skutecné smluvené ceny - vyhodnoceni

mérna Pocet Aritmeticky
Reprezentant jednotka reprezentanti prumér Maximum | Minimum
Vyztuz zékladovych konstrukci z betonarské oceli t 14 25269,03 38000 20615
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 10 2768,97 3002 2181,82
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m2 6 861,53 1347,5 630
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m?2 5 388,57 542 260,04
Vapenocementova omitka stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasena strojné m?2 12 246,07 330 134,4
Montéz podlah keramickych m2 9 345,28 506 182
Montdz obkladl m2 12 421,59 667,03 210,7
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplastén3, tl. Izolace 50 mm m?2 3 794,17 857 670
Montéz fasadniho leseni m?2 12 38,61 59,07 12
Mazanina z betonu m3 11 2818,69 3350 2310
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Tab. 9.5 byla nasledné otestovana Grubbsovym testem, s nasledujicim vysledkem:

Tabulka 9.6 - Skutecné smluvené ceny — vyhodnoceni Grubbsovym testem

mérna Pocet Aritmeticky
Reprezentant jednotka reprezentanti prumér Maximum | Minimum
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 13 24289,72 32600 20615
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 9 2834,21 3002 2538,83
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m2 5 764,33 877 630
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m2 5 388,57 542 260,04
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasend strojné m2 12 246,07 330 134,4
Montéz podlah keramickych 9 345,28 506 182
Mont4? obklad{ 12 421,59 667,03 210,7
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m2 3 794,17 857 670
Monté? fasadniho leseni m?2 12 38,61 59,07 12
Mazanina z betonu m3 11 2818,69 3350 2310

Tabulka 9.7 - Vyhodnoceni cen RTS a skutecnosti

mérna Pocet Aritmeticky Rozdil mezi
Reprezentant jednotka | cena RTS | reprezentanti pramér primérem a RTS %
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 28490 13 24289,72 -14,74
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 2965 9 2834,21 -4,41
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m2 759 5 764,33 0,70
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m2 394 5 388,57 -1,38
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich
stén, nanasena strojné m2 315,5 12 246,07 -22,01
Montdz podlah keramickych m?2 369 9 345,28 -6,43
Montéz obkladd m2 365 12 421,59 15,51
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m2 857 3 794,17 -7,33
Montaz fasadniho leseni m?2 50,5 12 38,61 -23,55
Mazanina z betonu m3 3220 11 2818,69 -12,46
Aritmeticky primér -7,61
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Rozdil mezi
mérna median Pocet Aritmeticky | prGmérem a

Reprezentant jednotka ¢su reprezentantd prumér medidanem v %
Vyztuz zakladovych konstrukci z betonarské oceli t 25200 13 24289,72 -3,61
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 3180 9 2834,21 -10,87
Zdivo z cihelnych blok( 24 P+D m?2 771,6 5 764,33 -0,94
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m2 432,69 5 388,57 -10,20
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitfnich

stén, nanasend strojné m2 235 12 246,07 4,71
Montéz podlah keramickych 649 9 345,28 X
Montdz obkladl 635 12 421,59 X
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m?2 860 3 794,17 -7,66
Montaz fasadniho leseni m?2 X 12 38,61 X
Mazanina z betonu m3 2850 11 2818,69 -1,10
Aritmeticky pramér -4,2

Tabulka 9.9 - Vyhodnoceni priméru €SU se skuteénosti
Rozdil mezi
mérna Pocet Aritmeticky | primérem a

Reprezentant jednotka | ¢ cena €SU | reprezentanti primér pramérem CsU
Vyztu? zékladovych konstrukci z betonarské oceli t 25820 13 24289,72 -5,93
Zelezobeton nadzakladovych zdi m3 3126,91 9 2834,21 -9,36
Zdivo z cihelnych blokd 24 P+D m2 784,28 5 764,33 -2,54
Pricky z keramickych tvarnic tl. 80 mm m?2 445,36 5 388,57 -12,75
Vapenocementova omitka Stukova dvouvrstva vnitinich

stén, nanasena strojné m2 241,92 12 246,07 1,72
Montéz podlah keramickych 637,96 9 345,28 X
Montdz obkladl 655,77 12 421,59 X
SDK pricka tl. 125 mm, 2 x oplasténa, tl. 1zolace 50 mm m2 877,67 3 794,17 -9,51
Montéz fasadniho leseni m2 X 12 38,61 X
Mazanina z betonu m3 2890,63 11 2818,69 -2,49
Aritmeticky primér -5,8

9.9 Zavér kapitoly cislo 9

Zavérem lze konstatovat, Ze po vylouceni extrému je nejblize skutecné smluvenym

cenam median CSU. Je nutné si ale uvédomit, Ze se jedna o velmi maly vzorek, jeliko? je

obtizné sehnat dostatek smluv o dilo. Cena RTS je oproti realité vyssi o 7,61 %.

D4 se predpokladat, Ze kdy? znalec bude vychazet z medianu cen vydavanym CSU,

bude nejblize obvyklé cené stavebnich praci, ovSem je nutné zohlednit specifika kazdé

stavby. Je tedy mozno konstatovat, Ze zakladni hypotéza, Ze je mozZno stanovit obvyklou

cenu stavebnich praci rozpoétem v cenové soustavé RTS se nepotvrdila. Za soucasné situace

je mozno doporucit ocenéni praci a dodavek podle nékterého z obecné pouZivanych cenikd,

ale konec¢nou cenu je nutno upravit odborné stanovenym koeficientem zvazujicim konkrétni

vlivy plsobici na cenu v dané lokalité a v daném case za danych smluvnich podminek. Postup
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stanoveni koeficientu musi znalec prezkoumatelné zdtvodnit tak, aby jej mohl pfi pripadném
soudnim jednani uspésné obhijit.

Jako doporuéeni pro Cesky statisticky Ufad autor uvadi u poloZek, jako jsou podlahy
z dlazdic, obklady stén atd., kde je stejnd pracnost, ale mize byt diametralné rozdilna cena
materialu, tyto polozky rozdélit na cenu prace a cenu materidlu. Dale by bylo vhodné se
zamyslet nad zautomatizovanim hlageni cen CSU napt. ze soupisu praci se skuteéné
smluvenymi cenami, vytvofreném v nékterém z rozpoctarskych programu.

Za zakladni obecny postup pro znalce povazuji:

» Cenu prevladajicich atypickych konstrukci provéfit porovnanim ceny na trhu. Jako
atypické konstrukce mlzeme napfriklad uvazovat ocelové konstrukce, konstrukce
z pohledovych betonl nebo betonl specifickych vlastnosti, které jsou velmi
individualni a tvofi zna¢nou ¢ast ceny.

» Provéfit aktudlni cenu prevladajiciho materidlu. Napfiklad cena oceli a Zelezné rudy
podléhd rychlym zméndm, které nemusi byt zachyceny v aktualizacich rozpoctarskych
program, které jsou vydavany zpravidla dvakrat ro¢né. Rovnéz tak cena dovazenych
nebo vyvazenych komodit mize byt ovlivnéna zménou kurzu mén.

» Jelikoz je stavebni vyroba velice individualni a samotny vystavbovy proces se stéhuje
na pozemek zdkaznika, je nutné ovéfit mistni podminky (téZ pomér nabidky a
poptavky v dané lokalité) a zohlednit je v cené. Jedna se naptiklad o ztizené dopravni
podminky (omezena tonazZ vozidel, pouziti pasovych traktord, Sikmych vytah(, nosic¢u
atd.) ZvySené dopravni ndklady se ocenuji individudlné. S pfesunem vyrobnich kapacit
jsou spojeny i naklady na pobyt pracovnik(li a cestovni naklady, jsou-li extrémné
vysoké je nutné je zohlednit v cené. Objekt se mlzZe také nachdzet v horské oblasti,
z ¢ehoz vyplyva prodlouzeni zimniho obdobi (zvySena spotieba topnych médii,
naklady na odstranéni snéhu, zajisténi posypového materidlu atd.). Za stavby
v horskych oblastech se povazuji stavby s nadmorskou vyskou nad 700 m. Spole¢nost
RTS pro stavby s nadmorskou vyskou 700 az 900 m doporucuje procentni sazbu pro
ocenéni zvySenych ndkladl na 3,5 % - zakladna pro vypocet je HSV (hlavni stavebni
vyroba) + PSV (pfidruzend stavebni vyroba). Pro nadmofskou vysku nad 900 m
spole¢nost RTS doporucuje individualni kalkulaci. [55]

» Posoudit, zda na cenu stavebnich praci bude mit vliv provoz investora, ktery nelze
v pribéhu stavby vyloucit. Negativni vliv na cenu maze mit i vliv prostredi, jedna se
predevsim o extrémni teploty, vypary chemikalii, biologickou zdvadnost atd. Vyse
uvedené faktory je nutné zohlednit v cené. [55]

» Zhodnotit, zda rozsah praci obsahne Zivnostnik nebo je nutnda koordinace vice
dodavatel(.

» Posoudit, zda je ze zakona nutné, aby na prace dohliZela autorizovana osoba.

» Pro konkrétni pripad provérit moznosti stavenistni dopravy a moznosti vybudovani
zafizeni stavenisté.

» Provéreni, zda se nejednd o kulturni pamatku, které mohou mit specifické podminky
provadeéni. [55]
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» Zvaieni pripadnych dalSich specifik konkrétni stavby, kterd nelze povaZovat za
obvykla.

Pro zkvalitnéni a zvyeni vypovidaci schopnosti reprezentantd CSU lze doporuéit
Upravu vybéru reprezentantli CSU tak, aby pokryli béZné provadéné stavebni prace. U
stavebnich praci, kde je stejnd pracnost, ale muizZe zde byt diametrdlné rozdilnd cena
materialu, by bylo vhodné tyto polozky rozdélit na dodavku materidlu a cenu za provedeni
prace.

8.4. Piiklad - porovnani ceny zdiva POROTHRM na Ceském trhu

9.9.1 Porovnani ceny materialu na trhu

Pro ukazku odliSnosti cen material(i ve stavebninach, na zékladé rliznych akénich slev
byla sestavena porovndvaci tabulka ¢. 9.10. Nahodné bylo vybrdno deset stavebnin. Jako
referencni produkt byla zvolena cihelnd tvarnice POROTHERM 44. Cenikovd cena této
tvarnice je 52,90 K¢&/ks bez DPH (cenik POROTHERM platny od 1.1.2014).

Tabulka 9.10 - Aktualni ceny POROTHERM 44

zdroj cenaKSbez DPH |spotiebalm® |cena 1m’bez DPH
1 |stavebniny A 52,9 16 846,4
2 |stavebniny B 36,5 16 584,0
3 |stavebniny C 50,8 16 812,8
4 | stavebniny D 29,6 16 473,6
5 |stavebniny E 37,2 16 595,2
6 |stavebniny F 54,5 16 872,0
7 |stavebniny G 50,8 16 812,8
8 |stavebniny H 29,76 16 476,1
9 |stavebniny CH 35,97 16 575,5
10 |stavebniny | 35,62 16 569,9
prumeér 41,365 661,8
minimum 29,6 473,6
maximum 54,5 872,0

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, Ze je rozdil mezi nejdraisi a nejlevnéjsi tvarnici
24,9 KC. Budeme-li uvazovat, Ze cenikova cena je 100 %, nejlevnéjsi tvarnice se da pofridit
o cca 44 % levnéji.
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9.9.2 Porovnani ceny prace na trhu

Na internetu bylo ndhodné zjisténo u deseti zednickych firem, za kolik K¢ by vyzdily
1 m2 zdiva z POROTHERMU 44. Nékteré firmy uvadély jednotkovou cenu za 1 m3. Aby bylo
mozné statisticky vyhodnotit soubor, byly ceny pfepocteny na 1 m2 zdiva viz. tabulka 9.11.

Tabulka 9.11 - Aktudlni ceny zdéni za 1 m®zdiva z POROTHERMU

zdroj mérna jednotka |cenaza 1 m? bez DPH
1 zednik 1 1m? 290,5
2 zednik 2 1m’ 351,6
3 zednik 3 1m? 263,7
4 zednik 4 1m? 1190,0
5 zednik 5 1m? 483,5
6 zednik 6 1m? 285,7
7 zednik 7 1m? 240,0
8 zednik 8 1m? 350,0
9 zednik 9 1m?’ 448,4
10 zednik 10 1m? 290,5
primér 419,3
minimum 240,0
maximum 1190,0

Statisticky soubor byl otestovan Grubbsovym testem, aby byly vylouceny extrémni
hodnoty. Pfi vyhodnocovani se ukazala cena “Zednika 4” jako extrémné vysoka a tak byla
vyloucena, aby neovliviiovala nejpravdépodobnéjsi hodnoty viz. tabulka ¢. 9.12.

Tabulka 9.12 - Aktudlni ceny zdéni za 1 m’ zdiva z POROTHERMU s vylouc¢enim extrémt

zdroj mérna jednotka | cena za 1 m” bez DPH
1 zednik 1 1m? 290,5
2 zednik 2 1m? 351,6
3 zednik 3 1m? 263,7
5 zednik 5 1m? 483,5
6 zednik 6 1m? 285,7
7 zednik 7 1m? 240,0
8 zednik 8 1m? 350,0
9 zednik 9 1m? 448,4
10 zednik 10 1m? 290,5
primér 333,7
minimum 240,0
maximum 483,5
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9.9.3 Cena stanovena pomoci polozkového rozpoctu

Tabulka 9.13 - Porovnani cen stanovenych pomoci rozpoctaiskych programi
Zdroj Popis polozky MJ | Cena/MJ
BUILDpowerS Zdivo POROTHERM 44 P+D P10 NA MV, tl. 440 mm | m’ 1264
KROSplus Zdivo nosné vnéjsi POROTHERM tl. 440 mm m? 1560
pramér 1412
minimum 1264
maximum 1560

Zdroj: BUILDpowersS, cenovd uroveri RTS 13/l
KROSplus, cenova uroveri URS Praha 2014 01

9.9.4 Ceny dle Ceského statistického uiadu

Cesky statisticky ufad na svych internetovych strankdch www.czso.cz kaidé Ctvrtleti vydava
»pramérné ceny vybranych stavebnich praci”.

Statistickym Setfenim jsou zjiStovdny ceny stavebnich praci, provedenych
respondentem na Uzemi CR, dohodnuté mezi dodavatelem a odbératelem za prdce
realizované vlastnimi zaméstnanci firmy, pracujicimi majiteli firmy, osobami pracujicimi na
dohody a spolupracujicimi OSVC. Mésicem zjistovdni je prostfedni mésic sledovaného
Ctvrtleti. Cena obsahuje veskeré ndklady k realizaci stavebni prdce:

» veskery materidl a polotovary
veSkeré mzdové ndklady

zdkonnd socidlni a zdravotni pojisténi

YV V VY

ndklady na provoz stavebnich stroji a mechanizmut a dopravni naklady mimo
presunu hmot

A\

reZijni naklady
zisk

Hodinové sazby pracovnikii hlavni i pridruZzené stavebni vyroby (HSV, PSV) a
montdznich praci jsou uvddény bez ndkladi na materidl a na provoz stavebnich stroji a
mechanizm(. Podil mimorddnych ndkladu, které vznikaji v disledku umisténi a individudIniho
prostiedi stavby, se do ceny promita v souladu s kalkulacnimi zvyklostmi zpravodajské
jednotky. Do ceny se nezahrnuji ndklady spojené se zafizenim stavenisté a nezapocitavad se
dari z pridané hodnoty. [78]
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Tabulka 9.14 - Primérné ceny vybranych stavebnich praci (obdobi: 4. ¢tvrtleti 2013), zdroj: www.czso.cz

Reprezentant Podminka A Podminka B
Representative Condition A Condition B
Primérna Median
K6d . mér. jedn. K6d . Kod . cena ceny

O nazev Unit of O nazev 0d | nazev [ Average price |Median of price

Code Name Code Name Code | Name

measure

031 |Zdi pozemnich staveb, zdi nosné, zdéné a ukladané, svislé konstrukce zdéné m® 2 cihly palené 3633,49 3755,00
031 |Zdi pozemnich staveb, zdi nosné, zdéné a ukladané, svislé konstrukce zdéné m® 4 bloky 3563,54 3 495,00
031 |Zdi pozemnich staveb, zdi nosné, zdéné a ukladané, svislé konstrukce zdéné m® 5 tvarnice 3476,10 3477,00
200 |[Hodinovéa sazba za prace HSV h 1 zednik 232,81 230,00

9.9.5 Cena stanovena na zakladé HZS a smérné pracnosti

Smérna pracnost zdéni je 1,3 hod/m? pro vyrobek POROTHERM 44 P+D (zdroj:
www.porotherm.cz).

Tabulka 9.15 - Porovnani ceny stanovené na zakladé HZS a smérné pracnosti

Zdroj Smérna pracnost zdéni | Hodinova sazba |Cenazal m’zdiva POROTHERM bez materialu
Cesky statisticky Gfad | 1,3 232,8 302,6
BUILDpowerS 1,3 235,0 305,5
KROSplus 1,3 208,0 270,4
Primér 225,2 292,8
Minimum 208,0 270,4
Maximum 235,0 305,5

Zdroj: BUILDpowersS, cenovd uroveri RTS 13/l

KROSplus, cenova uroveri URS Praha 2014 01

Pozndmka: BUILDpowerS presné popisuje, kdy je mozino pouzit HZS. V pfipadé BUILDpowerusS je
uvazovan stavebni délnik v tarifni tridé 4.
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9.9.6 Porovnani zjiSténych cen

Pro porovnani cen zjisténych pomoci vySe uvedenych zpuUsobl, byly sestaveny
kombinace viz. tabulka 9.16. Ceny stanovené pomoci rozpoctarskych program@ a CSU
obsahuji ndklady i na maltu a specialni tvarovky (rohové tvarnice, polovi¢ni tvarnice atd.).

Z tohoto divodu bude k ostatnim polozkdm pripoctena cena malty stanovenad
nasledovné:

> spotfeba malty udavana vyrobcem pro POROTHERM 44 P+D je 42 |/m?;
» cenal malty je dle ceniku POROTHERM 2014 5,6 K¢;

> cena uvaZovana na 1 m” zdiva z POROTHERMU 44 je 235,2 K¢ bez DPH.

Naklady na specialni tvarovky budou zanedbany.

Tabulka 9.16 - Kombinace jednotlivych cen

Kombinace Vysledna cena bez DPH
1 nejlevné&jsi material + nejlevné&jsi prace + malta 948,80
2 nejdrazsi material + nejdrazsi prace + malta 1590,70
3 nejlevnéjsi material + nejdrazsi prace + malta 1192,60
4 nejdrazsi material + nejlevné;jsi prace + malta 1347,20
5 pramérna cena materidlu + primérna cena prace 1316,43
6 BUILDpower 1264,00
7 KROSplus 1560,00
8 Csu 1529,50
9 pramérnd HZS + nejdrazsi material + malta 1400,05
10 primérna HZS + nejlevné;jsi material + malta 1001,65
11 pramérnda HZS + pridmérna cena materidlu + malta 1189,89
pramér 1303,71
minimum 948,80
maximum 1590,70
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1800,00

1590,70 1560 00 1590,70

1600,00

1400,00

Vysledna cena K¢ bez DPH

Kombinace

Graf 9.7 - Porovnani cen

K interpretaci vysledk( je nutno dodat, Ze nevime, co presné zednické firmy nabizi a
co je v jejich nabidce zakalkulovano. Jasnd je specifikace u poloZiek v rozpoctarskych
programech, kterd je v popisu polozky jednoznacné uvedena. Problém se muZe objevit
napftiklad u leSeni, kde program BUILDpower ma v jednotkové cené zahrnuto leSeni do vyse
1,9 m pro zatizeni 1,5 kPa.
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10 SniZeni ceny stavby v disledku vyskytujicich se vad a nedodélkii

Na konci vystavbového procesu nasleduje predani dila objednateli. Tento akt byva
spojen s vystupni kontrolou nejéastéji za pritomnosti technického dozoru objednatele nebo
za pfimé Ucasti investora (uzZivatele). Pfi predani dila se nejcastéji provéruje uplnost dodavky
se smlouvou o dilo, funkénost ¢asti stavby a jejich kvalita a kvalita provedeni povrchovych
Uprav. Kpredani dila se zpracovdvd rovnéz dokladovd cast, ktera obsahuje doklady
k zabudovanym materialiim, doklady o provedenych zkouskach, dokumentaci skutec¢ného
provedeni stavby, navody na udrzbu apod. Objednatel mlze v této fazi odmitnout dilo
prevzit pro vyskytujici se vady a nedodélky.

Vady mohou byt vyvolané také nevhodnym uZivdnim objektu, stéhovanim ndbytku,
vandalismem atd.

Vyse Skody v této praci neni pojimana ve smyslu Skody v dlsledku pojistné udalosti,
nebot jednotlivé pojistovny maji zpravidla svoje vlastni pravidla pro stanoveni vyse Skody
v dUsledku pojistné udalosti.
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10.1 Rozdéleni vad

Vady muizeme délit dle zakladnich hledisek na vady:

> z hlediska odstranitelnosti
- odstranitelné
- neodstranitelné

» z hlediska viditelnosti
- viditelné (zjevné)
- skryté

» z hlediska ¢asového vyskytu
- trvalé
- obcasné

> z hlediska uzivani
- branici uzivani
- nebranici uzivani

> z hlediska zavaznosti
- zavainé
- nezavainé

» z hlediska statické vyznamnosti
- staticky nevyznamné
- staticky vyznamné

Vyse je uveden jen zakladni vyéet déleni vad.
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10.2 Pohled obcanského zakoniku na vady a nedodélky v prejimacim rizeni
Obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. definuje vadu dila ve svém § 2615, na zakladé
kterého ma dilo vadu, neodpovida-li smlouvé. Pfevzeti stavby je upraveno v § 2628.

§ 2628
Prevzeti stavby

Objednatel nemad prdvo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady, které
samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrdni uZivani stavby funkéné nebo esteticky, ani jeji
uzivani podstatnym zplisobem neomezuji. [21]

10.3 Majetkova ajma

Pro stanoveni slevy z ceny dila za vyskytujici se vady a nedodélky je mozné pouzit
vzorce pro vypocet majetkové Ujmy. V literature se pro vypocet majetkové djmy uvadi
nasledujici vzorce:

a) Opravou je mozné dosazZeni stavu pred poskozenim nebo véc mize byt opravou
zhodnocena nebo znehodnocena.

VMU = NO + (C;—C;)

kde:

VMU - vyse majetkové ujmy

NO - ndklady na opravu

C; - cena véci pred poskozenim
G - cena véci po opravé [1]

Mohou nastat tfi varianty:

C, = C, Hodnota véci je stejnd po opravé jako pred poskozenim.
C, > C, Véc je opravou znehodnocena.

C, < C, Véc je opravou zhodnocena. [1]
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b) Po opravé jsou ve vyznamném mnozstvi vyuzitelné zbytky. Po opravé mohou zbyt
napf. barevné kovy, Zelezo atd. Tyto suroviny je mozné odevzdat do sbérnych
surovin a snizit tak naklady na opravu. Tak jako v predchozim pfipadé muizou
nastat tfi varianty:

C; = C, Hodnota véci je stejnd po opravé jako pred poskozenim.

C, > C, Véc je opravou znehodnocena.
C, < C, Véc je opravou zhodnocena. [1]

VMU = NO + (C;— C3) — (Z-R)

kde:

VMU - vyse majetkové ujmy

NO - ndklady na opravu

C - cena véci pfed poskozenim

G - cena véci po opravé

z - cena vyuZitelnych zbytkdi

R - ndklady na realizaci vyuZitelnych zbytkd [1]
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10.4 Naklady na odstranéni vad vcetné majetkové ujmy
Pro ucely dizerta¢ni prace bude snizeni ceny stavby v disledku vyskytujicich se vad a
nedodélkd pojato jako vySe majetkové ujmy (VMU).

10.4.1 Odstranitelné vady
Naklady na odstranéni odstranitelnych vad véetné majetkové ujmy mizeme popsat:

VMU = NO + ON + K + SUH + NOS - (Z - R) [10.1]
kde:
VMU - vySe majetkové ujmy

NO - naklady na opravu

Reprezentuji veskeré naklady na provedeni opravy véetné odstranéni nasledk( vad. Jako
priklad uvedme zatékani stfesnim plastém, které zpUsobi zatékani do budovy v dasledku,
kterého dojde k poskozeni tepelné izolace, podhledd a malby. Naklady budou stanoveny na
opravu stresniho plasté i na odstranéni nasledk( zatékani vyména izolace, podhledd a
provedeni nové malby. Ke stanoveni naklad(i na odstranéni vad mlizZeme pouZit polozkovy
rozpocet s pouZitim nékteré cenové soustavy (RTS, URS). Cenu takto zjisténou je nutno
upravit viz. kapitola ¢. 9.

ON - ostatni naklady
Mezi ostatni naklady fadime napriklad ndklady spojené s prondjmem ndhradnich prostor,
stéhovdanim atd. Ostatni naklady zavisi na konkrétni situaci.

K — kompenzace

Nejcastéjsi priklad kompenzace je ndhrada uslého zisku po dobu provadéni oprav. Napriklad
bude-li nemovitost uréena na pronajem a opravy budou trvat dva mésice, bude usly zisk ve
vysi dvou mési¢nich najma.

SUH - sniZeni uzitné hodnoty stavby

Uzitnd hodnota stavby muzZe byt sniZzena esteticky nebo funkcéné. Pro priklad uvedme opravu
(sanaci) nefunkcni hydroizolace pomoci sténové dutiny, kdy je do interiéru pfristavena
pfizdivka, kterd snizi uzitnou podlahovou plochu. Tuto situaci je nutno kompenzovat.
V tomto bodé jsou zahrnuty i ndklady na energii v celkovém Zivotnim cyklu stavby, kterou
mohou spotfebovavat nékterd sanacni opatrfeni (napf. elektrickd energie, kterou
spotiebovavaji ¢erpadla pti snizovani hladiny podzemni vody). Zde je nutné provést odhad
spotfeby energie véetné progndzy jeji ceny po dobu Zivotnosti stavby ¢&i konstrukce, kde se
vada vyskytuje. Pro stanoveni Zivotnosti konstrukce mize byt vyuZita priloha ¢. 21 vyhlasky
¢.441/2013 Sb. oceriovaci vyhlaska, ale s jistou rezervou viz. nasledujici ¢ast ,Opomijena
dllezitost hydroizolace v ocenovaci vyhlasce”.

108



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

Snizend uzitnd hodnota stavby je zavedena misto vztahu (C; — C,) uvaZovaného pro
vypocet majetkové ujmy, kdy je mozné dosahnout stavu pred poskozenim, zhodnoceni nebo
znehodnoceni véci. Uvaha je takova, Ze odstranénim vady nedojde ke zhodnoceni stavby, ale
pouze k jejimu znehodnoceni.

NOS — naklady na opakovanou opravu (sanaci)

Opravovana konstrukce i sana¢ni opatfeni mnohdy nemaji stejnou Zivotnost jako bezchybné
provedena konstrukce Ci ¢ast stavby a v pribéhu uZivani stavby je potfebné je zopakovat.
Zde je tedy nutné stanovit, kolikrat v prlibéhu Zivotnosti stavby, i ¢asti stavby budou
opakovdna a v jakém rozsahu. Rovnéz je nutné vyjadrit, jak bude opakovanymi sanacnimi
pracemi omezen uzivatel. Pfi provadéni sanacnich praci, mohou vzniknout vyuzitelné zbytky,
které jsou vyjadreny vztahem (Z — R).

Z - cena vyuzitelnych zbytka
R - ndklady na realizaci vyuzitelnych zbytku

VySe majetkové Ujmy bude zdviset na tom, zda zhotovitel stavby provede opravu
(sanaci) na vlastni naklady, nebo ji odmitne provést.

V pripadé, ze ji odmitne provést, pouzije se vztah:
VMU =NO +ON + K+ SUH + NOS - (Z-R) [10.1]

V pfipadé, Ze opravu provede, nesmi byt zanedban usly zisk, ndklady na opakovanou sanaci
apod. Pak by se pro vypocet pouzil vztah:

VMU = ON + K + SUH + NOS [10.2]
Kde
VMU - vySe majetkové Ujmy
NO - naklady na opravu
ON - ostatni naklady
K - kompenzace
SUH - snizeni uzitné hodnoty stavby
NOS - naklady na opakovanou opravu (sanaci)
Z - cena vyuzitelnych zbytka
R - naklady na realizaci vyuzitelnych zbytk
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10.4.2 Neodstranitelné vady

Je-li moind sanace, pak jde o vadu odstranitelnou, nebot provedenim sanaci ji
odstranime. Teoreticky je odstranitelnd kazda vada (zbourat a postavit znovu). Takto
razantni krok by ovSem vyZadoval extrémni naklady spojené s odstranéni vady véetné velké
potfeby casu. Z tohoto dlivodu za neodstranitelné vady povazujeme ty, kdy se dohodne
objednatel se zhotovitelem, Ze prevezme vadné plnéni, nebo ty u kterych ndklady na
odstranéni vyrazné prevysuji naklady na jejich potizeni. Napfiklad chyba v rozméru mistnosti,
zapomenutd elektroinstalace v pohledovych konstrukcich, Spatny barevny odstin omitky a
mnoho dalSich situaci. Zde je pak nutné zvazit znehodnoceni stavby (cena dle smlouvy a cena
s vadnym provedenim — m{Ze se jednat o zhorSenou funkci, snizenou Zivotnost, horsi design
apod.).

Jako priklad neodstranitelné vady uvedme Spatné vytyceni stavby a tim jeji posun
napfiklad o 1 m oproti projektovanému stavu, na které se prisSlo u skute¢ného zaméreni
stavby. Aby tato vada mohla byt odstranéna, musela by byt stavba zbourana a opétovné
postavena. Pokud bychom vysli z dvahy o totalni Skodé, vySe majetkové Ujmy by znacné
prekrocila pofizovaci cenu (cena véci pred poskozenim). Teoreticky budou-li dodrZeny
odstupové vzdalenosti od ostatnich staveb, inZenyrskych siti atd. nedojde k vyraznému
omezeni investora Ci uZivatele. Z tohoto titulu nemuzZe byt vySe majetkové Ujmy stanovena
jako naklady na zbourani, opétovné postaveni a zvySena o prondjem nahradnich prostor, usly
zisk apod. Zde je nutné zjistit, jak touto skutecnosti je investor limitovan a zda mu vznikly
néjaké vicenaklady v disledku této skutecnosti.

Naklady na odstranéni ,,neodstranitelné vady” mtizeme zjistit dle vzorce:

VMU = NO + ON + K + SUH + NOS - (Z-R)  [10.1]

kde

VMU - vySe majetkové Ujmy

NO - naklady na opravu

ON - ostatni naklady

K - kompenzace

SUH - snizeni uzitné hodnoty stavby

NOS - naklady na opakovanou opravu (sanaci)
Z - cena vyuzitelnych zbytka

R - naklady na realizaci vyuzZitelnych zbytk{

Toto je jen teoretickd hodnota, kterd by predstavovala naklady na uvedeni do
bezvadného stavu. Je dlleZité ji stanovit, aby poskytnuta sleva nebyla vyssi nez naklady na
odstranéni vady.
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Nasledné je nutné vyhodnotit:

- jedna se o vadu funkéni ¢i estetickou?

- jak je touto vadou investor limitovan?

- jaké je nutno vynaloZit ndklady, aby investor mohl stavbu vyuZivat dle zdméru?
- ostatni individudlni kriteria

Primdrné jde o to, zjistit jak je neodstranitelnou vadou investor (uZivatel) limitovan a
jaké jsou zpusobeny vicenaklady, aby stavbu mohl vyuZivat k planovanému ucelu. O naklady
vynucené k prestavbé Ci Upravé by méla byt ponizena cena dila véetné néjaké prfimérené
finanéni kompenzace.

Na zakladé § 2615 obcanského zdkoniku objednatel neni opravnén poZadovat
provedeni ndhradniho dila, jestlize pfedmét dila vzhledem k jeho povaze nelze vratit nebo
predat zhotoviteli.

Uvaha ke stanoveni vy$e uvedenych vzorc prameni z ob&anského zakoniku (zakon
¢. 89/2012 Sbh.) ke stanoveni zplsobu a rozsahu nahrady skody.

$ 2951

(1) Skoda se nahrazuje uvedenim do predeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo
Zada-li to poskozeny, hradi se Skoda v penézich. [21]

$ 2952

Hradi se skutec¢nd Skoda a to co poskozenému uslo (usly zisk). Zdlezi-li skutecnd skoda
ve vzniku dluhu, md poskozeny prdvo, aby ho skudce dluhu zprostil. [21]
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Priklad vypoctu majetkové ujmy za neodstranitelnou vadu:

Jako priklad vypoctu majetkové Ujmy za neodstranitelnou vadu, uvedme Spatné
vytyCenou stavbu, kterd nebude spliiovat poZadavek na vzajemny odstup staveb dany
vyhlaskou ¢.501/2006 Sb., kde podle odstavce (4) musi byt vzdalenost protilehlych stén
s okny rovna minimalni vySce vyssi z protilehlych stén. Aby stavba mohla byt zkolaudovana,
bude nutné okna zazdit a zfidit nova v jiné sténé.

Vstupni udaje:

Cena novostavby: 3 000 000 K¢
Délka vystavby: 12 mésicl
Pronajem nahradnich prostor: 12 000 K¢&/meésic
Naklady na demolici: 500 000 K¢
Cena vyuzitelnych zbytka: 1 000 000 K¢
Naklady na realizaci zbytka: 50 000 K¢

Vypocet teoretické hodnoty nakladli na odstranéni neodstranitelné vady:

VMU =NO +ON + K+ SUH +NOS-(Z-R) [10.1]

NO — cena novostavby + naklady na demolici (3 000 000 + 500 000 = 3 500 000 K¢)
ON — naklady na pronajem nahradnich prostor (12 x 12 000 = 144 000 K¢)

K — vtomto pfipadé 0 K¢

SUH - stavba bude opétovné postavena jako nova z tohoto divodu 0 K¢

NOS — naklady na opakovanou sanaci nejsou potfebné proto 0 K¢

Z - naopakovanou vystavbu bude pouzito zbytk( v hodnoté 750 000 K¢

R - naklady na uskladnéni a o€iSténi budou cinit 100 000 K¢

Po dosazeni:
VMU =3 500000 + 144 000 + 0 + 0 + 0 — (750 000 — 100 000)

VMU =2 994 000 K¢
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Teoretické naklady na odstranéni vady v pripadé zbourani domu a postaveni ve
vyprojektované poloze by Cinily 2 994 000 K¢. Ale odstranéni této vady bude po dohodé
feSeno zazdénim stavajicich oken a vybudovanim novych v jinych sténach. Duasledkem je
zména orientace oken a jiné dispozi¢ni usporadani mistnosti. Naklady na opravu budou ¢init
300 000 K¢ a oprava bude trvat 1 mésic.

VMU=NO+ON+K+SUH+NOS-(Z-R) [10.1]

NO — naklady na opravu (300 000 K¢)

ON - ndaklady na prondjem nahradnich prostor (1 x 12 000 = 12 000 K¢)
K - vtomto pfipadé 0 K¢

SUH — sniZzena hodnota stavby v disledku jiného vyhledu stanovena na 5 % z ceny
stavby. Hodnota stanovena odbornym odhadem znalce.

NOS — ndaklady na opakovanou sanaci nejsou potrebné proto 0
Z — vtomto pripadé 0 K¢

R — vtomto pfipadé 0 K¢

Po dosazeni:

VMU =300 000 +12 000 + 0 + 150 000 + 0 - (0—-0)

VMU =462 000 K¢

Vyse majetkové ujmy v disledku Spatné vytyéené stavby by méla ¢init 462 000 K¢.
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10.5 Rozbor vad na objektech

10.5.1 Bytovy dium

Bytovy diim ma osm nadzemnich podlazi a tfi podzemni. V podzemnich podlazich
jsou umisténa parkovaci stani. Prvni nadzemni podlazi slouzi komerénim ucelim (kancelare,
prodejni prostory). V ostatnich nadzemnich podlaZzich jsou umistény bytové jednotky. Z
konstrukéniho hlediska se jedna o Zelezobetonovy skelet s vyzdivkami. PFicky jsou rovnéz

v s

zdéné. Vnitini povrchové Upravy jsou prevainé tvoreny Stukovymi omitkami,

sadrokartonovymi predsténami a keramickymi obklady. Na podlahach je poloZzena keramicka
dlazba nebo lamindtové lamely. Okna jsou drevéna, vnitini dvere féliované. Vstupni zarubné
jsou ocelové, vnitfni zarubné oblozkové.

slaboproud

0,5% silnoproud

podlahy 19%

3%

fasada

ostatni stfecha 2%

3% 1%

uT
1%

Graf 10.1 - Pfiklad rozloZeni vad a nedodélkti u bytového domu na zakladé pfedéavaciho protokolu
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10.5.2 Skolni budova

Objekt slouzi k vyuce a védeckym ucelim. Ma tfi nadzemni podlazi a jedno podzemni.
Objekt je monoliticky s cihelnymi vyzdivkami. Pricky jsou zdéné, sadrokartonové nebo
sklenéné. Strecha je provedena z PVC folie a pfitizena kacirkem. Fasdda je prosklena v
kombinaci s keramickym obkladem a kontaktnim zateplovacim systémem. Vnitini dvere jsou
foliované nebo hlinikové. V socidlnim zazemi jsou keramické obklady a dlazba. Podlahy v
ucebndch jsou z vinylu.

Sadové

Upravy M
PFipojky Strechy
1%

Komunikace a chodniky 1%
2%

Slaboproud

4%

1%
Fasady
6%

Rozvody vzduchu
% g
1% Ukiid O
vzr 3%
1%

Graf 10.2 - P¥iklad rozloZeni vad a nedodélkt u skolni budovy na zakladé pfedavaciho protokolu
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10.6 Vyuziti technickych norem stanovujicich postup pri prejimani
povrchovych uprav

> CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systémi (ETICS)
Tato norma fesi provadéni kontaktnich zateplovacich systémd, ale k findIni upravé
zde zadkladni pozadavky nejsou uvedeny. Je zde feceno, Ze pohledové ucelené plochy
je tfeba provadét v jednom pracovnim zdbéru a nesmi byt pouzito vice Sarzi omitek
nebo natér(l. Dle této normy by bylo moZino zhotovitele penalizovat pouze za
pracovni sparu umisténou v ploSe nebo za nestejnobarevnost v dusledku pouZiti
jinych Sarzi. Samozfejmé to neni tak jednoznacné, jelikoz norma feSi rovinnost
podkladnich vrstev a odkazuje se na dalsi predpisy. [39]

> CSN EN 13914-2 Navrhovani, pfiprava a provadéni vnéjsich a vnitinich omitek —
CAST 2: pfiprava navrhu a zakladni postupy pro vnitfni omitky v tabulce ¢. 1 této
normy jsou uvedeny ptipustné odchylky pro jednotlivé tfidy rovinnosti konecné
Upravy omitek. V pfiloze A této normy jsou uvedeny podminky pohledového
posouzeni. “Pri schvalovaci kontrole omitkovych praci musi byt povrch posuzovdn z
mist béZnych pro nejblizsi okoli” “POZNAMKA vseobecné by to mélo byt provddéno
cestou od vstupnich dvefi a ze strfedu mistnosti v béZzném obytném domé a asi ze dvou
metru ve vétsich mistnostech” [40]

> CSN 73 3451 Obecna pravidla pro navrhovani a provadéni keramickych obkladd
e Rovnomérnost
Posuzuje se vizudlné ze vzdalenosti nejméné 1,5 m a osvétleni pod nizkym thlem
neni pfipustné. [41]

¢ Rovinnost
Urceno pro obklady podiah a stén.
zdkladni mez: tolerance = £ 3 mm pod 2 m lati
Dvoumetrovd lat se umisti na pdsky o rovhomérné a zndmé tloustce, 3 mm. Za
pouliti pravitka nebo mérného klinku se zméfi nejvétsi vzddlenost X mezi jeho
povrchem a lati. Odchylka od pfimky (X-3 je ukazatelem rovinnosti. [41]

e Vodorovnost
Plati pro obklady podlah.
Metoda: PouZijte zarizeni k uréeni vodorovnosti (vodovdha, optickd vodovdha,
laserovad vodovdha atd.)
referencni meze: tolerance = + L/600, kde L = namérena délka mezi pravouhlymi
body, v mm. [41]
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e Svislost
Plati pro sténové obklady.
Metoda: Pouzijte olovnici.
Referencni meze: tolerance = + h/600, kde h = stanovena vyska stény, v mm [41]

e Sitka a rovnost spar
Sitka a rovnost spar mezi obkladovymi prvky by méla byt rovnomérnd a

pravidelnd. [41]

> CSN 73 0205 Geometricka presnost ve vystavbé. Navrhovani geometrické piesnosti
Zde jsou v priloze A uvedeny doporucené funkéni charakteristiky geometrickych
parametrd odvozené od funkcnich pozadavkl na konstrukce. [42]

V této kapitole je uveden pouze vybér z norem jako ukdzka existence opory pro
dodrzovani kvality povrchovych uprav. Co neni u povrchovych Uprav méfitelné, je velice
problematické posoudit. Casto je to véci nazoru kazdého posuzujiciho jednotlivce.
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10.7 Doporuceny obecny postup znalce

1) Vyzvat zainteresované strany, aby znalci predloZily vSechny podklady, které maji
k dané véci k dispozici.

2) Shromazdit veskeré podklady vztahujici se kvadam (projektovou dokumentaci,
stavebni deniky, fotodokumentaci, protokoly o provedenych zkouskach atd.)

3) Provést mistni Setreni.

4) U obcasné se vyskytujicich vad stanovit, pfipadné ve spolupraci se soudem, kdo bude
pozorovani vady provadét, a jak pfi projevu vady uvédomi znalce. [15]

5) V pripadech, kdy se jedna o vady skryté, pozadat soud, aby nafidil nékteré ze stran ve
sporu provedeni sond. [15]

6) Posoudit, zda se jedna opravdu o vadu nebo subjektivni nazor jedné strany. Zde se
doporucuje odkazat a v posudkové ¢asti pfimo citovat znéni predpisu (nejc¢astéji
CSN), na zakladé kterého je rozhodnuto.

7) V ptipadé vyskytu vad posoudit, zda se jiz vyskytovaly pfi ptedani dila, nebo vznikly az
nasledné napf. nevhodnou udrzbou, vandalismem atd.

8) Posoudit, zda se jednd o odstranitelnou vadu nebo neodstranitelnou vadu.

9) Zjistit technickou pfri¢inu vady a porovnat ji s predpisy. V posudkové ¢asti opétovné
citovat znéni predpisu, ke kterému dopsat projektované reseni, skute¢né provedeni
atd.

10) Stanovit, zda se jednd o vadu projektu ¢i vadu provedenych praci. Podil zavinéni
v procentech se neuvadi, jelikoz se jednd o pravni otdzku. [15]

11) Posoudit, zda vady brani uzivani.

12) U odstranitelnych vad, které jsou feSeny sanacnimi pracemi, je zpravidla nutné
vypracovat projekt sanacnich praci. Znalec nemusi byt oprdvnén zpracovat projekt
sanacnich praci a navic by bylo neekonomické, aby znalec zpracovdval postup
odstranéni vady, ktery ¢asto zalezi na moznostech konkrétniho dodavatele. Z tohoto
divodu je vhodné navrhnout zadavateli posudku, aby pfislusnd spornd strana
nechala vypracovat projekt na sanacni prace. [15]

13) Pfekontrolovat projekt na sanacni prdce, zda resi odstranéni vady komplexné. [15]

14) Vyjadrit se k sanacnim pracim s ohledem na to, zda stavba ziska pGvodni vlastnosti,
nedosahne jich, eventuelné dojde k jejimu zhodnoceni. [15]

15) Stanovit naklady spojené s opravou, eventuelné urcit cenu stavby bez vad i
s vadami.

16) Stanovit zZivotnost vadnych konstrukci ¢i ¢asti.

17) Stanovit vySi majetkové Ujmy pro odstranitelné vady dle vztahu [10.1] nebo [10.2].

18) U neodstranitelnych vad zjistit do jaké miry je investor touto vadou poskozen a tuto
skutecnost zohlednit pfi vypoétu majetkové ujmy.
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Standardné posudky fesi vice vad na jedné stavbé. Zde lze z formalniho hlediska
doporucdit rozdélit nalez i posudkovou ¢ast dle jednotlivych vad, nejlépe tak, Ze pro kazdou
vadu je zpracovan ndlez, na ktery ihned navazuje posudkova ¢dst. [15]

Pti vyuZivani norem a jinych predpisd je nutné ovéfit jejich platnost.

Konkrétni postup znalce bude odvisly od znaleckého ukolu. V praxi miZe nastat
mnoho situaci a nescetné kombinaci, ke kterym muze dojit. Z tohoto divodu je nutné, aby
znalec ke kazdému pripadu ptistupoval individualné.
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10.8 Priklad nefunk¢ni hydroizolace

Pro priklad bude provedeno porovnani nakladd na provedeni hydroizolace a nakladu
na jeji sanaci v ptipadé, ze bude provedena chybné. Sanace hydroizolace je kalkulovana za
pouziti HW systému (nerezové nardzeci plechy) a opétovné provedeni vodorovné
hydroizolace pod betonovou mazaninou. Sanacni opatfeni jsou spojena s odstranénim
dlazby, betonové mazaniny a nefunkéni hydroizolace. Nasleduje provedeni vyrovnavaci
vrstvy a opétovné provedeni vodorovné hydroizolace, kterd bude natavena na nerezové
plechy a nasledné obnoveni skladby podlahy. V kalkulaci je zanedbana pfiprava fasady a jeji
opétovné zapraveni.
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Obrazek 10.1 — Pidorys objektu
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Obrazek 10.2 — Rez objektem
Tabulka 10.1 - PoloZkovy rozpocet provedeni hydroizolace
Polozkovy rozpocet
S:
O:
R: 121062017 Hydroizolace
P.¢]Cislo polozky |[Nazev polozky MJ [mnozZstvi cena/MJ |Celkem
Dil: 711 Izolace proti vodé 38 197,75
11711111001 I1zolace proti vihkosti vodor. natér ALP za studena, 1x m2 118,81000 23,80 2 827,68
natér - véetné dodavky penetracniho laku ALP
2|711112001 I1zolace proti vihkosti svis. natér ALP, za studena, 1x natér | m2 6,54000 35,80 234,13
- v€etné dodavky asfaltového laku
3|711141559 I1zolace proti vihk. vodorovna pasy pfitavenim, 1 vrstva - m2 118,81000 274,00 32 553,94
vcetné dod. Elastek 40 special mineral
41711142559 I1zolace proti vihkosti svisla pasy pfitavenim, 1 vrstva - m2 6,54000 298,50 1952,19
véetné dod. Elastek 40 special mineral
5(998711101 PFesun hmot pro izolace proti vodé, vySky do 6 m t 0,75972 829,00 629,81
[ Celkem 38 197,75
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Tabulka 10.2 - Polozkovy rozpocet opravy hydroizolace
Polozkovy rozpocet

S:
O:
R: 121062017 Sanace hydroizolace
P.&]Cislo polozky |Nazev polozky MJ |mnozstvi cena/MJ |Celkem
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce 63 285,20
1]319300111 |Dodateené viozeni izolace HW systémem 8. 450 mm m | 41,80000] 1514,00| 63 285,20
Dil: 63 Podlahy a podlahové konstrukce 77 250,00
2|631313611 Mazanina betonova tl. 8 - 12 cm C 16/20 m3 10,00000 2 875,00 28 750,00
31632411110 Samonivelaéni stérka Cemix,ru¢.zpracovani t.10 mm, m2 100,00000 485,00 48 500,00
samonivelaéni polymercementova stérka Cemix 30 MPa
Dil: 96 Bourani konstrukci 20 848,00
4/965043341 Bourani podkladu bet., potér tI. 10 cm, nad 4 m2, sbijecka | m3 10,00000 1 668,00 16 680,00
mazanina tl. 8 - 10 cm s potérem
5/965081713 Bourani dlaZzeb keramickych .10 mm, nad 1 m2, m2 100,00000 34,20 3 420,00
sbijecka, dlazdice keramické
6/965081702 Bourani sokliku z dlazeb keramickych m 40,00000 18,70 748,00
Dil: 99 Stavenistni presun hmot 7 671,54
7/999281105 |Presun hmot pro opravy a tdrzbu do vysky 6 m t | 27,30085 281,00] 7 671,54
Dil: 711 Izolace proti vodé 33 942,34
8/711111001 Izolace proti vihkosti vodor. natér ALP za studena, 1x m2 100,00000 23,80 2 380,00
natér - véetné dodavky penetracniho laku ALP
9|711112001 I1zolace proti vihkosti svis. natér ALP, za studena, 1x natér | m2 6,54000 35,80 234,13
- véetné dodavky asfaltového laku
10/711141559 I1zolace proti vihk. vodorovna pasy pfitavenim, 1 vrstva - m2 100,00000 274,00 27 400,00
véetné dod. Elastek 40 special mineral
111711142559 I1zolace proti vihkosti svisla pasy pfitavenim, 1 vrstva - m2 6,54000 298,50 1952,19
véetné dod. Elastek 40 special mineral
12|711140101 Odstr.izolace proti vihk.vodor. pasy pfitav.,1vrst m2 100,00000 13,50 1 350,00
131711140201 Odstr.izolace proti vihk.svis. pasy pfitav.,1vrs m2 6,54000 13,80 90,25
14|998711101 PFesun hmot pro izolace proti vodé, vySky do 6 m t 0,64629 829,00 535,77
Dil: 771 Podlahy z dlazdic a obklady 110 067,93
15|771101121 Provedeni penetrace podkladu m2 104,00000 18,70 1 944,80
16771475014 Obklad soklikGi keram.rovnych, tmel,vySka 10 cm, m 40,00000 105,50 4 220,00
Adesilex P 22 (Mapei), Keracolor FF (spar.hmota)
17771479001 Rezani dlazdic keramickych pro sokliky m 40,00000 75,00 3 000,00
18771575109 Montaz podlah keram.,hladké, tmel, 30x30 cm, Keraflex m2 100,00000 473,50 47 350,00
(lepidlo), Ultracolor plus (spar.nmota)
19|771578011 Spéra podlaha - sténa, silikonem, Mapesil AC (fa Mapei) m 40,00000 42,50 1 700,00
20597642031 Dlazba Taurus Granit protiskluz. SB 300x300x9 mm, Rio m2 109,60000 462,50 50 690,00
Negro
21998771101 Pfesun hmot pro podlahy z dlazdic, vy$ky do 6 m t 2,49332 466,50 1163,13
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 32 946,19
221979081111 Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 24,53727 177,00 4 343,10
23|979081121 Priplatek k odvozu za kazdy dal$i 1 km t 220,83543 15,00 3312,53
241979082111 Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m t 24,53727 227,50 5582,23
25|979082121 Priplatek k vnitrost. dopravé suti za dalSich 5 m t 196,29816 25,40 4 985,97
26(979999999 Poplatek za skladku 10 % pfimési - DUFONEYV Brno t 24,53727 600,00 14 722,36
[ Celkem 346 011,20|
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Z cenového porovnani je patrné, ze naklady na samotné provedeni hydroizolace cini
38 197 K¢ a naklady na sanaci hydroizolace vtomto prikladé ¢ini 346 011 K¢&. Sanace
hydroizolace prekracuje 9 x cenu na provedeni hydroizolacniho souvrstvi a to je zanedbdana
nemozZnost uZivat objekt béhem sanacnich opatfeni, popfipadé usly zisk. Nefunkéni
hydroizolace mlzZe mit vliv na statiku objektu, tepelné technické vlastnosti a tvorba plisni ma
negativni vliv na zdravi osob.

Z vyse zjisténych dlivodu bude v ndsledujici ¢asti provéren pohled ocenovaci vyhlasky
€. 441/2013 Sb. na hydroizolacni souvrstuvi.

10.9 Opomijena dulezitost hydroizolace v ocenovaci vyhlasce
Hydroizolace jsou ¢asto podcefiovanou soucasti stavby, kterou chrani pred ucinky
spodni vody, vlihkosti, odsttikujici nebo stékajici vody.

Dulezitost hydroizolace je ¢asto opomijena investory, projektanty i zhotovitelskymi
firmami. Investory je zanedbavana z toho dlvodu, Ze hydroizolace nemovitost ,neprodava“.
Pokud hydroizolace funguje spravné, zakaznik, ktery kupuje stavbu, ani nevi, Ze ji konstrukce
obsahuje.

V dnesni dobé je projektovd dokumentace staveb casto velmi nekvalitni, realiza¢ni
projektova dokumentace ¢asto vznika az pfi provadéni stavby a malokdy jsou v ni feSeny
kritické detaily hydroizolaci.

Projektanti i zhotovitelské firmy jsou tlaceni ke snizovani cen a k co nejkratSim
terminim vystavby. Tento fakt se negativné projevuje v celkové kvalité odvedeného dila.
Generalni dodavatelé vybiraji co nejlevnéjsi subdodavatele, hydroizolace se provadéji
v nepfiznivych klimatickych podminkach atd. Tato skutecnost se zhotovitellm vraci
v reklamacich, kde ¢asto za sanaci zaplati vice nez za samotné provedeni hydroizolace.

Ocenovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. u ocerovani nakladovym zplsobem pfi pouZivani
cenovych podili nerozliSuje samostatné hydroizolace, ale slucuje je se zaklady. Popis
standardu ,,Zaklady véetné zemnich praci” dle pfilohy €. 8 vyhlasky je nasledujici: Patky, pasy
Z betonu, Zelezobetonu, s izolaci proti zemni vihkosti (u podsklepenych objektu i svislé). [33]

Dale v pfiloze €. 21 vyhlasky v tabulce ¢. 7 ,Predpokladand Zivotnost konstrukci a
vybaveni“ najdeme, Ze predpokladana Zivotnost zaklad( vcetné zemnich praci je 150 — 200
let; hydroizolace vSeobecné takovou Zivotnost nemaji, ale samostatné nejsou uvazovany.
[33]
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10.9.1 Druhy hydroizolacnich systému

10.9.1.1 Bila vana

Bilé vany jsou konstrukce, které neplni jen funkci statickou, ale chrani také stavbu
pfed podzemni vodou a vlhkosti. Jedna se o vodotésnou Zelezobetonovou konstrukci bez
vnéjsi hydroizolace. Vodotésnosti betonové konstrukce je docileno pouzitim vodotésného
betonu a zamezenim vzniku trhlin v betonu. Omezeni vzniku trhlin se muZe dosdhnout
zvySenym stupném vyztuzeni, pouzitim subtilnéjSich prutd po kratSich vzdalenostech a
pouZitim tésnicich prisad. Vétsi stupen vyztuzeni md ovSem za nasledek vys$si cenu
konstrukce. Pfipustna velikost trhlin je 0,10 mm az 0,25 mm, zaleZi na tom, zda je pro navrh
pouzito rakouské smérnice (Richtlinie Wasserundurchladssige Betonbauwerke — Weisse
Wanen, OVB) nebo CSN 73 2401 Provadéni a kontrola konstrukci z pfedpjatého betonu. Dale
je potfeba pfi ndvrhu betonové smési omezit smrstovaci trhliny na minimum a sniZit co
nejvice vodni soucinitel tak, aby se zamezilo vzniku kapildrnich poér(.[46], [47]

Hlavni prednosti bilych van je jejich opravitelnost, ktera je témér vyloucena u
ostatnich hydroizola¢nich systému. Hlavni vyhodou je moZnost lokalizace mista poruchy. Je
to pfimo tam, kde se objevuje vlhkost ¢i voda, na rozdil od PVC folii, asfaltovych pdst atd.,
kde misto poruchy nekoresponduje s projevem vlhkosti na vnitfnim povrchu. Oprava se
provadi rubovou injektazi nebo krystalizaCnimi natéry.

U bilych van je dilezité fadné utésnéni pracovnich spar. Pro tésnéni téchto spar se
pouzivaji predevsim expanzni bentonitové profily, expanzni profily z hydrofobnich polymerd,
perforované injektdzni hadicky, tésnéni pomoci krystalizace nebo pomoci tésnicich plechu.
[47]

Vyhody bilé vany:
moznost opravy pfi prasacich,
odolava poskozeni v pribéhu vystavby,
zrychleni vystavby z dlivodu koordinace ¢innosti,

YV V V V

stejnd zivotnost podzemni stavby a hydroizola¢ni funkce.

Nevyhody bilych van:

vyssi pozadavky na sloZeni betonové smési,

vyssi stupen vyztuzeni,

vys$si pozadavky na kvalitu provedeni betonové konstrukce,
nutnost rovnomérné doddvky betonové smési,

navrh a provedeni pracovnich spar,

malo vhodné pro rekonstrukce staveb.

VVVYVYVVYY
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10.9.1.2 Asfaltové pasy

Asfaltové pasy jsou tradicnim izolaénim materidalem, pro ktery je vypracovana celd
fada typovych detail(l. Dfive se pouzivaly hydroizola¢ni pasy oxidované; tyto jsou v soucasné
dobé nahrazovany asfaltovymi pasy modifikovanymi. Modifikace se provadi pridanim
chemickych prostifedk( do teplého asfaltu. Touto Upravou u asfaltovych pasd dosahneme
vétsi pevnosti, taZnosti a ohebnosti i pfi nizkych teplotach. Déle se asfaltové pdsy déli dle
pouZité nosné vlozky.

Asfaltové pasy se pripeviuji k podkladu predevsim natavenim plynovym horakem, ale
dnes se jiz objevuji asfaltové pasy samolepici, které pfi montdzi nepotfebuji manipulaci
s otevienym ohném. Asfaltové pasy se pokladaji na napenetrovany povrch zbaveny ostrych
vycnélkd a nerovnosti. Pasy musi byt k podkladu plnoplosné privareny nebo prilepeny. Pokud
je hydroizola¢ni souvrstvi navrieno z vice asfaltovych pdsd, musi byt vSechny vrstvy mezi
sebou rovnéz plnoplosné spojeny.

Vyhody:

tradi¢ni technologie,

neni potieba specialni vybaveni,
plnoplosné pfitaveny k podkladu,
mozna aplikace i v zimnim obdobi,
vhodné i pfi rekonstrukcich staveb.

YVVVYVYVY

Nevyhody:

prace s otevienym ohném (ne vzdy),
témér nemoznad lokalizace poruchy,
obtiZzna sanace,

nutnost penetrace podkladu.

YV VVYVYY

10.9.1.3 Hydroizola¢ni folie

V praxi se nejcastéji pouzivaji hydroizolaéni folie na bazi mékéeného PVC-P; mohou
byt vyztuzené textilii nebo nevyztuzené. Tyto folie maji tu nevyhodu, Ze je musime
odseparovat od asfalti a pénovych plasti. PVC-P folie se spojuji svafovanim horkym
vzduchem nebo lepenim. Folie jsou snadno zranitelné proraZzenim, protrzenim nebo jinym
mechanickym zasahem. Z tohoto dlivodu se nékteré folie vyrabéji se signaliza¢ni vrstvou,tzn.
Ze jsou opatreny jesté jednou vrstvou, kterd je prevainé Zluta. Pri poSkozeni folie tak
snadnéji najdeme defekt hydroizolace. Dalsi baze folii jsou z vysokohustotniho polyetylenu
PE-HD, termoplastického polyolefinu TPO a flexibilnich polyolefinG FPO. Spojovani
a pokladka se provadi dle pokynG vyrobce. Folie se na podklad kladou volné, kotvi se jen
bodové nebo liniové. Hydroizola¢ni souvrstvi je prevainé tvoreno z podkladni textilie,
z izolacni folie a z kryci textilie.
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Vyhody:

rychlost provadéni,

moznost provadéni i v zimnim obdobi,
systémové detaily,

velka prataznost folii,

velkda pevnost v tlaku,

neni nutno zfizovat fabiony,

neni nutna penetrace podkladu.

Nevyhody:

nutna kvalifikace pracovnikd,

moznost Sifeni vody pod souvrstvim,
témér nemozna lokalizace mista poruchy,
snadnd zranitelnost pfi nasledné Cinnosti,
nutna Cistota folie pfi svafovani.

10.9.1.4 Foliova hydroizolace s kontrolnim systémem

. Jindrich Novak

Jednd se o souvrstvi dvou folii, které jsou na sebe poloZzeny a provafeny mezi sebou

do takzvanych sektor(i. Mezi folie je vloZena drendini vlozka. Z kazdého sektoru je vyvedena
hadice do revizni Sachty. Kazdd hadice musi byt oznacena, ke kterému sektoru patti. Pokud

z hadice zacne vytékat voda, signalizuje to poruchu hydroizolace v daném sektoru. Pomoci
hadice jsme schopni sektor napustit tésnici latkou a aktivovat tak hydroizolaéni funkci. Pro

systémy s kontrolnim systémem se pouzivaji folie z mékéeného PVC. [48]

>
>
>

YV V

Vyhody:
presnéjsi lokalizace poruchy,
moznost opravy,

vySSi spolehlivost hydroizolace, jelikoz i bez sanace jsou pouzity dvé vrstvy

hydroizolace,
mozna aplikace i v zimnim obdobi.

Nevyhody:

vyssi cena,

delSi doba provadéni,

moznost poskozeni, pfi provadéni nasledujicich praci.
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10.9.1.5 Stérkové hydroizolace

Jsou to emulze prevazné na bazi bitumen(. Aplikuji se ve dvou vrstvach a mohou se
vyztuzit armovaci tkaninou. DalSi skupina stérek je na bazi silikatové-disperzni; tyto stérky se
hodi prevdziné tam, kde se nasledné aplikuji potéry, stérky a lepidla na cementové bazi. Dalsi
skupina hydroizolacnich stérek je na bdzi MS polymer(. Existuji i jiné baze hydroizolacnich
stérek.

Vyhody:

snadné provadeéni,

snadnd opracovatelnost libovolnych tvar(,
bezesva hydroizolace,

moznost opracovavat i sloZité detaily,

pod hydroizolaci se nemuze Sitit voda,
moznost lokalizace poruchy a opravy.

YVVVYYVYYVY

Nevyhody:

nemoznost zpracovavat v zimnim obdobi,
dlouha doba zpracovani a vytvrzeni,

vySSi naroky na podklad,

problematické premostovani trhlin,
obtizna kontrola tloustky vrstvy,

zavislost na pocasi (nesmi prset).

VVVVYYVYY

10.9.1.6 Jilové hydroizolace

Jilové izolace muUzeme rozdélit na dvé zakladni skupiny. Prvni skupinu tvofi izolace
jilem. Mocnost vrstvy je 10 az 45 cm. Kvalita jilovych izolaci je dana obsahem jilovych
mineral(d. Nejvyznamnéjsimi jilovymi materidly, které fradime mezi tzv. vrstevnaté
jednoduché minerdly, jsou kaolinit, ilit a montmorillonit. [17]

Druhou vyznamnou skupinu tvori bentonitové hydroizolace, které se pramyslové
vyuZivaji od 19. stoleti. Nazev bentonit vznikl podle nalezisté v USA u FortBentonu. Bentonity
rozeznavame silné bobtnavé (ndrdst pfi styku s vodou je o vice jak 500 %) a méné bobtnavé
(ndrhst pfi styku s vodou cca 100 %). [17]

Bentonit se jako samostatna izolace pouziva nejéastéji ve formé rohozi. Dalsi
vyznamné vyuziti bentonitu je ve formé pdskud k tésnéni pracovnich a dilatacnich spdr nebo
k tésnéni prostupt bilych van.

Bentonitové rohoZe rozeznavame jednoduché a dvojité. Jednoduché rohoZze se
pouzivaji pro tésnéni skladek, nadrzi, kanalQ, tankl a kompostl. Skladaji se z dvou vzajemné
prositych geotextilii, mezi které je vlozen bentonit sodny. [104]

Dvojité bentonitové rohoze jsou doplnény nejcastéji o PE folii. Tésnici schopnost
bentonitu je aktivovana, kdyZ dojde k poSkozeni PE folie. Tato skupina rohozi se vyuziva
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k tésnéni zakladd, sklepl, tuneld a podzemnich garazi. Folie navic slouZi jako izolace proti
radonu a bludnym proudim. [104]

V naSich podminkach se jilové izolace v pozemnim stavitelstvi v souCasné dobé
vyuzivaji pouze ojedinéle, u staveb starsich je mozno je najit.

Vyhody:

pfirodni material,

moznost aplikace i za nizkych teplot,

moznost pouziti pro historické stavby,

extrémni odolnost,

moznost pouZiti i jako izolace proti radonu pfi doplnéni PE folie.

VVVVYVYYVY

Nevyhody:

smrstovani jil pfi vyschnuti,

nutna stald vihkost jilové vrstvy,

velkd mocnost vrstvy pfi pouZiti klasickych jilu,
nutna ochrana jilové vrstvy pred vyplavenim.

YV VY

10.9.2 Zivotnost hydroizola¢nich systémfi

Stanovit pfesnou Zivotnost hydroizolacnich systému je velmi problematické, jelikoz
vétSina materidla je celkem novych a proto realnd Zivotnost neni ovérena praxi. Jejich
Zivotnost se predpoklada jen pomoci predpokladt na zakladé vysledk( z umélého starnuti.

Zivotnost hydroizolaci neovliviuje jen pouZity materidl, ale také zpracovani
projektové ¢i dilenské dokumentace a samotné provedeni na stavbé. Dalsim velkym
problémem hydroizolaci je poskozeni naslednou ¢innosti. Z tohoto dlvodu je na nékteré
folie nanesena reflexni vrstva tak, aby bylo moZno poruchu odhalit. PouzZivaji se r(izné
ochranné vrstvy.

Poruchy hydroizolaci vznikaji nejc¢astéji v dasledku:

Spatného navrhu hydroizolaéniho systému,

Spatného navrhu detaild hydroizolace zejména u dilatacnich spar,
pouziti nevhodného materidlu (zaména oproti projektu),
provadéni v nevhodnych klimatickych podminkach,

nekvalité provedenych praci,

poskozeni hydroizolace nadslednou cinnosti,

nevhodné kombinace materiald,

prirozeného starnuti materiald,

zména podminek stavby.

YVVVVVVVVYYVY
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Tabulka 10.3 - Zivotnost hydroizola¢nich systéma

Hydroizolacni systém | Zaruka na materidl | Zaruka na provedeni Zivotnost
Bild vana - 5-10let 50-100 let
Asfaltové pasy 2-10let 5-10Ilet 15-30 let
PVC folie 2-20let 5-10let 50 -80 let

Z tabulky ¢. 10.1 je jasné patrno, Ze Z4ddna hydroizolace nedosahuje takové
Zivotnosti, jakou predpoklada oceriovaci vyhlaska. Jeji spravna funkce je ptritom velice
dilezitd, jinak mize byt ohroZena i statika objektu. Unosnost vihkého zdiva je mnohem nizsi
nez suchého zdiva. Je-li konstrukce spodni stavby Zelezobetonova a neni navrzena jako bild
vana, muze dochdzet ke korozi vyztuze a nasledné degradaci Zelezobetonu.

Dnes, v dobé konkurencniho boje firem, je standardem zaruéni doba 5 let, ale uz je
pozadavek investort i 10 let.

Nebyla-li zdruka mezi objednatelem a zhotovitelem sjedndna, vyuzZije se § 2629
obcanského zakoniku. Dle tohoto ustanoveni je odpovédnost zhotovitele za skryté vady
v délce péti let, ato za predpokladu, Ze objednatel oznami zhotoviteli skryté vady bez
zbytecného odkladu, mohl-li je pfi dostateéné péci zjistit. [21]

Zaruka na material je ddvana vyrobci na samotny materidl. Aby byla zaruka uznana,
musi byt materidl do konstrukce zabudovan v souladu s poZzadavky vyrobce. Samotny
material vétSinou neni limitujicim faktorem v Zivotnosti hydroizolace.

Zivotnost (vyrobku) je doba, po niz zakladni charakteristiky vyrobku spini nebo
prekroci minimdlné pfijatelné hodnoty, aniz by se tim vyvolaly vétsi naklady na opravu ci
vymeénu. [49]

Pfi stanovovani Zivotnosti hydroizolaci autor vychazel z poznatkd vyrobcd, ale jelikoz
se pfevazné jedna o nové materialy, které jesté nejsou praxi odzkouseny, jsou to jen odhady.
Napfriklad ¢eska spoleénost FATRA a.s. ma zakopanou PVC folii v zemi 58 let a kazdé dva roky
déld prazkum, v jakém je folie stavu. Na zakladé vysledk(l progndzuji minimalni Zivotnost
hydroizolacni folie na 80 let.

U bilych van autor vychazel z CSN EN 1990 Eurokdd: Zasady navrhovéni konstrukci,
kde je vtabulce 2.1 — informativni navrhové Zivotnosti stanovena navrhova Zivotnost pro
konstrukce budov a jiné bézné konstrukce na 50 let a pro konstrukce historicky vyznamnych
budov, mosty a ostatni inZenyrské konstrukce na 100 let. [43]

Samoziejmé, Ze se jedna jen o predpoklady, ale ani pfi tom nejlepsim predpokladu se
nedostdvdme na hodnoty stanovené ocenovaci vyhlaskou. Dle ndzoru autora je pro
povlakové hydroizolace nejkriti¢téjsi poSkozeni stavebnimi pracemi ¢&i Spatnym projektem.
Samotna hydroizolace je vétSinou provedena kvalitné, ale poskozeni napt. propichnutim
armaturou, pfi zasypu atd. nejsme schopni zcela dohlidat.
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10.9.3 Izolace z historického hlediska

Podivame-li se na hydroizolace pozemnich staveb z historického hlediska, pak dfive
neZ se zacaly hydroizolace pouzZivat, tak se objekty zpravidla podsklepovaly. U vétsSiny byl jen
klenuty sklep z kamene nebo cihel. Tyto sklepy plnily funkci hydroizolace i izolace proti
radonu. Casto slouzily pro uskladnéni ovoce a zeleniny, proto zde byla naopak uréitd vihkost
vitana.

Absence hydroizolace u nepodsklepené horni stavby byla nahrazena drenazemi,
vhodnym osazenim stavby do terénu, dokonalym vétranim, které bylo zplUsobeno
netésnostmi oken, dvefi a podobné. Dale bylo vétrani umocnéno pouzivanim lokalnich
topidel na tuha paliva; jelikoZ proces hofeni pottebuje kyslik, dochazelo k pfisdvani vzduchu
z venkovniho prostredi.

V mistnostech byly podlahové konstrukce pfevdiné provedeny z dievénych fosen na
sraz. Po seschnuti dfeva vznikly mezi jednotlivymi foSnhami mezery, bylo tak umoZznéno
odvétrani podlozi podlahou. Zaklady a sokly budov byly provedeny do urcité vysky z kameni
a pak teprve az z palenych ¢i nepalenych cihel. Kamenny sokl zamezoval Sifeni vlhkosti do
konstrukce zdiva vzlindnim, jelikoz kamen obsahuje malo pdérl. Timto zplsobem byly
v minulosti chrdnény objekty proti vihkosti. U vyznamnych staveb se v minulosti jeSté navic
zfizovaly vétraci Stoly, drendze a rlizné vétraci kandlky, které mély za ukol nepfimo ochranit
stavby proti podzemni vodé ¢i vihkosti.

Ptirodni asfalty jako izolaci proti vodé pouzivali jiz pred 4500 let pf. n. |. stafi
Babylonané, Asyrané, Sumerové a Egyptané. Mezi nejznamé;jsi nalezisté prirodniho asfaltu
patfily Albanie, okoli Mrtvého more a ostrov Trinidad v Karibském mofi. Na pouzivani
pfirodniho asfaltu se od roku 1680 navazuje pouzivanim kamenouhelnych dehtli a smoly.
Prvni pfedchldce izola¢niho pasu vznikl v roce 1828, kdy se mezi jednotlivé natéry dehtem
vkladala lepenka pfimo na stavbé. V Cechach vznikla prvni tovarna na vyrobu izolaénich past
v Bélé pod Bezdézem roku 1868. Zacatek 20. Stoleti s sebou pfindsi pouzZivani ropnych
oxidovanych asfaltl. Do poloviny 20. stoleti se hydroizola¢ni vrstva vytvarela vrstvenim
impregnovanych lepenek a dehtovych ¢i asfaltovych natér(i. Na prelomu 40. a 50. let
dvacatého stoleti vznikaji prvni tézké natavitelné asfaltové pasy v podobé jak je zname dnes.
Mezi roky 1953 a7 1966 prechazi vyroba ve viech zavodech v Ceskoslovensku z dehtovanych
past na asfaltové pasy a to zdlvodu vysokého obsahu polyaromatickych uhlovodikd.
Pouzivani dehtu pro hydroizolaéni materidly bylo v ¢eskoslovensku definitivné ukonéeno
v roce 1969. [67][19]

Dnes se pouZivaji jak natavitelné pasy z oxidovaného asfaltu, tak natavitelné pasy
z modifikovaného asfaltu s rznymi nosnymi vlozkami a to nasdakavymi nebo nenasakavymi.
U modifikovanych asfaltovych pdsl rozezndvdame dvé zakladni modifikace a to APP a SBS.
Modifikace APP byla vyvinuta v Italii na prelomu roku 1964 a 1965. Spociva v pridani 17 % az
25 % ataktického polypropylenu k asfaltu. SBS modifikace byla vyvinuta v roce 1969 ve
Francii. K asfaltu se pridava kaucuk staren — butadien-styren v mnozstvi 8 % az 15 %. [16]
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10.9.4 Zavér z podcenéné Zivotnosti hydroizolace

Zavérem lze konstatovat, Ze predpoklddand Zivotnost v ocenovaci vyhlasce
neodpovida realité, na kterou jsou hydroizolace navrhovany resp. jaka je jejich skutecna
Zivotnost.

Na hydroizolace bude kladen stale vétsi dliraz. V dnesni dobé se snaZzime navrhovat
otvory, parozabran atd. Tim se zamezi vétrani a pokud se do konstrukce dostane voda, nema
se jak prirozené odpafit. Také v dnesni dobé stavime stdle do vétsich hloubek a ¢asto se tim
dostaneme az pod hladinu spodni vody. Je to ddno predevSim rostoucim pocétem
automobill, pro které zfizujeme v podzemnich podlaZich parkovaci stani.

Pfipadné sanace hydroizolaci jsou velmi ekonomicky naro¢né. Pfi ocenéni by méla byt
cena nemovitosti o ¢astku potfebnou na sanaci hydroizolace snizena, proto doporucuji
v ocenovaci vyhlasce oddélit hydroizolace od zdkladl a snizit jejich Zivotnost cca na 50 let.
Tim se cena nemovitosti vice priblizi realité.

Dalsi mozZnosti by bylo v oceflovaci vyhlasce i pro cenu zjisténou pfipustit a pro
vypocet vyuzit metodu zbytku (rezidudlni) ocenit jakoby izolace byla funkéni, prvek
standardni, a pak odecist obvyklou cenu dodate¢ného provedeni izolaci.

RovnéZ je otdzkou, co vSe povazovat za hydroizolaci proti zemni vlhkosti. | dobre
provedena hydroizolace proti zemni vlhkosti neochrani stavbu pred ucinky vody tlakové.
Dalsi otazkou je, jaky zvolit pfistup k provedenym sanacim nefunkcnich hydroizolaci, a to za
pomoci metod pfimych nebo nepfimych. Dle ndzoru autora by bylo vyhodnéjsi hodnotit
projevy vlhkosti vinteriéru budovy a na zakladé toho patfiéné sniZit nebo zachovat cenu

nemovistosti.

Zde je na Uvaze znalce, k éemu se pfipadna ¢ast stavby vyuziva. Budeme-li mit horni
stavbu odizolovanou pomoci provétravaného sklepa (metoda vzduchoizolacni), tak zalezi na
ucelu vyuziti sklepa. Budeme-li chtit ve sklepé zfidit posilovnu, bude vlhkost na zdvadu, ale
bude-li prostor slouzit k uskladnéni ovoce, bude naopak jista vihkost vitana.
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11 Valuace vzniklych ztrat v diisledku prostojii stavby

Pfi realizaci stavby mohou nastat okolnosti, pfi kterych je nutné stavebni prace
zastavit a to ¢dstecné nebo komplexné. Divody pro zastaveni nebo docasné zastaveni
vystavby mohou byt ddny jak ze strany dodavatele, tak ze strany objednatele. K pouziti takto
zasadniho kroku muze vést nékolik pricin. Od problém( s financovanim, neplnénim
predmétu dila aZ po zménu vyuZiti stavby.

Béhem preruseni vystavby vznikaji vicendklady spojené snajmem za zafizeni
staveni$té, sostrahou aredlu, s provizornim zabezpecenim stavebniho dila pred
povétrnostnimi vlivy atd. DalSi vyznamnou finanéni zatézi jsou naklady na zimni opatfeni pfi
posunu provadéni praci do zimniho obdobi. O tyto vicendklady se c¢asto vedou mezi
investorem a dodavatelem spory. Resi se, jednak, kym byly jednotlivé vicenaklady zp(isobeny
a pak jaka je jejich skutec¢na vyse. Kapitola se bude vénovat problematice stanoveni vyse
téchto vicenaklada.

Uvahy jsou zaméFeny na del$i dobu prerudeni stavby a ne na kratkodoba preruseni
napr. v dasledku kratkodobého vypnuti elektrického proudu nebo silného vétru.

11.1 Naklady na zarizeni stavenisté

Snahou firem je vdnesSni dobé naklady na zafizeni stavenisté minimalizovat.
V minulosti se stavéla stabilni zafizeni stavenisté, na stavbach byly zfizovdny betonarny
aarmovny. Dnes se pro vytvofeni zafizeni staveniSté nejcastéji vyuZivaji kancelarské
a skladové kontejnery. Snahou je presouvat vyrobu na specializovand pracovisté. Z tohoto
dlvodu se uzZ na stavbach nezfizuji betonarny ani armovny, ale vSe se dovazi jiz vyrobené.

Naklady na zafizeni stavenisté miZeme rozdélit:

1) zfizeni zafizeni staveniste,
2) provoz a prondjem zafizeni staveniste,

3) odstranéni zafizeni staveniste.

11.1.1 Pronajem kancelaiskych, sanitarnich a skladovych kontejneri

Kontejnery délime na kancelarské, skladové a sanitdrni. Cena prondjmu se odviji od
jejich vybaveni, délky prondjmu a mnozstvi pljc¢enych kontejnerd. V tabulce jsou uvedeny
soucasné ceny na ¢eském trhu.

Tabulka 11.1 - Ceny pronajmi stavebnich kontejner

Popis polozky Cena Ké/mésic
Kancelarsky kontejner 2000 — 2500
Skladovy kontejner 1500 — 2250
Sanitarni kontejner 4000 - 5650
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Cena dopravy stavenistnich kontejnerti se pohybuje v rozmezi 30 — 35 K¢&/km.

11.1.2 Pronajem oploceni
PoZadavek na oploceni stavenisté uklada nafizeni vliady ¢. 591/2006 Sb.

Toto nafizeni stanovi:

» stavenisté v zastavéném Uzemi musi byt souvisle oploceno do vysky nejméné
1,8 m,

» u liniovych staveb, nebo stavenist (pracovist), kde probihaji pouze kratkodobé
prace, lze oploceni provést zabradlim skladajici se z horni tyce ve vysi 1,1 m na
stabilnich sloupcich a jedné mezilehlé stfedni tyce,

» nelze-li ohrazeni ani zabrany provést, musi byt bezpecnost osob zajisténa
jinym zplisobem napf. stfezenim.

Tabulka 11.2 - Ceny pronajmu oploceni

Popis polozky Najem/bm v Ké/mésic
Prahledné vysoké oploceni 22
PIny trapézovy plot 70

K cené prondjmu oploceni je potieba pripocitat montdz, demontaz a dalsi individudlni
prvky jako napf. velka brana, branka atd.

11.1.3 Pronajem vézového jerabu a stavebniho vytahu
VézZovy jefab a stavebni vytahy slouZi pro vertikadlni stavenistni dopravu. Naklady na
né se skladaji z montaze, prondjmu, demontdze, nakladl na obsluhu a pfislusnych revizi.

Tabulka 11.3 - Ceny pronajmi véZovych jefab(; zdroj POLATA.cz

letab pronéjn,jjjde: vKe /F:;iséljcn::lz s Cena dopravyza | Obsluha | Montaz a
o . oL 100 km v K¢ ¢lov./hod | demontdz
1 mésice v KC mesicu v K¢

Potain F3/29 128 000 95 000 80 000 220 270 000 K¢
Potain F3/21 128 000 95 000 80000 220 270 000 K¢
Potain G3/25 128 000 95 000 80 000 220 270 000 K¢
360A 48 000 43 000 28 000 220 380 000 K¢
MB 1031 48 000 43 000 28 000 220 380 000 K¢
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Tabulka 11.4 - Ceny pronajmu stavebnich vytahu; zdroj: www.svp.cz

Vyska Cena Cena Cena
Typ vytahu vytahu pronajmu montaze demontaze Poznamka
pfi prondjmu
Geda 2007 31-40m 550 Ké/den 180 K¢&/bm 150 K¢/bm 15 avice dni
pfi prondjmu 7
Geda 500 z/zP 31-40m 700 K¢/den 400 K¢/bm | 380 K¢/bm a vice mésicl
pfi prondjmu 7
Geda 1500 zZ/ZP 31-40m 1150 K¢/den | 800 Ké/bm | 780 K&/bm a vice mésicl
pfi prondjmu 7
Geda 1200 Z/ZP ERA |31-40m 1150 K¢/den | 500 Ké/bm [ 480 Ké/bm a vice mésicl

11.1.4 Pronajem sila na omitkovou smés véetné omitaciho zarizeni
Prondjem sila na omitkovou smés véetné pneudopravy a omitacky vychazi na cca
800 K¢ za den. (zdroj: www.vapenka-vitosov.cz)

11.1.5 Pronajem trafostanice, rozvadéci a osvétleni

Na stavenisti musime vybudovat stavenistni rozvody elektrické energie. K tomuto
Ucelu nejéastéji pouzivame stavenistnich rozvadéci. Z dlivodu bezpecnosti prace a ostrahy je
nutné stavenisté nasvétlit.

Tabulka 11.5 - Ceny pronajmu trafostanice, rozvadécti a osvétleni; zdroj: www.eks.cz

Nazev polozky Cena

Kioskova trafostanice 22/0,4 kV, 400 kVA 15800 Ké&/mésic
Stavenistni rozvadéc 125 A 1144 Ké/mésic
Stavenistni rozvadéc 80 A 1000 Ké/meésic
Stavenistni rozvadéc, pfimé méreni 1416 Ké/mésic
Vybojkové svétlo 150 W 188 Ké&/mésic

11.1.6 Ostraha stavenisté

Cena za jednoho straZzného vychazi na 60 — 120 K¢/hod.

11.1.7 Naklady na prostoje pracovnikt

Naklady na HSV pracovniky se pohybuji v rozmezi 250 — 400 K¢/hod. Pracovniky nelze
propustit nebo prefadit na jinou cinnost ze dne na den. Ztohoto titulu vznikaji
zaméstnavateli  vicenaklady. Naklady na prostoje  pracovnikl  byvaji jedny
z nejdiskutabilnéjsich.
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11.1.8 Naklady na THP pracovniky

Redlné se naklady na jednoho THP pracovnika pohybuji mezi 60 000 — 120 000
K&/mésic. Pracovniky rovnéz nelze propustit nebo preradit na jinou cinnost ze dne na den.
Z tohoto titulu vznikaji zaméstnavateli dalsi vicendklady. Naklady na prostoje THP pracovniki
byvaji opét jedny z nejdiskutabilnéjsich.

11.1.9 Pronajem leSeni

LeSeni slouzi pro bezpeénou praci ve vysSkach. Naklady na leSeni jsou sloZeny
z montaze, prondjmu a demontdze. Ke kazdému leSeni uvedenému do provozu musi
existovat preddvaci protokol. V tomto protokolu je uvedena vyméra leSeni a datum od kdy je
mozné lesSeni vyuZivat.

Tabulka 11.6 - Cena montaze, demontazZe a pronajmu leseni; zdroj BUILDpower S

Nazev polozky Cena
MTZ le$eni sprint H10 32,4  K¢/m?
Pronajem leeni 1,2 K&/m?/den
DMTZ ledeni sprint H10 25,5  K&¢/m?

11.1.10 Ostatni individualni naklady
e prondjem ploch,
e provizorni komunikace,
e bankovni garance,
e prondjem dopravniho znaceni,
e prondjem bednéni,
e pojiSténi stavby,
e obnoveni revizi,
e obnoveni tlakovych zkousek,
e osvétleni stavenisté,
e spotieba energii,

e ostatni reZie.
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11.2 Naklady na zimni opatreni

Stavebnictvi ma odliSnost od ostatni vyroby v tom, Ze vyrobek nevznikd ve
specializovanych pracovistich, ale prevazné pod Sirym nebem. Z tohoto dlivodu je limitované
povétrnostnimi vlivy. VétSina stavebnich praci ma byt dle technologickych postupt
provadéna pfi teploté nad 5 °C. Prace pod touto teplotou je moZné provadét za pfrijeti
takzvanych zimnich opatfeni, které jsou spojeny s vicenaklady. Ve vystavbovém procesu
muze dojit k ¢asovému zpozdéni napfiklad v dlsledku archeologického prizkumu, zmény
projektu nebo podcenénymi prizkumy v projektové casti. K ¢asovému planovani ve
stavebnictvi vyuzivdme harmonogramu, které byvaji zpravidla soucasti smlouvy o dilo. V
praxi mohou nastat spory mezi investorem a dodavatelem o vysi ndkladl na zimni opatreni.
K vyreSeni sporu mlze byt pfizvan znalec, aby posoudil, z jakého divodu doslo k nedodrzeni
harmonogramu stavby, anebo stanovil naklady na zimni opatreni.

11.2.1 Klimatické podminky v CR

Nasledujici graf je sestaven na zakladé Gdaji  vydanych  Ceskym
hydrometeorologickym uUstavem. Prvni graf je sestaven z udajli meterologické stanice Brno
Tutfany, nadmorskd vyska je 241 m n. m. Druhy graf je sestaven na zdkladé dat
z meterologické stanice Lysa hora, nadmorska vyska 1322 m n. m.
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Graf 11.1 - Priibéh priimérné mésicni, primérné mésiéni maximalni a minimalni teploty vzduchu 1961 - 2016;
Brno Tufany; zdroj: data Ceského hydrometeorologického tstavu
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Graf 11.2 - Priibéh primérné mésiéni, primérné mési¢ni maximalni a minimalni teploty vzduchu 1961 — 2016; Lysa Hora;
zdroj: data Ceského hydrometeorologického tstavu

Z graf( je patrné, Ze s pribyvajici nadmorskou vyskou klesa teplota a tim se zkracuje
stavebni sezdna, coz zvySuje ndklady na zimni opatreni. Z tohoto dlivodu jiz dle pokynd SKIV
z 9. Unora 1965 se prace konané v horskych oblastech s nadmorskou vySkou pres 1000 m n.
m. zvySovaly sazbou 3 %. Spolec¢nost RTS doporucuje u staveb v horskych oblastech
s nadmofrskou vyskou 700 az 900 m zvysit naklady o 3,5 % a u staveb s nadmofrskou vyskou
nad 900 m ftesit pomoci individudini kalkulace. ZvySeni naklad( vyplyvd z prodlouzeni
zimniho obdobi a tim zvySenou spotfebou topnych médii, zvySenou spotiebou ochrannych
material, nakladl na odstrafiovani snéhu atd. [8] [55]

11.2.2 Teplotni omezeni provadénych praci

Provadéni vétSiny praci je teplotné limitovano technologickymi predpisy, predpisy
vyrobc(, zastavenim chemickych reakci nebo lidskymi moznostmi. V nasledujici tabulce je u
vybranych ¢innosti udano teplotni omezeni, pod které je nutné pfijmout specidlni opatreni.
Ve sloupci ,pfipadnd opatreni pro provadéni“ je uveden pouze vybér opatteni, ktera je
mozné realizovat. Kazdou stavbu je nutné posoudit individudlné. Napfriklad ovéfrit
s projektovou dokumentaci ¢i se statikem pouziti cement( s vysokou pocatecni pevnosti atd.
Sloupec ,teplotni omezeni“ je pouze informativni, jelikoZ kazdy vyrobce udava jina teplotni
omezeni a tudiz zpracovat jednotnou tabulku neni mozné. Pro pfiklad spole€nost Fatra uvadi
teplotu pro pokladku PVC folii do — 5 °C a spolec¢nost Sika uvadi teplotu pro aplikaci az do
-20 °C.
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Tabulka 11.7 - Teplotni omezeni vybranych praci
Cinnost Teplotni omezeni P¥ipadna opatieni pro provadéni
Betonaz +5 °C nebo dle vyrobce ohfev zamésové vody

ohrev kameniva

pouZiti zimnich pfisad

pouziti betonl vyrobenych z
cemetu s vysokou pocatecni
pevnosti (zejména tridy CEM |
42,5 R pripadné portlanského
smésného cemetu tfidy 42,5 R)

beton odizolavat od okolniho
prostfedi rohoZemi, geotextiliemi
atd.

pfimy ohtev konstrukce horkym
vzduchem

elektroohrev

Zdéni + 5 °C nebo dle vyrobce v interiéru vytdpéni

v exteriéru zdéni na pénu nebo
pouziti specialni malt, ale jen do

-5°C
Omitani + 5 °C nebo dle vyrobce v interiéru vytapéni
v exteriéru zaplachtovani leseni a
vytapéni
PVC folie -5°Caz-20°Cdle vyrobce |svafovanive vytapénych stanech
Asfaltove pasy + 5 °C modifikované,
+ 10 °C oxidované svarovani ve vytapénych stanech
Malby, natéry + 5 °C nebo dle vyrobce v interiéru vytapéni
v exteriéru zaplachtovani leseni a
vytapéni
Pokladka linolea + 18 °C nebo dle vyrobce vytapéni interiéru

Zde je nutné si uvédomit, Ze co vydrzi material, nemusi vydrzet ¢lovék. lzolatér
v—20°C a v zimnich rukavicich tézko provede bezchybné detail koutu, narozi atd. Dale je
nutné najit nejslabsi ¢lanek konstrukce. Pro pfiklad uvadim provedeni stérkové izolace na
hlavé piloty, které je limitovano teplotou + 5 °C, ale samotnou hydroizolac¢ni félii mizeme
pokladat do — 5 °C. Bez provedené hydroizolace v celé plose nemlze byt zabetonovana
zakladova deska.

Cenovy dopad je nutné brat v potaz i u zemnich praci, jelikoZz zmrzlé zeminy jsou
zattidény do 5. tridy téZitelnosti a je tfeba zdkladovou sparu ochranit pfed zmrznutim.
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11.2.3 Minimalni teplota na pracovisti

Nafizeni vlady ¢. 361/2007 Sb., kterym se stanovi podminky ochrany zdravi pfi praci,
stanovuje podminky pro ochranu pred chladem, které spocivaji v pobytu v ohfivarné. Narok
na pobyt vohfivarné je dan venkovni teplotou a dobou expozice zaméstnance.
Zaméstnavatel je rovnéZ povinen poskytovat zaméstnanci teply ochranny ndpoj.

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze pobytem v ohtivarné vznikaji vicendklady, jelikoz
zaméstnanec neprovadi vykon.

11.2.4 Prace v zimé s ohledem na bezpecnost prace

Nafizeni vlady ¢. 362/2005 Sb., o blizsich poZzadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi
pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu z vysky nebo do hloubky stanovi povinnost pfi
poklesu pod — 10 °C prerusit prace.

11.2.5 Priklad naklada
Cenik spole¢nosti REMKO za pronajem naftovych topidel v K¢:

Tabulka 11.8 - Cenik spolecnosti REMKO pronajmu naftovych topidel, zdroj: www.remko.cz

Typ Vykon 1-14dni [3-6tydnl |6-8tydnl |3 avice mésich
DZH20 |20 kW 230 190 160 115
DZH30 |36 kW 340 300 230 170
DZH50 |46 kW 380 320 260 190
DZH90 |93 kW 480 400 320 240
ATK25 [22,5kW 400 330 250 200
CLK50 |42 kwW 720 580 450 390
CLK120 | 110 kW 950 750 620 500
CLK150 | 131 kW 1100 880 700 600

K vySe uvedenym ndkladiim je nutno pfipocist ndklady na naftu a obsluhu.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny ceny za hloubeni jam. Z tabulky vyplyva, Ze zemina tfidy 1
bude téZena pfi zmrznuti 0 202,5 Kif/m3 draz.

Tabulka 11.9 - Ceny hloubeni nezapaZenych jam, zdroj:cenik spole¢nosti RTS a.s., cenova troven RTS 16/1

PoloZka Cena M)

Hloubeni nezapazenych jam hornina 1 a 2 do 50 m3, strojné 297 | KE/m3
Hloubeni nezapazenych jam hornina 3 do 50 m3, strojné 312 | K&/m3
Hloubeni nezapazenych jam hornina 4 do 50 m3, strojné 347 | K¢/m3
Hloubeni nezapazenych jam hornina 4 do 50 m3, strojné 499,5 | K¢/m3
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Ptiplatky spolecnosti ZAPA v zimnim obdobi:

Tabulka 11.10 - PFiplatky spoleénosti ZAPA v zimnim obdobi; zdroj: http://www.zapa.cz/ceniky/

Polozka Cena M)
v podminkach s nizkymi teplotami (pod + 5 °C) pfi pouZiti zimnich
opatreni, v zimnim obdobi automaticky (od 15.11. do 15.3.) 100 | K¢/m3

pfi pouziti urychlujicich ptisad pfi nizkych a zapornych teplotach
(pouZzivaji se pouze u betonl s urychlenym pribéhem narlstu pevnosti) 150 | K&/m3

11.2.6 Doporuceni pro znalce

Z pribéhu pramérnych teplot je patrné, Zze v Brné je pramérna teplota cca 3 mésice
pod hranici + 5 °C. Na Lysé hofe je pfiblizné 6 mésicl teplota pod hranici + 5 °C.
O vicenaklady miZe vzniknout spor mezi dodavatelem a investorem, k némuz byva ptizvan
znalec.

Navrh obecného postup znalce:
» zjistit dGvod, proc¢ doslo ke zpoZdéni vystavbového procesu,

» stanovit potfebu zimnich opatfeni v aktudlni rozestavénosti nebo
vyhodnoceni zpétné na zdkladé zdpisli ve stavebnim deniku,

vyhodnotit skute¢ny postup praci se smluvnim harmonogramem,
stanovit obvyklou cenu zimnich opatreni,

zjistit k jakym Skodam doslo v disledku mrazu, véetné pficin Skod,

vV V V VY

stanovit na jaké strané doslo k pochybeni (investor nebo dodavatel).

Dale je nutné si uvédomit vicendklady spojené s nakladnéjsSim kotvenim leSeni pfi
jeho zakryvani, prondjem stan, stavba pftistfeska, vicendklady na rozpojovani zmrzlé zeminy
atd. Nékteré prace neni mozné realizovat viibec napf. provadéni asfaltovych komunikaci.
Limitujici faktorem je i lidska prace, kterd je v mraze neproduktivni a mize vykazovat velkou
chybovost. Nékdy je ekonomicky vyhodnéjsi prace zastavit a pockat na priznivéjsi podminky.
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11.3 Naklady na zakonzervovani stavby

Tento ndklad je velmi odvisly od rozpracovanosti stavby. Jedna se o naklady spojené
s vytvorenim a dokoncéenim konstrukci, které zamezi degradaci a poskozeni jiz zabudovanych
materialQ.

Z vyse uvedeného je jasné, Zze budou rozdilné naklady na zakonzervovani stavby, kde
byla sejmuta pouze ornice, od nakladi na zakonzervovani rozpracované stavby, kde chybi
dokonceni stfeSniho plasté. Zde se jednotnd metodika nedd stanovit a je to jen na
zkusenostech znalce, aby umél nejprve stanovit optimalni opatreni, ktera je nutno provést,
a ndasledné je byl schopen spravné ocenit.

11.4 Procentualni piistup vycisleni nakladi
Spole¢nost URS Praha uvadi naklady na zafizeni stavenisté pro budovy urcené
k bydleni 2,3 % a pro budovy a haly ob¢anské vystavby 2,8 % z celkové ceny stavby. [73]

Spoleénost RTS uvaZuje naklady na zafizeni stavenisté ve vysi 1 — 3 %. [72]

Zname-li délku vystavby, vydélime cenu na zafizeni stavenisté spocitanou pomoci
vySe uvedenych procent poctem mésicll a zjistime naklady na zafizeni stavenisté za jeden
mésic. Ktakto zjisténym ndkladim je zapotrebi pfistupovat opatrné, jelikoz zde jsou
zakalkulovany ceny i na zfizeni a demontaz zafizeni stavenisté.

K vycisleni celkovych ndkladu, vzniklych prerusenim vystavby je nutné jesté pripocitat
ostatni naklady naptiklad prondjem leSeni, prondjem stavenistniho jerabu, prostoje
pracovniku atd.

PFi takto provedeném vycisleni je nutné si uvédomit, Ze v kazdé fazi vystavby jsou jiné
naklady na zafizeni stavenisté, napf. pro dokoncovaci prace potiebujeme jinak rozsahlé
zafizeni stavenisté, neZz pro vykopové prace apod. tuto skuteénost je nutné zohlednit ve
vypoctu ndkladu.

11.5 Individualni pristup k vycisleni nakladi

Individudlni pfistup spociva v tom, Ze v aktudlnim c¢ase stanovime pokud mozno
pfesné ndklady. Spocitame presny pocet obytnych kontejner(i, sanitarnich kontejneru,
staveniStnich rozvadécl atd. Polozky prendsobime jednotkovymi cenami za mérnou
jednotku.

K takto stanovenym nakladiim pfipocteme ndklady na energie, prostoje pracovnikd,
zimni opatreni a nadklady na zakonzervovani stavby.
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Dle vySe uvedeného zjistime relativné presny udaj o ndkladech vzniklych pfi preruseni
vystavby.

11.6 Priklad

11.6.1 Stanoveni nakladii pomoci procent
Zakladni udaje:

» stavba v hodnoté 150 000 000, - K¢,
délka vystavby 20 mésicu,

1 sanitarni kontejner,

4 obytné kontejnery,

4 sklady,

300 bm oploceni,

ostraha 24 hodin denné,

1 vé3ovy jefdb POTAIN 63/25,

100 m2 leSeni SPRINT,

1 kioskova trafostanice,

8 stavenistnich rozvadécd,

1 stavenistni vytah GEDA 500 Z/ZP.

YV VVVVYVYYVYYYVVYYVYY

UvaZovana délka preruseni vystavby ¢ini tfi mésice.

Pfi Uvaze 2,3 % z ceny dila stavby, naklady na zafizeni stavenisté Cini 3 450 000, - K¢,
tzn. 172 500, - K&/mésic.

K této Castce je nutné pripocitat dalsi naklady:
1) naklady na pronajem vézového jefabu 95 000, - K¢/mésic,
2) ndklady na prondjem leseni 3600, - K¢/mésic,

3) stavenistni vytah 21 700, - K¢/ mésic.

Ndaklady na pferuseni vystavby za 1 mésic pak €ini 292 800, - K¢. Pfi uvazovaném
preruseni vystavby v délce 3 mésici vicenaklady ¢inni 878 400, - K¢.
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11.6.2 Individualni kalkulace

Zakladni udaje:

Y

stavba v hodnoté 150 000 000, - K¢,
délka vystavby 20 mésicu,

1 sanitarni kontejner,

4 obytné kontejnery,

4 sklady,

300 bm oploceni,

ostraha 24 hodin denng,

1 véZovy jefdb POTAIN 63/25,

100 m2 leSeni SPRINT,

1 kioskova trafostanice,

8 stavenistnich rozvadécd,

1 stavenistni vytah GEDA 500 Z/ZP.

YV YV VYV VY VVYVY

UvaZovana délka preruseni vystavby Cini tfi mésice.

Tabulka 11.11 - Vypoéet nakladt

. Mrv\ozs’tvn Jednotkova Cena celkem
Polozka mérnych . .
. cena v K¢ v K¢
jednotek
Sanitarni kontejner 1 5650 5650
Obytné kontejnery 4 2250 9000
Skladové kontejnery 4 2000 8000
Oploceni 300 70 21000
Ostraha 24 hodin denné 744 80 59520
VéZovy jefab POTAIN 63/25 1 95 000 95000
LeSeni sprint 100 1,2 120
Kioskova trafostanice 1 15800 15800
Stavenistni rozvadéc 8 1144 9152
Stavenistni vytah 1 21700 21700
Celkem 244942

Naklady za 1 mésic ¢inni 244 942 K¢. Pii uvaZzovaném preruseni vystavby v délce 3 mésicu vicenaklady
¢inni 734 826 K¢.

Je nutné si uvédomit, Ze v tomto pripadé k vysledku nejsou pripocteny ndklady na
zimni opatfeni, zakonzervovani stavby, bankovni garance, stavenistni komunikace, prostoje
pracovnikd atd. Tyto naklady zde nejsou uvedeny proto, Ze je obtizné stanovit je pro vzorovy
priklad, nebot nejsou k dispozici redlné podklady.
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11.7 Navrh postupu znalce

Postup znalce je odvisly od toho, ve které fazi je k pfipadu pfizvan. Rozdilny postup

bude tehdy, zda je ptizvan jiz ve fazi zastaveni vystavbového procesu, aby stanovil naklady na

preruseni vystavby. Nebo je pfizvan po opétovném obnoveni vystavbového procesu, aby

stanovil naklady spojené s prerusenim vystavbového procesu. Rovnéz zalezi na tom, z jakého

dlvodu k preruseni vystavby doslo.

Obecny postup znalce pfi stanoveni nakladl spojenych s pFerusenim vystavby v priibéhu

zastaveni stavby:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Zjistit v jaké fazi rozestavénosti se stavba nachazi a zjistit predpoklddanou dobu
preruseni.

Zjistit, zda je pozastavena cela stavba nebo jen ¢ast.

Zjistit, z jakého dlvodu k preruseni vystavby doslo a kdo za néj nese zodpovédnost.
Stanovit aktualni naklady spojené se zarizenim stavenisté (pronajmy oploceni, jerabd,
stavenistnich vytah(, leSeni apod.).

Na zakladé délky preruseni vystavby a vyse stanovenych naklad(i provést minimalizaci
nakladl. Napfiklad oploceni musi zlstat z dlivodu zajisténi bezpecnosti osob, ale je
nutné provést kalkulaci, zda se vyplati napfiklad jefrdb demontovat nebo jej ponechat
a platit za néj prondjem.

Stanovit naklady na konzervaci stavby, tak aby nedochdzelo k degradaci
zabudovanych material(i, vybaveni, pfistroji apod. K takto stanovenym ndkladim
musi byt vyjadreny i naklady na odstranéni téchto docasnych opatreni pred
opétovnym pokracovanim vystavby.

Stanovit naklady na odvoz, pfipadné zabezpeceni nezabudovaného materialu,
pristroju atd.

Vyjadrit naklady na prostoje pracovnikd.

Pfi znamé délce preruseni vystavby vyhodnotit na zakladé ¢asového harmonogramu
stavby, zda budou s prerusenim stavby spojené vicenaklady se zimnimi opatfenimi.

10) Otazkou zlstava pristup ke stanoveni nakladd na bankovni garance, prodlouZeni

zarucni doby, vliv inflace a ndklady spojené s uslym ziskem. VySe uvedené body je
mozné resit napriklad dodatkem ke smlouvé, kde bude bankovni zaruka vypovézena,
zarucni |h(ta zkracena, vlozena infla¢ni dolozka vyrovnani spojené s uslym ziskem.
Tyto otdzky jsou spiSe pravniho charakteru, a tudiz je na né v ramci dizertacni prace
pouze upozornéno.

11) V prlibéhu preruseni vystavby mohou nastat dalsi neocekavané vlivy, které je nutné

vyhodnotit aZz po opétovném zahdjeni vystavbového procesu. Jako pfiklad uvedme
uzavieni sklddky zeminy, se kterou bylo kalkulovano v poloZzkovém rozpoctu.
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12)V prlibéhu casteCného preruseni vystavbového procesu mulzZe dojit ke zméné

podminek. Napfiklad material nebude mozno dopravovat jefdbem, ale bude se muset

postavit vytah nebo jej dopravovat ru¢né.

Obecny postup znalce pfFi stanoveni nakladi spojenych s pferusenim vystavby po

opétovném obnoveni vystavbového procesu:

Zde se znalci situace zjednodusSuje, jelikoz je jasné znama doba preruseni

vystavbového procesu.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Shromazdit veskeré podklady - smlouvy o dilo, ndjemni smlouvy, stavebni deniky,
projektovou dokumentaci, objedndvky atd.

Vyhodnotit, zda se ve vySe uvedenych podkladech jednalo o cenu obvyklou.
Stanovit ndklady na demontaz provizornich opatfeni véetné poplatkd za odvoz a
skladku.

Jsou-li s dusledkem pozastaveni stavebnich praci spojeny naklady na zimni
opatreni, tak stanovit jejich pfedpokladanou vysi.

Vyhodnotit a ocenit veskeré nepredvidatelné okolnosti, ke kterym doslo v rdmci
preruseni stavby. Napfiklad odvoz zeminy na jinou skladku.

Financné vyjadfit ztizené podminky, ke kterym doslo pfi caste¢ném pozastaveni
vystavbového procesu.

Ocenit Skody vzniklé v disledku pozastaveni stavby.

Pfesny postup znalce bude odvisly od znaleckého uUkolu. Cilem této kapitoly bylo

upozornit na naklady, které v prlbéhu vystavbového procesu vznikaji a na jednotlivé

souvislosti mezi nimi. V praxi mUZe nastat nesCetné kombinaci, ke kterym muze dojit.

Z tohoto dlvodu je nutné, aby znalec ke kazdému pripadu pfistupoval individualné.
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11.8 Zaveér

Zavérem lze konstatovat, Ze stanovit presné naklady na zastaveni stavby je velmi
pracné. Nejobtiznéjsi je stanovit naklady na zakonzervovani stavby, zimni opatfeni a prostoje
pracovnikd. Zde musi byt znalec natolik zkuseny, aby umél navrhnout optimalni potfebna
opatfeni a nasledné je spravné ocenit.

Z vyse uvedeného modelového pfrikladu je vidét, Ze procentudlni ocenéni se vyrazné
nelisi od individudlni kalkulace. Z tohoto divodu je otdzkou, zdali se radéji nepfiklonit
k procentudlnimu vyjadreni, nez si vytvaret vlastni databazi cen. V redlném prikladé by znalci
mohly byt poskytnuty i ndjemni smlouvy a mohl by tak vychazet ze skute¢né zaplacenych
naklad(.

Jesté je nutné si uvédomit, Ze ne vidy musi dojit k zastaveni celé stavby. M{iZe dojit
pouze k zastaveni urcitych praci anebo k zastaveni praci na urcitém podlazi ¢i ¢asti stavby
apod. Vtakovych pfipadech se pro znalce znacné vycisleni vicenakladd vzniklych pfi
preruseni vystavby komplikuje. Hlavnim dlvodem je skutecnost, Ze vse je v dobé preruseni
vystavby vyuzivdno, ale ne na 100 %.
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12 Porovnani vybranych cen URS a RTS

Spole¢nost URS Praha, a.s. vznikla v roce 1992 jako nastupnickd organizace Ustavu
racionalizace ve stavebnictvi. Mezi zakladni ¢innosti firmy patfi sluzby v ocefiovani stavebni
produkce a tvorba softwaru pro tvorbu stavebnich rozpoctl a kalkulaci. Dalsi naplni
spolecnosti je vytvareni analyz vyvoje a progndz ve stavebnictvi, v regiondlnim rozvoji a
bytové problematice pro statni i soukromy sektor. [68]

Cenova soustava URS je ucelenym systémem pro ocefiovani stavebni produkce,
zahrnujici katalogy popisG a smérnych cen stavebnich praci, sbornik pofizovacich cen
materialG a dali podklady pro rozpoctite a kalkulanty. Databaze cenové soustavy URS
obsahuje vice ne# 170 tisic poloZek stavebnich praci a material(i. Cenovd soustava URS je
v kompletni podobé soucasti programu rfady KROS. [119]

Spole¢nost RTS byla zaloZzena 11. cervence roku 1991. Vroce 1998 byla
transformovana na akciovou spole¢nost. Cenovd soustava RTS DATA je uceleny soubor
podkladu, pravidel a metodickych pokyni poskytujicich podrobny popis obsahu stavebnich
nebo montdznich praci, doddvek materidli a souvisejicich sluZeb. [69]

Ve smyslu vyhlasky ¢. 169/2016 Sb. obsahuje cenova soustava RTS DATA zakladni
technické informace k podminkam poutziti polozek stavebnich a montdznich praci uvedenych
v jednotlivych cenicich cenové soustavy RTS DATA, vcetné podminek pro stanoveni
jednotkové ceny prace nebo materialu. [69]

StézZejni aplikaci spolecnosti RTS je BUILDpower S, ktera slouZi k sestavovani cenovych
nabidek a rozpoctl. Rovnéz umoznuje propocet stavby dle THU, kalkulaci naklad(, tvorbu
harmonogramu a provadéni soupist praci. BUILDpower S je zaloZen na cenové soustavé RTS
DATA.

V rdmci porovnani je pouzita cenova urovern 2015/01.
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12.1 Zemni prace

Ing. Jindfich Novak

Tabulka 12.1 - Porovnani cen zemnich praci; cenova urover 2015/01

. | Cislo Cislo X . cena/ cena/MJ |,
P& | polozky RTS | polozky URs | NaZeV Polozky MY My/RTs |/ uRs %
Kaceni strom listnatych o prdméru kmene 10-30
1| 112101101 | 112101101 |cm kus 180 121 | -32,7777778
Odstranéni parezd pod Urovni, o priméru 10 - 30
2 112201101 112201101 | cm kus 198 237 | 19,6969697
3 115101201 | 115101201 | Cerpéni vody na vysku do 10 m, piitok do 500 I/min | h 72,1 56,9 | -21,0818308
4 115101301 115101301 | Pohotovost ¢erp. Soupravy, vyska 10 m, pfitok 500 | | den 51,3 41,8 | -18,5185185
5 121101201 121101201 | Odstranéni lesni hrabanky m?2 20,4 17,8 | -12,745098
Odkopavky a prokopdvky nezapazené v horniné 1 a
6| 122101102 | 122101102 | 2 objem do 1000 m3 m3 61,8 59,1 | -4,36893204
Odkopavky a prokopavky nezapazené v horniné 5
7 122401102 122401102 | objem do 1000 m3 m3 311,5 296 | -4,97592295
Odkopavky a prokopdavky nezapazené v horniné 7
8| 122601102 | 122601102 | objem do 1000 m3 m3 665 660 | -0,7518797
9 130001101 | 130001101 | Priplatek za ztizené hloubeni v blizkosti vedeni m3 423,5 342 | -19,244392
Hloubeni nezapaZzenych jam a zéfezu v horniné 1 a 2
10| 131101112 | 131101102 | do 1000 m3 m3 82,7 84,1 | 1,69286578
Hloubeni nezapaZzenych jam a zéfezud v horniné 5 do
11 131401112 131401103 | 1000 m3 m3 465,5 485 | 4,189044039
Hloubeni nezapaZenych jam a zéfezl v horniné 7 do
12 | 131601102 | 131601102 | 1000 m3 m3 957 929 | -2,92580982
Hloubeni zapaZenych jam a zafezd v horniné 1 a 2
13 131101202 131101202 | do 1000 m3 m3 146 123 | -15,7534247
Hloubeni zapaZenych jam a zafez( v horniné 5 do
14 131401202 131401202 | 1000 m3 m3 641 590 | -7,95631825
Hloubeni zapazenych jam a zarezl v horniné 7 do
15| 131601202 | 131601202 | 1000 m3 m3 1046 1020 | -2,48565966
Hloubeni ryh itky do 60 cm v horniné 1 a 2 do 100
16 132101111 132101101 | m3 m3 197,5 263 | 33,16455696
17 | 132601101 | 132601101 | Hloubeni ryh Sitky do 60 cm v horniné 7 m3 5205 4710 | -9,51008646
18 151101101 | 151101101 | PaZeni a rozepieni stén ryh - pfilozné - hl. do 2 m m?2 88,7 89,1 | 0,450958286
19 151101111 151101111 | Odstranéni paZeni stén a ryh - pfilozné - hl. do 2 m m2 19,2 15,2 | -20,8333333
20 181301102 181301102 | Rozprostreni ornice, rovina, tl. 10-15 cm, do 500 m2 | m2 39,2 34,3 -12,5
Pramér za dil -6,36172946
Zjisténé extrémni rozdily:
Tabulka 12.2 - Extrémni rozdily v porovnani polozek zemnich praci; cenova uroveri 2015/01
Cislo polozky Cena/MJ | Cena/MJ
p.& RTS | Cislo polozky URS | Nazev polozky mJ / RTS / URS %
1 132401111 132401101 | Hloubeni ryh Sitky do 60 cm v horniné 5 m3 923 1870 102,6002
2 121101101 121101101 | Sejmuti ornice s premisténim do 50 m m3 47,3 28,2 -40,3805
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12.1.1 Hloubeni ryh $ifky do 60 cm v horniné 5

Tabulka 12.3 - Pfimé naklady bez odvodt z mezd RTS

Ing. Jindfich Novak

Cislo Nazev Mnoistvi | MJ | Cena/MJ) Cena celkem
010130100100R Rypadlo lopatové kolové CAT M 313 C 0,066 | Sh 795 52,47
0106000010R Kolové rypadlo NEUSON 9503, rozryvaci zub RIPPER 10 0,48 | Sh 862,36 413,9
220006R RIDIC RYPADEL - t¥ida 6 0,53 | Nh 130 68,9
Soucet 535,27
Tabulka 12.4 Pfimé naklady bez odvodli z mezd URS
Cislo Nazev Mnoistvi | MJ | Cena/MJ) Cena celkem
000000-9-0-1 Priplatek za ztizené podminky 10,16 | K¢ 9,1 92,46
712000-S3-T2 Délnik 5,08 | Nh 108 548,64
833000-52-T2 Strojnik 1,27 | Nh 96,4 122,43
406010022000 Kompresor pojizdny pistovy vykon 3,3 m3/min 1,2664 | Sh 175 221,62
Soucet 985,15

Z rozborl polozek je patrné, Ze je zde rozdilnd Gvaha v technologii provadéni a z toho

prameni rozdilnd cena. Spoleénost RTS uvazuje provadéni ryhy strojné, kdezto spolecnost

URS uvazuje provadéni vykopu ruéné za pomoci kompresoru.

12.1.2 Sejmuti ornice s piremisténim do 50 m

Tabulka 12.5 - Pfimé naklady bez odvodi z mezd RTS

Cislo Nazev Mnoistvi | MJ | Cena/MJ Cena celkem
020230100200R Dozer New Holland D 150 0,02 | Sh 1162 23,24
411104R KOPAC - tfida 4 0,049 | Nh 97 4,75
419004R STAVEBNI DELNIK - t¥ida 4 0,028 | Nh 100 2,8
441006R RIDIC STROJU - t¥ida 6 0,02 | Nh 130 2,6
Soucet 33,39
Tabulka 12.6 - Pfimé naklady bez odvodi z mezd URS
Cislo Nazev Mnoistvi | MJ | Cena/MJ Cena celkem
712000-S2-T2 Délnik 0,09 | Nh 96,4 8,68
833000-5S3-T2 Strojnik 0,007 | Nh 108 0,76
Dozer na pasovém podvozku vykon 170 kW, $ite radlice 3,99
102020011300 m 0,0052 | Sh 1180 6,14
15,58

Rozdilnost ceny u polozky sejmuti ornice s premisténim do 50 m je zpUsobena

pouzitim jinych mechanizm(. Spole¢nost URS Praha uvaZuje pouziti dozeru o vykonu 170 kW
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a Sirky radlice 3,99 m, kdeZzto spolecnost RTS uvaZuje pouziti dozeru New Holland D 150,
ktery ma vykon motoru 104,4 kW a Sirku radlice 3,2 m. U takto vyznamného cenového
rozdilu se ukazuje, Ze je vyhodnéjsi pouziti vétsiho stroje. Z tohoto divodu by v pfipravné

fazi stavby mél byt zvolen optimalni stroj pro konkrétni podminky.

12.2 Svislé nosné konstrukce

Tabulka 12.7 - Porovnani cen svislych nosnych konstrukci; cenova troveii 2015/01

Cislo polozky | Cislo polozky cena/ |cena/MJ
P.C. | RTS URS Nazev polozky MJ | MJ/RTS | / URS %
1 310201111 310201111 | Priplatek za zaobleni zdiva m3 902 742 -17,7384
2 311231118 311231118 | Zdivo nosné cihelné z CP 29 P15 na MC 15 m3 4040 3760 | -6,93069
3 311231283 311231284 | Zdivo nosné cihelné z CV 29 P15 na MC10 m3 4445 3110 -30,0337
4 311312011 311311961 | Beton nadzakladovych zdi prosty C 25/30 m3 2705 2790 | 3,142329
5 311321411 311321411 | Zelezobeton nadzakladovych zdi C 25/30 m3 2750 2820 | 2,545455
6 311351105 311351105 | Bednéni nadzakladovych zdi oboustranné - zfizeni m2 395 321 -18,7342
7 311351106 311351106 | Bednéni nadzékladovych zdi oboustranné - odstranéni | m2 178 121 -32,0225
Vyztuz nadzakladovych zdi z betonarské oceli 10216 (
8 311361221 311361221 | E) t 31030 38300 23,42894
9 311362021 311362021 | Vyztuz nadzakladovych zdi ze svafovanych siti KARI t 30330 26800 -11,6386
10 330321410 330321410 | Beton sloupt a pilifa Zelezovy C 25/30 m3 3380 3160 | -6,50888
11 331351101 331351101 | Bednéni sloupl ¢tyfihelnikového pritezu - zfizeni m?2 330,5 402 | 21,63389
12 331351102 331351102 | Bednéni sloupl ¢tyfuhelnikového prifezu - odstranéni | m2 74 57,6 -22,1622
Vyztuz sloupll hranatych z betonéiské oceli 10 216
13 331361221 331361221 | (E) m2 31900 38900 21,94357
14 331362021 331362021 | VyztuZ sloupl hranatych ze svafovanych siti KARI t 30620 26800 -12,4755
Zdivo POROTHER 44 EKO +P8 na maltu PTH TM, tl. 440
15 311238209 311238616 | mm m2 1470 1780 21,08844
16 311237133 311238315 | Zdivo z cihel HELUZ P10 na MVC 5 tl. 24 cm m2 772 885 | 14,63731
17 | 311271177RT4 341272631 | Zdivo z tvarnic Ytong hladkych tl. 30 cm m2 1007 1230 22,14499
18 342248112 342248112 | Pficky POROTHERM 11,5 P+D na MVC 5; tl. 115 mm m2 503 550 | 9,343936
19 346244361 346244361 | Zazdivka ryh, potrubi, kapes cihlami tl. 6,5 cm m?2 479,5 411 -14,2857

Pricka sadrokartonovad, ocelova konstrukce, 1 x
20 | 324261113RS1 763111316 | oplasténa, tl. 125 mm, desky standard tl. 12,5 mm, m?2 723 753 | 4,149378
izolace minerélni tl. 80 mm

Pramér za dil -1,42361
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Tabulka 12.8 - Extrémni rozdily v porovnani poloZek zemnich praci; cenova uroveri 2015/01

P.C. | RTS URS Nazev polozky MJ | MJ/RTS | MIJ/URS %
1 317168132 317168132 | Pieklad POROTHERM 7, VYSOKY 70 x 235 x 1500 kus 373 486 | 30,29491
2 311238547 | 311238647 | 44 EKO + PROFIDRYFIX P8, TL. 440 mm m2 1368 1690 | 23,53801
12.2.1 Preklad POROTHERM 7, vysoky, 70 x 235 x 1500
Tabulka 12.9 - Pfimé naklady bez odvodt z mezd RTS
Cislo Nazev Mnoizstvi MJ | Cena/MJ Cena celkem
08211320R Voda pitna - vodné 0,00211 | m3 37,8 0,08
15612555R Drat taZzeny matny 11343 D 1,6 mm 0,018 | kg 26,28 0,47
412146R Zednik osazovac - tfida 6 0,195 | Nh 130 25,35
419110R Samostatny stavebni délnik 0,065 | Nh 113 7,35
58591512.AR Cemix zdici malta 10 0,00065 |t 2515 1,63
593407952R Preklad keramicky Porotherm KP 7/70x238x1500mm/ 1,02 | kus 260,5 265,71
Celkem 300,59
Tabulka 12.10 - Pfimé naklady bez odvodti z mezd URS
Cislo Nazev Mnoistvi MJ | Cena/MJ Cena celkem
82113210 Voda pitna pro ostatni odbératele 0,00204 | m3 38,1 0,08
156151550 Drat kruhovy pozinkovany mékky 11343 D1,60 mm 0,018 | kg 33,1 0,6
Smés maltovd sucha Cemix 021j/910j zdici 10 MPa
585915060 bal. 0,00053 | t 3250 1,87
Preklad keramicky jednostranny HELUZ 150x23,8x7
593408410 cm 1,02 | kus 405 373,32
712000-S2-T3 Délnik 0,195 | Nh 121,2 23,63
712000-54-T1 Délnik 0,065 | Nh 96,4 6,27
401010012100 Michacka stavebni objem bubnu 150 | 0,0009 | Sh 9,09 0,01
Celkem 405,78
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12.2.2 Bednéni sloupii ¢tyiihelnikového priiiezu - ziizeni

Tabulka 12.11 - Pfimé naklady bez odvodii z mezd RTS

Cislo Nazev Mnoistvi M) Cena/MJ Cena celkem
170156460500R Jefab stavebni véZovy MB 1030 0,0046 | Sh 939 4,32
180256190100R Vytah stavebni osobonakladni NOV 500 0,002 | Sh 90,5 0,18

24551823.AR SEPAREN prostiedek odformovaci kanystr po 20 | 0,05 || 27 1,35
413100R Tesar, LeSenar 0,45 | Nh 113 50,85
419004R Stavebni délnik - tfida 4 0,23 | Nh 100 23
419130R Stavebni délnik bouraci prace 0,02 | Nh 113 2,26

53301100.AR Bednéni ISD - NOE stén universal 1| m2 1,38 1,38

53301750.AR Trubka distan¢ni z plastu d 22/26 mm zdrsnéna I=2m 1,2 [ m2 11,5 13,8

53301755.AR Ucpavka tésnici flexibilni d 22 mm gumova 4 | kus 2,08 8,32

60595010R Materidl leSenovi v pouZivani 0,00575 | m3 10363 59,59
Celkem 165,05

Tabulka 12.12 - Pfimé naklady bez odvodti z mezd URS

Cislo Nazev Mnoistvi M) Cena/MJ Cena celkem
52130110 vyrezy tyCové 0,0003 | m3 1030 0,31
245518240 prostiedek odbedriovaci Sika Separol-33 Universal bal. 20 | 0,2866 | litr 67,9 19,46
533018600 bednéni NOE SL 2000 ocelovy ram+preklizka 40-50 kN/m2 0,0245 | m2 6680 163,66
000000-9-0-1 pfiplatek za ztizené podminky 0,073 | K¢ 9,1 0,66
712000-52-T2 délnik 0,234 | Nh 96,4 22,56
712000-54-T1 délnik 0,026 | Nh 96,4 2,51
713000-53-T2 femesinik 0,32 | Nh 108 34,56
713000-54-T2 femeslnik 0,205 | Nh 121,2 24,85
833000-52-T2 strojnik 0,037 | Nh 96,4 3,57
833000-52-T3 strojnik 0,037 | Nh 121,2 4,48
310 doprava materidlu v pouZivani 0,3 | K¢ 1 0,3

Celkem 276,92

Rozdil cen je dan rozdilnou Uvahou nakupnich cen materidld. Spole¢nost URS uvazZuje
cenikovou cenu materialu. Spole¢nost RTS od cenové urovné 12/11 provedla zménu stanoveni
nakladd za materidl. Dodavatelé materidlu predavali ceny, za které vlastné nikomu
neprodavali, jelikoZ kazdy odbératel mél néjakou slevu. Na zakladé toho byla stanovena cena
RTS, ktera odrazi redlnou nakupni cenu materidlu.

U monolitickych konstrukci, kde se pouZiva bednéni, je rozdil cen dan prevainé
jednotkovou cenou za uziti bednéni.
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12.3 Zavér z porovnani cenovych soustav

Cilem kapitoly bylo ovéfit srovnatelnost dvou nejpouzivanéjSich cenovych soustav
vCR. Jak je na jednotlivych pfikladech ukéazano, rozdily nejsou diametrdlné odligné
v celkovém vysledku. U jednotlivych poloZzek miize byt rozdil vyznamny. Dany zpravidla
technologickou odlisnosti, nebo rozdilnou ivahou ndkupnich cen materiald.

K interpretaci vysledkd je nutno dodat, Ze se jedna o pouze maly vybér polozek. Cena
RTS je povaZovana za 100 % a k tomu je vztaZena cena URS. Cenova soustava URS Praha
vychazi u vybéru polozek zemnich praci 0 6,3 % levnéji. Extrémni rozdily u dvou vybranych
poloZek jsou zpUsobeny bud dvahou jiné technologie anebo pouZitim jiného mechanizmu.

U svislych nosnych konstrukci je u vybéru poloZek rozdil jen cca 1,42 %. Zde je
predevsim rozdilnd dvaha obou spolecnosti ohledné ndkupni ceny materidlu. Spole€nost
URS Praha uvaZzuje cenikové ceny materidlu, kdezto spolec¢nost RTS od cenové Urovné
11/2012 provedla zménu stanoveni nakladd za materidl, tak aby cena RTS byla co nejblize
realité.
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13 Zavér
Zavéry dizertacni prace jsou usporadany ve vztahu k vyty¢enym cilim dizertacni
prace.

13.1 Doporuceni pro praci s informacemi ve vSech fazich Zivotniho cyklu
stavby, jejich tridéni a dopad na strukturu rozpoctu
Zakladnim predpokladem kvalitniho znaleckého posudku jsou kvalitni informacni
zdroje, tj. podklady dostate¢né podrobné a validni. JelikoZ jsou stavebni dila stale slozitéjsi a
sofistikovanéjsi, je nutné s informacemi spravné pracovat, predavat je v jednotlivych fazich
zivotniho cyklu a ndsledné v nich vyhledavat. Z tohoto dlivodu jsou v Uvodu dizertacni prace
rozebrany jednotlivé podklady pro znaleckou cinnost.

Jelikoz autor pusobi v realizaéni praxi je podrobné rozebrana redlnost vedeni
stavebniho deniku v souladu s vyhlaskou ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb ve znéni
pozdéjSich predpisli. Na zdkladé komentarl autora by mél znalec pfistupovat k relevantnosti
téchto udaju. Rovnéz by bylo vhodné, upravit pozadavky vyhlasky tak, aby bylo v lidskych
silach stavebni denik vést spravné. Ktomuto ucelu rovnéZz mohou poslouZit autorovi
komentare, které jsou uvedené v kapitole €. 5.

Vstoupi-li do vystavbového procesu znalec, potfebuje cilené v souboru informaci
vyhledavat. Aktualné nejsou mezi sebou jednotlivé fragmenty informaci (projektova
dokumentace, technickd zprdva, rozpocet, stavebni denik apod.) provdzany. Z tohoto divodu
je ucelné informace strukturovat, definovat jejich obsah, provazat je mezi sebou a urcit
pfislusnost informaci jednotlivym ucastnikim vystavby. Jako ucelné se jevi zavedeni
struktury funkénich dild.

V dizertaéni praci je provedeno doporucéené rozdéleni na funkéni dily véetné popisu
pro stavby administrativni a obytné viz. kapitola ¢. 8. Pfi rozdéleni stavby na funkéni dily bylo
vychazeno z publikace Optimalizace technickoekonomickych charakteristik Zivotniho cyklu
stavebniho dila, ktera vznikla pod vedenim pan doc. Ing. Lubomira Mikse, CSc. V kapitole je
také uvedena ukdazka polozkového rozpoctu ¢lenéného po funkcnich dilech.

Z divodu zefektivnéni predavani informaci mezi jednotlivymi subjekty béhem celého
fivotniho cyklu stavby, jmenovala vldda CR ministerstvo obchodu a priimyslu gestorem pro
zavadéni modelu BIM (building information modeling) do praxe. Podstatou je vytvoreni
modelu, ktery obsahuje veskeré informacni toky o projektu. Dnes jiZz fada vyrobcl vytvari
knihovny prvkd, které je mozné vkladat do modelu. Model BIM by mél byt povinné zaveden
u verejnych zakazek nad jisty financéni limit, ktery jesté neni znam. Otdzkou je, jak bude
pohlizeno na vyprojektovany model, kde budou navrieny konkrétni vyrobky z knihoven
dodavatel(, kdyz aktualni zakon o verejnych zakazkach stanovi, Ze zadavatel nesmi zvyhodnit
nebo znevyhodnit uréitého dodavatele nebo vyrobky tim, Ze technické podminky stanovi
prostiednictvim primého odkazu na urcité dodavatele nebo vyrobky.
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Zakladni doporuceni:

» nutna Uprava vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu,

» jednotna struktura informaci v celém Zivotnim cyklu stavby v elektronické
formé,

» Clenit stavbu po funkénich dilech.

13.2 Obecny postup znalce pri stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci

Vyznamna cast dizertani prace je vénovana stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci.

V této kapitole jsou definovdny moZnosti jak stanovit obvyklou cenu stavebnich praci

pomoci:

>

YV V V V

cenovych soustav,

informaci Ceského statistického Uradu,
porovnanim ceny na trhu,

individualni kalkulaci,

vyuziti databadzi pro ocerfiovani pojistnych udalosti.

Jak je vkap. 9 uvedeno, Zadny z téchto postupl nelze bezvyhradné aplikovat pro

stanoveni obvyklé ceny. Za soucasné situace je mozno jako obecny postup doporucit ocenéni

praci a doddvek podle nékterého z obecné pouzivanych cenikd a kone¢nou cenu upravit

odborné stanovenym koeficientem zvaZujicim konkrétni vlivy plsobici na cenu v dané

lokalité a v daném case za danych smluvnich podminek. Postup stanoveni koeficientu musi

znalec prezkoumatelné zd(vodnit tak, aby jej mohl pfi pfipadném soudnim jednani Uspésné

obhadjit. Jako obecny postup zde mlze pouzit komplexni hodnoceni situace daného pfipadu

zamérené zejména na:

>

Cenu prevladajicich atypickych konstrukci provéfenou porovnanim ceny na trhu. Jako
atypické konstrukce mlzeme napriklad uvazovat ocelové konstrukce, konstrukce
z pohledovych betonl nebo betonl specifickych vlastnosti, které jsou velmi
individualni a tvofi zna¢nou ¢ast ceny.

Provéreni aktudlni ceny prevladajiciho materidlu. Napftiklad cena oceli a Zelezné rudy
podléha rychlym zméndm, které nemusi byt zachyceny v aktualizacich rozpoctarskych
program, které jsou vydavany zpravidla dvakrat ro¢né. Rovnéz tak cena dovazenych
nebo vyvazenych komodit maze byt ovlivnéna zménou kurzu mén.

JelikoZ je stavebni vyroba velice individudlni a samotny vystavbovy proces se stéhuje
na pozemek zdkaznika, je nutné ovéfit mistni podminky (téZ pomér nabidky a
poptavky v dané lokalité) a zohlednit je v cené. Jedna se naptiklad o ztizené dopravni
podminky (omezena tondaz vozidel, pouZiti pasovych traktord, Sikmych vytah(, nosicl
atd.) Zvysené dopravni ndklady se ocenuji individudlné. S pfesunem vyrobnich kapacit
jsou spojeny i naklady na pobyt pracovnikl a cestovni naklady, jsou-li extrémné
vysoké je nutné je zohlednit v cené. Objekt se mUze také nachdzet v horské oblasti,
z ¢ehoz vyplyva prodlouzeni zimniho obdobi (zvySena spotieba topnych médii,
naklady na odstranéni snéhu, zajisténi posypového materidlu atd.). Za stavby
v horskych oblastech se povazuji stavby s nadmorskou vyskou nad 700 m. Spole€nost
RTS pro stavby s nadmorskou vyskou 700 az 900 m doporucuje procentni sazbu pro
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Y V V

ocenéni zvySenych nakladl na 3,5 % - zakladna pro vypocet je HSV (hlavni stavebni
vyroba) + PSV (pfidruzena stavebni vyroba). Pro nadmorskou vysku nad 900 m
spole¢nost RTS doporucuje individualni kalkulaci. [55]

Posouzeni, zda na cenu stavebnich praci bude mit vliv provoz investora, ktery nelze
v prlibéhu stavby vyloucit. Negativni vliv na cenu mize mit i vliv prostfedi, jednd se
predevsim o extrémni teploty, vypary chemikalii, biologickou zavadnost atd. Vyse
uvedené faktory je nutné zohlednit v cené. [55]

Zhodnoceni, zda rozsah praci obsahne Zivnostnik nebo je nutnd koordinace vice
dodavateld.

Posouzeni, zda je ze zakona nutné, aby na prace dohliZzela autorizovand osoba.
Provéreni moznosti stavenistni dopravy a moznosti vybudovani zafizeni stavenisté.
Provéreni, zda se nejednd o kulturni pamatku, které mohou mit specifické podminky
provadéni. [55]

Zvazeni pfipadnych dalSich specifik konkrétni stavby, kterd nelze povazovat za
obvykla.

Zakladnim doporuéenim, plynoucim ztéto kapitoly, je pro Cesky statisticky Gfad

zautomatizovat sbér dat na zakladé soupisu stavebnich praci prikladanych k mésicni fakturaci

vytvoreném v nékterém z rozpoctarskych programul (nejlépe ve funkénich dilech). Pokud by

byl vytvoren vypovidajici vybér poloZzek, vznikla by tak databaze cen, ze kterych by znalci

mohli vychdzet. K cendm neuvedenych polozek by bylo mozino dospét na zakladé indexace

ceny.

13.3 Obecny postup znalce pri valuaci ztrat vzniklych v diisledku prostoji
stavby

Pro ocenéni ztrat (Skod) vzniklych v disledku prostojd stavby neexistuje Zadna

obecné uznavana metodika.

YV V VYV VYY

Naklady pfi prostojich jsou spojeny s naklady na:

zafizeni stavenisté, [ZS]

prostoje pracovnik(, [PP]

pronajmy jerabu, vytaha, [PJ]

pronajmy leseni, [PL]

naklady ne zimni opatfeni, [ZIP]

naklady na zakonzervovani stavby, [KON]
ostatni individualni naklady. [ON]

Ztrata=2S + PP + PJ + PL + ZIP + KON + ON
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Pro ucely dizertacni prace byly zjistény obvyklé ceny pronajmu jednotlivych zafizeni a
nasledné byly stanoveny dva pfistupy k ocenéni nakladl na zatizeni stavenisté a to stanoveni
nakladl na zatizeni stavenisté pomoci procent udavanych spolec¢nosti URS a.s. nebo RTS a.s.
a dopoctem dalSich individualnich nakladd nebo individudlni kalkulaci. Pfi porovnani obou
metod na pfikladu ¢inil rozdil 19 %. Podrobnéji je rozebrana problematika spojena
s vy€islenim ndakladd na zimni opatieni, kde je na datech z Ceského hydrometeorologického
ustavu demonstrovano, jak se s nadmorskou vyskou rapidné zkracuje stavebni sezona. Pro
priklad byla vzata stanice Lysa hora, kde je pouze 6 mésicll teplota nad hranici + 5 °C. Rovnéz
jsou uvedena dalSi uskali, s kterymi jsou spojeny vicendklady. Tim je i ovéfen pfistup
spolec¢nosti RTS, kterd doporucuje v horskych oblastech zvysit ndklady, a to pro nadmoftskou
vySku 700 m az 900 m o 3,5 % a u staveb s nadmorskou vyskou nad 900 m fesit individudlné.

Postup znalce je odvisly od toho, ve které fazi je k pfipadu pfizvan. Rozdilny postup
bude tehdy, zda je ptizvan jiz ve fazi zastaveni vystavbového procesu, aby stanovil naklady na
preruseni vystavby. Nebo je pfizvan po opétovném obnoveni vystavbového procesu, aby
stanovil ndklady spojené s prerusenim vystavbového procesu. Rovnéz zdalezi na tom, z jakého
dlvodu k preruseni vystavby doslo.

Obecny postup znalce pfi stanoveni nakladl spojenych s pferusenim vystavby v priibéhu
zastaveni stavby:

1) Zjistit vjaké fazi rozestavénosti se stavba nachdzi a zjistit predpokladanou dobu
pferuseni.

2) Zjistit, zda je pozastavena celd stavba nebo jen ¢ast.

3) Zjistit, z jakého divodu k preruseni vystavby doslo a kdo za néj nese zodpovédnost.

4) Stanovit aktualni naklady spojené se zarizenim stavenisté (pronajmy oploceni, jerabd,
stavenistnich vytah(, leSeni apod.).

5) Na zdkladé délky pferuseni vystavby a vySe stanovenych ndkladl provést minimalizaci
nakladd. Napfiklad oploceni musi zlstat z dlivodu zajisténi bezpecnosti osob, ale je
nutné provést kalkulaci, zda se vyplati napfiklad jefab demontovat nebo jej ponechat
a platit za néj prondjem.

6) Stanovit naklady na konzervaci stavby, tak aby nedochazelo k degradaci
zabudovanych material(i, vybaveni, pfistroji apod. K takto stanovenym nakladdm
musi byt vyjadfeny i ndklady na odstranéni téchto docasnych opatfeni pred
opétovnym pokracovanim vystavby.

7) Stanovit ndklady na odvoz, pripadné zabezpeleni nezabudovaného materialu,
pristroju atd.

8) Vyjadrit naklady na prostoje pracovniku.

9) Pfi zndmé délce preruseni vystavby vyhodnotit na zakladé ¢asového harmonogramu
stavby, zda budou s prerusenim stavby spojené vicendklady se zimnimi opatfenimi.
10) Otazkou zlstava pristup ke stanoveni nakladd na bankovni garance, prodlouZeni

zarucni doby, vliv inflace a ndklady spojené s uslym ziskem. VySe uvedené body je
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mozné resit napriklad dodatkem ke smlouvé, kde bude bankovni zaruka vypovézena,
zarucni Ih(ta zkracena, vloZena inflani dolozka vyrovnani spojené s uslym ziskem.
Tyto otdzky jsou spiSe pravniho charakteru, a tudiz je na né v rdmci dizertacni prace
pouze upozornéno.

11) V prlbéhu preruseni vystavby mohou nastat dalSi neocekdvané vlivy, které je nutné

vyhodnotit aZ po opétovném zahdjeni vystavbového procesu. Jako priklad uvedme
uzavreni skladky zeminy, se kterou bylo kalkulovano v polozkovém rozpoctu.

12)V prlibéhu castecného preruseni vystavbového procesu muze dojit ke zméné

podminek. Napfiklad material nebude mozno dopravovat jefdbem, ale bude se muset
postavit vytah nebo jej dopravovat rucné.

Obecny postup znalce pFi stanoveni nakladl spojenych s prerusenim vystavby po

opétovném obnoveni vystavbového procesu:

Zde se znalci situace zjednoduSuje, jelikoz je jasné zndmd doba preruseni

vystavbového procesu.

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Shromazdit veskeré podklady - smlouvy o dilo, najemni smlouvy, stavebni deniky,
projektovou dokumentaci, objedndvky atd.

Vyhodnotit, zda se ve vySe uvedenych podkladech jednalo o cenu obvyklou.
Stanovit naklady na demontaz provizornich opatieni véetné poplatk(i za odvoz a
skladku.

Jsou-li s dusledkem pozastaveni stavebnich praci spojeny ndklady na zimni opatfeni,
tak stanovit jejich pfedpokladanou vysi.

Vyhodnotit a ocenit veSkeré nepredvidatelné okolnosti, ke kterym doslo v ramci
preruseni stavby. Napfiklad odvoz zeminy na jinou skladku.

Finanéné vyjadfrit ztizené podminky, ke kterym doslo pfi ¢asteném pozastaveni
vystavbového procesu.

Ocenit Skody vzniklé v dlsledku pozastaveni stavby.

Pomocné udaje pro jednotlivé kroky postupu jsou podrobné uvedeny v kapitole ¢. 11.

Pfesny postup znalce bude odvisly od znaleckého ukolu. Cilem této kapitoly bylo upozornit

na naklady, které v prlbéhu vystavbového procesu vznikaji a na jednotlivé souvislosti mezi

nimi. V praxi mdzZe nastat nescetné kombinaci, ke kterym m{ze dojit. Z tohoto divodu je

nutné,

aby znalec ke kazdému pftipadu pfistupoval individudlné.
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13.4 Obecny postup znalce pri stanoveni slevy zceny dila v disledku

vyskytujicich se vad a nedodélku

Vramci dizertacni prace byl stanoven zakladni vzorec pro vypocet nakladl na

odstranéni vad v€etné majetkové ujmy:

VMU =NO + ON + K+ SUH + NOS - (Z - R)

Kde
VMU - vySe majetkové Ujmy
NO - naklady na opravu
ON - ostatni ndklady
K - kompenzace
SUH - snizeni uzitné hodnoty stavby
NOS - naklady na opakovanou opravu (sanaci)
Z - cena vyuzitelnych zbytk(
R - naklady na realizaci vyuzitelnych zbytk

Podrobny popis jednotlivych poloZzek je proveden v kapitole ¢. 10. VySe majetkové

ujmy bude zaviset také na tom, zda zhotovitel stavby provede opravu (sanaci) na vlastni
naklady, nebo ji bude odmitat provést. Pro tyto eventuality je provedena Uprava zakladniho
vztahu viz. kapitola €. 10.

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

Zakladni postup znalce:

Vyzvat zainteresované strany, aby znalci predlozZily vSsechny podklady, které maiji
k dané véci k dispozici.

Shromazdit vesSkeré podklady vztahujici se kvadam (projektovou dokumentaci,
stavebni deniky, fotodokumentaci, protokoly o provedenych zkouskach atd.)

Provést mistni Setfeni.

U obcasné se vyskytujicich vad stanovit, pripadné ve spolupraci se soudem, kdo bude
pozorovani vady provadét, a jak pfi projevu vady uvédomi znalce. [15]

V pripadech, kdy se jedna o vady skryté, pozadat soud, aby nafidil nékteré ze stran ve
sporu provedeni sond. [15]

Posoudit, zda se jednd opravdu o vadu nebo subjektivni nazor jedné strany. Zde se
doporucuje odkazat a v posudkové ¢&asti pfimo citovat znéni predpisu (nejcastéji
CSN), na zakladé kterého je rozhodnuto.

V pripadé vyskytu vad posoudit, zda se jiz vyskytovaly pfi predani dila, nebo vznikly az
nasledné napf. nevhodnou udrzbou, vandalismem atd.

Posoudit, zda se jednd o odstranitelnou vadu nebo neodstranitelnou vadu.

Zjistit technickou pfi¢inu vady a porovnat ji s predpisy. V posudkové ¢asti opétovné
citovat znéni predpisu, ke kterému dopsat projektované reseni, skutecné provedeni
atd.
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10) Stanovit, zda se jedna o vadu projektu ¢i vadu provedenych praci. Podil zavinéni
v procentech se neuvadi, jelikoz se jednd o pravni otdzku. [15]

11) Posoudit, zda vady brani uzivani.

12) U odstranitelnych vad, které jsou feSeny sanacnimi pracemi, je zpravidla nutné
vypracovat projekt sanacnich praci. Znalec nemusi byt opravnén zpracovat projekt
sanacnich praci a navic by bylo neekonomické, aby znalec zpracovdval postup
odstranéni vady, ktery ¢asto zalezi na moznostech konkrétniho dodavatele. Z tohoto
divodu je vhodné navrhnout zadavateli posudku, aby pfislusnd spornd strana
nechala vypracovat projekt na sanacni prace. [15]

13) Pfekontrolovat projekt na sanacni prdce, zda resi odstranéni vady komplexné. [15]

14) Vyjadrit se k sanacnim pracim s ohledem na to, zda stavba ziskd plvodni vlastnosti,
nedosahne jich, eventuelné dojde k jejimu zhodnoceni. [15]

15) Stanovit ndaklady spojené s opravou, eventuelné urcit cenu stavby bez vad i
s vadami.

16) Stanovit Zivotnost vadnych konstrukci ¢i ¢asti.

17) Stanovit vys$i majetkové Ujmy pro odstranitelné vady dle vztahu [10.1] nebo [10.2].

18) U neodstranitelnych vad zjistit do jaké miry je investor touto vadou poskozen a tuto
skutecnost zohlednit pfi vypoctu majetkové djmy.

Standardné posudky resi vice vad na jedné stavbé. Zde lze z formdlniho hlediska
doporucit rozdélit nalez i posudkovou ¢ast dle jednotlivych vad, nejlépe tak, Zze pro kazdou
vadu je zpracovan ndlez, na ktery ihned navazuje posudkova ¢ést. [15]

13.5 Porovnani vybranych cen URS a RTS

V zavéru dizertacni prace je provedeno porovnani vybranych polozek dvou
nejpouzivanéjsich cenovych soustav CR a to URS a RTS. Toto porovnani je provedeno na
zakladé doporuceni komise u statni zavérecné zkousky. K interpretaci vysledk( je nutno
dodat, Ze se jedna pouze o maly vybér polozek. U zemnich praci vychazi URS o 6,3 % levnéji
nez RTS, pfi Uvaze, Ze cenova soustava RTS je povazovana za 100%. Extrémni rozdily jsou
zpUsobeny Uvahou jiné technologie nebo pouzitim jiného mechanizmu.

U svislych nosnych konstrukci je rozdil cca 1,42 %. Zde je predevsim rozdilna dvaha
obou spoleénosti ohledné nakupni ceny materiadlu. Spoleénost URS Praha uvazuje cenikové
ceny materidlu, kdezto spole¢nost RTS od cenové Urovné 11/2012 provedla zménu stanoveni
naklad( za material, tak aby cena byla co nejblize realité.

Cenové soustavy se nedaji jednoznacné porovnat. Kazda spolecnost ma vlastni
cenotvorbu, kterd ma rozdilnou uvahu ke stanoveni nakladli na material, technologii
provadéni a nasazeni typl mechanizm(. Rozdilné jsou i skladby polozZek, pro ptiklad uvedme
pristup k pomocnému leSeni, kdy spolecnost RTS a.s. jej zahrnuje v polozkach a spoleénost
URS Praha a.s. je oceriuje zvlastni polozkou.

160



Dizertacni prace Ing. Jindfich Novak

13.6 Ostatni vysledKky dizertacni prace

V dizertacni praci je proveden ukdzkovy pfriklad stanoveni nakladd na sanaci
nefunkéni hydroizolace, které 9 x prekrocily naklady na bézné provedeni hydroizola¢niho
souvrstvi. Nefunkcni hydroizolace mlize mit vliv na statiku objektu, tepelné technické
vlastnosti a tvorba plisni ma negativni vliv na zdravi osob. Z vyse zjisténych dlvodu byl
provéren pohled ocerovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. na hydroizolacni souvrstvi.

Pro stanoveni délky Zivotnosti hydroizolace byla pouZita oceriovaci vyhlaska
€.441/2013 Sb., kprovedeni zdkona o ocenovani majetku. Vramci této vyhlasky je
predpokladana Zivotnost zaklad( véetné zemnich praci 150 aZz 200 let (v tomto standardu je
zahrnuta i izolace proti zemni vlhkosti). Obecné ale takovou Zivotnost hydroizolace nemaji.
Z tohoto dlvodu byla analyzovana zivotnost pouZivanych hydroizola¢nich systémi
s nasledujicim vysledkem:

Tabulka 13.1 - Zivotnost hydroizola¢nich systém(i

Hydroizolacni systém | Zaruka na materidl | Zaruka na provedeni Zivotnost
Bild vana - 5-10Ilet 50 - 100 let
Asfaltové pasy 2-10let 5-10let 15-30 let
PVC folie 2-20let 5-10Iet 50 -80 let

Ztabulky €. 13.1 je patrné, Ze béiné pouzivané hydroizolace nedosahuji takové
Zivotnosti, jak predpoklada ocenovaci vyhlaska. Jeji spravna funkce je pritom velmi dllezita,
jinak mGzZe byt ohroZena i statika objektu. Unosnost vihkého zdiva je niz$i ne? suchého. Je-li
konstrukce spodni stavby Zelezobetonova a neni navrzena jako bild vana, mizZe dochdzet ke
korozi vyztuze a nasledné degradaci Zelezobetonu.

Zavérem lze konstatovat, Ze predpokladand Zivotnost v ocefiovaci vyhlasce
neodpovida realité, na kterou jsou hydroizolace navrhovany, anebo jaka je jejich skute¢na

zivotnost.

Na hydroizolace bude kladen stale vétsi dliraz. V dnesni dobé se snaZzime navrhovat
otvorl, parozdbran atd. Tim se zamezi vétrani, a pokud se do konstrukce dostane voda,
nema se jak prirozené odpafit. Také v dnesni dobé stavime stale do vétsich hloubek a ¢asto
se tim dostaneme aZz pod hladinu spodni vody. Je to dano predevsim rostoucim pocétem
automobill, pro které zfizujeme v podzemnich podlazich parkovaci stani.

Pfipadné sanace hydroizolaci jsou velmi ekonomicky ndrocné. Pfi ocenéni by méla byt
cena nemovitosti o ¢astku potfebnou na sanaci hydroizolace snizena, proto doporucuji
v ocenovaci vyhlasce oddélit hydroizolace od zakladd a sniZit jejich Zivotnost cca na 50 let.
Tim se cena nemovitosti vice priblizi realité.
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Dalsi mozZnosti by bylo v ocenovaci vyhlasce i pro cenu zjiSténou pfipustit vyuziti
metody zbytku (rezidualni): ocenit dilo jakoby izolace byla funkéni, prvek standardni, a pak
odecdist obvyklou cenu dodatecného provedeni izolaci.

RovnéiZ je otazkou, co vSe lze povazovat za hydroizolaci proti zemni vihkosti. | dobre
provedena hydroizolace proti zemni vlhkosti neochrani stavbu pred ucinky vody tlakové.
Dalsi otazkou je jaky zvolit pfistup k provedenym sanacim nefunkénich hydroizolaci a to za
pomoci metod primych nebo nepfimych. Dle nazoru autora, by bylo vyhodnéjsi hodnotit
projevy vlhkosti v interiéru budovy a na zdkladé toho patficné snizit nebo zachovat cenu
nemovitosti.
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14 Osobni prinos doktoranda
V této ¢asti prace je uveden osobni prinos doktoranda, resp. dizertacni prace. Pfinos
doktoranda je mozné rozdélit do nékolika skupin a to pro:

> védni obor,
» poufiti ve znalecké praxi,
» pedagogickou ¢innost.

Pfinosem doktoranda (dizertacni prace) pro védni obor je pfedevsim novy pohled na
stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci s ohledem na konkrétni misto, ¢as a specifické
podminky realizovanych stavebnich praci a ddle zdsadni doporuceni pro strukturovani a
kompatibilitu celého informacniho systému v prabéhu Zivotniho cyklu stavby.

Pfinos doktoranda (dizertacni prace) pro praktické vyuziti ve znalecké praxi

Pfinosem predevsim z praktického pohledu je seznameni s moZnostmi stanoveni
obvyklé ceny stavebnich praci véetné jejich srovnani. Dale jsou v dizertani préaci uvedeny
doporucené obecné postupy pro znalce pfi ocenovani ztrat vzniklych v dlisledku prostoju
stavby a ke sniZeni ceny stavby v dlisledku vyskytujicich se vad a nedodélka.

Pfinos doktoranda (dizerta¢ni prace) pro pedagogickou ¢innost je moznost vyuziti
dizertacni prace pro vyuku znalc a odhadct v ramci specializacniho studia. Praci je mozné
dopracovat do formy ucebnich texth (skript). Na zakladé komentdr( autora bude student
seznamen s moznymi pristupy hodnoceni udaja ve stavebnim deniku a podklad(, z nichz je
mozno vychazet ve znalecké praxi.
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Vyhlaska 163/1973 Sb. o dokumentaci staveb
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Vyhlaska 43/1990 Sh. o projektové pripravé staveb

Vyhlaska 302/2015 Sh. o programu statistickych zjistovani na rok 2016
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CSN 73 2901 Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systém( (ETICS)

CSN EN 13914-2 Navrhovani, pfiprava a provadéni vnéjsich a vnitinich omitek —
CAST 2

CSN 73 3451 Obecnd pravidla pro navrhovani a provadéni keramickych obklad
CSN 73 0205 Geometrickd presnost ve vystavbé. Navrhovani geometrické presnosti
CSN EN 1990 Eurokéd: Zasady navrhovani konstrukci

CSN P 73 0606 Hydroizolace staveb — Povlakové hydroizolace — Zakladni ustanoveni

CSN P 73 0600 Hydroizolace staveb — Zakladni ustanoveni
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Bila vana jako zplsob zaloZeni stavby, Materidly pro stavbu, €. 4, 2004, s. 42

KUTNAR — Hydroizolace spodni stavby Skladby a detaily — leden 2013 konstrukcni,
technické a materidlové reseni.

Pokyn F — Trvanlivost a smérnice o stavebnich vyrobcich

Katalog vyrobku, technické a technologické podklady pro navrhovdni a provddéni
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Ceniky POROTHERM 2010 az 2016
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Zaklady rozpoctovani a kalkulace stavebnich praci, vydala spoleénost RTS, a.s.,
dostupné p
http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/manual ceny.htm# Toc98228828

dostupné z https://www.czso.cz/csu/czso/statisticke ciselniky tskpstat
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http://www.stavebnistandardy.cz/default.asp?ID=8&Pop=0&IDm=8613339&Menu=J
ednotn%E1%20klasifikace%20stavebn%EDch%200bjekt%F9%20

Klasifikace stavebnich dél (CZ — CC) dostupné z
https://www.czso.cz/csu/czso/klasifikace stavebnich del -cz cc-

dostupné z https://www.mpo.cz/cz/stavebnictvi-a-suroviny/bim/bim--173150/
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[71]
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[77]

dostupné z http://www.komora.cz/pro-podnikani/legislativa-a-

normy/pripominkovani-legislativy/nove-materialy-k-pripominkam/167-16-vyznam-

metody-bim-building-information-modelling-pro-stavebni-praxi-v-cr-t-1-9-2016.aspx

dostupné z http://www.czbim.org/18-odborna-rada-pro-bim-poslani.aspx

dostupné z http://www.czbim.org/17-odborna-rada-pro-bim-predstaveni.aspx

dostupné z https://www.czso.cz/documents/10180/42074991/200061-
16.pdf/1fa7ecfe-60de-46b1-bcla-250fc4e75dbd?version=1.0

dostupné z: www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-stavebnich-praci-indexy-cen-

stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-
2016

Metodické vysvétlivky dostupné na adrese: www.czso.cz/csu/czso/indexy-cen-

stavebnich-praci-indexy-cen-stavebnich-del-a-indexy-nakladu-stavebni-vyroby-

ctvrtletni-casove-rady-2-ctvrtleti-2016

http://www.pro-rozpocty.cz/software-a-data/sw-a-data-polar/

www.silnice-zeleznice.cz/clanek/historie-a-soucasnost-hydroizolacnich-materialu/

www.urspraha.cz

WWW.rts.cz

www.calida.cz

WWW.porings.cz

www.stavebnistandardy.cz

WWW.CS-Urs.cz

WWW.Czs0.cz/csu/czso/o-csu

www.vhodne-uverejneni.cz

Zakazky.krajbezkorupce.cz
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16.6 Software
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17 Seznam zkratek

SKIV — statni komise pro investi¢ni vystavbu
HZS — hodinové zuétovaci sazby

HSV — hlavni stavebni vyroba

PSV — pfidruzena stavebni vyroba

CSN — ¢eské statni normy

JKSO — jednotna klasifikace stavebnich objektu
THU — technicko-hospodaisky ukazatel

SKP — standardni klasifikace produkce

SOD - smlouva o dilo

HMG — harmonogram

VKZS — vnéjsi kontaktni zateplovaci systém

PD — projektova dokumentace

TDI — technicky dozor investora

ETICS — external thermal insulation composite systems
GD — generdlni dodavatel

NOZ — zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
TSKP — tridnik stavebnich konstrukci a praci

CR — Ceska republika
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