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Sprievodna sprava



_Anotacia

Dnesnd doba nadbytku je plna skrytych brownfield, ktoré sa objavuju ¢oraz inten-
zivnejsie. Jednym z takych nevyuzitych miest st prave ndjomné domy v ktorych st dnes v
Brne-Stred stovky prazdnych bytov. Vsetky tieto miesta o ktoré nie je zaujem st nevyuzity
potencidl, ktory by mohol spustit tolko tiZzenud obnovu centra a navrat funkcie byvanie do
jej vnutra. Stadi pritom prehodnotit doterajsi pristup mesta a zamerat sa na vyhody. Kazdy
z objektov je unikdtny svojou polohou, kontextom, priestormi ¢i stavom. Mesto by novou
stratégiou a koncepciou mohlo naplnit zabudnuté miesta atraktivnou ponukou a obnovou na
mieru. Aktivicia domov cielovymi skupinami by zase nastartovala obnovu blokov a podnietila
by vznik komunity s ktorou prichddza aj obnova socidlneho prostredia. A to vietko v duchu
udrzatelného rozvoja a principov kompaktného mesta, ktoré si podstatou aktivicie mestské-
ho centra.

_Uvod

Minulé storocie so sebou prinieslo mnoho globalne vyraznych zmien a udalosti. Archi-
tektara a urbanizmus nezostali vynimkou a d4 sa povedat, Ze uzda fantazie a vyvoja rozvinula
ako nikdy predtym. Kedysi pozvolné prechody medzi historickymi $tylmi sa premenili na siet
kratkodobych trendov a smerov, ktoré maju ¢oraz kratsiu trvanlivost. To samozrejme stvisi s
premenlivostou spolo¢nosti, a td zase so zavodom o lepsiu buducnost pohdnant technologic-
kym pokrokom. Je to retaz, ktoru je velmi tazko rozdelit a este tazsie skrotit.

Mesta reflektuja tieto zmeny a nas postoj k nim najviditelnejsie. Subjektivne defino-
vané hodnoty uréujia osud jednotlivych budov a $tvrti. Komplikované prostredie zo sebou
nesie nové vyzvy, s ktorymi sme dovtedy neboli konfrontovany a ktoré sa nazbierali v ¢ase
pasivity a nevedomosti. V tomto momente by mali prichddzat urbanistické koncepcie, re$pek-
tujice danu situiciu a ponutkajice riedenia, ¢i diskusiu. Mnohokrit tomu ale tak nie je, a aj
v $irSom meritku st preferované metddy nahlej potreby, a to i v dobe zazra¢nych slov: trvald
udrzatelnost a bio. Nasa Zem nepontka tolko priestoru pre marnotratnost, aki dnes vidime
vo vSetkych sférach denného Zivota. Podstata udrzatelnosti tkvie v rozvahe vyuZitia existu-
jucich moznosti so zachovanim prostredia pre dal$iu generaciu, a to i v kontexte mestskom.
Je velmi komplikované implementovat tato myslienku globalne, no urbanizmus a planovanie
ma v sebe potencidl toto posolstvo prerozpravat nenudtene a velkym masam. Kazdy sme velmi
ovplyvneny prostredim, v ktorom vyrastdme, ¢o md priami vplyv na nase myslenie. Buduce
generdcie by tak mohli Zit v prostredi re$pektujicom udrzatelnost, ktora je dnes pre nas tak

neznama.
_Rozvoj

Nase mestd st dobovou reflexiou vyvoja civilizicie. Charakteristika tohto vyvoja je
vSeobecne znama ale procesy ktoré s fiou suvisia a ktoré maji majoritny vplyv st ¢asto opo-
minané, alebo nesprdvne interpretované. Pritom prave dnes je v mestich tito nevedomost
najviac viditelnd. Nekontrolovatelna vystavba ignoruje skuto¢né potreby mesta a zatiefiuje
jeho problémy. Obnova je chapana ako zdroj ziskov a politicka prezentacia. Kvalita byvania



je v rebric¢ku priorit dplne na konci. Je zrejmé Ze nase hodnoty poklesli velmi hlboko a ich
prehodnotenie je nevyhnutné. Rovnako aj na$ pristup k mestdm samotnym a byvaniu v nich.
Centra sa zmenili na nepoznanie a funkcie byvania davno nahradili sluzby a kancelarie. Ulice
sa premienaju na miesta zabudnutia a ticha. So zmenou sa uz nemézeme stéle spoliehat na
tych druhych a architekti ¢i urbanisti musia spolo¢ne s verejnostou iniciovat to, ¢o ostatny
ignoruju. Obnovu pre I'udi a pre mesto.

Moézeme priamo ovplyvnit spdsob obnovy nasich miest, alebo je lepsie nechat ich vy-
voj ekonomickému trhu, momentélnym trendom ¢i investorom? V ramci existujucich $tudii a
vSeobecnych teérii vytvorenych a sformulovanych z rozli¢nych prikladov z celého sveta, vieme
s urditostou povedat, Ze jednotnd cesta neexistuje. Mestské struktiry so svojimi obyvatelmi
su prili$§ unikdtne aby sa dali jednotne charakterizovat a nasledne opakovat na inym miestach
s rovnakym t¢inkom. Pri rozbore urbannych procesov vzdy narazime na zdsadny faktor typic-
ky pre dant oblast, a to socidlne-kultarny, reflektujici miestne prostredie. To ¢o sa momen-
talne povaZuje za najlepsiu cestu v centre New Yorku, nie je aplikovatelné na centrum Brna, a
opacne. Je tak nevyhnutné chiapat zdkladné rozdiely medzi kultirami a ich vyvojom v mysle-
ni, politike a ekonomike. V jednom sa ale vsetky priklady zjednocuji. Budovanim predvidatel-
nosti a pouceni pre dalsie generédcie. Budu ,,oneskorené” kultury ¢elit rovhakym osudom ako
ich pionieri, alebo nés ziskané skusenosti zastavia a pom6zu ovplyvnit oéakavany priebeh?

Ked sa rozhoduje o budtcnosti mesta, neopomenutelné slovo by mala mat verejnost,
resp. obyvatelia, nie jedinec pri ktorom je vzdy velké riziko zaujatosti. Takato podmienka eli-
minuje developerské projekty a obracia sa na spravny ¢ldnok s demokratickou podporou oby-
vatelov, ktory moéze zarucit komplexné definovanie planu a méze ho uskuto¢nit vo vi¢som
meritku. Zrejmy je finan¢ny deficit, ktory neumoznuje tak razantné zmeny ako sukromny
sektor, ale ten sa méze zapojit v ramci spolufinancovania. Podstatna je v8ak sthra ¢innosti,
nie ich rychlost. Mesto si to mozno neuvedomuje, ale samé drzi v ruke nastroj umoznujici
takyto pristup pri obnove byvania v centre meste. Ndjomné domy.

Historické, funkcionalistické, medzivojnové i povojnové. Maju zastupenie z kazdého
obdobia, i z kazdej socidlnej vrstvy. Ich charakter sa v ¢ase premenil z vyhody poskytujice;
efektivne byvanie v blizkosti kazdodennych potrieb, na nepriatela mestského prostredia. Vi-
ditelné je to v mnohych uliciach mesta, ktoré sa premenili na nepoznanie. Z krasnych obytnych
uli¢iek plnych Zivota, sa stali zanedbané ulice plné dut a $piny. Stav domov bol jednym z ¢ini-
telov osudu. Nedostato¢na udrzba ¢i uz z finanénych, alebo z kapacitnych dévodov, znehod-
notila ich $tandard. Zmeny v mestskej doprave,ochrane mestskej zelene a hodnoty objektov
boli dal$imi faktormi degradujicimi nielen domy samotné ale aj ich okolie. S pribudajicimi
rokmi pribudali aj problémy a dévody preco sa odstahovat. Stkromné vlastnictvo bolo jedno
zo spdsobov zachrany. Mnohé z objektov po kipe investormi boli véak v tak havarijnom stave,
Ze bolo nerentabilné ich rekonstruovat na pévodnu obytnu funkciu a tak miestnosti obsadili
kancelarie alebo sluzby. V lepsom pripade bola rieSenim aspon stre$nd nadstavba, zvysok viak
zostal viditelne nedotknuty. Kompletné asanicie nahradili mnohé najomné domy novymi,
ktoré ludia vac¢sinou preferuja. Niet sa comu divit, ked za podobné finanéné prostriedky do-
stant moderne zariadeny byt s minimom starosti.

Mestu teraz zostala na krku velka zataz v podobe nevyuzivanych najomnych bytov.
Pochopitelne sa finan¢nej a hmotnej zalohy nehodlaja vzdat v prospech sikromného vlastnic-



tva. Dnes uZ vidime Ze rychla privatizacia mestského majetku nebola vo vetkych pripadoch
idedlnym riesenim. Spekulativne investicie mnohokrat ¢akajt na idealnu chvilu, ktora nikdy
nepride. Byty tym zostavaja opustené rovnako ako v pripade mesta. To by ale tak nemuselo
zostat navzdy. Velky pocet mestskych domov je vyhodou v prospech udavania smeru rozvoja.
Rovnomerné rozlozenie v rdmci urbannej $truktary mesta vytvara zase prirodzend siet, kde
kazdy dom m4 svoje miesto a Gcel a moze byt inspirdciou pre svoje okolie. Ich typova rozli¢-
nost, unikdtnost kontextu ¢i zabudnuté vnuatrobloky a polosikromné priestory vytvaraja
neobmedzeny pocet pontk pre obyvatelov. BohuZial tieto pozitiva nie si chdpané véeobecne.
Je to idedlny okamzik na zmenu vnimania tejto problematiky a zamerania sa na udrzatelné
rieSenia ktoré otvoria diskusiu o novom pristupe ku skrytym brownfields mesta. S pomocou
medzioborovej spoluprace sa lahko méze z problému stat vyhoda.

S definovanim konkrétnych zdsahov a obnovy bytového fondu je potreba zacat rozbo-
rom komplexného mertika danej situacie. Sirsie vztahy poodhalujt stvislosti spojené s prob-
lematikou odlivu byvania a sluZieb v centre Brna. Rovnakého odlivu, ktory mal za nasledok aj
degradaciu bytového fondu. Nemozno vsak zostat len pri nom pretoZe s va¢$imi meritkami
prichadzajt fakty znemoziujice plosné rieenia. Specifické situacie jednotlivych ulic a blokov
st dal$imi konkrétnymi voditkami ku konkretizacii rie$enia. K tomu sa pridava sociologic-
ké mertiko ako prvok vystihujaci potreby a nédlady obyvatelstva, resp. jeho vyvoj a smerova-
nie, ¢o st nevyhnutné predpoklady ku kladnej odozve. Kone¢nym mertikom je aZ sa samotny
objekt s bytmi, charakteristicky svojimi vnitornymi parametrami a vzajomnym vplyvom s
okolim. Findlne rie$enie je sihrou makro, mini a hlavne mikro suvislosti, ktoré st neodde-
litelnymi prostriedkami ku komplexnej analyze definujtcej koncepciu. Od demografického
zlozenia obyvatelstva, funkénej a mienkotvornej polohy v meste, potrebam a nilad ludi, aZ
po jednotlivé vnutrobloky a ulice obklopujice samotné mikro svety domov a ich obyvatelov.

Hlavnou prekazkou k tspechu urbanistickym navrhom je jej tvorca. Jeho predstavy o
uzivani, chdpani a spravani sa v rilom st podmienené individudlnostou. Ostatny, teda denny
uZivatelia, si nasledné skasany ¢i danému systému spravne rozumeja, ¢im definuja dspesnost
alebo naopak netspesnost navrhu. Ludské sprivanie je tak nepredvidatelny parameter, Ze
dodnes sa urbanisti nevedia rozhodniut o hlavnych parametroch dspe$ného ndpadu. Socio-
logické prieskumy st na druht stranu prili§ zamerané na spravanie ¢loveka ako takého a po-
stradaja priestorovy rozmer. Interdisciplinarita jednotlivych oborov je stile v pociato¢ne;j faze
a tak najuacinnej$ia prevencia pred netdspechom je participacia verejnosti. Kto iny vie hovorit
lepsie o svojich poziadavkach a duchu prostredia ako jeho bezprostredny uzivatel? Ved aj na-
vrh domu sa postupne konzultuje s klientom, aby bol docieleny stilad vedomosti, perspektivy
a dobre mienenych rad s tiZbami, moZnostami a potrebami investora. Urbanistické nivrhy
sice nemozno oSetrit takymto déslednym procesom, kedZe dotknutych oséb s tisice. Pri na-
vrhoch jednotlivych Gprav a zmien v rdmci domov a bytov, to ale nie je nezvladnutelna méta.

Naéstrojov na priamu spolupracu s verejnostou sa ponuka hned niekolko. V ¢ase ked
ma dnes doma internet 75% domacnosti je samozrejmostou webova platforma. Komplexna
socidlna a informacna siet je doplnen4 aj o svoju hmotni podobu. Informacné a aktiva¢éné cen-
trd obnovy, poskytuja okrem Ziadanych udajov aj interdisciplindrne sluzby. A v neposlednom
rade je tu aj priama participacia obanov v komunite a ndvrhoch.
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