


From My Study Window
Thomas Burke (1906-1945)

MESTO OSAMELOSTI

Predstavte si, Zze vecer stojite pri okne na Siestom, sedemnéstom alebo Styridsiatom
tretom poschodi. Mesto pred sebou vidite ako zhluk buniek, stoviek tisic okien, tmavych a
zaplavenych zelenym, bielym ¢i zlatistym svetlom. Za nimi sa pohybujd cudzi ludia, Zijuci svoje
sukromné Zivoty. Vidite ich, ale nedosiahnete k nim, a tak tento bezny mestsky jav, dostupny v
ktoromkolvek meste na svete, vyvolava aj u tych najspolocenskejsich ludi zachvev osamelosti,
nepokoja z toho, ako sa v nom spéja izolécia s vystavovanim sa na obdiv.

Samimozete byt kdekolvek, ale osamelostv meste mé $pecificku prichut, pretoze ste obklopeni
miliénmi ludi. MoZno si pomyslite, Ze je to paradox mestského Zivota. VSade je mnozstvo inych
ludskych bytosti, ale napriek tomu ich obycajna fyzickd pritomnost nestaéi na rozptylenie
pocitu vnutornej izolacie. Je mozné, ¢ dokonca jednoduché, citit sa zifalo a osamelo, ked'
Zijeme hlava pri hlave s mnozstvom inych ludi. Mestd mozu byt osamelym priestorom, a ked'
to pripustime, pochopime, ze osamelost nevyzaduje fyzicki samotu, ale skor neexistenciu ¢i
nedostatok kontaktov, blizkosti, vazieb: je akousi neschopnostou zabezpecit si z takého alebo
onakého dévodu tolko blizkosti, kolko by bolo potrebné. Ako sa pise v slovnikovej definicii
osamelého ¢loveka: je nestastny v dosledku nedostatku spoloénostiinych fudi. Niet preto divu,
Ze osamelost precitujeme najviac uprostred davu.

Uryvok z knihy: Mesto osamelosti, o umeni byt sém
Autor: Olivia Laing
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MESTO VE MESTE / “BLOK” TRNITA

“Zivy obytny dom a centrum stretévania”
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RIESENE UZEMIE

Diplomova praca sa zaoberé oblastou novej vystavby juzného centra Brna, pre ktord bola vypracovana urbanisticka studia Kancelariou architekta mesta Brna.
Dany tzemnny plén podita s presunom hlavného vlakového nadrazia a rozvojom mestskej asti. Nova vystavba je rieSend ako suvislé bloky. Architektonicka studia
rie$i ndvrh osem-podlazného polyfunkéného domu &asti bloku B1. Vychodiskovym materidlom pre spracovanie bola nova urbanisticka a objemova tadia “Brno
- nova juzna stvrt” a konkrétne regulativy pre danu parcelu.
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02 REGULATIVY MESTSKEHO PLANOVANIA
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Stavebna Ciara

Stavebna Ciara

otvorena

uzavreta

PRIESTOROVE REGULATIVY - STAVEBNA CIARA
Na danej parcele je moznost otvorenia stavebnej Ciary. Napriek tomu je cely blok rieseny

sUvislou zastavbou z dévodu efektivnosti investicie a vyuzitelnosti plochy vramci mesta.
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Cara uzavrena

Stavebni

Stavebni ¢ara oteviena
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HOSPODARENIE VODOU

STRESNA KRAJINA

6d bude platit rovanko pre samotnu zastavbu, ako aj pre verejné

zadovany prirode blizky decentrélny spésob odvodnenia.

Limit na odtok zrazkovych v

priestranstva, kde je vy

Zavazna poziadavka na realizéciu extenzivnych zelenych striech na budovach a na intenzivne

zelené strechy na konstrukciach (napr. podzemnych garazi) s vynimkou pléch na technické

zariadenia, obnovitelné zdroje energie, svetliky a pobytové stresné terasy.
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50% BYVANIE

Dany blok so zmie$anou funkciou mé povinny podiel byvania 50%.

H\M

19



predstupujice konstrukcie
(balkény, arkiere, rimsy)

14 m
(vyska po rimsu)
16 m
(Sirka ulice)

VZAJOMNE ODSTUPY STAVIEB

BALKONY A ARKIERE

Siu ulicu Sirokd 16 metrov. Maximalna vyska po rimsu parteru je

tym padom 14 metrov. ZvySok budovy musi mat ustipené podlazia minimélne o 2 metre. Toto

Budova nadvézuje na ved|aj

Strukcii zasahujucich do ulice s 2 metre.

Maximalna povolena $irka predstupujucich kon

ustipenie oboch naprotivsich budov umoziuje oslnenie bytov v hornych styroch podlaziach.
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03 ANALYZA OBLASTI



Zdroj: Vlystavny pavilon v blizkosti Dolného Nédrazia

URBANISTICKA BUDUCNOST OBLASTI

1. Nové hlavné nadrazie

Nové hlavné nadrazie bude stat na mieste dnesného dolného néadrazia v blizkosti rieky Svratky.
Oproti stdvajucemu poskytne vacésiu kapacitu, komfort cestujicim, a najmé modernizéciu
vlakovej dopravy. Bude umiestnené na mostovom telese vo vyske siedmych metrov a nebude
tvorit bariéru medzi severnou a juznou castou novej Stvrte. Stane sa klic¢ovym dopravnym
uzlom s moznostou rychleho prestupu medzi vlakovou, autobusovou a mestskou hromadnou
dopravou.

2. Bulvéar

Bulvér bude hlavnou spojnicou nového nadrazia s centrom mesta. Cestujicim poskytne
pohlad na dominantu Brna - katedralu sv. Petra a Pavla. 50 metrov $iroky bulvar bude lemovany
domami s obchodmi a sluzbami v prizemi, bude mat Siroké chodniky so stromoradim a jeho
nedielnou sucastou bude tramvajovd, motorova a cyklodoprava. Svojimi rozmermi bude
porovnatelny napriklad s Vaclavskym namestim v Prahe.

3. Zaklady novej stvrte

Novéa Stvrt Trnitd zaéne vznikat sibezne s novym nédrazim tak, aby dokonéené néadrazie
nadvdzovalo na uz fungujicu zéstavbu. Prvé domy vyrasti okolo pldnovaného bulvéru a v
blizkosti ulice Opusténa, na ktord nadvéazuje aj blok B1.

4. Parky na mieste kolajiska

Nova mestska Stvrt bude lemovanéa parkom, ktory prepoji rieku Svratku s centrom mesta. Do
buducna nahradi park tiez kolajisko stavajuceho hlavného nadrazia. Mesto panuje zachovat
tiez povodny kamenny viadukt, ktory je priamo napojeny na budovu Malej Ameriky a stane sa
cestou pre pesich a cyklistov v style newyorskej High Line.

5. Mestské nabrezie
Zastavba sa rozvinie az k brehom Svratky, kde vznikne mestské nabrezie. Brno tak znovu ziska
pristup k rieke. Bude tu miesto na odpocinok, rekeaciu a spolo¢enské aktivity.

Zdroj: Viystavny pavilon v blizkosti Dolného Nadrazia
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R T Y . - NOVA STVRT TRNITA
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e Brno sa pripravuje na najvacsi projekt vo svojej histérii. Po takmer sto rokoch diskusii je
rozhodnutd poloha nového hlavného nédrazia. Bude stat pri rieke na mieste sicasného
dolného nadrazia. Suc¢asne s nadrazim vyrastie v budtcich rokoch juzne od historického jadra
aj nova mestska Stvrt Trnita.

Novéa mestska Stvrt

Do budtcnosti sa nevyuZité izemie o velkosti priblizne 140 hektarov v tesnej blizkosti centra
premeni na Zivi mestsku Stvrt' lemovand riekou Svratkou. Nova Stvrt Trnita pondkne byvanie
pre 10 000 - 15 000 ludi, kanceldrske budovy, sluzby, parky a Siroké moZnosti trdvenia
volného &asu. Ulohou diplomovej prace je prispiet k navrhu kvalitnej zastavby odpovedajticej
stic¢asnym potrebam a pozZiadavkam.

Zdroj: Viystavny pavilon v blizkosti stanice Dolného Nédrazia

T 2

Zdroj: Kancelar architekta mésta Brna
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UZEMNY PLAN

Legenda

stab. | navr.

(50 | PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENT

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni
je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zlstat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydlent).

(50| SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB
- slouZi prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB
- slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
nerusi bydleni.

JADROVE tj. SMISENE PLOCHY CENTRALNIHO CHARAKTERU
- slouZi prevazné k umisténi obchodnich provozoven zafizeni spravy,
hospodafstvi a kultury.

PLOCHY PROVYROBU ,
- slouzi prevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviiuji negativné okoli svého arealu nad hygienicky

stanovenou pripustnou mez.

ZVLASTNI PLOCHY PRO REKREACI

- jsou uréeny pro hromadnou rekreaci, sport, zabavu a soustredéné
formy rekreacniho bydleni a ubytovani. Jedna se zejména o:
- sportovni a zabavni komplexy
- sportovisté organizované télovychovy
- rekreacni stfediska.

m PLOCHY KRAJINNE ZELENE REKREACNI
Souvislé plochy zelené ve volné krajiné slouzi ve zvySené mife
oddechu, rekreaci, pobytu v pfirodé.
Tomuto cili je podfizeno i vybaveni ploch stavebnimi objekty.

PLOCHY PARKU . ) L
predstavuji soubory vegetacnich prvk{ a vybavenosti, které jsou:
- soucasti urbanistické koncepce mésta a jeho krajinného obrazu
- pamatkou zahradniho umeéni
- plochami pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

PLOCHY REKREACNI ZELENE - zahrnuji zejména
- rekreacni aredly
- hfigté
- koupalisté
- plaze
- kempinky
PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahrnuji zejména

- parkové upravena vefejna prostranstvi
- liniovou zelen a uli¢ni stromoradi
- vyznamnou izolacni a ochrannou zelen.

HROMADNA OSOBNf DOPRAVA (V&. technického zazemi)

[ocBEl KULTURA
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PROTIPOVODNOVA OCHRANA

Parcela sa nachadza v zéplavovom Gzemi rieky Svratky. Prebieha vystavba protipovodnovych
opatreni a druha etapa opatreni je planovana na rok 2023. Pri nédvrhu budovy sa poditalo
s moznostou zaplavenia Uzemia a jej konstrukéné a funkéné rieenie tomu odpoveda.
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DOPRAVNA DOSTUPNOST

Parcela je vyborne napojena na mestskd hromadnu dopravu. Historické centrum je pomerne
rychlo dostupné aj chédzou.

Velkou vyhodou danej lokality je priame napojenie na dopravu medzimestského, az
medzindrodného charakteru vdaka blizkosti budiceho vlakového a autobusového nadrazia.

V priamej nadvéznosti je tiez cyklostezka pozd|? rieky Svratky.

Legenda

------ Tramvajovéa doprava
- —— - Cyklostezka

Mestska autobusovéa doprava

Dochéadzkova vzdialenost

‘ Vlakové nadrazie
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SWOT ANALYZA

Strengths. Silné stranky

blizkost historického centra

blizkost vlakového a autobusového nadrazia - priame napojenie na medzinarond dopravu
blizkost parku s nabrezim rieky

Weaknesses. Slabé stranky

Uzka ulica - nedostatoéné stikromie, strata vyhladov z bytov

orientacia budovy sever-juh - problém umiestnenia bytov a v lete problém s prehrievanim
budovy

Opportunities. Prilezitosti
parcela nie je ideédlnou na predaj developerovi - moznost vyuZitia na mestské ndgjomné byty

prilezitost alternativneho provozného riesenia

Threats. Hrozby
zaplavové Uzemie
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04 CIEL PRACE A TEORETICKA ANALYZA BYVANIA V MESTE



Stvrt Trnitd v Brne bude sidliskom nového tisicro¢ia - velmi jedine¢nym vdaka
priamej nadvéznosti na historické centrum mesta a zérover na vlakovu a autobusovi dopravu
medzindrodného charakteru. Tato mestska ¢ast bude nielen novou obytnou Stvrtou, ale tiez
vstupnou branou pre cestujicich do Brna. Preto je délezité venovat dostatok pozornosti tomu,
aby miestna architektira reagovala na dobu, v ktorej bude vystavana; aby rieSila sucasné
potreby fudi v Brne a v neposlednom rade, aby odrazala tendencie vyvoja spolo¢nosti
v mestach v celosvetovom meritku.
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MESTO - MIESTO STRETNUTI

Opornou myslienkou v teoretickom rieeni bolo pre mina chapanie mesta ako miesta
stretnuti. Jednou z primarnych funkcii miest v minulosti bolo pravidelné stretnutie [udiza icelom
obchodu a vymeny tovaru. So vznikom a velmi rychlym vyvojom informaénych technoldgii
sa k vymene tovaru pridala vymena informécii, ktorej spoloénost zacala prikladat ovela
vacsi vyznam. Délezitym spdsobom vymeny tohto druhu sd préve spominané medziludské
stretnutia, komunikéacia a sociélna interakcia, ktord méze vzniknit jednoduchsie, ak pre fu
vytvorime prostredie - architektonicky priestor.

41



JE VSAK MESTO IDEALNYM MIESTOM K ZIVOTU?

Velmi Gzko spatym protipdlom je stale narastajici problém izolacie a osamelosti v mestach.
Najnovsie sociologické vyskumy z vyspelych krajin sveta dokladuju, ze pocit osamelosti sa uz
netyka iba star$ej generacie v déchodkovom veku, ale aj mladych pracujucich fudi. Tento jav je
odrazom faktorov sticasnej doby - moznost vybavit takmer ¢okolvek cez internet, stahovanie
sa za novou pracou do iného mesta alebo krajiny, velka vzdialenost od rodiny a priatelov z
detstva a pod.
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Autor grafiky: Jing Wei

RIZIKA OSAMELOSTI NA FYZICKE ZDRAVIE

Absence socialniho kontaktu zvySuje riziko umrtnosti o polovinu - podle vyzkumniki jde

o rizikovy faktor silnéjsi nez alkohol nebo obezita. ,Osamélost neni diagnéza, proto ji
nesledujeme,” fika ministerstvo zdravotnictvi.

Vlednu 2018 tehdejsi britska premiérka Theresa Mayova jmenovala ,ministryni pro osamélost”.
Problém s lidmi bez sociélnich vazeb se stal tak zavazny, Ze si v o¢ich vlady vyslouZil samostatnou
agendu. O nékolik mésicl pozdéji premiérka spustila strategii, kterd v pééi o osamocené
propojila nékolik ministerstev.

~Osamélost je pro zdravi horsi nez 15 cigaret denné,” argumentovali tehdy Britové.

Existuje fada studii, které prekvapivé silny vliv osamélosti na fyzické zdravi - u duevniho je
propojeni ziejmé - potvrzuji. Srovnani osamélosti s pravidelnym koufenim cigaret vychazi
z klasické studie Socidlni vztahy a riziko Umrti Juliane Holt-Lunstadové a Timothy Smithe. Ta
tvrdi, ze lidé s dostateé¢nymi socidlnimi vazbami maji o polovinu vétsi pravdépodobnost preziti
nez ti, kterym takové vztahy chybi. Efekt samoty je podle vyzkumnikd srovnatelny s Géinkem
pravidelného koureni, a je dokonce vy$si nez dobie prozkoumana zdravotni rizika - napfiklad
obezita nebo nedostatek pohybu.

,Ucinek osamélosti je srovnatelny ve viech vékovych skupinéch a u obou pohlavi, nerozhoduje
pGvodni zdravotni stav ani pfi¢ina Umrti,” upozornuji vyzkumnici na fakt, ze vy$si zdravotni rizika
se netykaji jen starsich lidi. Vy$§i dmrtnost je také mezi mladymi ,singles”. Pfipomina to také
zminovana strategie - podle ni se ,stale samy” citi tfi procenta Britli nad 65 let, ale osm procent
ve véku 16 az 34.

Jednim z mechanismd, kterymi se samota projevuje na fyzickém zdravi, je podle studie zhorseni
imunity. Dal$i zminuje publikace Svétové zdravotnické organizace (WHO) Sociélni pfedpoklady
zdravi: Tvrdé fakta. ,Socidlniizolace je spojena s vy$sim rizikem pred¢asného dmrti a horsi $anci
preziti po infarktu,” upozorriuje WHO. ,U lidi, ktefi maji nizsi socialni a emocionéalni podporu od
okoli, je také vétsi pravdépodobnost deprese, vyssi risk komplikaci v téhotenstvi a vyraznéjsi
komplikace spojené s chronickymi nemocemi.”

Zdroj: Uryvok z &lanku na www.irozhlas.cz, autor Jan Bocek
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Problémy spojené sizolovanostou v mestach vsak nekondia pri pocite osamelosti a zdravotnych
rizikdch. Dotyka sa tiez zakladnej reprodukécnej jednotky v spolocnosti, ktorou je rodina. V
minulosti bolo prirodzené, ze viacgenerac¢na rodina Zila spolu pod jednou strechou alebo v
tesnej blizkosti. Priemyselna revolicia a rozsiahle stahovanie do miest to zmenila a najéastejSou
formou rodiny sa stala tzv. nukledrna rodina - rodiéia a dieta. Zaroven vyssSia rozvodovost
spdsobila, Ze v niektorych pripadoch zostdva v domécnosti iba jeden rodi¢ s dietatom. Ak
stari rodicia alebo ini ¢lenovia rodiny nie st v blizkosti na pomoc v starostlivosti o deti, pre
rodiov to znamena neustalu ¢asovi dostupnost pocas rannej fazy vychovy deti, a to mdze byt
v dnesnej dobe Uplne nemozné a velmi vycerpévajice.

Zdroj: Ingrid Remisova Photography
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AKO MOZE ZDIELANIE A VYTVORENIE KOMUNITY POMOCT?

Jednym zo sp&sobov ako tento problém vyriesit je byvanie v komunite - v skupinke
mensieho poctu Iudi, ktori sa navzdjom dobre poznaji/spoznaji a poditaju so vzajomnou
pomocou pri réznych Zivotnych situaciach; ¢i uz je to zdieland starostlivost o deti, zdielané
investovanie do spoloéného vybavenia alebo dokonca aj finanéné alebo ind pomoc v krizovych
momentoch. Predpokladom k fungovaniu tejto formy byvanie su jasne stanovené pravidla,
pravidelné stretdvanie sa a komunikéacia.

Faktom je, Ze zdielana vychova mé pozitivne dopady aj na deti. Helen Thompsonova,
ktoré vyréstla v cohousingovej oblasti Heartwood v USA uviedla v rozhovore: ,Myslim si, ze
vSetci z nas, ktori vyrastali v Heartwoode, sme boli v komunikacii a v spolupraci omnoho lepsi
nez mnoho dalsich deti ndsho veku.” V ¢lanku dalej autor spomina, Ze z psychologického
hladiska je pre deti velmi uZitoénd skdsenost s vacsim mnozstvom dospelych, na ktorych
sa mdzu obrétit so svojimi problémami alebo aj skolskymi Glohami. Skupina tychto deti sa
dokézala v dospelosti lepsie presadit v profesiondlnom Zivote a je viac otvorend nez ludia
pochadzajuci z nuklearnej rodiny.

(Zdroj: Clanok z www.curbed.com, autor Courtney E. Martin)

Pocdiatky komunitného byvania siahaji do 80. rokov v Déansku. Samozrejme takyto
sposob byvania nie je pre kazdého, no napriek tomu sa stdva stale viac populdrnym vo
viacerych krajinach. V sGi¢asnosti je najviac rozsirené prave v Nemecku, Rakusku a Svajciarsku.

Nedavno vytvoreny sociologicky vyskum tykajuci sa témy byvania v Brne ukazuje,
Ze priblizne polovicu opytanych by zaujala alternativna forma byvania, medzi ktoré patri
aj komunitné byvanie. Do tejto skupiny spadaju najma ludia do 34 rokov, studenti, mladi
pracujuci, ludia s vysokoskolskym vzdelanim a bez trvalého pobytu v Brne. Vyssi zaujem
prejavili tieZ rodicia malych deti a respondenti vo veku 35-44 rokov. Zhodnotenie vyskumu
predpoklada, ze takato vystavba by mohla pomdct riesit negativhu hodnotu migraéného
salda v Brne, pricom velkou odchadzajicou skupinou fudi si mladé rodiny stahujice sa do
periférie mesta.
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Graf &. 4: Pocet osob v obyvanych bytech a domech

Znéni otazky: Kolik osob Zije v tomto byté, ve kterém bydlite? Zapoditejte i sebe. (b4), v %, N = 1554,
celek Brno 18+
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CHARAKTER BYDLENI Z HLEDISKA POCTU A TYPU BYDLICiCH

Obyvatelé mésta s trvalym ¢i obvyklym pobytem v Brné bydli nejcastéji s jednou dalsi osobou
(38 %), 39 % bydli s dalsimi dvéma az tfemi osobami, 13 % bydli v bytech ¢i domech s dalsimi
Ctyfmi ¢i vice osobami. 15 % dotézanych bydli samo.

Pokud obyvatelé Brna bydli s dal$i osobou ¢i osobami, pak nejcastéji se svym partnerem ¢i
partnerkou (75 % z téch, kdo nebydli sami, coz predstavuje 62 % z celku) a svymi détmi (44
%, 36 % z celku). Vice nez desetina vSech Briiant a Briianek bydli s rodici (12 %), at jiz svymi
(10,5 %), ¢i partnera ¢i partnerky (1 %), dalsi nabidnuté typy spolubydlicich osob se vyskytuji
pouze ojedinéle. 7 % dotazanych vsak uvadi, ze bydli s jinou osobou ¢i osobami ve vyctu
neuvedenymi.

Graf €. 20: Socialni vazby v sousedstvi

Znéni otdzky: Mdte mezi svymi sousedy v blizkém okolf osoby, ... (b23), v %, N = 1554, celek Brno 18+
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SOCIALNi VZTAHY V SOUSEDSTVi

Velkd vétsina obyvatel mésta mé v sousedstvi osobu &i osoby, které znd jménem (85 %),
nadpolovi¢ni vétsina mé v sousedstvi osobu &i osoby, kterym muze davérovat (63 %) &i v
pfipadé potfeby pozédat o vypomoc & drobnou pujcku (52 %). Necelad polovina dotazanych
mé& mezi svymi sousedy ¢i osobami bydlicimi v blizkém okoli i dobré pratele (46 %), témér dvé
pétiny maji v sousedstvi osoby, se kterymi travi svij volny Cas (38 %).

Provedeme-li sumaci zkoumanych kategorii osob na urovni kazdého respondenta, ukazuje
se, ze vice nez desetina dotazanych (13 %) je v ramci mista svého bydlisté svym zptsobem
socialné vyélenéna - tito lidé neznaji své sousedy, ani s nimi nemaji Zzddnou ze zkoumanych
vazeb.

Hlavni vliv na miru sociélniho za¢lenéni do sousedské komunity a sousedskych vztah( v rdmci
bydlisté ma doba, po kterou lidé v misté bydli, déle je to charakter pobytu (trvaly, pfechodny)
a pravni forma bydleni. Roli také sehrava pfitomnost nezaopatienych déti v domacnosti - zda
se, Zze déti patrné funguiji jako stimulant vytvafeni sociélnich vazeb v sousedstvi.

Nizkou miru ukotveni v sousedskych vztazich, respektive vyssi podil osob, které ve svém
sousedstvi nemaji blizké ¢i znamé osoby (0 osob z nabidnutych moZnosti) vykazuji lidé bydlici
v sou€asném byté ¢ domé méné nez tfi roky, v ramci této skupiny je ,sociélni izolovanost” v
misté bydlisté siln&jsi u osob, které v Brné& nemaji trvaly pobyt. Nizs$i miru sociélniho zasitovani
v ramci bydlisté vykazuji lidé bydlici v sou¢asném byté v rozmezi od 3 do 20 let, ktefi Ziji v (pod)
najemnim bydleni, v rdmci dané skupiny pak zvlasté ti, kdo bydli sami, &i ziji v domécnostech
bez nezaopatienych déti.

Graf & 44: Atraktivita riznych forem sdileného éi komunitniho bydleni

Znéni otdzky: DokdZete si pfedstavit, Ze byste nékdy Zil/a v nékterém typu sdileného & komunitniho
bydleni? (b37), v %, N = 1554, celek Brno 18+

¥ rozhodné ano spige ano H gpiSe ne M rozhodné ne nevim

komunitni bydleni v bytech v bytovém domé urcené pro
rodiny £i osoby, které chté&ji bydlet spolu, napr. diky
spoleénym zajmim, napf. je zde sdilena komunitni 26
zahrada nebo sklenik, dilna,
bazén, sauna apod.

kuchyriskym koutkem, a s v&tSimi spolef enskymi

bytowy dim - nerodinné bydleni. Malé byty jen s malym
prostorami, véetné velké kuchyné, jidelny ¢i H 26

spolecenske mistnosti pro setkavani cbyvatel domu.

spoletné.

vlastni soukromy pokoj a spolefna je velka kuchyn,
obyvaci pokoj a prostorné socialni zarizeni.

samostatny pokoj s viastnim socialnim zarizenim. DalSi
prostory jako je velka kuchyfi a obyvaci pokoj jsou 22 24 36 B
samostatny pokoj ve sdileném byté. KaZdy uZivatel ma

18 25 43 6

Graf ¢. 45: Poéet forem sdileného éi komunitniho bydleni, ve kterém si respondenti dovedou
predstavit, Ze by v nich nékdy bydleli

Znéni otdzky: DokdZete si predstavit, Ze byste nékdy Zil/a v nékterém typu sdileného & komunitniho
bydleni? (b37), v %, N = 1554, celek Brno 18+, graf sumuje odpovédi rozhodné a spise ano v ramci ctyf
testovanych forem bydleni
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NAZORY NA ALTERNATIVNi ZPUSOBY BYDLENI V BRNE

Pokud jde o rizné formy sdileného ¢i komunitniho bydleni, kazda ze ¢tyf zkoumanych forem
nachézi své potencidlni uZivatele, byt s pouze mensinovym zastoupenim ve zkoumané
populaci. Relativné nejvétsi zdjem maji dotdzani o komunitni bydleni v bytech v bytovém
domé urcené pro rodiny ¢i osoby, které spolu chtéji bydlet, napt. na zakladé spoleénych zajma
(velmi ¢i spiSe atraktivni pro 38 % dotazanych), vice nez tfetina si dovede predstavit bydleni
nerodinného charakteru v bytovém domé s malymi byty s kuchyrniskym koutem a sdilenymi
velkymi spole¢nymi prostorami (35 %) ¢i bydleni v samostatném pokoji s vlastnim socialnim
zafizenim, spole¢nou kuchyni a obyvacim pokojem (34 %). Nejméné pak oslovuje bydleni v
samostatném pokoji ve sdileném byté se spoleénou kuchyni, obyvacim pokojem a spoleénym
socialnim zafizenim (27 %).

Bydleni alespon v jedné ze zkoumanych variant komunitniho ¢i sdileného bydleni si dovede
predstavit (rozhodné ¢i spiSe ano) nadpoloviéni vétsina dotazanych (55 %). Z tohoto hlediska
muzeme fici, Ze nabidka komunitniho ¢i sdileného bydleni by u nemalé ¢asti obyvatel mésta
vyvolala zéjem a pfiznivou odezvu.

Tabulka &. 59: Atraktivita riiznych forem sdileného & komunitniho bydleni ve vybranych
sociodemografickych skupinich respondenti

Znéni otdzky: DokdZete si predstavit, Ze byste nékdy Zil/a v nékterém typu sdileného & komunitniho
bydleni? (b37d), N = 1554, celek Brno 18+ tabulka zobrazuje percentudlni podily respondenti v rémci
danych sociodemografickych skupin, ktefi si dovedou predstavit (rozhodné, spise ano), Ze by v daném
typu bydleni nékdy Zili.
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celek celek Brno 18+ 375% 35,4% 34,3% 26,5% 54,8% | 1554
specifické cilové | studenti 584 % 39,0% 79,3 % 72,3% 878% | 97
skupiny miadi pracujici 50,6 % 45,0 % 49,4 % 445% | 69,2% | 257
rodice s détmi do 6 let 50,1% 42,0 % 41,3 % 353% 63,5% | 230
stfedni generace 39,2 % 35,3% 31,6% 21,1% 54,3% | 482
pre-seniofi 39,7% 39,9% 23,0% 12,2% | 55,2% | 161
seniofi 20,8 % 22,9% 21,4% 15,7% 35,1% | 427
pohlavi muz 33,7 % 31,8% 32,2% 26,4% 49,5% | 745
iena 41,0% 38,8% 36,3 % 26,6 % 59,8% | 209
vék 18-24 60,4 % 58,3% 72,5% 64,4 % 84,1% | 112
25-34 48,9 % 46,6 % 22,1% 46,0 % B68,9% | 266
35-44 47,7 % 40,5 % 38,2 % 288% | 63,7% | 314
45-54 31,7% 27,7% 26,5 % 16,6% 46,6% | 239
55-64 36,2 % 36,2 % 23,9% 13,7% 21,4% | 224
65 a vice 19,7% 21,8% 19,4 % 14,4% | 37,2% | 400

NAZORY NA ALTERNATIVNi ZPUSOBY BYDLENI V BRNE

Mozné bydleni v nékteré ze zkoumanych variant sdileného ¢i komunitniho bydleni si
dovedou predstavit zejména mladsi lidé do 34 let, studenti, mladi pracujici, déle zeny, lidé s
vysokoskolskym vzdélanim, respondenti pracujici na kvalifikovanych pozicich ¢ nemanuélné
pracujici a lidé, ktefi v Brné nemaji trvaly pobyt.

Komunitni bydleni (na zakladé spolecnych zajm) v bytovém domé pak mimo vyse uvedenych
skupin vyvolava vyssi zadjem i u rodicd malych déti a respondentd ve véku 35-44 let. S pribyvajici
vékem pak mira atraktivity danych forem bydleni klesa, nicméné i v rdmci skupiny respondentd
ve véku 65 a vice let alespon nékterd z nabidnutych forem ma atraktivitu pro vice nez tfetinu
dotazanych (37 %). V ramci konkrétnich forem si pétina osob v seniorském véku dokaze
predstavit sebe sama v bydleni nerodinného charakteru v bytovém domé s malymi byty s
kuchyriskym koutem a sdilenymi velkymi spoleénymi prostorami (22 %), komunitnim bydleni
(na zakladé spole¢nych zajmu) v bytech v bytovém domé (20 %) ¢i v bydleni v samostatném
pokoji s vlastnim socialnim zafizenim, spoleénou kuchyni a obyvacim pokojem (19 %). Nejmensi
atraktivitu ma u osob ve véku 65+ bydleni v samostatném pokoji bez samostatného sociélniho
zafizeni ve sdileném byté (14 %).

Méné atraktivni jsou alternativni formy bydleni u osob Zijicich ve vlastnickém bydleni, coz
také vysvétluje nizkou miru atraktivity tohoto typu bydleni ve skupiné respondentl s trvalym
pobytem v Brné, kterd je vétsinové tvorena lidmi zijicimi ve vlastnickém bydleni.

Zajimavé je, ze ve skupinadch s niz8imi pfijmy je atraktivita danych forem sdileného ¢i
komunitniho bydleni pouze priimérna, od celku se statisticky vyznamné nelisi.

Zdroj: Magistrét mésta Brna: Sociologicky vyzkum bydeni'v Brné
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ANALYZA CIELOVYCH SKUPIN A ICH VZTAH K BYVANIU V BRNE

MLADI PRACUJICI

I v této skupiné jsou castéji nez v celku populace zastoupeni lidé, ktefi v Brné nemaji trvalé
bydlisté (26 % vs. 11 % celek). Z hlediska lokace bydleni (Gzemni typ, méstska ¢ast) se tato
skupina vyrazné nelisi (stejné jako vSechny ostatni mimo studentl) od celku obyvatel mésta,
mirné ¢asté&ji nez ostatni bydli ve vnitinim centru mésta (12 % vs. 8 % celek).

Mladi pracujici bydli Eastéji (a nejvice ze vSech) v ndjemnim (45 % vs. 31 % celek) a podnajemnim
bydleni (11 % vs. 5 % celek) a nejméné ze vSech skupin ve vlastnickém bydleni (40 % vs. 58 %
celek). Nej¢astéji bydli s dalsi jednou ¢&i dvéma osobami, prdmérmé v jimi obyvané jednotce
bydli 2,7 osob (coz je i hodnota celku). Svij byt & dim obyvaji nejcastéji s partnerem ¢i
partnerkou (57 %), pfipadné se svym ditétem ¢&i détmi (30 %), méné, oviem Castéji nez celek,
také bydli s rodici (18 %) ¢i kamarady (7 %).

Ve srovnani s celkem primérné obyvaji mensi obytné jednotky s mensim poctem obytnych
mistnosti a mensi celkovou podlahovou plochou, vzhledem k tomu, Ze byty obyvaji v mensich
poctech nez studenti, maji v nich pro sebe vice prostoru.

Mladi pracujici jsou sice se svym bydlenim vétSinové spokojeni, mira jejich spokojenosti je
vSak ve srovnani s celkem podprimérng, a to jak celkové, tak v rdmci spokojenosti s bytem,
domem i sousedstvim. Méné nez ostatni jsou spokojeni s pravni formou bydleni, velikosti bytu
a pocétem a usporadanim obytnych mistnosti ¢ kvalitou systému vytdpéni v.domé, o néco
méné pozitivné také hodnoti lokalitu svého bydlisté v rdmci faktoru privétivého prostredi.

Velka vétsina z nich své bydleni nepovazuje za idedIni (71 % vs. 42 % celek). Stejné jako ostatni
by preferovali bydleni ve vlastnim (86 %), nejlépe v rodinném domé (64 %). V réamci hlavnich
kritérii, zvazovanych pfi vybéru bytu ¢ domu (néklady na pofizeni bytu a bydleni, pravni vztah
k bytu, fyzicky stav bytu, velikost, dispozice), se nelisi od celku populace.

Témér polovina mladych pracujicich se domniva, Zze dostupnost novych bytl v Brné se v case
zhorsi (48 % vs. 45 % celek), vétSina z nich také méa obavy, ze nezvladne platit vysoké naklady
na bydleni (61 % vs. 51 % celek).

| pfes patrny ideél vlastnického bydleni maji u mladych pracujicich nadprimérnou atraktivitu
v8echny testované formy alternativniho ¢i komunitniho bydleni. Mira jejich podpory rdznych
variant bytové vystavby v Brné je pramérnd, shovivavéjsi jsou k vystavbé bytd v blizkosti svého
bydlisté (39 % vs. 27 % celek).

Vétsina mladych pracujicich se hodld v néasledujicich 5 letech prestéhovat (59 % vs. 31 %
celek), astéji sice v rdmci Brna (32 %), ale pétina se chce z Brna odstéhovat (21 %, desetina do
brnénského zazemi). Hlavnim motivem je touha bydlet ve vlastnim (58 %), potieba vétsiho bytu
¢i bydleni v rodinném domé.

V rdmci zvazovaného prestéhovani v Brné ma pro né vyssi atraktivitu zejména oblast Sirsiho
centra a pfiméstskd zéstavba. Data naznacuji, Zze &ast této skupiny hodla své predstavy o
optimalnim bydleni realizovat mimo Brno, coz mize byt zplsobeno nepfiznivym hodnocenim
dostupnosti cenové pfijatelnych bytd ve mésté.

Mladi pracujici, podobné jako vSechny néasledujici skupiny (rodiny s malymi détmi, stfedni
generace, pre-seniofi, seniofi), se vétdinové priznivé stavi k myslence mésta kratkych
vzdalenosti a vétsina z nich by v takovém mésté chtéla zit. DopInénim konceptu o omezeni
vyuzivani individuéIni automobilové dopravy a parkovéani v lokalité bydlisté pak zdjem o
bydleni v takovém mésté klesa pod uroven 50 %.

RODINY S MALYMI DETMI DO 6 LET

Rodice malych déti jsou jiz v Brné prevazné usazeny (maji zde trvalé bydlisté; 87 %), z hlediska
typu a pravni formy bydleni se nelisi od celku obyvatel mésta - nej¢astéji ziji v bytech v bytovych
domech (69 %), prevazuje zde vlastnické bydleni (65 %).

Obvykle Ziji v 3-4 ¢lennych domécnostech, v bytech ¢i domech nejéastéji se tfemi obytnymi
mistnostmi (50 % vs. 38 % celek). | kdyz Ziji v nadpramérné velkych bytech (85 m2 vs. 79 m2
celek), jejich bydleni se vyznacuje tim, ze v nadpolovié¢nim mnozstvi pfipadd obyvaji svéa obydli
v poctu vy$§im, nez je pocet obytnych mistnosti v byté ¢i domé (56 % vs. 25 % celek). U této
skupiny obyvatel mésta tak Ize predpokladat, ze by patrné uvitali vétsi bydleni, nez kterym
aktualné disponuji.

Podobné jako mladi pracujici jsou i rodi¢e malych déti se svym bydlenim sice vétSinové
spokojeni, ale ve srovnani s celkem se jednd o podprimérné hodnoty - jak v celkové
spokojenosti s bydlenim, tak v rdmci jednotlivych dimenzi bydleni.

bytu, pocet a velikost obytnych mistnosti, na Grovnilokality vykazuji mirné nizsi pocit domackosti
v lokalité, o néco slabéji okoli bydlisté hodnoti z hlediska ¢istého zivotniho prostiedi.

Hlavni kritéria vybéru bytu ¢ domu jsou stejna jako u celku obyvatel mésta, rodi¢e malych
déti vdak vice nez ostatni kladou déle ddraz na velikost a dispozici bytu, pfitomnost dvoru ¢&i
zahrady a su$arnu ¢i kocarkarnu v domé. Rodic¢e malych déti v ramci ideélniho bydleni vykazuji
nejvyssi preferenci bydleni v rodinnych domech (79 % vs. 65 % celek).

V rémci lokality bydleni v Brné jsou pro né podstatné&jsi atributy souvisejici s pfitomnosti malych
déti v rodiné - skoly, skolky a jind détska zafizeni v lokalité, vhodnost lokality pro déti, klidné
a zdravé zivotni prostiedi, pfileZitosti pro sportovni vyziti déti i dospélych a dobréd dopravni
obsluznost lokality.

Nadpoloviéni vétsina z nich své soucasné bydleni nepovazuje za idedini pro zbytek Zivota (56
% vs. 42 % celek), vice nez dvé pétiny vyhledové zvazuji pfestéhovani (44 % vs. 31 % celek) -
24 % v ramci Brna, pétina uvazuje o odstéhovani z mésta (19 %; 10 % do brnénského zézemi).
Hlavnimi motivy prestéhovani jsou potieba vétsiho bytu (53 %), touha po bydleni v rodinném
domé (45 %), v klidn&jsim prostredi ¢i blize prirodé. Ti, kdo se chtéji stéhovat v rdmci Brna, své
budouci bydleni umistuji od $ir§iho centra dale. Podobné jako v pfipadé mladych pracujicich
i zde data ukazuji, ze problematicky hodnocend dostupnost preferovaného bydleniv Brné i u
rodi¢d malych déti zplsobi ¢asteény odliv mimo Brno, zejména do brnénského zazemi.

Jeden ze zpusobu, jak tento jev omezit, je nabidka alternativnich ¢i komunitnich forem bydleni,
vuci kterym se rodice malych déti stavi nadprimérné pfiznivé. Jejich nazory na pfijatelnost
rdznych typt bytové vystavby v Brné se pak nelisi od minéni celku obyvatel mésta.

Zdroj: Magistrat mésta Brna: Sociologicky vyzkum bydeni'v Brné
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Prioritni oblast C: Podpora bydleni pro obyvatele se specifickymi potfrebami

Opatieni C2.7: Podpora vystavby dalSich inovativnich forem bydleni.

vani sdileného bydleni pro seniory, zdravotni sestry, mladeé lidi, pro potreby

meésta,
Koncept nadvrhu sa opiera o strategicky rozvojovy dokument ,Strategie pro Brno 2050”, kde

Vyhodnoceni pilotnich projektl (seniofi, mladi lidé, zdravotni sestry) a realizace daldich
projektl ve vhodnych lokalitach.
Zrizovani jednotlivych projektt dle potreb cilovych skupin. Nutné uspokojit prioritné
jednym zo zdmerom je vytvorenie projektu zdielaného byvania pre mladych ludi.

potieby brnénskych nemocnic (cca 20 byt).

Zrizeni min. 1 pilotniho projektu sdileného bydleni pro mladé
Zrizeni min. 1 projektu sdileneého bydleni pro seniory.
Rasinova - vyuZiti bytd pro delsi najmy za Géelem zisku.

Terminy (£asovy 2020
harmonogram plnéni)
Vymezeni BO ve spolupraci s OSP, CSS p.o.

zodpovédnosti za

realizaci
0Odhad nakladi 25 000 000 Ké

Nastroe [

Postup reseni

Zdroj: dokument Strategie pro Brno 2050
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05 URBANISTICKE RIESENIE A SITUACIA



SITUACIA_1:500
Pozemok mé celkovi plochu 1820 m?, z toho 1145 m? je plocha zastavana.

Miesto méa niekolko pozitivnych faktorov - priame napojenie na vlakovi a autobusovd dopravu,
blizkost historického centra, blizkost mestského parku a promenédy popri rieke, dobré
napojenie na mestski hromadnu dopravu a tiez na cyklostezku. Vyhodou je aj samotné oblast
novej vystavby, ktoré je dimenzovana na stcasné priestorové potreby.

Dané parcela vSak prindsa niekolko nevyhod vyplyvajicich z urbanistického rieSenia a
rozdelenia parciel. Jednou z nich je $irka ulice 16 m, pricom pri vyske budov s 8 podlaziami
minimum a dochéadza k absencii vyhladov, ktoré ponukaju napriklad parcely orientované k
rieke. Dal$ou nevyhodou je orientacia fasad na sever-juh, ¢o nie je ideélna poloha pre bytovu
vystavbu.

Parcela sa preto méze javit nevyhodnou pre potencidlneho investora, ktory by tazko konkuroval
bytom s lep$im umiestnenim. To véak méze byt potencidlom na vystavbu mestskych ndjomnych
bytov reagujucich na potreby obyvatelov mesta.
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STUDIA OSLNENIA BYTOV

Byty umiestnené v styroch najvyssich podlaziach spliaju normovd podmienku oslnenia bytu,
tj. minimalne 90 minut v den zimného slnovratu. Budova naproti z juzného smeru je v zimnom
obdobi prekadzkou priamemu slne¢nému svitu az do 12. hodiny. Naopak cez leto orientacia
obytnych miestnosti na juh by spdsobovala problém prehrievania bytu. Preto je sucastou
navrhu lahké ocelové konstrukcia predsadena pred faséddu, ktorej hlavnou tlohou s rastlinnym
porastom bude chrénit izby pocas horucich letnych dni.
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06 KONCEPT A VLASTNY NAVRH



KONCEPT NAVRHU

Mojim zamerom bolo navrhnut ,Zivy obytny dom a centrum stretdvania” v zmysle aktivnej
medziludskej interakcie v jednotlivych provozoch a tiez v zmysle Zivej ,dychajicej” obalky
budovy pomocou rastlin. Pri ndvrhu bolo pre mra doélezité klast déraz na priestory, ktoré v
sebe nesu potencidl stretnutia, ¢i uz ndhodného alebo cieleného a mézu prispiet k vytvaraniu
socialnych vazieb v mestskom prostredi.
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mierka 1:200
PODORYS 1.- 4. PODZEMNEHO POL-PODLAZIA
Podzemné parkovanie je riesené polorampami a 4 troviiami polpodlazi az do hlbky 8m. Dve polpodlazia

poskytuji 53 odstavnych stani a 3 vyhradené. Z priestoru parkovania je pristup do sklepnich kéji s moznostou
prendjmu. Z kazdého polpodlazia vedu 2 Gnikové cesty.

Vypis miestnosti
1.PP.

-11.  Hlavné schodisko
-12.  Vytah

-1.3.  Horné parkovacie pol podlazie
-14.  Unikové schodisko
-15.  Pivnicna kobka

-1.6. --1.9. Pivnicné kobky
-110. Pivnicna kobka
-111.  Pivnic¢na kobka
-112.--1.16.Pivnicné kobky
-1.17. Pivnicna kobka
-118. Pivnic¢na kobka
-119. Pivni¢na kobka

2.PP.

-21. Hlavné schodisko
-22. Vytah

-2.3. Dolné parkovacie pol podlazie
-2.4. Unikove shcodisko
-2.5. Pivnicna kobka
-2.6.--2.9. Pivnicné kobky
-2.10. Pivnicna kobka
-2.11. Pivnicna kobka
-2.12.-2.16.Pivnicné kobky
-2.17. Pivni¢na kobka
-2.18. Pivnicna kobka
-2.19. Pivni¢na kobka

4317 m?
6,00 m?
1502,82 m?
30,17 m?
390 m?
4x2,60m?
550 m?
550 m?
4x2,60m?
310 m?
923 m?
923 m?

4317 m?
6,00 m?
1502,82 m?
30,17m?
3.90
4x260
550
550
4 %260
310
9.23
9.23

37\: 37\: 37\: 37\: 37\: 37\: 37\: 37\:

15.

_1.18Isklep
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PODORYS 1. NADZEMNEHO PODLAZIA

V prizemi parter s kaviarfiou, mensim obchodom a kadernictvo. Budova mé jeden hlavny vstup spoloc¢ny
pre kancelédrie a byty. Vo vstupnej hale sa nachadza hlavné recepcia obsluhujica celd budovu. Hala je
sucasne unikovou cestou a je nutné, aby cesta Uniku zostala vzdy volna. Objekty nachddzajuce sa v tomto
priestore musia byt pevne umiestnené, aby nedoslo ku kolizii v pripade poziaru. Z haly je mozné sa dostat do
komunitného zazemia pre rezidentov a do priestoru vnutrobloku. Z ulice médme dalej pristup do priestorov
pre odpady, do kolarny/kocarkarny a v neposlednom rade vjazd do podzemného parkovania.

Vypis miestnosti

11
12,
13.
14
15
1.6.
17.
1.8.
19

110.

111

112

113.
114.
115.
116.

Zadverie

Vstupna hala s recepciou
Zazemie recepcie
Kocikaren, bicykliaren
Miestnost na odpad rezidenti
Vytah

Hlavne schodisko
Upratovacia miestnost
Komunitné miesto

1.9.1. Komunitna miestnost
1.9.2. Gym pre rezidentov
1.9.3. Pracovna

1.04. WC

1.9.5. Sklad

Kadernictvo

110.1 Salén

1.10.2.Zazemie komerc.
1.10.3.Zazemie kadernictval
1.10.4.Zazemie kadernictva2

Obchod

111.1. Obchod

111.2. Sklad

111.3. WC

1.11.4. Upratovacia miestnost
1.11.5. Zazemie obchodu

Kaviaren

112.1. Kaviaren

112.2. Zazemie hygieny

112.3. Zazemie

1.12.4. Zasobovacia chodba
112.5. Zazemie zamestnancov
112.6. Zazemie

112.7. WC

112.8. Sklad

Unikové schodisko
Miestnost na odpad komerc.
Technicka miestnost

Sklad

N TR TN

333333333333

NV TV M VTN T TR

susedha
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L ]

I

L 1

premietanie ha stenu
letne kiho

vnutroblok

1.15.

112.8.

N 1124

N N N

QOO

V/

S
@

2

J

-

N
O

-

0N

C

D

o

MNENKRL G KRR

susedna
budova

69



2NP

Vypis miestnosti i |
| —
21 Vytah 6,00 m?
22, Hlavné schody 36,42 N? ﬂ]E j]]] HE :1” HE 2.3.
23. Miestnostt VZT 433 m?
2.4. Recepciacakaren,satna 38,63m? HIE J]ﬂ Hﬂ jﬂ Hﬂ
25 Zazemie recepcie 780 m?
26. Manazment 27.06 m* 2128, 2127. T 2126 2125, 1
2.7. Meeting(room) 15,80 m? — ~ -
2.8. Kopirka 12,90 m? ©o _/—L [ QOc
29. Meeting zona 35,00 m?
2.10. Denna miestnost 79,00 m?
2.11. Otv. kancelarie 100,00 m?
2.12. Kancelarie 142,90 m?
2.12.1. Kancelaria1 16,10 m? [r— -
2.12.2, Kancelaria2 15,80 m? @.U — | = —
212.3. Kancelaria3 16,10 m? )
2.12.4. Kancelaria4 15,80 m° 17. 18. S
2.12.5. Kancelarias 16,10 m? : b OOOOO0O0om 214. % % ﬁ % ﬁ 213 ]D 2
2.12.6. Kancelariab 15,80 m? ]
2127 Kancelaria7 16,10 m? R RRRE
2.12.8. Kancelaria8 2783 m? Q g Q g Q D
2.13. Zasadacka 42,70 m?
2.14. Prednaskova miest. 7012 m? - o
2.15. Chodba 109,20m? DDDDDDDD
2.16. Unikoveé schodisko 20,55 m?
217. Technicka miestn. 916 m? 211
2.18. Zazemie 86,90 m? B
2181.Chodba 11,70 m? 1
mierka 1:200 218.2.WC bezbariérové 550 m? I:l WE j]” HE :j]]
2183. WC muzi 26,40 m? @) [IE jl] ﬂ]ﬂ mﬂ
218.4. WC zeny 41,30 m? ﬂl][ ]ﬂ] H][ jﬂ]
218.5. Uprat. miest. 570 m? 1 [ |
— — — — —
PODORYS 2.-4. NADZEMNEHO PODLAZIA T o o o = = = = o o o o = =
. .. ) ) ) , . . , L 4193 p 6900 . 8000 . 8000 . 8000 . 8000 . 6900 . 6650
V 2. az 4. nadzemnom podlaZi sa nachddza coworkingové centrum, ktoré poskytuje moznost prenajatia
pracovného miesta pripadne celej kancelérie alebo viacerych kancelarii. Centrum je vybavené viacerymi
druhmi priestorov uréenych od konzultacii s klientom az po moznost organizovania prednasok. Takéto
stretdvacie priestory su zdielané medzi uZivatelmi jednotlivych podlazi pricom za organizéciu zodpoveda
sprava a manazment coworkingového centra.
3.4 NP
Ucelom takéhoto centra je poskytnut zacinajicim podnikatelom priestor k praci medzi fudmi a umoznit Vypis miestnosti I
stretnutie ludiz réznych odborov, ktori sa mézu navzajom inspirovat a tiez jednoduchsie nadviazat spolupréacu. ) —_—
Vyhodou je zdielana vybavenost, ktord by si za normélnych okolnosti zacinajici podnikatel mohol len tazko 31 Vytah 6.00 m? I ml I
., 32, Hlavné schody 36,42 m? ﬂ]E j]]]
dovolit. 33 Miestnostt VZT 433
34. Recepcia,cakaren satna 38,63 m? mE j]ﬂ Hﬂ jﬂ Hﬂ
35 Zazemie recepcie 780 m?
36.  Manazment 27,06 m? 397. 396. j]] 395 39.4.
37.  Meeting(room) 15,80 m?
38, Meeting(room) 16,10 m?
39 Kancelarie 142,90 m?
3.9.1 Kancelarial 15,80 m?
3.9.2Kancelariaz 16,10 m° 3.18. |
39.3.Kancelaria3 15,80 m?
3.9.4.Kancelaria4 16,10 m?
3.95.Kancelarias 15,80 m? - f U —
3.9.6.Kancelariab 16,10 m? )
.0.7.K: Lari 27.8 2
3.9.7.Kancelariaz7 7.83 m 3.10. 3350 3202 e ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
3.10. Kopirka 12,00 m? =
3.11. Denna miestnost 79,00 m? — 314.
3.12. Otv. kancelarie 100,00m? - e
3.13. Oddychova zona 35,00 m? ) 319.4. 3.203. Q g Q é Q
3.14. Zasadacia miestn. 42,70 m? ) 1 - C
3.15. Schodisko 17,00 m? I
316. Oddychova zéna 35,00 m? - C
317. Chodba 109,20m? )
318.  Unikové schodisko 29,55 m?
319. Technicka miestn. 916 m? 5 - &l =
320. Zazemie 86,00 m? 1 =T == VAN
3.20.1. Chodba 11,70 m? RS ) q __315 IC] 1
3.20.2. WC bezbariérove 550 m? . ‘@i T o
3.20.3 WC muzi 26,40 m? ) 3205 — : ﬂﬁﬁﬁ\ — HIE j]ﬂ
320.4. WC zeny 4130 m? 1 I 1 - I —  —
320.5 Uprat. miest. 570 m? — — S —
o o o o o =
4193 p 6900 . 8000 . 8000 ;
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NAVRH KOMUNITNEHO BYVANIA

Byty v 5. az 8. podlazi su navrhované ako mestské ndjomné byty zamerané na
alternativny spésob byvania v komunitach. KedZe pri komunitnom byvani sa vac¢sinou jedna
o zastavbu nizSieho charakteru so zahradkami, mojou snahou bolo previest principy takéhoto
byvania do formy bytovky.

Nevyhodnu poziciu severnej fasady bez uc¢inného denného oslnenia budova vyuziva
ako Sirokd komunikaénu pavlaé. Je tu jasne dany priestor komunikacie v dostatoc¢nej $irke,
ktory slUzi aj ako Unikovéa cesta s dvoma moznymi smermi Uniku. Hlboké pavla¢ poskytuje tiez

priestor pre spolo¢né aktivity susedov ako spoloéné vecere v letnej kuchynke, posedenie

@@@ 1©) v zimnej zédhrade, spolo¢né cvi¢enie jégy alebo hru deti nahradzujic tak terasu rodinného
] fo) é;@ $ socialna interakcia, komunita domu.
=1 T W
= — 7 9z ; ; ; . . . . R v v v Lz . ¥
E = oo 1l — komunikacia / spojovaci priestor, unikova cesta / ,Predpoklladorr? dISpOZ’ICEI.e je, Ze na .kazdom p’od|a2| vzn’lka J’edna 'komun!ta. Aby vs’ak.
RS PR nedochédzalo k Uplnej separécii a vytvarali sa dobré susedské vztahy aj medzi obyvatelmi
sUE - 8 . . v, . . ;o . . . v . . . ez
. jednotlivych podlazi, su k dispozicii priestory zdielané vsetkymi rezidentmi - komunitna

miestnost v prizemi s nadvaznostou na pracoviiu a miestnost so strojmi na cvi¢enie. Dalej
¢ast pozemku vnutrobloku s detskym ihriskom na jednej strane a na strane druhej moznost
byvanie premietania filmov na stenu pocas leta.

Obyvatelia vetkych bytov sa tiez mozu stretnit na pristupnej streche s velkou terasou
avyhladom na celé historické centrum Brna. Vaésinova Cast strechy podita s intenzivnou zeleriou

a moznostou spoloénej komunitnej zédhradky. Presné fungovanie by zéaviselo na vzajomnej
dohode obyvatelov. Zvy$na Cast strechy je uréenéd umiestneniu objektov obnovitelnych zdrojov
4192 8000 8200 & energie - fotovoltaickych panelov a tepelnych ¢erpadiel.

Pri komunitnom byvani je velmi délezity dostatoény priestor na stkromie, ktory
poskytuji byty orientované na juh so vsunutymi lodziami a predsunutymi ocelovymi
konstrukciami s kvetindémi na vlastné pestovanie byliniek alebo okrasnych rastlin.

Podlazia bytov s navrhnuté s ohladom na charakteristické skupiny so zdujmom o
komunitné byvanie. Cielovou skupinou s teda mladi pracujici a rodiny s malymi detmi. Kedze
Zivotny $tyl tychto dvoch skupin je pomerne odli$ny, névrh to re$pektuje a v kazdom podlazi
podita vzdy s jednou variantou obyvatelov.
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Vypis miestnosti
51 Zdiefany byt 3+1 80 m?
Typ Coliving - pre 2 ludi alebo 2 pary
511 Chodba 359 m°
512. Kuchyna 905 m?
5.1.3. Obyvacia miestnost 2284 m?
5.1.4. Spalfna 1 1420 m?
5.15. Kupelna 1 545 m?
516. Spalna2 1315 m?
517. Kupelna 2 494 m?
52, Samostatny byt 1+kk 43m?
Typ C
5.21. Chodba 1013 m?
522 Kupelna 578 m?
523. Obytna miestnost 16,01 m?
mierka 1:200 .
5.3.Samostatny byt 1+kk 390 m?
@ e
531 Chodba 895 m?
5.32. Kupelha 545 m?
. ; . 5.3.3. Obytna miestnost 2238 m?
PODORYS 5., 7. NADZEMNEHO PODLAZIA
5.4.Samostatny byt 2+kk 68 m*
Typ E
5.a7.nadzemné podlazie st uréené mladym pracujdcim Zijacim samostatne alebo v paroch a nachadzajd sa 541 Chodba 1029 M
. . . T , . . .. 5.4.2. Obytna miestnost 30,36 m?
tu byty 1+kk, 2+kk a 2 byty typu colivingu, v ktorych su zdielané priestory kuchyne a obyvacej izby. e4a Obytna misetnost e
54.4. Spalna 17.94 m°
5.5.Samostatny byt 1+kk 43 m?
Typ C
551. Chodba 1016 m?
5.5.2. Obytna miestnost 26,02 m?
55.3. Kupelna 578 m?
. . 5
5653;;‘;’?““ byt 1+kk om B 4193 P 6900 . 8000 . 8000 . 8000 . 8000 . 6900 . 6650 .
5.6.1. Chodba 895 m?
5.6.2. Obytna miestnost 2238 m?
56.3. Kupelha 545 m?
5.7.Samostatny byt 2+kk 68 m?
Typ E
571 Chodba 1029 m?
5.7.2. Obytna miesnost 30,36 m?
57.3. Kupelna 590 m?
57.4. Spalna 17.94 m?
5.8 Samostatny byt 2+kk 8o m?
Typ Coliving- pre 2 rodiny/ 2 pary
581 Chodba 1575 m’
5.8.2. Obytna miestnost 2454 m?
5.8.3. Spalnal 2855 m?
58.4. Spalnaz 2516 m?
5.85. Kupelhal 545 m?
58.6. Kupelnaz 504 m?
5.8.7. Samostatné WC 252 m?
5.9. Hlavné schodisko 36,42 m?
510 Vytah 6,00 m?
5.11 Miestnost pre VZT 433 m?
5.12 Uklidova miestnost 3,60 m?
5.13 Unikové schodisko 29,55 m?
5.14 Technicka miestnost 9,16 m?
5.15 Zdiel.priest komun.byvania 231,60 m?
516 Spolocna letna terasa 35,00 m?
5.17 Zimna zahrada 26,73 m?
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mierka 1:200
PODORYS 6., 8. NADZEMNEHO PODLAZIA
V 6. a 8. nadzemnom podlazi sa nachadzaju vadsie byty pre rodiny s detmi s dispoziciou 3+kk. Dispozicia je

navrhnuté tak, aby bola variabilnd odpovedajic na odlisné etapy vyvoja deti. Na kazdom z podlazi je jeden
byt colivingového typu pre 2 rodiny s detmi, pricom takdto rodinu méze predstavovat jeden rodic s dietatom.

Vypis miestnosti

6.1.

611
612
613.
6.14.
6.15.
6.1.6.

6.2

621

622
623
62.4.
625
6.2.6

6.3.

631
632
633
634
635

6.4.

6.4.1.
6.4.2
6.43.
6.4.4.
6.4.5.
6.4.6.

6.5.

6.5.1.
6.5.2.
6.5.3.
6.5.4.
655

Samostatny byt 3+kk
Typ A - rodicia + 2 deti

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodicia
Detska izba
Kupelna
Samostatne WC

Samostatny byt 3+kk
Typ A - rodicia + 2 deti

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodicia
Detska izba
Kupelna
Samostatné WC

Samostatny byt 3+kk
Typ B - rodicia + 1 dieta

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodicia
Detska izba
Kupelna

Samostatny byt 3+kk
Typ A - rodicia + 2 deti

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodicia
Detska izba
Kupelna
Samostatne WC

Zdielany byt 3+kk
Typ B - rodicia + 1 dieta

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodicia
Detska izba
Kupelna

6.6. Zdielany byt 5+kk

6.6.1.
6.6.2.
6.6.3.
6.6.4.
6.6.5.
6.6.6
6.6.7.
6.6.8.
6.6.9.

Typ Coliving - pre 2 rodiny

Chodba

Obytna kuchyna
Spalna rodi¢_1
Detska izba_1
Spalia rodic_2
Detska izba_2
Kupelna_1
Kupelna_2
Samostatne wc

6.7. Hlavné schodisko
6.8. Vytah

6.9. Miestnost pre VZT
6.10.Uklidova miestnost
6.11.Unikové schodisko
6.12. Technicka miestnost

6.13.Zdiel. priest. komun. byvania

6.14.Spolocna letna terasa
6.15.Zimna zahrada

2

83m

17.42
19,62
14.44
20,29
577
170

37\: 37\) gr\; 37\: 37\: 37\:

™

86 m

0.88
26,73
17,76
18,10
588
210

37\: BN BN 37\: 37\: 37\:

68 m?

9.98
19,00
17,02
12,70

578

BN 37\1 37\: 37\: 37\:

86 m?

0.88
2673
17,76
18,10
588
210

333333

o

68 m?

9.98
19,00
17,02
12,70
578

33333

o

115 m?

15,92 m?
24,53 m°
12,37 m?
15,90 m*
13,29 m?
11,90 m?
578 m?*
504 m?
2,52 m?

36,42 m?
6,00 m*
433m’
3.60 m?
29,55 m*
916 m?
231,60 m*
35,00 m*
26,73 m*
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mierka 1:200
EENEEIEE R EE R =E
PODORYS STRECHY E

Obyvatelia vietkych bytov sa tiez mdzu stretnUt na pristupnej streche s velkou terasou a vyhladom na ‘ ‘
celé historické centrum Brna. Vac¢Sinova Cast strechy podita s intenzivnou zelefiou a moznostou spolocnej
komunitnej zdhradky. Presné fungovanie by zaviselo na vzadjomnej dohode obyvatelov. Zvysnéa Cast strechy je

| | | [ I | | | | | | | | | |

urc¢end umiestneniu objektov obnovitelnych zdrojov energie - fotovoltaickych panelov a tepelnych ¢erpadiel.
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PRIECNY REZ BUDOVOU
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mierka 1:200

POZDLZNY REZ BUDOVOU
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mierka 1:250

POHLADY NA FASADU

Hmota stavby bola v zésade danéa regulativmi mestského plénovania. Budova méa 8 nadzemnych podlazi a
atika siaha do vy3ky 28,7m, ¢o splita podmienku maxima 30m. Pre zastavbu bola uréené hibka 20m. Uli¢na
fasédda vsak ustupuje o 2 m pre lepsie osvetlenie prirodzenym svetlom aj nizsie umiestnenych interiérovych
priestorov.

Hlavny vyraz budovy do ulice tvori systém predsadenej lahkej ocelovej konstrukcie, ktora sluzi nie len ako
nosna konstrukcia balkénov a popinavych rastlin, ale aj ako odvodiovaci systém. Tato konstrukcia vytvara
vyrazny modulovy raster, ktory je rozbity rytmickym prestriedavanim okien a nepravidelnostou rastlinného
porastu.

Vstup do budovy sa prepisuje az do prvych $tyroch nadzemnych podlazi velkoformatovym zasklenim tak, aby
vytvéral jasnd dominantu. Vzhlad faséddy jasne vypovedéa o funkénom rozdeleni budovy. Zo strany vnuatrobloku
su takisto viditelné kancelarie vizudlne oddelené porastom popinavych rastlin a nad nimi pavlacovy komunitny
priestor s jednotlivymi boxami letnych kuchyniek a zimnych z&hrad.

JUZNY POHLAD NA FASADU

+28, 730

0, 000

SEVERNY POHLAD NA FASADU

+29, 450

+28, 730

+29, 450
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PODORYS RASTRU SKELETOVEHO SYSTEMU SO STUZUJUCIMI ZELEZOBETONOVYMI JADRAMI

3943 6900 8000 8000 8000 8000 6900 6600

mierka 1:200

@

KONSTRUKCNE RIESENIE

Budova je zaloZend na hlbinnych Zelezobeténovych pildtach s priemerom 600mm. Konstrukcia podzemnych
podlazi je navrhnuté ako biela vana z vodonepriepustného Zelezobeténu.

Nosnu konstrukciu spodnej polovice budovy az do Urovne 4. nadzemného podlaZia tvori skeletovy systém
kvoli potrebe volnej dispozicie. Stlpy $tvorcového prierezu 300x300 mm s obojsmerne stuzené prievlakmi
vysky 400 mm s rozponmi 6,9 m v jednom smere a 8 m vsmere druhom. Podlahy st nesené zelezobeténovymi i o a o o o a o

obojstranne vystuzenymi stropnymi doskami hribky 150 mm. V &asti podzemného parkovania st zosilnené
na 250 mm.

Skeletovy systém vynasa nosné steny bytov v Grovni 5.-8. NP. Steny st navrhnuté z 300 mm hrubych tvarnic

Porotherm 30 KOMBI Profi s vybornymi zvukovo-izolaénymi vlastnostami, pricom je splnené hygienicka

poziadavka na vzduchovu nepriezvuénost medzi jednotlivymi bytmi 52 dB. Medzi bytmi 1+kk je zvukova
nepriezvuénost zabezpedena dvojitou lahkou prie¢kou z 2-3 vrstiev sadrokarténu a vyplne z minerélnej viny.
Priecky v bytoch st navrhnuté ytongu 100, prip. ytongu 150.

Celt konstrukciu stuzuju 2 zelezobétonové jadra na okrajoch budovy.
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ENERGETICKE RIESENIE

Tepelntpohoduvbytochzabezpeduje podlahové kdrenie.Vpodhladeje zavedené potrubie rekuperéacie, ktoré
znizuje potrebu tepla na vykurovanie. V podlaziach administrativy a komercie je zavedené vzduchotechnické
vetranie, ktoré slizi aj na chladenie alebo ohrievanie vzduchu.

Dazdovu vodu vyuzivaju rastliny intenzivnej zelenej strechy, a rastliny na fasdde budovy, zvy$ok je zbierany do
retenénych nddob na pozemku vnutrobloku a teda vyuzity decentralizovany spdsob odvodnenia.

Budova vyuziva obnovitelné zdroje energie - na streche su instalované tepelné cerpadla ,vzduch-voda” a
fotovoltaické panely. Budova bude napojena na inzinierske siete.

fasdada
orientovand
na JUH

vyuZivanie slneénej energie na
pestovanie viastnej zeleniny

-spolo¢né zdhradky na streche ako stcast
komunitného byvania

-stkromné minizéhradky v kvetindcoch

pre kazdy byt N

predsadend lahkd ocelovd konstrukeia
porastend rastlinami

-rastliny zabezpecuju tienenie pocas hordcich letnych
mesiacov - Uspora energie na chladenie budovy

-vizudina bariéra blizkej budovy oproti
-fotosyntéza a tvorba 02, znizovanie CO2 v meste
-ustdpenie fasddy dozadu umozni lepSie oslnenie v

zimnych mesiacoch a ulicna ¢iara zostdava zachovana
predsadenou konstrukciou

91

vyuzivanie dazdovej vody

-zavlazovanie zdhradky na streche

-zavlazovanie rastlin na fasade budovy
pomocou odvodiovacieho systému lahkej
ocelovej konstrukcie

-zachytdvanie dazd'ovej vody vo vnutrobloku
na zavlazovanie raslin a splachovanie

obnovitelné zdroje energie

-fotovoltaické panely na streche

-tepelné ¢erpadio “vzduch - voda”



PERSPEKTIVA DOKUMENTUJUCA STRUKTURU STAVIEB A ZASADENIE DO PRIESTORU
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PERSPEKTIVA EXTERIERU Z POHLADU ULICE
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VIZUALIZACIA INTERIERU VZOROVEHO BYTU 3+kk

V 6. a 8. nadzemnom podlazi sa nachddzaju vaésie byty pre rodiny s detmi s dispoziciou 3+kk. Dispozicia je
navrhnuté tak, aby bola variabilnd odpovedajic na odlisné etapy vyvoja deti. Na kazdom z podlazi je jeden
byt colivingového typu pre 2 rodiny s detmi, pricom takdto rodinu méze predstavovat jeden rodi¢ s dietatom.
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PODAKOVANIE

V prvom rade dakujem pénovi architektovi Novému za trpezlivost, trefné rady a postrehy a za jeho férovy
pristup k Studentom.

Dakujem mojej rodine za to, e mi boli oporou aj o pol 2 v noci, mojej prastarej mame za chapavost a
trpezlivost a tiez mojim skvelym priatefom za podporu a pomoc.



