ANOTACE

Bakaldrska prdace se zabyva urbanistickym konceptem a nasledné konkrétnim architektonickym
feSenim v soucasnosti chatrajiciho brownfieldu v Brné — Zabrdovicich, mezi ulici Cejl a pravym
bifehem reky Svitavy. Prace sestava z ¢asti analytické a navrhové. Vypracovany koncept vychazi

z prani hypotetického investora a souc¢asného majitele Uzemi vytvofit zajimavy novy bytovy fond

s moznosti smiSeni s obchody a sluzbami. Snahou projektu je zuslechténi stavajiciho prostoru

s pfesahem do okoli, rozSifenim méstské tfidy a rekultivaci toku Svitavy s ¢asti jejiho nabrezi. Pficemz
hlavni myslenkou navrhu je neoddélitelné provazani funkce méstského bytového bydleni se
soukromym venkovnim prostorem teras a stfesnich zahrad s moznosti obdélavani viastni pldy,

s minimalnim negativnim dopadem na okoli.

ANOTATION

This Bachelor Thesis deals with an urbanistic concept and a following architectonic solving of a
currently deteriorating brownfield in Brno — Zabrdovice, between Cejl Street and the right side of the
Svitava River. The Thesis consists of an analytical part and a project part. Draught concept is based on
request of a hypothetical investor and current owner of the property to create an interesting new
housing capacity with possible interweaving with shops and services. The aim of the project is a
refinement of the area with overlapping into neighbourhood, an expantion of the boulevard and a
recultivation of the watercourse of the Svitava River and a part of it's waterfront. The main thought
of the design is the inseparable interlacing of urban apartment housing with private space of
outdoor terraces and green roofs with the opportunity to cultivate own soil with a minimal negative
impact on the surroundings.

KLICOVA SLOVA:

Architektura Achitecture

Urbanismus Urbanism

Terasové bytové domy Terrace apartment buildings

Vegetalni intenzivni stfecha Intensive vegetation roof / intensive green roof
Zelena stfecha Green roof

Stfesni zahrady Roof gardens

Nabrezi Svitavy Svitava waterfront

Cejl Cejl

Méstska trida Broulevard



Podzemni parkovani Underground parking

Komunitni zahrady Community gardens
Verejny ovocny sad Public orchard
Organicka architektura Organic architecture
Méstské bydleni Urban housing
Ptirodni materidly Natural materials
Trvale udrzitelné bydleni Sustainable housing

ré

Re3ené uzemi v historickych souvislostech

Osidleni Zabrdovic, je Uzce spjato se zalozenim mistniho kostela s klasterem, ktery byl jiz od
stfedovéku mistnim samospravnym centrem, pfi némz vyrostla osada prevaziné zemédélcu.
Vzhledem k vyhodné poloze, v blizkosti feky Svitavy se zde nachdazela Grodna nivni ptda, kterou
mistni obyvatelé obdélavali. Pozdéji byly na Svitavé zaloZzeny pocetné vodni mlyny a mleti obili se tak
stalo vysadou této osady, ktera se pak stala prosperujici. Az do Priimyslové revoluce zlstavaji
Zabrdovice autonomni vsi vné hradeb nedalekého Brna. Plivod nazvu Zabrdovice nejpravdépodobnéji
pochazi od oznaceni prvnich osadnik(, ktefi sem pfFisli na panstvi mistniho Slechtice za praci z chudé
vrchoviny Chfibd, které se dfive lidové nazyvali,,Brdky.” Po zbotfeni méstskych hradeb Brna se mésto
Zivelné rozrista a v této dobé se Zabrdovice stdvaji jeho soucast. Charakter mésta vsak Zabrdovice
dostavaji aZ s pfichodem bohatych tovarnikd, ktefi vyuzivaji nejen silu Svitavy k primyslové vyrobé
predevsim platna a textilu. Vysoka potieba délnické pracovni sily privadi dalsi vinu pfistéhovalc,
ktefi jsou ubytovavani povétsinou v pavlacovych domech nedaleko tovaren v ¢im dal stisnénéjsich a
nehygienictéjsich prostorech.

Ulice Cejl je na pfelomu 19. A 20. Stoleti jiz poznamenana mohutnou vystavou méstanskych domad,
které ji lemuji v mnoha ptipadech dodnes. BEéhem Prvni republiky sestava obyvatelstvo Zabrdovic
predevsim z Zidovské a némecké komunity. Za Protektoratu proto dochazi k ¢aste¢nému vylidnéni,
kv@li odsunu Zidd a o par let pozdéji té7 odsunu Némctl na zakladé Bene$ovych dekretd. Za
socializmu v 50. letech, jsou do Zabrdovic systematicky prfesouvani Romové z vychodniho Slovenska,
aby zde doplnili chybéjici pracovni sily.

Analyzy mista a zaveéry z nich

Zabrdovice jsou z hlediska snadné dostupnosti centra Brna velice lukrativni lokalitou. DalSim
benefitem oblasti je protékajici feka, ktera nabizi specifické rekreacni plochy nabfezi a utvari
jedinecny genius loci mista. Dalsim charakteristickym rysem vystavby je az Zivelné prolinani sektoru
pro bydleni a vyroby pficemz oboji od poloviny 20. Stoleti viceméné chatra. Jednim z davod je
ukonceni provozu vétsiny byvalych véhlasnych textilek a nizka ekonomicka droven mistniho
obyvatelstva. V soucasnosti jsou tedy Zabrdovice mistem kontrastu byvalé slavy a prosperity se
soucasnym nevyhovujicim stavebnétechnickym fondem i demografickym sloZzenim obyvatelstva.



Z analyz téz jasné vyplynulo, Ze nejen Zabrdovice postradaji dostatek zelenych ploch, at uz verejnych
parkl a nameésti ¢i soukromych zahrad.

Analyza uzemi v SirSich souvislostech

Méstskd hromadna doprava spolehlivé pokryva vétsinu Zabrdovic, aviak nemalou prekazkou

v transportu, jak automobilnim, tak pésim zlstavaji rozlehlé polo opusténé primyslové aredly, jako
napf. Zbrojovka ze fekou. Nékteré méstanské domy vsak zasluhuji pozornost diky své bohaté Stikové
vyzdobé fasdd ¢i vyznamnym historickym souvislostem.

Myslenky a uvahy k navrhu

Samotna ¢ast mésta postradd jakoukoli formu ptirodniho prostredi, coZ vede k niterné potfebé své
nejblizsi okoli zménit. Projekt je touto problematikou inspirovan. Zakladni ideou je obklopit ¢lovéka
v misté kde Zije, pracuje a travi volny cas, zeleni, cerstvym vzduchem a prostfedim plnym Zivota.

Uvaha skuteéného majitele feseného tuzemi
Dobry den,

na zdkladé nasi predbézné dohody zasildm podklady od geodeta.

Areal ma plochu cca 14500 m2. V soucasné dobé je v izemnim planu SV 1,5. Je ale predpoklad, Ze
novy

uzemni plan

https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Pripravov
any

_uzemni_plan/KONCEPT/Vykresova_cast/varianta_I/ vyk_up21_Hlavni_| D_v8.pdf ( a legenda k
nému

https://www.brno.cz/fileadmin/user_upload/sprava_mesta/magistrat_mesta_brna/OUPR/Pripravov
any

_uzemni_plan/KONCEPT/Vykresova_cast/_vyk_up21_Hlavni_|_leg_01.pdf)

zde bude umoZnovat stavét bydleni smiSené bez indexu podlazni plochy. Toto zaclenéni obsahuiji
vSechny

3 varianty navrhu UP, takZe je predpoklad, Ze novy pofizovatel udéla néco podobného. Navic to zni

logicky, protozZe jenom timto zplsobem se podafti udélat Cejl a okoli pékné;jsi. Budu tedy cekat na
zménu



uzemniho planu. Pokud by ale Vasi studenti chtéli na lokalité pracovat, tak to urcité maze byt

inspirativni.

Rad bych, aby byla zastavénost maximalné mozna. Pfedstavoval jsem si, Ze se bude jednat o
méstecko ve mésté. Budou zde tedy byty ( 70%7???), kancelare, ordinace, néjaké obchody v pfizemni
pasazi pfi ulici

Cejl, na strané reky by bylo néjaké odpocinkové misto (restaurace se zahradkou.....), podzemni
gardze, pripadné to co studenty napadne a vy byste si mysleli, Ze by se do takového arealu hodilo.

S pozdravem

Tomas Mejzlik

Popis urbanistického konceptu navrhu

Popis architektonického navrhu objekti

Konstrukcni soustavy

Koncept technického zabezpeceni budov

Plosné vykazy vymeér — tabulky

Zavér

... Velice se omlouvam, ale vzhledem k extrémni ¢asové tisni jsem se nestihl k tématlm vyjadfrit.

Ucinim tak slovné pfi obhajobé své prace. Svému vedoucimu a oponentovi doddm pisemnou formu,
jak jen to bude mozné.
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