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Obytny soubor

na ulici Pastviny v Brne-Komineé

Privodni zprava



1. Pfedmét zadani

Pfedmétem bakalarské prace je navrh obytného souboru v lokalité
stavajicich zahradek mezi ulicemi Pastviny a HouSkova v méstské casti
Brno - Komin. Navrh urbanni struktury vcetné jejiho architektonického
feSeni ma respektovat charakter parcely, zejména jeji topografické a
kontextualni kvality nejen s ohledem na bezprostfedni okoli, ale
rovnéz v kontextu celého mésta. Zohlednéna ma byt rovnéz aktualni
problematika rozvoje sidel ¢eské spolecnosti s dirazem na udrzitelny
rozvoj.

2. Urbanistické resSeni

Obytny soubor se nachazi v lokalité stavajicich zahradek mezi ulicemi
Hou$kova a Pastviny v méstské ¢asti Brno- Komin. Uzemi je na uUpati
zalesnéného Palackého vrchu. Tato zapadni ¢ast Brna je atraktivni svym
vesnickym rdzem drobné zastavby, ktera i pres svou blizkost do centra
si ponechala kouzlo vétsSich zelenych ploch a hezké prirody v okoli.

Navrhované misto je situovano v komplexu dalSich rodinnych domu se
Sirokym zazemim pro rodinny Zivot. Parcela je zapadnim smérem
v tésném sousedstvi se Zakladni a Materskou Skolou Pastviny a
s dopravnim a sportovnim hriStém pristupné pro verejnost. V blizkosti
je i Zdravotni stredisko Absolonova a v okoli nechybi ani potrebné
obchody. Smér vychodni nabizi mnozstvi zelené a zalesnéné plochy,
ktera zve k relaxaci v prirodé.

Obytny soubor vychazi tedy z daného prostredi, které je atraktivni
zejména pro rodiny s détmi. Navazuje na drobnou sousedni zastavbu
pravidelnych rodinnych staveb, zaroven si vSsak ponechava svou vlastni
koncepci, aniz by narusSil raz okolni krajiny. Navrh vyuziva
vrstevnicového charakteru parcely a diky mirnému pootoceni domu
poskytuje co nejpéknéjsi vyhled kazdého jednotlivého objektu.

V nejnizéim misté parcely jsou umistény finanéné dostupnéjsi RADOVE
DOMY. Jasné dana linie planované zastavby tvori propojovaci ¢lanek k
prisnéjsimu charakteru stavajici zastavby. Mirnou odchylkou od zcela



pfimé linie béznych radovek vsSak upozoriuje na rozvolnénou a
nepravidelnou zastavbu odehravajici se za rfadovymi domy v dalSim
terénu.

Druhym typem domu je DUM ATRIOVY. Zde se vyskytuje jako solitér
nebo dvojdomek. Nenahusténa zastavba atriovych domu je vymezena v
dolni ¢asti radovymi domy a konci na upati pahorku.

Zastavéni atriovych domu je svym méritkem podobné svému okoli, ale
jistou rozdilnosti se odliSuje. Nepravidelnost umoznuje soukromi a
pékné vyhledy zaroven, ma raz neotrelosti, i kdyz ladi do vesnického
razu okolni zvinéné krajiny.

Tretim typem domu je VILA, umisténa na nejvySSim misté celé parcely.

S
Nejlukrativnéjsi misto je dano predevsim nejlepSim vyhledem do okoli.

Dopravni napojeni parcely je ulici Uhlifovou na ulici Pastviny.
Komunikace u atriovych a radovych domu jsou v obytné z6né, kde na
konci ulice je vzdy obratisté. Vila ma samostatnou prijezdovou cestu,
ktera se napojuje na ulici Uhlifovu.

V jizni ¢asti parcely, do které asti obytné ulice dom, je umisténa pési
cesta. Stezka propojuje prichod mezi zahradkami a lesni péSinou.

Tento verejny prostor plni jak ulohu clony mezi novou zastavbou a
stavajicimi radovymi domy, tak i funkci prijemné relaxace.

. Architektonické reSeni

Vétsina domu je navrzena jako dvoupodlazni, ¢ast i jednopodlazni.
Touto nizkou zastavbou, se obytny soubor nenasilné vclenuje do
okolniho prostredi, které je prevazné také nizkopodlazni.

Nékteré ze stfech domu jsou navrzeny jako zelené stfechy, poskytuji
jak lepsi pohledovost, tak i v&tsi tepelnou stalost v byté. Cistotu
prostredi by mélo umocnovat omitnuti domu cisté na bilo.

Prostory pred vstupem do domu jsou s péknou zeleni bez plott. Davaji
moznost ke sdileni a zbytecné neizoluji, tim se stavaji soucasti
verejného prostoru obytné ulice.



RADOVE DOMY

Vstup fadovych domil je orientovan z vychodu. Vyraznym pohledovym
prvkem je arkyfr, ktery zvétSuje obytnou plochu druhého patra a zvenku
slouzi zaroven i jako zavétfi zduraznujici vstup.

Je pocditano s potfebou stani pro dvé auta. Jedno v garazi a druhé
v prostoru pred domem.

V prvnim patfe se nachazi technické zazemi, obytna plocha, ktera je
tvorena spolecnym prostorem kuchyné, jidelny a obyvaciho pokoje.
Odtud je vstup na terasu a vyhled na zahradu.

Ve druhém patre je umisténa klidova ¢ast domu - loznice, dva détské
pokoje a koupelna. Z détskych pokoju je pristup na terasu, ktera je
tvorena stfechou garaze.

ATRIOVE DOMY

Vyskytuji se ve dvou uskupenich jako solitér a dvojdomek a dle
orientace vstupu se téz déli na dva typy. Jeden je orientovan
s vyhledem k jihu, druhy s vyhledem k zapadu.

| zde je poditano s moznosti parkovani pro dvé auta. Pro jedno
v prostoru garaze, pro druhé v prostoru pred domem.

Domek je z casti jednopodlazni, z casti dvoupodlazni. V prvnim patre
najdeme technické zazemi, pracovnu a spoleCenskou cast obytného
prostoru. Tou je obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna a knihovna. V patre
druhém pak jako - v klidovém prostoru domu - loznici rodicd,
spolecnou pracovnu déti a dva détské pokojiky.

Syntézou okolni vesnické zastavby s novodobym duchem mista je
kombinace ploché a sikmé strechy.

V misté Sikmé stfechy je dim dvoupatrovy, zbyvajici ¢ast domu je
jednopatrova. Tu tvofi obyvaci pokoj a pracovna, které maji vétsi
svétlou vySku nez ostatni prostory.

Typ atriovych domu byl zvolen pro svételnou oblibenost a vzdu$nost
velkych prosklenych ploch skytajicich diky atriovému typu zaroven i
dostatecny pozadavek na soukromi.



Do atria je orientovana pracovna a spolecny prostor kuchyné, jidelny,
obyvaciho pokoje a knihovny, z druhého patra do néj usti spolecna
terasa loznice a pokoje déti.

Hlavnim zamérem neobvyklého natoceni objektd, bylo poskytnuti
rozdilnych vyhledd jednotlivym domum. Soucasti kazdého domu je tzv.
~Whledova sténa, “ktera tvori prosklenou sténu obyvaciho pokoje. Ta je
vzdy orientovana tak, aby poskytovala jedineCny a co mozno nejlepsi
rozhled kazdého domu.

VILA NA PAHORKU

Z divodu luxusniho vyhledu a zaroven prostfedi skytajici vyhradni
soukromi, je na nejhornéjsim casti pozemku navrhnuta vila.

Krasnym vyhledim je vSe podfizeno. Veskeré obytné prostory domu
jsou orientovany smérem k vyhledu do udoli. Z tohoto duvodu je jedna
fasada domu severozapadnim smérem zcela prosklena.

Z jihovychodu je naopak navrzen vstup do domu a na této strané domu
jsou orientovany technické prostory domu, Satny a koupelny. Diky
tomu bylo mozno obytné mistnosti cele otevrit jedinecnému vyhledu
do okoli.

Vila je naprojektovana jako diim jednopodlazni. Centrem domu je velky
spolecny prostor obyvaciho pokoje s jidelnou a kuchyni. Po stranach
domu jsou umistény klidové casti. Ve vychodni casti se nachazi loznice
a hostinsky pokoj. V zapadni casti domu jsou to dva détské pokoje.

Garaz neni soucasti domu, ale najdeme ji v tésné blizkosti domu,
v jizni casti pozemku. Je zapusténa do okolniho svazitého terénu a
skyta prostor pro dvé garazova stani a dilnu.

Vila ma samostatnou prijezdovou cestu, ktera kopiruje vychodni hranici
pozemku. Je napojena na ulici Uhlifovu.

. Stavebni reSeni

Vsechny domy jsou postaveny z vapenopiskovych cihel, které jsou
pouzivany pro vystavbu energeticky uUspornych domud. Domy jsou
zatepleny 15 cm tepelnou izolaci Rockwool Fasrock. Vsechny domy
jsou bile omitnuty.




Stfechy fadovych domu a ploché stfechy atriovych domu jsou feSeny
jako strechy zelené. Svou tepelnou izolaci zmirfuji vysoké teploty
v lété a naopak v zimé zabranuji nadmérnym tepelnym ztratam.

Sikma stfecha atriového domu je tvofena dfevény krovem, stfedni
krytina je plechova, barvy antracit. Sikmé stfechy atriovych domd svym
naklonénim a jizni orientaci poskytuji idealni podminky pro umisténi
solarnich panell. Tento alternativni zdroj energie zmenSuje
energetické vydaje domu.

Strecha vily je plocha, s plechovou krytinou barvy antracit, s presahem
1,5 m po vSech stranach.

Okna domi jsou navrzeny z tepelné izolacnich trojskel. Snizuji naroky
na vytapéni a zajisti prfijemné klima bytu i v blizkosti oken.

Zastinéni prosklenych ploch tvofi venkovni screenové rolety, které
poskytuji ochranu proti slune¢nimu zareni a pruniku tepla. Zaroven
zabezpecuji optimalni Groven prirozeného svétla v interiéru. Tento typ
rolety prinasi stin bez ztraty vyhledu do exteriéru, ale rovnéz ztézuje
pohled zvenci do interiéru a zachovava tak soukromi. V interiéru
vytvari optimalni tepelné podminky.

Domy jsou vytapény podlahovym vytapénim.

Srazkova voda je svadéna ze stfech do retencni nadrze a odsud je
vyuzivana pro splachovani WC. Srazkova voda zelenych strech se
z velké casti odpafi a Setfi tak dest ovou kanalizaci.

5. Bilance

Celkova plocha pozemku...............cooiiinnn . 21 548 m?
Zastavéna plocha staveb .......ccocovvveeiiiiiiieiinen s 2770 m?
Hruba podlazni plocha nadzemnich podlazi........ 4260 m?
Hruba podlazni plocha podzemnich podlazi........ 0 m2

Celkova hruba podlazni plocha.........cc..cooooon L. 4260 m2



Obestavény prostor nadzemnich podlazi............. 13120 m3
Obestavény prostor podzemnich podlazi............ 0 m3
Celkovy obestavény prostor ........cccceeeuveeeeneennenn. 13120 m3

Pfredpokladana cena nadz. stavby (5500 K¢/m3). 76 mil K¢
Pfedpokladana cena podz. stavby (3000 K¢/m3). 0 K¢

Celkova predpokladana cena........c.ccoeeuvevneennnnen.. 76 mil K¢
Pocet parkovacich stani.........c.cocceeveiiiiinneiinnnnen. 44/12

(z toho zaroven i 12 pro osoby ZTP-ZTPP)

Pocet odstavnych Stani.......cccovevieiiniiiiiiieiiniinnenen. 12 /2

z toho 2 pro osoby ZTP-ZTPP



