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Abstrakt

Diplomova prace se zaméfuje na srovnani vybranych zptisobli ocenéni pro nemovitost
typu byt v méstskych ¢astech Brna, a to konkrétné bytu v panelovych zastavbach. Teoreticka
¢ast popisuje zakladni pojmy spojené s ocenovanim, popisuje metody ocenovani a také
ocenované lokality. Prakticka ¢ast je zaméfena na ocenéni byti, a to dle platného cenového
pfedpisu a to porovndvacim zplusobem, porovnavacim zplisobem (metodou piimého

porovnani) a vynosovou metodou pro stanoveni obvyklé ceny.

Abstract

This diploma thesis is focused on the comparison of selected methods of apartment
valuation in the location of Brno, in specific on the apartment - high-rise block. The
theoretical part describes the basic notions connected with valuation, describes the methods of
valuation and also the valuated locations itself. The practical part deals with the aparment
valuation using these methods - the method according to price provision, specifically
comparative technique, then the comparative method itself but not according to price

provision and finally using the yield method for an assessment of the current price.

Kli¢ova slova

Nemovitost, byt, jednotka, soucast a pfisluSenstvi véci, vlastnictvi, cena, hodnota,
nabidka, poptavka, ocenéni podle cenového predpisu, metoda ptimého porovnani, vynosova

metoda, obvykla cena.

Keywords
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1 UVOD

Pro¢ oceilovat nemovitost? Kazdy vlastnik mé& pravo se svym majetkem vynakladat
podle svého vlastniho uvéazeni. Nemovitost mize prodat, darovat, rozd¢lit, sménit, vlozit do

majetku firmy, ale také mize o nemovitost ptijit, napt. pii exekuci nebo pfi soudnim sporu.

Pro vSechny tyto piipady je nutné znat hodnotu ¢i cenu pfedmétné nemovitosti. At uz
je to pro stanoveni vyse dané, pro zjisténi hodnoty vklddaného majetku nebo stanoveni
vyvolavaci ceny pro aukci. Proto je nutné ocenit nemovitost znaleckym posudkem. Ocenéni je

upraveno piisluSnymi zakony.

Cilem této prace jé analyza jednotkovych cen bytovych jednotek typu panel v riiznych
lokalitach mésta Brna. Srovnani je provedeno riznymi zpisoby ocenéni pro nemovitost typu

byt, konkrétné bytovych jednotek o velikosti 2+kk, 2+1 a 3+1 (celkem 22 objektl).

V Givodni ¢asti je definovdno nékolik zdsadnich pojml pfi ocefiovani nemovitosti.
Pojmy jsou definovany z obéanského zakoniku, ze stavebniho zakona, z katastralniho zékona,

ze zakona o ocenovani majetku, ze zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd.

Tteti kapitola je vénovana vybranym méstskym castem mésta Brna. Zde se setkdme se

struénym popisem jednotlivych lokalit.

Ctvrta kapitola se zabyvéa bytem ze stavebniho hlediska. Dozvime se hlavni provozni
zésady, konstrukéni systémy vicepodlaznich budov a nejCastéjS$i rekonstrukce spojené

s panelovymi domy a nejpouzivangjsi typy panelovych domua v Brné.

Dalsi kapitola se orientuje na vyrovnani nabidky s poptavkou a jejich vlivu na cenu.

Také je zde popséana situace na trhu ve vybranych lokalitach.

Sesta kapitola se vénuje samotnému ocefiovani 22 bytovych jednotek. Nejdiive je
provedeno ocenéni pomoci obvyklé (obecné, trzni) ceny nemovitosti, a to vynosovou
metodou a porovnavaci metodou, poté je provedeno ocenéni podle vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.
Cilem prace je stanoveni obvyklé ceny pro nemovitost typu byt podle odborného hodnoceni a

nazoru.
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2 VYMEZENI POJMU

21 NEMOVITOST

Obcansky zakonik (zédkon ¢. 40/1964 Sb., ve znéni dalSich piedpist) definuje
nemovitost v §119 jako véci movité nebo nemovité a nemovitostmi jsou pozemky a stavby

spojené se zemi pevnym zakladem.

2.1.1 Stavba
Stavbu definuje obCansky zakon ¢. 40/1964 Sb., ve znéni dalSich podpisti, stavebni
zakon €. 183/2006 Sb. v §2 (,,zakladni pojmy*) a zdkon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.

Vv §3 (,,¢lenéni staveb®).

Podle Obcéanského zakoniku (zakon ¢ 40/1964 Sb., ve znéni dalSich piedpisii)

se stavbou rozumi vysledek stavebni ¢innosti, ktery lze individualizovat podle druhu,
ucelu a vyuziti, a zejména podle jeho vyuziti v terénu. Jde o jednotlivy stavebni objekt, nikoli
o soubor téchto objektd, i kdyz by tvorily urcity funkéni celek. V takovém piipad¢ pak podle
funkéniho, ucelového vyuziti objektd jeden z nich zaujima postaveni véci (stavby) hlavni
(napf. rodinny domek, rekreacni chata, gardZ) a jiny postaveni véci (stavby) vedlejsi (napf.

studna, kilna). [1]

Podle stavebniho zdakona & 183/2006 Sbh.

se stavbou rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba je stavba, u které
stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. Stavba, ktera slouzi reklamnim tcelim, je

stavba pro reklamu. [2]

Podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi je

stavbou pro bydleni bytovy diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida

pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena. [3]
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Podle zdkona o ocerioviani majetku ¢. 151/1997 Sb. se stavby ¢leni na:

e stavby pozemni, kam patii jak budovy, tak venkovni upravy. Budovy jsou definovany

jako stavby prostorové soustiedéné a navenek prevazné uzaviené obvodovymi sténami
a stfesnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory,

e stavby inzenyrské a specidlni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro

rozvod energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a Upravy uzemi,
studny a dalsi stavby specialniho charakteru,

e vodni nadrZe a rybniky,

e jiné stavby. [4]

2.1.2 Pozemek

Pozemky vymezuje zdkon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v §9 (,,Clenéni
staveb®), Kkatastralni zdkon ¢.344/1992 Sb. podle §27 a stavebniho zakona
¢. 183/2006 Sh.

Podle zdkona o oceriovini majetku ¢. 151/1997 Sb. rozliSujeme:

stavebni pozemky, které zahrnuji:

e nezastavéné plochy evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich
pozemki, které byly vydanym izemnim rozhodnutim uréeny k zastavéni,

e pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéné plochy
a nadvofii, v druhu pozemku ostatni plochy - stavenis$té¢ nebo ostatni plochy,
které jsou jiz zastavény, a v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které
tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a pozemkem evidovanym v Katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii za ucelem jejich
spole¢ného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu,

e plochy pozemkl skute¢né zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav
V katastru nemovitosti,

zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd pida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad, louka a pastvina,

lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a

zalesnéné nelesni pozemKky,

pozemky evidované v katastru nemoviti jako vodni nadrze a vodni toky,

jiné pozemky, kterymi jsou napiiklad hospodaisky nevyuzitelné pozemky a neplodna

puda, jako je roklina, mez s kamenim, ochranna hraz, mocal, bazina. [4]
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Podle zdkona ¢ 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti je pozemkem cast zemského povrchu
oddélend od sousednich ¢asti hranici tzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho
uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici druhi pozemki, popi. rozhranim zptisobu

vyuziti pozemku.

Parcela je pozemkem, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v katastralni
map¢ a oznacen parcelnim ¢islem. Vymérou parcely je vyjadieni plosného obsahu primétu
pozemku do zobrazovaci roviny v plosnych metrickych jednotkach, zaokrouhlend na celé
¢tverecni metry. Celistvy pozemek se mizZe skladat i z n€kolika parcel. Pozemek je urcen

parcelnim ¢islem a nazvem obce ev. Katastralniho tizemi, ve kterém lezi. [5]

Stavebniho zdakon ¢. 183/2006 Sb. definuje

e stavebnim pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemki, vymezeny a urceny

k umisténi stavby izemnim rozhodnutim anebo regula¢nim planem,

e zastavénym stavebnim pozemkem pozemek, ktery je evidovany v katastru nemovitosti

jako stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym oplocenim,
tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami,

e zastavénym uzemim Uzemi, které je vymezené uzemnim planem nebo postupem podle

tohoto zakona; nema-li obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim
zastavénd Cast obce vymezend k 1. zafi 1966 a vyznacend v mapach evidence

nemovitosti. [2]

2.2 JEDNOTKA, BYT A NEBYTOVE PROSTORY

Vzhledem k mému tématu, kde se budu zabyvat byty, je dtlezité vymezit dalsi pojmy
potiebné pro porozuméni textu jako je jednotka, byt, nebytovy prostor, spoleéné ¢asti domu,
podlahova plocha bytu. Stejné jako v predeslé ¢asti mame piedpisy, které nam vymezuji

v

terminologii - zdkon ¢ 72/1994 Sb. kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a n¢které vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiuji nekteré

zakony (zékon o vlastnictvi byti).

Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho

ufadu urceny k bydleni.

Nebytovym prostorem je mistnost nebo soubor mistnosti, které¢ jsou podle rozhodnuti

stavebniho ufadu urfeny K jinym tucéelim nez k bydleni. Nebytovymi prostorami nejsou

ptislusenstvi bytu nebo pfislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né casti domu. Mezi
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nebytové prostory patii kancelafe, prodejni prostory, ucebny, ordinace, sklady, provozovny
sluzeb, restaurani mistnosti a prostory urcené pro poradani vystav, ateliéry, kulturni saly,

dilny, garaze, atd.

Spole¢né ¢asti domu jsou uréené pro spoleéné uzivani, zejména zaklady, stfecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy, pradelny,
susarny, ko¢arkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené
vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a
to 1 kdyZ jsou umistény mimo dim.

Jednotkou je byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény
nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle tohoto zékona.

Podlahovou plochou bytu je podlahova plocha vSech mistnosti, véetné mistnosti,

které tvoti pfislusenstvi bytu nebo rozestavéného bytu,

Podlahovou plochou nebytového je podlahova plocha vSech mistnosti nebytového

prostoru véetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym prostorem, do této plochy se
zapocitava jednou polovinou podlahova plocha vnitinich ochozi a jinych ploch, které jsou
soucasti meziprostoru.

Rozestavénym bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, ur¢enych v souladu se

stavebnim povolenim k bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je alespon v takovém
stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek uzavien obvodovymi sténami a stie$ni konstrukci.

e Rozestavénym nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, uréenych

v souladu se stavebnim povolenim k jinym tc¢elim nez k bydleni, pokud je rozestavén
v domé, ktery je alesponn v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzavien

obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei. [6]

Zikon o oceriovani majetku ¢. 151/1997 Sb. definuje:

byt jako mistnost nebo soubor mistnosti urcenych k bydleni a jeho soucasti a
prislusenstvi, se ocenuje vcetné podilu na spolecnych ¢astech domu, a to i v pripad¢, jsou-li
umistény mimo dim, a vcetné podilu na pfisluSenstvi domu a stavbach vedlejSich a jejich

ptislusenstvich, ur€enych pro spolecné uzivani.

Nebytovym prostorem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti véetné ptislusenstvi

urenych k jinym ucelim neZ k bydleni, ocefiuje se vcetné podilu na spole¢nych Eastech

domu, a to i v pfipadé, jsou-li umistény mimo diim, jakoz i v€etné podilu na ptisluSenstvi
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domu a stavbach vedlejSich vcetné jejich pfisluSenstvi uréenych pro spole¢né uzivani.

Nebytovym prostorem nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

Podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru je soucet vSech ploSnych vymér

podlah jednotlivych mistnosti a prostor tvoficich pfislusenstvi bytu nebo nebytového prostoru.
[4]
VyhldaSka ¢ 268/2009 Sb. o technickych poZadavcich na stavby tika, ze:

bytem je soubor mistnosti, poptipadé jedna obytna mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspotfadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé¢ bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcCen,

mistnost je prostorové uzaviena Cast stavebniho dila, vymezena podlahou, stropem

nebo konstrukei krovu a pevnymi sténami,

obytnou mistnosti je ¢ast bytu, ktera spliiuje pozadavky piedepsané touto vyhlaskou,

je uréena k trvalému bydleni a mé4 nejmensi podlahovou plochu 8 m% Kuchyp, kterd ma
plochu nejménd 12 m? a ma zajisténo piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a vytapéni s
moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvofi byt jedna obytna mistnost, musi
mit podlahovou plochu nejméné 16 m?, u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné

mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m,

pobytovou mistnosti se rozumi mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a

stavebnim uspofadanim spliuji pozadavky k tomu, aby se v nich zdrzovaly osoby. [7]

2.3 SOUCAST VECI A PRISLUSENSTVI

Podle §120 Obcanského zakoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji povahy nalezi

a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila. Stavba neni soucasti pozemku. [1]
Soucasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojeny:

stavebné technické prvky (konstrukce a vybaveni) — prvky dlouhodobé zivotnosti, coz jsou
zéklady, zdivo, stropy, krov, schodisté) a prvky kratkodobé Zivotnosti, kam patii napt. okna,
dvere, podlahy, krytina a vytapéni. Za soucast se nepovazuji zejména elektrické spotiebice,

které jsou zapojeny jen do zasuvky ve zdi.

Za soucast stavby se povazuji stavby, které jsou provozné propojeny. To znamena, ze

dv¢ ¢asti stavby jsou propojeny komunikac¢né, napf. dveifmi, spole¢nou chodbou. [8]
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Soucasti pozemku, tj. nikoliv samostatnou véci, jsou vzdy trvalé porosty. Vysazené
trvalé porosty se stavaji vlastnictvim vlastnika pozemku bez ohledu na to, kdo porosty na své

naklady vysadil.

Za soucast pozemku se také povazuji zpevnéné plochy, napft. parkovisté, tenisové dvorce.
Podstatna je funkEni spjatost s pozemkem a nemoznost oddé¢leni, aniz by doslo

ke znehodnoceni pozemku. [9]

PiisluSenstvim véci jsou podle § 121 Obcanského zakoniku véci, které nalezeji

vlastniku véci hlavni a jsou jim uréeny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uzivany.

Ptislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany. Vedlejsi mistnosti jsou napf. koupelny, zachody, komory, spize, ptedsing.

Za vedlejsi prostory jsou povazovany napt. sklepni koje.

Ptislusenstvim stavby jsou véci, které sdili pravni osud véci hlavni, ale nejsou jeji
soucasti. Prislusenstvim mohou byt napt. vedlejsi stavby (altan, dfevnik, atd.), garaz, studna a
venkovni upravy (piipojky vody, kanalizace, elektfiny a plynu, oploceni, zahradni bazén).

[10]

2.4 VLASTNICTVIi SPOJENE S BYDLENIM

2.4.1 Vlastnické pravo

Podle obcanského zakoniku §123 je vlastnik v mezich zdkona opravnén predmét

svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim. [1]

Pravo véc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky umoznuje vlastnikovi realizaci uzitné
hodnoty véci, konkrétn€ vyuzivat uzitecnych vlastnosti véci a brat z ni pfirtistky (stat se jejich
vlastnikem). Pravo s véci disponovat je vyrazem realizace sménné hodnoty a poskytuje
vlastnikovi moznost rozhodovat jednak o pravnim osudu véci (napi. o pifevodu véci na jiného,
pfenechani do najmu), jednak o faktickém osudu véci (napf. zni¢eni, spotfebovani). Pravo véc
drzet dava vlastnikovi moznost mit véc ve své faktické moci, je predpokladem realizace prava

veéc uzivat a pozivat a vétSinou i predpokladem dispozice s véci. [27]

Podle §124 maji vSichni vlastnici stejna prava a povinnosti a poskytuje se jim stejna

pravni ochrana.

§127 tika, ze vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou

pomérim obtéZzoval jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména
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nesmi ohrozit sousedovu stavbu nebo pozemek ipravami pozemku nebo Gpravami stavby na
ném zfizené bez toho, ze by ucinil dostate¢né opatieni na upevnéni stavby nebo pozemku,
nesni nad miru pfiméfenou poméram obtézovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesni
nechat chovna zvifata vnikat na sousedici pozemek a neSetrn¢, pfipadné v nevhodné ro¢ni

dobé odstraniovat vétve stromu piesahujici na jeho pozemek.

Podle §129 je drzitelem ten, kdo s véci naklada jako s vlastni nebo kdo vykonava
pravo pro sebe. Drzet Ize véci, jakoz 1 prava, kterd ptipoustéji trvaly nebo opétovny vykon.
2.4.2 Nabyvani vlastnictvi

§132 tika, Ze vlastnictvi véci 1ze nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvou, dédénim,

rozhodnutim statniho organu nebo na zaklad¢ jinych skutec¢nosti stanovenych zdkonem.

Nabyva-li se vlastnictvi rozhodnutim statniho organu, nabyva se vlastnictvi dnem

V ném ur¢enym, a neni-li uréen, dnem pravni moci rozhodnuti.

Ptevadi-li se movitd véc na zakladé¢ smlouvy podle §133, nabyva se vlastnictvi
pfevzetim véc, neni-li pravnim pfedpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.
2.4.3 Spoluvlastnictvi

Spoluvlastnictvi je véc, ktera mize byt ve spoluvlastnictvi vice vlastnikt (§136).
Spole¢né jméni miiZze vzniknout jen mezi manzely.

Podle §137 Obcanského zakoniku je spoluvlastnicky podil, takovy podil, ktery

vyjadifuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze
spoluvlastnictvi ke spoleéné véci. Neni-li pravnim ptedpisem stanoveno nebo UcCastniky

dohodnuto jinak, jsou podily v§ech spoluvlastniki stejné. [1]

Podilové spoluvlastnictvi

Podle §137 je podil vyjadiuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na pravech a

povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spole¢né véci.

Neni-li pravnim pfedpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak, jsou podily

vSech spoluvlastnikil stejné.

17



2.4.4 Vlastnictvi spoleénych ¢asti domu

Podle zakona ¢. 72/1994 Sb., §8 jsou spolecné ¢asti domu v podilovém vlastnictvi
vlastnikti  jednotek. S pifevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky ptechazi

spoluvlastnické pravo ke spole¢nym ¢astem domu.

Velikost spoluvlastnického podilu na spoleénych castech domu se fidi vzdjemnym
pomérem velikosti podlahové plochy jednotek k celkové plose vSech jednotek v domé.
Obdobn¢ se postupuje i u spolecnych casti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastniku

pouze nékterych jednotek.

Spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pfislusenstvi u vlastnictvi bytt a
nebytovych prostori podle zdkona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli - pomér podlahovych
ploch:

Spoluvlastnicky podil = poc¢et m*> PP jednotky / po¢et m* PP vSech jednotek,

kde PP je podlahova plocha. [6]

2.4.5 Prevod a prechod vlastnictvi jednotky

Dle zakona €. 72/1994 Sb. s ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi k jednotce piechazi
spoluvlastnictvi spolecnych c¢asti domu, popfipadé¢ dal§i pradva a povinnosti spojené s

vlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim spole¢nych ¢asti domu.

Je-li vlastnik jednotky podilovym spoluvlastnikem pozemku, 1ze vlastnictvi k jednotce
prevést pouze soucasné s prevodem spoluvlastnického podilu na pozemku. Ptechod

vlastnictvi k jednotce je podminén pfechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

Prava a zavazky dosavadniho vlastnika budovy, poptipadé vlastnikl jednotek v domé,
tykajici se spoleénych casti domu a pozemku, zejména zéstavni prdva a vécna biemena,

pfechazeji na nové vlastniky jednotek nabytim vlastnictvi k témto jednotkam.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky. [6]

2.4.6 Spolecenstvi vlastniki jednotek

Spolecenstvi vlastnikii jednotek je podle zakona €. 72/1994 Sb., §9 pravnicka osoba,
ktera je zplsobild vykondvat prdva a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé vykonavat ¢innosti v rozsahu tohoto

zékona a ¢innosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, které slouzi 1 jinym
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fyzickym nebo pravnickym osobam. Spolecenstvi miize nabyvat véci, prava, jiné majetkové

hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze k tceliim uvedenym ve vété prvni.

Spolecenstvi vznikd v domé s nejméné péti jednotkami, z nichz alespon tfi jsou
ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikii, a to dnem dorucenti listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu
do katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfisluSny statni organ osvédcuje vlastnické
vztahy k jednotce, poslednimu z téchto vlastnikti. PrisluSny katastralni ufad vyrozumi ostatni
vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti. Dalsi
osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinym zplisobem nez smlouvou, jsou povinny o tom

uvédomit pivodniho vlastnika budovy.

Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi. [6]

2.4.7 Prohlaseni vlastnika

Dle zékona ¢. 72/1994 Sb., §4 vlastnik budovy svym prohldSenim urcuje prostoroveé
vymezené casti budovy, které za podminek stanovenych timto zdkonem a v souladu se
stavebnim urCenim stanou jednotkami a spoleénymi ¢astmi domu. ProhldSeni musi mit
pisemnou formu. ProhlasSeni je povinnou pfilohou navrhu na povoleni vkladu vlastnického

prava do katastru nemovitosti na zadkladé smlouvy o ptfevodu prvni jednotky v domé.
Prohlaseni musi obsahovat:

- oznaceni budovy udaji podle katastru nemovitosti, Cislo jednotky vcetné jejiho

pojmenovani a umisténi budovy,
- popis jednotek, jejich pfislusenstvi, podlahovou plochu a popis jejich vybaveni,
- urceni spole¢nych ¢asti budovy, které budou spolecné vlastniklim vSech jednotek,
- stanoveni spoluvlastnickych podilti vlastniku jednotek na spole¢nych ¢astech budovy

- prava a zavazky tykajici se budovy, jejich spole¢nych casti a prava k pozemku, ktera

ptejdou z vlastnika budovy na vlastniky jednotek
- pravidla pro pfispivani spoluvlastnikti domu na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spole¢nych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku

- pravidla pro spravu spole¢nych c¢asti domu, popiipadé domu jako celku, vcetné

oznaceni osoby povéiené spravou domu
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Spole¢né s prohlaSenim vlastnika se ptiklada i piadorysy vsech podlazi, nebo jejich
schémata, ze kterych je patrnd poloha jednotek a spoleénych ¢asti domu s udaji o

podlahovych plochach. [6]

2.4.8 Prava a povinnosti vlastnika jednotek (citovino z [8])

Vlastnik jednotky méa kromé& vyhod spojenych s vlastnictvim, také povinnosti a to
napft. podilet se na spravé domu v ur¢itém rozsahu, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému
podilu na spole¢nych castech domu, pokud se vlastnici jednotek nedohodnou v jiné formé.
M4 povinnost nebo ti, ktefi s nim jednotku sdileji na své néklady odstraiiovat zavady a
poskozeni, které by zpusobily na jinych jednotkach nebo spoleénych &astech domu. Upravy,
které méni vzhled domu nebo jeho vnitini dispozici, mize vlastnik jednotky provadét jen se

souhlasem spolecenstvi vlastnikii.

Prava a zévazky nynégjsiho vlastnika budovy nebo vlastniki jednotek v domé,
souvisejici s domem, spoleénych casti a pozemku, napf. vécnd bifemena, prechazeji

na budouci vlastniky jednotek nabytim vlastnictvi k nim.

Narus$uje-li vlastnik jednotky prava ostatnich vlastnikli jednotek takovym zpisobem,
Ze podstatné omezuje nebo znemoZiluje jejich vykon a nesplni povinnosti ulozené
rozhodnutim soudu, mize soud na navrh spolecenstvi nebo na navrh nékterého z vlastnikt

nafidit prodej jednotky.

Vlastnici jednotek maji povinnost pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a
pozemku. Pokud dohoda neurCuje jinak. Naklady se nesou pomérné podle velikosti
spoluvlastnického podilu. K tomuto ucelu se skladaji vlastnici jednotek finan¢ni prostfedky
jako zalohu (néklady spojené s uzivanim bytu). Uhrn zaloh si uréi vlastnici jednotek vétsinou

vzdy na rok doptedu, aby byly veskeré naklady zaplaceny.

S prevodem nebo piechodem vlastnictvi k jednotce ptechédzi spoluvlastnictvi
spolecnych ¢asti domu a pozemku nebo jina prava k nému, poptipadé dalsi prava a povinnosti
spojen¢ s vlastnictvim jednotky a se spoluvlastnictvim spole¢nych ¢asti domu.

S vlastnictvim jednotky jsou také spojena prava k pozemku. Je-li vlastnik budovy
1 vlastnikem pozemku, prevede na vlastnika jednotky s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky

podil na pozemku odpovidajici velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych castech

domu.
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Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vsichni vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-li
spoluvlastniky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spolecnych casti domu, provedou
vlastnici jednotek mezi sebou prevod podili tak, aby spoluvlastnictvi k pozemku odpovidalo
spoluvlastnictvi spolecnych ¢asti domu. Pfevod spoluvlastnického podilu k pozemku je
soucasti smlouvy o pfevodu jednotky. Ustanoveni plati obdobné i v ptipadé, ze vlastnik
budovy ma k pozemku jiné pravo nez pravo vlastnické, zejména pravo ndjmu. Vlastnik
pozemku upravi prava k pozemku vlastnikli, jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah
jejich prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech

domau.

2.5 CENY NEMOVITOSTI

Ocetiovani je cCinnosti, kdy je urcitému pfedmétu, souboru piedmétl, prav apod.

pfifazovan penézni ekvivalent. Je pfitom tieba rozlisit pojmy cena a hodnota.

2.5.1 Cena, hodnota

Pojem cena je pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo zejména skuteéné

zaplacenou &astku za zbozi nebo sluzbu. Castka je historickym faktem.

Hodnota neni skuteéné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to odhad.
Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby
k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Hodnot je cela fada, ale musime se si uvédomit,
jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, trzni hodnota, apod.) a jaka

hodnota je zjistovana. [8]

Cena administrativni

Pojem cena administrativni resp. ,,cena zjisténa“ nebo ,,cena Gedni* se oznacuje jako
cena zjiStena podle cenového predpisu. V soucasné dobé je timto predpisem zakon
¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nekterych zakonli (zdkon o ocenovani

majetku). Tento zakon upravuje provadéci vyhlaska Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb.

Cena poiizovaci.

Také ,,cena historickd®. Cena, za kterou bylo mozno véc poftidit v dobé€ jejiho potizeni

bez odpoctu opotiebeni. Nejcastéji se s ni setkame v tcetni evidenci.
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Cena reprodukcni

Téz ,reprodukcni pofizovaci cena“. Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. U staveb se zjistuje
pomoci polozkového rozpoctu, pomoci agregovanych polozek nebo nejcastéji za pomoci

technicko-hospodatskych ukazateld (jednotkové ceny).

Vécna hodnota

Také ,,Casova cena“ véci. Je to reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebenti,
odpovidajici primérné opotiebené véci stejného staii a piiméfené intenzity pouZzivani,
ve vysledku pak snizena o nédklady na opravu vaznych zéavad, které znemoziuji okamzité
uzivani véci.

V zékonu o oceflovani obdobou této ceny je tzv. cena zjiSténa nadkladovym zplsobem -
§2 odst. 3 zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku: nakladovy zpisob, ktery vychazi
z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni piedmétu ocenéni v misté ocenéni a

podle jeho stavu ke dni ocenéni.

Cena obvykla

Téz "trzni hodnota" nebo ,,cena obecna“. Cena, za kterou je moZno stejnou nebo

porovnatelnou véc v daném mist€ a case prodat nebo koupit.

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku definuje cenu obvyklou jako cenu, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Cena trini

Trzni cena se tvoii dohodou az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a muze se
od zjisténé hodnoty i vyrazné odliSovat. Neni mozno ji piesné stanovit. [8]

Vychozi cena

Cena nové stavby, bez odpoctu opotiebeni
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Ceny smluvni volné

zakon €. 526/1990 Sb., o cenach regulované uredné §5
veéene §6
casove §8
cenové maratorium |§ 9

Ceny zjiSténé podle zvlastniho pidpisu ceny majetku  |nemovitosti

zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku veci movité

provadéci vyhlaska §. 3/2008 Sb. majetek finanCni

ve znéni vyhlasky §. 456/2008 Sb. majetek ostatni
ceny shizeb

Tab. ¢. 1 — Systém cen v Ceské republice podle cenového prava (pievzato z [8])
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3 VYBRANE MESTSKE CASTI MESTA BRNA

Nejdiive jsem vyclenila méstské Casti, kde se nevyskytuji typové panelové domy, a to
jsou Knini¢ky, Ivanovice, Jehnice, Ofesin, Utéchov, Maloméfice, Obtany, Tutany, Chrlice,

Jih, Bosonohy a Zebétin, v obr. &. 1 jsou vyznageny modrou barvou.

Méstské ¢asti, které jsou typické pro panelovou vystavbu v okrajovych ¢astech mésta
Brna, jsou oznaceny v Obr. €. 1 Zlutou barvou. Patii sem Bystrc, Stary Liskovec, Bohunice,
Komin, Brno - Sever (Lesnd), Lisen a Slatina. Jako okrajové pro panelovou zastavbu jsou takeé
Novy Liskovec, Kohoutovice, Jundrov, Retkovice. V Medlankach se také vyskytuji typové
domy typu panel, ale v malém rozsahu. V daném misté nelze srovnani provést, jelikoz zde

neni dostate¢na nabidka bytt.

Obr. ¢. 1 — Mapa méstskych casti mésta Brna [11]

3.1 BRNO-BYSTRC

Bystrc je od 24. listopadu 1990 jednou z meéstskych casti Brna, lezi pii jeho

severozapadnim okraji. Na rozsdhlém bystrckém katastralnim tzemi, které tvoii nejvétsi
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meéstskou ¢ast Brna. Nachazi se zde né€kolik velice zajimavych mist. Jedna se zejména o
rekreacni oblast Brnénské ptehrady, zoologickou zahradu, hrad Veveti ¢i kraj Pohadky méje,
nachazejici se v oblasti Podkomorskych lesti. Obytna zastavba Bystrce je oproti celému
bystrckému katastralnimu tzemi vyrazné mensi, z pfevazné c¢asti je tvoiena panelovym
sidlistém. Bystrcka zastavba se déli na vice celku: Stara Bystrc, pfipominajici ptivodni obec
polozenou u tfeky Svratky. Ptilehlou panelovou zastavbu pak tvoii tzv. Bystrc I, novejsi cast
sidlisté pfiblizné zapadné od trasy Staré dalnice smérem k Zebétinu se nazyva Bystrc II.
Dopravni dostupnost do centra je vzhledem k poloze ¢asoveé naro¢néjsi. Jezdi zde tramvajova
linka ¢. 1. Mé&stska ¢ast Brno - Bystrc ma veSkerou obcanskou vybavenost. Jsou zde Ctyti
zékladni 8koly, jedno gymnazium, dvé posty, sluzebna policie CR a méstské policie, tii
zdravotnické zafizeni, knihovna. Je zde n&kolik sportovnich klubil a zajmovych organizaci.
Spolecenské centrum na Odbojaiské ulici, patiici mestské ¢asti, pofdda mnoho akci pro déti,

mladez i dospélé. [16]

Obr. ¢. 2 — Meéstska cast Brno-Bystrc (nahore: panorama méstské casti Brno - Bystrc, vlevo
1: hrad Veveri, vlevo 2: kaple Matky Bozi, vlevo 3: kostel svatého Jana, uprostied 1:
mezinarodni prehlidka ohnostroju Ignis Brunensis, uprostred 2: Zoologickd zahrada Brno,
vpravo 1: hrdaz Brnénské prehrady, vpravo 2,3,4: architektura Bystrce)
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3.2 BRNO - STARY LISKOVEC

Stary Liskovec je méstska ¢tvrt a katastralni tuzemi, a od 24. listopadu 1990 pod
nazvem Brno - Stary Liskovec také méstska cast statutdrntho mésta Brna, lezici na
jihozdpadnim okraji mésta. Zastavbu Star¢ho Liskovce dnes tvoii prevazné panelové
domy postavené na konci 70. let. Stary Liskovec ma piiblizn¢ 15 000 obyvatel. Ve Ctvrti se

nachazi také koupalisté a sportovni klub Tatran Stary Liskovec.

V nejsevernéjsi casti katastru Starého Liskovce se nachazi Fakultni nemocnice Brno a
nakupni centrum Campus Square, vSak oba komplexy zasahuji i do sousedni méstské

¢asti Brno - Bohunice. Najdeme zde budovu Moravského zemského archivu.

V ulici Elisky Premyslovny se nachézi fimskokatolicky kostel sv. Jana Nepomuckeého,
ktery byl postaven v letech 1923-1925. Kousek pod kostelem, ptimo naproti Skolni budovy,

se nachazel mistni hibitov. Byl v sedmdesatych letech zrusen. [15]

Dopravni dostupnost do centra je velmi dobra. Jezdi zde tramvaj ¢. 6 a tramvaj €. 8.
Méstska ¢ast Brno - Stary Liskovec mé veskerou infrastrukturu a obanskou vybavenost. Je
zde n¢kolik materskych Skolek a tii zakladni Skoly. Nalezneme zde centrum pro volny Cas
déti, mladeze 1 dospélych - Domecek. Nabizi fadu zajmovych ¢innosti ve volném case.
Détem, mladym lidem a dospélym poskytuje moznost seberealizace v nejriznéjSich oborech.

[13]
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=)

Obr. ¢. 3 — Méstska cast Brno — Stary Liskovec (vlevo 1:Campus Square, vlevo 2: fakultni
nemocnice Brno, vlevo 3: koste sv. Jana Nepomuckého, vpravo 1: budova Moravského
zemského archivu, vpravo 2: sidliste Stary Liskovec, vpravo 3: park a hristé, dole uprostred:
cast puvodni zastavby Starého Liskovce)

3.3 BRNO - BOHUNICE

Méstska cast Brno - Bohunice vznikla 24. listopadu 1990 na jihozapadnim okraji
statutarniho mésta Brna. Bohunice maji zvinénou krajinu se znatelnymi vyskovymi rozdily
v zastavbé meéstské Casti. Tvofi je rozsahlé panelové sidlisté. Zajimavosti vychodni ¢asti
sidlisté je, Ze jsou zdejsi ulice pojmenovany podle svazovych republik byvalého Sovétského
svazu. Severné od sidlist€ se na severni stran¢ Jihlavské ulice rozkldda areal fakultni
nemocnice, ktery zasahuje 1 na tzemi sousedni méstské ¢asti Brno-Stary Liskovec, a sousedi

s aredlem vazebni véznice, V nejzapadnéjsi ¢asti katastru Bohunic najdeme obchodni centrum

Campus Square. [15]

Bohunice maji dvé nové velké zékladni Skoly, v budové staré skoly z roku 1894 je
dnes Centrum volného Casu spolecné s pobockou knihovny J. Mahena. Jiznim okrajem
katastru Bohunic prochézi déalnice D1 z Prahy do Brna. Severné od ni zde prochazi také
zelezni¢ni trasa z Brna do Stielic. Spojeni se stiedem mésta zajiStuje hromadnd méstska

doprava mésta Brna, a to prostfednictvim tramvajovych linek ¢islo 6, 8. [13]
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Obr. ¢. 4 — Méstska cast Brno-Bohunice (nahore: sidlisté Bohunice a Stary Liskovec od jihu
(2004), vlevo 1: Campus Square, vlevo 2: Univerzitni kampus Brno-Bohunice, vpravo 1:
Campus Square, vpravo 2: Panelové sidlisté a kaplicka)

3.4 BRNO -NOVY LISKOVEC

Brno - Novy Liskovec je od 24. listopadu 1990 méstska ¢ast jihozapadé statutarniho
mésta Brna, tvofend celym katastralnim uzemim Novy Liskovec. Lezi severné od Starého

Liskovce, od n¢hoz je odd¢€len ulici Jihlavskou.

Novy Liskovec se rozklada na tpati Kamenného vrchu. Sklada se ze tii rozdilnych
¢asti, jimiz je severnéji polozeny ptivodni Novy Liskovec, sklddajici se ptfevazné z rodinnych
domt, jizn¢ polozZené panelové sidlist¢ Novy Liskovec a jihozapadné polozené
panelové sidlist¢ Kamenny Vrch. Novy Liskovec obecné patii k nejvétSim brnénskym
panelovym sidlistim. Na sever Nového Liskovce zasahuje pfirodni rezervace Kamenny vrch.
[15]

Mestska ¢ast patii k nejvétsim brnénskym panelovym sidlistim. V Novém Liskovci
jsou dv¢ zdkladni Skoly, tii matetské skoly, jedna stiedni Skola a dvé zdkladni hudebni skoly.

Pro seniory je zde penzion. Pro vzdélavani i potéSeni je tu knihovna J. Mahena. Pravidelné se

konaji hody. M¢stska hromadna doprava je zajisténa trolejbusem ¢. 26. [13]
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Obr. ¢. 5 — Meéstska cast Brno — Novy Liskovec (Nahore 1: nramatic phled, nahore 2:
panoramaticky pohled, vlevo 1: lavka na ulici Koniklecovd, vievo 2: ulice Rybnickd, vpravo
1: paneldkové sidlisté, vpravo 2: severovychodni cast rezervace Kamenny vrch)

3.5 BRNO - KOHOUTOVICE

Brno - Kohoutovice jsou od 24. listopadu 1990 méstskou ¢asti statutarniho meésta
Brna, rozkladajici se zapadné od méstské Ccasti Brno-stted. Méstska cast zahrnuje
celé katastralni izemi Kohoutovice, zapadni ¢ast katastralniho tizemi Pisarky a malou jizni

&4st katastralniho izemi Jundrov.

Uzemi méstské &asti Brno-Kohoutovice hrani¢i na zapadé s méstskou &asti Brno-
Zebétin, na severu s méstskou &asti Brno - Jundrov, na vychod¢ s méstskou ¢asti Brno - stied,

na jihu s méstskymi ¢astmi Brno - Novy Liskovec a Brno - Bosonohy.

Povrch méstské ¢asti je znacné€ zalesnén, protékad zde Kohoutovicky potok. Tuto ¢tvrt’
tvoii nize polozena zastavba puvodni vesnice, ktera je z divodu znacné Clenitého terénu
obklopend nesouvislou zéastavbou zdejSiho panelového sidlisté, které se nachdzi prevazné
na kopcich nad ni. Dominantou méstské Casti je objekt zdejsiho kohoutovického vodojemu.
[15]

29


http://cs.wikipedia.org/wiki/L%C3%A1vka
http://cs.wikipedia.org/wiki/24._listopad
http://cs.wikipedia.org/wiki/1990
http://cs.wikipedia.org/wiki/M%C4%9Bstsk%C3%A1_%C4%8D%C3%A1st_a_m%C4%9Bstsk%C3%BD_obvod
http://cs.wikipedia.org/wiki/Statut%C3%A1rn%C3%AD_m%C4%9Bsto
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-st%C5%99ed
http://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/Kohoutovice_(m%C3%ADstn%C3%AD_%C4%8D%C3%A1st_Brna)
http://cs.wikipedia.org/wiki/Pis%C3%A1rky
http://cs.wikipedia.org/wiki/Jundrov
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-%C5%BDeb%C4%9Bt%C3%ADn
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-%C5%BDeb%C4%9Bt%C3%ADn
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-Jundrov
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-st%C5%99ed
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-Nov%C3%BD_L%C3%ADskovec
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-Bosonohy
http://cs.wikipedia.org/wiki/Les
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Kohoutovick%C3%BD_potok&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vesnice

Me¢stskd ¢ast Brno - Kohoutovice maji veskerou infrastrukturu moderniho mésta a
obcCanskou vybavenost. V Kohoutovicich je nékolik matetskych skolek, dvé zakladni
Skoly a mateiské jesle. Je zde statni a méstska policie, jsou zde ordinace praktickych
I¢katt, knihovna Jititho Mahena. Je zde Tenisovy aredl a tenisové pretlakové haly -
Buter, s. r. 0. Psobi zde n¢kolik sportovnich klubt - TJ Tatran Kohoutovice, Oddil
moderni gymnastiky ASPV Brno-mésto, SK MG Mantila Brno, oddil moderni
gymnastiky a Futsalovy tym K5 Brno. Je zde také velmi aktivni Klub senioru. Jezdi
sem trolejbus linky 37. [13]

Obr. ¢. 6 - Méstska cast Brno - Kohoutovice: Celkovy pohled na stiedni a jizni cdst
Kohoutovic

3.6 BRNO - JUNDROV

Jundrov je od 24. listopadu 1990 méstska ¢ast Brna, rozkladajici se na pravém biehu
feky Svratky. Tvofi ji téméf celé Kkatastralni tGzemi Jundrov (zakladni sidelni
jednotky Holedna, Jundrov - jih, Jundrov - sever, Jundrov - stied, Kiemelky, Veslaiska) a
mald severozapadni Cast katastrdlniho tUzemi Pisarky. Méstské cast patii k nejklidnéjSim
¢astem Brna, pozvolna se zveda od hladiny feky Svratky na vychod¢ a severu az k zapadnéji
poloZzenym zalesnénym kopciim nad jundrovskym sidlistém, které méstské €asti dominuji.
Ulice jsou pojmenovany po stromech a kefich (Dubova, Btezové, Jasanovd, Sosnova,
Seiikova aj.).

V Jundrové sidli obecni Matetska Skola Dubova, Zakladni skola Jasanova, Soukroma
matefska a zakladni Skola Rozmarynova a soukroma vysoka skola Akademie STING.
PredevSim jundrovskym obcantim slouZzi kaple Pana JeziSe v Getsemanech, kterd stoji

za fekou Svratkou na katastru Zaboviesk. Do Jundrova se dostaneme autobusem linky &. 67.

[15]
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Obr. ¢. T — Méstska cast Brno — Jundrov (vlevo 1: (ulice), vlevo 2: (ulice), vlevo 3: Veterina,
vpravo 1: Feka Svratka, vpravo 2: most pres Svratku, vpravo 3: obora Holedna

3.7 BRNO - KOMIN

Komin je byvala obec od roku 1919 pfipojena k Brnu, méstska ctvrt’ a katastralni
uzemi a od 24. listopadu 1990 pod ndzvem Brno - Komin také méstska cast o rozloze 7,6 km?.

[19]

Komin pfipomina spiSe mensi mésto s jasné patrnymi pozulstatky piivodni vesnické
zastavby. Zastavba je soustfedéna v okoli Svratky a na pfilehlych severnich svazich, zbytek
plochy katastru tvofi pfedevsim ornd puda, lesy a také drahovy systém Letist¢ Medlanky.
V jizni céasti méstské casti se rozkldda piavodni vesnické jddro Komina s kostelem

sv. Vavfince. Na severu se nachazi panelové sidlisté. [15]

Meéstskd ¢ast Brno - Komin ma veSkerou moderni infrastrukturu a obcanskou
vybavenost. Je zde zakladni Skola, matefskd Skola, zdsahova jednotka Sboru dobrovolnych
hasictli, posta, knihovna a tfi stiedni Skoly. Také je zde stfedni odborna Skola informatiky a
spojii, umélecka 3kola bratii Cadiki a umélecké gymnizium Pavla Kiizkovského.
Ze z4jmovych organizaci jmenujme TJ Sokol Komin, Orel jednota Brno - Komin, Lodénice

Brno Komin, Rekreaéni stiedisko KaCaTa a DDM Klubovna za fekou. Je zde také Umélecké
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sdruzeni Inspirace. DO centra jezdi trolejbus ¢. 36. Nedaleko je také letist¢ Medlanky.

Nejvétsi aeroklub v Ceské republice. [13]

Obr. ¢. 8 — Méstska cast Brno-Komin (vievo 1: Celkovy pohled na ¢dst Komina, vievo 2: Reka
Svratka v Kominé, vlevo 3: Vozovna Komin, vpravo 1: Celkovy pohled na ¢dst Komina,
vpravo 2: Ulice s Kostelem svatého Vaviince v Kominé, vpravo 3: Dalsi ulice v Kominé)

3.8 BRNO - RECKOVICE

Reckovice jsou méstska &tvrt’ a katastralni tizemi o rozloze 668,45 ha, rozkladajici se

vvvvv

ze dvou ¢asti moderni samospravné méstské ¢asti Brno-Reckovice a Mokra Hora.

Nachazi se vyznamné silni¢ni a Zelezni¢ni dopravni trasy, maji v souc¢asnosti méstsky
charakter. Velkou ¢ast zastavby Reckovic tvoii rodinné domy, vedle nich se zde vyskytuji
i panelové domy. Na vychodé katastru Reckovic se za Zelezniéni trati vyskytuje primyslovy
areal, kde byvala chemicka firma Pliva - Lachema. V jeho sousedstvi se nachazeji
rozsahlé lesy. Zde v udoli potoka Kubelina se nachazi ptirodni pamatka Sobésické rybnicky.

V Re¢kovicich se nachazi také Gitad méstské ¢asti Brno-Reckovice a Mokra hora. [15]

32


http://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/wiki/Rozloha
http://cs.wikipedia.org/wiki/Hektar
http://cs.wikipedia.org/wiki/Sever
http://cs.wikipedia.org/wiki/Statut%C3%A1rn%C3%AD_m%C4%9Bsto
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno
http://cs.wikipedia.org/wiki/24._listopad
http://cs.wikipedia.org/wiki/1990
http://cs.wikipedia.org/wiki/Samospr%C3%A1va
http://cs.wikipedia.org/wiki/M%C4%9Bstsk%C3%A1_%C4%8D%C3%A1st_a_m%C4%9Bstsk%C3%BD_obvod
http://cs.wikipedia.org/wiki/Brno-%C5%98e%C4%8Dkovice_a_Mokr%C3%A1_Hora
http://cs.wikipedia.org/wiki/Panelov%C3%BD_d%C5%AFm
http://cs.wikipedia.org/wiki/Les
http://cs.wikipedia.org/wiki/P%C5%99%C3%ADrodn%C3%AD_pam%C3%A1tka
http://cs.wikipedia.org/wiki/Sob%C4%9B%C5%A1ick%C3%A9_rybn%C3%AD%C4%8Dky

Méstské ast Brno - Retkovice a Mokra Hora ma veskerou méstskou infrastrukturu a
obcanskou vybavenost. Jsou zde tii matetské Skoly, dvé zékladni Skoly, Gymnazium a Vyssi
odborna skola a Stfedni odborna Skola informacnich a knihovnickych sluzeb. Jsou zde také
sportovni kluby - SK Re¢kovice, TJ Sokol Reckovice, Orel jednota Brno Rec¢kovice, Ski klub

junior Brno, Kaisen karate klub. Do centra se dostaneme tramvajovou linkou €. 1. [13]
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Obr. ¢. 9 - Méstska ¢ast Reckovice (vievo: Hordcké nam., vpravo: pohled na méstskou cdst
Reckovice)

3.9 BRNO-SEVER

Brno - sever je od 24. listopadu 1990 méstskou casti statutdrniho meésta Brna.
Rozklada se na pravém biehu Svitavy a zahrnuje cela katastralni izemi Husovic, Lesné a
Sobésic, vétsinu katastru Cernych Poli a od 1. kvétna 1998 také asi tfetinu katastru
Zabrdovic. Mé&stskd ¢ast ma velice nesourodou strukturu a atypicky tvar pfipominajici
presypaci hodiny. S vyjimkou SobéSic, které maji charakter velké vesnice, ma zbytek méstské
Casti vyrazné méstsky charakter. Na tzemi meéstské Casti se nachdzi napiiklad budovy

Mendelovy univerzity, Muzeum romské kultury, Fakultni détskd nemocnice a Vila

NP 24

srdce Pané. [17]

Méstska cast Brno - Sever ma veskerou infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost. Je zde
devatenact mateiskych S$kol, dvé specialni matefské Skolky, osm zakladnich Skol,
Gymnéazium, SPS Chemicka, SOU Elektro $kola, Vy$§i zdravotnickd $kola, Taneéni

konzervatot, VOS textilni a dali. [13]
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3.9.1 Lesna

Jedna se o nejstars$i sidlist€ ve mésté Brné. Lesnd ma nejvétsi mnozstvi zelené
ze vSech novodobych sidlist’ ve sttedni Evropé. Proto bylo toto sidlisté¢ navrZzeno k vyhlaSeni
za meéstskou pamatkovou zénu, kterd by tento unikatni urbanisticky celek, zasazeny do
rozlehlé zelen€, uchranila pted dal$i nekontrolovatelnou vystavbou. Sidlist¢ Lesna vznikalo v
70. letech minulého stoleti. Bylo postaveno podle vzoru finského méstecka Tapiola u
Helsinek. Lesna vznikala zasazenim do rozlehlé zelené. Mohutné panelové domy s vyhledem

na Brno proto stoji v podstaté v klidném a tichém parku. Obdobna sidlisté v pozdé&jsi dobé jiz

nevznikala s odivodnénim na nedostatek prostoru. [18]

Me¢stska Cast Brno - Sever ma veskerou infrastrukturu a obcCanskou vybavenost.
Nachézi se zde sportovni areal s fotbalovym stadionem tieti ligy, hfi§t€ pro micové hry,
minigolf, kluzi§té, sauna, tenisové kurty. Kromé osobni dopravy a méstské dopravy

(tramvajové linky 9,11, autobusové liny 45, 47, 44 a 84) mGzeme vyuzit i vlakové dopravy.

pres schodovou ulici, vievo 2: Ulice v Sobésicich, vievo 3: Ulice v Cernych polich, vpravo 1
(vlevo): Bytovy komplex Orion na Lesné, vpravo 1 (vpravo): Sobésicka rozhledna, vpravo 2:
Jedna z budov Mendelovi univerzity, vpravo 3: Vila Tugendhat, Svetove dédictvi UNESCO)
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3.10 BRNO - LiSEN

Méstska ¢ast Brno - Lisefi se nachazi na vychodnim okraji mésta Brna. Uzemi Liné
se déli na dvé ¢asti - novou a starou LiSenl. Novou LiSni mistni obyvatelé nazyvaji izemi
s ptevahou sidlistni panelové zastavby, starou LiSen tvoti pfedev§im rodinné domy. LiSeit ma
krasnou piirodu, napf. Marianské adoli, nachazejici se v udoli Rigek, s nékolika vodnimi
nadrzemi, obklopené hustymi lesy a propojené udrzovanymi cestami, patii
k nejnavstévovan€jSim mistim. Zaroven je i vhodnym vychozim bodem pro pési turistiku,
cyklistiku a v neposledni fad¢ i K projizd’kam na konich. [11]

LiSen ma veskerou obéanskou vybavenost na vysoké arovni. V roce 1998 zde vzniklo
nezavislé Divadlo LiSeni. Piisobi zde fada kulturnich a sportovnich organizaci, napt. Kulturni
centrum LiSen, TJ Sokol a Orel, SK LiSent - oddil kopané, Selesianské stfedisko mladeze,
Junak, folklorni soubory Stard LiSen, atd. Nejdulezitéjsi lisenskou firmou je Zetor
Tractors a. s., vyrabé&jici svétoznamé traktory. Dopravni infrastruktura je propojena dvéma
Ctyfproudymi silnicemi, po jejim severnim okraji vede silnice 11/373 Brno - Ochoz u Brna. Na

jihu je napojena na radidlu R50. Do centra se dostaneme autobusem ¢. 78, tramvaji ¢. 8.

s p— - fevel "

Obr. ¢. 11 -Meéstska cast Brno-Lisen (nahore: celkovy pohled na Lisen od zapadu, vievo
1: Lisensky zamek, vlevo 2: Panelové domy, vievo 3: Moderni bytové domy ve staré Lisni,
vlevo 4: Grafity pomalovany MIG-21 v LiSeriskéem muzeu dopravy, vpravo 1: Marianské
udoli, vpravo 2: LiSensky kostel svatého Jilji, vpravo 3 (vlevo): Kaple Panny Marie
Pomocnice, vpravo 3 (vpravo): Socha v Nové Lisni)
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3.11 BRNO - SLATINA

Slatina je méstska ¢tvrt a katastralni Gizemi, a soucasné od 24. listopadu 1990 pod

nazvem Brno - Slatina také méstska ¢ast rozkladajici se na vychodnim okraji statutarniho

mésta Brna.

-’

Obr. ¢. 12 - Mestska cast Slatina (vievo: staré a nova zastavba Slatiny, .\'/prav: Park na
Premyslové namésti ve vesnickém jadru Slatiny
Slatina ma méstsky charakter, ale stale si udrzuje zachované ptivodni vesnické jadro,
které se nachazi ptfiblizné¢ uprostfed izemi méstské Casti. Severné od vesnické zéstavby se
jizn€ od silnice v Hviezdoslavové ulici rozklada zdejsi panelové sidlisté, na zapadé sousedici
se skupinou c¢inZovnich domi. Severné od Hviezdoslavovy ulice se nachéazi pfiblizné

kosoctvercovy obytny komplex tzv. Nové ¢tvrti, na zapadé€ a vychode stoji primyslové aredly.

Meéstskou ¢asti prochazi od jihovychodu k zapadu Vlarska Zelezni¢ni trat’, na niz se
zde nachazi nadrazi. Podél trati a Ripské ulice se rozklada velka primyslova oblast. Jihem

Y4

uzemi méstské ¢asti prochazi dalnice D1. Do centra mésta jezdi trolejbusova lina ¢. 33. [15]

Ma veskerou infrastrukturu a obcanskou vybavenost. Jsou tu dvé zakladni a matetské
Skoly. Z volnocasovych aktivit jsou ve Slatiné - Divadelni soubor J. K. Tyla, Centrum
volného ¢asu Fantazie, Ceska asociace Sport pro viechny, 43. oddil Jundka Brno, Ob&anské
sdruzeni déti a dospé€lych Klubicko, Obcanské sdruzeni Slatina détem, 85. Pionyrska skupina
Letka, Sbor dobrovolnych hasict Slatina, SK Slatina a Soukroma zakladni umélecka skola -

Lidl Music. [13]
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4 PANELOVE STAVBY

4.1 BYTOVE DOMY
Funkce budovy:
1. ucelova (bydleni, prodejny, apod.)
2. ochrana pred klimatickymi vlivy (vitr, dést, snih)

3. staticka (budova i jeji jednotlivé konstrukéni ¢asti musi pirenést veskeré zatizeni, které

na budovu pusobi) [24]

Funkce bytu

Byt je souhrn prostort monofunkénich (napi. WC, koupelna) nebo polyfunkénich
(obytny pokoj, kuchyng), které plni funkci bydleni. Kvalitu bydleni neurcuje pouze velikost,

ale zvlaste jeho funkéni a prostorové usporadani.

Podle piistupu k bytliim, v zavislosti na domovnich komunikacich a dle uspotadani

jednotlivych bytl rozeznavame:
e Schodistové bytové domy
e Chodbové bytové domy
e Pavlacové bytové domy a riizné jejich kombinace

e Domy s byty ve vice podlaZich (mezonetové)

Dle tvaru bytové domy délime:
e Deskové a vézové
e Bodové
e Terasové

e Strukturalni [20]
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4.2 HLAVNI PROVOZNI ZASADY

4.2.1 Funkéni ¢asti budov

Svétla vyska mistnosti, pokud zvlastni ptedpis nebo ustanoveni vyhlasky nestanovi

jinak, musi byt alespoit 2600 mm v obytnych a pobytovych mistnostech.

U kazdého bytu musi byt alespon jeden zachod a jedna koupelna. U kazdé jednotky
S pobytovymi mistnosti se pocet zachodl urci podle ucelu jednotky a poctu jejich uzivateli

v souladu s ptislusnymi normovymi hodnotami.

Zachod nesmi byt pfistupny pfimo z pobytové mistnosti, nebo z obytné mistnosti,
jde-li o jediny zachod v byté. Ma-li byt nejvySe dvé obytné mistnosti, muze byt zachod
spole¢né s koupelnou.

4.2.2 Zabradli v budovach

Vsechny pochlizné plochy stavby, kde je nebezpeci padu osob a k nimz je mozny
pfistup, se musi vybavit ochrannym zabradlim, které musi bezpec¢né odolavat zatiZeni

pusobicim ve sméru vodorovném i svislém.
Nejmensi povolend vyska zabradli v€etné madla je:
e Snizend - 900 mm, pokud je hloubka volného prostoru max. 3,0 m.

e Zakladni - 1000 mm, ve vSech pfipadech, kdy neni predepsana vySka nebo

dovolena snizena vyska
e ZvySena - 1100 mm, kdy hloubka volného prostoru je vétsi nez 12 m,
e Zvlastni - 1200 mm, pokud je hloubka volného prostoru vétsi nez 30 m.
Zabradli v bytovych domech musi byt plné nebo s vyplni tabulovou, sloupkovou ze svislych
tyCovych prvkii nebo miizovou. Mezery v zabradli nesmi byt vétsi nez 120 mm.
4.2.3 Balkony, lodzie a arkyre

Balkony, lodzie a arkyfe nesmi svym umisténim a provedenim ohroZovat provoz na

vefejném prostoru. Vyska jejich umisténi nad vozovkou a nad ¢asti chodniku je nejméné

4,8 m. [20]
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4.3 KONSTRUKCNI SYSTEMY VICEPODLAZNICH BUDOV

U objektii s vétsim poctem podlazi jsou urcujicimi prvky konstrukéniho systému svislé
nosné konstrukce (stény, pilife, sloupy). Konstrukéni systémy budov s vétsSim poctem podlazi
jsou v zasad¢é sténové, skeletové nebo kombinované. Podle polohy svislych nosnych

konstrukei v budové se rozlisuji systémy: podélné, pticné a obousmérné. [24]

4.3.1 Vymezeni pojmi

Panel (stavebni dil) - prefabrikovany stavebni dil ve tvaru desky, obvykle vyrobeny

z betonu - ¢ast panelového domu

Panelovy dim - je dim vybudovany z prefabrikovanych paneli, CSN pouZiva

oznaceni ,.konstrukéni st€novy systém z prefabrikovanych paneli.

NejznaméjSimi betonovymi prefabrikaty jsou stavebni dily oznacované jakoZzto
panely. Krom¢ panelii se ale miize jednat o celou $kalu riiznych jinych betonovych stavebnich

dild, napt. dlazdice, odvodnovaci koryta, sloupy a dily pro vystavbu plotd. [15]

Prefabrikované konstrukce jsou vytvafeny z pfedem piipravenych celoplosnych nebo

ty¢ovych dilcti, které jsou na stavbé stykovany (svafenim, zalivkami).

Piedem prefabrikované dilce svislych konstrukci mohou byt vyrobeny z keramiky,

betonu hutného 1 vyleh&eného, oceli.

Prefabrikované betonové stény jsou vytvareny z jednotlivych sténovych paneld.

Vyhody pfinaseji v rychlosti montaZe, nezavislosti montdZe na rocnim obdobi a pfesnosti a
kvalité povrchi. Nevyhodou je pteprava dilcti a mensi tuhost ve spojich dilct. [23]
4.3.2 Stavebni soustavy panelovych domii

K postupné prefabrikaci a typizaci vystavby dochdzelo kviili urychleni vystavby

od roku 1948. Postupné vznikaly panelové soustavy riznych typi.
Panelové domy lze rozdé€lit do dvou hlavnich konstrukénich skupin:
e s podélnym nosnym systémem

e s pficnym nosnym systémem, tento systém se v Ceskoslovensku vyuzival

vyrazn¢ Castéji.
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Obr. ¢. 13 - Systém podélny (prevzato z [22])
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Obr. ¢. 14 - Systém pricny (prevzato z [22])

4.3.3 Nejpouzivanéjsi typy panelovych domi v Brné
Panelové stavby jsou z prefabrikované ZB sténovych systémul.

Tyto panelové systémy se u nds pouzivaly predev§sim v 50. - 80. letech. A to
pro bytovou (panelové domy) a obcanskou (jesle, Skolky, skoly) vystavbu. Disledkem byla

tzv. ,,uniformita‘ sidlist’, coz bylo typické pro tehdejsi dobu.

Zéakladnim principem konstrukci panelovych objektl je montdz ZB plosnych dilcd,

které tvofi:
- Svislé konstrukce - obvodové, vnitini
- Vodorovné konstrukce
- Schodistové prefabrikované dilce
- Pricky
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- Bytova jadra
- Vytahové Sachty

Existuje nespocet konstruk¢nich typ (variant) panelovych systému. V Brné se

nejcastéji vyskytuji tyto tii typy panelovych soustav - B60, B70, TO6B.

V 60. letech vznikl v Brné typ B60 - jednovrstvé struskopemzobetonové panely.
Pti¢ny systém o rozponu 3,6m. V podstaté se jedné o variantu G57. Typ B60 byl upraven pro

mistni podminky v roce 1960.

V 70. letech se vyvinula tzv. ,brnénska* varianta TO6B - jednovrstvé porobetonové
panely. Jedna se o pficny systém s podélné ztuzujicimi sténami o rozponu 3,6m a skladebné

vysky 2,8m.

Dale varianta B70 - tivrstvy (sendvi¢ovy) ZB panel. Jedna se o systém piinych
a podélnych stén o rozponu 2,4m, 3,6m, 4,8m a skladebné vysky 2,8m. [30]
4.3.4 Problémy spojené s panelovymi domy

Revitalizace rozumime soubor komplexnich {iprav na stavbach vedouci k podstatnému
zvyseni Zivotni Grovné.

Revitalizace panelovych domt je kompletni proces modernizace a zatepleni

panelovych domt.

Rekonstrukce znamena piestavbu (napf. rekonstrukce kanalizace) nebo obnoveni

nedochovaného star$iho stavu

Zakladnim problémem panelovych domd, je jejich nedostatecna tepelna izolace, tim
padem velké tepelné ztraty. Nékteré typy panelovych systému (napt. sendvicové) tepelnou
technologickym postupem nebo tieba pouzitim nekvalitniho materidlu. Mezi hlavni
nedostatky mizeme také zaradit pouziti dnes jiz nevyhovujicich dievénych oken. Nebo
dobré schopnost betonu vést zvuk povazujeme také za nevyhodu (pfic¢inou je pouzivani tzv.
nulovych podlah — naslapnd vrstva lezi pfimo na stropnim panelu — krocejovy hluk).
DalSim divodem soucasného nevyhovujiciho stavu panelovych domt je pouzivani malo

kvalitnich materiali. Nespravné feseny ¢i provedeny byvaji také stiesni konstrukce. [21]
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4.3.5 Nejcastéjsi rekonstrukce spojené s panelovymi domy

Zatepleni fasddy — ma hned nékolik vyhod. PfedevSim se znatelné zlepsi ekonomika
provozu (nizs$i néklady na vytapeéni) a vzhled. Prodlouzi se Zivotnost bytového domu a také

zvysi hodnotu samotného bytu.
Skladba zateplovaciho systému

Obvodové zdivo

Lepici tmel

Polystyren

Ptipeviiovaci hmozdinka
Stérka

Armovaci tkanina

Penetracni natér

Strukturovana omitka

Zatka

© © N o g s~ w Db E

Obr. ¢. 15 — Skladba zateplovaciho systému

Vyména oken a parapetd - vyména okense provadi predevSim za tucelem
termoizolacnim, estetickym a funkénim. Okna maji v systému zatepleni objektu velmi velky

vliv, nebot’ zplisobuji az 45% tniku tepla z objektu.

Vyména nebo modernizace vytahli - ve vétSin€ piipadl dochazi k vyméné. Diive

pouzivané vytahy nevyhovuji dneSnim norméam.
Rekonstrukce stfechy - oprava ¢i vyména steSniho plaste.

Rekonstrukce vchodovych dvefi - vstupni dvefe jsou jednim z nejnamahavéjSich

a nejfrekventovanéj$ich mist panelového domu

Rekonstrukce otopného systému a vyména termoregulacnich ventild v jednotlivych

bytech panelového domu.
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5 POPIS SITUACE NATRHU

Nejdiive si uvédomime co vitbec nabidka a poptavka znamena.

Nabidka je souhrn zamyslenych prodejl, je to mnozstvi statkt, které jsou firmy
ochotny vyrabét, v naSem piipadé prodavat vzhledem k jeho trzni cené, a to pfi neménnosti

ostatnich podminek, jako jsou vyrobni néklady, ceny substitutl a organizace trhu.

Nabidkova kiivka ma dvé proménné, a to objem produkce (Q) a cenu produkce (P).
Pokazdé ma stejny smér, a to z levého dolniho rohu soufadnicového systému do pravého

horniho rohu. Méni se pouze jeji sklon.

Podle zdkona rostouci nabidky rist ceny vyvold rist nabidky, pokles ceny vyvola

pokles nabidky.

Poptavkova funkce je vztah mezi cenou a nakupovanym (poptavanym) mnozstvim,

kterou graficky vyjadiuje poptavkova kiivka. Celkova poptavka je urena objemem vyrobki,

které si chtéji kupujici pofidit a cenami, za které jsou ochotni tyto vyrobky koupit.

Poptavkova kiivka ma vzdy smér z levého horniho rohu soufadnicového systému

do pravého dolniho rohu. KdyZz mnozstvi (Q) roste, cena (P) klesa.

Zakon klesajici poptavky stanovi, pokud cena urcitého zboZi stoupne, maji kupujici
tendence kupovat men$i mnozstvi tohoto zbozi. Naopak, snizi-li se cena, pak poptavané

mnozstvi vzroste.

Rovnovazna cena - Trh je v rovnovaze, pokud se nabidka rovna poptavce (obr. ¢. 16)
Na trhu dochazi k neustdlému stfetdvani nabidky a poptavky, resp. kupujicich a prodéavajicich,
jejichz predstavy o objemu realizované produkce a pfedevsim o cené lisi. Pokud se na urcitou
véc nenajde kupujici, pak véc nema cenu, 1 kdyz existuje, a na jeji tvorbu byly vynaloZeny
konkrétni finanéni prostfedky. Také musime zohlednit situaci urcitého druhu zbozi nebo

nemovitosti na trhu. [17]

43



COB - obecna (trini) o

cena (hodnota) -/"‘--qq s poptiavkou

cena X\ zivislost ceny na
(hodnota) objemu poptavky

vyrovnani nabidky

—
—

objem nabidky

Obr. ¢. 16 - Vyrovnadni nabidky s poptavkou a vliv na cenu (prevzato: [12])

Ukolem znalce (odhadce) je stanovit hodnotu jako hypotetickou cenu, a to tak a

s takovou ptesnosti, aby se od budouci mozné dosazené ceny ziskané prodejem co nejméné

lisila. K tomuto cili vyuZziva v§echny bézné pouzivané oceniovaci metody (nakladovou,

porovnavaci, vynosovou a jejich kombinace). [8]

5.1

FAKTORY OVLIVNUJiCi HODNOTU A PRODEJNOST BYTU
Mezi faktory ovlivitujici hodnotu a prodejnost bytii patii:

ekonomické ukazatelé (piijmy domécnosti, nezaméstnanost, irokoveé miry

(u hypoték), nabidka financovani bydleni, dané, pfispévky na bydleni, pfispévky na
stavebni spofeni)

poloha

dopravni spojent

infrastruktura

kvalita prostiedi

plocha

vybaveni a technicky stav

pracovni ptilezitosti

demografické faktory (pocet obyvatelstva)

obcCanska vybavenost (obchody, sluzby, kulturni vyziti, atd.)

vlastnictvi
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e dispozi¢ni feSeni
e umisténi vdome
e moznost parkovani

e vyhled [19]

5.2 POPIS SITUACE NA TRHU V MESTE BRNE

V ¢lanku pro Pravo fekla Milada Kadlecova, jednatelka Institutu regionalnich
informaci (IRI), ze pfedpoklada, ze situace v Brné€ se nebude ménit. Uz dlouho se drzi stejné
ceny, lidé tady maji zajem bydlet. Je to mésto pfiznivé pro zivot. [citovano z: 27]

Na rozdil od ceny bytl se zménilo trzni ndjemné. Mirn¢€ vzrostlo. CoZ mohla zpisobit
velka poptavka studentd vysokych skol.

Co se tyCe méstskych ¢asti s panelovou vystavbou, tak nejlukrativnéj$i je Komin,
ktery ma ve své blizkosti pékné ptirodni okoli a je to klidnd cast, coz také odpovida cené

v

prodeju. Nabidka tu je, ale spiSe pro movitéjsi ob¢any.
centra. Ale zase se mliZe pySnit Brnénskou piehradou, ktera je vyhledavana turisty i rodinami
s détmi. Nabidka je vyssi nez poptavka.

Stary Liskovec a Bohunice jsou méstskou ¢asti, kde nenajdeme pfirodni utvary, parky.
Starym Liskovcem je vedena dalnice, ktera nepoméha lokalit¢ na atraktivnosti. Poptavka i
nabidka tu je, ale spiSe pro obCany, ktefi maji niz§i pen€zni moznosti a nezalezi jim na okoli.

Novy Liskovec a Kohoutovice je ¢asti sdobrou dostupnosti do centra. Na severu
Nového Liskovce se nachéazi pfirodni rezervace malé plochy. Kohoutovice zaujimaji také
zalesnéné izemi. Nabidka se rovna poptavce.

Jundrov je ¢asti, kde panelova zastavba neni takového rozsahu jako v jinych sidlistich.
A proto je zde nabidka velmi miziva.

Reckovice jsou taktéz méstskou &asti, kde rozsah sidlisté neni v tak velkém rozsahu.
Nabidka je zde v¢étsi nez poptavka kviili pozadované cené byta.

Lesnd ma dobrou polohu jak do centra, tak do okolnich lesti, které se nachazi severné.
Miuizeme zde vyuzit zelezni¢ni dopravu. Je to vyhledavana lokalita a nabidka odpovida
poptavce.

LiSen se nachazi na Gplném zépad¢é mésta Brna. Je zde dobra dostupnost do pfirodnich

lokalit. Nabidka je o néco vyssi nez nabidka.
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Slatina je sidlisté, kde se nenachazi zadné pékné ptirodni utvary. SpiSe se zde rozviji
primysl, ale na druhou stranu je to dobfe situovand pro cesty z Brna po rychlostni
komunikaci. Nabidka bytl s dispozi¢nim feSenim 2+1 1 3+1 se v dané lokalit¢ nenachézi.

Vseobecné je mensi nabidka pronajmu vétsich byth s dispozici 3+1 a vice.

5.3 FINANCOVANI BYTOVYCH DOMU

Statni fond rozvoje bydleni v soucasné¢ dobé neposkytuje dotace na opravy bytovych
domt. Program Panel je rozSifen pod nazvem Novy panel i na nepanelové domy, ale
vzhledem Kk vycerpani limitu financnich prostfedk stanovenych schvalenym rozpoctem
Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2011 byl ukonéen pfijem zadosti o podporu
rekonstrukci, modernizaci a zateplovani bytovych domd, a to 27. kvétna 2011.

Od 2. 2. 2012 piijimaji Ceskomoravské zaruéni a rozvoje banky, a. s. zadosti programu
na podporu oprav bytovych domi. Cilem programu je pomoci zvyhodnénych zaruk k avérim
poskytnutych bankami a stavebnimi spofitelnami usnadnit financovani oprav bytovych domtl.

[26]
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6 OCENENI BYTOVYCH JEDNOTEK

6.1 POUZITE METODY OCENENI

6.1.1 Porovnavaci zpusob ocenovani podle cenového predpisu.

Vyhlasky €. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku a zméné nekterych zédkontl, ve znéni pozdéjsich predpist fika, ze byt
ve vicebytovém domé (§25) je cena dokoncené¢ho bytu ve vlastnictvi podle zakona o
vlastnictvi byt v budové typu J a K z ptilohy €. 2, véetn€ jeho piisluSenstvi, které je stavebné
souéasti stavby, a podilu na spoleénych &astech domu, se zjisti vynasobenim po&tu m?
podlahové plochy, ur¢ené zptisobem uvedenym v ptiloze €. 1, indexovanou prumérnou cenou
uvedenou v piiloze ¢. 19 tabulce ¢. 1 upravenou podle odstavce 2. V této cené bytu je

zahrnuto standardni vybaveni budovy, ve které se byt nachdzi, uvedené v ptiloze €. 2
Cena upravena se zjisti podle vzorce:
CU=1IPC x I, kde
CU je cena upravena za mzpodlahové plochy bytu,
IPC je indexovana priimérna cena podle piilohy €. 19 tabulky ¢. 1 a
I je index cenového porovnani vypocteny podle vzorce:
I = It x Ip x Iy kde

I je index trhu, ktery se stanovi podle vzorce:
3

Ir=1+XT; kde
i=1

Ti je hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu trhu z pfilohy ¢. 18a tabulky

¢. L.

Ip je index polohy, ktery se stanovi podle vzorce:
n

lp=1+ZXPj, kde
i=1

Pi je hodnota kvalitativniho padsma i-t¢ého znaku indexu polohy z ptilohy ¢. 18a tabulky
¢. 4 nebo €. 5 nebo €. 6 v ndvaznosti na velikost obce, ve které se byt nachazi,

n je celkovy pocet znaku v piislusné tabulce ptilohy ¢. 18a.
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Iv je index konstrukce a vybaveni, ktery se stanovi podle vzorce:
9

Iy = (1 + EVi) X V1, kde
i=1

Vi je hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

z ptilohy ¢. 19 tabulky €. 2.

Popisy hodnocenych znakd, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty

jsou uvedeny v piislusnych tabulkach uvedenych ptiloh.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho pasma znaku.
Index cenového porovnani se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tii desetinna mista.

Cena bytu zji§téna porovnavacim zpusobem zahrnuje 1 pfislusny podil na cené
piisluSenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni upravy,

studna a vedlej$i stavba slouzici vyhradné spole¢nému uzivani.

Spoluvlastnicky podil na pozemku €1 na pozemcich a poptipadé na trvalych porostech

se oceni samostatné podle ¢asti treti a paté. [28]

6.1.2 Metoda pirimého porovnani

Pouzivé se pro stanoveni obvyklé (obecné, trzni) ceny. Porovnani je mozné provést na
zéklad¢ srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, skute¢nymi
realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti a zasad. Podle
uvedenych podkladii nasleduje zdivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny nebo rozmezi,

ve kterém by se pfiméfend cena méla pohybovat.

Metodu lze provést, pokud je dostate¢na nabidka na trhu. K porovnani je tieba mit

alespon tii obdobné objekty shodnych vnéjsich a vnitinich charakteristickych znakd. [8]

Dtlezité je porovndni nemovitosti s jinymi nemovitostmi, které by mély byt stejné
nebo velmi podobné. Nejvyznamnéjsim znakem je poloha nemovitosti, proto je potieba
srovnavat nemovitosti ve stejnych lokalitich. Také musime brat v uvahu odliSnosti
nemovitosti, jako jsou velikost, vybaveni a existence sklepu, balkonu ¢i lodZie, garaze,

technicky stav nemovitosti apod. a zohlednit to v cené.

Pfi stanoveni trzni ceny vychazime z realitni inzerce, ktera je celkem vzato objektivni,

ale musime pocitat s tim, Zze jsou to ceny pozadované a v kone¢né fazi mohou byt niZsi.
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V konkrétnim piipadé je databaze tvotena z internetového severu www.sreality.cz. v obdobi

od tnora do kvétna roku 2012.

Metoda patii mezi nejpiesnéjsi metody, protoze vychéazi se skute¢nych realizovanych

cen.

Pro ucely tohoto ocenéni byla vytvofena databdze pro byty o dispozicich 2+kk, 2+1
a 3+1. VSechny ocenované bytové jednotky jsou vybirané z inzerce v konkrétnich méstskych

¢astech (sidlisti), maji stejné nebo velmi podobné feSeni dispozic, jsou v panelové vystavbé.

6.1.3 Vynosova metoda

Nejdiive je tfeba si pripomenout pojem vynosova hodnota. Vynosova hodnota
reprezentuje Cisté ekonomicky, podnikatelsky pohled na vlastnictvi nemovitosti jako véci,
kterd ma ptindsSet vynos. Zalezi na hodnoté kapitdlu, ktery by pfi uloZeni na uréitou danou
urokovou miru umoznoval v budoucnu vyplatit takovou castku, ktera by se rovnala vynostim,
které by pfinasela nemovitost. Jelikoz tyto vynosy budou uskuteénény v budoucnosti, musi
byt diskontovany (odiroceny) na soucasnou hodnotu, tzn. na ¢astku, kterou je tfeba dnes

ulozit, aby bylo mozno pozdé&ji predpokladany vynos vyplatit. [8]

Piedpokladané budouci vydaje na dosaZeni piijmii
Roc¢ni upravené najemné mizeme ziskat 2 metodami.

Prvni je disty vynos znajemného, kdy vynos je stanoven jako rozdil piijmul
z najemné¢ho a vydaji, resp. ndkladi vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani
a pronajimani objektu. Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je tedy pouze
»Cisté najemné“ bez uhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim, jako napi. dan
z nemovitosti, odpisy, pojiSténi nemovitost, opravy, naklady na spravu, za teplo a ohfev vody

vodné a stocné, elektrickou energii, apod.

Druhéa metoda, ktera byla pouzita pro vypocet, je stanovena podle §23 odst. 4 vyhlasky
. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb. a
. 387/2011 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb. - Rocni

[@X3

[@X

najemné zjisténé za celou stavbu nebo soubor staveb podle odstavci 2 a 3 se snizi 0 40 % a o
najemné z pozemkd, je-li jiné¢ho vlastnika, nebo o 5 % z ceny pozemku zjisténé podle cenové
mapy stavebnich pozemkt nebo podle § 28, jsou-li stavba i pozemek ve vlastnictvi stejné

pravnické nebo fyzické osoby. Pii vypoctu se vychazi pouze ze zastavénych ploch stavbami
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oceniovanymi podle § 22 odst. 1 az 3. Celkova vysSe odpoctu nesmi byt vyssi nez 50 % z

ro¢niho najemného zjisténého podle odstavci 2 a 3.

Vypocet se tedy provadi zpétné€, a to souctem vsech predpokladanych budoucich
¢istych vynost z prondjmu nemovitosti. Pro vypocet vynosové hodnoty Ize pouzit nésledujici

vztah:
CV =N/p x 100, kde
CV je cena zjisténa vynosovym zpusobem,
N je ro¢ni ndjemné upravené podle nésledujicich odstavcei a

p je mira kapitalizace v procentech uvedena v pfiloze ¢. 16

Tento vztah se ovS§em muze pouZit jen za splnéni dvou podminek, jinak je neplatny:
* vynosy musi byt po celou dobu konstantni
» predpokladana doba téchto vynosi musi byt dlouha [28]

Mira kapitalizace

Mira kapitalizace pro ocetiovani bytovych domt je 5%.

Ceny za prondjem byt byly zjiStovany na realitnim serveru /www.sreality.cz/
od tnora do kvétna roku 2012. Ceny prondjmu jsou uvadény v K¢/mésic. Mozné zisky
z najemné¢ho byly vycisleny na zadklad¢ statistického zpracovani nabidek k prondjmu

obdobnych nemovitosti v danych lokalitach a jsou uvedeny v ptiloze ¢. 4

Dail z nemovitosti

Zakladem dan¢ z bytu nebo ze samostatného nebytového prostoru je vzdy vymeéra jeho
podlahové plochy v m? podle stavu k pocatku zdatiovaciho obdobi, vynasobena koeficientem
1,20. Timto koeficientem je zohlednén podil na spoleénych prostorach prislusejicich k bytu,
takZe spolecné prostory se jiz samostatné nezdanuji. Uplatnénim koeficientu vznikne
tzv. ,,upravena podlahova plocha®.

Zakladni sazba dané¢ Cini ubyti 1 K¢ za 1 m? upravené¢ podlahové plochy. Tato
zékladni sazba dan¢ se ndsobi koeficientem, zohlednujicim velikost obce z posledniho scitani

lidu. Jeho vyse se pohybuje od 0,3 do 4,5. [29]

50



Sprava nemovitosti

Naéklady na spravu nemovitosti jsou v ptipadé prondjmu nemovitosti rovnéz nakladem,
nutnym pro dosazeni pfijmi. Je nutné provadét sjednavani a rozvazovani najemnich smluv
resp. jejich vypovédi, jednani s najemci, vybirani a vymahani ndjemného, véetné nakladi na
ptipadné pravni zastoupeni a soudni poplatky, prohlidky nemovitosti, zajistovani femeslnikt
resp. firem pro udrzbu a opravy, jednani s Grady, pojistovnou, vedeni Gcetnictvi, vypliovani

danovych ptfiznani, pravidelné zajistovani thrady dané aj.

Pojistné nemovitosti

Kazda nemovitost by méla byt pojisténa, aby popi. byla chranéna proti
nepiedvidatelnym vlivim, okolnostem. VysSe zavisi na mnoha faktorech, napf. na vysi
spolutiCasti a také na konkrétni pojistovné. Pojistné je proto odhadnuto ve vysi 0,8 promile

Z ceny nov¢ stavby.

Udrzba a opravy

Jelikoz nemovitost poklddame za dokonCenou a pronajmutelnou, tak je uvazovana
vySe budoucich nakladi na adrzbu a opravy v minimalni vysi 0,6 % rocné z ceny nové

stavby.

Amortizace (kapitalové odpisy)

Jistina uloZend v penéznim ustavu a pfinaSejici uroky se pfi jejich vybirani neméni.
Obdobné po doziti stavby by mél mit vlastnik obnos na jeji znovupostaveni. Toto nam
zabezpeCuje polozka zvana amortizace (odpisy). Nema ovSem nic spoleéného s odpisy
ucetnimi. Rozezndvame nejméné tfi druhy odpisii: danové, ucetni a kalkula¢ni, které se od

sebe mohou vzajemn¢ i vyrazné lisit.

Podstatou danovych odpist je to, ze vlastnik investi¢éni majetek koupi z penéz po
zdanéni, neodecita vSak jako ndklady na dosazeni piijmi celou tuto ¢astku v roce pofizeni.
Néklady jsou rozepsany na nékolik let, sazbou danou ptedpisem. Napiiklad u nemovitosti
V soucasné dob¢ je doba odepisovani 30 az 45 let. Tyto penize jsou ovSem fiktivni, vlastnik

od nikoho nic nedostava, jen ma ulevu na dani.

Naproti tomu u amortizace pro vypocet vynosové hodnoty je tieba uvazovat stav, kdy
vlastnik kazdoro¢né uklada urcitou ¢astku - tak velkou, aby na konci zivotnosti stavby zde

byla Castka na jeji novou realizaci (bud’ znovu postavenim, nebo koupi obdobné - obdobné
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opotfebené - nemovitosti). Uvazujeme pfitom se slozenym urokovanim, s tim, ze i troky se

vvvvvv

6.2 PREHLED OCENOVANYCH BYTU
Byt 2+1 Brno - Bystrc, ul. Teyschlova 1118/1

Ocenovany byt se nachazi ve 4NP z 8NP budovy ¢. p. 1118 a to na adrese
Teyschlova 1118/1, Brno - Bystrc. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se z 2 pokoja, kuchyn¢,
predsing, koupelny, WC, Satny, chodby, dvou lodzii a sklepni koje. Bytova jednotka se
nachdzi ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1991, tedy jeho stafi je
21 let. Orientatni mapa s Vyznafenim polohy posuzované jednotky viz. piiloha ¢. 1.

Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 2+1 = 58,2 m?

—  vyméra lodzii — 3,5 m?

— sklepni kéje — 1,3 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 61,7 m?

—  zapo&itana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,3 m?* 0,10 = 0,13 m?

— podlahové plochy celkem = 61,83 m?

Byt 2+kk Brno - Stary Liskovec, ul. Kosmonauti 415/7

Ocenovany byt se nachazi ve 4NP z 8NP budovy ¢. p. 415 a to na adrese
Kosmonauta 415/7, Brno — Stary Liskovec. Dispozice bytu je 2+kk — sklada se z pokoje
s kuchynskym koutem, pokoje, ptedsing, koupelny s WC, komory, sklepni koje a balkonu.
Bytova jednotka se nachéazi ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1982,
tedy jeho stafi je 30 let. Orientaéni mapa S vyznacenim polohy posuzované jednotky

viz. ptiloha ¢. 1. Pudorysny naért viz. pfiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 2+kk = 42,0 m?

—  vyméra balkénu — 5,0 m?
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— sklepni kéje — 1,0 m?
—  zapo&itana podlahova plocha bytu = 42,0 m?

—  zapotitana podlahové plocha balkénu: 5 * 0,17 = 0,85 m?

—  zapo&itana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,0 m?* 0,10 = 0,1 m?

— podlahové plochy celkem = 42,95 m?

Byt 2+kk Brno - Bohunice , ul. NeuZilova 688/2

Oceniovany byt se nachazi v4.NP z 12.NP budovy ¢. p. 688 a to na adrese
Neuzilova 688/2, Brno - Bohunice. Dispozice bytu je 2+kk — sklada se z pokoje
s kuchynskou linkou, pokoje, pfedsiné, koupelny, WC, sklepni kéje a balkéonu. Bytova
jednotka se nachazi ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1988, tedy
jeho stafi je 24 let. Orientacni mapa s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha €.

1. Padorysny néacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vymeéra 2+kk = 41,8 m?

~ balkén — 4,7 m?

— sklepni koje — 1,6 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 41,8 m?

— zapocitana podlahova plocha balkonu: 4,7 * 0,17 = 0,8 m?

—  zapo&itana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,6 m®* 0,10 = 0,16 m?

— podlahové plochy celkem = 42,76 m?

Byt 2+kk Brno - Novy Liskovec, ul. Obla 464/56

Ocenovany byt se nachazi ve 4.NP z 12.NP budovy ¢. p. 464/56 a to na adrese
Obla 464/56, Brno — Novy Liskovec. Dispozice bytu je 2+kk — sklada se z pokoje
s kuchynskou linkou, pokoje, ptedsing, koupelny, WC a sklepni koje. Bytova jednotka se

nachdzi ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1993, tedy jeho stafi je
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19 let. Orientatni mapa s vyznaCenim polohy posuzované jednotky viz. piiloha ¢. 1.

Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 2+kk = 47,2 m?
— sklepni kéje — 1,8 m?

—  zapo&itana podlahova plocha bytu = 47,2 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,8 m?* 0,10 = 0,18 m?

— podlahové plochy celkem = 47,38 m°

Byt 2+1 Brno - Kohoutovice , ul. Voriskova 398/3

Oceniovany byt se nachazi ve 4NP z 8NP budovy ¢. p. 398 a to na adrese
Vofiskova 398/3, Brno - Kohoutovice. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se z 2 pokoji, kuchyné,
piedsiné, koupelny, WC, komory, chodby, balkénu a sklepni koje. Bytova jednotka se nachazi
ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1981, tedy jeho staii je 31 let.
Orienta¢ni mapa s vyzna¢enim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha €. 1. Pidorysny nacrt

viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 2+1 = 63,25 m?

—  vyméra balkénu — 2,5 m?

— sklepni kéje — 1,6 m?

—  zapogitana podlahova plocha bytu = 63,25 m?

— zapocitana podlahova plocha balkonu: 2,5 * 0,17 = 0,425 m?

2

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,6 m?* 0,10 = 0,16 m

— podlahové plochy celkem = 63,85 m?
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Byt 2+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Ocenovany byt se nachazi ve 4.NP z 8.NP budovy ¢. p. 639/9 a to na adrese
Dubova 639/9, Brno - Jundrov. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se ze 2 pokoju, piedsing,
koupelny, WC, komory a sklepni koje. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé
typu panel, ktery byl postaven vroce 1975, tedy jeho stafi je 37 let. Orientatni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 2+1 = 57,01 m?

— sklepni kéje — 0,93 m?

—  zapo&itana podlahova plocha bytu = 57,01 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koéji: 0,93 m?* 0,10 = 0,093 m?

— podlahové plochy celkem = 57,1 m?

Byt 2+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Oceilovany byt se nachazi v4.NP z 6.NP budovy ¢ p. 799/6 a to na adrese
Olbrachtovo namésti 799/6, Brno - Komin. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se z 2 pokojd,
kuchyné, ptedsin€, koupelny, WC, Satny a lodzie. Bytova jednotka se nachdzi ve vicebytovém
domé¢ typu panel, ktery byl postaven v roce 1976, tedy jeho stafi je 36 let. Orientaéni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha ¢. 1. Plidorysny nacrt viz. pfiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 2+1 = 57,58 m?

— vymgéra lodzie — 3,12 m?

— sklepni kéje — 3,10 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 60,70 m?

2

—  zapotitana podlahové plocha sklepnich koji: 3,10 m** 0,10 = 0,31 m

— podlahové plochy celkem = 61,01 m?
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Byt 2+1 Brno — Re¢kovice, Horacké namésti 1466/4

Ocenovany byt se nachazi ve 4.NP z 12.NP budovy ¢. p. 1466 a to na adrese
Horacké nam. 1466/4, Brno - Reckovice. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se z 2 pokoju,
kuchyné, predsin€, koupelny, WC, satny a lodzie. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém
domé¢ typu panel, ktery byl postaven v roce 1977, tedy jeho staii je 35 let. Orientacni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha €. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 2+1 = 67,5 m?

—  vyméra lodzii — 7,2 m?
—  sklepni kéje — 1,3 m?
— zapocitana podlahova plocha bytu = 74,7 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,3 m?* 0,10 = 0,13 m?

podlahové plochy celkem = 74,83 m?

Byt 2+1 Brno - Lesna , ul. Slavickova 409/4

Ocenovany byt se nachazi ve 4 NP z 8.NP budovy €. p. 409 a to na adrese
Slavickova 409/4, Brno - Lesnd. Dispozice bytu je 2+1 — sklad4 se z 2 pokojl, kuchyné,
ptredsing, koupelny, WC, komory a lodZie. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé
typu panel, ktery byl postaven vroce 1967, tedy jeho staii je 45 let. Orientatni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha €. 1. Padorysny nacrt viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 2+1 = 52,16 m?

—  vyméra lodZie — 4,72 m?

— sklepni kéje — 1,6 m?

—  zapotitana podlahové plocha bytu = 56,88 m?

2

—  zapotitana podlahové plocha sklepnich koji: 1,6 m?* 0,10 = 0,16 m

— podlahové plochy celkem = 57,04 m°
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Byt 2+kk Brno - Lisen , ul. Houbalova 2090/9

Ocenovany byt se nachazi ve 4NP z 8NP budovy ¢. p. 2090 a to na adrese
Houbalova 2090/9, Brno - Lisen. Dispozice bytu je 2+kk — sklada se z pokoje s kuchyniskym
koutem, pokoje, ptedsing, koupelny, WC. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé
typu panel, ktery byl postaven vroce 1985, tedy jeho stafi je 27 let. Orientatni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 2+kk = 41,69 m?

—  sklepni kéje — 1,0 m?

—  zapo&itana podlahova plocha bytu = 41,69 m?

2

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,0 m?*0,10=0,1m

— podlahové plochy celkem = 41,79 m?

Byt 2+1 Brno - Slatina, ul. Rousinovska 1028/2

Oceilovany byt se nachazi v4.NP ze 4.NP budovy ¢. p. 1028 a to na adrese
Rousinovska 1028, Brno — Slatina. Dispozice bytu je 2+1 — sklada se z 2 pokojt, kuchyné,
predsing, koupelny s WC, Satny a lodzie. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém dome
typu panel, ktery byl postaven vroce 1983, tedy jeho staii je 29 let. Orientatni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha ¢. 1. Plidorysny nacrt viz. pfiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 3+1 = 55,89 m?

—  vyméra lodZie — 4,69 m?

— sklepni kéje — 1,93 m?

— zapocitand podlahova plocha bytu = 60,58 m?

2

—  zapotitana podlahové plocha sklepnich koji: 1,93 m** 0,10 = 0,193 m

— podlahové plochy celkem = 60,77 m*
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Byt 3+1 Brno - Bystrc , ul. E¢erova 964/21

Ocenovany byt se nachazi ve 4.NP z 8.NP budovy ¢. p. 964 a to na adrese
Ecerova 964/2, Brno - Bystrc. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokoju, kuchyné,
ptedsing, koupelny, WC, lodzie a sklepni koje. Bytova jednotka se nachéazi ve vicebytovém
domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1982, tedy jeho staii je 30 let. Orientacni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. piiloha €. 1. Padorysny nacrt viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 3+1 = 77,18 m?

—  vyméra lodZie — 3,79 m?

—  sklepni kéje — 1,32 m?

—  zapo&itana podlahova plocha bytu = 80,97 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,32 m?* 0,10 = 0,13 m?

— podlahové plochy celkem = 81,1 m®

Byt 3+1 Brno - Stary Liskovec , ul. Dunajska 715/17

Oceniovany byt se nachazi v4.NP z 8NP budovy ¢. p. 715 a to na adrese
Dunajska 715/7, Brno — Stary Liskovec. Dispozice bytu je 3+1 — skldda se z 3 pokojd,
kuchyné, ptedsin€, koupelny, WC, spize a balkéonu. Bytovd jednotka se nachazi
ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1978, tedy jeho staii je 34 let.
Orienta¢ni mapa s vyzna¢enim polohy posuzované jednotky viz. piiloha €. 1. Pidorysny nacrt

viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 3+1 = 68,06 m?

—  vyméra balkénu — 4,7 m?

— sklepni kéje — 1,6 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 68,06 m?

— zapocitana podlahova plocha balkonu: 4,7 * 0,17 = 0,8 m?

—  zapotitana podlahové plocha sklepnich koji: 1,6 m®* 0,10 = 0,16 m?
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— podlahové plochy celkem = 69,02m*

Byt 3+1 Brno - Bohunice , ul. Svermova 272/2

Ocenovany byt se nachdzi v4.NP z 8NP budovy ¢. p. 272 a to na adrese
Svermova 272/2, Brno - Bohunice. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokojt, kuchyng,
ptredsing, koupelny, WC, spize, komory a lodzie. Bytova jednotka se nachéazi ve vicebytovém
domé¢ typu panel, ktery byl postaven v roce 1979, tedy jeho staii je 33 let. Orientacni mapa

S vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha €. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

— vymeéra 3+1 =70,5 m?

—  vyméra lodZie — 4,7 m?

— sklepni koje — 2 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 75,2 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 2 m®*0,10 = 0,2 m?

— podlahové plochy celkem = 75,4 m?

Byt 3+1 Brno - Novy Liskovec , ul. Obla 464/56

Oceniovany byt se nachazi v4.NP z 12NP budovy ¢&. p. 464 a to na adrese
Obla 464/56, Brno - Novy Liskovec. Dispozice bytu je 3+1 — skladda se z 3 pokojti, kuchyné,
predsing, koupelny, WC a balkonu. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé typu
panel, ktery byl postaven v roce 1993, tedy jeho stafi je 19 let. Orienta¢ni mapa s vyznacenim

polohy posuzované jednotky viz. pfiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

—  vyméra 3+1 =79,8 m?

— vyméra balkénu — 4,77 m?

— sklepni kéje — 1,97 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 79,8 m?

2

— zapocitana podlahova plocha balkonu: 4,77 * 0,17 = 0,81 m
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— zapocitana podlahova plocha sklepnich koéji: 1,97 m?* 0,10 = 0,197 m?

— podlahové plochy celkem = 80,81 m®

Byt 3+1 Brno - Kohoutovice, ul. Axmanova 530/11

Ocenovany byt se nachazi v4.NP z 12.NP budovy ¢. p. 530 a to na adrese
Axmanova 530/11, Brno - Kohoutovice. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokoju,
Kuchyng, ptedsiné, koupelny, WC a lodzie. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé
typu panel, ktery byl postaven v roce 1978, tedy jeho stafi je 34 let. Orienta¢ni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. priloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

— vyméra 3+1 =70,2 m?

—  vyméra lodzie — 3,7 m?

— sklepni kéje — 1,6 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 73,9 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,6 m?* 0,10 = 0,16 m?

— podlahové plochy celkem = 74,06 m?

Byt 3+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Ocenovany byt se nachazi ve 4.NP z 8NP budovy ¢. p. 639/9 a to na adrese
Dubova 639/9, Brno - Jundrov. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se ze 3 pokoju, piedsing,
koupelny, WC a sklepni koje. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém domé typu panel,
ktery byl postaven v roce 1975, tedy jeho staii je 37 let. Orienta¢ni mapa s vyznacenim

polohy posuzované jednotky viz. pfiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 3+1 = 73,49 m?

sklepni kéje — 1,35 m?

zapocitana podlahova plocha bytu = 73,49 m?

2

zapogitana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,35 m®* 0,10 = 0,135 m
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— podlahové plochy celkem = 73,63 m?

Byt 3+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Ocenovany byt se nachdzi v4.NP z 6.NP budovy ¢. p. 799/6 a to na adrese
Olbrachtovo namésti 799/6, Brno - Komin. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokojt,
kuchyné, predsiné, koupelny, WC, Satny, komory a lodzie. Bytova jednotka se nachazi
ve vicebytovém domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1976, tedy jeho staii je 36 let.
Orienta¢ni mapa s vyzna¢enim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha €. 1. Pidorysny nacrt

viz. ptiloha ¢. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 3 +1 = 75,68 m*

— vymeéra lodzie — 3,12 m?

— sklepni kéje — 1,49 m?

— zapocitand podlahova plocha bytu = 78,8 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,49 m?* 0,10 = 0,15 m?

— podlahové plochy celkem = 78,95 m?

Byt 3+1 Brno - Retkovice, Novoméstska 1392/27

Ocenovany byt se nachazi v4.NP z 8NP budovy ¢. p. 1392/27 a to na adrese
Novoméstska 1392/27, Brno - Reckovice. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokojt,
kuchyné, predsin€, koupelny, WC, Satny a lodzie. Bytova jednotka se nachdzi ve vicebytovém
domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1976, tedy jeho staii je 36 let. Orientacni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. pfiloha €. 1. Pidorysny nacrt viz. pfiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

— vyméra 3 +1 = 68,81 m?

vyméra lodzie — 3,2 m?x 2

sklepni kéje — 1,6 m?

2

zapocitana podlahova plocha bytu = 75,21 m
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— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,6 m?* 0,10 = 0,16 m?

— podlahové plochy celkem = 75,37 m?

Byt 3+1 Brno - Lesna , ul. Loosova 576/7

Oceniovany byt se nachazi v4.NP z 8NP budovy ¢. p. 576 a to na adrese
Loosova 576/7, Brno - Lesna. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokoju, kuchyng,
predsing, koupelny, WC, spiZe, Satny a lodZie. Bytova jednotka se nachazi ve vicebytovém
domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1968, tedy jeho stafi je 44 let. Orientaéni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. priloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vyméra bytu):

vyméra 2+1 = 72,91 m?

—  vyméra lodZie — 5,0 m?

— sklepni koje — 1,74 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 77,91 m?

— zapocitana podlahova plocha sklepnich koji: 1,74 m?*0,10 = 0,174 m?

— podlahové plochy celkem = 78,08 m?

Byt 3+1 Brno - LiSen , ul. Hochmanova 2182/1

Ocenovany byt se nachazi ve 4NP z 8NP budovy ¢. p. 2182 a to na adrese
Hochmanova 2182/1, Brno - Lisen. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokojt, kuchyné,
ptredsing, koupelny, WC a balkénu. Bytova jednotka se nachédzi ve vicebytovém domé typu
panel, ktery byl postaven v roce 1985, tedy jeho stafi je 27 let. Orienta¢ni mapa s vyznacenim

polohy posuzované jednotky viz. ptiloha €. 1. Padorysny nacrt viz. ptiloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 3+1 = 74,69 m?

vymeéra balkonu — 5,0 m?

— sklepni kéje — 2,5m?

2

zapocitana podlahova plocha bytu = 74,69 m
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— zapocitana podlahova plocha balkonu: 5 * 0,17 = 0,85 m?
— zapo&itana podlahova plocha sklepnich kéji: 2,5 m?* 0,10 = 0,25 m?

— podlahové plochy celkem = 75,79 m®

Byt 3+1 Brno - Slatina , ul. Mikul¢icika 1072/16

Oceniovany byt se nachazi ve 4.NP z 8.NP budovy ¢. p. 1072 a to na adrese
Mikul¢icka 1072/16, Brno — Slatina. Dispozice bytu je 3+1 — sklada se z 3 pokoji, kuchyné,
ptredsing, koupelny, WC, komory a balkénu. Bytova jednotka se nachadzi ve vicebytovém
domé typu panel, ktery byl postaven v roce 1984, tedy jeho stafi je 28 let. Orientaéni mapa

s vyznacenim polohy posuzované jednotky viz. ptiloha ¢. 1. Pidorysny nacrt viz. priloha €. 2.

Podlahova plocha bytu (vymeéra bytu):

vyméra 3+1 = 67,8 m?

— vyméra balkénu — 2,05 m?

— sklepni kéje — 1,3 m?

— zapocitana podlahova plocha bytu = 67,8 m?

— zapocitana podlahova plocha balkoénu: 2,05 * 0,17 = 0,349 m?

—  zapo&itana podlahova plocha sklepnich kéji: 1,3 m?* 0,10 = 0,13 m?

— podlahové plochy celkem = 68,28 m?
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6.2.1 Struény piehled ocefiovanych byti

Podlahova plocha bytu v m?
Bystrc
2+1 Teyschlova 61,83
3+1 Ecerova 81,10
Stary Liskovec
2+kk Kosmonautil 42,95
3+1 Dunajska 69,02
Bohunice
2+kk Neuzilova 42,76
3+1 Svermova 75,40
Novy Liskovec
2+kk Obla 47,38
3+1 Obla 80,81
Kohoutovice
2+1 Voftiskova 63,84
3+1 0,00
Jundrov
2+1 Dubova 57,10
3+1 Dubova 73,63
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. 61,01
3+1 Olbrachtovo nam. 78,95
Reckovice
2+1 Horacké nam. 74,83
3+1 Novoméstska 75,37
Lesna
2+1 Slavickova 57,04
3+1 Loosova 78,08
Lisen
2+kk Houbalova 41,79
3+1 Hochmanova 75,79
Slatina
2+1 Rousinovska 60,77
3+1 MikulCicka 68,28

Tab. ¢. 2 — Strucny prehled ocenovanych byt
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6.3 OCENENI VYNOSOVOU METODOU
Byt 2+1 Brno - Bystrc , ul. Teyschlova 1118/1

Byt 2+1, Bystrc

Cena . i
. , Najemné . i
) pozadovana, ) < . | Najemné
Nazev Vyméra (m°)| mesicnl PP,
resp. . o |ro¢ni (KC¢)
zaplacena (Ke&/m’)
Byt 2+1, Bystrc, Ondruskova 10 000 58,0 172,41 120 000
Byt 2+1, Bystrc, Filipova 9 000 61,2 147,06 108 000
Byt 2+1, Bystrc, Vondrakova 10 000 60,0 166,67 120 000
Byt 2+1, Bystrc, Vétrna 7 000 55,0 127,27 84 000
Celkem 613,41 432000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 4 4
Primérné hodnoty 153,353 108 000

Tab. ¢. 3 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Bystrc

Vypocet piijmu z ndjemného
Podlahova plocha bytu (PP) 61,83 m?
Primérné najemné za mesic 153,35 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Ro¢ni nagjemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p *100 =

65

9482 K¢

9500 K¢

114 000 K¢

45 600 K¢

68 400 K¢

68 400 K¢

5%

1368 000 K¢




Byt 2+kk Brno - Stary Liskovec, ul. Kosmonauti 415/7

Byt 2+kk, Stary Liskovec

Cena
poZadovana, Najemné ‘s .
. L. 2 v . | Najemné
Nazev resp. Vyméra (m”)| mesicni “ vy
, ., 2 |rocni (K¢)
zaplacena (Ké/m")
(K¢/mésic)
Byt 24Kk, Stary Liskovec, Bosonozska 8 000 50,0 160,00 96 000
Byt 2+Kkk, Stary Liskovec, Valasska 6 000 47,0 127,66 72 000
Byt 2+kk, Stary Liskovec, Vltavska 8 000 47,0 170,21 96 000
Byt 2+Kk, Stary Liskovec, Krymska 7 000 48,0 145,83 84 000
Celkem 603,71| 348 000
Celkovy pocet srovnavanych objektt 4 4
Priimérné hodnoty 150,9264 87 000

Tab. ¢. 4 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstskeé casti Stary Liskovec

* redukce ceny z 10 000 K¢ na 8000 K¢&

Vypocet piijmu z nadjemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné najemné za mesic

42,95 m?

150,93 K&/m?

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez

sluzeb
po zaokrouhleni
Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja

Odpocet nakladi procentem ze zjisténé¢ho najemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4

Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p *100 =

66

6 482 K¢

6 500 K¢

78 000 K¢

31200 K&

46 800 K¢

46 800 K¢

5%

936 000 K¢




Byt 2+kk Brno - Bohunice , ul. NeuzZilova 688/2

Byt 2+kk, Bohunice

Cena
poZadovana, Najemné G
, L. 2 « . | Najemné
Nazev resp. Vyméra (m°)| mesicnl PP,
i ., o |ro€ni (KC¢)
zaplacena (K¢/m°)
(K¢/mésic)
Byt 2+kk, Bohunice, Moldavska 6 000 44,0 136,36 72 000
Byt 2+kk, Bohunice, Ukrajinska 7 000 47,0 148,94 84 000
Byt 2+kk, Bohunice, Moldavska 6 500 48,0 13542 78 000
Byt 2+kk, Bohunice, Okrouhla 8 500 440 193,18 102 000
Byt 2+kk, Bohunice, Béloruska 5500 47,0 117,02 66 000
Byt 2+kk, Bohunice, Ukrajinska 6 000 470 127,66 72 000
Celkem 858,58| 474000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 6 6
Primérné hodnoty 143,0965 79 000

Tab. ¢. 5 — Srovndvaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Bohunice

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 42,76 m’
Primérné najemné za mésic 143,10 K&/m?
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni pijem z najemného

Vypocet vydajia
Odpocet nakladl procentem ze zjistén¢ho ndjemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV=N/p*100 =

67

6 119 K¢

6 100 K¢

73 200 K&

29 280 K¢

43 920 K¢

43 920 K¢

5%

878 400 K¢




Byt 2+kk Brno - Novy Liskovec, ul. Obla 464/56

Byt 2+kk, Novy Liskovec

Cena
poZadovana, Najemné . .
Nazev resp. Vyméra (m°)| mésicni N?Jeimmj
, .. o |roéni (K¢)
zaplacena (K¢/m")
(K¢/mésic)
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Kaminky 8 700 60,0 145,00 104 400
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Svazna 6 600 470 140,43 79 200
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Svazna 8 000 47,0 170,21 96 000
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Kaminky 7900 60,0 131,67 94 800
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Svazna 9000 47,0 191,49 108 000
Byt 2+kk, Novy Liskovec, Kaminky 8 700 60,0 145,00 104 400
Celkem 923,79 586 800
Celkovy pocet srovnavanych objektl 6 6
Primérné hodnoty 153,9657 97 800

Tab. ¢. 6 — Srovnadvaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Novy Liskovec

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 47,38 m’
Primémé najemné za mésic 153,97 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjisténc¢ho ndjemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

68

7295 K¢

7300 K¢

87 600 K¢&

35 040 K¢

52 560 K¢

52 560 K¢&

5%

1 051 200 K¢




Byt 2+1 Brno - Kohoutovice , ul. Voriskova 398/3

Byt 2+1, Kohoutovice

Cena
poZadovana, Najemné . .
Nazev resp. Vyméra (m’)| mésicni Najemne
, ., o |ro¢ni (KC¢)
zaplacena (Ké/m”)
(K¢/mésic)
Byt 2+1, Kohoutovice, Prokofjevova 7500 119,05 90 000
Byt 2+1, Kohoutovice, Chalabalova 5 500 122,22 66 000
Byt 2+1, Kohoutovice, Chopinova 9 500 163,79 114 000
Celkem 405,06 270000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 3 3
Priimérné hodnoty 135,021 90 000

Tab. ¢. T — Srovndvaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Kohoutovice

Vypocet piijmu z nijemného
Podlahova plocha bytu (PP) 63,84 m’
Primérné najemné za mésic 135,02 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p *100 =

69

8620 K¢

8 600 K¢

103 200 K¢

41 280 K¢

61920 K&

61 920 K¢

5%

1238 400 K¢




Byt 2+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Byt 2+1, Jundrov
Cena
poZadovana, Najemné . .
, L. 2 v . | Najemné
Nazev resp. Vyméra (m°)| mesicni ‘oo
, .. o |rocni (K¢)
zaplacena (Ké/m°)
(K¢/mésic)
Byt 2+1, Jundrov, Jasanova 8 000 55,0 145,45 96 000
Byt 2+1, Jundrov, Dubova 7 000 55,0 127,27 84 000
Celkem 272,73| 180 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 2 2
Primérné hodnoty 136,3636 90 000

Tab. ¢. 8 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Jundrov

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 57,1 m’

o v roore r v o7 v 2
Primémé najemné za mésic 136,36 Ké/m

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Roc¢ni pijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemnéeho - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

V dané lokalité se nevyskytuje vice nabidek pronajmu.

70

7786 K¢

7700 K¢

92 400 K¢&

36 960 K¢

55440 K¢

55440 K¢
5%

1108 800 K¢




Byt 2+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Byt 2+1, Komin
Cena
poZadovana, Najemné . .
Nazev resp. Vyméra (m°)| mésicni N?Jeimm:
, .. o |roéni (K¢)
zaplacena (Ké/m”)
(K¢/mésic)
Byt 2+1, Komin, Absolonova 8 000 60,0 133,33 96 000
Byt 2+1, Komin, Urbankova 8 000 55,0 145,45 96 000
Byt 2+1, Komin, Reza¢kova 8 000 55,0 145,45 96 000
Byt 2+1, Komin, Olbrachtovo nameésti 7900 61,0 129,51 94 800
Byt 2+1, Komin, Reza¢kova 7900 63,0 125,40 94 800
Celkem 679,15| 477 600
Celkovy pocet srovnavanych objektl 5 5
Priimérné hodnoty 135,8295 95520

Tab. ¢. 9 — Srovnadvaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Komin

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 61,01 m?
Primérné najemné za mésic 135,83 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

71

8287 K¢

8300 K¢

99 600 K&

39 840 K¢

59 760 K¢

59 760 K¢&
5%

1195200 K¢




Byt 2+1 Brno - Retkovice, Horacké namésti 1466/4

Byt 2+1, Re&kovice
Cena

pozadovana, Najemné . ,

Nazev resp. Vyméra (m?)| mésini Nf‘"ﬁmn‘f
, .. o |roéni (K¢)

zaplacena (Ké/m”)
(K¢/mésic)

Byt 2+1, Re¢kovice, Letovicka 8 500 137,10 102 000

Byt 2+1, Re¢kovice, Letovicka 9200 153,33 110 400

Byt 2+1, Re¢kovice, Kunstatska 11 500 182,54 138 000
Celkem 472,97 350 400
Celkovy pocet srovnavanych objektl 3 3
Priimérné hodnoty 157,6566 116 800

Tab. ¢. 10 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské cdasti Reckovice

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 74,83 m?
Primérné najemné za mésic 157,66 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni pfijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjistén¢ho ndjemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

72

11 797 K¢

11 800 K¢&

141 600 K¢

56 640 K¢

84 960 K¢

84 960 K¢&

5%

1699 200 K¢




Byt 2+1 Brno - Lesna , ul. Slavickova 409/4

Byt 2+1, Lesna

Cena
poZadovana, Najemné [ .
Nazev resp. Vyméra (m?)| mésicni N? inmnev:
zaplacena (K&/m?) rolni (K<)
(K¢/mésic)
Byt 2+1, Lesna, Nezvalova 7500 54,0 138,89 90 000
Byt 2+1, Lesna, Milénova 5800 58,0 100,00 69 600
Byt 2+1, Lesna, Barvy 7000 55,0 127,27 84 000
Byt 2+1, Lesna, Ibsenova 7000 56,0 125,00 84 000
Byt 2+1, Lesna, Barvy 9000 65,0 138,46 108 000
Byt 2+1, Lesna, Sramkova 9 000 56,0 160,71 108 000
Byt 2+1, Lesna, Nezvalova 7 500 56,0 133,93 90 000
Byt 2+1, Lesna, Brechtova 8 000 48,0 166,67 96 000
Byt 2+1, Lesna, Brechtova 8 500 60,0 141,67 102 000
Byt 2+1, Lesna, Sramkova 8 000 56,0 142,86 96 000
Celkem 1375,46( 927 600
Celkovy pocet srovnavanych objektl 10 10
Primérné hodnoty 137,5456 92 760

Tab. ¢. 11 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Lesna

Vypocet piijmu z nadjemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné najemné za mesic

57,04 m’
137,55 K¢&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Roc¢ni pfijem z ndjemného

Vypocet vydaju
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roéni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p * 100 =

73

7 846 K¢

7 800 K¢

93 600 K¢

37 440 K&

56 160 K&

56 160 K¢
5%

1123200 K¢




Byt 2+kk Brno - Lisen , ul. Houbalova 2090/9

Byt 2+kk, Ligen

Cena
poZadovana, Najemné . .
Nazev resp. Vyméra (m°)| mésicni N?Jeimm:
, .. o |roéni (K¢)
zaplacena (Ké/m”)
(K¢/mésic)
Byt 2+kk, Lisen, Hajkova 6 000 440 136,36 72 000
Byt 2+kk, Lisen, Jirova 8 000 48,0 166,67 96 000
Byt 2+kk, LiSen, Raselinova 7000 42,0 166,67 84 000
Byt 2+kk, Lisen 8 500 40,0 212,50 102 000
Byt 2+kk, Lisen, Jirova 9500 60,0 158,33 114 000
Celkem 840,53| 468 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 5 5
Priimérné hodnoty 168,1061 93 600

Tab. ¢. 12 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Lisern

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 41,79 m*
Primérné najemné za mésic 168,11 K&/m?
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjistén¢ho ndjemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

74

7025 K¢

7 000 K¢

84 000 K¢

33 600 K¢

50 400 K¢

50400 K¢
5%

1 008 000 K¢




Byt 2+1 Brno - Slatina , ul. Rousinovska 1028/2

Byt 2+1, Slatina
Cena
7 A Najemné
i pozadovana, . 5 Ll ., | Ndjemné
Nazev resp. Vyméra (m°)| mesicni PP
, ., o |rocni (K¢)
zaplacena (Ké/m")
(Ké/mésic)
Byt 2+1, Slatina, BuCovicka 9000 157,89 108 000 |*
Byt 2+1, Slatina, BuCovicka 8 500 15741 102 000 |**
Celkem 315,30| 210000
Celkovy pocet srovnavanych objekti 2 2
Primérné hodnoty 157,6511 105 000

Tab. ¢. 13 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce Vv méstské casti Slatina

* redukce ceny z 11 000 K& na 9 000 K&
** redukce ceny z 10 500 na 8 500 K¢

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 60,77 m?

o v roore r v o7 v 2
Primémé najemné za mésic 157,65 Ké/m

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjistén¢ho ndjemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem

N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4
p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

V dané lokalité se nevyskytuje se vice nabidek pronajmu.

75

9 580 K¢

9 600 K¢

115200 K¢

46 080 K¢

69 120 K¢

69 120 K&

5%

1 382 400 K¢



6.3.1 Rekapitulace ocenéni byti 2+kk, 2+1 vynosovou metodou

Podlahova Cena zjisténd vynosovou Zakladni cena upravena za m’

plocha bytu (m?) metodou (K¢) (K&/m?)
Bystrc 61,83 1 368 000 22125
Stary Liskovec 42,95 936 000 21793
Bohunice 42,76 878 400 20543
Novy Liskovec 47,38 1 051 200 22 187
Kohoutovice 63,84 1238 400 19 398
Jundrov 57,10 1108 800 19 419
Komin 61,01 1195 200 19 590
Reckovice 74,83 1699 200 22 707
Lesna 57,04 1123 200 19 691
LiSen 41,79 1 008 000 24121
Slatina 60,77 1382 400 22748

Tab. ¢. 14 — Rekapitulace ocenéni bytii 2+kk a 2+1 vynosovou metodou za m*

24121

19395 19590 19691
< & & & W &F Q > & N o &»
> S & St M S & & 03 ™
F T TS s
& Y& &
%\‘D' %Q «k'

Graf ¢. 1 — Srovnani zakladni ceny upravené za m® (Ké/mz) byt 2+kk a 2+1 vynosovou
metodou ve vybranych castech mesta Brna
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Byt 3+1 Brno - Bystrc, ul. E¢erova 964/21

Byt 3+1, Bystrc

Cena . ,
. , Najemné .. i
) pozadovana, | 2 v . | Najemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K®)
zaplacena (Ke/m’)
Byt 3+1, Bystrc, Kur§ova 8 100 77,0 105,19 97 200
Byt 3+1, Bystrc, Stouradova 11 000 75,0 146,67 132 000
Byt 3+1, Bystrc, ECerova 12 000 78,0 153,85 144 000
Byt 3+1, Bystrc, Kachlikova 9 000 80,0 112,50 108 000
Byt 3+1, Bystrc, Cerného 7 500 72,0 104,17 90 000
Byt 3+1, Bystrc, Ondrouskova 8 000 80,0 100,00 96 000
Byt 3+1, Bystrc, Vejrostova 8 500 75,0 113,33 102 000
Celkem 835,71 769 200
Celkovy pocet srovnavanych objektl 7 7
Primérné hodnoty 119,3868| 109 886

Tab. ¢. 15 — Srovndvaci objekty dle realitni inzerce v méstské cdsti Bystrc

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 81,1 m’
Primémé najemné za mésic 119,39 K¢&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjisténc¢ho ndjemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

77

9682 K¢

9 600 K¢

115200 K¢

46 080 K¢

69 120 K&

69 120 K&
5%

1 382 400 K¢




Byt 3+1 Brno - Stary Liskovec , ul. Dunajska 715/17

Byt 3+1, Stary Liskovec

Cena . .
Y . Najemné . i
. pozadovana, ) v ox..: | Najemné
Nazev Vyméra (m°)| mesicni oo
resp. .. o |rocni (K¢)
zaplacena (K¢&/m’)
Byt 3+1, Stary Liskovec, Mikulaskovo nam{ 9 000 70,0 128,57 108 000
Byt 3+1, Stary Liskovec 8 700 60,0 145,00 104 400
Byt 3+1, Stary Liskovec, Labska 10 000 72,0 138,89 120 000
Byt 3+1, Stary Liskovec, Oderska 7 500 75,0 100,00 90 000
Byt 3+1, Stary Liskovec, Mikulaskovo nam] 10 000 66,0 151,52 120 000
Byt 3+1, Stary Liskovec, U posty 10 000 72,0 138,89 120 000
Byt 3+1, Stary Liskovec, Mikulaskovo nam{ 10 000 62,0 161,29 120 000
Celkem 964,15 782 400
Celkovy pocet srovnavanych objektl 7 7
Prumérné hodnoty 137,7364| 111771

Tab. ¢. 16 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Stary Liskovec

* redukce ceny z 12 000 na 10 000 K¢

Vypocet piijmu z nadjemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné najemné za mésic

69,02 m?

137,74 K&/m?®

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez

sluzeb
po zaokrouhleni
Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja

9507 K¢
9500 K¢

114 000 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4

Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem

N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

78

45 600 K¢

68 400 K¢

68 400 K¢

5%

1368 000 K¢




Byt 3+1 Brno - Bohunice , ul. Svermova 272/2

Byt 3+1, Bohunice

Cena . i
. , Najemné .. i
. pozadovana, | ) v .. | Najemné
Nizev resp. | Vyméra(m) MESIEL o (KO)
zaplacena (K¢&/m?)
Byt 3+1, Bohunice, Moldavska 8 500 65,0 130,77 102 000
Byt 3+1, Bohunice, Ukrajinska 10 500 72,0 145,83 126 000
Byt 3+1, Bohunice, Moldavska 8 000 65,0 123,08 96 000
Byt 3+1, Bohunice, Moldavska 8 500 65,0 130,77 102 000
Byt 3+1, Bohunice, Svermova 8 000 710 112,68 96 000
Byt 3+1, Bohunice, Béloruska 8 600 68,0 126,47 103 200
Byt 3+1, Bohunice, Béloruska 10 000 72,0 138,89 120 000
Byt 3+1, Bohunice, Arménska 10 500 70,0 150,00 126 000
Byt 3+1, Bohunice, Arménska 10 000 74,0 135,14 120 000
Byt 3+1, Bohunice,
Celkem 1193,62| 991 200
Celkovy pocet srovnavanych objektl 9 9
Primérné hodnoty 132,6244| 110133

Tab. ¢. 17 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Stary Liskovec

* redukce ceny z 12 500 na 10 500 K¢

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahova plocha bytu (PP) 754 m’
Primérné najemné za mésic 132,62 K&/m?
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni pfijem z najemného

Vypocet vydaju
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho ndjemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

79

10 000 K¢

9900 K¢

118 800 K¢

47 520 K¢

71280 K¢

71280 K&

5%

1 425 600 K¢




Byt 3+1 Brno - Novy Liskovec , ul. Obla 464/56

Byt 3+1, Novy Liskovec

Cena L. B
. , Najemne .. i
. poZadovana, . 2 v . | Najemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K&
zaplacena (K¢/m?)
Byt 3+1, Novy Liskovec, Svazna 8 000 72,0 111,11 96 000
Byt 3+1, Novy Liskovec, Slunecna 9500 82,0 115,85 114 000
Byt 3+1, Novy Liskovec, Obla 11 000 72,0 152,78 132 000
Byt 3+1, Novy Liskovec, Koniklecova 10 500 80,0 131,25 126 000
Byt 3+1, Novy Liskovec, Obla 9000 75,0 120,00 108 000
Celkem 630,99| 576 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 5 5
Priimérné hodnoty 126,1985 115 200

Tab. ¢. 18 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské cdasti Novy Liskovec

Vypocet piijmu z ndjemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné nijemné za mésic

80,81 m?
126,20 K¢&/m?

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez

sluzeb
po zaokrouhleni
Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja

Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4

Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

80

10 198 K¢

10 100 K¢

121 200 K¢

48 480 K¢

72 720 K&

72 720 K¢&

5%

1 454 400 K¢




Byt 3+1 Brno - Kohoutovice, ul. Axmanova 530/11

Byt 3+1, Kohoutovice

Cena . i
. , Najemne .. i
; pozadovana, L. 2 v . | Najemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K&
zaplacena (Ké/m’)
Byt 3+1, Kohoutovice, Jirovcova 10 000 70,0 142,86 120 000
Byt 3+1, Kohoutovice, Borodinova 8 500 76,0 111,84 102 000
Byt 3+1, Kohoutovice, Zebetinska 9 000 74,0 121,62 108 000
Celkem 376,32 330000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 3 3
Primérné hodnoty 125,4403| 110 000

Tab. ¢. 19 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Kohoutovice

Vypocet piijmu z ndjemného
Podlahova plocha bytu (PP) 74,06 m’
Primérné najemné za mésic 125,44 K&/m?
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

81

9290 K¢

9200 K¢

110 400 K¢

44 160 K¢

66 240 K&

66 240 K¢

5%

1 324 800 K¢




Byt 3+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Byt 3+1, Jundrov

Cena .. B
. , Najemne .. i
) pozadovana, | 2 v . | Najemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K&
zaplacena (K¢/m?)
Byt 3+1, Jundrov, Sosnova 9000 78,0 115,38 108 000
Byt 3+1, Jundrov, Sefikova 7 000 78,0 89,74 84 000
Byt 3+1, Jundrov, Sosnova 11 000 80,0 137,50 132 000
Celkem 342,63| 324000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 3 3
Primérné hodnoty 114,2094| 108 000

Tab. ¢. 20 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Jundrov

Vypocet piijmu z ndjemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné nijemné za mésic

73,63 m?
114,21 K&/m’
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Roc¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

82

8409 K¢

8400 K¢

100 800 K¢

40 320 K¢

60 480 K&

60 480 K¢
5%

1209 600 K¢




Byt 3+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Byt 3+1, Komin
Cena L. B
. , Najemne .. i
i pozadovana, . ) v . | Ndjemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (KO
zaplacena (Ke&/m?)
Byt 3+1, Komin, Ulrychova 12 000 75,0 160,00 144 000
Byt 3+1, Komin, Bély Pazoutové 12 500 75,0 166,67 150 000
Byt 3+1, Komin, Vaviinecka 12 500 75,0 166,67 150 000
Byt 3+1, Komin, Olbrachtovo ndmesti 10 000 70,0 142,86 120 000
Celkem 636,19| 564 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 4 4
Prumérné hodnoty 159,0476| 141000

Tab. ¢. 21 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstske casti Komin

Vypocet pirijmu z najemného
Podlahové plocha bytu (PP) 78,95 m?
Primémé najemné za mésic 159,05 K¢&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Roc¢ni pfijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjisténé¢ho najemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

83

12 557 K¢

12 500 K¢&

150 000 K¢

60 000 K¢

90 000 K¢

90 000 K¢&
5%

1 800 000 K¢




Byt 3+1 Brno - Retkovice, Novoméstska 1392/27

Byt 3+1, Re&kovice
Cena . i
. , Najemné .. i
) pozadovana, | 2 v . | Najemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K&
zaplacena (Ké/m’)
Byt 3+1, Re¢kovice, Letovicka 10 000 78,0 128,21 120 000
Byt 3+1, Re¢kovice, Horackého namésti 9100 75,0 121,33 109 200
Byt 3+1, Re¢kovice, Zitna 12 000 66,0 181,82 144 000
Celkem 431,361 373200
Celkovy pocet srovnavanych objektl 3 3
Primérné hodnoty 143,7855| 124 400

Tab. ¢. 22 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Reckovice

Vypocet piijmu z naijemného
Podlahova plocha bytu (PP)

Primérné nijemné za mésic

75,37 m?
143,79 K&/m’
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Roc¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100=

84

10 837 K¢&

10 800 K¢

129 600 K¢

51 840 K¢

77 760 K&

77 760 K&
5%

1555200 K¢




Byt 3+1 Brno - Lesna , ul. Loosova 576/7

Byt 3+1, Lesna

Cena

poZadovana, Najemné . .

Nazev resp. Vyméra (m°)| mésicni N?Jeimm:
, .. o |roéni (K¢)

zaplacena (Ké/m”)
(K¢/mésic)

Byt 3+1, Lesna, Ibsenova 12 000 81,0 148,15 144 000

Byt 3+1, Lesna, Haskova 11 000 72,0 152,78 132 000

Byt 3+1, Lesna, Nejedlého 9 500 65,0 146,15 114 000

Byt 3+1, Lesna, Fillova 11 000 75,0 146,67 132 000

B\t 3+1, Lesn4, Ibsenova 12 000 72,0 166,67 144 000
Celkem 760,41| 666 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 5 5
Prumérné hodnoty 152,0826| 133200

Tab. ¢. 23 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské cdasti Lesnd

Vypocet piijmu z naijemného
Podlahova plocha bytu (PP) 78,08 m’
Primérné najemné za mésic 152,08 K&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

85

11 875 K¢&

11 800 K¢

141 600 K¢

56 640 K&

84 960 K¢&

84 960 K¢
5%

1699 200 K¢




Byt 3+1 Brno - LiSen , ul. Hochmanova 2182/1

Byt 3+1, LiSen
Cena . .
. , Najemné L. i
i pozadovana, | ) v . | Najemné
Nazev resp. Vyméra (m°)| mesicnl roéni (K¢)
<2
zaplacena (Ke&/m’)
Byt 3+1, LiSeni, Michalova 10 900 80,0 136,25 130 800
Byt 3+1, Lisen, Elplova 10 000 76,0 131,58 120 000
Byt 3+1, LiSen, Elplova 7 200 73,0 98,63 86 400
Byt 3+1, LiSen, Josefy Faimanové 9 000 72,0 125,00 108 000
Byt 3+1, LiSen, Josefy Faimanové 8 000 67,0 119,40 96 000
Byt 3+1, LiSen, Josefy Faimanové 10 000 78,0 128,21 120 000
Byt 3+1, LiSen, Elplova 10 000 75,0 133,33 120 000
Celkem 872,401 781 200
Celkovy pocet srovnavanych objektl 7 7
Priimérné hodnoty 124,6286 111 600

Tab. ¢. 24 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Lisern

Vypocet piijmu z nadjemného
Podlahova plocha bytu (PP) 75,79 m?
Primérné najemné za mesic 124,63 K¢&/m®
Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni

Ro¢ni prijem z najemného

Vypocet vydaja
Odpocet nakladi procentem ze zjisténého najemného - 40 %

Ro¢ni nagjemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpiisobem
N - Ro¢ni ndjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV = N/p * 100 =

86

9446 K¢
9400 K¢

112 800 K¢

45 120 K¢

67 680 K&

67 680 K¢
5%

1 353 600 K¢




Byt 3+1 Brno - Slatina , ul. Mikul¢icika 1072/16

Byt 3+1, Slatina
Cena L. B
. , Najemne .. i
i pozadovana, . ) v« x. | Ndjemné
Nizev resp. | YYméra (m’)| MESIEML ot (K&
zaplacena (K¢/m?)
Byt 3+1, Slatina, MikulCicka 13 000 70,0 185,71 156 000
Byt 3+1, Slatina, Dédicka 8 500 70,0 121,43 102 000
Celkem 307,14| 258 000
Celkovy pocet srovnavanych objektl 2 2
Priimérné hodnoty 153,5714| 129 000

Tab. ¢. 25 — Srovnavaci objekty dle realitni inzerce v méstské casti Slatina

Vypocet piijmu z naijemného
Podlahova plocha bytu (PP) 68,28 m’

Primérné najemné za mésic 153,57 K&/m?

Zjisténé mesicni primérné neregulované najemné z bytu bez
sluzeb

po zaokrouhleni
Roc¢ni ptijem z najemného

Vypocet vydaji
Odpocet nakladl procentem ze zjistén¢ho ndjemného - 40 %

Ro¢ni najemné upravené dle §23 odstavce 4
Vypocet ceny bytu vynosovym zpisobem
N - Ro¢ni ngjemné upravené dle §23 odstavce 4

p - Mira kapitalizace

CV =N/p*100 =

V dané lokalité se nevyskytuje se vice nabidek pronajmu.
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10 486 K¢

10 400 K¢&

124 800 K¢

49 920 K¢

74 880 K¢&

74 880 K¢&
5%

1 497 600 K¢




6.3.2 Vysledné ceny bytii zjiSténé vynosovou metodou

Podlahova plocha | Cena zjiSténa vynosovou Ziakladni cena upravena
(m?) metodou (K¢) za m? (K&/m?)

Bystrc
2+1 Teyschlova 61,83 1 368 000 22 125
3+1 Ecerova 81,1 1382 400 17 046
Stary Liskovec
2+kk Kosmonautu 42,95 936 000 21793
3+1 Dunajska 69,02 1 368 000 19 820
Bohunice
2+kk Neuzilova 42,76 878 400 20 543
3+1 Svermova 75,4 1425 600 18 907
Novy Liskovec
2+kk Obla 47,38 1051 200 22 187
3+1 Obla 80,81 1454 400 17 998
Kohoutovice
2+1 Voftiskova 63,85 1238 400 19 395
3+1 Axmanova 74,06 1324 800 17 888
Jundrov
2+1 Dubova 57,1 1108 800 19419
3+1 Dubova 73,63 1209 600 16 428
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. 61,01 1195 200 19 590
3+1 Olbrachtovo nam. 78,95 1 800 000 22 799
Reckovice
2+1 Horacké nam. 74,83 1699 200 22 707
3+1 Novomestska 75,37 1555 200 20 634
Lesna
2+1 Slavickova 57,04 1123 200 19 691
3+1 Loosova 78,08 1699 200 21762
LiSen
2+kk Houbalova 41,79 1 008 000 24 121
3+1 Hochmanova 75,79 1 353 600 17 860
Slatina
2+1 Rousinovska 60,77 1382 400 22 748
3+1 Mikulcicka 68,28 1497 600 21933

Tab. ¢. 26 — Rekapitulace ocenéni vynosovym zpiisobem
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Srovnani zakladni ceny upravené za m?
vynosovou metodou
25000
24000
23000
22 000
E 21000
2 20000
19 000
18 000
17 000
16 000 Stare Nout
ary ovy 0
Bystrc | Liskov B(.)hun Liskov Kohou Jundro Komin Re_cko Lesna | Lisen | Slatina
ec Ice ec tovice \Y vice
m2+kk, 2+1| 22 125 |21 793 | 20543 | 22 187 | 19395 | 19419 | 19590 | 22 707 | 19 691 | 24 121 | 22 748
E3+1 1704619820 | 18907 | 17998 |17 888 | 16 428 | 22799 | 20 634 | 21 762 | 17 860 | 21 933

Graf ¢. 2 — Srovnani zakladni ceny upravené za m? (K¢/m?) bytii 2+kk, 2+1 a 3+1 vynosovou
metodou ve vybranych castech mesta Brna

Vynosova metoda zavisi na vysi ndjemného, hodi se spiSe pro kancelarské a

primyslové objekty. Jak vyplyva z grafu ceny jsou velmi nizké.
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6.4 OCENENI METODOU PRIMEHO POROVNANI
Byt 2+1 Brno - Bystrc , ul. Teyschlova 1118/1

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet <
. Zastavéna
obytnych
> . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Byt se nachéazi ve 4. NP z 8.NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
Teyschlova 3 6183 |\ bytu ndlezi skiep, lodze, plastova okna
Byt se nachézi ve 3.np/7 a jeho celkova plocha €ini 62m - kuchyn
1 Fleischnerova 3 62 12.2m, pokoje 16m a 19m, velka ptedsin 10m s vyklenkem pro
zbudovani vestavénych skiini. K bytu nalezi lodzie a sklep.
Bytova jednotka se nachazi v 7/7 NP a jeho celkova plocha ¢ini
66m2. Obyvaci pokoj (20m2), loznice (14m2) a kuchyn (11m2) jsou
2 Opalkova 3 66 v pekném udrzovaném stavu. K bytu nalezi lodzie (5m2) a sklepni
koje. Bytovy diim je po celkové revitalizaci (nova stiecha, stoupacky,
vytah, plastova okna, zatepleni). Umakart.
3 Lastifkova 3 62 V byté je zde,ne jadro z roku 2005, plastovd okna, cely dim je
zatepleny, nové balkony, sklep
4 Ondrouskova 3 58 Byt se nachazi v 7.p/8. V byté je nova KL, bytové jadro je oblozené.
5.p./7.p., lodzie, vytah, sklep. Jadro umakartové ve standardu. Ve
vétsim pokoji na podlaze plovouci podlaha, v mensim pokoji ptivodni
5 Opalkova 3 66 parkety, jinak PVC. Diim po kompletni revitalizaci - novy vytah pro
4 osoby, zatepleni, nova fasada, nové schodisté a zabradli u domu. V
byté plastova okna se zaluziemi, stupacky v plastu.
Byt se nachazi ve 3.patie/3.p. panelového domu bez vytahu, z bytu je
pekny vyhled do zalesnéného okoli. Okna plastova, bytové jadro po
6 Vondrakova 3 61 rekonstrukcei oblozené Tetra deskami, nova koupelna s vanou, nové
obklady a dlazba. Podlahy v pokojich parketové, jinak lino. Vytapéni
ustfedni, digitalni métice, stoupacky vody v plastu, elektiina v
bytovém jadfe nova.
Byt se nachazi v 8 patfe z 8mi. V byt¢ nova kuchynska linka na miru
s protilinkou, plynovy spordk s el.troubou. Jadro pivodni, velmi
7 Kur$ova 3 62 zachovaly stav, keramické obklady. Podlahy plovouci a linoleum.
Dum po kompletni revitalizaci, zatepleni, plastova okna, novy vytah,
stiecha a lodzie
Tab. ¢. 27 - Podklady Kk zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
¢ pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 Ka K5 K6 10 Ceng ocenl
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava
N pramen y polo- | veli- ~ | balkon, uvaha N
Ke ceny Ke ha kost V\itfi lodzie patro znalce Ke
1 1690000 0,98 1656200 1 1 1 1 1 1 1,00 | 1656200
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2 1800000 0,9 1620000 1 1,07 1 1 1 1 1,07 | 1514019

3 1800000 0,9 1620000 1 1 1,1 1 0,95 1 1,05 | 1542857

4 1790000 0,95 1700500 1 0,94 1,05 1 0,95 1 0,94 | 1809043

5 1750000 0,95 1662500 1 1,07 1 1 0,95 1 1,01 | 1646040

6 1690000 0,98 1656200 1 098 | 1,05 1 0,95 1 0,98 | 1690000

7 1750000 0,95 1662500 1 1 1,05 1 0,95 1 1,00 | 1662500
Odhad ceny objektu K¢ | 1645808

K1 Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient upravy pro existenci balkénu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 28 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+kk Brno - Stary Liskovec, ul. Kosmonauti 415/7

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet -y
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
o Byt se nachazi ve 4. NP z 8NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Kosmonautt 2 42,95 k bytu nalezi sklep, balkon, plastova okna
2+kk s lodzii, ktery se nachdzi ve 3.patfe domu s vytahem. Byt je
zrekonstruovany, jeho celkova plocha je 46 m2 + lodzie 4,7 m2. Dim
1 Dunajska 2 50,7 prosel rev1t'flhzac1, jsou %dg plastova okna, Z’ateplem a nova faS'fl.da.
Na podlahach v pokoji jsou zrenovované parkety, v pokoji s
kuchyiiskym koutem dlazba a plovouci podlahy, v pfedsini a
koupelné je dlazba.
Byt se nachazi ve zvySeném piizemi (balkén cca 2,5 m nad zemi)
Celkova plocha bytu je 50,7 m2 véetné sklepa a lodzie. Jadro z Casti
2 Labska 2 50,7 zdéné a z Casti umakartové oblozené kachli¢kami. Na domé pravé
probiha revitalizace. Okna nova plastova, zatepleni a fasada, nové
lodZzie se zasklenim, nové stupacky.
Nachézejici se v Sesté, nadzemnim podlazi z osmi.
Byt je po ¢astecné rekonstrukc , podlahy linoleum, nova kuchytiska
3 Dunajska 2 49 linka, jadro umakartové s WC, plastové okna, méfice na topeni. Dim
projde revitalizaci - zatepleni, vytah, nova stfecha. K bytu nalezi
sklepni koje, komora, $atna, lodzie
Mikulédkovo Nacvha21 ve 2. patie pan’elovve%w. domu s vytahem: Byt je v
4 nédmésti 2 45 udrzovaném standardu s uloznymi prostory, plastovymi okny v

loznici a nalezi k nému sklep a balkon
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(jadro ve standardu) Dim je po kompletni revitalizaci (zatepleni,

> U hiisie 2 50 fasada, nova lodzie, elektfina v médi, stupacky, plastova okna).
V byté je nova koupelna a WC, v obyvacim pokoji plovouci podlaha,
nova kuchyniska linka s elektrickou troubou a sklo-keramickou
6 Valasska 2 46 deskou a vestavénou mikrovlnou troubou, nové dvefe a vestavéné

skiiné. V celém domé probehla revitalizace - nova plastova okna,
zateplena fastada, nové rozvody elektfiny.

Tab. ¢. 29 - Podklady Kk zjisténi ceny porovnanim nemovitosti

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
.| o | Kt || | |k | ke | s | ke | (19 | S
zaplacena ceny
| P e P e | | B ||
veni

1 1950000 0,82 1599000 1 1,18 1 1 1 1 1,18 | 1355085

2 1495000 0,98 1465100 1 1,18 | 1,03 1 0,85 1 1,03 | 1422427

3 1350000 0,99 1336500 1 1,14 | 1,02 1 0,95 1 1,11 | 1204054

4 1350000 0,99 1336500 1 1,05 1 1 1 1 1,05 | 1272857

5 1340000 0,99 1326600 1 1,16 1 1 0,95 1 1,11 | 1195135

6 1700000 0,94 1598000 1 1,07 1,1 1 0,95 1 1,12 | 1426786
Odhad ceny objektu K¢ | 1312724

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient Gipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient ipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji v§echny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 30 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+kk Brno - Bohunice , ul. NeuzZilova 688/2

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet < .
. Zastavéna
obytnych
* . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
o Byt se nachazi ve 4. NP z 8. NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Neuzilova 2 42,76 1} bytu naler sklep, balkén
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Spodni

43,1

Umistény v 9. patie bytového domu. Pravé probiha revitalizace
domu, v leto$nim roce se bude zateplovat fasada domu (plastova
okna, stfecha a stoupaci vedeni vyménéno v minulosti).

Ukrajinska

46

Jedna se o udrzovany, standardni byt. Na podlaze parkety a linoleum,
umakartové jadro, pivodni kuchyniska linka, sklokeramicka varna
deska. 4.NP

Spodni

43

Byt prosel velmi zdafilou rekonstrukci-plast.okna,stupacky,nova
kuch.linka  -sporak  se  sklokeramickou deskou,omyvatelné
natéry,nova dlazba a obklady,bezpecnostni dvere. 4.NP

Uzbecka

45

Plastova okna, nové el. rozvody, stupacky. 2.NP

Spodni

43

Byt je plvodni, standard, v dobrém stavu. Plastova okna, lino,
obklady, kuchyniska linka. Panel, zdéné jadro, koupelna s vanou, WC
zvlast, bez balkonu, se sklepem. 9.patro/11.p., 2x vytah. 9.NP

Spodni

45

Jde o byt v 8.p./12 panelového domu se dvéma vytahy. K bytu nalezi
sklepni koje. K dispozici také uzamykatelny prostor na patie,
pristupny pro majitele bytti tohoto patra. V byte¢ zdéné jadro, plastova
okna. Dim je po Casteéné revitalizaci - nové vytahy, fasada +
zatepleni, stoupacky.

Rolnicka

44

8. NP/12. Dim ma nova plastova okna, byla provedena vyména
stoupaciho vedeni, pfipravuje se rekonstrukce balkont a zatepleni.
Byt je pted tfemi lety rekonstruovan. Na podlahach obytnych
mistnosti jsou polozeny plovouci podlahy, v pfedsini, na WC a v
koupelné je Seda dlazba. Koupelna a samostatné WC je zdeéné,
oblozené sedym obkladem s novym nabytkem zhotovenym na miru.
V koupelné je plastova vana, umyvadlo, otopny zebfik a moznost
umisténi pracky.Loznice ma 12 m2. Vstupni dvefe jsou polstrované s
bezpecnostnim zdmkem.

Ukrajinska

48

Velmi pekného bytu po kompletni rekonstrukei. Jedna se o panelovy
byt s balkonem, ktery se nachazi v 3/7 p. s vytahem.
Je zde vybudovana nova zdéna koupelna se sprchovym koutem, nova
sanita, nové dlazby a obklady. V kuchyni se nachazi nova kuchynska
linka na miru vCetné spotfebi¢l. Na podlahach dlazby a parkety, v
predsini plovouci podlaha. V byté jsou také nova plastova okna a
zaluzie.

Tab. ¢. 31 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
= pozadovana | Koef. re- | redukci na 10 | Cena oceil
c resp. dukce na pramen K1 K2 K3 K4 KS K6 (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava
. pramen y polo- | veli- ~ | balkén, uvaha .
Ke ceny Ke ha kost vybq lodzie patro znalce Ke
venl
1 1400000 0,98 1372000 1 1 1 1 0,95 1 0,95 | 1444211
2 1420000 0,98 1391600 1 1,08 | 09 1 1 1 0,97 | 1434639
3 1450000 0,97 1406500 1 1 1,05 1 1 1 1,05 | 1339524
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4 1490000 0,96 1430400 1 1,05 1 1 1 1 1,05 | 1362286

5 1400000 0,98 1372000 1 1 1 1 0,95 1 0,95 | 1444211

6 1450000 0,97 1406500 1 1,05 1,1 1 0,95 1 1,10 | 1278636

7 1600000 0,92 1472000 1 1,03 | 115 1 0,95 1 1,12 | 1314286

8 1700000 0,9 1530000 1 112 | 115 1 1 1 1,29 | 1186047
Odhad ceny objektu K¢ | 1373970

K1 Koeficient ipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient ipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1l x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 32 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+kk Brno - Novy Liskovec, ul. Obla 464/56

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet -
. Zastavéna
obytnych
* . o plocha
C. Ulice prostori Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Obla 3 47,38 Byt se 'naszham ve 4NP z ?.NP, umakartové jadro, dim je zatepleny, k
bytu nalezi sklep, plastova okna
Byt se nachazi v 9. patie jedenactipatrového panelového domu s
1 Obl4 3 49 vytahem. Dim je po revitalizaci (zatepleni, fasdda, plastovd okna,

stoupaci vedeni v plastu, nové vstupni dvefe. Byt je po rekonstrukci
(zdéné jadro, plovouci podlahy, keramicka dlazba).

Byt je v 7. poschodi 12ti poschod’ového domu s vyhledem do
2 Slune¢na 3 56 parku.Jadro zdéné, v koupelné bidet. Podlahy dlazba (pfedsin, KK, a
pfislusenstvi) a plovouci podlahy.

Dtm je pifed revitalizaci. Samotny byt je po rekonstrukci-plastova
3 Svazna 3 50 okna,plovouci podlahy,kuchyiiska linka,pékny,udrzovany,cisty, bez
balkénu, 1.NP

Byt je umistény ve 2.NP/4 panelového domu. V byté je zrenovované
umakartové jadro, koupelna s vanou, WC samostatné, prostorna
4 Kaminky 3 55 kuchyné s novou kuchytiskou linkou, spiz, komora (Satna). Okna jsou
plastova. K bytu nalezi zvétseny balkon s pé¢knym vyhledem a sklepni
koje.

Byt se nachazi ve 2. patie panelového domu s vytahem.
Zdéné jadro, okna v plastu. V byté je zdéné jadro, koupelna s vanou.
V byté jsou vyménéna okna za plastova. Podlahy koberce, chodba
PVC, koupelna a WC lino.

5 Obla 3 47
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Byt bez balkonu se nachazi ve 3.p./12 revitalizovaného, panelového
domu. Byt je velice hezky, slunny s piijemnym dispozi¢nim fesenim.
Jadro bytu je zdéné, koupelna s vanou a umyvadlem, WC zvlast.
6 Slune¢na 3 53 Pokoj s kuch. koutem je vybaven kuchynskou linkou se sporakem. Na
podlahach PVC. Okna plastova se zaluziemi a sitémi proti hmyzu.
Dm prosel kompletni revitalizaci. Nova plastova okna, zatepleni
nové vstupni dvete, nové stupacky, schranky.
Byt je ve vyborném stavu po Castecné rekonstrukei, plastova okna,
7 Oblé 3 47 nové stupacky, topeni tstfedni plynové, vestavéné skiiné, které nabizi
dostatek tulozného prostoru. K bytu ndalezi sklep. Dim projde
kompletni rekonstrukci, nova stfecha, novy vchod, zatepleni. 2.NP
8 Oblé 3 44 Zdéné koupelnové jadro, koupena s vanou, toaleta samostatnd. Nova
okna, fasdda domu, vytah a post. schranky. 2.NP
Tab. ¢. 33 - Podklady k zjisteni ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
S pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 Ka K5 K6 10 Ceng oceil
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. stav a . ,
Ké pramen K& polo- | veli- vyba- balkgn, patro uvaha K&
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 1640000 0,96 1574400 1 1,03 | 11 1 0,95 1 1,08 | 1457778
2 1600000 0,97 1552000 1 1,18 | 1,1 1 0,95 1 1,24 | 1251613
3 1550000 0,98 1519000 1 1,06 1 0,95 0,85 1 0,85 | 1787059
4 1690000 0,96 1622400 1 1,16 1,05 1 1 1 1,22 | 1329836
5 1380000 0,99 1366200 1 1 11 1 1 1 1,10 | 1242000
6 1640000 0,96 1574400 1 112 | 1,1 0,95 1 1 1,17 | 1345641
7 1490000 0,98 1460200 1 1 1,15 1 1 1 1,15 | 1269739
8 1550000 0,98 1519000 1 093 | 11 1 1 1 1,02 | 1489216
Odhad ceny objektu K¢ | 1383381
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceiovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 34 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti
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Byt 2+1 Brno - Kohoutovice , ul. Vo

riSkova 398/3

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet Zastavéna
obytnych
> . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
vy Byt se nachazi ve 4.NP z 8. Np, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Vofiskova 3 6384 k bytu nalezi sklep, plastova okna
Byt prosel v roce 2006 rekonstrukei (nova kuchynska linka vcetné
1 Ulicka 3 56 znackovych spotiebici, koupelna, WC, plavouci podlahy). Panelovy
dim prosSel revitalizaci (nova platova okna, zatepleni, schranky,
vchodové dvete, balkon atd.). V chodbé velka vestavéna skiin. 2.NP
Dm prosel celkovou revitalizaci, zatepleny, nové lodzie, vstupni
dvefe, stoupacky. Vytah je v planu do dvou let. Okna jsou plastova.
o Byt se nachazi ve 3.NP ] vytahem.
2 Vyletni 3 51 Koupelna je upravend a zvétSend. Obklady, nova vana a WC. Misto
na pracku i s odpadem. V domeé je kocarkarna a k bytu nalezi sklepni
koje. 3.NP
4.NP/4.NP. Byt proSel castecnou rekonstrukei (nova koupelna,
zachod, elektiina v jadru, plovouci podlahy v kuchyni a piedsini,
3 Borodinova 3 57 vchod. bezpeénostni dvefe). Bytovy dim je po celkové revitalizaci
(nova plast. okna, nova zateplena fasada, nova stfecha, nové rozvody
vody, odpady).
4 Prokofjevova 3 62 V(;: 3._ patie s pr,ostornop lqdzn, s pr:aktlckou satnqu a sklepem.
Dutim je po celkové revitalizaci, zatepleny a s novou fasadou.
Byt je ve druhém NP panelového domu s vytahem. Soucasti bytu je i
5 Ulicka 3 60 nova zasklend lodzie o 4,5 m2 s vyhledem do okoli. K bytu nalezi
sklep. Méfic¢e vSech energii. Dum je po kompletni revitalizaci, ma
nova plastova okna.
Ttetim NP panelového domu s vytahem. Byt je ve standardu. Méfice
6 Ulicka 3 56 vSech energii. Soucasti bytu je i lodZie. K bytu nalezi sklep. Dim je
po kompletni revitalizaci, ma nova plastova okna
Tab. ¢. 35 - Podklady k zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
* pozadovana | Koef. re- | redukci na 10 | Cena ocenl
¢ resp. dukce na pramen Kl K2 K3 K4 KS K6 (1-6) | objektu
zaplacena ceny
. | stava ,
" pramen . polo- | veli- ~ | balkon, uvaha "
Ke ceny Ke ha kost vybg lodzie patro znalce Ke
veni
1 2030000 08 1624000 1 0,88 1 1 1 1 0,88 | 1845455
2 1790000 0,9 1611000 1 0,8 1,05 1 1 1 0,84 | 1917 857
3 1930000 08 1544000 1 |[o089 | 11 1 0,95 1 0,93 | 1660215
4 1849000 0,9 1664100 1 097 | 095 1 1 1 0,92 | 1808804
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5 1800000 0,9 1620000 1 0,94 1 1 1 1 0,94 | 1723404

6 1730000 0,9 1557000 1 0,88 1 1 1 1 0,88 | 1769318
Odhad ceny objektu K¢ | 1787509

K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 36 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet «
. Zastavéna
obytnych
“ . o plocha L
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Dubova 3 517 Byt se nfic}lgm ve 4. NP z S;Np, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
3/8 NP. Dium je po revitalizaci (nova fasada, plastova okna, nové
vstupni dvefe a vytah). Podlahovou krytinu obyvaciho pokoje a
1 Dubova 3 57 loznice tvofi dievéné parkety, v ostatnich mistnostech nalezneme
PVC. Byt je v ptivodnim zachovalém stavu s umakartovym jadrem. K
bytu nélezi sklepni koje 3m2.
2 Jasanové 3 57 \% prvnim patie .paneloveho domu s vytz%hem, diam po revitalizaci. Byt
se $atnou, pokoje parkety, okna plastova.
Lodzie, plastova okna, zdéna koupelna, Satna s vestavénymi
&t skiinémi, kuchynska linka vcetné spotfebicli, prostorny sklep.
3 Sefikova 3 57 Podlahy plovouci + dlazba. Dim po revitalizaci. Bydleni u lesa s
bezproblémovym parkovanim. 4.NP
V 5.patfe. Byt je po rekonstrukei, véetné zdéného jadra a kompletné
nové koupelny, je zde také nova kuchynska linka i se spotiebici, nové
interiérové dvefte, nova pracka.V loznici jsou polozené nové parkety,
4 Dubova 3 57 v obyvacim pokoji je plovouci podlaha, chodba, koupelna a kuchyn -

dlazba. Dim prosel kompletni revitalizaci ( zatepleni, stupacky,
stiecha, okna, parapety i zaluzie), tento mésic bude dokoncen i novy
vytah.K bytu nalezi sklepni koje.

Tab. ¢. 37 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
.|t | Koo | s | | | | ke | s | e |19 ] e
zaplacena ceny
ko[ | e | | | e
veni
1 1800000 0,97 1746000 1 11 1 1 1 1 1,10 | 1587273
2 1700000 0,97 1649000 1 11 1 1 0,85 1 0,94 | 1754255
3 2100000 091 1911000 1 11 11 1 1 1 1,21 | 1579339
4 2145000 0,91 1951950 1 11 1,15 1 0,95 1 1,20 | 1626625
Odhad ceny objektu K¢ | 1636873
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 38 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet -y
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Olbrachtovo ném. 3 61,01 Byt se ngc}le’m ve 4.NP z 6:NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
balkon, sklep. Byt je v 2.p/5, vytah, Dim po revitalizaci - nové
. stupacky, plastové okna, zatepleni.
! Komin 3 583 Byt je v pGvodnim stavu, udrzovany, v koupelné sprchovy kout.
Topeni centralni, regula¢ni hlavice.
4NP/4. Byt prosel Caste¢nou rekonstrukei (podlahy, kuchynska linka,
okna, rozvody).
2 Urbankova 3 58 Soucasti bytu je Satna, s moznosti velkého ulozného prostoru. Bytu
nalezi lodzie a sklep. Dim nedavno prosel celkovou rekonstrukci a
zateplenim, nova foliova stfecha.
4.NP/4, panel, balkon, sklepni koéje. Umakartové bytové jadro, v
3 Vrbenského 3 55 kotvlrpeln,e V'ima, VYC zvlast.’Okna: plavst9va,v ,p(zdlah}v/: PYC, dlazba}.
Zatizeni: puvodni KL, spordk, vestavéné skiin€ v piedsini. Topeni:
centralni dalkové plynové.
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4 Olbrachtovo ndm. 3 50 Dim je po kompletni revitalizaci: nova fasada, zatepleni, plastova
okna. - Balkon. 2.NP
5 Rezdckova 3 55 4p/4. Ume}kaft. Du'm je po Castecné revitalizaci - plastova okna, nové
balkonové zabradli, fasada, rozvody vody.
V ramci rekonstrukce bylo provedeno-nové plovouci . podlahy,nova
6 Rezéckova 3 55 dlazba v kuchyni a pfedsini, pfestavba koupelny, nové rozvody el. a
vody , plastova okna, vestavené skiiné v piedsini, nova kuch,linka s
vestavenymi spotiebici. 2.NP
2.NP/4 bez vytahu. Diim je po ¢aste¢né revitalizaci - plast.okna, nova
« ix stfecha, ¢astecné zatepleni, nové balkony, vlastni kotel v domé. Byt
! Velickova 3 60 je ve standardu - udrZzované umakartové jadro, na zemi PVC a
parkety.
Byt se nachazi ve 3 patie 4 patrového domu. Také dim prosel
rekonstrukci, je zatepleny, ma novou fasadu a zrekonstruované
8 Urbankova 3 62 spolecne’ prostory,. V byté bylfi pquedena Casteéna r_ek0n§trukce. J.srou
zde nova plastova okna, nové radiatory s termohlavicemi, v pokojich
jsou plovouci laminatové podlahy, v chodbé dlazba. Plvodni je
pouze jadro
Tab. ¢. 39 - Podklady k zjisteni ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 Ka K5 K6 10 Ceng ocei
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. stav a . ,
Ké pramen K& polo- | veli- vyba- balkgn, patro uvaha Ké
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 1900000 0,95 1805000 1 0,96 0,98 1 1 1 0,94 | 1920213
2 2100000 09 1890000 1 095 | 1,03 1 0,95 1 0,93 | 2032258
3 2000000 09 1800000 1 09 1 1 0,95 1 0,86 | 2093023
4 1999000 0,95 1899050 1 0,82 1 1 1 1 0,82 | 2315915
5 1790000 0,98 1754200 1 0,9 0,98 1 1 1 0,88 | 1993409
6 1950000 0,95 1852500 1 09 1,12 1 1 1 1,01 | 1834158
7 1900000 0,9 1710000 1 0,98 1 1 1 1 0,98 | 1744898
8 1970000 0,95 1871500 1 1,02 1 1 1 1 1,02 | 1834804
Odhad ceny objektu K¢ | 1990553
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient Gpravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocelovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 40 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti
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Byt 2+1 Brno - Ret¢kovice, Horacké namésti 1466/4

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet «
. Zastavéna
obytnych
> . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
fa s Byt se nachazi ve 4. NP z 12.NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
Hordcké ndm. 3 74,83 k bytu nalezi sklep, plastova okna
6.NP/13, 3x vytah, panel, lodZie, komora, sklep. Jedna se o byt po
Casteénych tUpravach ve standardu.Oblozené umakartové bytové
1 Horacké nam. 3 74 jadro, v koupeln¢ vana, WC samostatné. Okna: plastova, podlahy:
PVC. Samostatné méfice studené, teplé vody, méfaky na radiatorech.
Topeni: centralni dalkové plynové. Zatizeni: novéjsi KL.
3p/4 panclového domu bez vytahu. Byt a dim prosel celkovou
2 Boskovickd 3 63 rekonstrukci, ma zdéné jadro, plastova okna, nové&jsi kuchynskou
linku vcetné spotiebici, zabezpeCovaci zafizeni. Dim je zateplen
véetné stiechy.
Byt je v udrzovaném standardu a nachazi se ve 3. podlazi
3 Horacké nam. 3 72 dvanactipodlazniho panelového domu, ktery prosel celkovou
revitalizaci (plastova okna, zatepleni, fasada). Umakartové jadro.
Byt je v pivodnim stavu, umakartové jadro, uréeny k rekonstrukei.
s Byt je situovany ve 3NP/12 panelového domu s vytahem. Dim je
4 Hordckeé ndm. 3 2 zrevitalizovany - plast. okna, zatepleni, fasada, nové vytahy,
stupacky.
Na domé probéhla rozsahla revitalizace: plastova okna, vyména dvou
s vytahti (celkem jsou tii), plastova okna, lodZie, zatepleni a novéa
5 Hordcké nm. 3 7 fasada, nové vstupni dvefe a zadveii, dlazba, telefony do bytu a
spodni zvonky, stupacky v plastu, sttecha domu je v potadku. 11.NP
Jsou zde nova plastova okna, nové rozvody v¢. odpadi. Zdéné bytové
6 Horacké nam 3 69 jadro. Byt se nachazi v nové zrekonstruovaném zatepleném
) panelovém domé ve zvySeném pfizemi, které je v urovni 2. NP. Nova
lodzie. 1.NP
Tab. ¢. 41 - Podklady k zjisteni ceny porovnanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
* pozadovana | Koef. re- | redukci na 10 | Cena oceil
c. resp. dukce na pramen K1 K2 K3 K4 KS K6 (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava
< pramen . polo- | veli- ~ | balkon, uvaha <
Ke ceny Ke ha kost vybg lodzie patro znalce Ke
veni
1 1900000 0,92 1748000 1 0,99 [ 1,05 1 0,95 1 0,99 | 1765657
2 2090000 09 1881000 1 084 | 1,05 1 1 1 0,88 | 2137500
3 1830000 0,97 1775100 1 0,96 1 1 1 1 0,96 | 1849063
4 1800000 0,97 1746000 1 0,96 1 1 1 1 0,96 | 1818750
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5 2099000 0,9 1889100 1 0,96 1 1 0,95 1 0,91 | 2075934

6 1760000 0,98 1724800 1 0,92 1,1 1 0,85 1 0,86 | 2005581
Odhad ceny objektu K¢ | 1942081

K1 Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni (lep$i - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 =(KI xK2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocefiovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceiovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 42 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+1 Brno - Lesna , ul. Slavickova 409/4

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet

. Zastavéna
. . Obymyc!l plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Slavickova 2 57,04 Byt se n'flchve}m ve 4.NP z 8:NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
Dtm prosel kompletni revitalizaci zatepleni, oprava lodzii, oprava
stiechy,nové stupacky, plastova okna a vstupni dvefe. Jadro bytu je
1 Barv 2 57 zdéné v ptivodnim stavu, koupelna s vanou a umyvadlem WC zvlast.
y Na podlahach kombinace plovoucich podlah, PVC a dlazby. Nové
vnitini dvefe do pokoju. Byt se zasklenou lodZii se nachazi v 1np.(3m
nad zemi)/4 revitalizovaného panelového domu.
Byt je v udrzovaném standardu, vhodny k okamzitému bydleni.
2 Slavickova 2 54 - pane19vy d}lmv po celkové r?vnal'lzam (st,upacvk.y % plrastu, oknzfl
plastova, nova stiecha, zatepleni, fasada, nové lodzie, nové vchodové
dvefe a schranky) - byt se nachazi ve II. NP
1/4 NP. Jadro bytu je zdéné v ptivodnim stavu, koupelna je s vanou.
Nové jsou zde podlahy a oblozkové dvete, plastova okna. Dim po
3 Barvy 2 57 Lo ; 1 e .
revitalizaci je zateplen, opravené a zasklené lodzie, opravena stiecha,
nové vchodové dvete a stupacky.
Na domé probéhne celkova revitalizace domu (nova plastova okna,
4 Tiiskalova 2 60 zatepleni domu, nova fasada, rekonstrukce balkontl). Byt se nachazi
ve 3. patie 4-patrové budovy bez vytahu.
5 Triskalova 2 57 2p./4, pokole zd'ene jadro, v lfoupeln? sp'rchovy kout v chodbé a
kuchyni plovouci podlaha, loznice a obyvaci pokoj parkety.
3.NP. Umakartové jadro, dim je po celkové rekonstrukci: novy
6 Ibsenova 2 55 vstup, novy vytah, zatepleni, fasdda, nové balkony, nova plastova
okna a stupacky.
7 Hatkova 2 53 3.NP./7 okna ptvodni, PVC v kuchyni a v pfedsini, v pokojich jsou

parkety, umakartové jadro.

Tab. ¢. 43 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
. [ oo | Kostre |t | e | | ke | s | e | 09 | S
zaplacena ceny
S il BT i e o e P el B
veni

1 1890000 0,95 1795500 1 1 1,05 1 0,85 1 0,89 | 2017 416

2 1800000 0,97 1746000 1 0,95 1 1 1 1 0,95 | 1837895

3 1890000 0,95 1795500 1 1 1,05 1 0,85 1 0,89 | 2017 416

4 1750000 0,98 1715000 1 1,05 1 1 1 1 1,05 | 1633333

5 1890000 0,95 1795500 1 1 11 1 1 1,10 | 1632273

6 1980000 0,89 1762200 1 0,96 1 1 1 1 0,96 | 1835625

7 1910000 0,95 1814500 1 0,93 1 1 1 1 0,93 | 1951075
Odhad ceny objektu K& | 1846433

K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceiiovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 44 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 2+kk Brno - LiSen , ul. Houbalova 2090/9

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet < s
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Houbalova 3 41,79 Byt se ngc}le,m ve 4.NP z 8:NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
Byt umistény v ptizemi 4 patrového panelového domu. Dim po
celkové revitalizaci (zatepleni, nova fasada, plastova okna, supacky,
1 Hajkova 3 44 vchodové dvefe, zvonky, schranky, stfecha). Byt je udrzovany,
bytové jadro po rekonstrukci (zdéné a s ¢asti sddrokarton). K bytové
jednotce nalezi sklepni koje a komora vyuZzivana jako spiz.
Byt se nachazi v revitalizovaném bytovém domé ve 2.NP/4.
2 Popelakova 3 42 Byt je v udrZzovaném standardu, s piivodnim umakartovym jadrem.
Podlahy PVC, plastova okna.
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K bytu nalezi sklep o vyméie 2 m2. Podlahy: dlazba a pvc, polozené
koberce. Byt se nachazi ve 2.NP/7 rekonstruovaného panelového
3 Hochmanova 3 46 domu. Rekonstrukce probéhla nedavno a zahrnovala nové stupacky,
zatepleni, vchodové dvefe a fasaidu domu. Byt je velmi p&kny,
udrzovany, s umakartovym jadrem a plastovymi okny.
4 Vikova 3 47 K by‘Fu n_alem slrdeg. Byt se nctacvh,az_l v 1. nadzemnim podlaZi. Jedna se
o revitalizovany dim v klidné ¢asti obce.
Dim je zateplen a revitalizovan (novy vytah, nové stupacky,
schranky, zvonky, vstup do domu, elektro spole¢nych prostor,
5 Konradova 3 44 stiecha). 3.patro/7. Okna dfevénd. Na podlahach lino. Vytah, sklep.
Bez balkonu. Kuchyniska linka plechova. Sporak i trouba elektrické.
V koupelné vana. WC samostatné.
Dim je po celkové revitalizaci - nové plastové okna, dim je
, zatepleny a ma nové stupacky. V byté je umakartové jadro. Predsiné,
6 Moldkova 3 a4 koupelna, WC a kuchynsky kout jsou vydlazdéné, v pokojich
koberce. Byt se nachazi v 3.NP z 8 panelového domu s vytahem.
Tab. ¢. 45 - Podklady Kk zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
¢ pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 KA K5 K6 10 Cena ocet
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava , ,
K& pramen K& polo- | veli- vyba- balkgn, patro uvaha K&
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 1400000 0,96 1344000 1 1,05 11 1 0,85 1 0,98 | 1371429
2 1400000 0,96 1344000 1 1,01 1 1 1 1 1,01 | 1330693
3 1399000 0,96 1343040 1 11 1 1 1 1 1,10 | 1220945
4 1450000 09 1305000 1 1,12 1 1 0,85 1 0,96 | 1359375
5 1600000 0,85 1360000 1 1,05 1 0,95 1 1 1,00 | 1360000
6 1300000 0,98 1274000 1 1,05 1 1 1 1 1,05 | 1213333
Odhad ceny objektu K¢ | 1309296
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 46 - Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti
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Byt 2+1 Brno - Slatina , ul. Rousinovska 1028/2

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet «
. Zastavéna
obytnych
> . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
. , Byt se nachazi ve 4. NP z 8.NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Rousinovskd 3 60,77 k bytu nalezi sklep, plastova okna
ve 2. patfe. Jedna se o byt v panelovém domé po revitalizaci s
vytahem s dobrou dostupnosti do centra mésta. Samostatné vstupy do
1 MikulSické 3 55 p(o)kOJu,’sgmostatna koupelnE} S vanou a zalsklfzna lod21.e. Kuchyn jes
puvodni linkou a umakartovym jadrem. Diim je po revitalizaci — nova
zateplena fasada, nova stfecha, nova plastova okna, nové vstupy do
domu.
4.NP. Byt je po rekonstrukci, zdéné jadro, podlahy chodba, koupelna
a kuchyné dlazba, pokoje plovouci podlaha a korkova podlaha, nové
& —_ stupacky, topeni Ustiedni s méfici. K bytu nalezi balkén, lodzie,
2 Slapanickd 3 59 prostorna komora a sklep. K bytu je mozno ptikoupit garaz v hodnoté
200.000,- K¢. Dum prosel kompletni rekonstrukei, nova stiecha,
novy vchod, zatepleni, lodzie.
Byt je umistén v 6.patfe/6 revitalizovaného domu (vyména oken,
zatepleni fasaddy, zvétSeni balkonu, vyména stupacek, kompletni
3 Straznicka 3 55 rekonstrukce sttechy). Interiér bytové jednotky je v piivodnim stavu
vyjma nov§jsi kuchynské linky, tj. bytova jednotka ma klasické
bytové umakartové jadro, v koupelné jsou na jadru nalepené obklady.
Podlahy plovouci. Dim po celkové revitalizaci, nova plastova okna,
. , zatepleni, stupacky, novy balkon. Byt je po rekonstrukci a nachazi se
4 Rousinovska 3 61 v INP/ANP, je &asteénd zafizeny (nové kuchyiiskd linka, plynovy
sporak s elektrickou troubou, umakartové jadro.
Tab. ¢. 47 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
¢ pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Ceng ocenl
resp. dukce na pramen (1-6) | objektu
zaplacena ceny
. | stava . ,
Ké pramen Ké polo- | veli- vyba- balkvgn, patro uvaha Ké
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 1550000 0,96 1488000 1 091 1 1 1 1 0,91 | 1635165
2 1900000 0,9 1710000 1 0,97 1,1 1 1 1 1,07 | 1598131
3 1650000 0,92 1518000 1 091 | 1,02 1 0,95 1 0,88 | 1725000
4 2000000 0,88 1760000 1 1 1 1 0,85 1 0,85 | 2070588
Odhad ceny objektu K¢ | 1757221
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

104




K3 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 48 - Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

6.4.1 Rekapitulace ocenéni byt 2+kk, 2+1 metodou piimého porovnani

Cena zjisténa metodou Zakladni cena

Podlahova plocha (m?) pfimého porovnani upravena za m?
(K&) (K&/m®)
Bystrc 61,83 1 645 810 26 618
Stary Liskovec 42,95 1312 720 30 564
Bohunice 42,76 1373970 32132
Novy Liskovec 47,38 1383 380 29 198
Kohoutovice 63,85 1787 510 27 995
Jundrov 57,10 1636 870 28 667
Komin 61,01 1990 550 32 627
Reckovice 74,83 1942 080 25 953
Lesna 57,04 1846 430 32371
Liseit 41,79 1309 300 31330
Slatina 60,77 1757 220 28 916

Tab. ¢. 49 — Rekapitulace ocenéni bytit 2+kk a22 +1 za pouziti metody primého porovndni
zam
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Graf'¢. 3 — Srovnani zakladni ceny upravené za m? (K¢/m?) bytii 2+kk a 2+1 metodou
primého porovndni ve vybranych castech mésta Brna

Byt 3+1 Brno - Bystrc , ul. E¢erova 964/21

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet ‘.
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Eéerova 4 811 Byt se n{ac}la’m ve 4.NP z S:NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
ve IILNP. Dale k bytu naleZi sklepni kdje. Byt je p&kny, udrzovany,
1 Kur$ova 4 74 jadro pivodni. Dim prosel celkovou revitalizaci (zatepleni, plastova
okna, novy vytah, stupacky).
2 Ederova 4 76 V l.p’./6. VStuvado koupelny je z kuchyné. Byt je po vkusnych
upravach. Novéjsipodlahy, plastova okna.
2.NP. Pro revitalizaci (zatepleni,fasada,lodzie) jsou pfipravené
finanéni prosfedky. V byté jsou plovouci podlahy a PVC. Nova
3 Teyschlova 4 6 kuchynskéa linka. Jadro je umakartové, oblozené kachlickami a
tapetami.
1.patra. K bytu nalezi sklep a lodzie. V byt¢ jsou nova plastova okna,
4 Cerného 4 73 v pokojich jsou na podlaze polozeny nové parkety. Dim je po
kompletni revitalizaci.
5.NP. V roce 2010 prosel byt kompletni rekonstrukci - je zde nové
, bytové jadro, nova KL v¢. vestavénych spotiebici, bytové jadro a KL
5 Foltynova 4 S nové rozvody elektfiny, nové dvefe, podlahy, okna jsou plastova.
Zatepleni domu se pfipravuje.
8.NP/9.NP. V domé¢ byla vyménéna okna za plastova. Prostorna
6 Teyschlova 4 76 predsin s vestavénymi skiinémi, bytové jadro je piivodni umakartové.
Koupelna s vanou, WC zvlast’.

Tab. ¢. 50 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
. [P | Kostre | | e | | ke | s | e | 09 | S
zaplacena ceny
ko[ | e | | | e
veni

1 1890000 0,93 1757700 1 0,91 1 1 1 1 0,91 | 1931538

2 1950000 0,9 1755000 1 0,94 0,98 1 0,85 1 0,78 | 2250 000

3 1950000 0,9 1755000 1 0,94 1 1 1 1 0,94 | 1867021

4 1890000 0,93 1757700 1 0,9 0,98 1 0,85 1 0,75 | 2343600

5 2690000 0,8 2152000 1 0,92 1,15 1 0,95 1 1,01 | 2130693

6 1800000 0,98 1764000 1 094 | 1,02 1 0,95 1 0,91 | 1938462
Odhad ceny objektu K& | 2076886

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient upravy pro existenci balkénu, lodzie

K5 Koeficient ipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetiovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceiovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 51 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Stary Liskovec , ul. Dunajska 715/17

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet < .
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Dunaiské 4 6902 Byt se nachazi ve 4.NP z 8.NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
J ' k bytu nalezi sklep, plastova okna
Dim prosel celkovou revitalizaci v roce 2010, nova plastova okna,
o zatepleni, novy vytah. Byt je po rekonstrukci z roku 2010, jadro
1 Stary Liskovec 4 67 sadrokarton, plovouci podlahy, nové dvefe. V koupelné masazni
sprchovy kout. We oddélené. 3.NP
8NP. K bytu nalezi dvé komory, Satna a sklep. Dim projde
kompletni rekonstrukci, nova stfecha, novy vchod, zatepleni.
. . Byt je po kompletni rekonstrukci, nové zdéné jadro, podlahy —
2 Kyjevska 4 » kuchyn dlazba, chodba marmoleum, loznice plovouci podlahy,
plastova okna, nové stupacky, topeni ustfedni s meéfici, Castecné
zasklena lodzie
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K dispozici dale sklepni koje a spoleéné prostory. Byt ma nova
plastova okna krom jednoho, které je ptivodni nicméné v dobrém
3 Vltavska 4 65 stavu, umakartové puvodni jadro, zatepleni domu, rekonstrukce
stiechy, nové vstupni dvefe, rekonstrukce suterénu, nova fasada.
Bytova jednotka se nachéazi ve zvyseném 1.NP/§NP
K bytu nalezi sklepni koéje. Byt je po vkusnych upravach -
o renovovana kuchynska linka, renovovana koupelna, plastova okna v
4 Kosmonauti 4 2 celém byté, polozasklena lodzie. Jde o byt s lodzii ve 3.p./7
revitalizovaného panelového domu s vytahem.
Byt se nachazi v 8.NP/8 (7 patro) v revitalizovaném domé. K bytu
patii hezka lodzie a sklep. V ramci revitalizace prob&hlo zatepleni,
nova fasada, lodZie, plastova okna, méfice tepla, stupacky, vchodové
. dvete, vytah a stfecha. Byt je po kompletni rekonstrukci se zdénym
5 Irkutska 4 72 - . . L . o 4
jadrem. Velice vkusné je upravena si, kde je umisténa prostorna a
prakticka Satna. Kouplena je taktéZ po rekonstrukci, velice hezka.
WC je samostatné. V pokojich jsou plovouci podlahy, v sini, v
kouplené a WC je dlazba.
4/7 NP, revitalizovany diim, nové vchody, schranky, vytah, zatepleni.
L, Kuchyrnska linka je nova, ve stejném designu jsou dviika ke dvéma
6 Stary Laskovec 4 2 utloznym prostoram na chodbé. Bytové jadro je pivodni, pékné,
oblozené. Koupelna s vanou, toaleta samostatna.
Byt je po ¢aste¢né rekonstrukci a nachazi se v 3p/8 panelové budovy
. s vytahem po celkové revitalizaci (zatepleni, vytah, rozvody, sttecha).
! Dunajské 4 67 Byt disponuje novou kuchynska linkou, plovoucimi podlahami,
plastovymi okny. K bytu nalezi sklep a lodzie.
8 Labska 4 68 Byt prosel v roce 2010 kompletni rekonstrukei a v pribéhu roku
2011 probéhla revitalizace celého domu. Byt se nachazi v 1.np/8.
Tab. ¢. 52 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 KA K5 K6 10 Ceng oceil
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava . ,
K& pramen Ké polo- | veli- vyba- balkvgn, patro uvaha K&
ceny ha | kost , | lodzie znalce
veni
1 1720000 0,98 1685600 1 0,97 | 1,13 1 1 1 1,10 | 1532364
2 2290000 0,83 1900700 1 1,09 | 113 1 0,95 1 1,17 | 1624530
3 1690000 0,98 1656200 1 0,94 1 1 0,85 1 0,80 | 2070250
4 1850000 0,95 1757500 1 1,04 1 1 1 1 1,04 | 1689904
5 2200000 0,85 1870000 1 1,04 1,15 1 0,95 1 1,14 | 1640351
6 1800000 0,97 1746000 1 1,04 1 1 1 1 1,04 | 1678846
7 2050000 0,92 1886000 1 0,97 1 1 1 1 0,97 | 1944330
8 1990000 0,94 1870600 1 099 | 1,13 1 0,85 1 0,95 | 1969 053
Odhad ceny objektu K¢ | 1706041
K1 Koeficient ipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
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K3

Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocennovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 53 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Bohunice , ul. Svermova 272/2

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

O(

Ulice

Pocet
obytnych
prostori

(ve.
kuchyni)

Zastavéna
plocha

m2

Jiné

Svermova

4

75,4

Byt se nachéazi ve 4. NP z 8.NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna

Moldavska

75

podlazi: 5/8, sklepni box; podlahy: PVC, parkety; samostatna
mefidla. Vybaveni: star$i kuchynska linka se spotiebici (sporak, dfez,
baterie, digestof), nova plastova okna, zaluzie, zafizeni koupelny
(umakartové jadro, vana, umyvadlo, pfipojeni pro pracku)

Spodni

71

nachazejici se ve Ctvrtém nadzemnim podlazi z dvanacti. Byt je v
dobrém stavu po c¢éastecné rekonstrukci, nova kuchynska linka ve
vyborném stavu, jadro zdéné, topeni ustfedni s méti¢i. K bytu nalezi
sklep a spolecny prostor na patie na kola ¢i kocarky.

Moldavska

66

po rekonstrukci (koupelna, WC, podlahova krytina, komora, nové
malby, obloukové =zarubné, nové vchodové dvefe). Podlahy:
plovouci, dlazba, parkety.Bytovy dim je zateplen, plastova okna,
novy vytah, nové rozvody vody.

Moldavska

76

2.p./Tp, zdéné jadro, nova plastova okna, v pokojich a na chodbé¢ jsou
parkety, v kuchyni je plovouci podlaha, v koupelné v komorach a v
Satné je dlazba.

Arménska

7

kuchyniska linka se spotiebici, zdéné jadro, plastova okna, zaluzie,
vestavéné skiing, oblozkové zarubné + dvefe (1x posuvné),
bezpecnostni vstupni dvete, balkén, lodzie, 4. NP

Arménska

67

Byt je po kompletni rekonstrukci, nové zdéné jadro, koupelna s WC,
nové elektrické rozvody, podlahové vytapéni, posuvné dveie do
pouzdra mezi predsini a vstupnim prostorem. Na podlahach
dlazba, plovouci podlahy, parkety. Nova kuchyiiska linka se
spotiebici. Dim prochazi revitalizaci, nova plastova okna, stupacky,
vchodové dvete, vytah. K bytu nalezi prostorny balkon 6 m2, sklepni
koje. 1.NP.

Svermova

77

4 patro s vytahem, byt klasika standart udrZzovany, umakartové jadro,
samostatné vstupy do pokoji, v byté jsou nova plastova okna, novy
balkon.

Bohunice

72

K bytu nalezi prostorna zasklena lodzie a sklep. Byt je po ¢aste¢né
rekonstrukci: pl. okna, nové designové radiatory, zdéné jadro, nova
koupelna, nova podlaha v obyvacim pokoji a v chodbé v ostatni
pokojich je podlaha ptivodni stejné jako kuchynska linka.

Tab. ¢. 54 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
. [ oo | Kostre |t | e | | ke | s | e | 09 | S
zaplacena ceny
S il BT i e o e P el B
veni

1 1890000 0,98 1852200 1 0,99 1 1 0,95 1 0,94 | 1970426

2 2090000 0,92 1922800 1 0,94 1,1 1 1 1 1,04 | 1848846

3 2250000 0,89 2002500 1 0,88 1,1 1 1 1 0,96 | 2085938

4 2100000 0,92 1932000 1 1,01 11 1 1 1 1,11 | 1740541

5 2150000 0,92 1978000 1 1,02 | 115 1 1 1 1,17 | 1690598

6 2100000 0,92 1932000 1 0,89 11 1 0,85 1 0,83 | 2327711

7 1999000 0,96 1919040 1 1,02 1 1 1 1 1,02 | 1881412

8 2200000 0,9 1980000 1 0,95 11 1 1 1 1,05 | 1885714
Odhad ceny objektu K& | 1944010

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient Gipravy pro existenci balkonu, lodZie

K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 55 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Novy Liskovec , ul. Obla 464/56

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet -
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
, Byt se nachazi ve 4.NP z 8.NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Obld 4 80381 k bytu nalezi sklep, plastova okna
9.NP z 12.NP, stav bytu - po ¢aste¢né rekonstrukci. V byté je bytové
1 Oblé 4 71 jadro zdéné, okna plastova, vnitfni omitky v dobrém stavu,
elektroinstalace hlinik/méd’, nové vypinace a zasuvky, podlahy PVC,
kuchyniska linka starsi.
8.p/11, zrekonstruovana koupelna s vanou, samostatné WC, tii
2 Obld 4 78 obytné mistnosti, kuchyng, balkon. Soucasti bytu je v suterénu domu
sklepni prostora. Nova kuchynska linka na miru s vestavénymi
spotiebici, plovouci podlahy, oblozkové interiérové dvete.
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o 3.NP. Byt ma zdéné jadro, nova plastova okna. V byté je novejsi
3 Novy Liskovec 4 » kuchyniska lina a na podlaze je lino, v pfedsini dlazba. Nezatepleny.
4 Koniklecova 4 75 7. patie. Byvt je povkomgletlnvle rekonstrukei - zdven,e JaVQrcz, koupelna i
we, kuchyné véetné spotiebicli, podlahy, vestavéné skiing.
4NP/8 patrového panelového domu. Dim je prosel kompletni
, rekonstrukei  ktera je jiz splacena.Cely byt je kompletné
5 Obla 4 78 . ey N . .
zrekonstruovan- koupelnové jadro, kuchyné, samostatné wc, plastova
okna, plovouci podlahy.
6 Obl4 4 81 Byt je po castecné rekonstrukci: Castecné plovouci podlahy, nova
plastova okna, nové rozvody vody, nova koupelna. 2.NP
Tab. ¢. 56 - Podklady k zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 Ka K5 K6 10 Cen?l ocei
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. stav a ,
N pramen . polo- | veli- ~ | balkén, uvaha N
Ke ceny Ke ha | kost vybg lodzie patro znalce Ke
veni
1 2290000 0,94 2152600 1 088 | 1,08 1 0,95 1 0,90 | 2391778
2 2090000 0,97 2027300 1 0,97 | 1,12 1 0,95 1 1,03 | 1968252
3 2090000 0,97 2027300 1 0,93 11 1 1 1 1,02 | 1987549
4 2000000 0,98 1960000 1 093 | 112 1 0,95 1 0,99 | 1979798
5 2200000 0,95 2090000 1 0,97 1,11 1 1 1 1,07 | 1953271
6 1999000 0,98 1959020 1 1 1,1 1 1 1 1,10 | 1780927
Odhad ceny objektu K¢ | 2010263
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient upravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 57 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti
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Byt 3+1 Brno - Kohoutovice, ul. Axmanova 530/1163,

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet <
. Zastavéna
obytnych
* . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Byt se nachazi ve 4. NP z 8. NP, umakartové jadro, dam je zatepleny,
Axmanova 4 74,06 k bytu nalezi sklep, plastova okna
balkon, 3.p. / 7, vytah. V domé je spole¢na kocarkarna, pradelna a
susarna. Vybavenost bytu: nova kuchynska linka, kombinovany
s spordk, digestof; obloZené umakartové jadro s koupelnou a WC;
1 Vofiskova 4 65 plovouci podlahy; jinak je byt v pivodnim udrzovaném provedeni. K
bytu nalezi sklep. Dim je po revitalizaci: zatepleni; stfecha;
stupacky; pfipravuje se vyména vytahu.
Byt se nachazi ve 4. v panelového domu.Koupelna se sprchovym
2 Axmanova 4 75 koutem. Dim ma novou fasadu, zatepleni, plastovd okna, nové
prostorné balkény. K bytu patii sklepni koje na patie a komora.
3 Jirovcova 4 73 6./8. NP, panel, balkon, vytah, 2 x sklep, po ¢asteéné rekonstrukci
4 Voriskova 4 73 Okna jsou plastovar, jéadro puV(?dnl.Byt je situovan ve 4. patfe
zatepleného panelového domu s vytahem
5 i S5.NP. Byt je ve standardu v revitalizovaném domé s plastovymi
5 Zebetinska 4 77 okny. K bytu nalezi sklep a prostorna lodZie.
Tab. ¢. 58 - Podklady k zjisteni ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 KA K5 K6 10 Ceng ocenl
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava . ,
K& pramen Ké polo- | veli- vyba- balkvgn, patro uvaha K&
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 1900000 0,98 1862000 1 0,88 1,05 1 1 1 0,92 | 2023913
2 2290000 0,96 2198400 1 1,01 | 098 1 1 1 0,99 | 2220606
3 2185000 0,96 2097600 1 0,99 | 098 1 1 1 0,97 | 2162474
4 2190000 0,96 2102400 1 0,99 1 1 1 1 0,99 | 2123636
5 2190000 0,96 2102400 1 1,04 1 1 0,95 1 0,99 | 2123636
Odhad ceny objektu K¢ | 2130853
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient ipravy pro existenci balkéonu, lodzie
K5 Koeficient Gpravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
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10

Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 59 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Jundrov, ul. Dubova 639/9

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet <
obytnych Zastavéna
> . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Dubové 4 73,63 Byt se ngclla}m ve 4.NP z S:NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
Nachézejici se ve tieim nadzemnim podlazi ze ¢tyt Byt je po Casteéné
rekonstrukei, nova kuchyiiska linka, nové a prostorné zdéné jadro s
1 Biczové 4 84 rohovou vanou a dvéma umyvadly, podlahy parkety, nové stupacky,
topeni Ustfedni s méfici. K bytu néalezi lodzie, prostorna Satna a sklep.
Dtm proSel kompletni rekonstrukci, nova stiecha, novy vchod,
zatepleni, lodZie.
K bytu nalezi sklep. Byt ma plastova okna, nové stupacky, v predsini
a kuchyni dlazba, v pokojich parkety, zanovni kuchynska linka,
koupelna se sprchovym koutem po renovaci (Casteéné zdéna,
2 Jasanova 4 78 Casteéné umakart, nové rozvody, nové obklady a dlazba), WC po
renovaci, nové bezpecnostni dvefe. Dim proSel kompletni
revitalizaci: zatepleni, fasdda, vchodové dvere, stfecha, vytah.
Parkovisté pfed domem. Patro: 4 Pocet pater: 7
Duim prosel kompletni revitalizaci v¢. lodzii, pl. oken i oplasténi, byt
3 Biczova 4 85 vSak je urCen k Gpravam. Je zde jesté ptivodni umakartové jadro a
kuch. linka. Na podlahach jsou parkety ve velmi dobrém stavu, v
predsini linoleum. K bytu nalezi cca 4m2 zdény sklep. 2.NP
Tab. ¢. 60 - Podklady k zjisteni ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Ceng oceil
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava . ,
K& pramen K& polo- | veli- vyba- balkvqn, patro uvaha K&
ceny ha kost veni lodzie znalce
1 2700000 0,96 2592000 1 1,14 1 1 1 1 1,14 | 2273684
2 2300000 0,98 2254000 1 1,06 | 1,05 1 1 1 1,11 | 2030631
3 3190000 08 2552000 1 1,15 0,98 1 1 1 1,13 | 2258407
Odhad ceny objektu K¢ | 2187574
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
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K2

Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient ipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient tipravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocelovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 61 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

O(

Ulice

Pocet
obytnych
prostori

(vé.
kuchyni)

Zastavéna

plocha

mZ

Jiné

Olbrachtovo nam.

4

78,95

Byt se nachazi ve 4. NP z 8NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna

Rezackova

78

K bytu nalezi balkon, komora a sklepni prostor.
Byt je ve standardnim provedeni a bez Gprav, pivodni umakartové
bytové jadro, puvodni kuchyniska linka, plastova okna. 4. NP

Coupkovych

76

Byt je situovan ve 3.NP/7 panelového domu s vytahem po
revitalizaci: fasdda, zatepleni, stfecha, balkony, plastova okna,
vchodové dvete, stupacky, schranky. Byt prosel rekonstrukei - zdéné
jadro, vana se zasténou, bodové osvétleni, dlazby v koupelng,
kuchyni i pfedsini, nové interiérové dvefe. V pokojich nové plovouci
podlahy, Satni skiin v loznici i pfedsini. Nova kuchyiska linka.

Habfinova

78

Byt je ve 4. patie 4 patrového domu po revitalizaci v r. 2011
(zatepleni plasté a stfechy, nova plastova okna, stoupacky v plastu,
nové prostorné balkony).

Rezackova

78

interiérové dvefe zn. SAPELLI, plastovda okna se Zzaluziemi
(protihmyzové clony), pokoje: lakované parkety vcetné list, nova
lodzie, litinové radiatory s termohlavicemi a vlastnimi métaky na
teplo. Bytova jednotka se nachdzi ve Ctvrtém patfe, panelového
domu. Byt prosel kompletni rekonstrukci a modernizaci: nové
rozvody (el.-novy jisti¢ na 21A, el. vedena v podlaze, voda), nova
koupelna (vana se zasténou od firmy RAVAK, umyvadlo, otopny
zebtik na elektriku, moderni obklad a dlazba, vyvod na pracku), WC
samostatné, nova KL.

Bély Pazoutové

76

4.NP/5.NP, okna jsou plastova, koupelna a WC jsou samostatné. V
byté probéhla kompletni rekonstrukce, v byté zistava luxusni KL
vé.spotiebicl, na podlaze je plovouci podlaha a koberce, byt je velice
dobfe dispozi¢né feseny, dale k bytu nalezi sklep, koc¢arkarna.

Tab

. ¢. 62 - Podklady k zjisteni ceny porovndanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
c. | poadomni | st | skl | iy | | s | ke | | ks | fG) | S
zaplacena ceny
S il BT i e o e P el B
veni

1 2095000 0,98 2053100 1 099 [ 098 1 1 1 0,97 | 2116598

2 2800000 0,94 2632000 1 096 | 1,12 1 1 1 1,08 | 2437037

3 2675000 0,96 2568000 1 0,99 1 1 0,95 1 0,94 | 2731915

4 2690000 0,96 2582400 1 099 [ 1,15 1 0,95 1 1,08 | 2391111

5 2700000 0,96 2592000 1 0,96 1 1 1 1 0,96 | 2700000
Odhad ceny objektu K¢ | 2475332

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient ipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1l x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 63 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - Retkovice, Novoméstska 1392/27

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet < s
. Zastavéna
obytnych
x . o plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Novoméstskéd 4 75.37 Byt se ngc}le’m ve 4.NP z 8:NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
9.p/12.p s vytahem. Byt je po Castecné rekonstrukci, plastova okna,
1 Horackého ném 4 73 oblozkové dvete, ¢asteéné rekonstruované jadro, koupelna s vanou,
’ WC samostatné. Bytovy dim je po kompletni revitalizaci - plastova
okna, nové rozvody, dodé€lavaji se nové vytahy.
Prodej panelového bytu ve 2. patfe bytového domu s celkovou
2 Zitna 4 70 plochou 70 m2. Vybaveni: plastova okna, nové stupacky, umakartové
jédro, ptivodni KL, lino v pokojich, komora, lodzie.
okna plastova v&. Zaluzii. Byt po rekonstrukci - nové interiérové
3 Kremlickova 4 70 dvefe v€. kovani, nové vstupni dvefe bezpe¢nostni, parkety po
renovaci, v kuchyni a chodb¢ laminat, nové bytové jadro. 5.NP
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.., balkon 3,9m2, sklep, byt je ve slusném standardu,
4 Zitna 4 0 byt se nachazi ve 3.p. s vytahem, CP, 4.NP
5 1.NP/13, s vytahem. Nova plastova okna, podlahy lino, samostatné
5 Zitna 4 70 WC, umakartové jadro, kuchyniska linka, plynovy sporak, nové
stupacky.
12.NP/12, koupelna oblozena kachlickami, s vanou, WC samostatné,
v predsini prostorna komora, sklepni koje
Bytovy dim je po kompletni revitalizaci se zateplenim, novou
3 stiechou, novymi vytahy, opravenymi lodziemi.Byt o CP 69m2
6 Zitna 4 69 prosel rozsahlou rekonstrukci s vyménou oken, stupacek a odpadi,
rozvodu plynu, vyménou pojistek a elektroinstalace v predsini a
kuchyni. V celém byté byly polozeny plovouci podlahy, instalovana
nova KL s digestofi a spordk s horkovzdusnou troubou, doslo na
CasteCnou vymeénu interiérovych dveri a sanity.
Tab. ¢. 64 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
% pozadovana | Koef. re- | redukci na 10 | Cena ocen
¢ resp. dukce na pramen Kl K2 K3 K4 KS K6 (1-6) | objektu
zaplacena ceny
. | stava . ,
K& pramen K& polo- | veli- vyba- balkgn, patro uvaha K&
ceny ha | kost . | lodzie znalce
veni
1 2190000 0,96 2102400 1 0,97 | 1,05 1 0,95 1 0,97 | 2167423
2 2050000 0,97 1988500 1 0,93 1 1 1 1 0,93 | 2138172
3 2750000 0,83 2282500 1 0,93 1,1 1 0,95 1 0,97 | 2353093
4 1999000 0,98 1959020 1 0,93 1 1 1 1 0,93 | 2106473
5 2040000 0,97 1978800 1 0,93 1 1 0,85 1 0,79 | 2504 810
6 2290000 0,92 2106800 1 0,92 1,05 1 0,9 1 0,87 | 2421609
Odhad ceny objektu K¢ | 2281930
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 65 — Zjistéeni ceny porovndnim nemovitosti
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Byt 3+1 Brno - Lesna , ul. Loosova 576/7

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

O(

Ulice

Pocet
obytnych
prostori

(vE.
kuchyni)

Zastavéna
plocha

mZ

Jiné

Loosova

4

78,08

Byt se nachazi ve 4. NP z 8. NP, umakartové jadro, diim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna

Slavic¢kova

74

4. podlazi panelového, revitalizovaného domu s vytahem
Dim i byt prosly zdafilou rekonstrukei - zatepleni fasady, nova
plastova okna, nové IS, zdéné jadro se samostatnou koupelnou s
masaznim sprchovym koutem, samostatné WC, nova kuchyiiska
linka s vestavénymi spotfebici Bosch, bezpecnostni dvefe.

Loosova

72

10.p/12, 2x vytah. Byt po ¢aste¢né rekonstrukei - zdéné bytové jadro,
novejsi kuchynska linka, plastova okna. Dim po revitalizaci v roce
2006 - plastova okna, stupacky v plastu, termostatické hlavice na
radiatorech.

Fillova

80

Byt se nachazi v 7. patfe panelového domu. Byt po generalni
rekonstrukci z roku 2011-vyzdéné jadro, nova kuchyiiska linka, nova
koupelna s vanou, WC, nova dlazba v kuchyni a pfedsini, rozvody
elektfiny v médi, nova instalace plynu a vody. Rekonstrukce v ramci
domu-novy vytah, plastova okna, balkon, k uplné revitalizaci chybi
pouze zatepleni.

Brechtova

74

Podlahy v pokojich jsou parkety + koberce, zbytek bytu linoleum.
Jadro je polozdéné, v puvodnim a udrzovaném stavu.
Zatepleny, nova plastova okna, vstupni dvefe, stoupacky, nové
rozvody elektfiny v domé. 5.NP

Sramkova

72

Byt se nachazi v 5. poschodi. Ma samostatné vstupy z predsiné, WC
a koupelna zvlast, v koupelné sprchovy kout. Dim je po celkové
revitalizaci, plastovad okna, nové stupacky, nové lodzie a zatepleni
domu. Diim je velice pékné€ udrzovany, vcetné okoli.

Slavi¢kova

74

Jedna se o byt v panelovém domé po revitalizaci, s vytahem —
zatepleni domu, nova fasada domu, nové rozvody, nové lodzie. K
bytu nalezi sklep. Byt je po velmi zdafilé rekonstrukci — nova
kuchyniskd linka, nové podlahy, zdéné jadro, nova koupelna s
hydromasaznim sprchovym koutem a parni saunou, zavésna toaleta,
plastova okna s zaluziemi, nové interiérové dvete, vstupni dvefe jsou
vysoce bezpecnostni, lodzie. 5.NP

Ibsenova

78

6.NP, na podlaze jsou polozeny dievéné parkety. Socialni zafizeni je
po rekonstrukcei, koupelna i WC je nové obloZena keramikou, jadro je
zdéné, v koupelné je k dispozici vana, WC je samostatné. V celém
byté nové podlahy plovouci a dlazba. K bytu dale nélezi nova lodzie
a sklep.

Haskova

67

V byté je ZDENE jadro, samostatné WC a spiz. V obyvacim pokoji
plovouci podlaha, v ostatnich pokojich a v chodbé jsou na ptivodnich
parketdch koberce, v kuchyni linoleum. Dim prosel celkovou
revitalizaci: zateplend nova fasada, nové stupacky, nova plastova
okna, nové vytahy, nové vchodové dvefe, nové schranky,
bezpecnostni kamerovy systém. 13.NP

Tab. ¢. 66 - Podklady Kk zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Cena po
. [P | Kostre | | e | | ke | s | e | (S | S
zaplacena ceny
S il BT i e o e P el B
veni

1 2790000 0,94 2622600 1 0,95 1,1 1 1 1 1,04 | 2521731

2 2390000 0,97 2318300 1 0,92 11 1 0,95 1 0,96 | 2414896

3 2900000 09 2610000 1 1,02 1,1 1 0,95 1 1,07 | 2439252

4 2390000 0,97 2318300 1 0,95 1,05 1 0,95 1 0,95 | 2440316

5 2590000 0,96 2486400 1 0,92 0,98 1 0,95 1 0,86 | 2891163

6 2790000 0,94 2622600 1 095 | 1,15 1 0,95 1 1,04 | 2521731

7 2800000 0,92 2576000 1 1 11 1 0,95 1 1,04 | 2476923

8 2200000 0,98 2156000 1 0,86 11 1 0,95 1 0,90 | 2395556
Odhad ceny objektu K& | 2512696

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient Gpravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a ocefiovanym uvazuji vSechny koeficienty
rovny 1,00

Tab. ¢. 67 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

Byt 3+1 Brno - LiSen , ul. Hochmanova 2182/1

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet Zastavéna
obytnych
. o plocha )
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
Hochmanova 4 75.79 Byt se ngc}le’m ve 4 NP z 8:NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
k bytu nalezi sklep, plastova okna
1 Hochmanova 4 65 Zateple{la sfrecha,vplarsF(,)va okna, nové stupacky. V koupelné vana,
wc oddélené, oblozeny jadro. 4. NP
2 Vikova 4 75 5.p./8 panelového domu s vytem po kompletni revitalizaci (zatepleni,
stoupacky, vytah, kanalizace, rozvody, stfecha). Umakartové jadro.
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1.NP/8, vytah. V byté jsou plastovd okna, zdéné jadro, méraky
3 | Stmadova 4 T4 | ek < machirt vesanen. skif, Zovedens Knbelovd. elevize o
internet.
4 | Molikova 4 74| i Byt o rrovan-sandrd AN e
2.p/8 panelového domu s vytahem. Diim proSel revitalizaci, v byté je
5 Strnadova 4 75 oblozené jadro nové vybaveno se sprchovym koutem, PLASTOVA
OKNA, lodZie 5 m2.
6 | Stmadova 4 52 | {yiovi inchyhokd ik se spordemn ANP T e
Tab. ¢. 68 - Podklady k zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
.| o | Kot || e |k | ke | s | e | (19 | S
zaplacena ceny
SO ol B i e 7 vl P e =
veni
1 1849000 0,96 1775040 1 086 | 1,05 1 1 1 0,90 | 1972267
2 1750000 0,99 1732500 1 0,99 1 1 0,95 1 0,94 | 1843085
3 1700000 0,99 1683000 1 0,98 1,1 1 0,85 1 0,91 | 1849451
4 1740000 0,99 1722600 1 0,98 1 1 1 1 0,98 | 1757755
5 1799000 0,97 1745030 1 099 | 1,03 1 1 1 1,02 | 1710814
6 1740000 0,99 1722600 1 082 | 098 1 1 1 0,80 | 2153250
Odhad ceny objektu K¢ | 1881104
K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient ipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)
K3 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K4 Koeficient upravy pro existenci balkonu, lodzie
K5 Koeficient upravy pro umisténi bytové jednotky
K6 Koeficient upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 69 — Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti
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Byt 3+1 Brno - Slatina , ul. Mikul

¢icika 1072/16

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet

, Zastavéna
M . Obytnyc!l plocha
C. Ulice prostoru Jiné
(Vé. 2
kuchyni) m
S e Byt se nachazi ve 4.NP z 8 NP, umakartové jadro, dim je zatepleny,
Mikulgickd 4 68,28 k bytu nalezi sklep, plastova okna
2.p/7, vytah. Byt ma novou kuchyni, koupelnu, vestavéné skiiné v
1 Deédicka 4 76 piedsini a loznici, plovouci podlahy, bezpe¢nostni dvere. Diim prosel
revitalizaci: zatepleni v¢etné fasady, nové balkony, plastova okna.
2 Strésnick 4 75 Dum, je po revitalizaci - zatepleni, nova okna, stfecha, stoupacky a
balkoény. 3.NP
Byla zde provedena zména dispozic, vyménéna nova plastova okna,
S e 1 nova kuchyiiska linka se spotiebici, nova koupelna s rohovou vanou,
3 Mikulgickd 4 I samostatné WC, nové podlahy. K bytu nalezi balkon, 2x sklep,
komora na chodbé. 1.NP
Ve 4.p/5 s lodzii, Satnou a dvéma sklepy. Dum je po celkové
revitalizaci (zatepleni, nova fasada, stiecha, nové vstupni dvefte, nové
4 Mikulgicka 4 75 schvranky)v.wByt je po celkové zdarvlle rekonvsn.*ukm, kd,y byla v ramei
zmén rozsifena koupelna a kuchyn. Kuchyi je rohova. Bytové jadro
je zdéné. Koupelna s vanou a WC jsou oddélené. Nové stupacky. Byt
ma vlastni méridla. 4.NP
vyzdéné bytové jadro, samostatné soc. zazemi, kuchyné.
5 Prostéjovska 4 75 Dam probehl revitalizaci, bytova jednotka po kompletni rekonstrukci.
Byt je polozen ve druhém patie bytového domu. 2.NP
Jedna se o byt ve 3.NP/6 v revitalizovaném bytovém domé (zatepleni,
S w 1s fasada, stupacky, plastovéa okna, velka lodzie). K bytu patii sklep. Byt
6 Mikulgicka 4 S ma upravené umakartové jadro, podlahy PVC v kuchyni, dlazba v
sini, plovouci podlahy v pokojich.
panel, umakartové jadro, balkéon. V kuchyni je ptvodni kuchyiska
7 Mikulgicka 4 75 hnka s plynovym ,sporakem.r Na Podlaze je linoleum. Qum je po
revitalizaci — nova zateplena fasada, nova stfecha, nova plastova
okna, nové vstupy a schranky, nové rozvody. 5.NP
Tab. ¢. 70 - Podklady Kk zjisténi ceny porovndanim nemovitosti
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena po
e pozadovana | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Ceng oceil
resp. dukce na pramen (1-6) objektu
zaplacena ceny
. | stava , ,
K& pramen K& polo- | veli- vyba- balkvqn, patro uvaha K&
ceny ha | kost veni lodzie znalce
1 2800000 0,88 2464000 1 111 | 112 1 1 1 1,25 | 1971200
2 2100000 0,97 2037000 1 11 1 1 1 1 1,10 | 1851818
3 2100000 0,97 2037000 1 | 107 | 12 1 0,85 1 1,00 [ 2037000
4 2450000 0,92 2254000 1 11 11 1 1 1 1,21 | 1862810
5 2880000 0,86 2476800 1 11 11 1 1 1 1,21 | 2046942
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6 2190000 | 0,95 | 2080500 11 1,05 1 1 1,15 | 1809 130

7 1999000 1979010 11 1 0,95 1 1,04 | 1902894
Odhad ceny objektu K¢ | 1929817

K1 Koeficient tipravy na polohu objektu

K2 Koeficient tipravy na velikost objektu (pocet mistnosti, uzitna plocha)

K3 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)

K4 Koeficient tipravy pro existenci balkonu, lodzie

K5 Koeficient tipravy pro umisténi bytové jednotky

K6 Koeficient tipravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)

10 Index odli$nosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetiovaného objektu se pii ptimém porovnani mezi objekty srovndvacimi a oceilovanym uvazuji v§echny koeficienty

rovny 1,00

Tab. ¢. 71 — Zjisteni ceny porovnanim nemovitosti

6.4.2 Rekapitulace zjiSténych cen metodou primého porovnani

Podlahova Cena zjisténa metodou | Zakladni cena upravena za
plocha (m?) primého porovnani (K¢) m? (K&/m?)
Bystrc
2+1 Teyschlova 61,83 1645 810 26 618
3+1 Ecerova 81,1 2076 890 25 609
Stary Liskovec
2+kk Kosmonauti 42,95 1312 720 30 564
3+1 Dunajska 69,02 1706 041 24718
Bohunice
2-+kk Neuzilova 42,76 1373970 32132
3+1 Svermova 75,4 1944 010 25783
Novy Liskovec
2+kk Obla 47,38 1383 380 29 198
3+1 Obla 80,81 2 010 260 24 876
Kohoutovice
2+1 Vortiskova 63,85 1787510 27 995
3+1 Axmanova 74,06 2130 850 28 772
Jundrov
2+1 Dubovéa 57,1 1636 870 28 667
3+1 Dubova 73,63 2187 570 29710
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. 61,01 1990 550 32 627
3+1 Olbrachtovo nam. 78,95 2475 330 31 353
Reckovice
2+1 Horacké nam. 74,83 1942 080 25953
3+1 Novoméstska 75,37 2281930 30 276
Lesna
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2+1 Slavi¢kova 57,04 1846 430 32371
3+1 Loosova 78,08 2512 700 32181
Lisen

2+kk Houbalova 41,79 1 309 300 31330
3+1 Hochmanova 75,79 1881 100 24 820
Slatina

2+1 Rousinovska 60,77 1757 220 28 916
3+1 Mikul&icka 68,28 1929 820 28 263

Tab. ¢. 72 — Rekapitulace ocenéni metodou primého porovnan

Srovnani zakladni ceny upravené za m?
A J 4 r /4
metodou pirimého porovnani
33000
32 000
31000
30 000
« 29000
£ 28000
2 27000
26 000
25 000
24.000
23 000 St Nowt
ary ovy 5
Bystrc | Liskov Bc_)hun Liskov Kohou Jundro Komin Re_cko Lesna | Lisen | Slatina
ec Ice ec tovice v vice
m 2+kk, 2+1| 26 618 | 30 564 | 32 132 | 29 198 | 27 995 | 28 667 | 32 627 | 25 953 | 32 37131 330 | 28 916
m3+1 25609 | 24 718 25 783 24 876 | 28 772 29 710 31 353 30 276 | 32 181 | 24 820 | 28 263

Graf ¢. 4 — Srovndni zikladni ceny upravené za m2 (K&Im?) bytii 2+kk, 2+1 a 3+1 metodou
primého porovnani ve vybranych castech mésta Brna

Z grafu vyplyva, Ze ¢im mensi byt je, tim je drazsi. Za povSimnuti stoji, Ze byty 2-+kk
ve Starém Liskovci, Bohunicich, Novém Liskovci a Lisni se pohybuji od 29 198 K&/m?

do 32 132 K&/m? a byty 3+1 aZ 0 6 350 K&/m® méné.

V méstské &asti Rekovice jsou byty 2+1 a 3+1 velmi podobné, co se tyée velikosti.
Byt 2+1 zaujima 74,83 m? a byt 3+1 75,37 m% Cena se mize li§it piimo danou lokalitou
v méstské Gasti Reckovice. Také miize zaleZet na poptavce, kdy nékdo rad&ji vyhledava byt
s dispozici 2+1 s véts§imi pokoji a nékdo s dispozici 3+1, protoze potiebuje o pokoj vic, je pro
n¢j dalezity.

Také mizeme fict, ze dispozi¢ni feSeni 2+1 je nejvyhledavanéjsi bytovou jednotkou, a

proto je mozné, ze v méstskych ¢astech Kohoutovice a Jundrov se cena za m2 vysplhala vyse
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nez za byt 3+1. Z toho vyplyva, Ze ob¢ané jsou schopni 1épe dosdhnout na hypotéku apod. pro
byty 2+kk, 2+1. Také to mize byt tim, ze davaji vétsi vahu okoli bydlisté nez velikosti bytové
jednotky. Kohoutovice a Jundrov jsou zadané lokality, kde ceny byvaji obecné vyssi u byta
s dispozi¢nim feSenim 3+1.

Celkové ceny zjisténa jsou zaokrouhlené podle §46.

6.5 OCENENIi POROVNAVACI METODOU PODLE OCENOVACIHO
PREDPISU

Cenu stanovime pomoci cenového piedpisu - zédkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakond v platném znéni. Provadécim predpisem k tomuto
zakonu je vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.,
o oceniovani majetku a o zméné nékterych zédkont, ve znéni pozdéjsich predpisi, (ocetiovaci
vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010
Sb. a ¢. 387/2011 Sb.

Ocenéni bytovych jednotek porovnavacim zpisobem podle vyhlasky je provedeno

podle §25, ptilohy 19 a 18 a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisi.

Pro ucely lepSiho srovnani byly stanoveny stejné parametry pro vSechny oceniované
bytové jednotky. Jednd se hlavné o stavebné technicky stav, ktery byl stanoven jako byt se
zanedbanou udrZzbou — (pfedpoklad provedeni menSich stavebnich uprav). Je uvazovano, Ze
vSechny byty jsou panelové, zateplené, jsou umistény ve 4.NP, s umakartovym bytovym
jadrem, maji orientaci obyt. mistnosti ke svétovym strandm — ostatni svétové strany -

s vyhledem. Takeé je pocitano, Ze stavba je na vlastnim pozemku.

Byt 2+1 Brno - Bystrc, ul. Teyschlova 1118/1

Katastralni uzemi: Bystrc

Cislo oblasti (piiloha &. 39, tab. ¢&. 2) 4

Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. ¢) : 1 100 K&/m?

Stari stavby: 30 let

Koeficient pro stati 30 let: 0,90

Indexovana primérnd cena IPC (ptiloha €. 19): 36 538 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 61,83 m?

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
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Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Délkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 73 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pdsem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni ly = (1 + X V;) X V10 x 0,90 = 0,75
i=1

Index polohy:
Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - preferované - okolni ptiroda, Il 0,00
obCanskd vybavenost
Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni a rekreaci, Vv 0,05

arky, vyznacné ptirodni lokality

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil 1 0,00

Tab. ¢. 74 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _§1Pi) =1,050

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00

spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 15 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)
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Index trhu I+ = (1_+lZ Ti) = 1,000
1=

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,750 x 1,050 x 1,000 = 0,788

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,788 = 28 791,94 K&/m?
CP = CU x PP =28 791,94 K&m? x 61,83 m? = 1 780 205,65 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 780 205 K¢

Byt 2+kk Brno — Stary Liskovec, ul. Kosmonauti 415/7

Katastralni uzemi: Stary Liskovec
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. c) 1 100 K&/m?
Staii stavby: 32 let

Koeficient pro stari 33 let: 0,80
Indexovana primérnd cena IPC (pftiloha €. 19): 34 504 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 42,95 m?

Index vybaveni:
Nizev znaku ¢ Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1| 0,00
sklad
Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v dome - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam - Ostatni svétové strany| Il 0,03
- s vyhledem
Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytove jadro
Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)
Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85

rovedeni menSich stavebnich tprav)

Tab. ¢. 76 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich

pdsem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 +_Z1 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - vyrobni objekty, sklady a I -0,03
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distribuce bez vyrazné Skodlivych vlivii na okoli, frekventované silnice

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
\Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivli 1 0,00

Tab. ¢. 77 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 0,970
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | 11l 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)

\V1iv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 718 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip X I = 0,666 x 0,970 x 1,000 = 0,646

Cena upravena CU = IPC x [ =34 504 K&/m? x 0,646 =22 289,58 K&/m?
CP = CU x PP =22 289,58 K&m? x 42,95 m? = 957 337,46 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 957 337 K¢

Byt 2+kk Brno - Bohunice , ul. NeuZilova 688/2

Katastralni uzemi: Bohunice

Poloha objektu: Brno, Brno 7

Stari stavby: 24 let

Koeficient pro stafi 33 let: 0,90

Indexovana pramérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 34 504 K¢&/m?

Podlahové plochy - celkem: 42,76 m?

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
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sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| Il 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - PrisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 1| -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

Vytapeni bytu - Déalkové, ustfedni, etdzoveé 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 79 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +_Zl Vi) X V10 X 0,90 = 0,742
i=

Index polohy:

Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu ] 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - pfevaZzujici objekty pro bydleni Il 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil | 0,00

Tab. ¢. 80 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢ Ti

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00

spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 81— Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)
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3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,742 x 1,000 x 1,000 = 0,742

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&m? x 0,742 = 25 601,97 K&/m?
CP = CU x PP =25 601,97 K&m? x 42,76 m? = 1 094 740,24 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 094 740 K¢

Byt 2+kk Brno — Novy Liskovec, ul. Obla 464/56

Katastralni Gzemi: Novy Liskovec

Poloha objektu: Brno, Brno 7

Stafi stavby: 19 let

Koeficient pro staii 19 let: 1,00

Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 34 504 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 47,38 m?

Index vybaveni:
Nizev znaku ¢ Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1| 0,00
sklad
Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v dome - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| Il 0,03
- s vyhledem
Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni | -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje
Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85

rovedeni menSich stavebnich tprav)

Tab. ¢. 82 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + X V;) X V19 X 0,90 = 0,825
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném uzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
parki
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Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
Spojent

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1 0,00

Tab. ¢. 83 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _ZlPi) =1,030
=

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢é. Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 84 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,825 x 1,030 x 1,000 = 0,850

Cena upravend CU = IPC x I = 34 504 K&/m? x 0,850 = 29 328,40 K&/m?
CP = CU x PP =29 328,40 K&m? x 47,38 m? = 1 389 579,59 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 389 580 K¢

Byt 2+1 Brno - Kohoutovice , ul. Voriskova 398/3

Katastralni Gizemi: Kohoutovice

Poloha objektu: Brno, Brno 4

Stari stavby: 31 let

Koeficient pro staii 31 let: 0,80

Indexovana primérnd cena IPC (ptiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 63,85 m’

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad
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Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - PrisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Délkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
Stavebn¢ - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 85 — Konstrukce a vybavent bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +_Z1 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:
Nazev znaku ¢é. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném Gzemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu I 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
parkt
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1| 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil | 0,00

Tab. ¢. 86 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + £ P;) = 1,030
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 87 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)
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Index trhu I+ = (1_+lZ Ti) = 1,000
1=

Celkovy index I = Iy X Ip X I = 0,666 x 1,030 x 1,000 = 0,686

Cena upravend CU = IPC x [ = 36 538 K&/m? x 0,686 = 25 065,07 K&/m?
CP = CU x PP =25 065,07 K&m? x 63,85 m? = 1 600 404,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 600 405 K¢.

Byt 2+1 Brno — Jundrov, ul. Dubova 639/9

Katastralni Gizemi: Jundrov
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stafi stavby: 37 let
Koeficient pro staii 37 let: 0,80
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 57,10 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi c¢aste¢né nebo uplné mimo | -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

Vytépéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdZzové Il 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
Stavebné¢ - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 88 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +_Z1 Vi) X V10 x 0,90 = 0,660
i=
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Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
\Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivli 1 0,00

Tab. ¢. 89 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

'Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 90 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,660 x 1,000 x 1,000 = 0,660

Cena upravena CU = IPC x I = 36 538 K&/m® x 0,660 = 24 115,08 K&/m®
CP =CU x PP =24 115,08 K&/m® x 57,10 m* = 1 376 971,07 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 376 971 K¢

Byt 2+1 Brno — Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Katastralni uzemi: Komin
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stafi stavby: 36 let
Koeficient pro stafi 36 let: 0,80
Indexovana prameérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 61,01

132



Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 91 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +_Z1 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:

Nizev znaku ¢ Pi

Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00

Mistni obliba v obci nebo oblasti - preferované - klidna ¢ast, okolni Il 0,02
firoda

Okolni zastavba a zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
arkil

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00

spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00

Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00

Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1 0,00

Tab. ¢. 92 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,050
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | 1l 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1 0,00
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spoluvlastnictvi)
\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00
Tab. ¢. 93 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I = 0,666 x 1,050 x 1,000 = 0,699

Cena upravena CU = IPC x I = 36 538 K&m? x 0,699 = 25 540,06 K&/m?
CP = CU x PP =25 540,06 K&m? x 61,01 m? = 1 558 199,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 558 200 K¢

Byt 2+1 Brno — Re¢kovice, Horacké namésti 1466/4

Katastralni tuzemi: Reckovice
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stafi stavby: 35 let
Koeficient pro staii 35 let: 0,80
Indexovana praimérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 74,83 m?

Index vybaveni:

Nizev znaku ¢ Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1| 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem i 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo | -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu i 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 94 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +'21 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

134



Index polohy:

Nazev znaku ¢. Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tGzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a zivotni prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 95 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahi na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 96 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip X I+ = 0,666 x 1,000 x 1,000 = 0,666

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,666 = 24 334,31 K&/m?
CP = CU x PP =24 334,31 K&m? x 74,83 m? = 1 820 936,42 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 820 936 K¢

Byt 2+1 Brno - Lesna , ul. Slavickova 409/4

Katastralni uzemi: Lesna

Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stafi stavby: 45 let
Koeficient pro stafi 45 let: 0,80
Indexovana pramérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 57,04 m?
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Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 97 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni Iy = (1 +_Z1 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:
Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi i 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - preferované - obanska vybavenost, | 11 0,02
dostupnost do centra, prostfedi v blizkosti lesa
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni a rekreaci, \% 0,05
parky, vyznacné ptirodni lokality
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni
Parkovaci mozZnosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil 1 0,00

Tab. ¢. 98 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pdsem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _ZlPi) =1,070
1=

Index trhu s nemovitostmi:

p(

Nazev znaku Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | 11l 0,00
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poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve | 0,00
spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 99 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty
3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,666 x 1,070 x 1,000 = 0,713

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,713 = 26 051,59 K&/m?
CP = CU x PP =26 051,59 K&m? x 57,04 m? = 1 485 982,69 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 485 983 K¢

Byt 2+kk Brno - LiSen , ul. Houbalova 2090/9

Katastralni uzemi: Lisen

Poloha objektu: Brno, Brno 7

Stafi stavby: 27 let

Koeficient pro stafi 27 let: 0,90

Indexovana primérna cena IPC (pfiloha €. 19): 34 504 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 41,79 m?

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1| 0,00
sklad
Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem
Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi c¢aste¢né nebo uplné mimo | -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni | -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
Vytapéni bytu - Dalkové, tstiedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 100 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 +_21 Vi) X V10 x 0,90 = 0,742
i=
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Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tGzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
parki

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
Spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
\Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 101 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,030
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku é. Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | 1l 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 102 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = |y X Ip X I+ =0,742 x 1,030 x 1,000 = 0,764

Cena upravend CU = IPC x [ = 34 504 K&m? x 0,764 = 26 361,06 K&/m?
CP = CU x PP =26 361,06 K&/m? x 41,79 m? = 1 101 628,70 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 101 629 K¢

Byt 2+1 Brno — Slatina , ul. Rousinovska 1028/2

Katastralni uzemi: Slatina
Poloha objektu: Brno, Brno 7
Stafi stavby: 29 let
Koeficient pro stafi 28 let: 0,90
Indexovana primérna cena IPC (piiloha €. 19): 34 504 K¢&/m?
Podlahové plochy - celkem: 60,77 m?
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Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich tprav)

Tab. ¢. 103 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 +_Zl Vi) X V10 X 0,90 = 0,750
i=

Index polohy:

Nazev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu I 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostedi - pfevaZzujici objekty pro bydleni Il 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
Spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené I 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 104 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _§1Pi) =1,000
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Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 105 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,750 x 1,000 x 1,000 = 0,750

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&/m? x 0,750 = 25 878 K&/m?
CP = CU x PP =25 878 K&m? x 60,77 m? = 1 572 606,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 572 606 K¢

6.5.1 Vysledné ceny bytu 2+kk, 2+1 zjisténé podle cenového predpisu

POdlg;&V? rT[])Zl)ocha Cnellt::lofij;it?:jiﬁ: Oz:lf:jgl?;i Zziklazinrl'n cze(I;?;lfllz')avené
predpisu (K¢)
Bystrc 61,83 1780 205 28 792
Stary Liskovec 4295 957 337 22 290
Bohunice 42,76 1094 740 25 602
Novy Liskovec 47,38 1389580 29 328
Kohoutovice 63,85 1600 405 25 065
Jundrov 57,10 1376971 24 115
Komin 61,01 1558 199 25 540
Reckovice 74,83 1820 936 24 334
Lesna 57,04 1485982 26 052
Lisen 41,79 1101 628 26 361
Slatina 60,77 1572 606 25878

Tab. ¢. 106 — souhrnné porovnani bytovych jednotek 2+kk, 2+1 pomoci porovnavaci metody
podle predpisu.

Pro ptehlednost jsou ceny bytovych jednotek 2+kk, 2+1 shrnuty a znazornény v Tab.

¢. 106. Cena pievedena na jeden m? je v rozmezi 22 290 K¢ az 28 792 K¢&.
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Graf ¢. 5 — Srovnani zakladni ceny upravené za m? (Ké/mz) bytu 2+kk pomoci porovnavaci

metody podle cenového predpisu.

Byt 3+1 Brno - Bystrc , ul. E¢erova 964/21

Katastralni tzemi: Bystrc

Cislo oblasti (piiloha &. 39, tab. &. 2) 4

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. c) : 1 100 K&/m?
Stafi stavby: 30 let
Koeficient pro staii 30 let: 0,90
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha €. 19): 36 538 K¢&/m?
Podlahové plochy - celkem: 81,10 m?

Index vybaveni:

rovedeni menSich stavebnich tprav)

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 1| 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové i 0,03
strany - s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Déalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | 1l 0,85

Tab. ¢. 107 — Konstrukce a vybaveni bytiit (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich

pdsem a jejich hodnoty)
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9
Index vybaveni Iy = (1 +'21 Vi) X V10 X 0,90 = 0,750
i=

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu - okolni ptiroda, ob¢anska| Il 0,00
vybavenost
Okolni zastavba a zivotni prostiedi - objekty pro bydleni a rekreaci, V 0,05
parky, vyznacné ptirodni lokality
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
Vlivy neuvedené - bez dal$ich vlivi I 0,00

Tab. ¢. 108 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,050
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢ Ti

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00

spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 109 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X IT = 0,750 x 1,050 x 1,000 = 0,788

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,788 = 28 791,94 K&/m?
CP = CU x PP =28 791,94 K&m? x 81,10 m? = 2 335 026,33 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 335 026 K¢
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Byt 3+1 Brno — Stary Liskovec , ul. Dunajska 715/17

Katastralni uzemi: Stary Liskovec
Staii stavby: 33 let
Koeficient pro staii 33 let: 0,80
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha €. 19): 34 504 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 69,02 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| 111 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - Ptislusenstvi c¢astecné nebo uplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni i 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdZové Il 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | 111 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 110 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + X V;j) X V10 X 0,90 = 0,666
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi i 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu I 0,00
Okolni zastavba a zivotni prostiedi - vyrobni objekty, sklady a | -0,03
distribuce bez vyrazné Skodlivych vlivil na okoli, frekventované silnice
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni | 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1 0,00

Tab. ¢. 111 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _ZlPi) =0,970
1=
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Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve | 0,00
spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 112 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,666 x 0,970 x 1,000 = 0,646

Cena upravena CU = IPC x [ = 34 504 K&m? x 0,646 = 22 289,58 K¢&/m?
CP = CU x PP =22 289,58 K&m? x 69,02 m? = 1 538 426,81 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 538 427 K¢

Byt 3+1 Brno - Bohunice , ul. Svermova 272/2

Katastralni uzemi: Bohunice
Poloha objektu: Brno, Brno 7
Stafi stavby: 33 let
Koeficient pro stari 33 let: 0,80
Indexovana primérna cena IPC (pfiloha €. 19): 34 504 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 75,40 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, nezateplena I 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem i 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni prisluSenstvi bytu - Prislusenstvi tiplné - standardni provedeni| 11l -0,10]
Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (piedpoklad | 11 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 113 — Konstrukce a vybaveni bytit (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pdsem a jejich hodnoty)
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9
Index vybaveni Iy = (1 +'21 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:

Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
\Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 114 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahi na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 115 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip X I+ =0,700 x 1,000 x 1,000 = 0,666

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&m? x 0,666 = 22 979,66 K¢&/m?
CP = CU x PP = 22 979,66 K¢&/m? x 75,40 m? = 1 732 666,36 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 732 666 K¢

Byt 3+1 Brno — Novy Liskovec , ul. Obla 464/56

Katastralni uzemi: Novy Liskovec
Poloha objektu: Brno, Brno 7
Stafi stavby: 19 let
Koeficient pro stafi 19 let: 1,00
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha €. 19): 34 504 K&/m?
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Podlahové plochy - celkem: 80,81 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢astecné nebo tplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 116 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pdsem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + £ V;) X V10 x 0,90 = 0,833
i=1

Index polohy:
Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zazemi v 0,03
arkil

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 117 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _§1Pi) =1,030
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Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | IlI 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 118 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,833 x 1,030 x 1,000 = 0,858

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&m? x 0,858 = 29 604,43 K&/m?
CP = CU x PP =29 604,43 K&m? x 80,81 m? = 2 392 333,99 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 2 392 334 K¢
Byt 3+1 Brno - Kohoutovice , ul. Axmanova 530/11

Katastralni uzemi: Kohoutovice
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stafi stavby: 34 let
Koeficient pro stafi 31 let: 0,80
Indexovana primérna cena IPC (pfiloha €. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 74,06 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi

Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00

Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 1| 0,00

sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05

Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03

- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapeni bytu - Déalkové, ustfedni, etdzoveé 11 0,00

Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00

Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | 1l 0,85
rovedeni menSich stavebnich tprav)

Tab. ¢. 119 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pdsem a jejich hodnoty)
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9
Index vybaveni Iy = (1 +'21 Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:
Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni bez zazemi v 0,03
parkt
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 120 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,030
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢ Ti

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00

spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 121 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I = 0,666 x 1,030 x 1,000 = 0,686

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,686 = 25 065,07 K&/m?
CP = CU x PP =25 065,07 K&m? x 74,06 m? = 1 856 319,08 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1 856 320 K¢

Byt 3+1 Brno — Jundrov, ul. Dubova 639/9

Katastralni Gizemi: Jundrov
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Stari stavby: 37 let
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Koeficient pro staii 37 let: 0,80
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 36 538 K&/m?

Podlahové plochy - celkem: 73,63 m?

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad
Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03
- s vyhledem
Zakladni ptisluSenstvi bytu - PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro
Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00

Tab. ¢. 122 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + X V;j) X V10 X 0,90 = 0,666
i=1

Index polohy:

Nazev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a zivotni prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil 1 0,00

Tab. ¢. 123 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _§1Pi) =1,000

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
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spoluvlastnictvi)
\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00
Tab. ¢. 124 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,660 x 1,000 x 1,000 = 0,660

Cena upravena CU = IPC x I = 36 538 K&m? x 0,660 = 24 115,08 K&/m?
CP =CU x PP =24 115,08 K&m? x 73,63 m? = 1 775 593,34 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1 775 593 K¢

Byt 3+1 Brno — Komin, Olbrachtovo namésti 799/6

Katastralni Gzemi: Komin

Poloha objektu: Brno, Brno 4

Stafi stavby: 36 let

Koeficient pro staii 36 let: 0,80

Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 36 538 K¢&/m?

Podlahové plochy - celkem: 78,95 m?

Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad
Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| |lI 0,03
- s vyhledem
Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytoveé jadro
Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)
Vytépéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové Il 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 125 — Konstrukce a vybaveni bytit (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pdsem a jejich hodnoty)

9
Index vybaveni I = (1 + £ Vi) x V1o x 0,90 = 0,666
i=
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Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném izemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - preferované - klidné ¢ast, okolni i 0,02
piiroda

Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
parki

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
\Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 126 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,050
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢ Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

\Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢ 127 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a

jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip X I = 0,666 x 1,050 x 1,000 = 0,699

Cena upravena CU = IPC x [ = 36 538 K&/m? x 0,699 = 25 540,06 K&/m?

CP = CU x PP =25 540,06 K&m? x 78,95 m? = 2 016 387,74 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2 016 389 K¢

Byt 3+1 Brno — Re¢kovice, Novoméstska 1392/27

Katastralni Gizemi: Reckovice
Poloha objektu: Brno, Brno 4
Staii stavby: 35 let
Koeficient pro staii 35 let: 0,80
Indexovana primérnd cena IPC (ptiloha €. 19): 36 538 K&/m?
Podlahové plochy - celkem: 75,37 m?
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Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, | 0,00
sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| 1lI 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tplné mimo I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1l 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou tdrzbou — (pfedpoklad | 1lI 0,85
provedeni menSich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 128 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 +_Zl Vi) X V10 X 0,90 = 0,666
i=

Index polohy:

Nazev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi 1l 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a zivotni prostiedi - prevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivil 1 0,00

Tab. ¢. 129 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | 1l 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00

spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 130 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)
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3
Index trhu I+ = (1 + X T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I = 0,666 x 1,000 x 1,000 = 0,666

Cena upravena CU = IPC x [ = 36 538 K&/m? x 0,666 = 24 334,31 K&/m?
CP = CU x PP =24 334,31 K&m?® x 75,37 m* = 1 834 076,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1 834 077 K¢

Byt 3+1 Brno - Lesna , ul. Loosova 576/7

Katastralni izemi: Lesna

Poloha objektu: Brno, Brno 4
Staii stavby: 44 let
Koeficient pro stari 45 let: 0,80
Indexovana primérnd cena IPC (ptiloha €. 19): 36 538 K&/m®
Podlahové plochy - celkem: 78,08 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00
Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00
sklad

Prislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem Il 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové strany| 1lI 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi c¢astecné nebo uplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytapéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdZzové Il 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1 0,00
Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 131 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + £ V;) X V10 X 0,90 = 0,666
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném uzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - preferované - obCanska vybavenost,| 11 0,02
dostupnost do centra, prostfedi v blizkosti lesa
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Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni a rekreaci, \Y/ 0,05
parky, vyznacné ptirodni lokality

Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1| 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli | 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu i 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1 0,00

Tab. ¢. 132 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + X P;) = 1,070
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 133 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy X Ip X I+ = 0,666 x 1,070 x 1,000 = 0,713

Cena upravend CU = IPC x I = 36 538 K&/m? x 0,713 = 26 051,59 K&/m?
CP = CU x PP =26 051,59 K&/m? x 78,08 m? =2 034 108,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2 034 108 K¢

Byt 3+1 Brno - LiSen , ul. Hochmanova 2182/1

Katastralni uzemi: Lisen

Poloha objektu: Brno, Brno 7
Stari stavby: 27 let
Koeficient pro staii 27 let: 0,90
Indexovana pramérna cena IPC (pfiloha ¢. 19): 34 504 K¢&/m?
Podlahové plochy - celkem: 75,79 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
Typ stavby - Budova - panelova, zateplena Il 0,00
Spolecné ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, suSéarna, | 0,00
sklad
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Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00
Umisténi bytu v domé - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05
Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany| |11 0,03
- s vyhledem

Zakladni ptislusenstvi bytu - PrisluSenstvi ¢astecné nebo uplné mimo 1| -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

\Vytapéni bytu - Délkové, tstfedni, etdzové 11 0,00
Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00
Stavebn¢ - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)

Tab. ¢. 134 — Konstrukce a vybaveni bytii (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni ly = (1 + £ V;) X V10 x 0,90 = 0,750
i=1

Index polohy:
Nazev znaku ¢. P;
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi Il 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu | 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - objekty pro bydleni bez zdzemi v 0,03
parkt
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni 1 0,00
spojeni
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené | 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli ] 0,00
Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivii 1 0,00

Tab. ¢. 135 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + £ P;) = 1,030
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ Ti

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
optavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve | 0,00

spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu ] 0,00

Tab. ¢. 136 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1_+12 Ti) = 1,000
1=
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Celkovy index I = Iy x Ip X I+ = 0,750 x 1,030 x 1,000 = 0,773

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&m?® x 0,773 = 26 671,59 K&/m?
CP = CU x PP =26 671,59 K&m? x 75,79 m? =2 021 439,81 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 2 021 440 K¢

Byt 3+1 Brno — Slatina , ul. Mikul¢icika 1072/16

Katastralni Gizemi: Slatina
Poloha objektu: Brno, Brno 7
Stafi stavby: 28 let
Koeficient pro staii 28 let: 0,90
Indexovana primérna cena IPC (ptiloha ¢. 19): 34 504 K¢&/m?
Podlahové plochy - celkem: 68,28 m?

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi

Typ stavby - Budova - panelova, zateplena 11 0,00

Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, | 0,00

sklad

Ptislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu ] 0,00

Umisténi bytu v dome - 2. - 4. NP s vytahem 11 0,05

Orientace obyt. mistnosti ke své€tovym stranam - Ostatni svétové strany| Il 0,03

- s vyhledem

Zakladni ptisluSenstvi bytu - PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo tiplné mimo I -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro

Dalsi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni Il 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

Vytépéni bytu - Dalkové, tstfedni, etdZzové Il 0,00

Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 11 0,00

Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou — (ptedpoklad | Il 0,85
rovedeni menSich stavebnich tprav)

Tab. ¢. 137 — Konstrukce a vybaveni bytit (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich
pasem a jejich hodnoty)
9
Index vybaveni Iy = (1 + X V;) X V10 X 0,90 = 0,750
i=1

Index polohy:

Nizev znaku ¢ Pi
Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tzemi 11 0,00
Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu I 0,00
Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni 11 0,00
Dopravni spojeni - dobra dostupnost centra obce, dobré dopravni I 0,00
spojeni

Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 1 0,00
Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
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Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
Vlivy neuvedené - bez dalSich vlivi 1 0,00
Tab. ¢. 138 — Poloha nemovitosti (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

8
Index polohy Ip = (1 + _ZlPi) =1,000
1=

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida | Il 0,00
poptavce

Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve 1| 0,00
spoluvlastnictvi)

Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00

Tab. ¢. 139 — Trh s nemovitostmi (Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a
jejich hodnoty)

3
Index trhu I+ = (1 + £ T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy x Ip X 1T = 0,750 x 1,000 x 1,000 = 0,750

Cena upravena CU = IPC x I = 34 504 K&m® x 0,750 = 25 878 K&/m?
CP = CU x PP =25 878 K&m? X 68,28 m? = 1 766 949,84 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 1 766 950 K¢

6.5.2 Vysledné ceny byt zjiSténé podle cenového predpisu

U ocenovani bytovych jednotek se index trhu, jak uz bylo feceno, nelisi, je stanoven

na 1,00.

Index vybaveni se méni v dalsim vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem, a to
ve standardnim vybaveni, kde je balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni koje 0,00. Pokud

jedno z vyjmenovanych chybi, koeficient se snizuje o 0,01.

vvvvvv

vybaveni u vSech ocenovanych nemovitosti. OdliSuje se v okolni zastavbé a zivotnim
prosttedi (objevuji se zde objekty ptrevazujici pro bydleni 0,00, objekty pro bydleni bez
zézemi parkt 0,03, objekty pro bydleni a rekreaci, parky, vyznac¢né ptirodni lokality 0,05,
oblast s frekventovanou silnici -0,03 - méstska ¢ast Bohunice) a v mistni oblibé v obci nebo

oblasti, ktery zalezi na osobé¢, ktera nemovitost ocenuje.
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Pro piehlednost jsou ceny bytovych jednotek shrnuty a znazornény nize. Cena
pfevedena na jeden m® je v rozmezi 22 290 K& az 29 604 K&. Jak je vidét z grafu, tak cena
byta 2+kk.2+1 s 3+1 se li§i pouze tam, kde chybi balkén nebo lodzie. Je to u Nového
Liskovce a Lisn¢. Cena také zavisi na stafi nemovitosti, jak je vidét u méstské casti
Bohunice, kde byt 2+kk je mladsi, tudiz s vyssim koeficientem staii, a proto vychazi vyssi
cena nez u bytu 3+1.

Celkové ceny zjiSténa jsou zaokrouhlené podle §46.

Rekapitulace ocenéni porovnavacim zpiisobem podle cenového piedpisu

Podlahovgl C{ngﬂ?gf:i‘;i{)e Oz:l:,:jévl?oci Zakladni genavuplz'avené za
plocha (m?) predpisu (K&) m* (K¢&/m?)
Bystrc
2+1 Teyschlova 61,83 1780 205 28 792
3+1 Ecerova 81,1 2 335 026 28 792
Stary Liskovec
2+kk Kosmonautu 42 .95 957 337 22 290
3+1 Dunajska 69,02 1538 426 22 290
Bohunice
2+kk Neuzilova 42,76 1094 740 25 602
3+1 Svermova 75,4 1732 666 22980
Novy Liskovec
2+kk Obla 47,38 1389 580 29 328
3+1 Obla 80,81 2 392 333 29 604
Kohoutovice
2+1 Voriskova 63,85 1 600 405 25 065
3+1 Axmanova 74,06 1856 320 25 065
Jundrov
2+1 Dubova 57,1 1376 971 24 115
3+1 Dubova 73,63 1775593 24 115
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. 61,01 1558 199 25 540
3+1 Olbrachtovo nam. 78,95 2016 387 25 540
Reckovice
2+1 Horacké nam. 74,83 1820 936 24 334
3+1 Novoméstska 75,37 1834 077 24 334
Lesna
2+1 Slavickova 57,04 1485 982 26 052
3+1 Loosova 78,08 2 034 108 26 052
LiSen
2+kk Houbalova 41,79 1101 628 26 361
3+1 Hochmanova 75,79 2 021 439 26 672
Slatina
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2+1 Rousinovska 60,77 1572 606 25 878
3+1 Mikuléicka 68,28 1766 950 25 878
Tab. ¢. 140 — Rekapitulace ocenéni porovnavacim zpiisobem podle cenového predpisu

Srovnani zakladni ceny upravené za m?

r 14 o] A4 r 14
porovnavacim zpusobem ocenovani podle
cenového predpisu.

30000
29 000
28 000
~ 27000
E 26000
’g 25000
24000
23 000
22 000
21000 Starf Nove
vy 5
Bystrc | Liskov Bc_)hun Liskov Kohou Jundro Komin Re_cko Lesna | Lisen | Slatina
ec Ice ec tovice \' vice
m2+kk, 2+1| 28 792 | 22 290 | 25 602 | 29 328 | 25 065 | 24 115 | 25540 | 24 334 | 26 052 | 26 361 | 25 878
m3+1 28792 |22 290 (22980 | 29 604 | 25 065 | 24 115 | 25540 | 24 334 | 26 052 | 26 672 | 25 878

Graf ¢. 6 — Srovndni zdkladni ceny upravené za m* (K¢/m2) bytii 2+kk, 2+1 a 3+1 pomoci
porovndvaci metody podle cenového predpisu ve vybranych ¢dstech mésta Brna

6.6 CENOVA MAPA

Z dtvodu lepsi komparace byly stazeny ceny z cenové mapy z internetového portalu
http://cenovamapa.gekonsro.cz. Jedna se o pomucku realitnim makléiim, odborné i laické

vefejnosti v orientaci na trhu s nemovitostmi, v orientacich o cenovych urovnich.

Cenova mapa je tvofena ze skute¢né realizovanych prodeji a prondjmi nemovitosti.

Dodavateli jsou i ¢lenské kancelafe ARK CR, neélenské kanceléte.

Cena zobrazujici se po kliknuti do mapy pfi velkém pfiblizeni je primérnd cena za m?
v ramci ¢tverce o stran¢ 500 metri. Znazornéné ceny nenahrazuji posudky ¢i odhady obvyklé
ceny nebo ceny zjisténé podle cenového predpisu, nevypovidaji o presné hodnoté na mapé

nalezené nemovitosti.

Zvefejiiovand data jsou aktualizovdna mésicné. Sbirané Udaje rozliSuji stafi domu,
rekonstrukci apod., ale cenové hladiny jsou pramérné. Respektuji prevladajici charakter

staveb v dané lokalité¢. Hodnoty jsou uvadény bez DPH.
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Internetova stranka rozliSuje prodeje byti a domt a prondjmy bytd. Nemovitost
muzeme najit podle Cisla popisného a def. ¢isla parcely. Mapa ukazuje hranice okresu. [25]

Ceny ziskané z cenové mapy:

Vypoctena cena Rozmezi ceny v misté
Bystrc
2+1 Teyschlova 29021 25000 az 30000
3+1 ECerova 29021 25000 az 30000
Stary Liskovec
2-+kk Kosmonautti 27568 25000 az 30000
3+1 Dunajska 29894 25000 az 30000
Bohunice
2+kk Neuzilova 30509 30000 az 35000
3+1 Svermova 28419 25000 az 30000
Novy Liskovec
2+kk Obla 33722 30000 az 35000
3+1 Obla 33722 30000 az 35000
Kohoutovice
2+1 Votiskova 42562 40000 az 45000
3+1 Axmanova 37 675 35000 az 40000
Jundrov
2+1 Dubova 35384 35000 az 40000
3+1 Dubova 35384 35001 az 40001
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. 34081 30000 az 35000
3+1 Olbrachtovo nam. 34081 30000 az 35000
Reckovice
2+1 Horacké nam. 32448 30000 az 35000
3+1 Novoméstska 34019 30000 az 35000
Lesna
2+1 Slavickova 37974 35000 az 40000
3+1 Loosova 35054 35000 az 40000
Lisen
2+kk Houbalova 34418 35000 az 40000
3+1 Hochmanova 33057 35000 az 40000
Slatina
2+1 Rousinovska 33516 35000 az 40000
3+1 Mikuléicka 33516 35000 az 40000

Tab. ¢. 141 — Ceny z cenové mapy (K¢/m®)
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6.7 SHRNUTIi OCENOVANYCH NEMOVITOSTI
Administrativni
Ocenéni vynosovou | Ocenéni metodou ocenéni podle Obvykla (obecna,
metodou pfimého porovnani vyhlasky (podle trZzni) cena
(l:ni’) cenového predpisu)

(I<Z§:12) CV (K&) (I<Z§:12) CP (K&) (Kzgrl;z) CP(K®) | (Ke/m?) | K&
Bystrc
2+1 Teyschlova 61,83| 22125]| 1368000| 26618| 1645810| 28792| 1780210 26650 |1 648 000
3+1 Ecerova 81,1| 17046| 1382400| 25609| 2076890| 28792| 2335030 | 256002077000
Stary Liskovec
2+kk Kosmonauti 4295| 21793| 936000| 30564| 1312720 22290| 957340| 30600 1315000
3+1 Dunajska 69,02| 19820 1368000| 24718| 1706040| 22290| 1538430| 24 770|1710000
Bohunice
2+kk Neuzilova 42,76| 20543| 878400| 32132| 1373970 25602| 1094740| 321301374000
3+1 Svermova 754 18907 | 1425600 25783| 1944010| 22980| 1732670| 257801944 000
Novy Liskovec
2+kk Obla 47,38| 22187| 1051200 29198| 1383380| 29328| 1389580| 292701387000
3+1 Obla 80,81| 17998| 1454400| 24876| 2010260| 29604| 2392330| 24870|2010000
Kohoutovice
2+1 Vofiskova 63,85| 19395| 1238400| 27995| 1787510 25065| 1600410, 27980 |1 787000
3+1 Axmanova 74,06| 17888| 1324800| 28772| 2130850| 25065| 1856320| 28770|2 131000
Jundrov
2+1 Dubova 57,1] 19419| 1108800| 28667| 1636870 24115|1376970| 28670|1638000
3+1 Dubova 73,63| 16428| 1209600| 29710| 2187570 24115| 1775590 29710 |2 188000
Komin
2+1 Olbrachtovo nam. |61,01| 19590| 1195200| 32627 | 1990550 25540| 1558200| 326301991000
3+1 Olbrachtovondm. |78,95| 22799 | 1800000| 31353| 2475330 25540| 2016390 | 313502476000
Reékovice
2+1 Horacké nam. 74,83 | 22707 1699200| 25953| 1942080 | 24334| 1820940 25500 |1 909 000
3+1 Novoméstska 75,37 20634 | 1555200| 30276| 2281930| 24334| 1834080| 302502280000
Lesna
2+1 Slavickova 57,04| 19691| 1123200| 32371| 1846430 26052| 1485980 32200 |1 837000
3+1 Loosova 78,08| 21762| 1699200| 32181 | 2512700 26052| 2034110| 310002421000
LiSen
2+kk Houbalova 41,79| 24121| 1008000 31330| 1309300| 26361|1101630| 31330|1310000
3+1 Hochmanova 75,79| 17860 1353600| 24820| 1881100| 26672| 2021440 248201882000
Slatina
2+1 Rousinovska 60,77 | 22748| 1382400| 28916| 1757220| 25878| 1572610| 28920|1 758000
3+1 Mikul¢icka 68,28 | 21933| 1497600| 28263| 1929820 25878| 1766950 | 28 265]|1930000

Tab. ¢. 142 — Souhrnnd rekapitulace metod ocenéni, obvykla cena
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V tabulce vyse je rekapitulace vSech ocenéni a z toho urceni obvyklé (obecné, trzni)
ceny, kterd byla stanovena na zaklad¢ né¢kolika pouzitych zplisobu ocenéni. Je to cena urcend

uvahou znalce, podle jeho nejlepsiho védomi a svédomi.

35000

30000

25000

20000

15000
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B Ocenéni vynosovou metodou
B Ocenéni metodou pfimého porovnani

M Administrativni ocenéni podle vyhldsky (podle cenového predpisu)

Graf ¢. T — Souhrnné srovndni zdkladni ceny upravené za m* (K¢&/m?) bytii 2+kk, 2+1 pomoci
vybranych metod ocenovani
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Graf ¢. 8 — Souhrnné srovnani zdakladni ceny upravené za m® (Ké/mz) bytit 3+1 pomoci
vybranych metod ocenovani
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6.7.1 Komparace stanovené obvyklé (obecné, trZni) ceny s cenami z cenové mapy

Z tabulek niZze vyplyva, Ze stanovend cena obvykld zjiSténd z pouzitych metod
ocenéni, kterd se nejvice blizi metodé¢ pifimého porovnani, neni shodna s cenami z cenové
mapy. Ve vSech pfipadech az na byt 2+kk Stary Liskovec a 2+kk Bohunice je cena z cenové
mapy vyS$si. Nelze s jistotou fict, ¢im to je. Mlze to byt tim, Ze ceny z cenové mapy nejsou

aktualizované kazdy mésic, nevime, kdo ceny do systému ptidava a v jaké mife a rozsahu.

Porovnani ceny obvyklé s cenami z cenové mapy u byti 2+kk, 2+1

Obvykla (obecna, trzni) cena Cena z cenové mapy
Byty 2+kk, 2+1 o, i} o, .
ZCU (K¢&/m°) (K¢) ZC (K¢/m) (K¢)
Bystrc 26 650 1647 770 29 021 1794 368
Stary Liskovec 30 600 1314 270 27 568 1184 046
Bohunice 32130 1373879 30 509 1 304 565
Novy Liskovec 29 270 1386 813 33722 1597 748
Kohoutovice 27980 1786 523 42 562 2717 584
Jundrov 28 670 1637 057 35 384 2 020 426
Komin 32630 1990 756 34 081 2079 282
Reckovice 25 500 1908 165 32 448 2 428 084
Lesna 32 200 1 836 688 37974 2 166 037
Lisen 31 330 1309 281 34 418 1438 328
Slatina 28 920 1757 468 33516 2 036 767
Tab. ¢. 143 — Ciselné vyjddieni ceny obvyklé (K¢/m®) bytii 2+KK, 2+1 s cenami z cenové mapy
(K¢/m®)
45 000
40 000
35000
30000
25000
20000
15000
10 000

5000

B Obvykla (obecnd, trini) cena M Cena z cenové mapy

Graf'¢. 9 — Souhrnné srovnani ceny obvyklé (Kcv/énz) bytii 2+kk, 2+1 s cenami z cenové mapy
(K¢e/m®)
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Porovnani ceny obvyklé s cenami z cenové mapy u byti 3+1

Obvykla (obecna, trzni) cena Cena z cenové mapy
Byty 3+1 2 - 2 »
ZCU (K¢&/m®) (K&) ZC (K¢&/m?) (K¢)
Bystrc 25 600 2076 160 29 021 2 353 603
Stary Liskovec 24 770 1709 625 29 894 2 063 284
Bohunice 25 780 1943812 28 419 2142 793
Novy Liskovec 24 870 2 009 745 33722 2725075
Kohoutovice 28 770 2130 706 37675 2790211
Jundrov 29710 2187 547 35 384 2 605 324
Komin 31 350 2 475 083 34 081 2 690 695
Reckovice 30 250 2279943 34019 2564012
Lesna 31 000 2 420 480 35 054 2737016
Lisen 24 820 1881 108 33057 2 505 390
Slatina 28 265 1929 934 33516 2288472
Tab. ¢ 144 — Ciselné vyjadreni ceny obvyklé (K¢&/m®) bytii 3+1 s cenami z cenové mapy
(Ké/m®)
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Graf ¢. 9 — Souhrnné srovnani ceny obvyklé (g(é/mz) bytit 3+1 s cenami z cenové mapy
(K¢/m®)
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[/ ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo provést porovnani vybranych zplisobli ocenéni bytii
podle administrativniho ocenéni podle cenového piedpisu, pomoci trzniho ocenéni, a to
metodou pfimého porovnani a vynosovou metodou a analyzovat jednotkové ceny bytovych

jednotek typu panel v riznych lokalitich mésta Brna. Z téchto cen byla stanovena cena

obvykla (obecnad, trzni),

V teoretické Casti jsou popsany zakladni pojmy potiebné k ocefiovani, které jsou
definovany ze zdkonl a vyhlaSek jako jsou zdkon a vyhlaSka k oceflovani majetku, zdkon o
vlastnictvi bytl, zakon katastralni a stavebni zakon. Také zde nalezneme informace o
vybranych lokalitich mésta Brna, kde jsou panelové zastavby, o nejcastéjSich rekonstrukci
spojenych s panelovymi domy. Z divodu velkého rozsahu je zde struéné popsana situace na

trhu ve vybranych lokalitach.

Pro praktickou ¢ast bylo vybrano 11 lokalit méstskych ¢asti Brna a v kazdé lokalité

byl ocetiovan jeden byt s dispozici 2+kk nebo 2+1 a 3+1.

Jsou zde popsany pouzité metody ocenovani a samotné vypolty cen bytovych
jednotek. U zptsobu ocenéni podle cenového ptedpisu pomoci porovnavaci byly stanoveny
jednotné parametry pro vSechny bytové jednotky pro lepsi komparaci. Hlavnim diivodem
sjednoceni byl rozdilny stavebné¢ technicky stav, a tim Se nemovitosti staly neporovnatelnymi.
Stavebné technicky stav byl stanoven jako byt se zanedbanou udrzbou — koeficient 0,85
(pfedpoklad provedeni menSich stavebnich tUprav). Bylo uvazovano, Ze vSechny byty jsou
panelové, zateplené, jsou umistény ve 4.NP, s umakartovym bytovym jadrem, maji orientaci
obyt. mistnosti ke svétovym strandm - ostatni svétové strany - S vyhledem. Také bylo
pocitano, ze stavba je na vlastnim pozemku. Z toho vyplyva, Ze se ménil pouze znak u indexu

polohy a to ve znaku okolni zastavba a zivotni prostiedi a mistni obliba v obci nebo oblasti.

U metody pfimého porovnani bylo vychazeno ze zjisténé inzerce. Metoda funguje na
principu porovnani se stejnymi, nebo podobnymi nemovitostmi. Z vysledki je patrné, Ze cené
obvyklé se nejvice ptiblizuje tato metoda, protoze vychdzi s momentalni situace na trhu.

Vynosovd metoda zavisi na vysi najemného, hodi se spiSe pro kancelaiské a
primyslové objekty. Jak vyplyva z vysledki ceny jsou velmi nizké.

Dale byla provedema komparace stanovené obvyklé (obecné, trzni) ceny se skutecné

realizovanymi  prodeji vdané lokalit¢ a to Zcenové mapy ze serveru
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http://cenovamapa.gekonsro.cz. Ve vsech piipadech az na byt 2+kk Stary Liskovec a 2+kk
Bohunice je cena z cenové mapy vyssi. Nelze s jistotou fict, ¢im to je. Muze to byt tim, Ze
ceny z cenové mapy nejsou aktualizované kazdy mésic, nevime, kdo ceny do systému pridava

a Vv jaké mife a rozsahu.

Z analyzy cen vyplyva, ze nejlevnéjsi byty ve stejné cenové hladin€ se nachazeji
v lokalité Stary Liskovec, Bohunice, Novy Liskovec a Lisen. VSechny byty jsou s dispozici
2+kk. Nejdrazs§im a v soucasné dobé nejpreferovanéjsi lokalitou je Komin, kde cena byla
stanovena na 32 630 K&/m? pro byt 2+1 a 31 350 K&m? pro byt 3+1. Na stejné cené jako

Komin je i Lesna.

V méstské asti Reckovice jsou byty 2+1 a 3+1 velmi podobné, co se tyde velikosti.
Byt 2+1 zaujima 74,83 m? a byt 3+1 75,37 m?. Cena se miZe lisit piimo danou lokalitou
v méstské asti Retkovice. Také miize zaleZet na poptavee, kdy nékdo radgji vyhledava byt
s dispozici 2+1 s vétsimi pokoji a nékdo s dispozici 3+1, protoze potfebuje o pokoj vic, je pro
n¢j dulezity.

Také mlzeme fict, Ze dispozi¢ni feSeni 2+1 je nejvyhledavanéjsi bytovou jednotkou, a
proto je mozné, Ze v méstskych &astech Kohoutovice a Jundrov se cena za m? vysplhala vyse
nez za byt 3+1. Z toho vyplyva, Ze ob¢ané jsou schopni lépe dosahnout na hypotéku apod. pro
byty 2+kk, 2+1. Také to mlze byt tim, Ze davaji veétsi vahu okoli bydlisté nez velikosti bytoveé
jednotky. Kohoutovice a Jundrov jsou zadané lokality, kde ceny byvaji obecné vyssi u bytl

s dispozi¢nim feSenim 3+1.
” . <oxr v 2
Dals§im poznatkem je, Ze byty s vétsi podlahovou plochou maji niz8i cenu za 1 m”.

Na zavér je tieba uvést, ze ceny vypoctené z cenového piedpisu se blizi k cendm

obecnym, a Ze se v budoucnu se pravdépodobné tento trend jesté vice zesili.
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