Priloha €. 1 Fotodokumentace soucasného stavu objektu — exteriér













Priloha ¢. 3 Projektova dokumentace z roku 1985




Priloha ¢. 4 Vypis z katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 16032

Obec: Mikulov [584649]2

Katastralni dzemi: Mikulov na Moravé [694193]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 935

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym: Mikulov [412139]2; €. p. 807, stavba ob&anského vybaveni

Stavba stoji na pozemku: p- & 1603
Stavebni objekt: ¢. p. 8072
Ulice: Svobody#
Adresni mista: Svobody 807/272

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 69201 Mikulov

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

mensi chranéné Gzemi
pamatkové chranéné uzemi

nemovita kulturni pamatka

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovité BreclavZ

Zobrazené (daje maji informativni charakter. Platnost k 28.04.2019 23:00:00.



Priloha €. 5 Vypocet stavajiciho objekt nakladovou metodou

Vypod&et ceny - budova | BYVALA HASICKA ZBROJNICE

Ocenéni podle § 12 vyhlasky & 441/2013 Sb.

Vypoet ceny nikladovym zpiisobem (§ 12, piloha & 8)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18

Budova-§ 12 apiilohac. 8 | Skladovani a manipulace typ s czcc 1252
Zikladni cena [ dle typu z piilohy ¢ 8 vyhlisky 72c | Kow 2231,00
Obestaveny prostor objektu op ' 2352,39
Priméma vy ska podlazi PVP m 4,00
Primémé zastavénd plocha podlazi PZP m 163,67
Kocficient druhu konstrukee (piil. & 10 vyhlasky ) K Zdent 0,939
Kocficient zastavéné plochy (=092 +6.60 / PZP) K. - 0,96033
Koeficient vysky podlazi (=030 +2.10/PVP) K B 0,82500 oot ox pve
Kocficient polohovy (piiloha & 20 vyhlasky ) Ks - 1,00 o Tot1 ™
Koeficient zmény cen staveb (piiloha & 41 vyhlasky ) Ki - 2,116 Y 1986 %
Index trhu I - 1,000) Elektika 1987 32
Tndex polohy 3 vyhlasky ) P - 0,608 nove C
Kocficient Gpravy ceny pro stavbu dlc polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP op - 0,608 ove D
Podklady pro pripocet konstrukce neuvedené ] Ve E
Pofizovaci cena konstrukee v Gase a mist® odhadu (zjistena znalcem) K Ko 0,00)
Podil ceny konstr, neuvedené — CPK/(ZC <OPxK1 xK2xK3 xK5 xKi) PK - 0,00000
Kocficient vybaveni stavby ‘Analytickd metoda vpottu opotrebent
Pol. . . . . . N ; Piepodteny - Zivotnost N .
| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. |Podil @E2D)| % | Pod.c. | Koef Uprav. podil ¢ Sti B * [opotiebeni B/C|  100xAxB/C
e podil A prvku C
@ @ ®) @) ®) ©) @ ®) ©) a3) a4 as) (16) a7n
| [ Zaklady Kamenné zakladové pasy P ] 0,13200 | 100 | 0,13200 | 0,46 006072 0,05933 108 175 061714 3.66127
2a | Svislé konstrukee iii‘:}i?i;"f‘:;i;ﬂi‘hd plnyeh palenyeh s | 030400 | 90 | 027360 [ 1,00 0,27360]  0,26732 108 140 0,77143 20,62191
2b | Svislé konstrukce Zdené konstrukee z cihel plngch plenych s 0,30400 | 10 | 0,03040 [ 1,00 0,03040]  0,02970 0 140 0,00000 0,00000
tloustky 45 - 65 mm.
3a | Stwopy Ciheln¢ klenbicky s I profily N | 0,13800 | 50 | 006900 | 1,54 0.10626]  0,10382 108 120 077143 §,00908
3b | Stopy Dievene stropy S | 0,13800 | 50 | 0,06900 | 1,00 006000 0,06742 108 120 0,77143 520070
4a | Krov, sticcha Krov dfeveny vizany, sticcha pultova S | 0,07000 | 80 | 0,05600 | 1,00 005600 0,05471 108 110 0,90000 492433
4b | Krov, stiecha Krov dieveny vizany, stiecha stanova S | 0,07000 | 20 | 0,01400 | 1,00 001400 0,01368 108 110 0,90000 123108
Sa | Kiytiny stiech Hiinikovy falcovany plech S | 0,02900 | 80 | 0,02320 | 1,00 002320 0,02267 108 0 0,90000 2,04008
Sb | Kiytiny stiech Medeny falcovany plech S | 002900 | 20 | 0,00580 | 1,00 0,00580]  0,00567 108 50 0,90000 051002
6 | Klempirske konstrukce _|Uplné stfechy z pozinkovaného plechu S| 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1.00 000700 0.00684 108 55 0.90000 0.61554
7 | Uprava vaitr. povichis | Dvouvistveé vapenné omitky S | 004200 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200]  0,04104 108 65 0,90000 369325
S | Uprava viigj. povichis | Dvouvistvé vapenne omitky S| 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 002000 0,02833 33 45 0,73333 207785
9 [ Vnitini obklady keram. _|Bezné obklady zichod a umyvaren N | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 154 0,00000 _0,00000 0 40 0,00000 0,00000
10 | Schody Kamenné S | 0,01800 | 100 | 0,01800 | 1,00 001800 0,01759 108 140 077143 135671
11 | Dvere bemnt hladke s prosklenim S | 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 002400 0,02345 108 65 0,90000 211043
12 [ Ve Kovova S| 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 003000 0,02931 108 20 0,90000 263804
13 | Okna Dvojita dievena okna N | 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1.54 0,05236] _0.05116 108 65 0.90000 160425
T4a | Povichy podiah PVC N | 002900 | 50 | 0.01450 | 1.54 0,02233]  0.02182 108 50 0,90000 196358
14b | Povichy podiah Lity beton S | 0,02900 | 50 | 0,01450 | 1,00 001450 0,01417 108 50 0,90000 127505
15 | Vytpeni Ustredni vytipeni N | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 154 0,00000 _0,00000 0 35 0,00000 0,00000
16 | Elektroinstalace Svetelnd a ifizova N | 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,54 0,08932]  0,08727 32 40 0,50000 6,98160
17 | Bleskosvod instalovan S | 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 000400 0,00391 108 40 0,90000 035174
18 | Vnitmi vodovod ocelove trubky, rozvod student a teplé vody N | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1.5 000000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
19 | Vnitini kanalizace odpady ze vsech hyg. zafizeni, koupelen. N 0,00000 | 100 | 0,00000 [ 1.54 0,00000]  0.00000 0 45 0,00000 0,00000
kuchyni, vpusti
20 | Vaitii plynovod rozvod zemniho plynu N | 0,00000 | 100 | 000000 | 1,54 0,00000] 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
21 | Ohev vody pritokove ohfivace N | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 154 0,00000 _ 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se N | 0,00000 | 100 | 0,00000 | 154 0,00000] _0,00000 0 25 0,00000 0,00000
23 | Viitii hyg. vybaveni  ["™YV24I sprehy, WC splachovach, pisodry. 6 00000 | 100 | 0.00000 | 1.54 0,00000]  0,00000 0 45 0,00000 0,00000
vse bezného provedeni
24 | Vytahy nejsou S| 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 000000 0,00000 0 20 0,00000 0,00000
25 | Ostami okenice, miize S| 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1.00 005200 0.05081 108 20 0,90000 457259
26 | Instalacni pref. jadm neuvanji se S| 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000]  0,00000 0 40 0,00000 0,00000
27 | Konstrukee neuvedené|nejsou 000000 | 100 | 000000 | 1,00 0,00000] 0.00000 0 40 0,00000 0,00000
Celkem 1,0000 1,02349 1,00 e
Kochicient vybaveni stavby (7 vipottu vyse) K » 1,02349] Opotiebeni analytickou metodou 78,44 %
Zikl. cena upravend bez pp 7C x Ky x K> x K3 x Ky x Ks x Ki K&/m? 359450
Zikl. cena upravend s pp 7C x K x K x Ks x Ky x Ks x Ki X pp 7CU K&/m? 2 185,46
Rok odhadu 2019)
Rok pofizeni 1911
Stari S okt 103
Zpiisob vypottu opoticbeni _ |(lincame / analyticky ) analyticky|
Celkovi piedpokladan Zivotnost z roki viz anal. vypocet
Opoticheni stavby | o % 78.44)
Vychozi cena stavby bez pp cN Ke § 455 665,86
Stupen dokongen stavby [ D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokongeni stavby, bez pp CND K § 455 665,86
Odpocet na opoticbeni siavby | 78,44 % o Ke 6632 624,30
Cena stavby po odpoctu opoticheni, bez pp Ke 1823 041,56
Cena technol. zaizeni, urcujiciho agel uZiti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K& 1500 000,00
Cena stavby véetné technologického zafizeni, bez pp Ke 3323 041,56
Jedni se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydangm do 28.2.19917 n
Snizeni ceny 7a doloveny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K¢ 0,00)
Cena ke dni odhadu bez kocficientu pp Csy K 3323 041,56
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cs Ke 2020 409,27
Véené biemeno ¢ 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby -§ 49 vyhlisky) | ) Ke  |odpocet 0,00
Vécné biemeno ¢. 2 cvp2 Ke  |odpocet 0,00)
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp po odpoitu vienych bfemen cs Ke 2020 409,27
Niklady na dokonceni stavby (bez pp) Ke 0,00)
Cena dokonené stavby VE. ev. technol. zafizeni, s pp K¢ 2020 409,27




Priloha €. 6 Vypocet administrativni budova nakladovou metodou

Vypotet ceny - budova | Administrativni budova | Ocentni podle § 12 vyhlisky & 441/2013 Sb.
Vypotet ceny nikladovym zpiisobem (§ 12, priloha &. 8) Vypodteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Budova-§ 12 apfiloha ¢. 8 | Budovy pro administrativu typ F czCcC 122
Zikladni cena | dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky zC Ke/m® 2 807,00
Obestaveny prostor objektu oP o 235239
Praméma vyska podlazi PVP m 4,00
Priiméma zastavén plocha podlazi pzp o 163,67
Koeficient druhu konstrukee (pfL ¢ 10 vyhlasky ) K dene 097 .
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60 / PZP) K. . 0,603 st ok P
Kocficient vy3ky podlazi (=0.30 +2.10 / PVP ) Ks B 0,82500 akladni o1t 08
Kocficient polohovy (pifloha & 20 vyhlsky ) Ks - 1.00 ove A 2019 0
Kocficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,173 Elektrika 1987 32
Index trhu (priloha &. 3 vyhlasky ) I B 1,030
Index polohy (priloha & 3 vyhlasky ) P B 0,956
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst, 2) = IT x IP. bp B 0,985]
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedene XXX
Pofizovaci cena konstrukce v case a misté odhadu (zjisténa znalcem) CK K¢ 0,00)
Podil ceny konstr. neuvedené — CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xKi) PK - 0,00000
Kocficient vybaveni stavby Analytickd metoda vypottu opotiebeni
Pol . . . R N B Piepocteny Zivotnost o
o | Konstukee a vybaveni Provedeni Stand. [Podil r.2D)| % | Pode. | Koef. Uprav. podil rodil sari B | e [opotrebeniBiC|  100xAxB /€
@ @) 3) @) ®) ©) @ ®) (&) as3) a4 as) 16) an
1 Ziklady Kamenn¢é zakladové pasy P 0,08200 100 0,08200 0.46 0,03772 0,03834 108 175 0,61714 2,36618
- Zdéné konstrukee 7 cihel plnjch palengch i i
2a | Svislé konstrukee " s | 017400 | 90 | 0.15660 [ 1.00 0156600 0.15918 108 140 0,77143 12,27952
tloustky 45 - 65 mm.
2b | Svisté konstrukee Zdéné konstrukee 2 cihel pinjeh pélenjch s 017400 | 10 | 001740 | 1.00 0.01740f  0,01769 0 140 0,00000 0,00000
tloustky 45 - 65 mm.
3a | Stopy Cihclné Klenby s [ profily S | 0,09300 | 50 | 0,04650 | 1,00 0,04650] 004727 108 140 077143 364622
3b | Stropy Drevéné stropy S 0,09300 50 0,04650 1,00 0,04650] 0,04727 108 140 0,77143 3,64622
4a | Krov, stiecha Krov dfevény vazany, stfecha pultova S | 0,07300 | 80 | 0,05840 | 1,00 0,05840] 005936 108 110 0,90000 534255
4b | Krov, stfecha Krov dfevény vazany, strecha stanova S | 007300 | 20 | 001460 | 1,00 0,01460] 001434 108 110 0,90000 133564
5a | Krytiny stiech Hlinikovy falcovany plech S 0,02100 80 0,01680 1,00 0,01680] 0,01708 0 60 0,00000 0,00000
b | Kiytiny strech Medeny falcovany plech S | 0,02100 | 20 | 0,00420 | 1,00 0,00420] 000427 108 60 0,90000 0,38423
6 | Klempifske konstrukee Uplné strechy 7 pozinkovancho plechu S| 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600] 000610 108 55 0,90000 0,54889
7 Upm\'u vnitf. povrchi Dvouvrstvé vapenné omitky N 0,06900 100 0,06900 1,00 0,06900 0,07014 0 65 0,00000 0,00000
S | Uprava vagj. povrehi Dvouvrstvé vipenné omitky S | 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300] 003354 0 45 0,00000 0,00000
9 [ Vnitrni obklady keram Bené obklady zichodi a umyvaren S | 001800 | 100 | 0,01800 | 1,00 01300§  0.01830 0 50 0,00000 0,00000
10 | Schody Kamenné S| 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900]  0,02948 108 120 0,77143 2,27398
11 | Dvete bezné hladke s prosklenim S| 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100] 003151 0 65 0,00000 0,00000
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
13 | Okna Dvojita dievend okna N | 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,54 0,08008]  0,08140 0 65 0,00000 0,00000
14a | Povichy podlah pVC S | 0,03200 | 50 | 0,01600 | 1,00 0,01600] 001626 0 50 0,00000 0,00000
14b | Povichy podlah betonova mazanina S 0,03200 50 0,01600 1,00 0,01600] 0,01626 108 50 0,90000 1,46372
15 | Vytipeni Ustredni vytapeni S| 0,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200]  0,04269 108 35 0,90000 384224
16 | Blektroinstalace Svetelnd a tfifizova S | 0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 0,05700] 005794 32 50 0,80000 463500
17 | Bleskosvod instalovéan N 0,00300 100 0,00300 1,00 0,00300 0,00305 0 40 0,00000 0,00000
18 | Vnitrni vodovod ro7vody teplé a student vody S| 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200]  0,03253 0 35 0,00000 0,00000
19 [ Vnitini kanalizace Eji’:j:ﬂzf;ifﬂ' hyg. zafizen, koupelen, s 0,03100 | 100 | 003100 | 1,00 0,03100§  0.03151 0 45 0,00000 0,00000
20 [ Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S| 0,00200 | 100 | 0,00200 | 1,00 0,00200]  0,00203 0 35 0,00000 0,00000
21 | Ohtev vody pritokove ohfivace S | 001700 | 100 | 0,01700 | 1,00 0,01700] 001728 0 30 0,00000 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000f 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
. ) umyvadla, sprchy, WC splachovaci, pisodry,
23 [ Vnitini hyg. vybaveni <o bezndho srmvedent s | 003000 [ 100 | 0,03000 [ 1,00 0,03000]  0,03049 0 45 0,00000 0,00000
24 | Vytahy ano N 0,01400 100 0,01400 1,00 0,01400] 0,01423 0 40 0,00000 0,00000
25 [ Ostami Okenice, mfize S| 0,05900 | 100 | 0,05900 | 1,00 0,05000] 005997 0 40 0,00000 0,00000
26 | Instala¢ni pref. jadra neuvazuji se N 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000) 0.00000 0 40 0,00000 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000) 0.00000 0 40 0,00000 0,00000
Celkcem 10000 0,08380 1,00 e
Kocficient vybaveni stavby (7 vypoctu vyse ) K, - 0,98380] Opotrebeni analy tickou metodou 41,76 %
7K1, cena upravend bez_pp 7C x Ky x Ko x Ks x Ky x Ks x Ki Kein? 4 464,26
Zik1. cena upravend s pp 7C x Ky x K> x K3 x Ky x Ks x Kixpp | 2CU | Kem? 439537
Rok odhadu 2019
Rok pofizeni 1911
St S roku 108
Zpiisob vypoctu opotiebeni |(lineéame / analyticky ) analyticky
Celkovi predpoklidand 7ivotnost 7 rokil viz anal. vypoce
Opoticheni stavby | 0 % 41,76
Vychozi cena stavby bez pp oN Ke 10 501 680,58
Stupen dokonceni stavby [ D % 100,00
Vichozi cena po zohlednéni stupné dokongeni stavby, bez pp CND Ke 10 501 680,58
Odpoget na opotiebeni stavby | 41,76 % o Ke 4385 501,81
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez pp K 6116 178,77
Cena technol. zafizeni, uréujiciho tgel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp Ke 1500 000,00
Cena stavby véetné technologického zafizeni, bez pp K¢ 7616 178,77
Jednd se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.19917 nd
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K 0,00)
Cena ke dni odhadu bez kocficientu pp Csy K¢ 7616 178,77
Cena ke dni odhadu s kocficientem pp cs K& 7499 498,91
Véené biemeno & 1 (odpocet celkem max. 80 % ceny stavby - § 49 vyhlasky) cval Ké odpocet 0,00
Véené bemeno ¢. 2 cvB2 Ke  [odpocet 0,00)
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp po odpoctu vienjch bfemen cs K& 7499 498,91
Niklady na dokonceni stavby (bez pp) Ké 0,00
Cena dokonéené stavby v&. ev. technol. zafizeni, s pp K¢ 7499 498,91




Priloha ¢. 7 Databaze srovnavacich objektli pro ocenéni porovnavaci metodou —

kancelare

CisL POPIS CEN

1 Moravsky Krumlov 4500

Ké/mésic

Nabizime Vam k pronajmu kancelaf v centru Moravského Krumlova.
Nebytovy prostor o vyméfe 22 m2 umistény v 1.patfe komercniho
objektu, je mozno vyuzivat jako kancelaf, sklad nebo k drobnym
sluzbam.

Cena za pronajem 4 500,- KE mésicné, je vCetné energii.

——— L eaumni acenuna®
Lp

ORADOST

Pro vice informaci nebo prohlidku kontaktujte makléfe

UZitna plocha: 22 m2
Podlazi kancelafe: 2.NP
Id zakazky: 11129

Aktualizace: 16.10.19

Zdroj:
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/moravsky -
krumlov-moravsky-krumlov-dr--
odstrcila/974450268#img=0&fullscreen=false




Breclav

Pronajem samostatné kancelare pfimo v centru Bfeclavi s okny na namésti
T.G.Masaryka v administrativni budové v 2 NP.

V budové sidli banka, finanéni poradci, poStovni spofitelna, 2 x bankomat,
exekutor, advokati a realitni kancelar. Spole€né prostory je mozno vyuzit k
reklamé a ¢ekarné. Spole¢na kuchynka a socialni zafizeni. Moznost zfidit si
sidlo firmy a umisténi venkovni reklamy. V dosahu 25 metri se nachazi
velké parkovisté.

UzZitna plocha: 27 m2
Podlazi kancelare: 2.NP
Id zakazky: 077-N04096

Aktualizace: 08.09.19

Zdroj:
https://www .sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/breclav-
breclav-namesti-t--g--masaryka/1017380444#img=0&fullscreen=false

000

Ké/mésic




POPIS

CENA

Bfeclav

Nabizime pronajem kancelafe v pfizemi polyfunkéniho objektu v
Breclavi. Soucasti pronajmu je sdilena kuchyrika a koupelna se sprchovym
koutem. Samotna kancelaf ma vyméru pfiblizné 15 m2. V domé sidli zubni
klinika, realitni kancelar, pojisStovaci poradci, kosmetické studio aj. Prostory Ize

pronajmout véetné vybaveni. Volné ihned.

prostory lee pronajmout véetné vybaveni

SREAUTY.C2 - o

Uzitna plocha: 25 m2

Podlazi kancelare: 1.NP
Id zakazky: 4042

Aktualizace: 30.7.19

Zdroj: https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/breclav-
breclav-trida-1--maje/4155244124#img=0&fullscreen=false

000

Ké/mésic




NaSe spole€nost Vam zprostfedkuje pronajem komer&nich prostor

ve tretim patfe administrativni budovy v centru Breclavi. K dispozici socialni
Hl dumrealit.cz-

!

zadzemi na chodbé.

Uzitna plocha: 35 m2
Podlazi kancelare: 3.NP
Id zakazky: 623751

Aktualizace: 14.10.19

Zdroj:
https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/breclav-
breclav-17--listopadu/1246928476#img=1&fullscreen=false

CisLo POPIS CENA
4 Bfeclav 4200
Ké/mésic




NaSe spole€nost Vam zprostiedkuje pronajem komerc¢nich prostor,

jedna se o dvé mistnosti (26,6 a 15,1 m?) s pfisluSenstvim (6,3 m?) umistény

v dvornim traktu v pfizemi

UZitna plocha: 48 m2
Podlazi kancelare: 1.NP
Id zakazky: 608448

Aktualizace: 5.10.19

Zdroj:

-

. =
# dumrealit.cz

N

rekonstruované budovy v centru Bfeclavi

https://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/kancelare/breclav--
[797683292#img=0&fullscreen=false

CisLo POPIS CENA
Breclav 5
8000
Ké/mésic




Priloha ¢. 8 Ocenéni porovnavaci metodou

PFimé porovnéni - kanceldfsky prostor
Bundurn Koef. re- re(tjie:l:c:)ona 10 -
C. | ndjemné za : Kl | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 ocefiovaného
s dukce na pramen (1-8)
ceny objektu
g - | 8
s - 2 g | §|<
- > =] o a
K& pmen K& F|¥|=%|z|2]|3% K& za m2/mésic
ceny Kcr s | & 3 [R5 |5
= 5 » > e | >
E 2
1 |204,545455 0,90 184 1,00 (0,95 | 1,00 | 0,90 [1,00 [0,96] 0,82 224
2 | 148,148148 0,90 133 0,96 (0,96 | 1,00 {0,90 (0,90 {097} 0,72 185
3 240 0,90 216 0,96 1,00 | 1,00 [ 1,00 (1,00 [1,00} 0,96 225
4 120 0,90 108 0,96 | 0,96 | 0,96 (0,90 (1,00(097) 0,77 140
5 |120,833333 0,95 115 0,96 (0,96 10,95 0,90 (1,00(097}) 0,76 151
6 0 095 1,40 (0,80 | 1,00 10,97 [1,02 0,98
Celkem primér K& 185
Vybérova smérodatnd odchylka K¢ 40
Minimum Ke 140
Maximum K& 225
K1 Koeficient tpravy na lokalitu objektu
K2 Koeficient tpravy natechnicky stav
K3 Koeficient Gpravy velikosti
K4 Koeficient ipravy na vybaveni
K5 Koeficient ipravy na parkovani
K6 Koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient upravy na pramen zji$téni ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené niz$i
10 Index odli§nosti 10= (K1 xK2 x K3 x K4 xK5 xK6)
Uocenovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnévacimi a ocefiovanym uvazuji viechny ko




Priloha ¢. 9 Vynosové ocenéni

Vynosova hodnota - vypofet vénou rentou - vynos z kancelari

Pfijmy z ndjemného (za rok)

najemné ro¢né - pfedpoklad v
Objekt daném misté&, objekt
kanceldfe 1 - 10 K¢ 595 080,000
K¢
0,00
Ké
Celkem pfijem z ndjemného roéné K& 595 080,00

Vydaje na dosaZeni pfijmii (za rok)

Podklady pro vipoclet vydaji

Reprodukéni (vychozi) cena viech staveb vé. piisl. (dokonéeny stav) RC (K&) 10 501 680,58
Casové cena viech staveb véetné ptisludenstvi (dokon&eny stav) C (Ke) 6116 178,77
Piedpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (rokt)...n 15,00
Ptedpoklddané roéni procento na idrzbu a opravy %z RC 1,00
Mira kapitalizace roéni pro vypod&et amortizace u (%) .i 6,50
Uroditel pro vypodet amortizace q0) 1,06500
Vypocet vydaji

Dati z nemovitosti (orientaéné vypodtena) K¢ 5124,00
Pojisténi K& 8401,34
Priimérné kapitalizované ro¢ni odpisy vypoétem K¢ 252921,00
Priimémé ro¢ni ndklady na b&Znou tidrZbu a opravy K& 105016,81
Sprava nemovitosti K¢ 29 754,00
Jiné naklady K¢ 0,00
Roé¢ni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje ro¢né K¢ 401 217,15

Vypodet Listého ro¢niho ndjemného

Pfijmy ro¢né celkem K¢ 595 080,00

Vydaje roéné celkem K¢ -401217,15
Cisty pHjem | ke 193 862,85
Vypodéet vynosové hodnoty

vypocet vé&nou
Predpoklad dlouhodobych konstantnich pfijmi z najemného? ne rentou
Cisté roéni nijemné K¢ 193 862,85
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 6,50

Vynosova hodnota v dokonéeném (pronajimatelném) stavu (zaockrouhleno) K& 2 982 505,38




Priloha €. 10 Vypocet Iékarsky domu nakladovou metodou

Vipocet ceny - budova | Lékatsky dim | Ocenini podle § 12 vyhlisky & 441/2013 Sb.
Vipotet ceny nikladovim zpiisobem (§ 12, piiloha &. 8) Vypoiteno tabulkovim procesorem MS Excel - program ABNIS
Budova -§ 12 a priloha ¢. § [ Budovy pro zdravotnictvi typ A cz.cc 1264
Zikladni cena | dle typu 7 piilohy &. 8 vyhlasky 72c | Kom 2 740,00
Obestaveng prostor objektu op o 235239
Primém vyska podlazi PVP m 4,00)
Priméma zastavénd plocha podiazi zp u? 163,67
Koeficient druhu Konstrukee (pril. & 10 vyhlasky ) K, Zdene [XE
Koeficient zastavéné plochy (=092 +6.60 / PZP) 3 B 0,96033
Koeficient vysky podiazi (=030 12.10/ PVP) 3 - 0,52500
Koeficient polohovy (piiloha ¢ 20 vyhlasky ) Ks - 1,00) rok St
Koeficient zmény cen staveb (priloha c. 41 vyhla Ki - 2,128 1911 108
Index thu (priloha c. 3 vyhlas I R 1,030) 2019 0
Index polohy (priloha &. 3 vyhlisky ) P - 0,853 [noven 1987 32
Koeficient ipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst 2) = IT < IP oo - 0,379
Podklady pro pripocet konstrukee neuvedené o
Pofizovaci cena konstrukce v tase a miste odhadu (jiStena znalcem) [ K 0,00
Podil ceny konstr. neuvedené = CPK/(ZCOPKI<K2<K3 K5 Ki) PK - 0,00000
Kocficiont vybavent stavby .
Piepocteny | Zivotmost o .
ol podil A siri B [ TV Jovoubenimic | 100xAxB /€
| konstrukee avybaveni Provedeni Stand. [Podil 21| % | Pode | Koef Uprav. podil
(13) (14) (15) (16) 7
) o) [0 @ 6) © &) ®) ©) 0,02707 108 175 061714 167071
1 [ Ziklady Kamenné zikladove pasy P | 005900 ] 100 | 0,05900 | 0.6 0,02714
0,14633 108 140 077143 11,28843
2a | Svislé konstrukee Zdené konstrukee 2 cihel pinch pilenjch s | 016300 | 90 | 014670 | 1.00 0,146
tloustky 45 - 65 mm.
0,01642 0 141 0,00000 0,00000
2b | svisté konstrukce Zdené konstrukee 2 cihel pinjch plenjch s | 016300 | 10 | 001630 | 1,00 0,016 -
toustky 45 - 65 mm. 0,04090 108 120 077143 315491
3a | Stopy Ciheln¢ klenby s 1 profily S | 008200 | 50 | 0,04100 | 1,00 004100 0,04131 108 121 0.76596 316387
3b [ Swopy Dicvent stropy S | 008200 | 50 | 0,04100 | 1,00 0,04100] 005107 108 110 0,90000 459642
4a | Krov, strecha S | 006400 | 80 | 0,05120 | 1,00 005120 0,01290 108 111 0,90000 116060
4 | Krov, strecha S | 006400 | 20 | 0,01280 | 1,00 001280 0,01756 0 50 0,00000 0,00000
Sa | Kiytiny strech Hiinikovy falcovany plech S | 0,02200 | 50 | 0,01760 | 1,00 001760 0,00443 108 61 0,90000 0,39895
5b | Krytiny stfech Médény falcovany plech N 0,02200 20 0,00440 1,00 0,00440] 0,00598 108 55 0,90000 0,53864
6 | Klempifske konstukee UpIné sticchy 7 pozinkovaného plechu S| 000600 | 100 | 0,00600 | 1,00 000600 0,06783 0 65 0,00000 0,00000
7 [ Oprava vaitt. povieht Dvouvistve vapenné omitky S | 006800 | 100 | 0,06800 | 1,00 006800 0,03192 0 IS 0,00000 0,00000
S | Uprava vacj. povicht Dvouvistve vapenné omitky S | 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0032000 0,02793 0 40 0,00000 0,00000
9 | Vit obklady keram. Bernc obklady zichodt a umyvaren S | 002800 | 100 | 0,02800 | 1,00 002800 0,02092 108 140 077143 230847
10 [ Schody Kamenne S| 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000] _ 0,04090 0 65 0,00000 0,00000
11 | Dvefe bezné hladké s prosklenim N 0,04100 100 0,04100 1,00 0,04100f 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
12 | Vi neuvazuji se S| 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 000000 0,09524 0 65 0,00000 0,00000
13 | Okna Dvojita dievéna okna N | 006200 | 100 | 0,06200 | 154 0,09548] 001562 0 66 0,00000 0,00000
122 | Povichy podlah PVC S | 0,03100 | 50 | 001550 | 1,00 0,01550] 001546 108 50 0,90000 139149
145 [ Povichy podlah betonova mazanina S| 0,03100 | 50 | 0,01550 | 1,00 0,01550] 005187 108 35 0,90000 466824
15 | Vytpeni stredni vytapent S| 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200] _ 0,05885 32 40 0,30000 470814
16 | Elektroinstalace svételnd a tiifaizova S 0,05900 100 0,05900 1,00 0,05900 0,00299 0 40 0,00000 0,00000
17 | Bleskosvod nstalovan S| 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300] 003192 0 35 0,00000 0,00000
15 | Vniti vodovod ro7vody teplé a studené vody S | 003200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
0,03092 0 45 0,00000 0,00000
19 | Vnitini kanalizace odpady ze viech hyg. zafizen, koupelen, s 0,03100 | 100 | 0.03100 | 1.00 0,031 -
kuchyni, vpusti 0,00399 0 35 0,00000 0,00000
20 | Vaittni plynovod rozvod zemniho plynu S| 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400f 001795 0 30 0,00000 0,00000
21 | Ohfev vody pritokové ohfivade N 0,01800 100 0,01800 1,00 0,01800f 0,01696 0 25 0,00000 0,00000
22 | Vybavent kuchyni neuvazuje se S| 001700 | 100 | 0,01700 | 1,00 001700
umyvadla, sprchy, WC splachovaci, pisodry, 0.03890 0 “ 0,00000 000000
23 | Vnitini hyg. vybaveni 5o bézného pmvadent s | 003900 | 100 | 0.03900 | 1,00 0,03 TETS 5 o 55000 XTI
24 | Vyahy ano S| 0,01400 | 100 | 0,01400 | 1,00 001400 0,04289 0 40 0,00000 0,00000
25 | Ostamni okenice, mfize S| 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300] _ 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0.00000 | 100 | 0,00000 | 1.00 0,000000  0,00000 0 20 0.00000 0.00000
57 | Konstrukee neuvedene nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1.00 0,00000 1,00 e
Celkem 10000 100162]_Opotrebent analytickou metodou 39,05 %
Koelicient vybaveni stavby (2 vypottu vise ) [ - 100162
Zikl. cona upravend bez pp 7C x Ky x Ko x K; x Ko x Ks x Ki Ke/m® 4344,75
Zik1, cena upravena s pp 7C x Ky x Ko x Ks x Ka x Ks x Kixpp__ | ZCU | Ko/ 381723
Rok odhadu 2019)
Rok potizent 1911
S S roki 105
Zpiisob vypoctu opotiebeni |(linedmé / analyticky ) analyticky|
Celkova predpokladand Zivotnost 7 rokil viz anal, vypoce
Opoticbeni stavby | [ % 39,03
Vichozi cena stavby bez pp oN Ke 10 220 546,45
Stupen dokongent stavby [ D % 100,09)
Vichozi cena po zohlednéni stupné dokongeni stavby, bez pp cND K& 10 229 744,94
Odpocet na opoticbeni stavby [ 39.05 % 0 Ke 3994 715,40
Cena stavby po odpottu opoticbent, bez pp K& 6235 029,54
Cena technol. zafizeni, urcujiciho ugel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K¢ 1500 000,00
Cena stavby vietn technologického zafizent, bez pp Ko 7735 029,54
Jedna se o stavbu s dolozenym viskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? n
Snizeni ceny 7a dolozeng vyskyt radonu (§ 30 odst.54 vyhlasky) 0% K& 0,00
Cena ke dni odhadu bez kocficientu pp Csy Ke 7735 029,54
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cs K¢ 6795 919,60)
Véené bremeno &. 1 (odpodet celkem max. 80 % ceny stavby - § 49 vyhlasky) sl Ke  |odpocet 0,00)
Véené bremeno &, 2 crge Ke  |odpocet 0,00)
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp po odpoctu vienjch bfemen s Ke 6 795 919,60)
Néklady na dokongeni stavby (bez pp) K¢ 9 198,49)
Cena dokonené stavby ve. ev. technol. zafizeni, s pp K& 6787 837,90)
| 0,00




Priloha €. 12 Ocenéni porovnavaci metodou

Primé porovnini - kancelafsky prostor uvaZovanych pro ordinaci

PoZadované Koef. re r:ilel?:c:)fla 10 NAjemné
C. | ndjemné za ’ Kl | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 oceinovaného
m2 dukce na pramen (1-8) .
ceny objektu
= E 3
o S = 3 E o
= o N d
K& pramen K& R ER R K& za m2/mésic
ceny Kcr = % o =) 45 =
- — > )ﬁ o >
i g =
1 | 204,545455 0,90 184 1,00 0,95 |1,00(0,90(1,00(096] 0,82 224
2 | 148,148148 0,90 133 09611,05]1,00 {0,90]0,90(097| 0,79 168
3 240 0,90 216 0961,05] 1,00 [1,05]1,00(1,00| 1,06 204
4 120 0,90 108 09611,04 10,96 [1,05]1,00(097| 0,98 110
5 1120,833333 0,95 115 09611,03]0,96 (098]1,00(097| 0,90 128
Celkem primér K¢ 167
Vybérovd smérodatna odchylka K¢ 48
Minimum K¢ 110
Maximum K¢ 224

Koeficient ipravy na lokalitu objektu

Koeficient Gpravy na blizkost MHD

K1

K2

K3 Koeficient upravy velikosti

K4 Koeficient Gpravy na moznost zdzemi
K5

Koeficient ipravy na parkovani

K6 Koeficient upravy dle odborné iivahy znalce (lep§i - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zjisténi ceny: skutecnd kupni cena: Kcp = 1,00, u inzerce pifiméfené nizsi
10 Index odlisnosti 10= (K] xK2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Uocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnéani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji viechny ko




Priloha €. 13 Vynosové ocenéni

Vynosova hodnota - vypocet véénou rentou -

PFijmy z ndjemného (za rok)

najemné ro¢né - predpoklad v

Objekt daném misté€, objekt
prostory vhodné pro oordinace Ké 433 345,200
Ké
0,00
K¢
Celkem pfijem z ndjemného roéné Ké& 43334520
Vydaje na dosaZeni piijmi (za rok)
Podklady pro vypocet vidajii
Reproduké&ni (vychozi) cena viech staveb v&. pfisl. (dokondeny stav) RC (K2) 10 220 546,45
Casova cena viech staveb v&etné pfisluienstvi (dokon&eny stav) C (Kg) 6 235 029,54
Pfedpokladand doba kapitalizace pro amortizaci T (rokil)...n 15,00
Pfedpokladané ro&ni procento na drZbu a opravy %zRC 1,00
Mira kapitalizace ro¢ni pro vypodet amortizace u (%) .1 7,00
Urotitel pro vypodet amortizace q() 1,07000
Vypocet vydaji
Dai z nemovitosti (orientatné vypoctena) Ke 5124,00
Pojisténi K& 8 176,44
Primérné kapitalizované rocni odpisy vypoctem K& 248 121,00
Primé&mé ro¢ni ndklady na b&Znou idrZbu a opravy K& 102 205,46
Sprédva nemovitosti K¢ 2166726
Jiné ndklady K& 0,00
Roc¢ni najemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K& 0,00
Celkem vydaje ro¢né K¢ | 385294,16
Vypocet ¢istého roéniho ndjemného
Pfijmy ro¢né celkem K& 43334520
Vydaje ro¢né celkem ¢ -385294,16
Cisty pfijem K& 48 051,04
Vypocet vynosové hodnoty

vypodet véénou
Pfedpoklad dlouhodobych konstantnich pfijmi z ndjemného? ne rentou
Cisté roéni nijemné K& 48 051,04
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 7,00
Vynosova hodnota v dokonéeném (pronajimatelném) stavu (zaokrouhleno) Ké 686 443,40




