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ABSTRAKT

Diplomovd prace se zabyva vycislenim hodnoty stavebniho pozemku
zastavéného stavbami uréenymi k demolici. V praci se nastifiuji aspekty demoli¢nich
a bouracich praci s naslednym vyuzitim stavebni suti pro recyklaci. Ukolem mé prace je
nastinit problematiku demolic staveb umisténych na pozemku a stanoveni celkové ceny

stavebniho pozemku.
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Abstract

This engineering thesis deals with quantification of the value of a development
land built buildings that are destined to be demolished. This thesis outlines the aspects
of demolition procedures with subsequent usage of the building rubble for recyclation.
The goal of this thesis is to illustrate issues of demolitions of bulindings situated on

a development land and of determinativ of the total price of such land.
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1. Uvod

V soucasné dobé€ je velkym problém ziskat nezastavény pozemek v zajimavé
lokalit¢ mést a obci, ktery by mohl byt pro budouci investici ekonomicky velmi
zajimavy a vyhodny.

Dnes se volné stavebni pozemky nachéazeji zejména Vv okrajovych castech obci
a mést, které jsou pro podnikani ekonomicky méné vyhodné nebo $patné dostupné. Pro
potfebu nové zastavby nezbyva nez starou a nevyhovujici zastavbu obce nahradit
zastavbou novou. Za tim Ucelem je tfeba likvidovat a demolovat staré nevyhovujici
budovy a stavby, které jsou jiz po stavebni i paméatkaiské Strance mdlo hodnotné
a nevyhovujici. Ziskani pozemku v prestizni lokalité tak pfinasi vice naklada, které jsou
spojen¢ zejména s naklady na demolici existujicich staveb stojicich na téchto
lukrativnich pozemcich.

Predmétem mé diplomové prace je stanoveni Vycisleni hodnoty stavebniho
pozemku, ktery je v sou¢asné dobé zastavén souborem budov ur¢enymi k demolici.

Teoretickd ¢ast prace je zaméfena na definice pojml pro zafazeni, stanoveni
a zjistovani cen pouzité v praktické casti. V teoretické Casti nastinuji i1 aspekty
demoli¢nich a bouracich praci a zabyvam se vyuZzitim stavebni suti pro recyklaci
a naslednym pouzitim recyklovanych druhotnych materialt ve stavebnictvi.

Pro praktickou ¢ast je vybran piiklad zastavéného pozemku, ktery se nachazi
v Novém M¢sté na Moraveé. Na feSeném pozemku je umistén soubor staveb aredlu kina
z prelomu 19. a 20. stoleti, které uz zdaleka nevyhovuji dnesnim pozadavkim a mohly
by byt nahrazeny novymi jinymi objekty, které by pfinesly pfipadnému investorovi
zadouci efekt. Cilem mé prace Vv praktické Casti je demolice téchto staveb a stanoveni
celkové ceny ziskani takovéhoto stavebniho pozemku. Cena se skladd ze dvou casti
ocenéni souboru demolic staveb zjisténou jednak administrativni cenou a jednak cenou
polozkovych rozpocti. Soucasti prace je i stanoveni mozného vynosu z recyklované

stavebni suti ziskané z demolice objektt.



2. Definice pojmii

2.1. Pozemky

Pozemky jsou definovéany jako ¢ast zemského povrchu oddéleny od sousednich
¢asti spravni hranici, popfipad¢ katastralnim uzemim, hranici vlastnickou, uZivaci nebo
hranici jinych druhti pozemkii.

Stavebnim pozemkem pro ucely ocenovani neni pozemek, ktery je zastavény jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich piisluSenstvi, podzemnimi
stavbami, které nedosahuji Grovné terénu, podzemnimi ¢astmi a ptisluSenstvim staveb
pro dopravu avodni hospodafstvi netvoficimi soucast pozemnich staveb. Stavebni
pozemkem neni téZ pozemek zastavény stavbami bez zékladl, studnami, ploty,
opérnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

Pro ucely ocenovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti. Pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym
stavem se vychazi pfi ocenovani ze skute¢ného stavu.

Pro tucely ocenovani se pozemky c¢leni na stavebni pozemky, zemédé€lské

pozemky, lesni pozemky, vodotece a jiné pozemky. [7, str. 5]

2.1.1. Stavebni pozemky

Stavebnimi pozemky jsou nezastavéné pozemky evidované v Katastru
nemovitosti v jednotlivych druzich pozemki, které byly vydanym Uzemnim
rozhodnutim urceny k zastavéni. Pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéné plochy a nadvoii, v druhu pozemku ostatni plochy — staveni§té nebo
ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, a Vv druhu pozemku zahrady a ostatni plochy,
které¢ tvofi jednotny funkéni celek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru
nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii za ucelem jejich spole¢ného
vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu. Plochy pozemkl skutec¢né zastavéné

stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru nemovitosti. [7, str. 5]
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2.1.2. Zemédélské pozemky

Zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, louka a pastvina. Lesni pozemky, kterymi jsou

lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni pozemky. [7, str. 5]

2.1.3. Vodotece

Pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni nadrze a vodni toky. [7, str. 5]

2.1.4. Jiné pozemky

Jiné pozemky, kterymi jsou napt. hospodaisky nevyuzitelné pozemky
aneplodna puda, jako je roklina, mez Skamenim, ochrannd hrdz, mocal, bazina.

[7, str. 5]

2.2. Parcela

Parcela je pozemek zobrazeny, oznaleny (parcelnim cislem) a evidovany,
v souladu s pravnimi piedpisy v katastru nemovitosti. Parcely ze zjednodusené evidence
jsou zeméde€lské a lesni pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny
do vétsich pidnich celkt. Eviduji se do doby zobrazeni na katastralni mapé (nejpozdéji
do doby ukonceni pozemkovych uprav) zjednodusenym zptisobem a vyuzitim byvalého
pozemkového Kkatastru, pozemkovych knih anavazujicich operati ptidélového
a zcelovaciho fizeni. Udaje zjednodusené evidence se povazuji za soudast katastralniho

operatu. [2, str. 111]

2.3. Nemovitost

Nemovitost (to, co se nedad premistit) je pozemek nebo stavba, spojena se zemi
pevnym zakladem. Mize se napf. jednat o diim, chatu, chalupu, gardz, zahradu, pole,
louku, les, sad, park, rybnik, piskovnu, zdmek, tovarnu, rozhlednu, altan apod. Miize
se také jednat o byt nebo nebytovy prostor s bydlenim spojeny (napi. sklepni koje,

komora ¢i parkovaci misto v podzemni domovni garazi).
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2.4. Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné¢ technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasna stavba

je stavba, u které stavebni ufad pfedem omezi dobu jejiho trvani. [3, str. 3]

Pro ucely ocenovani se stavby cleni na stavby pozemni, stavby inzenyrskeé,
vodni nadrZe a rybniky a jiné stavby.

- Stavby pozemni jsou budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustfedéné
anavenek prevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi,
S jednim nebo vice ohrani¢enymi uzitkovymi prostory, Venkovni Gpravy.

- Stavby inZenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro
rozvod energii avody, kanalizace, v€Zze, stoZzary, kominy, plochy a tpravy
uzemi, studny a dalsi stavby specidlniho charakteru.

- Vodni nadrze a rybniky

- Jiné stavby

Pro ucely ocenovani se stavba posuzuje podle ucelu uziti. Pfi nesouladu mezi
ucelem uziti stavby uvedenym v kolauda¢nim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni
a skute¢nym uzitim se vychazi pii ocenovani ze skutecného uziti stavby. Nejsou-li
zachovany doklady o ucelu, pro ktery byla stavba povolena, nebo pfi nesouladu mezi
stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem plati, ze stavba je urCena
k Gelu, pro ktery je svym stavebné technickym uspofadanim vybavena. Jestlize
vybaveni stavby nasvédcuje nékolika ucelim, ma se za to, ze stavba je urcena k ucelu,

ke kterému se uziva bez zavad. [7, str. 4]

Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska &. 3/2008 Sbh. Pro tgely této

vyhlasky se rozumi.

24.1. Hala

Stavba 0 jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn jednotlivych volnych

vnitfnich prostori vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou a spodnim licem
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stropnich nebo nosnych stiesnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru nejméne 400
m°®, &ni vice nez dvé tietiny obestavéného prostoru stavby. Za svislé konstrukce
vymezujici vnitini volné prostory se nepovazuji vnitini samostatné podpérné tycové
prvky, jako jsou zejména sloupy a pilife, a svislé konstrukce nedosahujici vysky 1,7 m.

zastavéna plocha haly ¢ini nejméng 150 m?. [1, str. 20]

24.2. Rodinny dim

Rodinny dim je stavba pro bydleni, kterd svym stavebnim usporadanim
odpovida pozadavkim na rodinné bydleni a v niZ je vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti a prostorti ur€ena k bydleni; rodinny dim muize mit nejvyse tfi samostatné

byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [3, str. 20]

2.4.3.  Vedlejsi stavba

Vedlejsi stavbou je stavba, ktera tvoii ptisluSenstvi stavby hlavni nebo dopliiuje
uzivani pozemku a jejiz zastavéna plocha nepiesahuje 100m?. Vedlejsi stavbou neni

garaz a zahradkarska chata. [1, str. 20]

2.5. Demolice

Demolice stavebnich objektd je cinnost spojena s legislativnim pojmem
odstranéni stavby. S odstranénim stavby se poji dal$i pojmy jako bourani, destrukce,
odstiel, likvidace, recyklace staveb. Demolici a likvidaci staveb vznika stavebni
a demoli¢ni odpad. [4, str. 16]

Jedna se o odpad vznikajici pii zfizovani, udrzbé, rekonstrukcich a odstranovani
staveb, jeho materidlovou zakladnou jsou zejména zeminy, horniny a stavebni vyrobky
(v€ci urcené a uzivané k zabudovani do staveb). Aby se stavebni odpad mohl dale
vyuzivat, musi byt recyklovan. [5, str. 7]

Recyklovani umoznuje zachovavat pfirodni materidly a minimalizovat tak
vyuzivani pfirodnich zdroji v nové vystavbé. Kazdy novy materidl, ktery vznikne
ze stavebniho odpadu, musi spliiovat technickd, ekonomicka a environmentalni kritéria.
Znamena to, ze odpadovy materidl se stane piijatelnou ndhradou ptirodnich materialt
jen tehdy, kdyz jeho uzitkové vlastnosti nebudou hor$i nebo budou jen minimalné

zhorSené, jak vlastnosti pfirodnich materidl. Mira redlného vyuziti recyklatu
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je vyznamné ovlivnéna urovni jeho separace a uskladiiovani pfimo na misté¢ demolice ¢i
obnovy stavebniho objektu a nasledného odvozu separovaného stavebniho odpadu na
urcené skladky pfi recyklacnich linkach.

Stavebni odpady se déli do tii skupin dle klasifikace Ministerstva Zivotniho
prostfedi. Na odpady, které jsou vhodné pro recyklaci a tim i pro dalsi vyuziti ve
stavebnictvi. Dale na odpady, které jsou podminéné¢ vylouceny z recyklace a odpady,

které jsou vylouceny z pfijimani do zafizeni k recyklaci.

Odpady, které jsou povazovany za stavebni odpady vhodné k recyklaci.
Jedna se pfevazné o materidly, které jsou na stavbé dobie triditelné a drtitelné. Jimiz

jsou: [5, str. 13]

170101 Beton

170102 Cihly

170103 Tasky a keramické vyrobky

170107 Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, tasek a keramickych vyrobkt
neuvedené pod ¢islem 17 01 06

17 02 02 Sklo

17 03 02 Asfaltové smési neuvedené pod cislem 17 03 01

170504 Zemina a kameni neuvedené pod Cislem 17 05 03

17 0508 Stérk ze Zelezniéniho svriku neuvedeny pod &islem 17 05 07

17 06 04 Izola¢ni materidly neuvedené pod Cisly 17 06 01 a 17 06 03

17 08 02 Stavebni materialy na bazi sadry neuvedené pod Cislem 17 08 01

17 09 04 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod ¢isly 17 09 01, 17
0902a170903

Odpady, které jsou podminéné vylouceny z recyklace.
Podminéné vylouceny z recyklace jsou odpady obsahujici nebezpecné latky (slozky).
Jejich pfijeti do zafizeni je mozné pouze v piipad¢€, ze soucasti jejich upravy v zafizeni

je i oddéleni a odstranéni nebezpecnych latek (slozek) z téchto odpadu. [5, str. 13]
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17 01 06

17 02 04

1703 01
17 0503
17 05 05
17 05 07
17 06 03
17 08 01
170901
1709 02
1709 03

Smési nebo oddélené frakce betonu, cihel, tasek a keramickych vyrobkt
obsahujici nebezpecné latky

Sklo, plasty a dievo obsahujici nebezpecné latky nebo nebezpecnymi
latkami zneciSténé

Asfaltové smési obsahujici dehet

Zemina a kameni obsahujici nebezpecné latky

Vytézena hlusina obsahujici nebezpecné latky

Stérk ze zelezni¢niho svrsku obsahujici nebezpeéné latky

Jiné izola¢ni materidly, které jsou nebo obsahuji nebezpeéné latky
Stavebni materidly na bazi sddry znecisténé nebezpenymi latkami
Stavebni a demoli¢ni odpady obsahujici rtut’

Stavebni a demoli¢ni odpady obsahujici PCB

Jiné stavebni a demoli¢ni odpady (vCetné smésnych stavebnich a

demoli¢nich odpadil) obsahujici nebezpecné latky

Odpady, které jsou vylou¢eny z piijimani do zaFizeni k recyklaci.

Jedna se o odpady, ve kterych se nachazi azbest. Azbest je vlaknity mineral, ktery

se pouzival v primyslovém méfitku jiz v 19 stoleti. Nejéastéjsim zptisobem vyuziti bylo

jeho zapracovani do rznych druhii stavebnich a izola¢nich materidlti. Azbest

je prokazany lidsky karcinogen. Vlakna, kterd se z néj uvoliuji, zplisobuji azbestozu

a rakovinu dychaciho a traviciho ustroji. [5, str. 13]

17 06 01
17 06 05

Izola¢ni material s obsahem azbestu

Stavebni materialy obsahujici azbest
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3. Ocenovaci metody stavby, pozemku

3.1. Ocenovani stavby

Nestanovi-li zdkon jinak, stavba nebo jeji ¢asti se ocenuje nakladovym,
vynosovym nebo porovnavacim zpltisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti
u jednotlivych druht staveb stanovi vyhlaska.
Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem, se oceiiuje podle ucelu jejiho
uziti stejnym zptisobem jako stavba nemovita stejného uziti.
Ocenuje-li se stavba nakladovym zptisobem, vychazi se:
- Ze zékladnich cen za mérné jednotky stavby nebo ndkladli na pofizeni stavby.
U stavby Kk uréené k odstranéni se vychazi z ocenéni pouzitelného materialu z jejiho
odstranéni snizen¢ho o ndklady na odstranéni.
- Ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejitho vybaveni, polohy a prodejnosti,
u vodni nadrZe a rybniku i ze zohlednéni jejich funkce. Vychdzi se taktéz z technického

opotiebeni stavby. [1, str. 4]

3.1.1. Ocenovaci metoda nakladovym zptusobem

Ocenovani staveb nakladovym zplsobem vychdzi z ndkladl, které by bylo nutno
vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v mist€¢ ocenéni a podle jeho stavu ke dni

ocenéni. Obecné se vychazi z daného vzorce:
ZCU=ZC.xK1x KZ X K3xK4XK5xKiXKp

ZCU = zédkladni cena upravena,

ZC = zakladni cena podle pfilohy ¢. 2 nebo €. 3

K1 - koeficient ptepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v piiloze €. 4

K, . koeficient piepoctu zékladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy
podlazi v objektu, poptipad¢ samostatné ocenovani Casti, se vypocte podle vzorce:

6,60
polet m? primérné zastavéné plochy

Ki=0,92 +

V tomto vzorci vystupuji hodnoty 0,92 a 6,60 jako konstanty.
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K; - koeficient ptfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu,

popiipade samostatné ocefiované ¢asti podle vzorce.

Kz = % + 0,30 pro budovy, Ks= ? +0,30 pro haly

Pro haly plati, Ze vysledna hodnota nesmi byt mensi nez 0,60.
Kde v, je primérna vyska podlazi v metrech, 2,10; 2,80; 0,30 a 0,60 jsou konstanty.

K4 - koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce
K, =1+ (0,54 xn)

Kde hodnota 0,54 je konstanta, n je soucet objemovych podili konstrukei a vybaveni
s nadstandardnim vybavenim, uvedenych v ptiloze ¢. 14 v tabulce ¢. 1 pro budovy
a Vvtabulce ¢. 2 pro haly. Tyto hodnoty jsou sniZzeny o soucet objemovych podila
konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenim zjiS§ténych z uvedenych tabulek.
Dale plati, Ze neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni v pfislusné tabulce ptilohy
¢. 14 uvedena konstrukce, kterd se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji objemovy podil
z vySe nakladii na jeji pofizeni v dobé a misté ocenéni, vynasobenych podilem
a koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu objemovych podild, pfitom se vyse
ostatnich objemovych podild neméni. Chybi — li ve stavbé konstrukce uvedena
v piislusné tabulce ptilohy ¢. 14, vyndsobi se jeji stanoveny objemovy podil
koeficientem 1,852 a odecte se od souctu objemovych podilt.
Vyse koeficientu K4 je omezena rozpétim od 0,8 do 1,2, které 1ze prekrocit jen
vyjimeéné na zéklad¢ prikazného zdtvodnéni,
Ks . koeficient polohovy podle ptilohy €. 13,
Ki . koeficient zmény cen stanoveny dle potiebné ptilohy ¢. 38, vztazeny k cenové
urovni roku 1994 (1994 = 1,00)
Kp - koeficient prodejnosti stanoveny dle piilohy ¢. 39

Koeficient Ks by zde mél slouzit pro rozliSeni rtiznych vedlejSich naklada
staveb, nerozliSujeme odlisné podminky napft. ve sttedu mésta a na jeho okraji.
Pro rodinné domy, rekrea¢ni chalupy, rekreacni domky, rekreacni chaty,

zahradkarské chaty, garaze a vedlejsi stavby se nepouzivaji koeficienty K; az K3, druh
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stavebniho materidlu je obsazen v rizné zakladni cené podle typu, k rozdilnym vyskdm
podlazi a zastavénym plocham se nepiihlizi. Koeficient K4 u garazi a vedlejSich staveb

se stanovi odliSnou metodikou, zpravidla odbornym odhadem. [6, str. 123,126]

Budova a hala

Cena budovy a haly se zjisti vyndsobenim poctu m?® obestavéného prostoru
a zékladni cenou za m® stanovenou v zavislosti na uelu uziti a upravenou dle
koeficientd. Tj. zdkladni cena budovy a haly se nasobi koeficienty K; az Ks, K a K, dle

vzorce:
ZCU =ZC X K1 X K; X K3 X K4 X Ks X K; X K,

Rodinny dim

Cena rodinného domu, jehoz obestavény prostor je vétsi nez 1 100 m® nebo
ktery patii k pivodni zemédélské usedlosti, se zjisti vyndsobenim poctu m®
obestavéného prostoru a zdkladni cenou. Zakladni cena je zavisla na typu a druhu

konstrukce. Tato cena se nasobi koeficienty Ky, Ks K; a K, podle vzorce:
ZCU = ZC X Ky X K5 X K; X K,

Je-li rodinny dim uzivan i k jingm ucelim nez k bydleni v rozsahu, ktery
neméni charakter jeho uzivani, oceni se cela stavba jako rodinny dim. Jestlize dojde ke
zméné charakteru uzivani, stavba se oceni jako budova a hala. Navazujici hospodarské
Casti, bez ohledu na to, zda jsou provozné nebo stavebné propojeny s obytnou casti,
se oceni na zéklad¢ skutecného ucelu samostatné, piicemz obytna ¢ast spliujici kritéria
rodinného domu, se oceni jako rodinny dim. Koeficienty K; az K4 se pro hospodaiskou

¢ast stanovi zvlast, nezavislé na obytné Casti. Obestavény prostor hospodaiské casti

se do obestavéného prostoru rodinného domu nezapocitava.
Vedlejsi stavba

Cena vedlejsi stavby, kromé té, ktera tvoii ptfisluSenstvi ke stavbé ocenované

14 4 o . . 7 W .. 14 14 4 W 3
porovnavacim zpusobem a je zahrnuta v jeji cené, se zjisti vynasobenim poctu m
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obestavéné¢ho prostoru a zdkladni cenou. Zakladni cena je zavisld na typu a druhu

konstrukce. Zakladni cena se nasobi koeficienty Ka, Ks, Kj a Ky.
ZCU = ZC X Ky X K5 X K; X K,

Garaz
Cena samostatné nebo fadové garaze a to s jednim ¢i druhym podlaZzim tvofici
pfislusenstvi jiné stavby neocefiované porovnavacim zpiisobem, nebo rozestavéné
Y ce r I ’ v 3 v 7 r ’ 3
garaze, se zjisti vyndsobenim po¢tu m~ obestavéného prostoru a zakladni cenou za m”.

Zéakladni cena se nasobi koeficienty Ky, Ks, Kj a Kp,.
ZCU =ZC X K, X Ks X K; X K,,

Stavba urcena k odstranéni

Pokud stavbu jiz nelze ocenit jako existujici nemovitost, neni mozné urcit presné
druh stavby a k jakému ucelu by méla slouzit. Zbytky stavby lze ocenit pouze jako
stavbu urenou k demolici. V tom piipadé se oceni hodnota materialu, ktery lze
demolici ziskat, ale musi se také odecist naklady na demolici, ndklady na odvoz
stavebni suti a naklady za uloZeni této suti na oficidlni skladku odpad.

Demolici je mozno ziskat jen malé mnozstvi plvodnich cihel. Naklady
na demolici, odvoz a ulozeni stavebni suti nckolikandsobné ptevysuji hodnotu
materialu, ktery Ize demolici ziskat. Protoze zaporna hodnota se neuvazuje, vychazi
hodnota nemovitosti jako nulovd. Ve skute¢nosti ma vSak hodnota zbytkii stavby
skute¢né zapornou hodnotu a snizuje hodnotu pozemki, protoze skutecné naklady musi
byt vynaloZeny k odstranéni stavby, pokud by mély byt pozemky uréeny k novému
vyuziti jako pozemky stavebni. [1, str. 21 - 26]

3.1.2. Ocenovani staveb porovnavacim zpisobem

Porovnavacim zplsobem muzeme ocenovat stavby pouze do obestavéného

3 .. ., SV < < .,
prostoru 1 100 m*. Ocenovani staveb vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci

odvozenim z ceny jinak funkéné souvisejici véci. Obecny vypocet plyne z postupu:
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CU=1PC x1

. 3 s
CU — cena upravena za m” obestavéného prostoru

IPC — indexovand primérnd cena, kterd se zjisti v dané pfiloze vazajici se na danou
stavbu

| — index cenového porovnani vypocteny dle vzorce:
I = IT X IP X IV

It — index trhu, ktery se stanovi dle vzorce:

IT:1+ ZTl

Ti — je hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu, ktery se zjisti z indexu trhu
uvedené priloze vazajici se na danou stavbu

Ip — index polohy se zjisti ze vzorce:

Pi — hodnota kvalitativniho pasma i -t€ho znaku indexu polohy, ktery se zjisti z uvedené
pfilohy vazajici se na danou stavbu. Pfiloha mé navaznost na ucel vyuZziti stavby a podle
toho, ve které obci se stavba nachazi

n — celkovy pocet znakl v piislusné tabulce

Iy — index konstrukce a vybaveni se stanovi dle vzorce:

12
I,=1+ Evi
i=1

Vi — hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z piilohy

vazajici se na danou stavbu
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Garaz

Cena dokoncené samostatné nebo fadové, jednopodlazni nebo dvoupodlazni
garaze, ktera netvofi prislusenstvi jinych staveb, se zjisti vyndsobenim poctu m®
obestavéného prostoru a indexovanou primeérnou cenou. V této cené je zahrnuto

standardni vybaveni garaze. Cena se zjisti ze vzorce
CU=1IPC x1

Cena garaze zjiSténa porovnavacim zpusobem zahrnuje popiipade i cenu jejiho
ptisluSenstvi, jako venkovni upravy mimo polozek kanalizace a potrubi tepelné
izolované. Pokud zastavéna plocha stavby, nerozdélena ptickami, ptesahne 100 m? nebo
stavba ma vice neZ dvé podlazi, zjisti se cena dle ocenéni budovy a haly ndkladovym

zpusobem.

Rodinny dim

Cena dokonceného rodinného domu s vyjimkou téch, které patii k ptivodni
zem&délské usedlosti, o obestavéném prostoru do 1 100 m®, se zjisti vynasobenim poctu
m® obestavéného prostoru rodinného domu a indexovanou priimémou cenou. V této

ceng je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu. Cena se zjisti dle vzoce:
CU =1IPC x1

Neni-li indexovana prumérna cena rodinného domu uvedena nebo je-li
na pozemcich ve funkénim celku s nimi stavba urend nebo uzivand pro podnikani,
zjisti se jejich cena dle ocenéni rodinného domu nakladovym zplsobem. Cena
rodinného domu zjiSténa porovnavacim zplsobem zahrnuje i cenu venkovnich Uprav
tvoticich jeho pfisluSenstvi. Do tohoto pfislusenstvi se nezapocitava sklep, skleniky
a foliovniky, venkovni bazén, zahradni altan a venkovni terasa. Cena rodinného domu
taktéZ zahrnuje cenu vedlejSich staveb, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch

nenf v&t§i nez 25m?. [1, str. 28 - 31]
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3.1.3. Vynosovy zptisob

Vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace

tohoto vynosu (arokové miry). [7, str. 3]

3.1.4. Obvykla cena

Cena obvykld (obecnd, trzni) je cena, za kterou je mozno véc v daném misté
a Case prodat nebo koupit. Obvykle se obvykla cena zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koupé obdobnych véci v daném misté¢ a Case, pokud jsou
k tomu dostupné informace. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumé&ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. [6, str. 50]

3.2. Ocenovani stavebniho pozemku

’ e , r oo w 2 r

Stavebni pozemek se oceiiuje ndsobkem vyméry pozemku a ceny za m” uvedené

V cenové mapée, kterou vydala obec. Neni-li stavebni pozemek ocenén v cenové mapé,
, , . , . 2 . .

oceni se nasobkem vymeéry pozemku a zakladni ceny za m“ upravené o vliv polohy

a dalsi vlivy plsobici zejména na vyuzitelnost pozemka pro stavbu, popiipadé ceny

zjisténé jinym zptisobem.

Cenova mapa stavebnich pozemku je grafické znazornéni stavebnich pozemki
na uzemi obce nebo jeji Casti v métitku 1:5000, popiipadé v méfitku podrobnéjsim
S vyznacenymi cenami. Stavebni pozemky v cenové mapé se oceni skute¢né sjednanymi

cenami obsazenymi v kupnich smlouvéch.

Nejsou-li pii zpracovani cenové mapy sjednané ceny stavebnich pozemku

vdané obci kdispozici nebo nelze-li je pouzit, protoZze jiz neodpovidaji urovni
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sjednanych cen porovnatelnych pozemki ke dni vypracovani cenové mapy, zjisti
se ceny na zaklad¢é porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemki v dané obci
nebo v jinych srovnatelnych obcich spadajicich do stejné skupiny podle poctu obyvatel.
Pti porovnani se vychazi ze shodného tcelu uZiti, z obdobné polohy v obci a ze shodné

stavebni vybavenosti pozemku. [7, str. 6]
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4. Systém hospodareni s odpady

4.1. Vyuziti nerostnych surovin

Vyuzivani nerostnych surovin ma své ekologické aspekty, mezi které patii Setrné
vyuzivani primarnich zdroji vedouci k maximalni mozné recyklaci nerostnych komodit
uzitych ve stavebnictvi a vyuzivani odpadli z energetického sektoru i primyslové
vyroby.

Zakladnim problémem hodnoceni role tzv. ,,druhotnych surovin“ je dosud stale
neexistujici definice pojmu, kterd by méla oporu v platné legislativé CR. Vyuzivani
odpadl, jako cinnost vedouci k ziskani druhotnych surovin, je problematikou
v soucasné dob¢ fesSenou v ramci pravnich predpisii upravujicich odpadové hospodaistvi
a je vztahem odpad — neodpad tak, jak je chapan v zakoné ¢. 185/2001 Sh., o odpadech,
ve znéni pozd¢jSich predpisi. Druhotnou surovinu je potieba vnimat jako material,
jehoz vyuziti mé za nasledek usporu primarnich surovin. Tento princip je také
divodem, proC je problematika krom¢ Ministerstva zivotniho prostiedi také feSena
Ministerstvem pramyslu a obchodu, které ma v kompetenci kromé jiného i stavebni
vyrobu, vyrobu stavebnich hmot a druhotné suroviny. [4, str. 2]

Odpady, vznikajici pfi zfizovani, udrzbé, rekonstrukcich a odstraniovani staveb
nazyvané v souladu s nazvem podskupiny odpadii v Katalogu odpadii jako ,,stavebni
a demoli¢ni odpady*, piedstavuji svym objemem vyznamny podil z celkového mnozstvi
odpadu produkovaného v Ceské republice. Jedna se o odpady, které mohou byt pfi
vhodném nakladéni vyznamnym zdrojem Uspor prvotnich surovin téZzenych v piirodé
zejména v podob¢ cihlafskych hlin, Stérkopiskt, piskl a stavebniho kamene. Vzhledem
k obecné platnym prioritam udrzitelného rozvoje spolecnosti je zadouci, aby pii
stavebnich ¢innostech byly pouzivany postupy, které jsou pIlné v souladu zejména
s pozadavky § 10 a § 11 zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpist. [5, str. 6]

4.2. Aktualizace surovinové politiky CR

Surovinova politika CR a jeji aktualizovana podoba pfipravovana Ministerstvem
primyslu a obchodu vniméa druhotnou surovinu jako material, jehoz vyuziti ma

za nasledek usporu primarnich surovin. Primarni nerostna surovinovd zakladna CR
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nepokryva plné potieby domaciho zpracovatelského primyslu. Za obdobi od pfijeti
prvni surovinové politiky doslo k vyraznému zlepSeni v oblasti recyklace stavebnich
materiali. Recyklované inertni mineralni stavebni odpady se v pribéhu poslednich
patndcti let postupné staly alternativou k minerdlnim nerostnym surovinam. I pfes
relativné trvaly nariist recyklace stavebnich a demoli¢nich odpadii lze konstatovat,
7e jejich vyuzivani je v CR stale na niz§i Grovni, neZ ve vétsing ,starych® &lenskych
zemi EU (produkce recyklati ze stavebnich a demoliénich odpadti v CR dosahuje
6 — 7 % produkce stavebniho kameniva — coz je neceld polovina oproti zemim se
srovnatelné rozvinutou stavebni vyrobou a obdobnymi geologickymi podminkami pro
tézbu stavebniho kameniva — napf. Rakousko). Hlavnim limitem S$ir§iho vyuziti
recyklatl je legislativni vakuum v oblasti definice piechodu odpadu zpét ve vyrobek,
jehoz disledkem je nejednotny systém certifikace recyklaz, jako stavebnich vyrobku
coz v fad¢ ptipadi vyvolava nediivéru jejich uzivatela.

Vyznamnym podnétem pro aktualizaci platné surovinové politiky CR, ktery
bezprostitedné vyplyva z ¢&lenstvi CR v EU, je zména pohledu Evropské komise
Vv ptistupu ke zdrojlim nerostnych surovin. Evropskd komise vydala 3. listopadu 2008
novou integrovanou strategii The Raw Materials Initiative — Meeting our critical needs
for growht and jobs in Europe — sdéleni COM (2008) 699, SEC (2008) 2741, ktera
stanovuje cilena opatfeni pro zajisténi a zlepSeni pfistupu k surovindm pro primysl EU.
Uvadi se zde, ze piistup k nerostnym zdrojim je pro ekonomicky prosperujici Evropu
zivotné dtlezitym, pokud ma evropsky prtimysl zlstat konkurenceschopny, je pfistup

ke zdrojim nerostnych surovin zasadni podminkou. [4, str. 3]

4.3. Vyuziti recyklovanych materiali

Recyklace stavebnich a demoli¢nich odpadi se postupné stala v CR bé&Znou
technologii pro materidlové vyuZzivani stavebnich a demoli¢nich odpadl a prokdzala jak
svoji ekologickou tak i ekonomickou opodstatnénost.

Evidovand produkce recyklati ze stavebnich a demoli¢nich odpadi (SDO)
se V jednotlivych letech postupné zvySovala a zaroven s ni se zvySovaly i pozadavky
na jakost a systémy jejiho prokazovani.

Rist produkce recyklati vyrobenych ze stavebnich a demoli¢nich odpadi

(pfedevsim skupiny s nazvem 1701 Beton, cihly, tasky a keramika a 170302 Asfaltové
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smési bez nebezpecnych vlastnosti a 170504, 06 a 08 Kamenivo, zeminy a hlusiny
neobsahujici nebezpecné latky) je patrny z Tab. 1 a nasledného grafu.

Hodnoty uvedené v tabulce jsou z databaze Asociace pro rozvoj recyklace
stavebnich materiald v CR, kterd eviduje produkci vSech recyklatl, na rozdil
od databaze informac¢niho systému odpadového hospodaistvi (ISOH), ktera nezahrnuje

recyklaty vyrobené z SDO a vyuZité jejich ptivodcei (ve smyslu zdkona 185/2001 Sb.).

Znacna Cast vytéZzené zeminy a kameniva 1 dalSich inertnich stavebnich odpadii
vsak tuto definici nenapliiuje, pokud po recyklaci (zpravidla v misté demolice) neméni
svého majitele (recyklacni firma zde plisobi pouze jako jista forma sluzby). Proto takto
recyklované inertni minerdlni odpady ani produkty znich vyrobené zpravidla

neprochazejici vyse zminénou databazi ISOH.
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Zdroj recyklatu rok 2002 (2003 [2004 |2005 |2006 |2007 |2008

Skupina

(kt) | (kt) | (k) | (k) | (kt) | (kt) | (ki)
odpadu

Beton, cihly, taSky a
) 17 01 xx | 2423 2705 (2789 |2997 |2781 |3648 |2822
keramika

Asfaltové smési bez
nebezpe¢nych 170302475 |516 |508 |632 |575 |728 |740

vlastnosti

Zemina a kamenivo
bez nebezpecnych 17 05xx|803 |1464 |1136 |914 1383 |1753 |2513

vlastnosti

Celkem 3702 (4686 |4433 |4543 |4739 |6129 |6075

Tab.1 Produkce recyklatl ze stavebnich a demoli¢nich odpada
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Obr.1 Produkce recyklati z vybranych skupin stavebnich odpadt

Produkce recyklatii je zde minéna nikoliv jako jejich pouha vyroba, ale také jako
uplatnéni na trhu se stavebnimi materidly. Je tak ovlivnéna fadou spolu uzce
souvisejicich faktort:

- kvalitou vstupni ,,suroviny* pro vyrobu recyklata,
- kvalitou pouzité vyrobni technologie (drtice, tiidice atd.)

- dodrzenim technologického postupu pii vyrob¢ recyklati
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- zafazenim recyklatd do systému jejich hodnoceni dle platné legislativy
- kalkulaci prodejni ceny akceptovatelné jak z pohledu zikaznika, tak také

vyrobce recyklatu [4, str. 5]

4.4. Moznosti vyuzivani odpadi

Princip znovuziskani stavebnich materiali z mineralnich odpad (materidlové
vyuziti odpadd) spociva zpravidla v mechanické (fyzikalni) upravé (drceni, tiidéni)
odpadt kategorie ,,ostatni odpad* a zatazeni materialli (véci) vystupujicich ze zatizeni
k upravé odpadu dle jejich technickych, kvalitativnich a trznich pozadavki mezi
vyrobky ¢i odpady. Odpady na bazi zdiva, betonu, maltovin a kameniva je mozné

vyuzit jako stavebni vyrobek nebo upraveny odpad. [5, str. 9]

4.4.1. Stavebni vyrobek

V soucasnosti je ve vétSing€ pripadil uzivan smésny (piip. cithlovy) recyklat jako
zasypovy materidl (napf. pro rozvody energii) ¢i pro stabilizaci podkladi
a nestmelenych vrstev vozovek. Pfitom vSak Ize kvalitni tfidéné recyklaty vyuzit na

daleko vyssi Grovni, coz ukazuji nize uvadéné piiklady.

Cihelny recyklat

Cihelny recyklat se u vétSiny drticich linek ziskava zrnitosti do cca 80 mm
a to nejméné ve trech frakcich 0 - 16 mm, 16 - 32 mm a 32 - 80 mm, pfi¢emz producenti
tohoto materidlu jsou schopni vytiidit i jiné pozadované frakce. Tento recyklat nabizi
podstatné §ir$§i moznosti vyuziti nez je doposud vSeobecné znamo. Jednou z moznosti
je vyroba cihlobetonu.
Cihlobeton je moZno pouzivat jako vypliové zdivo ve skupiné monolitickych
konstrukci, dale pro vyrobu prefabrikovanych prvki k piipraveé vibrolisovanych tvarnic
nebo sténovych prvki, jejichz slisovani by pfedem eliminovalo mozné dotvarovani
konstrukce pod zatizenim vzhledem k niz8§i hodnoté statického modulu. Vyroba
stavebnich smési jako plniva malt pro zdéni s vyuzitim frakci drobnych, tedy do 4 mm,
a vzduSnym ¢i hydraulickym vépnem. Tyto malty jsou vyhodnéj$i svym vySSim

tepelnym odporem nez malty s pfirodnim kamenivem. Dale je mozno pouzivat jako
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pojiva i cement nebo kombinace pro vapenocementové malty. Podle ptidavku pojiva
se mize dosahnout riznych pevnosti malt od 1 do 10 MPa.

Vyuziti ve stabilizovanych podkladech a nestmelenych vrstvach vozovek. V posledni
dob¢ byla také zkousena vyroba nepalenych lisovanych cihel rozmérti 300x150x100
mm ze smesi cihelného recyklatu frakce 0 - 16 mm a hliny s 0 % piimési cementu i bez
pfimési cementu. Dosahované pevnosti v tlaku po 14 dnech suSeni jsou zavislé

na kvalité hliny a dosahovaly az 8 MPa. [8]

Betonovy recyklat

Pouziti betonového recyklatu je dnes zakotveno i v nékterych normach
a je pomérné¢ rozsifené¢ jako napt. v podkladnich vrstvach vozovek stmelenych
cementem, ochrannych vrstev silni¢nich komunikaci a praZzcového podlozi (jako
mechanicky zpevnénad zemina) a hlavné jako nahrady pfirodniho kameniva
do konstruk¢nich betond nizsich tiid.

Na zaklad¢ dosud provedenych vyzkumnych praci a dosazenych laboratornich
vysledkii je mozno konstatovat, Ze obsah drcené¢ho betonu neptiznivé ovliviluje
konzistenci betonové smési a pro zachovani jeji potfebné konzistence je nutné zvysit
davku zamésové vody (projevi se na pevnostech betonu). Pevnosti betonu v tlaku jsou
ponc¢kud ovlivilovany oproti pouziti pifirodniho kameniva, snizuje se objemova
hmotnost zatvrdlého betonu, pevnost v tlaku a dalsi dulezité charakteristické vlastnosti
betonu.

Dalsi vyuziti betonového recyklatu je naptf. do zivicnych smési pro vystavbu
a opravy zivicnych vozovek za piedpokladu dodrzeni receptur a pracovnich postupt
predepsanych piislusnymi normami, jako napt. CSN 73 6121 - "Hutnéné asfaltové

vrstvy". [8]

VIaknobeton

Jenda se o typ betonu, kde jeho slozku plnivo tvoii betonovy recyklat. Tento
recyklat je drcen na frakce o velikosti zrn 0 - 8, 0 - 16, 0 - 22, 0 - 32, 0 — 63 mm. Frakce
jsou zavislé na typu aplikace. Pojivo do vlaknobetonu tvoifi cement. Jeho minimalni
davka Cini 260 kg/ms. Dalsimi komponenty jsou syntetickd vlakna v délkéach podle uzité
frakce recyklazi a hmotnostnich davkach, odpovidajicich minimalné 0,5 % objemového

vyztuzeni a voda. Voda se davkuje pro potiebu vhodné konzistence. Z uvedenych
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komponentii plyne, Ze navrhované vyuziti je podminéno jednoduchosti, ktera pro
uplatnéni vlaknobetu v praxi bude rozhodujici. Jednoznacné je to vidét z uvedenych
frakci recyklaz, které jsou omezeny pouze velikosti maximalniho zrna. Mezi
charakteristické vlastnosti vlaknobetu patii pevnost v tahu pii vzniku a po vzniku trhlin,
zvyseni tahovych pevnosti zvySenim obsahu syntetickych vlaken. Vyuziti vlaknobetonu
je pri zhotovovani nasypt. Hlavni vyhody pii pouziti vlaknobetonu v nasypech jsou

subtilnost nasypu, rovhomérné sedani nasypu, uspora materidlu pro zhotoveni nasypu.

Uspora materialu

nziteho na nasv Vlaknobetonove deslor

Obr. 2 Schématicky fez nasypem s vlozenymi deskami s vlaknocementu

Vlaknobeton se taktéZ vyuziva pii budovani vodnich téles. Vlaknobetonové desky
slouzi k vétsi stabilnosti hrdze na vzdusné strané hraze, dale je zarucena stabilita hraze

Vv ptipadé pieliti vodou a uspora materialu pro zhotoveni nasypu. [5, str. 28 - 32]

Uspora materidlu
Vlaknobetonove desky pouzitého na nasyp

Vodni hladina /

Obr. 3 Schématicky fez vodnim té€lesem s vloZzenymi vlaknobetonovymi deskami

Asfaltovy recyklat
Bylo prokazano, ze asfaltové recyklaty jsou velmi vhodné zejména pro

technologie za studena za pouziti emulzi, pfipadné¢ v kombinaci s cementem, kdy
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dochazi k obaleni ekologicky zdvadnych ¢astic a tim ke snizeni moznosti znehodnoceni

odpadnich vod a blizkého okoli. Nejvhodnéjsi vyuZiti asfaltového recyklatu za studena

je témito zpusoby :

- bez pfidani nového pojiva k recyklatu s pouzitim pro malo zatizené¢ vozovky, pro

spodni podkladni vrstvy a pro zpevnéni Stérkopiskovych podsypnych vrstev

- § pfidanim hydraulického pojiva (cementu, popf. vapna ¢i strusky) pro provedeni nové

stmelené podkladni vrstvy

- s pfidanim emulze k recyklovanému materidlu, vhodné zejména tam, kde staré¢ tpravy

obsahuji dehtové pojivo

- kombinovany zptsob, kdy se k recyklovanému materialu pridava emulze i cement.
Jedna se o zlepSeni ptredchoziho zpisobu, kdy tento zptisob dosahl nejlepsich

vysledkii. Vlastnosti téchto novych smési je prokazatelné mozné srovnat se smésmi

typu OK (obalované kamenivo) zpracovavanymi za horka [10]

Aditivovany granulat

Jedna se o vyrobek vznikajici smichanim vSech druhd popelovin z produkce
teplarny s vodou. VSechny druhy popelovin vzniklé pii spalovani hnédého uhli
se shromazd’uji vsile. Pii expedici je tato smés smichdna s vodou a dopravovana
na stavbu nakladnimi automobily.

Vyrobek je urcen k okamzitému zpracovani. Doba zpracovani je max. 4 hodiny
od doby vyroby. Po zhutnéni a vytvrdnuti ma vyrobek vysokou pevnost v prostém tlaku,
coz jej predurcuje k pouziti pfedevsim ve stavebnictvi, jako je vystavba silni¢nich téles,
vystavba zemnich téles a naspi, dale pro podkladové vrstvy do hal, parkovist’ a podlah,
zasypy hlubinnych dél, rekultiva¢ni zemni prace. Aditivovany granulat také nahrazuje

ptirodni kameniva a zeminu taktéZ podsypy a zasypy inzenyrskych siti. [8]

4.4.2. Upraveny odpad

Jedna se o upraveny odpad v souladu se zakonem o odpadech a jeho
provadécimi piedpisy. S upravenym odpadem je déle naklddano pouze v zafizenich
uréenych k vyuzivani téchto odpadi, ktera rovnéz vyzaduji urCité prokazani shody

odpadu se surovinami bézn¢ uzivanymi v danych zatizenich a pro dané zalezitosti.
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Mezi tyto odpady patfi:

- Upravené stavebni odpady urcené pro rekultivaci povrchu terénu a k umistovani
do podzemnich prostor. Mohou jimi byt napf. nerosty, jako jsou pisek a kameny,
¢lenéné do katalogového cisla 19 12 09. Déale jimi mohou byt zeminy a kameni
neuvedené pod katalogovym ¢islem 17 05 03.

- Upravené stavebni odpady ur¢ené do rekultiva¢ni vrstvy skladek. Mohou jimi byt
napft. nerosty, jako jsou pisek a kameny, ¢lenéné do katalogového ¢isla 19 12 09. Dale
jimi mohou byt zeminy a kameni neuvedené pod katalogovym ¢islem 17 05 03.

- Upravené stavebni odpady urcené k vyrobé umélych rekultiva¢nich materiald. Mohou
jimi byt napf. nerosty, jako jsou pisek a kameny, ¢lenéné do katalogového ¢isla 19 12
09. Déle jimi mohou byt zeminy a kameni neuvedené pod katalogovym ¢islem 17 05

03. [5, str. 9]

4.4.3. Spoti‘eba surovin

Celosvétova spotieba surovin maé rostouci tendenci se zvySovanim cen.
Ziskavani a vyuzivani druhotnych surovin ma v CR vysoky potencial. Ne vsechny
druhotné suroviny lze dnes ziskavat za néaklady, které by byly v porovnani s trznimi
cenami primarnich surovin konkurenceschopné. Je potfeba se zabyvat sniZovanim
naklada pii ziskdvani a vyuzivani druhotnych surovin a zabyvat se i cilenou podporou
téch oblasti vyuziti druhotnych surovin, které pfispivaji k Gspofe primarnich surovin.
Recyklace stavebnich a demoli¢nich odpadt (SDO) je bezesporu jednou z velmi
dualezitych ¢innosti, ktera na jedné strané potlacuje potfebu zbytecného zvySovani tézby
prirodnich mineralnich materiali pro stavebnictvi (stavebni kdmen, pisky, Stérkopisky)
ana stran¢ druhé velmi vyrazné snizuje objemy ukladanych stavebnich a demoli¢nich
odpadt na skladky.

Suroviny a jejich dostupnost jsou nezbytnou soucasti fungovani ekonomik
Clenskych statl isamotné Evropské unie. Vyuziti druhotnych surovin je jednou
ze zakladnich soucasti materidlové bilance udrzitelného hospodaistvi a je nezbytné
V procesu uzavirani materidlovych toki. Lze fici, Ze takto zaloZeny systém zachazeni
se surovinami umozni zajistit Ceské republice potiebné suroviny pro stavebnictvi
a pramyslovou vyrobu a snizi zavislost na dovozu surovin. Budoucnost spociva

ve zvladnuti komplexnosti surovinového hospodaistvi CR. [4, str. 7]
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4.5. Jednotlivé varianty demoli¢nich praci

Pied demolici objektl je provadén stavebné technicky prizkum zaméfeny
na znalost konstruk¢éniho feSeni, konstrukénich prvkli a materidlu, znalost statické
funkce demolovaného objektu, statické funkce jednotlivych stavebnich prvkl a jejich
spojeni, ohodnoceni stavebnich materidlti a dilct pro zptsoby a moznosti recyklace.

Pojem bouraci a demoli¢ni prace zahrnuje Siroky okruh problematiky — znalosti
o stavebnich materidlech, degradacnich a korozivnich procesech probihajicich
ve struktufe stavebnich materialti a konstrukei, znalost stavebni mechaniky, pruznosti
a statiky stavebnich konstrukci, znalosti v oboru vybusnin.

Bourdni staveb miiZzeme zafadit do stavebnich praci v mimotfadnych
podminkach, kdy musi byt:

- stanoveny zasady technickych a organiza¢nich opatfeni k zajiSténi bezpecnosti
prace
- vypracovan technologicky postup praci zajist'ujici spolehlivy postup bourani
- vypracovan technicky projekt odstfelu pti demolici odstielem
Se vSemi témito technickymi, bezpecnostnimi a hygienickymi opatfenimi musi byt

seznameni zucastnéni pracovnici. [4, str. 16]

4.5.1. Metody bourani stavebnich objekti.

Podle rozsahu Ize provadét bouraci prace a demolice:
- postupnym rozebirdnim c¢asti stavby s malou mechanizaci
- pomoci ocelovych zavazi dopadem na konstrukci
- pomoci vykonnych strojii s odtézenim

- zpracovanim stavebniho odpadu v recykla¢nich linkach

Ruéni bourani

Technologie ru¢niho bourdni je vyuzivand u nizkych a rozsahem nevelkych
objekti, pfi rekonstrukcich a pfi odstranovani c¢asti vSech druhti staveb. Mimo
jednoducha pacidla, krompace a ocelové palice je pouzivano rucni -elektrické
a pneumatické naradi: elektrické a hydraulické sbijecky, hydraulické kliny,

rozbrusovacky, palici agregaty.
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Rozpojeny stavebni materidl a cihly je ¢asto po ocisténi ukladan pro budouci
pouziti, poskozeny material s ohledem na maly objem je pouzit pro zasypy nebo
je odvazen na skladky odpadi jako inertni material. Stavebni odpad u ru¢niho bourani
je vyuzivan z 80%.

Ruc¢ni bourani je uplatiiovano dale u kleneb, ocelovych a zelezobetonovych
skeletii rozpalovanim ocelovych prvkl a naslednym jejich snaSenim pomoci jetabt. Pti

bourani komint se vyuziva i prace horolezcu.

Technologie strojniho bourani

Bouraci metody jsou zavislé na typu pouzitého stroje. Stroje bouraji objekt
po castech ze shora, vZdy rozruSovanim a oddélovanim dil¢ich stavebnich prvki a jejich
shazovanim volnym padem k paté objektu. Strojni technologie bourani v soucasnosti
vyuziva vykonnou mechanizaci.

Stroje vyrazn¢ urychlily metody uplathované u bouracich praci. Na tézebni
mechanismy — bagry a rypadla s kolovymi nebo pasovymi podvozky jsou nasazena:
hydraulicka bouraci kladiva, drtici s Stipaci Celisti nebo drapaky se stale vétSimi
vyskovymi dosahy.

Pro bourani pomoci stroji musi byt vypracovan technologicky postup praci,
ve kterém jsou stanoveny postupy, druhy strojui a bezpecnostni pravidla pro pracovniky.
Bourani pomoci strojii vyzaduje zna¢né zkuSenosti obsluh stroji. Rozttidéni stavebniho

odpadu probiha jiz pii bourani objektu.

Demolice odstielem

Demolice odstielem stavebnich objektli vyuziva vybusniny umistnéné v nosnych
konstrukcich. Bourany objekt nebo jeho cast se obvykle odstielem boura v celku nebo
po ¢astech. Pomoci trhavin je mozné rozpojovat vSechny stavebni materialy — kdmen,
cihly, beton a zelezobeton, ocel, dievo. Demolice pomoci trhavin je 1épe uplatnitelna
u objektt vyskovych, vézi a komind. Podstatou demolice odstifelem je poruseni statické
stability a tuhosti objektu. Ke ziiceni konstrukce jsou pouzivany destrukéni fezy, které
jsou prolozené vSemi nosnymi ¢astmi objektu, ve kterych jsou navrtany otvory pro
ulozeni trhavin. Velikost trhavinové naloze je zavisla na druhu trhaviny, rozméru

stavebniho prvku, druhu stavebniho materidlu.
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Pro demolici odstelem stavebnich objekti musi byt zpracovan technicky projekt
odstielu s vypoctem spotieby trhavin a roznécovadel, technologickym postupem praci
a bezpecCnostnimi opatfenimi. PraSnost a hluk vznikaji pouze po odpaleni naloZzi
a nasledném odtézeni vzniklého rozvalu. Pii odtéZeni rozvalu se vyuZiva selektivni
tézba na roztfidéni smiSené¢ho odpadu. Demolice odstielem muize provadét pracovnik

s odbornosti technicky vedouci odstrelu.

Pti demolici zdéného objektu dochazi k rozpadu cihelného zdiva od spojovaci
malty. Zpracovani spociva v predtiidéni a piedrceni na frakce. Cihelny stavebni odpad
muze byt znecistén zbytky dieva, stfesnich krytin pfipadné cihel z kominového zdiva.

Zelezobetonové kontrukce jsou zdrojem betonu s ocelovou vyztuzi. Jejich
zpracovani vyzaduje nejdiive oddé€leni betonové matrice od vyztuze a podrceni betonu
a jeho roztiidéni na frakce od 0 do 60 mm. Do této kategorie se budou fadit odpady
z panelovych staveb.

Ocelové stavby tvoii skelet sestaveny z ocelovych slouptll, trdml a pomocnych
ocelovych konstrukei. Ocelova konstrukce je doplnéna vyplnovym zdivem, nebo
oplasténim. Ocelovou konstrukci lze bourat po odstranéni vypliiového zdiva a po
odstranéni plasté¢ postupnym rozpalovanim a snasenim déleného ocelového materialu
pomoci jetdbu. Kovovy odpad je snadno odd¢litelny od ostatnich ¢asti zbouraného

objektu. [4, str. 16 - 18]
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5. Hodnota stavebniho pozemku zastavéného
stavbami urc¢enymi k demolici

Jako praktickou ¢ast své diplomové prace jsem si vybral k demolici soubor objekta
kina. Tyto objekty se nachdzeji ve mésté Novém Méest¢ na Moravé. Smyslem prace
bude zjisténi celkové ceny pozemku po ocenéni a odstranéni nepotiebné stavby.
Néklady na stavebni pozemek budou ¢astecné snizeny o moZznost prodeje ziskaného
materialu z demolice v podob¢ recyklatu. Teoreticka ¢ast je tedy rozd€lena do tii kapitol

ocenéni staveb, demolice staveb a vyuZiti suti.

5.1. Umisténi lokality objektu

Nové Mésto na Moravé je vyznamnym kulturnim, lyzafskym, hospodatskym
a turistickym centrem Ceskomoravské vrchoviny. Samotné mésto lezi na mirném navrsi
nad soutokem ficek Bobrivky a Bezdécky v nadmoiské vySce 600 m.n.m. Novym
Méstem na Moravé prochdzi také jizni hranice CHKO Zdarské vrchy. Mésto
je idedlnim vychozim mistem mnoha turistickych cest vedoucich do nejvysSich
a nejzajimavéjsich partii Zd’arskych vrchii. Pomémé vysoka poloha, dobré snéhové
podminky a zajimavé terény vytvareji pfiznivé podminky pro bézecky lyzatsky sport,
ktery zde mé dlouholetou tradici a jiz i svétové jméno. Kona se zde velké mnozstvi
lyZafskych zavodu a to i té nejvyssi kategorie.

Nové Mésto na Moravé méa dobré vlakové i autobusové spojeni. Prochdzi zde

silnice L. tfidy 1/19 a zelezni¢ni trat’ €. 251.
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5.1.1. Popis lokality

Regena
lokalita
P
Komenského
;ﬁ MAmM.
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Vratislavovo
3r'uér'n. g
: i |
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Obr. 4 Umisténi lokality od centra mésta

Samostatny soubor objektl kina se nachazi 0,5 km severn¢ od historického
centra mésta Nového Mésta na Moravé na ulici Masarykova. Vzdalenost k nadrazi CD
a k autobusovému nadrazi je do 0,5 km. Lokalita se nachdzi na pfevazné rovinném
pozemku, ktery plynule navazuje na sousedni pozemky. Nejsou zde tedy umistény
zadné tereni skoky ¢i op€rné zdi. Sousedni budovy feSeného objektu tvoii z vychodni
strany vystavba historické fadové zastavby z 19. stoleti. Severni strana sousedi
S bytovym panelovym domem o Sesti podlazich. Protilehld zastavba ulice je tvofena
fadovymi panelovymi domy o Sesti podlazich. V feSené lokalit¢ je velmi dobra
infrastruktura, které napomaha také velké zachytné parkovisté. Cely soubor staveb
je napojen na inzenyrské sité, které tvoti vodovod, kanalizace a elektroinstalace. Neni
vsak napojen na plynovod. Je zde moznost vyuziti i telekomunikacnich siti, které vedou
spolu s elektroinstalaci v pfilehlém chodniku. Celou lokalitu jakoz i mésto Nové Mé&sto
na Moravé charakterizuje dobré zivotni prostiedi bez vyraznéjSiho vlivu inverzi a také
nevyskytujici se problémové skupiny obyvatel. Lokalita nezasahuje do Zadného
zéplavového uzemi aviak je sou¢asti CHKO Zd’arské vrchy. Na soubor staveb se taktéZ

neuplatiiyji regulativy pro historické centrum mésta.
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5.1.2. Popis souboru staveb a ploch

Soubor fesenych staveb urcené k demolici tvoii 3 hlavni objekty. Jedna se
o vicebytovy dim ¢&.p. 200 na parcele p.¢. 368/1 z roku 1895. Dale je to budova sluzeb
a administrativy ¢.p. 205 na parcele ¢. 368/2 pochazejici z roku 1938. Tteti budovou
souboru je objekt kina ¢.p. 204 na parcele ¢. 369 taktéz pochazejici z roku 1938. Objekt
kina je tvofen hlavni budovou kina a pfistavbou, kterd je situovdna na severni okraj
budovy. Pristavba je rozloZzena do nékolika samostatnych ¢asti slouzicich jako
skladovaci prostory. Objekt sluzeb a administrativy je samostatné stojici jednopodlazni
stavba. Objekty kina a vicebytového domu jsou stavebné propojeny v 1. NP. Propojeni
je vsak pouze z konstruk¢niho hlediska a kazdy objekt ma sviij vlastni vstup. Na soubor
staveb navazuje dvur, ktery spojuje vSechny objekty. Dvir je tvofen asfaltovou vrstvou.
Soubor staveb dopliuje vstupni schodist¢ do objektu kina a septik. VSechny tyto
soucasti spolu se dvorem jsou soucasti demolice. Celkova plocha feSené¢ho souboru Cini

1916 m?.

5.2. Ocenéni staveb

Predmétem ocenéni jsou budovy ¢.p. 200, 204, 205 dale vedlejsi stavby nalezici
k budovam. Témito stavbami jsou sklady, venkovni upravy a pozemky. Pro ocenéni
staveb byly pouzity stavebni vykresy z roku 1885 pro vicebytovy dim ¢.p. 200. Jedna
se 0 dochované originaly pudorysu, fezu a ¢elniho pohledu v méfitku 1:100 a stavebni
vykresy zroku 1949 pro objekt kina ¢.p. 204, jimiz jsou pudorysy, fezy a pohledy
v méfitku 1:100.
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Obr.5 Vytez z platného izemniho planu mésta Nového Mésta na Moravé

Legenda

Cervena: Bytovy diim &.p. 200

Modra: Objekt kina ¢.p. 204

Zelena: Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205
Fialova: Skladovaci prostory (piistavba objektu kina)
Seda: Venkovni Gpravy

5.2.1. Budova sluZeb a administrativy ¢.p. 205, p.¢. 368/2

Popis objekti, technické FeSeni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb.
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku

Vv platném znéni.
Popis objektu:

Ocenovana budova je situovana na pozemku p.¢. 368/2 naproti budové kina ¢.p.

204. Pozemek je rovinny. Vstup do ocenovaného domu je ¢tyfmi samostatnymi vstupy
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ze zépadni strany. Dim je napojen na vefejny rozvod el. energie, vefejny vodovodni fad

a kanalizaci.

Dispozi¢ni FeSeni:

Drivéjsi dva samostatné pristupné byty velikosti 1 +1 a 1 + 2 byly pfebudovany
pro potfeby menSich firem a slouzi jako prostory administrativni, skladové a pro
provozovéani drobnych sluzeb a prodeje. Ctvrty vstup umozituje piistup na dfevéné
schodisté vedouci do piidy. Tento prostor je vyuzivan pouze pro skladovani odlozenych
véci.

V 1.NP kazdé administrativni ¢asti se nachdzi sluzebni mistnost, WC a provozovna.

Technické FeSeni:

Ocenlovana budova je obdélnikového puadorysu. Budova je pfizemni
nepodsklepend. Zakladové konstrukce jsou zhotoveny z betonu. Cely objekt neni
opatfen hydroizolaci. Na svislych konstrukcich jsou z tohoto diivodu patrné solné mapy
zpusobené vzlinajici vlhkosti, zptsobujici droleni a opadavani omitky. Svislé nosné
konstrukce jsou tvofeny z cihelného zdiva tloustky od 50 cm do 60 cm. Nenosné
konstrukce jsou také tvoteny z cihelné¢ho zdiva tloustky 15 cm. Veskera nosna stropni
konstrukce je dfevéna s rovnym podhledem. ZastieSeni je pultové. Tvoii ho dfevény
vazany krov. Stfecha je pokryta krytinou z pozinkovaného plechu. Veskeré klempiiské
konstrukce, kterymi jsou venkovni parapety, oplechovani, Zlaby a svody jsou taktéz
zhotoveny z pozinkovaného plechu. Vnitini povrchy jsou zhotoveny z vapenné omitky.
Vnéjsi povrchy tvofi dvouvrstva vapenocementovd omitka. Vnitini obklady u WC
a u umyvadla jsou zkeramickych obkladacek. Schodist¢ mezi 1. NP a pudou
je zhotoveno ze dieva. Dvefe v objektu jsou hladké, plné a prosklené. Okna v objektu
jsou dievéna dvojitd. Skladbu podlah tvofi betonova deska a naslapnd vrstva, ktera
je zhotovena z keramické dlazby, PVC a dievénych parket. Vytapéni v celém objektu
obstaravaji lokalni a elektrické konvektory. Elektroinstalaci tvofi svételny tfifazovy
rozvod. Rozvod studené a teplé vody v objektu zajistuje plastové potrubi zasekané
ve zdivu. Kanalizace a kanaliza¢ni pfipojka je z litinového potrubi a tsti do vefejného
kanaliza¢niho tadu. Ohtev teplé uzitkové vody zajisStuje elektricky bojler. Dal§im

hygienickym zafizenim v objektu jsou WC a umyvadla.
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Technicky stav:

Technické provedeni odpovida stari ocenovaného objektu. Dim je pribézné dle
finan¢nich moznosti majitele udrzovany. Avsak ve velmi Spatném technickém stavu
se nachdzi vodorovna izolace zdiva. Timto problémem se ve Spatném stavu taktéz
nachazi i vné&j§i a vnitini omitky, na kterych se objevuji vlhkostni mapy a dochazi

ke droleni a opadavani omitky.

Stari:

Pivodni objekt je vuzivani od roku 1938. Staii celé stavby je 73 roka.
V pribéhu tohoto obdobi byly provadény zmény a drobné stavebni upravy, které
nezasahovaly do nosnych casti budovy. V roce 1967 doslo k vyméné klempitskych
konstrukci, vnéjsi fasady a oken. V poslednich 6 letech doslo k tpravé vnitinich omitek

a ¢asti PSV z divodu zmény charakteru vyuzivani budovy z byt na provozovny sluzeb.

Ocenéni objektu

Zattidéni objektu pro potieby ocenéni je budova typu F — budovy pro sluzby
stanovena svislou nosnou zdénou konstrukci. Celkovy obestavény prostor budovy
je 778,83 m>. Z toho 438,78 m® nalezi pro 1. NP a 340,05 m* pro zastieseni.

Pievazna vétSina konstrukci a vybaveni je hodnocena jako standardni
konstrukce. Jako podstandard jsou zatfidény konstrukce zakladt, schodi a lokalni
vytapéni jakozto vybaveni objektu. Konstrukce zakladi z divodu velmi mélkého
zalozeni nesplitujici nezamrznou hloubku. Schodisté je difevéné ve Spatném technickém
stavu. V feseném objektu neni instalovan bleskosvod, rozvod plynovodu a vytah.

Vypocet opotiebeni celého objektu analytickou metodou vysel 69,1534 %,
je tedy lepsi nez vypocCet linearni metodou, kde by opotiebeni vysSlo na 73 %.
Konstrukce by mohla byt linearni metodou znehodnocena v dusledku nizsi celkové
ceny.

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru budovy a jeji standardni vybaveni
a zakladni ceny za m? podlahové plochy byla stanovena na 2 807,- K&/m® dle ptilohy
¢. 2 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Koeficient piepoétu zakladni ceny podle druhu konstrukce
K1 je zvolen 0,9390 pro zdéné konstrukce. Koeficient K, ktery zohlediiuje pramérnou

zastavénou plochu podlazi, vysel 0,9651. Koeficient K3 ktery zohlediiuje primérnou
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zastavénou vysku podlazi, vysel 1,0000. Hodnota koeficientu konstrukci a vybaveni
stavby K, je 0,8393. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mésto na Moravé je stanoven
na hodnotu 1,0000 dle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Koeficient zmény cen staveb
Ki pro budovy pro obchod a sluzby je stanoven na hodnotu 2,1620 dle ptilohy ¢. 38
vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient prodejnosti K, je urcen dle piilohy ¢. 39 vyhlasky
&. 3/2008 Sh. (kraje Vyso&ina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem obyvatel nad 5 000
pro obchod) hodnotou 0,6720. Podrobny vypocCet ocenéni budovy sluzeb

a administrativy je obsazen v pfiloze diplomové prace.

Zakladni cena 2 807,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) 0,9651
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) 0,8393
Polohovy koeficient Ks 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; 2,1620
Koeficient prodejnosti K, 0,6720

ZC upravena = ZC x Ky X Ky X Ks X Ks x Ks x Kix K, [3101,86 K&/m®
Pln4 cena: 778,83 m° x 3 101,86 K&/m’ 2 415 821,62 K&
Uprava ceny odeéet za opotiebeni 1 670 622,79 K¢
Budova sluZeb a administrativy - zjiSténa cena 745 198,83 K¢

Tab. 2 Vypocet ceny budovy sluzeb a administrativy

Zakladni upravend cena po vynasobeni zakladni ceny vSemi koeficienty Cini
2 415 821,62 K¢&. Tato cena se vsak jest¢ musi Upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery
¢ini 69,1534% zcelkové ceny stavby tj. 1670622,79 K¢ Po tomto odpoctu
je stanovena vysledna cena budovy sluzeb a administrativy ¢.p. 205, p.¢. 368/2
na hodnotu 745 198,83 K¢ po zaokrouhleni 745 200 K¢.
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52.2.  Objekt kina &p. 204, p.& 369

Popis objektii, dispozi¢ni FeSeni, technické FeSeni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sh.
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefnovani majetku

V platném znéni)

Popis objektu:

Oceniovana hala kina ¢.p. 204 je situovana na pozemku cC.p. 369 na ulici
Masarykova. Navazuje na obytny dim ¢.p. 200, do né¢hoz je CasteCné vestavéna
kancelaf, ¢ast vstupniho vestibulu a socidlni zatfizeni. VSechny tyto mistnosti jsou
soucasti kina. Hlavni vstup je kryty venkovnim schodi$tém z Masarykovy ulice. Dalsi
dva bocni vstupy jsou ze zpevnéné plochy dvora. Objekt je napojen na vSechny
inzenyrské sité. Tzn. rozvod el. energie, vefejny vodovodni tad a vefejnou kanalizaci,

Vv objektu sice chybi rozvod plynu, ale objekt ma moznost se na tuto sit’ napojit.

Dispozicni reSeni:

Hlavni vstup do 1. NP zajistuje hlavni schodist¢ z Masarykovy ulice. Schodisté
usti do zadvefi, které vede do vestibulu kina. Na vestibul jsou pfimo navazany mistnosti
ptisali, Satny, pokladny a bufetu. Soucasti vestibulu je i schodisté¢ vedouci do 2. NP. Na
ptisali plynule navazuji vstupy do hlavniho salu kina. Taktéz piisali je napojeno na WC
muZi a zeny. WC pro muze obsahuje vlastni umyvarnu a samotné¢ WC vybavené ¢tyimi
pisoary a dvéma kabinkami. WC pro Zeny obsahuje vlastni umyvarnu a dvé kabinky.
Do pfisali vedou dva samostatné vchody pro persondl, situované smérem do dvora.
Soucasti 1. NP jsou i dva sklady a uklidovéa mistnost.

Do 2. NP usti schodisté z vestibulu na chodbu, ktera vede do promitaci kabiny

a mistnosti, kde se pteviji film. Toto schodisté je vyuzivano pouze personalem kina.

Technické FeSeni:
Objekt kina obdélnikového plidorysu je pfizemni, mimo promitaci kabiny
situované ve 2. NP. Zakladové konstrukce jsou zhotoveny z betonu. Cely objekt neni

opatien hydroizolaci. Svislé nosné konstrukce jsou tvofeny z cihelného zdiva tloustky
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od 45 cm a b&znymi materialy. Stitové zdi jsou opatieny cihelnou atikou. Svislou tuhost
objektu zajistuji cihelné pilite 80 x 60 cm. Nenosné konstrukce jsou taktéz tvoreny
Z cihelného zdiva tloustky 15 a 6,5 cm. Kominy umisténé v objektu jsou cihelné
z dvakrat vypalovanych cihel. VeSkera nosné stropni konstrukce je dievénd s rovnym
podhledem. Privlaky a pteklady nad vstupy jsou zhotoveny z ocelovych I profili ¢. 20.
ZastteSeni je sedlové s mirnym spadem. Nad ¢asti chodby je konstrukce stfechy
pultova. Tvofi ji dfevény vazany krov. Stiecha je pokryta krytinou z pozinkovaného
plechu. Veskeré klempitské konstrukce, kterymi jsou venkovni parapety, oplechovani
atiky, zlaby a svody jsou taktéz zhotoveny z pozinkované¢ho plechu. Vnitini povrchy
kromé salu jsou zhotoveny z vapenné Stukové omitky. Omitka salu je vapenna stiikana
a je obloZzena dievénym obkladem. Vné&j8i povrchy tvoii dvouvrstva vapennd omitka.
Jako vnitini obklady jsou na WC a u umyvadel pouzity keramické obklady. Promitaci
mistnost je obloZena izola¢nimi deskami. Jako dal§i material pro obklady jsou pouzity
klasické keramické obkladacky. Schodisté¢ mezi 1. NP a 2. NP je betonové monolitické
S upravou teraco. Sal ma stupnovitou podlahu z dievénych vylyskl piekrytych PVC.
Ve vsech ostatnich mistnostech jsou podlahy zhotoveny ptfevazné z teracové dlazby.
V kancelafi, pokladné a promitaci mistnosti je PVC, na WC keramicka dlaZba.
Odvétrani salu je zajisténo ventilatory nad stiechu. Dvete v objektu jsou dyhované, plné
a prosklené. Okna v objektu jsou dievénd dvojita. Proskleni a prosvétleni Satny tvori
sténa z luxfer. V celém objektu je ustiedni vytapéni a elektrickd piimotopna télesa.
Elektroinstalaci tvoifi svételny tfifazovy rozvod. Rozvod studené a teplé vody
po objektu zajistuje potrubi zasekané ve zdivu. Kanalizace a kanalizani ptipojka
je zlitinového potrubi a usti do vefejného kanaliza¢niho fadu. Ohtev teplé uzitkové
vody zajiStuje elektricky bojler. V tklidové mistnosti se nachézi sprcha, umyvadlo
a vestavéna skiinn. V kancelédfi je umyvadlo. Na WC pro muze jsou umistény dva
zachody, Ctyfi pisoary a jedno umyvadlo. WC Zen je vybaveno dvéma zachody a jednim

umyvadlem.

Technicky stav:
Technické provedeni a stav odpovida staii ocefiované¢ho objektu a bézné uprave.
Ve velmi $patném technickém stavu se nachédzi vnéjsi omitka a malba, ktera v dasledku

staii postupné opadava z objektu. Vyznamnou mérou se na tom podili i Spatné
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zaizolovani objektu proti zemni vlhkosti. Do objektu taktéz zatéka v dusledku $patného

napojeni atiky na krytinu.

Stari:
Budova byla postavena v roce 1938. Staii celé stavby je 73 roki. Byla vyuzivana
jako viceucelovy a divadelni sal. V roce 1942 byla budova upravena na kino. V roce

1957 probéhla tprava pro Sirokouhly film.

Ocenéni objektu

Zattidéni objektu pro potieby ocenéni je Hala typu A — budovy pro spolecenské
a kulturni Gcely stanovena svislou nosnou zdé€nou konstrukci. Celkovy obestavény
prostor haly je 4 987,56 m®. Z toho 4 405,52 m® naleZi pro vrchni stavbu, tvofenou
1.a 2. NP a 582,04 m® pro zastieseni.

Pievazna vétSina konstrukci a vybaveni je hodnocena jako standardni
konstrukce. Jako podstandard jsou zatiizeny konstrukce zakladt a stropt. Konstrukce
zaklada z diivodu velmi mélkého zalozeni nespliiujici nezamrznou hloubku a chybéjici
¢1 nevyhovujici hydroizolaci. Stropy jsou dievéné tj. Spatna tepelna a akusticka izolace.
V feseném objektu neni instalovan bleskosvod, rozvod plynu a vytah.

Vypocet opotiebeni celého objektu linearni metodou vysel 73,000 %. Linearni
metoda je pouzita v souladu s ptilohou ¢. 15 opotiebeni staveb vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisi. Analyticka metoda se zde nepouzila z toho divodu,
ze teSeny objekt neni pied nebo po opravé a ani se néjak postupné neopravuje, taktéz
objekt neni v mimotadné dobrém ¢i Spatném technickém stavu.

Z4kladni cena za m® obestavéného prostoru haly a jeji standardni vybaveni
a zadkladni ceny za m? podlahové plochy byla stanovena na 2 055,- K&/m® dle prilohy
¢. 3 vyhlasky ¢€.3/2008 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Koeficient pfepoctu zakladni
ceny podle druhu konstrukce Kj pro haly je zvolen 1,0750 pro zdéné konstrukce dle
ptilohy ¢. 4 vyhlasky ¢€.3/2008 Sb. Koeficient K, ktery zohledfiuje primérnou
zastavénou plochu podlazi, vysel 0,9295. Koeficient K3 ktery zohlediiuje primérnou
zastavénou vysku podlazi, vysel 0,7861. Koeficient K3 vyhovuje podmince K3 > 0,60
pro haly. Hodnota koeficientu konstrukei a vybaveni stavby K4 je stanovena dle vypoctu

0,8393. Polohovy koeficient Ks pro Nové M¢ésto na Moraveé je stanoven na hodnotu
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1,0000 dle prilohy ¢. 14 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Koeficient zmény cen staveb K; pro
budovy pro spoleCenské a kulturni tcely je stanoven na hodnotu 2,1000 dle piilohy
¢. 38 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Koeficient prodejnosti K, je urcen dle pfilohy ¢. 39
vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (kraje Vyso¢ina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem obyvatel nad
5000 pro skoly a kulturu) hodnotou 0,6720. Podrobny vypocet ocenéni haly typu A —

budovy pro spolecenské a kulturni ucely je obsazen v ptiloze diplomové prace.

Zé&kladni cena 2 055,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) 0,9295
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) 0,7861
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) 0,8831
Polohovy koeficient Ks 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; 2,1000
Koeficient prodejnosti K, 0,4390

ZC upravena = ZC x K1 X Kz X K3 X Kg X Ks X K X K, 1314,14 Ké&/m®
Pln4 cena: 4 987,56 m3 x 1 314,14 K&¢/m® 6 554 352,10 K¢
Uprava ceny odeéet za opotiebeni 4784 677,03 K¢
Budova pro spolec. a kulturni ucely - zjiSténa cena 1769 675,07 K¢é

Tab. 3 Vypocet ceny haly typu A — budovy pro spoleenské a kulturni téely

Zakladni upravend cena po vyndsobeni zdkladni ceny vSemi koeficienty cini
6 554 352,10 K¢. Tato cena se vSak jest¢ musi Upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery
¢ini 73,000% z celkové ceny stavby tj. 4 784 677,03 K¢. Po tomto odpoctu je stanovena
vysledna cena haly typu A — budovy pro spolecenské a kulturni ucely ¢.p. 204, p.¢. 369
na hodnotu 1 769 675,07 K¢ po zaokrouhleni 1 769 680,00 K¢.
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52.3.  Vicebytovy ditm &.p. 200, p.&. 368/1

Popis objektii, dispozi¢ni FeSeni, technické feseni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb.
kterou se provadé¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku

Vv platném znéni.

Popis objektu:

Ocenovana budova ¢. p. 200 je umisténa na pozemku p. ¢. 368/1. Pozemek je
rovinny. Vstup do domu je z vychodni strany ze zpevnéné plochy navazujici na chodnik
Masarykovy ulice. Dim ma dvé nadzemni podlazi a je ¢aste¢né podsklepen. Je napojen

na vefejny rozvod el. energie, vefejny vodovodni fad a na méstskou kanalizaci.

Dispozi¢ni FeSeni:

V 1. PP jsou umistény sklepy na uhli, kotelny a sklepy pro samostatné byty.
Vsechny tyto mistnosti spojuje chodba, kterd je zakoncena schodistém vedoucim do
1. NP.

V 1. NP je umisténa chodba se schodistém a dvéma byty velikosti 1 + 1.
Dispozici téchto bytli tvoii kuchyn, obytna mistnost, spiz, koupelna a WC. Oba dva
byty maji spole¢nou predsii. Cast 1 NP slouzi pro uéely kina. Do objektu je vestavéna
kancelat a také cast vstupniho vestibulu se socialnim zatizenim. Tato ¢ast je propojena
konstrukéné pouze s budovou kina.

V 2. NP je situovana chodba se schodi§tém, schodist¢ na pidu a dva byty
velikosti 2 + 1. Byt je tvofen pfedsini, kuchyni, obyvacim pokojem, loznici, koupelnou

a WC. Na chodb¢ je umisténa komora.

Technické FeSeni:

Ocenovana budova je ctvercového pudorysu. Budova je Caste¢né podsklepena
se dvéma nadzemnimi podlazimi. Zakladové konstrukce jsou zhotoveny z betonu
proklddaného kamenem. Cely objekt neni zaizolovan proti zemni vlhkosti. Svislé nosné
konstrukce jsou tvotfeny z cihelného zdiva tloustky od 100 cm do 50 cm a b&znymi

materialy. Tloustka zdiva 100 cm je ve sklepnich prostorech. Zde miize byt zdivo
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v nékterych castech i smiSené. V 1. NP tloustka nosnych zdi dosahuje 65 cm. V 2. NP
je tlouStka nosnych obvodovych zdi 50 cm. Vnitini nosné zdivo celého objektu ma
tloustku cca 50 cm. Nenosné zdivo je cihelné tl. 16 cm. Kominy umisténé v objektu
jsou cihelné z 2x vypalovanych cihel. Stropni konstrukei v 1 PP tvoii klenuty cihelny
strop vetknuty do nosnych zdi, stropy v 1 NP a 2 NP jsou trdmové dievéné s rovnym
podbitim. ZastfeSeni je valbové z dievéného vazaného krovu. Jako krytina je pouzit
pozinkovany plech. Veskeré klempiiské konstrukce, kterymi jsou venkovni parapety,
oplechovani §titdh a kominti, zlaby a svody jsou taktéz zhotoveny z pozinkovaného
plechu. Vnitini povrchy jsou zhotoveny z vapenné omitky. Vnéj$i povrchy tvori
dvouvrstva vapenna omitka. Vnitini obklady koupelny, WC a kuchyiiské linky jsou
z keramickych obkladacek. Schodist¢ v domé je zhotoveno z kamennych stupit
vetknutych do nosnych zdi. Dvefe v objektu jsou hladké, plné a prosklené. Okna
v objektu jsou dievéna dvojitd. Podlahy obytnych mistnosti jsou dfevéné prkenné,
Vv ostatnich mistnostech pfevazné z lit¢ho teraca, teracovych dlazdic a v socidlnich
zatizenich z keramickych dlazdic. V podzemnim podlazi objektu jsou podlahy
Zz kamenné dlazby a z hrubého betonu. Vytapéni v celém objektu je lokalni. Jsou zde
pouzity akumula¢ni kamna a elektrickd pifimotopné télesa. Elektroinstalaci tvofi
svételny tfifazovy rozvod. Rozvod studené a teplé vody po objektu zajistuje potrubi
zasekané ve zdivu. Kanalizace a kanaliza¢ni pfipojka je z litinového potrubi a usti do
septiku, z kterého je piepad do vefejného kanaliza¢niho fadu. Ohiev teplé uzitkové vody
zajistuje elektricky bojler. Kazdy byt je vybaven béZnym hygienickym zafizenim
tj. splachovaci zachod, umyvadlo, vana. Kuchyné v bytech jsou vybaveny béznymi

sporaky.

Technicky stav:

Technické provedeni odpovida staii ocefiovaného objektu. Udrzba je mirné
zanedband. Hlavni nedostatky jsou patrné na venkovni omitce, ktera i pies opravu
vykazuje zatékani do objektu. Vnéjsi fasada a praska a odlamuje se od nosného zdiva.
Zatékani do horni ¢asti fasady vznika z dtivodu Spatného napojeni nadiimsovych zlabi

na svody a netésnostmi u oplechovani fims. Opadéavani a droleni omitky ve spodnich

wrwe
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Stari:

Vznik stavby se datuje do roku 1895, tzn. stafi budovy je 116 rokd. Pivodni
objekt je v uzivani od roku 1895, ale nejspiSe se jedna pouze o piestavbu a rozsifeni
jednopodlazni budovy, castecné podsklepené, na budovu dvoupodlazni. Sklepni
a zakladové konstrukce mohou byt tedy starSi, nez je stafi celé vrchni stavby. V roce

1938 byla ¢ast 1 NP sloucena s nove postavenou budovou kina.

Ocenéni objektu

Zatfidéni objektu pro potieby ocenéni je budova typu K - domy vicebytové
netypové. Zatfidéni je také stanoveno svislou nosnou zdénou konstrukci. Celkovy
obestavény prostor budovy &ini 2 329,38 m®. Z toho 300,96 m® nalezi pro 1 PP, 672,57
m*pro 1 NP, 959,19 m3pro 2 NP, 396,66 m®pro zastieseni.

Prevazna vétSina konstrukci a vybaveni je hodnocena jako standardni
konstrukce. Jako podstandard jsou zatfidény konstrukce zakladu, ¢astecné stropt
a povrchy podlah. Konstrukce zakladi podstandardem z divodu chybéjici hydroizolace.
Podstandardnimi stropy jsou mysleny stropy klenuté z cihel se Spatnou tepelnou izolaci.
V teSeném objektu neni naistalovan bleskosvod a rozvod plynovodu a vytah.

Vypocet opotiebeni celého objektu analytickou metodou vysel 70,9674 %.
Analytickd metoda je zvolena z divodu opravy zastfeSeni, vymény krytiny, opravy
venkovni omitky. Je tedy v souladu s piilohou ¢. 15 opotiebeni staveb vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. Pokud by byla zvolena metoda linearni, byla by hodnota opotiebeni 85%
a doslo by k cenovému znehodnoceni celého objektu.

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru budovy a jeji standardni vybaveni
a zakladni ceny za m? podlahové plochy byla stanovena na 2 150,- K&/midle ptilohy
¢. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient piepoc¢tu zakladni ceny podle druhu konstrukce
K1 pro budovy je zvolen 0,9390 pro zdéné konstrukce dle pfilohy ¢. 4 vyhlasky ¢.3/2008
Sb. Koeficient K; ktery zohlediiuje primérnou zastavénou plochu podlazi, vySel
0,9609. Koeficient Ks ktery zohlediiuje primérnou zastavénou vysku podlazi, vySel
0,8785. Hodnota koeficientu konstrukci a vybaveni stavby K4 je stanovena dle vypoctu
na hodnotu 0,8533. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mé&sto na Moravé je stanoven na
hodnotu 1,0000 dle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient zmény cen staveb
Ki pro budovy vicebytové je stanoven na hodnotu 2,1700 dle ptilohy ¢. 38 vyhlasky
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¢.3/2008 Sb. Koeficient prodejnosti K, je urcen dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh.
(kraje Vysolina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem obyvatel nad 5000 pro bytové
domy) na hodnotu 0,7930. Podrobny vypocéet ocenéni budovy typu K. - domy

vicebytové netypové je obsaZzen v ptiloze diplomové prace.

Zakladni cena 2 150,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) 0,9609
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) 0,8785
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) 0,8533
Polohovy koeficient Ks 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; 2,1700
Koeficient prodejnosti K, 0,7930

ZC upravena = ZC x K1 X Kz X K3 X K4 X Ks X K X Kj 250241 Ké&/m®
Plna cena: 2 329,38 m® * 2 502,41 K&/m® 5 829 063,81 K¢
Uprava ceny odeéet za opotiebeni 4136 735,03 K¢
Vicebytovy diim K - zjiSténa cena 1692 328,78 K¢é

Tab. 4 Vypocet ceny budova typu K. - domy vicebytové netypové

Zakladni upravend cena po vynasobeni zakladni ceny vSemi koeficienty Cini
5829 063,81 K¢. Tato cena se vSak jesteé musi upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery
¢ini 70,9674 % z celkové ceny stavby tj. 4 136 735,03 K&. Po tomto odpoctu je
stanovena vysledna cena budova typu K. - domy vicebytové netypové ¢.p. 204, p.¢. 369
na hodnotu 1 692 328,78 K¢ po zaokrouhleni 1 692 330,00 K¢.

524. Skladovaci prostory (piistavba k objektu kina)

Popis objektu
Skladovaci prostory tvoii ptistavbu k budové kina €.p. 204. Tvofi je dva objekty

S péti samostatnymi vstupy ze zpevnéné plochy dvora.
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Dispozi¢ni FeSeni
Pét samostatnych vstupi do objektll vede do jedné mistnosti slouZzici jako skladovy

prostor.

Technicky popis:

Skladovaci prostory maji pidorys ve tvaru L, jsou pfizemni a nepodsklepené.
Zakladova konstrukce je tvofena betonovymi pasy bez izolace. Obvodové nosné stény
jsou vyzdéné z plnych cihel. Stropni konstrukce zde zcela chybi. ZastfeSeni tvori
pultova stfecha s dfevénym krovem, neumoznujici zadné podkrovi ¢i pudni prostory.
Krytina je z pozinkovaného plechu. Povrchy jsou upraveny pomoci vnéjsi a vnitini
vapenné omitky. Na veSkeré klempiiské konstrukce je pouzit pozinkovany plech. Dvefe
do objektii jsou prosklené, plné, dievéné. Okna jsou dfevéna jednoduchd. Podlahy jsou
zhotoveny z betonové mazaniny. Sklady jsou bez elektroinstalace a vodovodnich
rozvodl. Kanalizace je zde pouze destova, kterd odvadi destovou vodu ze stfechy do

vefejného kanaliza¢niho fadu.

Stari:

Sklady byly postaveny v roce 1938. Staii skladovacich prostor je 73 roki.

Technicky stav:

Technicky stav odpovida stari objektti. Na zdivu jsou patrné vlhkostni mapy a to
i presto, Zze v nedavné dob¢ doslo k opravé venkovnich omitek. Mezi objektem kina
a skladovacimi prostory v misté napojeni je viditelnd prasklina z divodu chybéjici

dilata¢ni spary mezi objekty.

Ocenéni objektu

Zattidéni objektu pro potteby ocenéni objektu - vedlejsi stavba typu B. Zatiidéni
je také stanoveno svislou zdénou konstrukci v tloust’ce nad 15 cm s plochou stfechou
a krovem neumoziujicim ziizeni podkrovi. Celkovy obestavény prostor budov ¢ini
224,73 m®,

Vsechny konstrukce a vybaveni jsou hodnoceny jako standardni konstrukce.

V feseném objektu se nevyskytuje konstrukce stropt a elektroinstalace.
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Vypocet opotiebeni celého objektu linearni metodou ¢ini 85,000 %. Dle
vypoctu vyslo opotiebeni objektit 91,250%, ale pii linearni metodé mlze jeji maximalni
hodnota ¢init 85%. Linearni metoda je pouzita v souladu s piilohou ¢. 15 opotiebeni
staveb vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru vedlejsich staveb a jeji standardni
vybaveni a zakladni ceny za m’ podlahové plochy byla stanovena na 1 250,- K&/m®dle
ptilohy €. 8 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Hodnota koeficientu konstrukci a vybaveni stavby K4
je stanovena dle vypoctu 0,7440. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mésto na Moravé je
stanoven na hodnotu 1,0000 dle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient zmény
cen staveb K pro budovy nebytové ostatni je stanoven na hodnotu 2,1130 dle piilohy
¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient prodejnosti Ky, ktery je zvolen dle piilohy ¢. 39
vyhlasgky ¢.3/2008 Sb. (kraje Vyso&ina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem obyvatel nad
5000) je 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni vedlejsi stavby typu B je obsazen v ptiloze

diplomové prace.

Zékladni cena 1 250,- K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) 0,8533
Polohovy koeficient Ks 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; 2,1130
Koeficient prodejnosti K, 0,8760

ZC upravena = ZC x K1 X Ky X K3 X K4 X Kz X K X Kj 1721,42 K¢&/m?®
PIna cena: 224,73 m3 * 1 721,42 K¢/m3 386 854,72 K¢
Uprava ceny odeéet za opotiebeni 328 826,51 K¢
Vicebytovy dim K - zjiSténa cena 58 028,21 K¢

Tab. 5 Vypocet ceny vedlejsi stavby typu B

Zakladni upravena cena po vynasobeni zakladni ceny vSemi koeficienty ¢ini 386
854,72 K¢. Tato cena se vSak jeSté musi Upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery ¢ini
85,000 % z celkové ceny stavby, tj. 328 826,51 K¢. Po tomto odpoctu je stanovena
vysledna cena vedlejsi stavby typu B na hodnotu 58 028,21 K& po zaokrouhleni
58 030,00 K¢.
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5.25. Venkovni upravy — dvir, septik, pripojky, schodisté

Pripojka kanalizace DN 150 mm

Technicky popis:

Jedna se o kanalizac¢ni ptipojky celkové délky 54,60 m, které jsou zhotoveny
Z betonového potrubi priméru DN 150 mm a usti do vetejného kanaliza¢niho fadu. Pied
samotnym objektem se napojuji na litinové kanaliza¢ni potrubi vedouci do objektu

a objektem.

Stari:

Stari téchto ptipojek je 73 let.

Ocenéni pripojky

Piipojka se zatfidi pro potifeby ocenéni jako venkovni Uprava 2.1.1. pfipojka
kanalizace DN 150 mm. Vypocet opotiebeni ptipojky je stanoven linearni metodou
a ¢ini 73,000 %. Jejich pifedpokladana Zivotnost je 100 let. Zakladni cena za m ptipojky
je stanovena na 1 180,- K¢&/m dle pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. sekce kanalizace.
Polohovy koeficient K5 pro Nové Mésto na Morave je stanoven na hodnotu 1,0000 dle
ptilohy ¢. 14 vyhlaSky ¢.3/2008 Sb. Koeficient zmény cen staveb K; pro vedeni
kanalizace mistni trubni je stanoven na hodnotu 2,3240 dle pfilohy ¢. 38 vyhlasky
¢.3/2008 Sb. Koeficient prodejnosti K, ktery je urcen dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky
&.3/2008 Sb. (kraje Vyso&ina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem obyvatel nad 5 000)
je 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni piipojky kanalizace DN 150 mm je obsazen
Vv ptiloze diplomové prace.

Zakladni cena kanalizacni piipojky je 64 428 KC. Vychazi z jednotkové ceny
1 180,- K¢&/m a poctem 54,6 m piipojky. Zakladni cena se vynasobi koeficienty
a ziskame zakladni upravenou cenu, ktera ¢ini 131 164,07 K¢. Tato cena se vSak jesté
musi upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery ¢ini 73,000 % z celkové ceny stavby
tj. 95 749,77 K¢&. Po tomto odpoCtu je stanovena vysledna cena piipojky kanalizace
na hodnotu 35 414,30 K¢.
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Septiky do 15 m® obestavéného prostoru

Technicky popis:
Jednd se o prefabrikovany betonovy septik o objemu do 15 m°. Ptepad

ze septiku usti pomoci betonové kanalizacni ptipojky do vetejné kanalizace.

Stari:

Staii septiku je 73 let.

Ocenéni septiku

Septik se zatfidi pro potifeby ocenéni jako venkovni Gprava 2.4.1. septiky do 15

m? obestavéného prostoru. Vymeéra septiku je celkem 2,26 m®.
Vypocet opotiebeni ptipojky je stanoven linedrni metodou a ¢ini 73,000 %. Jejich
piedpokladana Zivotnost je 100 let. Zakladni cena za m® obestavéného prostoru septiku
z monolitického a prefabrikovaného betonu je stanovena na 3 500,- K¢ dle ptilohy ¢. 11
vyhlasky ¢.3/2008 Sb. sekce kanalizace. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mésto na
Moravé je stanoven na hodnotu 1,0000 dle ptilohy ¢. 14 vyhlasky ¢€.3/2008 Sb.
Koeficient zmény cen staveb K; pro nadrze, jimky je stanoven na hodnotu 2,3240 dle
piilohy ¢. 38 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. Koeficient prodejnosti K; je ur¢en dle ptilohy ¢. 39
vyhlasky &.3/2008 Sb. kraje Vysodina okresu Zd’ar nad Sazavou s podtem obyvatel nad
5000 je 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni septiku do 15 m® je obsazen v ptiloze
diplomové prace.

Zakladni cena prefabrikovaného septiku je 7 910,- K& Vychazi z jednotkové
ceny 3 500,- K&/m® a objemem septiku 2,26 m®. Zakladni cena se vynasobi koeficienty
a ziskdme zakladni upravenou cenu, ktera Cini 16 103,37 K¢. Tato cena se vSak jesté
musi opravit o odecet opotiebeni stavby, ktery ¢ini 73,000 % z celkové ceny stavby,
tj. 11 916,49 K¢. Po tomto odpoctu je stanovena vysledna cena septiku do 15 m® na
hodnotu 4 186,88 K¢.
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Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem

Technicky popis:
Jednd se o zaasfaltovanou plochu dvoru. Skladbu tvofi asfalt tl. 30 mm
a podkladni kamenivo frakce 32/64 mm obalované asfaltem. Asfaltova vrstva dvoru

neni celistvd, na mnoha mistech je popraskana a vydrolena.

Stari:

Staii asfaltové vrstvy je 41 let

Ocenéni septiku

Asfaltova plocha dvoru se zatfidi pro potieby ocenéni jako venkovni tprava
8.4.2. plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obalované asfaltem.
Vymeéra asfaltové plochy je celkem 717,00 mZ.

Vypocet opotiebeni asfaltové plochy dvoru je stanoven linearni metodou a ¢ini
82,000 %. Asfaltova plocha ma pfedpokladanou Zivotnost 50 let. Zakladni cena za m?
asfaltové plochy tloustky 30mm je stanovena na 400,- K¢ dle prilohy ¢. 11 vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. sekce zpevnéné plochy mimo silnice a letist¢ — plochy s povrchem
asfaltovym. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mésto na Moravé je stanoven na hodnotu
1,0000 dle pfilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh. Koeficient zmény cen staveb K; pro
silnice, komunikace a plochy obdobného charakteru je stanoven na hodnotu 2,3240 dle
ptilohy ¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sbh. sekce 2 inzenyrska dila. Koeficient prodejnosti K,
je uren dle pfilohy ¢. 39 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. (kraje Vyso&ina okresu Zd’ar nad
Sazavou s poc¢tem obyvatel nad 5 000) je 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni plochy
s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obalované asfaltem je obsazen v ptiloze
diplomové prace.

Zakladni cena vyasfaltované plochy dvoru je 286 800,- K¢. Vychazi
Z jednotkové ceny 400,- K&/m? a plochy dvoru 717,00 m? Zakladni cena se vynasobi
koeficienty a ziskdme zakladni upravenou cenu, ktera ¢ini 573 824,85 K¢. Tato cena
se vSak jeSt€ musi upravit o odecet opotiebeni stavby, ktery ¢ini 82,000 % z celkové
ceny stavby tj. 470 536,38 K¢. Po tomto odpoctu je stanovena vysledna cena na hodnotu
103 288,47 K¢.
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Schodisté betonové

Technicky popis:
Jedna se o hlavni vstupni schodi$té do kina. Je zhotoveno ze sedmi betonovych
stupiti a podesty. Schodist¢ mé povrchovou Upravou teraco a je opatfeno kovovym

zabradlim. Celkova délka schodistovych stupni je 34,9 m.

Stari:

Stati schodisté je 74 let

Ocenéni schodisté

Hlavni schodist¢ se zatfidi pro potieby ocenéni jako venkovni uprava
12.5. schodisté betonové s teracem na terén. Celkova délka schodistovych stupit je
34,9 m. Vypocet opotiebeni je stanoven linedrni metodou a ¢ini 85,000 %. Dle vypoctu
vySlo opotiebeni 91,250 %, ale pfi linedrni metodé miZe jeji maximalni hodnota Cinit
85 %. Linearni metoda je pouzita v souladu s pfilohou ¢. 15 opotiebeni staveb vyhlasky
¢. 3/2008 Sb. Betonoveé schodisté ma predpokladanou Zivotnost 80 let. Zakladni cena za
m schodistového stupné je stanovena na 295,- K¢ dle piilohy ¢. 11 vyhlasky ¢. 3/2008
Sb. sekce schody venkovni a pfedlozené. Polohovy koeficient Ks pro Nové Mésto na
Morav¢ je stanoven na hodnotu 1,0000 dle piilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 3/2008 Sh.
Koeficient zmény cen staveb Kj pro ostatni inzenyrska dila je stanoven na hodnotu
2,3240 dle ptilohy €. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. sekce 2 inzenyrské dila. Koeficient
prodejnosti Kp je urcen dle prilohy ¢. 39 vyhlasky ¢.3/2008 Sb. (kraje Vysocina okresu
Zd4r nad Sazavou s poétem obyvatel nad 5 000) je 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni
betonového schodisté s teracem na terén je obsazen v ptiloze diplomové prace.

Zakladni cena schodisté je 10 295,50 K¢. Vychazi z jednotkové ceny 295,- K&/m
a délky schodti 34,90 m. Zéakladni cena se vynasobi koeficienty a ziskdme zakladni
upravenou cenu, ktera ¢ini 21 203,34 K¢. Tato cena se vSak jeSté musi upravit o odecet
opotfebeni stavby, ktery ¢ini 85,000 % z celkové ceny stavby tj. 18 022,84 K¢. Po

tomto odpoctu, je stanovena vysledna cena na hodnotu 3 180,50 K¢.
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Ptipojka kanalizace DN 150 mm 35414,30 K¢
Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru 4 186,88 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm 103 288,47 K¢
Schodisté betonové s teracem na terén 3 180,50 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 146 070,15 K¢

Tab. 6 Vypocet ceny venkovnich uprav
Vyslednd cena venkovnich uprav po secteni ceny piipojky kanalizace, septiku,

asfaltové plochy a betonového schodisté je stanovena na hodnotu 146 070,15 K¢ po
zaokrouhleni 146 070,00 K¢.

5.2.6. Stavebni pozemky

Obr. 6 Ocefiované stavebni pozemky

Popis pozemku
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb.

kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Pozemek 1 (zelena barva)
Zastavény pozemek budovou sluzeb a administrativy ¢.p. 205, p.¢. 368/2. Plocha

pozemku ¢ini 156 m®,

57



Pozemek 2 (modra barva)
Zastavény pozemek budovou kina a skladovacich prostort ¢.p. 204, p.¢. 369. Plocha

pozemku &ini 775 m?.

Pozemek 3 (Cervena barva)

Zastavény pozemek vicebytovou budovou ¢€.p. 200, p.¢. 368/1. Plocha pozemku &ini

268 m?.

Pozemek 4 (Seda barva)
Jedna se o pozemek, na kterém je umistén vyasfaltovany dvir p.¢. 368/3. Plocha

pozemku &ini 717 m%

Ocenéni pozemki

Vsechny Ctyfi pozemky se zatiidi pro potfeby ocenéni jako pozemky, které tvori
funkéni celek se stavbou a stavebnimi pozemky. Celkova vyméra feSenych pozemkd je
1 916,00 m’.

Z4kladni cena pozemku je stanovena na 210,23 K&/m? Tato cena je viak
dodate¢né upravena dle prilohy ¢. 21 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.

Prvnim kritériem upravy je vyhodnost polohy se zietelem na jeji vyznamnost
Z hlediska zemépisného, kulturniho a hospodaiského. Podle této upravy se zékladni
cena opravuje prirazkou 80 %. M¢ésto je samostatny spravni celek. Jeho katastralni
tizemi sousedi s nedalekym okresnim méstem Zd’arem nad Sazavou. Mésto ma velmi
dobrou dopravni dostupnost. Vede jim silnice I. tfidy ¢. 19 a dobra je taktéz vzdalenost
a spojeni k dalnici D1 délky 31 km. Nové Mésto na Moravé je také vyhlasené kulturni
a turistické centrum regionu.

Druhym kritériem upravy je vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby.
Podle této upravy se zakladni cena opravuje ptirazkou 100 %. Velmi dobrd dostupnost
do centra mésta v délce do 0,5 km. Z centra mésta do dané lokality vede ptima silnice
a chodnik.

Ttetim kritériem Upravy je pozemek ureny pro stavbu s komercni vyuzitelnosti
nebo takovou stavbou jiz zastavény. Podle tohoto kritéria se zakladni cena pozemku

Upravuje maximalni moznou ptirazkou 150 %. Pozemek je zastavén objekty pro sluzby
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a je zde predpoklad vysokého vyuziti pozemku ke komercni Cinnosti, s kterym souvisi
velmi dobra dostupnost na pozemek.

Ctvrtym kritériem upravy je pozemek v turisticky vyznamné obci se zvysenou
urovni sjednanych cen stavebnich pozemkd. Podle této upravy se zakladni cena
upravuje prirazkou 200 %. Nové Mésto na Moraveé patfi mezi vyznacné kulturni,
lyzatské, hospodarské a turistické centrum regionu.

Pété kritérium uUpravy pozemku zohlednuje plisobeni negativnich U€inkt okoli.
Tyto G¢inky snizuji cenu srazkou 4 %. Lokalita se vyskytuje v blizkosti frekventované
Masarykovy ulice. Za negativni u¢inky jsou zde brany G¢inky hluku od projizdéjicich
vozidel a prach.

Sesté kritérium Upravy pozemku dba na mozné omezeni uZzivani pozemku
v disledku chranéné krajinné oblasti. Podle této upravy se zakladni cena opravuje
srazkou 3 %. Lokalita se vyskytuje v Chranéné krajinné oblasti Zd’arskych vrchi.
Sedmym kritériem Gpravy pozemku je moznost jeho napojeni na rozvod plynu. Podle
této upravy se zakladni cena upravuje srazkou 10 %. Hlavni fad vefejného plynovodu
vede v blizkosti lokality.

Celkova cena se musi upravit dle § 32 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.
vynasobenim koeficientem 0,400. Je to déno zastavénosti feSeného pozemku. Dale
koeficientem zmény cen staveb Kj, ktery je stanoven na hodnotu 2,1690 dle ptilohy
¢. 38 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. A také koeficientem prodejnosti Ky, ktery je urcen dle
piilohy &. 39 vyhlagky &. 3/2008 Sh. (kraje Vysocina okresu Zd’ar nad Sazavou s poétem
obyvatel nad 5000) hodnoty 0,8760. Podrobny vypocet ocenéni vSech pozemki je

obsazen v ptiloze diplomové prace.

Pozemek 1 161 741,21 K¢
Pozemek 2 803 522,09 K¢
Pozemek 3 277 863,12 K¢
Pozemek 4 743 387,53 K¢
Celkova cena vSech pozemku 1 985 026,44 K¢

Tab. 7 Celkova cena pozemkd
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Cena pozemku 1 na parcele & 368/2 o rozloze 156 m? je stanovena po
vynasobeni vSech danych koeficientt na 161 741,21 K¢&. Cena pozemku 2 na parcele
& 369 o rozloze 775 m? je stanovena po vynasobeni vSech danych koeficienti na
803 522,09 K¢&. Cena pozemku 3 na parcele &. 368/1 o rozloze 268 m? je stanovena po
vynasobeni vSech danych koeficientti na 277 863,12 K¢&. Cena pozemku 4 na parcele
& 368/3 o rozloze 717 m? je stanovena po vynasobeni viech danych koeficientd na
743 387,53 K¢&. Jeden m? celkové ocefiované plochy vychdzi na 1 036,8 K¢. Celkova
cena vSech ocenovanych pozemku ¢ini 1 985 026,44 K¢ po zaokrouhleni 1 985 030 K¢.

5.2.17. Rekapitulace ocenéni souboru staveb

Hlavni stavby

Budova sluzeb a adm. ¢.p. 205 745 200,- K¢
Vicebytovy dim K ¢.p. 200 1692 330,- K¢
Objekt kina ¢.p. 204 1769 680,- K¢
Vedlejsi stavby

Skladovaci prostory 58 030,- K¢
Venkovni Gpravy 146 070,- K¢
Pozemky 1985 030,- K¢
Celkova cena souboru nemovitosti 6 396 330,- K¢

Tab. 8 Rekapitulace cen

Celkové ocenéni souboru staveb a pozemkii je vycislena na 6 396 330,- K¢&. Tato
cena je prvni polozkou celkové ceny stavby uréené k demolici.
Druhou polozku ceny tvoii ndklady na demolici objektu. S tim souvisi naklady

na odvoz a uskladnéni stavebni sut¢, ktera pii demolici vznikne.

5.3. Demolice objektii

Demolice se tyka veskerych ocenénych objekti. Jedna se o budovy €.p. 200, 204

a 205. Do demolice bude zahrnuta asfaltova plocha dvoru a hlavni betonové schodiste.
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Objekty budou demolovany dvéma riznymi zpisoby a to prvnim pomoci tézké techniky

a druhym postupnym rozebiranim konstrukce.

5.3.1. Preddemoli¢ni prace

Pfed samotnou demolici probéhnou nezbytné ptipravné prace k demolici. Je
tteba piesné vytycit veskeré inzenyrské sité vedouci do objektu a sité, které by mohla
demolice ohrozit ¢i poskodit. Po vytyCeni nasleduje odpojeni demolovanych objekt od
vSech inzenyrskych siti a vybudovani ptelozeni a zaslepeni téchto siti pokud to bude
nutné. TaktéZ se musi zajistit ¢ast vefejného chodniku a sousednich objektl a opatfit
celé staveni$té pfislusSnym dopravnim znacenim. StaveniSté¢ bude vybaveno vodovodni
a elektro. pfipojkou. Vodovodni piipojka bude vyuzita pro kropeni stavby pii demolici.
Voda zamezi §ifeni prachovych ¢astic mimo ohranicené staveniste. Je tieba brat zietel
na pozadavky a vyjadfeni majitelll a spravcu siti a také plnit veSkeré statické posudky
tykajici se demolice. Postupovat pomoci technologickych postupil provadéni bouracich
praci.

V neposledni fadé musi byt o demolici informovani majitelé sousednich pozemkl

a nemovitosti.

5.3.2. Cena demolice pomoci téZké mechanizace

Pro tuto demolici jsou pouzivany tézké demoli¢ni stroje napt. typu Caterpillar,
které jsou vybaveny bouracimi hydraulickymi nGzkami. PouZivané demoli¢ni stroje
jsou prevazné pasové z diivodu dobrého pohybu ve stavebni suti, taktéz zde nenastava
moznost poskozeni ¢i propichnuti kola riiznymi ocelovymi pfedméty. Velkou vyhodou
demolice pomoci tézké techniky je rychlost demolovani a bourani objektd. Jako
nevyhoda je zde brana vysoka prasnost na staveniSti. Prasnosti na stavenisti se z Casti
zbavime nepfetrzitym kropenim demolované ¢ésti proudovou vodou, kterd se ziskava
napf. napojenim na zbudovanou vodovodni pfipojku.

Prvnimi poloZkami jsou naklady na cenu oploceni staveniSté. Stavenisté¢ bude
oploceno ze strany Masarykovy ulice v délce 39 m a ze severni strany v délce 58 m.
Z ulice Masarykovy bude pouZit plot o vySce 5 m z divodu mozného ohrozeni padajici
suti na silnici. Severni strana sousedi se zatravnénym pozemkem a bude oplocena do

vysky 3 m. V této Casti demolovany objekt odd€luje trvaly travni pas. Tento pas
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zvétSuje vzdalenost mezi demolovanym objektem a objektem, ktery by mohl byt touto
demolici ohrozen. Dal§i hrany feSeného pozemku tvoii st€ény a stavby sousednich
objekti. Oploceni z Masarykovy ulice bude doplnéno o vjezdovou branu s rozméry
4 x 3 m. Celkové naklady na oploceni stavenisté jsou 150 950,- K¢&. Celé stavenisté
bude oznaéeno docasnym dopravnim zna¢enim v cen¢ 20 000,- K¢&. Celkové naklady na
oploceni a dopravni oznaceni stavby vychazeji na 170 950,- K¢.

Dalsi polozky tvoii cenové naklady na demolici vlastnich objektii. Objekty jsou
rozdéleny na tii kategorie. Prvni kategorii jsou demolice budov mechanizaci, kde hlavni
konstrukéni material tvoii zdivo do objemu 15 % kubatury feSeného objektu bez
zastieSeni. Druhou kategorii jsou demolice budov mechanizaci, kde hlavni konstrukéni
material tvofi zdivo do objemu 20 % kubatury feSeného objektu bez zastfeSeni. Tteti
kategorii jsou demolice halovych objektti mechanizaci, kde hlavni konstruk¢ni material
tvofi zdivo do objemu 10 % kubatury feseného objektu bez zastfeSeni. Do prvni
kategorie jsou zapocitany kubatury objektu sluzeb a administrativy ¢.p. 205
a skladovaci prostory slouzici jako pfistavba k objektu ¢.p. 204. Do druhé kategorie
nalezi cely objekt vicebytového domu ¢.p. 200. Do tieti kategorie je zapocitan halovy
objekt kina ¢.p. 204.

Demolice budov mechanizaci pro zdivo do objemu 15 % kubatury fesené¢ho
objektu bez zastieseni vysla na 73 317,86 K¢&. Vypoctova cena je stanovena z objemu
kubatury &inici 663,51 m® a jeji jednotkové ceny 110,50 K& Demolice budov
mechanizaci pro zdivo do objemu 20 % kubatury feSen¢ho objektu bez zastfeSeni vysla
na 294 782,50 K&. Vypodtova cena je stanovena z objemu kubatury &inici 1933 m®a jeji
jednotkové ceny 152,50 K¢&. Demolice haly mechanizaci pro zdivo do objemu 10 %
kubatury feSené¢ho objektu bez zastieSeni vysla na 233 052,01 K¢&. Vypoctova cena je
stanovena z objemu kubatury &nici 4405,52 m® a jeji jednotkové ceny 52,90 K.
Celkové naklady na demolici staveb na staveniSti pomoci t€zké mechanizace ¢ini

601 152,36 K¢.

Po demolici vSech objekti nasleduje presun suti a vybouranych hmot. Sut’ se
vozi na sklddku suti vzdalené od mista demolice necelé 3 km. Na skladce je umisténa

recyklacni linka, kde se sut’ postupné zpracovava a recykluje.
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Néklady na odvoz suti jsou 564 877,- K¢. Tyto naklady tvofi tfi nakladové
polozky. Prvni polozkou je odvoz suti a vybouranych hmot na skladku do 1 km ¢inici
392 437,50 K¢. Cena je vypoctena z po¢tu odvezenych tun suti 1 495 t a jednotkové
ceny 262,50 K¢. Druhou polozkou je pfiplatek k odvozu za kazdy dalsi 1 km ¢inici
44 252,- K¢. Priplatek je stanoven z poc¢tu odvezenych tun suti 2 990 t a jednotkové
ceny 14,80 K¢&. Pocet tun je dvakrat navySen z divodu ujeti dalSich dvou kilometri
pottebnych dojeti ke skladce. Tteti polozku tvoti naklddani suti na dopravni prostiedky
Vv cené 168 187,50 K¢.

Néklady na ulozeni suti a sklddkovani materidlu obsahujici asfalt vysly na
27 471,5 K¢. Z této castky piipada 15 398,50 K¢& na sut’ a 12 073 K¢ na asfaltovy
materidl. Jednotkova cena uloZzeni suti je stanovena na 10,30 K¢/t a jednotkova cena
uloZeni asfaltu na 250,- K¢/i.

Do naklada pro ptfesun suti je také zapocitana vnitrostaveniStni doprava, kteréd
tvofi vyznamnou slozku celkové ceny. Naklady na vnitrostavenistni dopravu celkové
¢ini 509 047,50 K¢ ztoho 326 657,50 K¢ na vnitrostavenistni dopravu suti do 10 m
a 182 390,- K¢ na ptiplatek k vnitrostavenistni doprave suti na dalSich 5 m.

Celkova cena presunt suti a vybouranych hmot ¢ini 1 142 396 K¢.
Do celkové ceny rozpoctu je tieba zapocitat i naklady na zaslepeni tii

kanaliza¢nich a tii vodovodnich piipojek, na které byly objekty napojeny. Tyto naklady
celkoveé ¢ini 45 000,- K¢.
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® Oploceni staveniité
B Demolice objekth
Zaslepenipiipojek

® Presuny suti

Obr. 7 Procentudlni zastoupeni cen demolice pomoci t&zké techniky

Z grafu vyplyva, ze nejvyssi cenovy podil z rozpoctu jsou piesuny suti.
Z celkové ceny rozpoctu je to 58 % veskerych nakladi, oproti tomu samostatna

demolice objekti je zastoupena 31 % z celkové ceny.

Celkova cena demolice objektli pomoci tézké mechanizace je 1 958 498,- K¢ bez
DPH. Po pficteni 20 % dané, ktera ¢ini 391 700,- K&, se stanovuje konecna cena

demolice na 2 350 198,- K¢.

5.3.3. Cena demolice pomoci postupného rozebirani

Pro tuto demolici jsou pouzivany elektrické a hydraulické sbijecky, hydraulické
kliny, rozbruSovacky, palici agregaty. Jako dalsi nafadi pro ru¢ni bourani se vyuziva
pacidel, krompach a ocelovych palic. Vyhodou demolice pomoci postupného rozebirani
je minimalizovani praSnosti suti na stavenisti. Jako nevyhoda je zde brana dlouh4 doba
demolice objektu.

Prvnimi polozkami jsou néklady na cenu oploceni stavenisté. StaveniSte¢ bude
oploceno ze strany Masarykovy ulice v délce 39 m a ze severni strany v délce 58 m.
Z ulice Masarykovy bude pouZit plot o vySce 5 m z divodu mozného ohrozeni padajici
suti na silnici. Severni strana sousedi se zatravnénym pozemkem a bude oplocena do

vysky 3 m. V této casti demolovany objekt oddéluje trvaly travni pas. Tento pas
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zvétSuje vzdalenost mezi demolovanym objektem a objektem, ktery by mohl byt touto
demolici ohrozen. Dalsi hrany feSeného pozemku tvoii stény a stavby sousednich
objekti. Oploceni z Masarykovy ulice bude doplnéno o vjezdovou branu s rozméry
4 x 3 m. Celkové naklady na oploceni stavenisté jsou 150 950,- K¢&. Celé stavenisté je
oznaceno docasnym dopravnim znacenim v cen¢ 20 000,- K¢. Celkové naklady na
oploceni a dopravni oznaceni stavby vychazeji na 170 950,- K¢.

Dalsi polozky tvoii cenové naklady na demolici vlastnich objektii. Objekty jsou
rozdéleny na tii kategorie. Prvni kategorii je demolice postupnym rozebiranim, kde
hlavni konstrukéni materidl tvofi zdivo do objemu 15 % kubatury feseného objektu bez
zastfeSeni. Druhou kategorii je demolice budov postupnym rozebiranim, kde hlavni
konstrukéni materidl tvoii zdivo do objemu 20 % kubatury feSeného objektu bez
zastfeSeni. Tieti kategorii jsou demolice halovych objekti postupnym rozebirdnim, kde
hlavni konstruk¢ni material tvoti zdivo do objemu 10 % kubatury feSeného objektu bez
zastfeSeni. Do prvni kategorie jsou zapocitany kubatury objektu sluzeb a administrativy
¢.p. 205 a skladovaci prostory slouzici jako pfistavba k objektu ¢.p. 204. Do druhé
kategorie nalezi cely objekt vicebytového domu ¢&.p. 200. Do tieti kategorie je zapocitan
halovy objekt kina ¢€.p. 204.

Demolice budov postupnym rozebiranim pro zdivo do objemu 15 % kubatury
feSeného objektu bez zasteSeni vysla na 110 474,42 K¢&. Vypoctova cena je stanovena
z objemu kubatury &inici 663,51 m®a jeji jednotkové ceny 166,50 K&. Demolice budov
postupnym rozebiranim pro zdivo do objemu 20 % kubatury feSeného objektu bez
zastfeSeni vysla na 437 824,50 K¢. Vypoctova cena je stanovena z objemu kubatury
&inici 1933 m®a jeji jednotkové ceny 226,50 K¢. Demolice haly postupnym rozebiranim
pro zdivo do objemu 10 % kubatury feSeného objektu bez zastfeSeni vySla na
381 518,03 K¢&. Vypoctova cena je stanovena z objemu kubatury ¢inici 4405,52 m’a jeji
jednotkové ceny 86,60 K¢. Celkové naklady na demolici staveb na stavenisti postupnym
rozebiranim ¢ini 929 816,95 K¢&. Touto metodou doslo k navyseni jednotkovych cen

a tedy i celkové ceny za demolici.
Po demolici vSech objektt nasleduje pfesun suti a vybouranych hmot. Sut’ se

vozi na skladku suti vzdalené od mista demolice necelé 3 km. Na skladce je umisténa

recyklacni linka, kde se sut’ postupné zpracovava a recykluje.
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Néklady na odvoz suti jsou 564 877,- K¢. Tyto naklady tvofi tfi nakladové
polozky. Prvni poloZkou je odvoz suti a vybouranych hmot na skladku do 1 km ¢inici
392 437,50 K¢. Cena je vypoctena z po¢tu odvezenych tun suti 1 495 t a jednotkové
ceny 262,5 K¢. Druhou polozkou je pfiplatek k odvozu za kazdy dalsi 1 km Cinici
44 252,- K¢. Priplatek je stanoven z poc¢tu odvezenych tun suti 2 990 t a jednotkové
ceny 14,80 K¢&. Pocet tun je dvakrat navySen z divodu ujeti dalSich dvou kilometri
potfebnych dojeti ke skladce. Tteti polozku tvofi nakladani suti na dopravni prostfedky
Vv cené 168 187,50 K¢.

Néklady na ulozeni suti a skladkovani materialu obsahujici asfalt vySly na
27 471,5 K¢. Z této castky piipada 15 398,50 K¢ na sut’ a 12 073 K¢ na asfaltovy
materidl. Jednotkova cena uloZzeni suti je stanovena na 10,30 K¢/t a jednotkova cena
uloZeni asfaltu na 250,- K¢/i.

Do naklada pro ptfesun suti je také zapocitana vnitrostaveniStni doprava, kteréd
tvofi vyznamnou slozku celkové ceny. Naklady na vnitrostavenistni dopravu celkové
¢ini 509 047,50 K¢ ztoho 326 657,50 K¢ na vnitrostavenistni dopravu suti do 10 m
a 182 390,- K¢ na ptiplatek k vnitrostavenistni dopravé suti na dalSich 5 m.

Celkova cena ptesunt suti a vybouranych hmot ¢ini 1 142 396 K¢.
Do celkové ceny rozpoctu je tieba zapocitat i naklady na zaslepeni tii

kanaliza¢nich a téi vodovodnich pfipojek, na které byly objekty napojeny. Tyto naklady
celkoveé ¢ini 45 000,- K¢.
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® Oploceni staveniité
B Demolice objekth
Zaslepenipiipojek

® Presuny suti

Obr. 8 Procentualni zastoupeni cen demolice postupnym rozebiranim

Zména typu demolice na postupné rozebirani objektl zménila i procentudlni
zastoupeni cen v rozpoctu. Z grafu vyplyva, Ze nejvyssi cenovy podil zaujimaji presuny
suti, ale jejich hladina se snizila na 50 %. Naopak doSlo k navySeni u demolic objektl

na 41 %.

Celkova cena demolice objektli pomoci postupného rozebirani je 2 287 163,- K¢
bez DPH. Po piicteni 20 % dan¢, kterd ¢ini 457 433,- K¢, se stanovi konecna cena
demolice na 2 744 596,- K¢.

Cena demolice postupnym rozebirdnim je tedy o 394 398,- K¢ vyssi nez cena
demolice pomoci demoli¢nich strojii. Pro konefnou cenu pozemku bude pouzita
levnéjSi varianta ceny, tzn. cena demolice pomoci demoli¢nich stroji. Podrobny

piehled polozkovych rozpocti soubort staveb je obsazen v ptiloze diplomové prace.

5.4. Vyuziti stavebni suti

Vyuziti stavebni suti tvofi tfeti kapitolu praktické casti diplomové prace.
Stavebni sut’ zde bude vyuzita jako recyklat, ktery bude vhodny pro dalsi typy
stavebnich praci. Veskery zrecyklovany material se naceni a posléze odecte od naklada

na stavebni pozemek.
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54.1. Postup recyklace

Recyklace suti, ktera byla z demolice pfivezena, probiha v recyklacni lince
umisténé 3 km od mista demolice objektl. Do recyklaéni linky se navazi zhruba
vytfidénd sut. Prvotni tfidéni probéhlo na staveniSti. Dievéné, kovové a asfaltové
materidly byly tfidény do danych kontejnerti. Na stavenisti poté zbyla jen cihelna
a betonova sut’. Druhotné tfidéni suti nastava pied vstupem do recyklacni linky. Zde se
ruéné separuje zbylé stavebni a palivové dfevo, Zelezné pfedméty, plasty, sklo, papir.
Tyto suroviny jsou umistény do kontejnerti a nasledn¢ odvezeny na specialni skladky
komunalniho odpadu. Ze suti se také vybiraji napi. zachovalé dlazebni kostky
¢i dlazdice, které by mohly byt vyuzity pti dalSich stavebnich ¢innostech nebo k prodeji.
Dalsi upravou musi projit velké betonové konstrukce, které se nevejdou do vstupniho
otvoru drtice. Nasleduje jejich rozbijeni a spolu se zbylou Cistou stavebni suti jsou
dopravovany k zasobniku drti¢e, kde jsou rozemlety na pozadovanou frakci. Frakci je
mozno nastavit dle Celisti drtice.

Na vystup recyklacni linky je napojeno tfidici zafizeni, které pomoci
elektromagnetického separatoru posbira zbylé Zelezné predméty jako skoby, Srouby,
hiebiky. Poté se uz Ccistd sut roztiidi na rGzné frakce pomoci soustavy sit
S normovanymi oky. Po roztfidéni putuje uz kone¢ny recyklat na vynaseci pasy, které
dopravuji recyklat do jednotlivych deponii. Zde je recyklat ptfipraven ke konecné
distribuci.

Veskeré recyklované suroviny musi podstoupit zkouSky podle kterych
se zjistuje vhodnost pouziti dané suroviny. Pro zdsypovy material to miize byt zkouSka

vyluhovatelnosti ¢astic z cihelného recyklatu.
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Obr. 9 Rozdé€leni stavebni suti v recyklaéni lince

Ze stavebni suti se drcenim ziskd 94,4 % druhotné suroviny — recyklatu.
Zbylych 5,6 % piipadd na neposkozené cihly, palivové a stavebni dievo a ostatni
material do néhoz je zahrnut kovovy Srot, sklo a plast. Recyklat se rozd€luje do tii
skupin: podsitni recyklat, stfedni recyklat a nadsitni recyklat. Podsitni recyklat je frakce
0 — 16 mm. U stfedniho recyklatu se frakce suroviny pohybuje od 16 do 32 mm. Tato
frakce je ve stavebnictvi nejzadanéj$i a také nejdrazs$i. Nadsitni recyklat je frakce

32 — 64 mm.

5.4.2. Recyklované materialy

Z demolice je do recykla¢ni linky navezeno celkem 1495 tun stavebni suti
a 46,61 tun asfaltu, ktery byl pouzit na povrch dvoru. Stavebni sut’ je rozdélena pomoci
objemovych podili na betonovou a cihelnou sut. Betonové suti je 122,59 tun
a predstavuje 8,2 % zcelkové stavebni suti. Cihelné suti je uréeno pro recyklaci
1 372,41 tun a ptedstavuje 91,8 % z celkové stavebni suti.

Pro celkovou cenu recykldtu jsou zhotoveny dvé nestejné ceny. Demolici
pomoci tézké techniky vstupuje do recyklacni linky o 20 % materidlu vice, nez je to
Vv ptfipad€ demolice postupnym rozebiranim. U stavebni suti postupnym rozebiranim se
zvySuje podil neposkozenych cihel, které jsou ptred samotnou recyklaci vytfidény.

U téchto cihel je moznost dal$iho stavebniho vyuziti.

69



5.4.3. Recyklovana stavebni sut’ ziskina demolici téZkou technikou

Betonova sut’

Ze 122,59 tun betonové suti, drcenim v recyklaéni lince, vznikne 122,59 tun
betonového recyklatu. Tento recyklat je rozd€len do tii frakénich velikosti 0 - 16 mm
podsitni recyklat, 16 — 32 mm stiedni recyklat, 32 — 64 mm nadsitni recyklat. Podsitniho
recyklatu vznika 37, 29 %, tj. 45,71 tun z celkového mnozstvi Cisté suté uz bez obsahu
jinych necistot. Stfedniho recyklatu vznika 30, 08 %, tj. 36,87 tun. Nadsitniho recyklatu
drcenim vznika 32, 63 %, tj. 40,01 tun.

Frakce MnozZstvi (t) Cena/ MJ Celkem (K¢)

0-16 mm 45,71 105,00 K¢ 4 799,55 K¢
16 — 32 mm 36,87 115,00 K¢ 4 240,05 K¢
32 - 64 mm 40,01 130,00 K¢ 5201,30 K¢
Celkova cena betonového recyklatu 14 240,90 K¢

Tab. 9 MozZna cena betonového recyklatu
Celkovy mozny zisk z betonového recyklatu je 14 240,90 K¢&. Tato cena je stanovena
bez DPH.

Cihelna sut’

Z 1372,41 tun cihelné suti, drcenim v recykla¢ni lince, vznikne 1 372,41 tun
cihelného recyklatu. Tento recyklat je rozdélen do tii frakénich velikosti 0 - 16 mm
podsitni recyklat, 16 — 32 mm stfedni recyklat, 32 — 64 mm nadsitni recyklat. Podsitniho
recyklatu vznika 37, 29 %, tj. 511,36 tun z celkového mnozstvi Cisté suté uz bez obsahu
jinych necistot.  Stfedniho recyklatu vznika 30, 08 %, tj. 412,82 tun. Nadsitniho
recyklatu drcenim vznika 32, 63 %, tj. 447,82 tun.
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Frakce Mnozstvi (t) Cena/ MJ Celkem (K¢)

0-16 mm 511,36 20,00 K¢ | 10227,20 K¢
16 — 32 mm 412,82 40,00 K¢ | 16512,80 Ké
32-64 mm 447,82 40,00 K¢ | 17912,80 K¢
Celkova cena cihelného recyklatu 44 652,80 K¢

Tab. 10 Mozna cena cihelného recyklatu
Celkovy mozny zisk z cihelného recyklatu je 44 652,80 K¢&. Tato cena je stanovena bez
DPH.

Asfaltova sut’

Ze 46,61 tun asfaltové suti, drcenim v recyklacni lince, vznikne 46,61 tun
asfaltového recyklatu. Tento recyklat je rozdélen do 2 frakénich velikosti 0 - 16 mm
a 16 — 32 mm. Recyklatu frakce 0 — 16 mm vznika 37, 29 %, tj. 17,38 tun z celkového
mnozstvi Cisté suté uz bez obsahu jinych necistot. Zbylého recyklatu frakce 16 — 32
mm vznika 62,71 %, tj. 29,23 tun.

Frakce Mnozstvi (t) Cena/ MJ Celkem (K¢)

0-16 mm 17,39 119,00 K¢ 2 069,41 K¢
16 — 32 mm 29,23 99,00 K¢ 2 893,77 K¢
Celkova cena asfaltového recyklatu 4 963,18 K¢

Tab. 11 MozZna cena asfaltového recyklatu

Celkovy mozny zisk z asfaltového recyklatu je 4 963,18 K¢. Tato cena je
stanovena bez DPH.

Celkova cena recyklované stavebni suti ziskané demolici tézkou technikou ¢ini
63 856,88 K¢ bez DPH. S dopoctem dané 12 771,37 K¢ je cena stanovena na 76 628,26
K¢ po zaokrouhleni na 76 628 K¢.
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5.4.4. Recyklovana stavebni sut’ ziskana postupnym rozebiranim

Betonova sut’
Na cenu betonového recyklatu neméd demolice postupnym rozebiranim zadny
vliv. Celkovy mozny zisk je proto totozny S celkovym ziskem pii demolici téZkou

technikou, ktery ¢ini 14 240,90 K¢&. Tato cena je stanovena bez DPH.

Cihelna sut’

Postupnym rozebiranim staveb se selektuji nepoSkozené cihly, které jsou po
vy¢isténi vyuzity pro dalsi stavebni ucely. Na stavenisti se vyselektuje az 80 % cihel pro
dalsi vyuziti. Zbylych 20 % tvoii rozbité a rozdrcené cihelné stiepy a spojovaci
materidly. Tyto stfepy jsou posléze odvezeny do recyklaéni linky. Z 1 372,41
tun mozného zdiva se postupnym rozebiranim vybere 233 600 kust cihel. Jednotkova
cena cihly je 2 Kc¢/ks. Celkovy vynos ze selektovanych cihel ¢ini 467 200 K¢. Na
vyrobu recyklatu drcenim v recyklacni lince zbyva 20 % cihelné suti. Recyklat je
rozdélen do tii frakénich velikosti 0 - 16 mm podsitni recyklat, 16 — 32 mm stfedni
recyklat, 32 — 64 mm nadsitni recyklat. Podsitniho recyklatu ze zbylé suti vznikd 102,35
tun z celkového mnozstvi Cisté suté uz bez obsahu jinych necistot. Stiedniho recyklatu

vznika 82,56 tun. Nadsitniho recyklatu drcenim vznika 89,57 tun.

Frakce Mnozstvi (t) Cena/ MJ Celkem (K¢)

0-16 mm 102,35 20,00 K¢ 2 047,00 K¢
16 — 32 mm 82,56 40,00 K¢ 3302,40 K¢
32 - 64 mm 89,57 40,00 K¢ 3 582,80 K¢
Celkova cena cihelného recyklatu 8 932,20 K¢

Tab. 12 Mozna cena cihelného recyklatu postupnym rozebiranim
Asfaltova sut’

Na cenu asfaltového recyklatu nemd demolice postupnym rozebiranim zadny
vliv. Celkovy mozny zisk je proto totozny, jako celkovy zisk pii demolici téZkou
technikou, ktery ¢ini 4 963,18 K¢. Tato cena je stanovena bez DPH.

Cena recyklované stavebni suti ziskané postupnym rozebiranim ¢ini 28 136,28
K¢ bez DPH. S dopoctem dané 5 627,26 K¢ je cena stanovena na 33 763,54 K¢ po

zaokrouhleni na 33 764 K¢. K této Castce se pripocte vynos ze selektovanych cihel,
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ktery je 467 200 K¢. Celkovy mozny vynos z demolice postupnym rozebirdnim ¢ini

500 964 K¢.

Vyuziti recyklovaného materialu

Cihelny recyklat frakce 0 — 16 mm se rozdé€li pomoci normovanych siti na dalsi
frakce 0 — 4 mm, 4 — 8 mm. Tyto frakce jsou svymi vlastnostmi vhodné jako zasyp
inZenyrskych siti napt. pro obsypani kabeld, vodovodnich a kanaliza¢nich fadi. Cihelné
recyklaty téchto frakei jsou velmi dobie zhutnitelné pii optimalni vlhkosti.

Cihelny recyklat frakce 16 — 32 mm je velmi dobrym materidlem pro zhotoveni
podkladnich vrstev a pro naspy téles aktivnich zon komunikaci. Recyklat je také mozné
pouzivat pro konstrukéni beton tiidy A.

Cihelny recyklat frakce 32 — 64 mm je vhodny pro vystavbu komunikaci
nejnizsich tiid a obsluznych lesnich a polnich cest. Slouzi také jako mezerovity material
pro zasypy a drenazni vrstvy. Recyklat je mozné vyuzivat pro konstrukéni beton tiidy
A. a jako umélé kamenivo odpovidajici tiide B.

Betonové recyklaty frakci do 16 mm jsou vyuzivané stejné jako cihelné
recyklaty obdobnych rozmérti. Vyuzivaji se pro naspy komunikaci, jako zasypy
inzenyrskych siti.

Betonovy recyklat frakce 16 — 32 mm je vhodny jako nahrada stérku pfi
vytvareni podkladovych a podsypovych vrstev, u nichz je vyzadovéana vyssi pevnost nez
pro standardni sutovy recyklat. Pro kazdy takto pouzity recyklat je tieba zhotovit
patiicné atesty.

Betonovy recyklat frakce 32 — 64 mm je vhodny jako um¢lé kamenivo pro
tvorbu podkladovych vrstev komunikaci. Pro kazdy takto pouzity recyklat je treba
zhotovit patficné atesty.

Asfaltovy recyklat frakce 0 — 16 mm se po pfidani emulzi vyuziva pro tvorbu
parkovacich ploch a docasnych komunikaci. Asfalt je zpracovavan a valcovan za

studena.
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6. Zaveér

Demolice staveb umisténych na pozemku je charakterizovdna jako moZnost
ziskani novych stavebnich mist. Ve velkém méfitku nartstd poptavka po volnych
stavebnich pozemcich. Jednim z pozadavkll pro nové pozemky je vyhodna a dostupna
lokalita. Pozemky v lokalit¢ uz byvaji ptevazné zastavény a pro ziskani této lokality
nezbyva, nez pristoupit k demolici objektl stojicich na daném pozemku.

V pribéhu prace jsem se podrobné seznamil s problematikou ocefiovani staveb
a Svyuzitim stavebni suti v podob& recyklatu. Tyto informace jsem vyuzil pro
praktickou ¢ast své diplomové prace. Zde jsem si vybral k demolici soubor objekti
kina. Tyto objekty se nachéazeji ve mést¢ Novém M¢esté na Morave. Smyslem prace je
zjisténi celkové ceny pozemku po ocenéni a odstranéni nepotiebné stavby. Naklady
na stavebni pozemek budou ¢aste¢né snizeny o moznost prodeje ziskaného materialu
z demolice v podobé recyklatu. Teoreticka cast je tedy rozdélena do tii kapitol ocenéni
staveb, demolice staveb a vyuziti suti.

Naklady stanovené na soubor Staveb jsou stanoveny z ocenéni téchto objektd.
Soubor staveb je tvoren tiemi hlavnimi stavbami a to budovou sluzeb a administrativy
¢.p. 205, vicebytovym domem ¢&.p. 200 a objektem kina &.p. 204. Déle je tvoien
skladovacimi prostory a venkovnimi Gpravami. Ve venkovnich upravach jsou ocenény
piipojky kanalizace DN 150 mm, septik do 15 m® obestavéného prostoru, plocha
s litym asfaltem tl. 30 mm a betonové schodisté. Pro stanoveni celkové ceny jsou
ocenény taktéz veSkeré pozemky, které jsou soucdsti fesenych objektd. Celkova
administrativni cena za ocenény soubor nemovitosti ¢ini 6 396 330,- K¢.

Druhou kapitolu nakladi na celkovou cenu stavebniho pozemku tvoii polozkovy
rozpocet demolice. Pro potfeby diplomové prace jsou zhotoveny dva polozkové
rozpocty a to rozpocet demolice objektii pomoci t€Zké mechanizace a rozpocet demolice
postupnym rozebiranim. Demolice objektl pomoci tézké mechanizace stanovuje cenu
demolice na 2350 198,- K¢&. Celkova cena demolice objekti pomoci postupného
rozebirani je 2 744 596,- K¢. Cena demolice postupnym rozebiranim je tedy o 394 398,-
K¢ drazsi nez cena demolice pomoci demoli¢nich stroja.

Treti kapitolu tvofi mozné vynosy ze ziskané stavebni suti. Vynosy jsou

stanoveny ze stavebni suté ziskané demolici tézkou technikou a ziskané demolici
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postupnym rozebirdnim. Cena recyklované stavebni suti ziskané demolici tézkou
technikou ¢ini 76 628,- K¢. Cena recyklované stavebni suti ziskané demolici postupnym
rozebiranim je stanovena na 33 764 K. K této castce se vSak piipoCte vynos ze
selektovanych cihel, ktery je 467 200 K¢. Celkovy mozny vynos z demolice postupnym
rozebiranim ¢ini 500 964 K¢&.

Celkova cena zastavéného pozemku stanovujici hodnotu stavebniho pozemku
zastavéného stavbami ur¢enymi k demolici tedy ¢ini 8 746 530,- K¢&. Celkovou cenu
tvofi ndklady na ocenéni staveb a naklady na demolici pomoci tézké techniky. Od téchto
nakladu je teoreticky mozné odecist vynosy ze stavebni suti ziskané z demolice té¢zkou
technikou.

Pro stanoveni celkové ceny se mohly taktéz pouzit naklady na demolici
postupnym rozebirdnim. Tyto naklady jsou sice o 394 398,- K¢ drazsi nez naklady
demolice tézkou technikou, avSak ze stavebni suti ziskané postupnym rozebiranim je
stanoven mozny vynos 500 964 K¢. Tedy o 424 336,- K& vétsi nez u suti demolované
tézkou technikou. Hlavni ¢ast této ceny je tvofena vynosy za prodej cihel ziskanych
z demolice. Hlavnim davodem pro nepouziti nakladi z demolice postupnym
rozebiranim je delsi doba demolice objektii a nezarucena vynosnost ze selektovanych
cihel narozdil od stavebniho recyklatu, ktery ma daleko vétsi moznosti vyuziti.
Predmétem prace bylo stanoveni ceny stavebniho pozemku zastavéného stavbami
uré¢enymi k demolici. Celkova cena byla stanovena na 8 746 530,- K¢ ve varianté
demolice pomoci téZké techniky. Tato varianta je doporucena z diivodu rychlejsi

a levnéjsi demolice objekti.
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8. Seznam pouzitych zkratek

SDO
PCB

CHKO
PSV
ISOH
OK

Stavebni a demoli¢ni odpady

Polychlorované bifenyly, polychlorované terfenyly,
monometyltetrachlordifenylmetan,
monometyldichlordifenylmetan, monometyldibromdifenylmetan
Chranéna krajinna oblast

Pridruzena stavebni vyroba

Informacni systém odpadového hospodarstvi

Obalované kamenivo
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OCENENI SOUBORU STAVEB

KINO - NOVE MESTO NA MORAVE

dle platného cenového predpisu

(nakladovy zptsob)
Ukel ocenéni: Diplomova prace
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Datum ke kterému je ocenéni provedeno: 15. 10. 2011

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a provddeéci vyhliska MF CR ¢. 3/2008 Sb, o
provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky ¢. 36412010 Sb. a vyhlaska ¢. 460/2009

Sh.
Ocenéni provedl: Lukas Radek
Podklady pro vypracovani ocenéni: kopie katastralni mapy

projektova dokumentace



A. Nalez

1. Informace 0 nemovitosti

Kraj: Vysocina
Okres: Zd4r nad Sazavou
Obec: Nové Mésto na Moravé

Katastralni izemi: Nové Mésto na Morave

Pocet obyvatel: 10 457

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp =35 + (a - 1000) x 0,007414 = 105,1142 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism.j): ZC=Cp *2,0=210,23 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 15.10.2011 za piitomnosti Radek
Lukas.

Predmét ocenéni:

Predmétem ocenéni jsou budovy C.p. 200, 204, 205 dale vedlejsi stavby nalezici k budovam.
Teémito stavbami jsou skaldy, venkovni Gipravy a pozemky.

Stavby
- Bytovy diim ¢.p. 200
- Objekt kina ¢.p. 204
- Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205

Vedlejsi stavby
- Skladovaci prostory

- Venkovni upravy
- Pozemky

Podklady dostupné pro ocenéni:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 20.09. 2011
Na vypisu z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi ¢. 1 ze dne 20.09.2010 je budova zapsana

pod ¢islem popisnym 200, se zptisobem vyuziti jako vicebytovy dim na pozemku p.¢. 368/1
(zastavéna plocha) o vyméie 268 m?, dale budova zapsana pod Cislem popisnym 204, se
zpisobem vyuziti jako objekt obéanské vybavenosti na pozemku p.¢. 369 (zastavéna plocha)
o0 vyméfe 775 m?, dale budova zapsana pod &islem popisnym 205, se zpiisobem vyuZiti jako
objekt sluzeb a administrativy na pozemku p.¢. 368/2 (zastavéna plocha) o vyméte 156 m?,
dale soubor tvoii zastavéna plocha a nadvofi p.¢. 368/3 o vyméie 717 m>. Vsechny pozemky
a stavby jsou umistény v k.. Nové Mésto na Morave.



Jako vlastnici jsou uvedeni:
M¢sto Nové Mésto na Moravé
Vratislavovo nam. 103
Nové M¢ésto na Moravée

592 31
Stavebni vykresy z roku
- 1885
Vicebytovy diim: piidorys, ez ¢elni pohled, v métitku 1:100.
- 1949

Objekt kina: pudorys, fez v métitku 1:100

Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Vytez z platného Uzemniho planu mésta Nového Mésta na Moravé

Legenda

Cervena: Bytovy diim ¢.p. 200

Modra: Objekt kina ¢.p. 204

Zelena: Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205
Fialova: Skladovaci prostory (ptistavba objektu kina)

Seda: Venkovni Gpravy



Situace ocefiované nemovitosti
Ocenované nemovitosti se nachazi v obci Nové Mésto na Moravé. Prijezd k ocenovanym

nemovitostem je po silnici 2. tiidy vedouci z Nového Mésta na Moravé do Svratky.

Ocenovany aredl obsahuje nasledujici nemovitosti

Nemovitosti zapsané na LV ¢. 1:

—  Bytovy dim ¢.p. 200 p.¢. 368/1
— Objekt kina ¢.p. 204 p-€. 369
— Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205 p.C. 368/2
— Venkovni Gpravy p.C. 368/3
Okoli nemovitosti

Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: mistni

Skoly: mistni

Postovni ufad: mistni

Obecni trad: mistni

Stavebni ufad: mistni

Okresni ufad:

Zd’ar nad Sazavou

Kulturni zafizeni:

mistni

Sportovni zafizeni:

Fotbalové¢ htiste, télocvicny, sjezdovka

Struktura zaméstnanosti:

pramysl, zemédélstvi,

Zivotni prostiedi:

dobré, bez vyraznéjsiho vlivu inverzi

Poptavka nemovitosti: sttedni
Hotely ap.: mistni
Uzemni plan: existuje
Umisténi nemovitosti v 0bci

Poloha k centru: V centru
Vzdalenost k nadrazi CD: 0,5 km
Vzdalenost k autobusovému nadrazi

] 0,5 km
(zastavce):
Vzdalenost k zastavce MHD: MHD neni
Dopravni podminky: dobré
Konfigurace terénu: rovinny

Prevladajici zastavba:

obchody, bytové domy

Parkovaci moznosti:

prilehlé parkoviste

Obyvatelstvo v okoli:

bez problémovych skupin

Uzemni plan:

existuje

Inzenyrské sité v obci s moznosti napojeni
ocenovaného aredlu:

vodovod, kanalizace, elektro, zemni plyn.




B. Posudky

Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205. p.¢. 368/2

Popis objektii, technické FeSeni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb. ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢.
364/2010 Sb. kterou se provadéji ne€ktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Popis objektu:

Ocenlovana budova je situovana na pozemku p.¢. 368/2 naproti budové kina €.p. 204, pies
asfaltovou zpevnénou plochu dvora. Pozemek je rovinny, vstup do ocetiovaného domu je
Ctyfmi samostatnymi vstupy ze zapadni strany. Dim je napojen na vefejny rozvod el. energie,
vetejny vodovodni fad a kanalizaci.

Technické FeSeni:

Ocenlovana budova je obdélnikového ptidorysu. Budova je pfizemni nepodsklepena
S pultovou stfechou tvofenou dievénym vazanym krovem a s Krytinou plechovou falcovou.
Provedena je ztradi¢niho cihelného zdiva tl. 50 — 60 cm a béznych materidli bez
mimotadného vybaveni. Dfivéjsi dva samostatné piistupné byty velikosti 1+1 a 142 byly
piebudovany pro potfeby mensich firem a slouzi nebo slouzily jako prostory administrativni,
skladové a pro provozovani drobnych sluzeb a prodeje. Ctvrty vstup umozituje piistup
na dievéné schodisté vedouci do pudy. Tento prostor je vyuzivan pouze pro skladovani
odlozenych véci.

Zaklady betonové bez vlozené izolace

Svislé kce. cihelné zdivo 50 - 60 cm

Stropy dfevéné s rovnym podhledem

Stiecha pultova, dievény vazany krov

Krytina pozinkovany plech

Klemp. kce. uplné parapety, zlaby svody z pozinkovaného plechu

Vnitini povrchy vapenné omitky



Vné&jsi povrchy
Vnitini obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlaha
Vytapéni
Elektroinstalace
Vodovod
Kanalizace

Ohfev teplé vod.

Hygienické zaf.

Technicky stav:

vapenocemntové omitky
keramické obklady

drevéné

hladké, plné a prosklené

dfevéna dvojita

keramické dlazby, PVC, dfevéné
lokalni, elektrické konvektory
svételné trifazova

rozvod studené a teplé v plast. potrubi
litinové potrubi

elektricky bojler

WC, umyvadlo

Technické provedeni odpovida staii oceflovaného objektu. Diim je prib&zné dle financnich
moznosti majitele udrzovany. AvSak ve velmi Spatném technickém stavu se nachazi
vodorovna izolace zdiva. Timto problémem se na zdivu objevuje vlhkost.

Stari:

Plvodni objekt je v uZivani od roku 1938. Stafi celé stavby je dano 2011-1938 = 73 rok.

V pribéhu tohoto obdobi byly provadény zmény a drobné stavebni upravy. V roce 1967 doslo
k vyméné klempitskych konstrukci, vnéjsi fasady a oken. V poslednich 6 letech doslo
k Gpravé vnitinich omitek a ¢asti PSV z divodu zmény charakteru vyuzivani budovy z bytd
na provozovny sluzeb.

Ocenéni - Hlavni stavby

Budova sluzZeb a administrativy F - § 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Budova: F. budovy pro sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Koéd CZ - CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1 NP; 28,4*5,15 = 146,26 m?
Nazev podlazi Zastaveénd plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1 NP; 146,26 m* 3,00 m 438,78 m*
Soucet 146,26 m* 438,78 m*

Primérna vyska podlazi:

PVP = 438,78 / 146,26 = 3,00 m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 146,26 / 1 = 146,26 m?



Obestavény prostor:

1 NP: 28,4*5,15*3 = 438,78 m°
ZastieSeni: 28,4*5,15*(1,55+3,1)/2 = 340,05 m®
Obestavény prostor — celkem: = 778,83 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: mélké zaloZeni bez izolace P 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné tl. 45 cm a vice S 100,00
3. Stropy: zavésené, pochozi, nespalné S 100,00
4. Krov, stiecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stiech: pozinkovany plech S 100,00
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vn&jsich povrchii: jednovrstvé omitky S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: béZné obklady S 100,00
10. Schody: dievéné P 100,00
11. Dvefe: hladké plné dvete S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: dfevéna zdvojena okna S 100,00
14. Povrchy podlah: PVC S 100,00
15. Vytapéni: lokalni P 100,00
16. Elektroinstalace: svételna t¥ifazova S 100,00
17. Bleskosvod: C 100,00
18. Vnitini vodovod: plastové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: plastové potrubi S 100,00
20. Vnitini plynovod: C 100,00
21. Ohiev vody: centralni ohiev teplé vody S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100,00
24. Vytahy: C 100,00
25. Ostatni: C 100,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 100,00

Vypocet koeficientu K,:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%6] podil

1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 8,20 100,00 0,46 3,77
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Krov, stiecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytiny stfech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: P 2,90 100,00 0,46 1,33
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10



13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
15. Vytapéni: P 4,20 100,00 0,46 1,93
16. Elektroinstalace: S 5,70 100,00 1,00 5,70
17. Bleskosvod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: Cc 0,20 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,90 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 83,93
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8393
Vypocet stupné rozestavénosti nedokoncené stavby:
(OP = ptivodni objemovy podil, K = Koeficient pro piepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OoP Cast K UP PP Roz. Dok.
[%] [%] [%6]  [%]  [%] [%]

1. Zaklady vcetn€ zemnich praci: P 8,20 100,00 0,46 3,77 4,50 100,00 4,5000
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40 20,74 100,00 20,7400
3. Stropy: S 930 100,00 1,00 9,30 11,09 100,00 11,0900
4. Krov, stfecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,70 100,00  8,7000
5. Krytiny stfech: S 210 100,00 1,00 2,10 2,50 100,00  2,5000
6. Klempiiské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 060 0,71 100,00 0,7100
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,22 100,00 8,2200
8. Uprava vnéjsich povrchit: S 330 100,00 1,00 3,30 3,93 100,00  3,9300
9. Vnitini obklady keramické: S 180 100,00 1,00 1,80 2,14 100,00 2,1400
10. Schody: P 290 100,00 0,46 133 158 100,00 1,5800
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,69 100,00  3,6900
12. Vrata: X 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
13. Okna: S 520 100,00 1,00 520 6,20 100,00 6,2000
14. Povrchy podlah: S 320 100,00 1,00 3,20 3,81 100,00 3,8100
15. Vytapéni: P 420 100,00 0,46 193 230 100,00 2,3000
16. Elektroinstalace: S 570 100,00 1,00 570 6,79 100,00  6,7900
17. Bleskosvod: c 0,30 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
18. Vnitini vodovod: S 320 100,00 1,00 320 3,81 100,00 3,8100
19. Vnitini kanalizace: S 310 100,00 1,00 3,10 3,69 100,00  3,6900
20. Vnitini plynovod: c 0,20 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
21. Ohtev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70 2,03 100,00 2,0300
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00 357 100,00 3,5700
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
25. Ostatni: C 590 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
Soucet upravenych objemovych podili: 83,93 Rozestavénost: ~ 100,0000

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

(PDK = procento dokoncené konstrukce,
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni

PDK Cast

UP

PP

Staii Ziv. Opoti.&

Opotf.




[%] [%] [%] [%] asti. zcelku
1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 450 100,0 450 450 73 150 48,67 2,1902
2. Svislé konstrukce: S 20,74 100,0 20,74 20,74 73 80 91,25 18,9252
S 20,74 00 0,00 0,00 80,00  0,0000
S 20,74 00 0,00 0,00 80,00  0,0000
3. Stropy: S 11,09 100,0 11,09 1109 73 80 91,25 10,1196
4. Krov, stfecha: S 8,70 1000 8,70 870 73 80 9125 7,9388
5. Krytiny stiech: S 2,50 1000 250 250 73 80 9125 2,2813
6. Klempiiské konstrukce: S 0,71 1000 0,72 0,71 34 50 68,00 0,4828
7. Uprava vnitinich povrchi: S 8,22 1000 8,22 822 24 60 40,00 3,2880
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,93 1000 393 393 24 50 48,00 11,8864
9. Vnitini obklady keramické: S 2,14 1000 2,14 214 10 40 2500 0,5350
10. Schody: P 158 1000 158 158 73 80 9125 1,4418
11. Dvefe: S 3,69 1000 369 369 44 60 7333 2,7059
12. Vrata: X 000 00 0,00 0,00 0,00  0,0000
13. Okna: S 6,20 1000 6,20 6,20 44 60 73,33 4,5465
14. Povrchy podlah: S 3,81 1000 381 381 24 30 80,00 3,0480
15. Vytapéni: P 2,30 1000 230 230 10 30 33,33 0,7666
16. Elektroinstalace: S 6,79 1000 6,79 6,79 10 30 33,33 2,2631
17. Bleskosvod: C 0,00 00 0,00 0,00 0,00  0,0000
18. Vnitini vodovod: S 381 1000 381 381 10 30 3333 1,2699
19. Vnitini kanalizace: S 3,69 1000 369 369 39 40 9750 3,5978
20. Vnitini plynovod: C 0,00 00 0,00 0,00 0,00  0,0000
21. Ohiev vody: S 2,03 1000 2,03 203 10 30 3333 0,6766
22. Vybaveni kuchyni: X 000 00 0,00 0,00 0,00  0,0000
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,57 1000 357 357 10 30 3333 1,1899
24. Vytahy: C 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00  0,0000
25. Ostatni: C 0,00 00 0,00 0,00 0,00  0,0000
26. Instala¢ni pref. jadra: X 0,00 0,0 0,00 0,00 0,00  0,0000
Soucet upravenych obj. podila: 100,000potiebeni: 69,1534
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 2): = 2 807,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9651
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8393
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1620
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,6720

Zikladni cena upravena

Plna cena:

Vypocet nedokoncené stavby:

Uprava ceny za nedokoncéené konstrukce

Nedokonc¢ena stavba

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 69,1534 %

Uprava ceny za opotiebeni

Budova sluzeb a administrativy - zjiS§téna cena

778,83 m® *3 101,86 K&/m®

3101,86 K¢/m®
2 415 821,62 K&

1,000000

2415 821,62 K¢

1 670 622,79 K¢

74S 198,83 K¢




Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotirebeni:

Budova sluZeb a administrativy = 2415 821,62 K&
Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem 2 415 821,62 K¢
Cena nemovitosti bez _opoti‘ebeni po zaokr. dle § 46 Cini 2 415 820,- K&

Vysledné ceny:

Budova sluzeb a administrativy = 745 198,83 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 745 198,83 K¢
Vysledn4 cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini 745 200,- K¢

slovy: SedmsetétyFicetpéttisicdvésté K¢



Objekt kina ¢.p. 204, p.¢. 369

A '

Popis objekti, dispozi¢ni FeSeni, technické Feseni, technicky stav, staii

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb., €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.
a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provade¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Popis objektu:

Ocenovana hala kina je situovana na pozemku ¢.p. 369 na ulici Masarykova. Navazuje na
obytny dim ¢.p. 200, do néhoz je vestavéna kancelar, kterd je soucast kina dale je to Cast
vstupniho vestibulu a socidlni zafizeni. Hlavni vstup je kryty venkovnim schodiStém
z Masarykovy ulice. Dal$i dva bo¢ni vstupy jsou ze zpevnéné plochy dvora. Objekt je napojen
na vSechny inzenyrské sité. Tzn. rozvod el. energie, vefejny vodovodni fad a vefejnou
kanalizace, chybi zde ptipojka plynu.

Dispozicni FeSeni:

V' 1 NP se nachazi zadvefi, vstupni vestibul, Satna, chodba, kanceldf, pokladna, WC muzi
a Zzeny, uklidova mistnost, dva sklady, chodba se schodistém do promitaci kabiny.

V 2 NP se nachazi chodba, promitaci mistnost, pfevijena filma

Technické FeSeni:

Objekt kina je obdélnikového piidorysu, pfizemni, mimo promitaci kabiny situované ve 2 NP.
Objekt je kryty sedlovou sttechou s mirnym spadem, nad ¢asti chodby je kce. stiechy pultova
s krytinou s pozinkovaného plechu. Hala je vyzdéna z paleného cihelného zdiva a béznych
materiali. Vlastni sal schodisté s jevistém je pristupny z chodby. Sal mé stupnovitou podlahu
z dfevénych vylyskt prekrytych PVC. Stény jsou oblozeny dfevénym obkladem. Omitka salu
je vapenna stiikand. Strop je dievény. Odvétrani salu je zajiSt€no ventilatory nad stfechu.
Ve vSech ostatnich mistnostech jsou podlahy zhotoveny pievazné z teracové dlazby.
V kancelafi, pokladng, promitaci mistnosti je PVC, na WC keramicka dlazba. Stropy jsou
rovné, omitky vapenné Stukové, u umyvadel jsou stény obloZeny eratickym obkladem.
Promitaci mistnost je oblozena izola¢nimi deskami. Elektroinstalace v objektu je svételna
ttifazova. V uklidové mistnosti se nachdzi sprcha, umyvadlo a vestavéna skiin. V kancelaii je
umyvadlo. Na WC pro muze jsou umistény dva zachody, ¢tyfi pisoary a jedno umyvadlo. WC
zen je vybaveno dvéma zachody a jednim umyvadlem.



Zaklady
Svislé kce.
Stropy
Stfecha

Krytina

Klemp. kce.
Vnitini povrchy
Vnéjsi povrchy
Vnitini obklady
Schody

Dverte

Okna

Podlaha
Vytapéni
Elektroinstalace
Vodovod
Kanalizace
Ohfev teplé vod.
Hygienické zaf.

Technicky stav:

betonové bez vlozené izolace
cihelné zdivo

dfevéné s rovnym podhledem
sedlova

pozinkovany plech

uplné parapety, zlaby svody z pozinkovaného plechu
vapenné omitky, dfevéné obklady, akustické obklady
vapenné omitky

keramické obklady

betonové

plné a prosklené dyhované

dfevéna dvojita

keramické dlazby, PVC, dievéné

ustfedni vytapéni a ptimotopna télesa

svételné tfifazova

rozvod studené a teplé

litinové potrubi

elektricky bojler

WC Zen a muz{, umyvadla

Odpovida stari objektu a bézné tprave.

Stari:

Budova byla postavena v roce 1938. Byla vyuzivana jako vicetuc¢elovy a divadelni sal. V roce
1942 byla budova upravena na kino. V roce 1957 probéhla uprava na Sirokouhly film.

Ocenéni - Hlavni stavby

Budova kina - § 3

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Hala: A. budovy pro spolecenské a kulturni ucely
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 1261

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Vrchni stavba:

(42,65*11,92)+(5,25*30,20)+(4,82*1,5)

+(4,75*4,2) = 694,12 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin

Vrchni stavba: 694,12 m* 5,76 m 399813 m°
Soudet 694,12 m° 399813 m°



Primérna vyska podlazi:

Obestavény prostor:

PVP =3998,13/694,12=5,76 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 694,12 /1 = 694,12 m?

Vrchni stavba: (11,92*7,25*3,95)+(12,83*35,4*6,79)+(4,3*30, = 4 405,52 m°
20*3,7)+(4,82*1,5*4)+(4,75*4,2*3,7)+(6,71*5,
58*4)+(7,2*6,6*4)+(2,6*5,5*4)

Stiecha: (11,92*7,25*0,5)+(12,83*35,4*2*0,5)+(4,3*30, = 582,04 m°
2*1,15*0,5)+(4,75*4,2*1*0,5)

Obestavény prostor — celkem: 4 987,56 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zéklady vc€etné zemnich praci: mélké zalozeni bez izolace P 100,00
2. Svislé nosné konstrukcee: zdéné tl. 45 cm a vice S 100,00
3. Stropy: dievéné P 100,00
4. Krov, stiecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stiech: pozinkovany nebo hlinikovy plech S 100,00
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchu: vapenné dvouvrstvé omitky S 100,00
9. Vnitini obklady: bézné obklady S 100,00
10. Schody: zelezobetonové monolitické s béznym S 100,00
povrchem

11. Dvefe: hladké plné dvete S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: drevéna zdvojena okna S 100,00
14. Povrchy podlah: bézna keramicka dlazba S 100,00
15. Vytapéni: ustfedni S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: C 100,00
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100,00
20. Vnitini plynovod: C 100,00
21. Ohtev vody: bojler S 100,00
22. Vybaveni kuchyni: X 100,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100,00
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): C 100,00
25. Ostatni: vestavné skiiné P 100,00

Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni

Hodnoceni  Obj. podil Cast

Koeficient Upraveny obj.

standardu [%] [%6] podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci: P 7,30 100,00 0,46 3,36
2. Svislé nosné konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40
3. Stropy: P 7,30 100,00 0,46 3,36
4. Krov, stiecha: S 8,20 100,00 1,00 8,20
5. Krytiny stiech: S 2,30 100,00 1,00 2,30
6. Klempitské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi: S 7,10 100,00 1,00 7,10



8. Uprava vngjSich povrchii: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnitini obklady: S 2,80 100,00 1,00 2,80
10. Schody: S 1,00 100,00 1,00 1,00
11. Dvefe: S 3,80 100,00 1,00 3,80
13. Okna: S 5,70 100,00 1,00 5,70
14. Povrchy podlah: S 4,00 100,00 1,00 4,00
15. Vytapéni: S 4,80 100,00 1,00 4,80
16. Elektroinstalace: S 6,30 100,00 1,00 6,30
17. Bleskosvod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: C 0,30 100,00 0,00 0,00
21. Ohiev vody: S 1,80 100,00 1,00 1,80
23. Vnitini hygienicka vybaveni: S 4,20 100,00 1,00 4,20
24. Vytahy (u vice podlaznich hal): Cc 1,00 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: P 4,10 100,00 0,46 1,89
Soucet upravenych objemovych podilt: 88,31
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8831
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 3): = 2 055,- K&/m®
Koeficient konstrukce K;j (dle pfil. €. 4): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9295
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP) : * 0,7861
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8831
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4390

Zikladni cena upravena
Pln4 cena: 4.987,56 m® * 1 314,14 K&/m®

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 73 roka 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
Predpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 / 100 = 73,000 %

Budova kina - zjisténa cena

6

1314,14 K&/m®
554 352,10 K&

4784 677,03 K¢

1

769 675,07 K¢&




Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotiebeni:
Objekt kina

6 554 352,10 K¢

Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem

Cena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 Cini

6 554 352,10 K¢
6 554 350,- K¢

Vysledné ceny:
Objekt kina

1769 675,07 K¢

Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem

Vvsledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini

1769 675,07 K¢
1769 680,- K&

slovy: JedenmilionsedmsetSedesatdevéttisicSestsetosmdesat K¢



Vicebytovy diim ¢€.p. 200, p.¢. 368/1

Popis objektii, dispozi¢ni FeSeni, technické FeSeni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb., ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.
a €. 364/2010 Sb. kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Popis objektu:

Ocenovana budova ¢.p. 200 je umisténa na pozemku p.¢. 368/1. Pozemek je rovinny, vstup
do domu je z vychodni strany ze zpevnéné plochy navazujici na chodnik Masarykovy ulice.
Dim je napojen na vetejny rozvod el. energie, vefejny vodovodni f4d a na méstskou
kanalizaci.

Dispozicni FeSeni:

V' 1 PP se nachazi chodba se schodistém. Daéle jsou zde situovany sklepy na uhli, kotelny
a sklepy pro samostatné byty.

V 1 NP je umisténa chodba se schodistém a 2 byty velikosti 1+1. Dispozici téchto bytl tvori
kuchy#, obytna mistnost, spiz, koupelna a WC. Oba dva byty maji spole¢nou piedsini. Cast 1
NP slouzi pro ucely kina. Do objektu je vestavéna kancelar a taktéz ¢ast vstupniho vestibulu
se socialnim zafizenim. Tato ¢ast je vSak propojena pouze s budovou kina.

V 2 NP je situovana chodba se schodistém, schodisté na pidu a 2 byty velikosti 2+1. Byt je
tvofen pfedsini, kuchyni, obyvacim pokojem, loZnici, koupelnou a WC. Na chodbé je
umisténa komora.

Technické FeSeni:

Oceniovana budova je ctvercového pidorysu. Budova je castetné podsklepena
s 2 nadzemnimi podlazimi. Dim je zdény, kryty valbovou stfechou s dievénym krovem
a plechovou krytinou. Podlahy obytnych mistnosti jsou z prken, v ostatnich mistnostech
pfevazné z litého teraca, teracovych dlazdic a v socialnich zatizenich z keramickych dlazdic.
V podzemnim podlazi objektu jsou podlahy z kamenné dlazby a z hrubého betonu.

Stropy v podzemnim podlazi jsou klenuté, v obytnych podlazich rovné. Okna v celém objektu
jsou dievéna dvojita, dvefe dfevéné hladké. Schodisté tvoii kamenné stupné vetknuté
do nosnych stén.



Zaklady betonové prokladané kamenem bez vlozené izolace
Svislé kce. cihelné zdivo tl. min. 60 cm

Stropy rovné, cihelné, klenbové

Stiecha valbova, dievény vazany krov

Krytina pozinkovany plech

Klemp. kce. uplné parapety, zlaby svody z pozinkovaného plechu

Vnitini povrchy

vapenné omitky, keramické obklady

Vnéjsi povrchy vapenn¢ omitky

Vnitini obklady keramické obklady

Schody kamenné

Dvefe hladké, plné a prosklené

Okna dievéna dvojita

Podlaha dievéné prkenné, teraco, keram. dlazba
Vytapéni lokalni, akumula¢ni kamna, el. ptfimotopy
Elektroinstalace svételné tiifazova

Vodovod rozvod studené a teplé vody
Kanalizace litinové potrubi

Ohfev teplé vod. elektricky bojler

Vybaveni kuchyni  bézné sporaky

Hygienické zaf. Splachovaci zachod, umyvadlo, vana

Technicky stav:

Technické provedeni odpovida staii ocefiovaného objektu. Udrzba je mirné zanedbana.
Hlavni nedostatky jsou patrné na venkovni omitce, ktera i pfes opravu vykazuje zatékani do
objektu. Vnéjsi fasada se odlamuje a popraskava od nosného zdiva.

Stari:
Plivodni objekt je vuzivani od roku 1895. V roce 1938 byla cast 1 NP sloucena s nové
postavenou budovou kina. Staii celé stavby je dano 2011-1895 = 116 roku.

Vicebytovy dim K - § 3

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Budova: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod CZ - CC: 1121
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
1PP: 2,2*15,8+2,8*15,8 = 79,00 m?
1 NP:
6,03*4,56+6,08*6,26+6,03*4,56+5,65*2
,6+5,65*3,25+6,2*4+5,65*2,6+5,65*3,7+2,3*4,5+2,3*1,3+1,05*1,3
+1,05*1,3 = 202,57 m?
2 NP:
6,03*4,56+6,08*6,26+6,03*4,56+5,65*2
,6+5,65*3,25+6,2*4+5,65*2,6+5,65*3,7+2,3*4,5+2,3*1,3+1,05*1,3 = 202,57 m?



+1,05*1,3

Néazev podlazi Zastavéna plocha  Konstrukéni vyska Soucin
1PP: 79,00 m’ 3,00m 237,00 m°
1 NP: 202,57 m’ 3,90 m 790,02 m°®
2 NP: 202,57 m? 3,60m 729,25 m°
Soudet 484,14 m* 1756,27 m*
Primérna vyska podlazi: PVP =1756,27 /484,14 =3,63 m
Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 484,14 / 3 = 161,38 m*
Obestavény prostor:
1 PP: (6,3*5,4*3,4)+(4,8*2,7*3,4)+(5,3*2,2*3,4)+(5* = 300,96 m°
2,1*3,4)+(7,2*1,1*3)+(3,9*3,6*3)
1 NP: (14,5*17,25*3,9)+(7,25*0,3*3,9)+(2,62*8,36*3 = 672,57 m*®
,9)-[(6,7*5,58*4)+(7,2*6,6*4)+(2,6*5,5*4)]
2 NP: (14,05*17,25*3,6)+(7,25*0,3*3,6)+(8,36*2,62* = 959,19 m°
3,6)
Stiecha: 8,36*(2,62+3,25)*2,6*0,5+[(17,25*14,05)+(3,7 = 396,66 m°
*3,7)]/2*2,6
Obestaveény prostor — celkem: = 2329,38 m°
Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zéklady vcetn€ zemnich praci: mélké zalozeni bez izolace P 100,00
2. Svislé konstrukce: zdéné tl. 45 cm a vice S 100,00
3. Stropy: keramické S 70,00
dievéné P 30,00
4. Krov, stfecha: dfevény vazany S 100,00
5. Krytiny stiech: pozinkovany plech S 100,00
6. Klempitské konstrukce: pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava vnitinich povrchi: dvouvrstvé vapenné omitky S 100,00
8. Uprava vnéjsich povrchi: biizolitové omitky S 100,00
9. Vnitini obklady keramické: béZné obklady S 100,00
10. Schody: zelezné konstrukce s povrchem z mékkého S 100,00
dfeva
11. Dvefte: hladké plné dvete S 100,00
12. Vrata: X 100,00
13. Okna: drevéna zdvojena okna S 100,00
14. Povrchy podlah: prkna palubky P 100,00
15. Vytapéni: ustiedni S 100,00
16. Elektroinstalace: svételna trifazova S 100,00
17. Bleskosvod: bleskosvod S 100,00
18. Vnitini vodovod: ocelové trubky S 100,00
19. Vnitini kanalizace: litinové S 100,00
20. Vnitini plynovod: C 100,00
21. Ohfev vody: bojler P 100,00
22. Vybaveni kuchyni: bézny plynovy sporak S 100,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: ~ WC, umyvadla, vana S 100,00



24. Vytahy: C 100,00
25. Ostatni: C 100,00
26. Instalac¢ni prefabrikovana jadra: X 100,00
Vypocet koeficientu Ky:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Ob;j. podil Cast Koeficient Upraveny ob.
standardu [%] [%] podil
1. Zaklady v¢etné zemnich praci: P 6,00 100,00 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce: S 18,80 100,00 1,00 18,80
3. Stropy: S 8,20 70,00 1,00 5,74
P 8,20 30,00 0,46 1,13
4. Krov, stiecha: S 5,30 100,00 1,00 5,30
5. Krytiny stiech: S 2,40 100,00 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vngjSich povrchii: S 3,10 100,00 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 100,00 1,00 2,10
10. Schody: S 3,00 100,00 1,00 3,00
11. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: S 5,40 100,00 1,00 5,40
14. Povrchy podlah: P 3,10 100,00 0,46 1,43
15. Vytapéni: S 4,70 100,00 1,00 4,70
16. Elektroinstalace: S 5,20 100,00 1,00 5,20
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod: S 3,30 100,00 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace: S 3,20 100,00 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod: C 0,40 100,00 0,00 0,00
21. Ohtev vody: P 2,10 100,00 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni: S 1,80 100,00 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,80 100,00 1,00 3,80
24, Vytahy: C 1,30 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,60 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 85,33
Hodnota koeficientu vybaveni K4: 0,8533

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil, K = koeficient pro upravu objemového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP Stafi Ziv. Opotf. Opoti. z
[%] [%] [%0] [%] Casti celku

1. Zaklady: P 6,00 100,0 0,46 2,76 3,23 116 150 77,33  2,4978
2. Svislé konstrukce: S 1880 1000 1,00 1880 22,03 116 150 77,33 17,0358
3. Stropy: S 8,20 0,0 1,00 0,00 000 O 0 100,00  0,0000

S 820 70,0 1,00 574 6,73 116 150 77,33  5,2043

P 820 30,0 0,46 1,13 1,32 116 0,00  0,0000
4. Krov, stfecha: S 530 100,0 1,00 530 6,21 116 150 77,33  4,8022
5. Krytiny stiech: S 2,40 100,0 1,00 240 281 25 50 50,00 1,4050
6. Klempitské konstrukce: S 0,70 1000 100 0,70 0,82 25 40 6250 0,5125
7. Uprava vnitinich povrchi: S 6,90 1000 100 69 809 70 80 8750 7,0788
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,10 100,0 1,00 3,10 3,63 20 60 3333 11,2099
9. Vnitini obklady keramické: S 2,10 100,0 1,00 210 246 30 50 60,00 1,4760
10. Schody: S 300 1000 1,00 3,00 352 116 150 77,33 2,7220
11. Dvefe: S 3,20 100,0 1,00 320 3,75 50 70 7143 2,6786
12. Vrata: X 0,00 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000



13. Okna: S 540 100,0 1,00 540 6,33 50 70 71,43 45215
14. Povrchy podlah: P 310 1000 046 143 168 50 80 6250 1,0500
15. Vytapéni: S 4,70 1000 1,00 4,70 551 20 40 50,00 2,7550
16. Elektroinstalace: S 520 1000 1,00 520 6,09 50 60 8333 50748
17. Bleskosvod: S 0,40 100,0 1,00 o040 047 50 60 8333 0,3917
18. Vnitini vodovod: S 330 1000 1,00 330 387 50 60 8333 3,2249
19. Vnitini kanalizace: S 320 1000 1,00 3,220 375 50 60 8333 31249
20. Vnitini plynovod: Cc 040 1000 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
21. Ohiev vody: P 2,10 1000 0,46 097 1,14 15 30 50,00 0,5700
22. Vybaveni kuchyni: S 180 1000 1,00 1,80 211 20 30 66,67 1,4067
23. Vnitni hyg. vybaveni: S 380 1000 1,00 380 445 20 40 50,00 2,2250
24. Vytahy: C 1,30 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
25. Ostatni: C 560 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
26. Instalacni pref. jadra: X 0,00 100,0 0,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
Soucet upravenych objemovych podili: 85,330potiebeni: 70,9674
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 2): = 2 150,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; (dle pril. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9609
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8785
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8533
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1700
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,7930
Zakladni cena upravena = 2 502,41 K&/m®
Pln4 cena: 2329,38 m° *2 502,41 K¢/m® = 5829 063,81 K&

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
Opotiebeni analytickou metodou: 70,9674 %
Uprava ceny za opotiebeni

Vicebytovy dim K - zjiSténa cena

4136 735,03 K¢

1692 328,78 K¢



Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

Vicebytovy dim K = 5829 063,81 K¢
Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem 5 829 063,81 K¢
Cena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 Cini 5 829 060,- K&

Vysledné ceny:

Vicebytovy diim K = 1692 328,78 K&
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 1692 328,78 K¢
Vyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini 1692 330,- K¢

slovy: JedenmilionSestsetdevadesatdvatisictiistatiicet K¢



Skladovaci prostory (pristavba k objektu kina)

A,

Popis objektii, dispozi¢ni FeSeni, technické feSeni, technicky stav, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb., ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.
a €. 364/2010 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku.

Popis objektu
Skladovaci prostory tvofi ptistavbu k budové kina ¢€.p. 204

Dispozi¢ni eSeni

Sklady s péti samostatnymi vstupy ze zpevnéné plochy dvora jsou pfistavény K zadni sténé

budovy kina.

Technicky popis:

Maji pudorys ve tvaru L, jsou ptizemni, nepodsklepené, stiecha pultova s plechovou krytinou.
Postaveny jsou z cihelného zdiva a ostatnich béznych materiald. Podlahy jsou betonové, dveie
dfevéné, okna dievéna jednoducha. Sklady jsou bez stropu a bez elektroinstalace.

Stari:
2011 — 1938 = 73 roku

Technicky stav:

Technicky stav odpovida stafi objektl s tim, ze nedavné dobé doslo k opraveé venkovnich
omitek.



Vedlejsi stavby

Skladovaci prostory - § 7

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestavény prostor:
1 NP: (3,22*4,85*(4,02+4,56)/2)+(7,66*4,8*(4,02+4, = 224,73 m°

56)/2)

Obestavény prostor — celkem: = 224,73 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnoceni  Cast

standardu [%]

1. Zaklady betonové pasy S 100,00
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100,00
3. Stropy C 100,00
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100,00
5. Krytina pozinkovany plech S 100,00
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100,00
7. Uprava povrchii vapenna omitka S 100,00
8. Schodisté X 100,00
9. Dvete drevéné S 100,00

10. Okna jednoducha S 100,00

11. Podlahy betonova S 100,00

12. Elektroinstalace C 100,00

Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni

Hodnoceni  Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.

standardu [%] [%] podil
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100,00 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempiiské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrchii S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt: 74,40



Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,7440

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. €. 8): 1250,- K&/m®

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,7440
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,8760
Zakladni cena upravena = 1721,42 K&/m®
Plné cena: 224,73 m** 1 721,42 K¢/m® = 386 854,72 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 73 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokt

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 / 80 = 91,250 %

Maximalni opotfebeni muze dle ptilohy €. 15 ¢init 85 % - 328 826,51 K¢&

Skladovaci prostory - zjiSténa cena = 58 028.21 K¢




Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

Skladovaci prostory = 386 854,72 K¢
Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem 386 854,72 K¢
Cena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 Cini 386 850,- K¢

Vysledné ceny:

Skladovaci prostory = 58 028,21 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 58 028,21 K¢
Vyslednd cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini 58 030,- K¢

slovy: Padesatosmtisictiicet K¢



Dvur, septik, pripojky. schodisté

s
'\..-/

.....

Technicky popis, stari

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb., €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.

a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provade¢ji nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Pripojka kanalizace DN 150 mm

Technicky popis:
Jedna se o kanalizacni ptipojky, které jsou zhotoveny z betonového potrubi priméru DN 150
mm.

Stari:
Stari téchto piipojek je 73 let a pro sviij ucel jsou uz velmi nevyhovujici.

Septiky do 15 m3 obestavéného prostoru

Technicky popis:

Jedna se o septik z montovaného betonu o objemu do 15 m®. Prepad ze septiku usti do vefejné
kanalizace.

Stari:

Stari septiku je 73 let.

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. Asfaltem

Technicky popis:
Jedna se o zaasfaltovanou plochu dvoru. Skladbu tvofi asfalt tl. 30 mm, podkladni kamenivo
frakce 32/64 mm obalované asfaltem.

Stari:
Stafi asfaltové vrstvy je 2011-1970 = 31 let



Schodisté betonové s teracem na terén

Technicky popis:

Schodisté betonové monolitické. Povrchovou tpravu tvofti teraco.

Stari:
Stafi schodiste je 2011-1938 = 74 let

Venkovni upravy

Pripojka kanalizace DN 150 mm - § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tprava: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kéd CZ - CC: 2223
Délka: 10,5+30+14,1 = 54,60 m

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 54,60 m * 1 180,- K¢/m
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti):

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 73 roka )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki
Predpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 100 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 / 100 = 73,000 %

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena

Septiky do 15 m® obestavéného prostoru - § 10

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Giprava: 2.4.1. Septiky do 15 m® obestavéného prostoru

Kod CZ - CC: 2223
Vymeéra: 3,14*0,6%0,6*2 = 2,26 m®

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 11): 2,26 m* * 3500,- K&/m®
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti):

Plna cena:
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 73 roki
Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27roku

ok % ]

64 428,- K¢
1,0000
2,3240
0,8760

131 164,07 K¢

95 749,77 K&

35 414,30 K¢

% ok |

7910,- K¢
1,0000
2,3240
0,8760

16 103,37 K¢



Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 73 /100 = 73,000 %

Septiky do 15 m® obestavéného prostoru - zjisténa cena

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem - § 10

11 916,49 K¢

4 186,88 K¢

Zatriidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asfaltem

Kéd CZ - CC: 211
Vyméra: 717,00 m?

Ocenéni:

Z4kladni cena (dle pfil. &. 11): 717,00 m® * 400,- K&/m?
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tGcelu uziti):

Plna cena:

Vypocet opottebeni linedrni metodou

Staii (S): 41 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 41 / 50 = 82,000 %

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad kamenivo obal. asf.

Schodisté betonové s teracem na terén - § 10

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Venkovni tprava: 12.5. Schodisté betonové s teracem na terén

Kéd CZ - CC: 242089
Délka: (4,65%6)+(1,8*2)+(1,7*2) = 34,90 m

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 11): 3490 m * 295,- KE/m
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti Kp, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti):

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 73roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 73 /80 = 91,250 %
Maximalni opottebeni muze dle ptilohy ¢. 15 ¢init 85 %

Schodi$té betonové s teracem na terén - zjisténa cena

% o |

286 800,- K¢
1,0000
2,2840
0,8760

573 824,85 K¢

470 536,38 K¢

103 288,47 K¢

* Ok % ||

10 295,50 K¢
1,0000
2,3510
0,8760

21 203,34 K¢

18 022,84 K¢

3 180,50 K&




Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

Venkovni upravy
Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Septiky do 15 m® obestavéného prostoru
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm
Schodisté betonové s teracem na terén

131 164,07 K&
16 103,37 K¢
573 824,85 K&
21 203,34 K&

Cena nemovitosti bez odpoctu opoti‘ebeni ¢ini celkem

Cena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 Cini

742 295,63 K¢
742 300,- K¢

Vysledné ceny:

Venkovni upravy
Ptipojka kanalizace DN 150 mm

35414,30 K¢

Septiky do 15 m® obestavéného prostoru = 4 186,88 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm = 103 288,47 K¢
Schodisté betonové s teracem na terén = 3 180,50 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 146 070,15 K¢
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini 146 070,- K¢

slovy: JednostoctyrFicetSesttisicsedmdesat K¢



Stavebni pozemKky

Popis pozemku

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 364/2010 Sb., €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.
a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provadeji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani
majetku.

Pozemky

Pozemek 1 (zelena barva)
Zastavény pozemek budovou sluzeb a administrativy ¢.p. 205, p.¢. 368/2. Plocha pozemku

&ini 156 m?.

Pozemek 2 (modra barva)
Zastavény pozemek budovou kina a skladovacich prostori ¢.p. 204, p.¢. 369. Plocha pozemku

&ini 775 m>.

Pozemek 3 (Cervena barva)
Zastavény pozemek vicebytovou budovou ¢.p. 200, p.¢. 368/1. Plocha pozemku ¢ini 268 m.

Pozemek 4 (Seda barva)
Jedna se o pozemek na kterém je umistén vyasfaltovany dvur p.¢. 368/3. Plocha pozemku ¢ini

717 m?.



Pozemek 1 - 8§27 -8 32

Jiny pozemek, ktery tvori funkéni celek se stavbou a stavebnimi pozemky, ocenény dle §
32 odst. 2.
Zékladni cena = 210,23 K¢&/m®,

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m®] [K&]

Pozemek 1 368/2 156,00 210,23 32 795,88
Soucet 32 795,88
Uprava ceny — pfiloha &. 21:

1.1. vyhodnost polohy se zietelem na jeji vyznamnost 80 %

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby 100 %

1.3. pozemek urceny pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti 150 %

1.4.2 pozemek v turist. vyznamné obci se zvySenou urovni 200 %

sjednanych cen
Uprava ceny celkem 530% + 173 818,16
Mezisoucet 206 614,04

2.6. negativni ucinky okoli -4%

2.9.2 omezeni uZivani pozemku - chrdnéna krajinna oblast -3%

2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% + 12 396,84
Mezisoucet 212 812,46
Uprava ceny dle § 32 odst. 2: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gicelu uziti): * 0,8760
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 2 - celkem 161 741,21
Pozemek 1 - zjisténa cena = 161 741,21 K&

Pozemek 2 - 8§27 -§ 32

Jiny pozemek ktery, tvoii funk¢ni celek se stavbou a stavebnimi pozemky, ocenény dle §
32 odst. 2.
Zéakladni cena = 210,23 K&/m”.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K&]

Pozemek 2 369 775,00 210,23 162 928,25
Soucet 162 928,25
Uprava ceny — piiloha &. 21:

1.1. vyhodnost polohy se zfetelem na jeji vyznamnost 80 %

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby 100 %

1.3. pozemek urc¢eny pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti 150 %

1.4.2 pozemek v turist. vyznamné obci se zvySenou urovni 200 %

sjednanych cen
Uprava ceny celkem 530% + 863 519,73

Mezisoucet 1026 447,98



2.6. negativni uc¢inky okoli -4 %

2.9.2 omezeni uzivani pozemku - chranéna krajinna oblast 3%

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% + 30 793,44
Mezisoucet 1057 241,42
Uprava ceny dle § 32 odst. 2: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,8760
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 2 - celkem 803 522,09
Pozemek 2 - zjisténa cena = 803 522,09 K¢

Pozemek 3 - 8§27 -8§ 32

Jiny pozemek, ktery tvori funkéni celek se stavbou a stavebnimi pozemky, ocenény dle §
32 odst. 2.
Zéakladni cena = 210,23 K&/m”.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K&]

Pozemek 3 368/1 268,00 210,23 56 341,64
Soucet 56 341,64
Uprava ceny — ptiloha &. 21:

1.1. vyhodnost polohy se zfetelem na jeji vyznamnost 80 %

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby 100 %

1.3. pozemek urceny pro stavbu s komercni vyuzitelnosti 150 %

1.4.2 pozemek v turist. vyznamné obci se zvySenou urovni 200 %

sjednanych cen
Uprava ceny celkem 530% + 298 610,69
Mezisoucet 354 952,33

2.6. negativni u¢inky okoli -4%

2.9.2 omezeni uzivani pozemku - chranéna krajinna oblast -3%

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% + 10 648,57
Mezisoucet 365 600,90
Uprava ceny dle § 32 odst. 2: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,8760
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 2 - celkem 277 863,12
Pozemek 3 - zjisténa cena = 277 863,12 K¢

Pozemek 4 - §27 -8 32

Jiny pozemek, ktery tvori funké¢ni celek se stavbou a stavebnimi pozemky, ocenény dle §
32 odst. 2.
Zékladni cena = 210,23 K&/m®.

Nazev Parcelni ¢islo Vyméra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m®] [K&]




Pozemek 4 368/3 717,00 210,23 150 734,91
Soucet 150 734,91
Uprava ceny — ptiloha &. 21:

1.1. vyhodnost polohy se zfetelem na jeji vyznamnost 80 %

1.2. vyhodnost polohy z hlediska ucelu uziti stavby 100 %

1.3. pozemek urc¢eny pro stavbu s komer¢ni vyuzitelnosti 150 %

1.4.2 pozemek v turist. vyznamné obci se zvySenou urovni 200 %

sjednanych cen
Uprava ceny celkem 530% + 798 895,02
Mezisoucet 949 629,93

2.6. negativni ucinky okoli -4 %

2.9.2 omezeni uzivani pozemku - chrdnéna krajinné oblast -3%

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 3% + 28 488,90
Mezisoucet 978 118,83
Uprava ceny dle § 32 odst. 2: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,8760
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Pozemek ocenény dle § 32 odst. 2 - celkem 743 387,53

Pozemek 4 - zjisténa cena

= 743 387,53 K¢



Rekapitulace cen nemovitosti

Ceny bez odpoctu opotirebeni:

Pozemky
Pozemek 1
Pozemek 2
Pozemek 3
Pozemek 4

161 741,21 K¢
803 522,09 K¢
277 863,12 K¢
743 387,53 K¢

Cena nemovitosti bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem

Cena nemovitosti bez opotiebeni po zaokr. dle § 46 ini

1985 026,44 K¢

1985 030,- K¢

Vysledné ceny:

Pozemky
Pozemek 1
Pozemek 2
Pozemek 3
Pozemek 4

161 741,21 K¢
803 522,09 K¢
277 863,12 K¢
743 387,53 K¢

Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem

Vysledni cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini

1 985 026,44 K¢

1 985 030,- K¢

slovy: Jedenmiliondevétsetosmdesatpéttisictiicet K¢



C. Rekapitulace cen souboru staveb kino — Nové Mésto na Mor.

Hlavni stavby

Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205

Vysledna cena

745 198,83 K¢
745 200,- K¢

Vicebytovy dim K ¢.p. 200

1 692 328,78 K¢

Vyslednd cena 1692 330,- K¢
Objekt kina ¢.p. 204 1769 675,07 K¢
Vyslednd cena 1 769 680,- K¢
Vedlejsi stavby
Skladovaci prostory 58 028,21 K¢
Vysledni cena 58 030,- K¢
Venkovni tpravy
Ptipojka kanalizace DN 150 mm 35414,30 K¢
Septiky do 15 m® obestavéného prostoru 4 186,88 K¢
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm 103 288,47 K¢
Schodisté betonové s teracem na terén 3 180,50 K¢
Vysledni cena 146 070,- K¢
Pozemky
Pozemek 1 161 741,21 K¢
Pozemek 2 803 522,09 K¢
Pozemek 3 277 863,12 K¢&
Pozemek 4 743 387,53 K¢
Vysledni cena 1 985 030,- K¢
CELKOVA CENA SOUBORU STAVEB 6 396 330,- K¢

slovy: SestmilioniitFistadevadesatiesttisictiistatiicet K¢



Prilohy:
Fotodokumentace oceniovanych objektt

Vlevo budova kina ¢.p. 204 pohled ze silnice, vpravo bytovy dim ¢.p. 200

V popiedi zadni ¢ast budovy kina ¢.p. 204 - pohled ze dvora



V popiedi zadni ¢ast budovy kina ¢.p. 204 a navazujici skladovaci prostory - pohled ze dvora

Skladovaci prostory — pohled ze dvora



L _—-— L |

.w,

Bytovy dim ¢.p. 200 — pohled ze dvora

Bytovy diim ¢.p. 200 — pohled od silnice



| pRODEINA

o — — S

Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205 — pohled ze dvora



PRODEINA

Budova sluzeb a administrativy ¢.p. 205 — pohled ze dvora



POLOZKOVY ROZPOCET - DEMOLICE POMOCI TEZKE MECHANIZACE

Rozpocet 1 JKSO
Objekt SKP
Demolice souboru staveb Mérna jednotka
Stavba Pocet jednotek
Obijekt €.p. 200, 204, 205 Naklady na m.j.
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu
Objednatel
Dodavatel Zakazkové Cislo
Rozpoctoval Radek Lukas Pocet listl

ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady

Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 1 913 498|Ztizené vyrobni podminky 0
Z|PSV celkem 45 000]Oborova pfirazka 0
R|M prace celkem O] Pfesun stavebnich kapacit 0
N|M dodavky celkem OJMimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 1 958 498|Zarizeni stavenisté 0

Provoz investora 0
HZS OJKompletaéni ginnost (ICD) 0
ZRN+HZS 1 958 498]Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 1 958 498|Ostatni naklady celkem 0
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Radek Lukas Jméno : Jméno :
Datum : 15.10.2011 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 20,0(% 1 958 498 K&
DPH 20,0|% 391 700 K&
Zaklad pro DPH 0,0[% 0 K&
DPH 0,0[% 0 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 2 350 198 K¢
Poznamka :
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Stavba :

Demolice souboru staveb

Rozpocet :

Objekt : Objekt €.p. 200, 204, 205 Demolice kina
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

9 Ostatni konstrukce, bourani 170 950 0 0 0 0
98 Demolice 601 152 0 0 0 0
720 Zdravotechnicka instalace 0 15 000 0 0 0
721 Vnitfni kanalizace 0 30 000 0 0 0
D96  Presuny suti a vybouranych hmot 1141 396 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 1913 498 45 000 0 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0 1958498 0
Oborova pfirazka 0 0,0/ 1958498 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 0,01 1958498 0
Mimostavenistni doprava 0 0,0] 1958 498 0
Zafizeni stavenisté 0 0,0f 1958498 0
Provoz investora 0 0,01 1958498 0
Kompletaéni &innost (ICD) 0 0,0] 1958498 0
Rezerva rozpoctu 0 0,01 1958498 0

CELKEM VRN 0
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Polozkovy rozpocet

|| Stavba : Demolice souboru staveb Rozpodet: ||
( Objekt : Objekt ¢.p. 200, 204, 205 Klasicky rozpocet |
P.&. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (K¢)
Dil: |9 Ostatni konstrukce, bourani
1 |9001 Oploceni stavenisté, ocel. plot v. 3 m m 58,00 1 100,00 63 800,00
2 19002 Oploceni stavenisté, uli¢ni strana, v. 5 m m 39,00 1 850,00 72 150,00
3 9003 Vjezdova brana 4x3 m ks 1,00 15 000,00 15 000,00
4 19004 Dopravni znaceni do¢asné Kip 1,00 20 000,00 20 000,00
Celkem za |9 Ostatni konstrukce, bourani 170 950,00
Dil: |98 Demolice
5 ]981014312R00 |Demolice budov mechanizaci, zdivo, konstr. do 15 %
m3 663,51 110,50 73 317,86
6 |981014313R00 |Demolice budov mechanizaci, zdivo, konstr. do 20 %
m3 1 933,00 152,50 294 782,50
7 |981133311R00 |Demolice hal mechanizaci, zdivo, konstr. do 10 % m3 4 405,52 52,90 233 052,01
Celkem za |98 Demolice 601 152,36
Dil: |720 Zdravotechnicka instalace
8 [7200001 Zaslepeni vodovodnich pfipojek ks 3’00| 5 000,00 15 000,00
Celkem za 720 Zdravotechnicka instalace 15 000,00
Dil: |721 Vnitini kanalizace
9 |721001 Zaslepeni kanaliza¢nich pfipojek ks 3’00| 10 000,00 30 000,00
Celkem za  [721 Vnitini kanalizace 30 000,00
Dil: [D96 Presuny suti a vybouranych hmot
10 |979081111R00 |Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 1 495,00 262,50 392 437,50
11 ]979081121R00 |Pfiplatek k odvozu za kazdy dal$i 1 km t 2 990,00 14,80 44 252,00
12 |979082111R00 |VnitrostaveniStni doprava suti do 10 m t 1 495,00 218,50 326 657,50
13 |979082121R00 |Pfiplatek k vnitrost. dopravé suti za dalSich 5 m t 7 475,00 24,40 182 390,00
14 1979087112R00 |Nakladani suti na dopravni prostiedky t 1 495,00 112,50 168 187,50
15 |979093111R00 |Ulozeni suti na skladku bez zhutnéni t 1 495,00 10,30 15 398,50
16 |979099145U00 |Skladkovné asfaltova pojizdna vrstva t 46,61 250,00 11 651,25
17 979099145U00 |Skladkovné asfaltové povrchy - lepenka t 1,69 250,00 421,75
Celkem za |D96 Presuny suti a vybouranych hmot 1 141 396,00
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POLOZKOVY ROZPOCET - DEMOLICE POSTUPNYM ROZEBIRANIM

Rozpocet 2

Demolice kina

JKSO

Objekt

SKP

Demolice souboru staveb

Mé&rna jednotka

Stavba Pocet jednotek
Objekt €.p. 200, 204, 205 Naklady na m.j.
Projektant Typ rozpoctu

Zpracovatel projektu

Objednatel

Dodavatel

Zakazkové Cislo

Rozpoctoval

Pocet listd

ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady

Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem

2242 163

Ztizené vyrobni podminky

Z|PSV celkem

45 000

Oborova pfirazka

0

0

R|M prace celkem 0]Presun stavebnich kapacit 0

N|M dodavky celkem O0]|Mimostaveni$tni doprava 0

ZRN celkem 2 287 163|Zafizeni stavenisté 0

Provoz investora 0

HZS 0|Kompletaéni &innost (ICD) 0

ZRN+HZS 2 287 163]|Ostatni naklady neuvedené 0

ZRN+ost.naklady+HZS 2 287 163]|Ostatni naklady celkem 0
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele

Jméno : Radek Lukas Jméno : Jméno :
Datum : 15.10.2011 Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 20,0(% 2 287 163 K&
DPH 20,0(% 457 433 K¢
Zaklad pro DPH 0,0{% 0 K&
DPH 0,0{% 0 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 2744 596 K¢
Poznamka :
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Stavba :

Demolice souboru staveb

Rozpocet :

Obijekt : Objekt ¢€.p. 200, 204, 205 Demolice kina
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

9 Ostatni konstrukce, bourani 170 950 0 0 0 0
98 Demolice 929 817 0 0 0 0
720  Zdravotechnicka instalace 0 15 000 0 0 0
721  Vnitini kanalizace 0 30 000 0 0 0
D96  Presuny suti a vybouranych hmot 1141 396 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 2 242 163 45 000 0 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,00 2287163 0
Oborova pfirazka 0 0,0/ 2287163 0
Pfesun stavebnich kapacit 0 0,0 2287163 0
Mimostaveni$tni doprava 0 0,0 2287163 0
Zafizeni stavenisté 0 0,0] 2287163 0
Provoz investora 0 0,0 2287163 0
Kompletaéni ginnost (ICD) 0 0,0 2287163 0
Rezerva rozpoCtu 0 0,0 2287163 0

CELKEM VRN 0

Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 2




Polozkovy rozpoc¢et

Stavba : Demolice souboru staveb Rozpodet:
Objekt : Objekt €.p. 200, 204, 205 Klasicky rozpocet
P.8. | Cislo polozky Nazev polozky MJ | mnozstvi | cena/MJ celkem (K¢)
Dil: |9 Ostatni konstrukce, bourani
1 (9001 Oploceni stavenisté, ocel. plot v. 3 m m 58,00 1 100,00 63 800,00
2 [9002 Oploceni stavenisté, uliéni strana, v. 5 m m 39,00 1 850,00 72 150,00
3 [9003 Vjezdova brana 4x3 m ks 1,00 15 000,00 15 000,00
4 [9004 Dopravni znaceni doasné klp 1,00 20 000,00 20 000,00
Celkem za |9 Ostatni konstrukce, bourani 170 950,00
Dil: (98 Demolice
5 ]981011312R00 |Demolice budov, zdivo, podil konstr. do 15 %, MVC m3 663,51 166,50 110 474,42
6 |[981011313R00 [Demolice budov, zdivo, podil konstr. do 20 %, MVC m3 1933,00 226,50 437 824,50
7 |981131311R00 [Demolice hal rozebranim,zdivo,podil kons.do 10%,MV m3 4 405,52 86,60 381 518,03
Celkem za |98 Demolice 929 816,95
Dil: [720 Zdravotechnicka instalace
8 |7200001 Zaslepeni vodovodnich pfipojek | ks 3,oo| 5 000,00 15 000,00
Celkem za | 720 Zdravotechnicka instalace 15 000,00
Dil: | 721 Vnitini kanalizace
9 721001 Zaslepeni kanalizagnich pfipojek | ks 3,00| 10 000,00 30 000,00
Celkem za | 721 Vnitini kanalizace 30 000,00
Dil: |D96 Presuny suti a vybouranych hmot
10 [979081111R00 [Odvoz suti a vybour. hmot na skladku do 1 km t 1 495,00 262,50 392 437,50
11 [979081121R00 |Priplatek k odvozu za kazdy dalSi 1 km t 2 990,00 14,80 44 252,00
12 |979082111R00 |Vnitrostavenistni doprava suti do 10 m t 1 495,00 218,50 326 657,50
13 [979082121R00 |Priplatek k vnitrost. dopravé suti za dalSich 5 m t 7 475,00 24,40 182 390,00
14 [979087112R00 |Nakladani suti na dopravni prostfedky t 1 495,00 112,50 168 187,50
15 [979093111R00 [UloZeni suti na skladku bez zhutnéni t 1 495,00 10,30 15 398,50
16 |979099145U00 |Skladkovné asfaltové povrchy t 46,61 250,00 11 651,25
17 [979099145U00 |Skladkovné asfaltové povrchy t 1,69 250,00 421,75
Celkem za |D96 Presuny suti a vybouranych hmot 1 141 396,00
Zpracovano programem BUILDpower, © RTS, a.s. Strana 3
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