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Abstrakt

Prace se zabyva problematikou vlivu Luhacovické prehrady na okoli, zejména na cenu rekreacnich
objektll. Obsahem pak jsou pojmy a seznameni s problematikou prehrad a zhodnoceni ocerovacich
metod vhodnych pro danou problematiku. Dale se prace zabyva soucasnym stavem prehrady a jejiho
okoli, co se v okoli nachazi a jaké jsou ekonomické naklady na provoz. Vlastni feseni obsahuje zjisténi
primérné ceny chat v dané lokalité a porovnani s prlimérnymi cenami rekreacnich objektd jinych
vybranych oblasti. Zavérem je pak zhodnoceni jak téchto prdmérnych hodnot, tak i zhodnoceni

ekonomickych a bezpecnostnich vlivd, které prehrada do okoli pfinasi.
Abstract

This thesis deals with the influence of the Luhacovice dam on the surroundings, mainly on the price of
recreational facilities. Firstly, the thesis addresses terminology, issues concerning dams and valuation
methods suitable for these issues. Secondly, the thesis describes the current condition of the dam and
its surroundings, the facilities situated in the surroundings and operation costs. The thesis presents a
novel method of finding the average price of cottages in given area and comparing it with average
prices of recreational facilities in other selected areas. The thesis concludes with an evaluation of the

average prices and the economic and security influence of the dam on its surroundings.
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1 UVOD

Prace se zaméfuje na atraktivni turisticky cil Moravy, a to Luhacovické, respektive Pozlovické
prehrady. Prehrada se nachdzi v katastralnim Uzemi Pozlovice v blizkosti lazenského méstecka
Luhacovice. Lazenské méstecko vzniklo na Gzemi, kde se vyskytuji IéCivé prameny jiz ve 12. stoleti,
nedaleké Pozlovice pak ve 13. stoleti. Samotna prehrada vznikala v 1. poloviné 20. stoleti, na zakladé

rozvoje vodniho hospodarstvi a zamezeni Skod zplsobenych povodnémi.

Uvodem prace je predstaveni pojml obsahujici problematiku prehrad a sezndmeni se
zakladnimi ocenovacimi metodami, které souviseji s danou problematikou. Jejich zplsoby provedeni a
nezbytné soucasti prehrad. Dale prace obsahuje Uvod do ocenovani. Vycet zplisobl ocenéni a
nasledné zhodnoceni zpdsobd, které jsou vhodné pro dany typ objektu. Poté se prace zaméfi na

danou lokalitu, jeji zhodnoceni a celkové zhodnoceni, jak ovliviiuje své okoli.

V praci se zabyvam, do jaké miry na okoli ma tato prehrada vliv, zejména pak na cenu
rekreacnich objektd, které jsou pocetné zastoupeny v této lokalité. Okoli nabizi velké rekreacni vyziti.
Kolem prehrady byla zfizena nova komunikace pro pési turistiku, ktera slouzi i jako cyklisticka stezka.
V této souvislosti se u prehrady nachazi pljcovna kol a kolobéZzek. Samotna prehrada nabizi rekreacni
aktivity ve formé zap{ijceni lodiCek a Slapadel. Déle je prehrada vyuZivana i pro rekreacni rybarské
Ucely a kazdoro¢né jsou zde poradany rybarské zavody. V tésné blizkosti se pak nachazeji hotely,

apartmany, wellness centra kempy a koupalisté, ktera jsou v letnich obdobich zapInéna.

Kromé realizovanych, ¢i inzerovanych cen se v praci zaméfuji i na prondjem rekreacnich
objektl a jejich srovnani s jinymi lokalitami, kde dochazi taktéz k pronajmu. Soucasti vyhodnoceni je

pak i ekonomicka naro¢nost na provoz této prehrady.
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2  SOUVISEJICIi POJMY S RESENOU PROBLEMATIKOU

2.1 ROZDELENIi PREHRAD A ZAKLADNI POJMY

Prehrada je brana jako velkd nadrz, ktera pini urcitou funkci. V odborné terminologii se ale
odlisuje prehrada a vodni nadrz. Pfehradou se mysli stavba, ktera zadrzuje vodu bud’ z ddvodu
mirnéni povodnové viny, ¢i zadrzeni vody pro potfeby zasobovani vodou obyvatelstvo. V soucasné
dobé slouzi prehrady i jako zdroj energie. Nedilnou soucasti pfehrady je potom vodni nadrz, ktera

slouzi pro akumulaci vody.

NadrZe a prehrady znamenaji vZdy podstatny zasah do pdvodniho prostredi a vyznamnou
zmenu krajiny, jejiz trvalou soucdsti se stavaji. Proto je povinnosti budovateli prehrad prfispét ve
spoluprdci s architekty, pracovniky ochrany prirody, uzemniho plénovani i jinych instituci

k harmonickému vztahu nového dila k okolnimu prostredy, [1]

Prehrady svymi rozméry a technickou vylucnosti pfitahuji zdjem verejnosti, stavaji se

turistickou atrakci obdobné jako historické, kulturni i technické pamatky minulosti. [1]

2.1.1 Rozdéleni piehrad

Existuje mnoho ridznych druhd prehrad a vsechny jsou nedilnou soucasti nasi zemé, zajistuji
domadci, primyslové a zaviaZovaci vyuziti, vcetné vody pro piti koupani, vyrobu energie, zadrZovani
vody, ochranu pred povodnémi a dalsi, [4]

Prehrady mohou byt postaveny tak, aby spiriovaly vice jak jednu funkci, takové prehrady jsou
kiasifikovany jako jednoucelova nebo viceucelova. [5]

Prehrady se ale predevsim déli: - podle hlavniho stavebniho materidlu

- podle konstrukce a statického pdsobeni [1]

Podle hlavniho stavebniho materidlu

Stavebni hmota urcuje svymi mechanickymi viastnostmi nejvyraznéji konstrukcni’ a statické
pdsobeni prehrad. Proto je zakladnim rozlisovacim hlediskem pri jejich kategorizaci a podle ni
rozeznavame:

e Prehrady z mistnich materiali - prehrady s prehradnim télesem vybudovanym prevazné z
mistnich zemin, z nespojovaného kamene nebo jinych podobnych materidld. Prehrady se
zpravidla skladaji z casti stabilizacni, tésnici a ochranne; nékdy mdZe jedna cast pinit dve
funkce, napr. stabilizacni a tésnici nebo stabilizacni a ochrannou. Podle druhu materidlu se déli
ddle takto:

— zemn/ prehrady, jejichZ zakladni hmotou pro stabilizacni cdst je zemina. Podle

technologie vystavby je delime déle na prehrady sypané a naplavované a podle
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sloZeni télesa v priceném fezu na prehrady homogenni a prehrady s tésnicim prvkem
(heterogenni);

—  kamenité prehrady se stabilizacni casti z lomového kamene bez pojiva. Podle zpisobu
vystavby je ddle délime na prehrady rovnané a sypané. Maji vZdy zviastni tesnici
prvek;

—  zonaini kamenité a zemni prehrady, jejichZ stabilizacni cast je z casti kamenitd a zcasti
zemn/. Zemni cast pini v tomto pripade zpravidla i funkci tésnici. Prehrady s tésnicim
prvkem miiZzeme déle clenit podle polohy a materidlu tésnén,

Prehrady z lomového zdiva. Jejich téleso je vybudovdno ze zdiva na maltu, zpravidla
cementovou. Jsou vétsinou tizného typu.

Prehrady z betonu. Jejich téleso je z cementového betonu (prostého, Zelezového,
predpjatého) nebo z betonovych dilcd. Beton dava konstruktérovi velké moznosti ztvarnéni
prehrady.

Kombinované prehrady jsou v podéiném sméru (napfic udoli) sloZeny z nékolika prehradnich
typd, casto z ridznych materiald. [1]

Ocelové prehrady se sklddaji z ocelové konstrukce s ocelovym plastem na horni strane.
Obecné se déli do dvou typid a to s pfimou vzpérou a konzolového typu. Tyto prehrady jsou
zastaralé a vyuzivaji se spise jako docasné pfi stavbé novych prehrad.

Drevené prehrady maji hlavni konstrukcni prvky vyrobené ze dreva, kdy se nejcasteji pouziva

drevo jehlicnatych druhd stromd. Vétsinou jsou opatreny stavidlem. [5]

v s

Obr. ¢ 1 - Betonova tizni hrdz v Brné - Kninickach [2]
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Podle konstrukce a statického piisobeni

Statické pidsobeni prehrady, ti. zpdsob prenaseni tlaku vody do podloZ, urcuji predevsim

viastnosti stavebnich materiald a jeji konstrukcni ztvarnéni. Sily se od zatiZeni prehrady do podlozi

prenaseji

1T

111

1.

tiZznym ucinkem (popf. s vyuZitim svisié slozky vodniho taku)

klenbovym ucinkem

spojenim s podloZim. [1]

Typologicke skupiny prehradnich typd podie konstrukce a statického plsobeni jsou

Prehrady z nesoudrZnych nebo maélo soudrZnych materigli (zemin a rozpojenych hornin)
pusobi svym tiZnym ucinkem. PFi statickém posouzeni musi vyhovét co do stability celku i

svahd a co do napjatosti,

TiZné (gravitacni) prehrady jsou takove, jejichZ kaZdy blok omezeny dvema svislymi fezy
kolmymi v pldoryse k ose prehrady je schopen samostatné viastni tihou vzdorovat zatizeni na
néj pdsobicimu a prendset je do podloZi. V piddoryse mohou byt pfime, lomené nebo
zakrivené. TiZné vylehcené prehrady maji pfehradni téleso z prostého betonu, v némz jsou
vytvoreny velké dutiny pro uUspory betonu ve srovnani s masivnimi tiZznymi prehradami. Tyto
autiny mohou mit podobu rozsifenych dilatacnich spar (asi na 3 m) nebo podobu podéiné
dutiny, probibajici napric prehradnimi bloky, oba tyto typy prehrad jsou vzacné. Podstatné
vice jsou vylehceny pilifové prehrady (pilifové tizné), sloZené z tlustych pilifii (nékolik metrd),

JejichZ zhlavi rozsifend na navodni strané se dotykaji, a vytvareji tak souvislou hradici stenu.

Kazdy pili¥ je schopen samostatné prendset do podloZi viastni tihou zatiZzeni na néj plsobici.[1]

TiZné prehrady jsou vhodné pro zahrazeni rek v Sirokych ddolich nebo uzkych soutéskach.
Vzhledem k tomu, Ze tyto prehrady museji z velké casti spoléhat na svou viastni véhu, je

nutné, aby byly postaveny na pevném zakladu podloZi, [5]

Klenbové prehrady prenaseji prevaznou cast zatizeni klenbovym ucinkem do blokd ddoli primo
nebo prostrednictvim tiznych opér. Klenba miiZe mit osu svislou, sikmou nebo ve svislém fezu
zakrivenou. Kupolové prehrady jsou klenbové prehrady s vyraznym zakfivenim konstrukce i ve
svislém fezu. Klenbové prehrady s tiZnym ucinkem jsou betonové, popr. zdéné prehrady se
zakrivenym pddorysem (prechodny typ mezi klenbovou a tiZznou prehradou), kde se vedle

hlavniho klenbového ucinku vyrazné uplatni i ucinek tizny.

Clenéné prehrady jsou prehrady, jejichZ konstrukce je rozdélena na nékolik prvkd s rdznou
funkci a s odlisnym statickym pisobenim a hmotnosti. Hradici prvky (desky, klenby) tvori
hradici sténu a prenaseji zatizeni na soustavu pilitl, jejichZ tiznym ucinkem se zatizeni prenasy
do podloZi. Deskové clenené prehrady jsou clenéné prehrady, jejichZ hradicr sténu tvori desky
(zpravidla Zelezobetonové), oprené o pilife nebo do nich na navodni strané vetknuté. Klenbové

clenené prehrady jsou clenéné prehrady, jejichZ hradici sténu tvori soustava kleneb, které
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prenaseji’ zatiZzeni do navodni casti pilifd. Kupolové clenéné prehrady jsou clenéné klenbové

prehrady s vyraznym zakrivenim kleneb i ve svislém smeéru,

V. Prehrady zvidstni konstrukce. Kotvené prehrady, jejichZ konstrukce je sprazena s podlozim
soustavou predpjatych kabell nebo kotev, zachycenych jednak ve skale v urcité hloubce pod
zakladovou spdrou, jednak v konstrukci prehrady (pilife). Kotveni vetsinou nahrazuje cast
viastni  tihy prehradniho télesa. Predpjaté jsou prehrady vybudované z monolitického
predpjatého betonu. Prehrady z dilcd jsou prehrady, jejichZ podstatnd cast je smontovana
z dilcd (z prostého, Zelezového nebo predpjatého betonu). Prehrady se sirokymi vypustémi
maji blizko k prehradam tiZnym nebo clenénym. ZatiZeni prends/ do podloZi zpravidla
prostrednictvim tlustych pilit, do nichZ jsou vetknuty Zelezobetonové prostorové hradici
konstrukce. Mezi zvidstni prehradni typy Ize zaradit i prehrady kombinované, sloZené

z nékolika konstrukcnich typd. [1]

”~ N tesnen

Obr. C. 2 - Schématické pricné fezy hlavnich typd
I - z mistnich hmot: 1 - zemni homogenni, 2 - kamenitd, 3 - zonaini; II - tiZné: 1 - masivni, 2 - se
sirokymi sparami, 3 - s podélnou dutinou, 4 - pilifova tizna, 5 - tiznd s klenbovym ucinkem,
IIT - klenbové: 1 - se svislou osou, 2 - se zakfivenou osou, 3 - kupolova, 4 - klenbovd s tiznym
ucinkem, 1V - clenéné. 1 - deskovd, 2 - klenbova, 3 - kupolova, V - zvidstni typy: 1 - kotvenda,

2 - predpjatd, 3 - z dilcd, 4 - se sirokou vypusti, 5 - kombinovana [1]
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2.1.2 Objekty piehrady

V této Casti se seznamime se zakladnimi objekty prehrady. Prehrada je velmi slozité dilo
skladajici se z velkého mnozstvi objektd jak pfimo uvniti pfehrady a naleZici prehradé, tak i z objektd
které souvisi s dilem, ale nejsou nutné u kazdého dila. Zde se seznamime pouze s malou Casti, ktera

je nezbytna v rdmci této prace.
Pii¢ny profil hrdze

Pricny profil prehradniho télesa se obecné skilada z:

e

e stabilizacni casti, kterd zajistuje jeji stabilitu pri zatéZovacich stavech a musi bezpecné bez
deformaci pfenést ucinky zatizeni hréze do podloZi a do bokd udoli, Stabilizacni cast délime na
vzdusni stabilizacni cast mezi vnitfnim tésnénim a vzdusnim svahem a navodni stabilizacni cast

mezi navodnim svahem a vnitfnim tésnéenim.

e tésnéni, které zajistuje nepropustnost prehradniho télesa. Tésnici prvek hrdze ma zabezpecit
relativni nepropustnost prehrady, provadi se jak z pfirodnich, tak umélych materiald. To, zda
Jje zemni tésnéni povaZovano za navodni nebo za stredni se Sikmou osou, se urcuje na zakladé
podminky stability navodniho svahu vzdusni stabilizacni casti. Je-li navodni svah vzdusni

stabilizacni casti stabilni, hovorime o zemnim navodnim tesnéni. V opacném pfipadé miuvime

0 zemnim strednim tésnéni.

e ochranné vrstvy, chranici tésnéni nebo jiné casti pfehrady pred mechanickym porusenim nebo
porusenim filtracni deformaci, Jde o namahani vyvozené deformacemi stabilizacni casti
zatiZeni prenasené z tesnéni' na stabilizacni cast a zatizeni prenasené z tésnéni na stabilizacni

cast.

e odvodriovacich prvkd, zajistujici neskodné odvedeni a kontrolu proséklych vod télesem

prehrady mimo néj.

e koruny hraze - nejvyssim bodem prehrady byvad zpravidla kota koruny hraze, které miZze nést
i funkci napriklad komunikace. Jeji prevyseni musi byt dostatecné, aby nedochdzelo
k nebezpecnému nebo provozné nepripustnému prelévani vin pres korunu. Soucasti navrhu
koruny hréze je i vinolam, ktery slouZi k odrézeni vin. Sitka je pak zdvisld vétsinou od $itky

komunikace, kterd se nachazi na koruné., [2]
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Obr. ¢. 3 - Pricny rez sypané kamenité hraze [17]
Spodni vypusté

Spodni vypusti se castecné nebo upiné vyprazdriuje vodni nadrz, musi byt proto pokud mozno

na nejhlubsim misté nadrze. Byva umisténa bud’
1. pfimo v télese hraze, jako zabetonovana nebo voiné uloZend, avsak zakotvena prima trouba
velkého priméru, anebo
2. mimo téleso hraze, jako obtokovd vodni stola.

Na volbu typu spodni vypusti maji viiv topografické pomery stavenisté a zplsob zaloZeni

hrdze, nebot’ spodni vypusti se da pouZivat na odvadéni velkych vod béhem stavby. [3]
Wpusti pini funkce:

e prazdnéni nadrZe podle manipulacniho radu i za mimoradnych situac/
e prevedeni casti povodriového pritoku

o nalepsovani pritoku pod prehradou (tzv. hygienické minimum)

o provadeni pritoku pfi opravdch a rekonstrukci dila

e prevadeni pritokd v pribéhu vystavby dila [2]

Soucasti vypusti jsou uzavéry a stavidla, kterymi uzaviréme nebo regulujeme pritok vody v

tlakovych vypustnych potrubich nebo stoldch, musi mit dobré mechanické a hydraulické viastnosti i pfi

velkych tacich. [3]

Z provozniho stanoviska délime uzavéry a stavidla potrubi na:

1. provozni (manipulacni)

2. reservni, které slouZi jako bezpecnostni uzavery, jsou bud’ zcela otevreny nebo uzavieny
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3. nouzové, které slouZi k docasnému uzavrieni potrubi pfi prohlidce anebo opravé hlavniho
provozniho uzaveéru. [3]
!
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Obr. ¢ 4 - Spodni vypusti v télese hraze Vrchlice [2]
Bezpecnostni pieliv

Bezpecnostni prelivy pini funkci tzv. pojistného zafizeni pfehrady a slouZi k bezpecnému

prevedeni extrémnich pritokd pri povodni. Prelivy se sestavaji z:

Koruny prelivu, prelivné hrany

Prelivné plochy (u spadisté, resp. Na vzdusnim lici tiznych prehrad)
Spadisté a skluzu v pfipade bocniho prelivu

Sachty a odpadni stoly v pfipadé sachtového prelivu

Wvar v prostoru pod hrazi. [2]

Prelivem se rozumi konstrukce, pres kterou prepadi voda. Prelivy mohou byt soucasti

prehrady nebo mohou tvorit samostatny objekt umistény mimo prehradni téleso. Lze je délit na dvé

zakladni skupiny:

Prelivy hrazené
Prelivy nehrazené
Podlle plidorysného usporadani koruny se délf na:

Prelivy primé
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o Prelivy zakrivené
o Prelivy sloZené z pfimych a zakrivenych usekd
Dispozicné je mozné pojistné objekty clenit na.
e Korunové prelivy, které pfimo prevadi vodu pres téleso hraze, jsou jeho soucasti.

o Prelivy postranni vybudované bezprostredné vedle prehradniho télesa, smér prepadajici vody
ma zhruba smér vodniho toku

e Prelivy bocni budované mimo prehradni téleso v boku nadrZe, smer prepadajici vody ma
zhruba smér kolmy na vodni tok

o Prelivy sachtové, do kterych se odvadi vody svislou nebo sikmou sachtou do odpadni stoly. [2]

AN

> ‘\\\\\\-\t\\\\k“ L'

Obr. ¢ 5 - Korunovy preliv Les Kralovstvi [17]

2.1.3 Prostory a hladiny vodni nadrZze

Prostor nadrZe mezi dnem a nejvyssi vzdutou vodni hladinou nazyvéme celkovy obsah nadrZe.

KaZda vodni nadrZ na vodnatych tocich je obecné hospodarnéjsi tim, ¢im ma vétsi obsah. [3]

U velkych vodnich nadrZ], které slouZi vice vodohospodarskym ucelim, rozeznavéme
v podstaté tii hlavni prostory (smérem od vodni hladiny ke dnu nddrZe):

a) Prostor ochranny A, A, (oviadatelny, neoviadatelny) k cdstecnému zadrZeni velkych vod a
sniZeni skodlivych vrchold povodriovych vin, ktery je omezen nejvyssi vodni hladinou v nadrZi

a horni hladinou zdsobniho prostoru;,
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b) Prostor zasobni A, - k akumulovani vody pro ridzné vodohospodarské ucely, ktery je omezen
hodni a doini hladinou zdsobniho prostor; tento prostor je nejddleZitéjsi pro zpdsob

hospodareni s vodou;,

c) Prostor stdlého nadrZeni As (stalého nadrZeni, mrtvy prostor), ktery je omezen doini hladinou

zasobniho prostoru a dnem nadrZe [3]

Mmax ~Mn ]
A, aehEBRY neovl. LM,
prostor
A L
r oMad- M,y
A3  zasobni prostor /’ /’

d7 M preh’r/ado/

LN - 14 / 7/
A prostpr staleho nodrz‘esg Mo i/
' )

Obr. C. 6 - Prostory a hladiny v nadrZi

A, - ochranny prostor neoviadateiny, A, - ochranny prostor oviadateiny, A, - zésobni
prostor, As - Prostor stalého nadrZeni, A,, - mrtvy prostor; M, - hladina ochranného prostoru
neoviadatelného, M, - hladina ochranného prostoru oviadatelného, M, - hladina zasobniho
prostoru, M, - hladina prostoru stalého nadrZeni, M,, - hladina mrtvého prostoru, M, - kota
dnaf17]
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2.2 METODY OCENOVANI

Pro ocenovani existuji metody, kdy kazda z nich ma sva specifika, podle kterych je pro dany
pripad vybrana. Je dllezité i podle vstupnich Udajd spravné metodu stanovit, aby ocenéni bylo kvalitni
a objektivni. V nékterych pfipadech nemovitosti nelze srovnat, proto se pouzije jen ¢ast metody, i se
musi udélat kombinace metod. Nasledujici kapitola obsahuje zakladni ocenovaci metody, které
souviseji s danou problematikou i ocenéni pozemkl z dtvodu pouziti metod pro oddéleni ceny

pozemku od ceny stavby..

2.2.1 Zakladni ocenovaci metody sohledem na vhodnost pro danou

problematiku

Pfi stanovovani ceny nemovitosti se pouzivaji tfi hlavni ocefiovaci metody a to nakladova,
vynosova a porovnavaci. Vzhledem k rliznorodosti zplsobu ocenéni, vstupnich podkladd, ¢i pracnosti
vypoCtu, nelze v konkrétnim pfipadé vzdy vyuzit vSech metod. Nize je proto kazdd metoda

zhodnocena, zda-li je vhodna pro ocenéni prehrady.

Vynosova metoda ocenéni

Tato metoda predstavuje nemovitost jako vec, kterd md prinaset vynos. Vynosovd hodnota
nemovitosti je souctem diskontovanych (odurocenych) predpokiddanych budoucich cistych vynosd z

Jjejiho prondjmu. [7]

Vycisleni se provadi zpétné souctem veskerych predpokladanych budoucich Cistych vynosd z

pronajmu. V budoucnosti uskute¢néné vynosy museji byt diskontovany na soucasnou hodnotu.

NejcastéjSimi metodami pro vypocet vynosové hodnoty jsou vypocet véCnou rentou, vynosova

hodnota stanovena dle ocefiovaciho predpisu a vypoctem pro proménlivé vynosy. [8]

Tato metoda by mohla byt pro tento pfipad vhodna, pokud by byly k dispozici vySe zminéné
Cisté vynosy okolnich nemovitosti. Nicméné ziskat vhodné vstupni podklady by bylo slozZité a nelplné
pro objektivni zhodnoceni. Metoda je aplikovatelnda jen zprostfedkovaneg, zjisténim dopadu na

vynosnost rekreacnich objekt{.

V praci zohledfiujeme pouze srovnani chat pronajimanych jen po urcité obdobi v roce.
Samotny prondjem na "dobu neurcitou", i celoroni v této lokalité se ve vétsi mife nenachazi.
Nakladova metoda ocenéni

Naékladové metoda oceriuje nemovitost na zékladé nakladid vynaloZenych na vystavbu objektu.
Spocivd v tom, Ze zakladni cena uvedend v pfiloze prislusné vyhlasky se upravi koeficienty. Tato
upravena cena se potom vynasobi poctem mérnych jednotek a tim se zjisti cena nové stavby. Od této

ceny se odecte opotrebeni. [9]
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Pro stanoveni vychozi hodnoty se nejCastéji pouzivaji metody individualni cenové kalkulace,

podrobny polozkovy rozpocet, metody agregovanych polozek, ¢ propocet ceny. [8]

Metoda nebyla v praci pouzita z dlvodu nedostatecné informace o jednotkovych cenach. Ceny
stavebnich praci (vstupni (daj) se od data vystavby vyrazné zménily. Pracnost zjisténi nakladové ceny

by neodpovidala korektnosti vysledku.

Porovnavaci metoda ocenéni

Metody se Cleni podle poctu kriterii na monokriterialni a multikriterialni, kdy rozdil je v poctu
porovnavacich kritérii. Dale se Cleni podle postupu na metodu pfimého a nepfimého porovnani. Pfimé
porovnani je méné pracna metoda stanovend na principu ocenéni nemovitosti pfimo s ostatnimi
nemovitostmi (napf. z inzerce). Nepfimé porovnani je metodou slozitéjsi, kdy je potfeba stanovit

potfebny etalon, ktery se pak pouZije opakované. [8]

V praci byla pouZita metoda pfimého porovnani z dlivodu ocenéni jednorazového, bez potieby
stanoveni etalonu. Tato metoda byla pouzita také diky adjustacni matici, ve které je zjevny vysledek

posouzeni. Neposlednim dlivodem pak byl charakter vstupnich udajd.

2.2.2 Ocenovani pozemki

Ceny pozemku se méni v zavislosti na jeho predpokildadaném vyuZiti. Pozemky, které jsou
urcené k zastavéni, se budou prodavat za vyssi cenu, nez pozemky zemeédelské. Proto byla vyvinuta

fada metod, které se snazi cenu pozemku urcit, ¢i co nejpresnéji odhadnout. [7]

Pro tuto praci jsme poutzili pouze metodu stanoveni ceny pozemku podle Naegeliho a to jen po

procentualni zastoupeni pozemku ze souboru ceny stavba + pozemek.

Naegeliho metoda ti'idy polohy

Jednd se o procentudini stanoveni podilu ceny pozemku podle kiice tridy polohy. V tomto kiici
Jsou obsaZena riizna kritéria (dopravni stavby, obytné budovy a jejich poloha ve vztahu k obchodu,

primyslu, apod.) a pak také povysujici a redukcni faktory. PoZivano je tedy 5 + 2 kiici tridy polohy,
podle kterych se hodnoti na zakladé slovniho popisu. [7]

Klice, které nelze uplatnit, se neuvaZuji. Ze zbylych se aritmetickym primérem vypocita tfida
polohy a podle ni se pak interpolaci v tabulce zjisti pfislusné procento, které zaujima pozemek. Jednd-
Ii se 0 nezastavény stavebni pozemek, pak je nutno reainé zvaZovat, jaky nejlukrativnéjsi objekt by na

ném bylo moZno vystavet. [7]
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Cast souboru

stavba + Veli¢ina K¢ Podil %
pozemek
Hledana cena pozemku CP, zjisti se | PP % Podil ceny
vypoctem z ceny stavby a z podilu | Pozemku PPse
Pozemek pozemku PP zjist|v ,zarazenlm
pp do tridy ,pollcv>hy
CP=RC+—— =RC »— pomoci klicd
100 — PP PS polohy
Znadma (resp. Odhadcem nakladovym
zplsobem zjisténa) cena stavby na Podil ceny
Stavba pozemku (v cenové Urovni platné stavby PS =
ke dni odhadu, bez odpoctu (100-PP) %
opotiebeni - stavba novd) RC
Celkem CP + RC 100%

Tab. ¢. 1 - Ocenéni pozemku metodou tridy polohy I - Princip metody [7]
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3  LUHACOVICKA PREHRADA

3.1 LOKALITA

Luhacovicka prehrada (nebo téZz Pozlovickd) se nachazi v tésné blizkosti lazernského meésta
Luhacovice v katastralnim Gzemi Pozlovice. Pozlovice se nachazeji na jihovychodé Ceské republiky, na

hranici chranéné krajinné oblasti Bilé Karpaty.

Méstys Pozlovice se nachazi na jihu Vizovické vrchoviny. LeZi v nadmoiské vysce 302 m n. m.
v CHKO Bilé Karpaty. Nejstarsi zminka o Pozlovicich pochazi jiz ze 13. stoleti, v roce 2008 pak ziskala
obec status méstyse. Pozlovicemi protéka Pozlovicky potok, ktery se viéva do feky Stavnice. Pozlovice
jsou od roku 2001 zafazeny na seznam lazenskych mist a spadaji do ochranného pasma II. stupné.
Oblast méstyse je kopcovita a nachazeji se zde lesy, louky, pole a nékolik studanek, ¢i mineralnich

pramend. Nejvyssim bodem je hora Komonec, ktery je vysoka 672 m n. m.
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-
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= = Petravka [49]
e
O ) Luhacéovice

Obr. ¢. 7 - Pozlovice mapa [6]
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3.2 HISTORIE PREHRADY

Projekt prehrady byl vypracovan zemedélskotechnickym Ufadem zemského vyboru

moravského na zakladé katastrofalnich povodni v roce 1910.

Prostor nadrze byl volen tak, aby se sniZily pfipadné povodriové viny na fi¢ce Stavnici a i na
fece Oldavé. Pro zadrzeni povodiiovych vin byl navrhnut prostor 1,125 000 m?. Dalich 600 000 m?
prostoru bylo navrzeno pro trvalou akumulaci vody v nadrzi pro zvySovani prdtokd na Luhacovickém

potoce i fece Olsavé pfi stavech sucha.

Vystavba zacala v roce 1913, ale byla prerusena 1. svétovou valkou. Stavba poté pokracovala
az v roce 1922 z ddvodu prepracovani plivodniho navrhu. Jako autor je nejcastéji zminovan inZzenyr

Karel Krejci, ktery byl autorem piepracovaného navrhu. Pfehrada pak byla dokoncena v roce 1930.

Obr. ¢. 8 - Fotografie z vystavby prehrady z roku 1926 - Dostavena véz [9]

Hrdz byla vybudovana jako homogenni zemni s jilovym navodnim tésnénim, sypana ze
svahovych hlin téZzenych na levé strané udoli. Sypala se po vrstvach, hutnénych za mirného kropeni
t&zkymi litinovymi valci. Nadrz, jejiz celkovy objem pFesahuje 2,7 milionu m*vody a zatopena plocha
dosahuje 40 hektar(l, byla poprvé napusténa v roce 1930. Hraz je 17,5 metrl vysoka a je zalozena
na naplavovych hlinach a na jilovitych bfidlicich a piskovcich. Na Sest metrd Siroké koruné, ktera je
dlouhd 240 metrl, vede Ulelova komunikace a zed, tvofici zabradli a soucasné také vinolam.
Vypustné zafizeni je umisténo ve 28 metrli vysoké vtokové vézi kruhového pldorysu z kamenného

zdiva, umisténé u hraze v blizkosti levého brehu.
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Obsah néadrze 2,400.000 mt. Vyska hréze 170 m.
Zatopena plocha 42 ha Sitka v korun& 60 m.

¢ Sitka v zakladech 74 m.
Povodi 45 km. Délka v korun& 245 m.

Délka v zédkladech 90 m.

Podélny Pez Slo/ou, hrdzi a véZ/,

Projektoval zemsky stavebni Gfad. Provadi inZ. V. Dvofédk, Pardubice.

Obr. ¢ 9 - Podélny fez Luhacovickou prehradou [10]

3.3 SOUCASNY STAV

V dnesni dobé se prehrada fadi k nejstarSim u nas. Jeji souCasny stav je ale srovnatelny s
mnohem mladsimi prehradami. V soucasné dobé slouzi k usmérnovani povodiiovych vin, k zachovani
minimalniho prétoku v toku pod hrazi a od roku 1991 k vyrobé elektrické energie, kdy zde byla

vybudovana mala vodni elektrarna s turbinou Banki.

V roce 1967 byla pfehrada vypusténa a byly provedeny terénni Upravy a zpevnéni brehd vC.
vstupd do vody a plazi. V té dobé zde bylo instalovano i rozmrazovaci zafizeni k zabranéni tvorbé ledu
u vtokové véze.

V roce 2010 pak zacaly prace na odbahnéni prehrady. Toto téma je vice rozvedeno v
kap. 3.3.2. Odtézeni.
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Obr. ¢. 10 - Soucasny stav prehrady a jedné plaZe vybudované po odtéZeni [11]

3.3.1 Vyuziti

Hlavnim (celem vodniho dila je predevsim ochrana pred povodnémi, dale zachovani
minimalniho pritoku v toku pod hrazi ¢ odbéry povrchové vody pro Luhacovice. Vyznamné je také
rekreaCni vyuziti nadrze, provozovani vodnich sportl, rybafstvi a vyroba elektrické energie v malé

7s_r v

vodni elektrarné. V okoli se nachazi fada rekreacnich objektll a nékolik hoteld.

Vzhledem k vysokému pfisunu zivin na pfitoku méla nadrz kazdym rokem problémy
s masivnim vyskytem sinic a naslednymi zakazy koupani. Projekt ciSténi pocital s odtéZzenim asi

295 tisic m* zasaZzeného sedimentu a zpétnym napusténim v roce 2012.

Rekreace

Jak jiz bylo zminéno, pfehrada je znamym turistickym cilem a k tomu je také okoli
prizplsobeno. V tésné blizkosti prehrady je mnoho ubytovacich zafizeni. Od velkych hotell nabizejicich

wellness a bazén, pres penziony a mensi hotely, az po soukromé chaty k pronajmu.

Samotnd prehrada nabizi moznost letniho koupani a pfimo na vodnim dile funguje pdjcovna

Slapadel a lodicek. Je zde zakaz pouzivani motorovych lodi, pravé z dlvodu rekreacniho vyuziti.

Kolem prehrady je zfizena asfaltovd komunikace slouzici pro pési turistiku (nord walking), ¢i

cyklistiku nebo in-line brusleni. Je zde zfizena i pljcovna kol a kolobéZek.

V zalesnéné Casti se nachazi autocamp a lanové centrum. V tésné blizkosti jsou pak méstysem

zfizené previékarny, détské hristé, venkovni posilovna i vefejné WC.
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Obr. ¢. 11 - Koupalisté [12]

Rybolov

Na Luhacovické prehradé je dlouha tradice rybolovu. Rybarsky spolek Luhacovice vznikl uZ
15. 1. 1938 a plisobi do dnesnich dob. Rybarsky spolek nejen vydava povolenky, ale organizuje i
rybarské zavody na prehradé dvakrat rocné a to jedny na jafe a jedny na podzim. Tyto zavody jsou

jak pro dospélé rybare, tak i pro mladez.

Soucinnost rybarského spolku byla nezbytna pfi odbahnéni prehrady, kdy se provadél
zachranny transfer ryb do nadrzi v majetku statniho podniku Povodi Moravy. Pro zajimavost zde byly
odchyceny a navraceny druhy ryb jako cejn, tolstolobik, kapr, candat, uho¥, bolen, Stika, amur i sumci

a to dva kusy nad 200 cm a dva kusy sumct albind.
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Obr. ¢ 12 - Jarni rybérské zavody na levém brehu prehrady [13]

Protipovodiiova ochrana

O vystavbé prehrady bylo rozhodnuto na zakladé posledni velké povodné z roku 1910, pfi niz
bylo zaplaveno celé Udoli Luhacovického potoka, a kterd zanechala znacné skody nejen na méstskych
budovach, ale i na silnici a Zeleznici. Tato povoden se stala vyraznym impulsem ke stavbé prehrady.
VD jiz témér 75 let pini svoji funkci. Dobre se osvédcilo i pfi povodni v ¢ervenci roku 1997, kdy se diky

objemu nadrZe podafilo snizit kulminaci povodfiového priitoku z 54 m>/s na asi 19 m%/s.
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Obr. ¢ 13 - Nanosy kolem véZe prehrady po povodnich [14]

3.3.2 Odtézeni

V roce 2008 byla zahajena priprava projektu na odtéZeni sedimentl ze dna Luhacovické
prehrady. Dlvodem bylo jednak zvyseni funkcnosti dila, ale zejména pak velké mnoZstvi sinic, které se

v letnich mésicich na vodnim dile pfemnozily a snizovaly tak kvalitu vody.

20. 9. 2010 bylo zahajeno vypousténi nadrze, které muselo byt postupné a trvalo necely
mésic. BEéhem tohoto vypousténi byl proveden vySe zminény transfer ryb. Odstrafiovani sedimentd
bylo zahajeno 18. 11. 2010 a podle plivodnich pland se mélo odt&Zit cca 235 000 m* sedimentd.
Sedimenty se ukladaly na okolni zemédélské pozemky v maximalni vrstvé 10 cm. Prace mély koncit v
cervnu roku 2011, nicméné v prlibéhu odtéZeni se zjistilo, Ze sedimentl na dné prehrady je podstatné
vice, tudiz se musel vypracovat novy plan a posudek na odtéZeni dalSiho neplanovaného sedimentu.
Celkové tedy dodlo k odt&zeni 295 000 m* sedimentd, revitalizace se prodlouZila téméf o rok a
skoncila az v prvni poloviné roku 2012, kdy dochazelo k postupnému opétovnému naplnéni prehrady.

Celkové naklady na revitalizaci Cinily asi 146,5 milionu korun.
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Obr. . 14 - TéZba nanosi u vypustného objektu [14]

3.3.3 BéZny rezim a ekonomicka naroc¢nost provozu

Z4dné vodni dilo neni jednordzova investice. Vodni dila se buduji s Zivotnosti na dobu
neurcitou, tudiz se musi pocitat s kazdorocnimi naklady na udrzbu a provoz vodnich dél. Tyto naklady
by teoreticky mohly byt kazdy rok stejné, zejména u novéjsich VD. Ale v pripadé LuhacCovické
prehrady a vSech VD starsich se tyto naklady kazdy rok méni podle aktudlni potfeby realizace oprav.

Péce o vodni dila je siroky komplex cinnosti, které se provadeji planovité nebo vznikaji jako
nahla potreba. Obsahem péce je sprava, obsluha, udrZba, opravy, generdini opravy, modernizace a

rekonstrukce VD. [15]

Udr?ba je pak pravidelnd péce, kterd zpomaluje fyzické opotrebeni vodniho dila a predchézi se
tak vyskytu drobnych zavad, [15]

Oprava slouZ{ k odstranéni fyzického opotrebeni negativné oviivriujiciho technické viastnosti
vodohospodarskych dél. [15]

Na vodnich dilech je potfebny také technicko-bezpecnostni dohled, ktery je stanoven
vyhlaskou ministerstva zemédeélstvi ¢. 471/2001 Sb. Vyhlaska o technicko-bezpecnostnim dohledu nad

vodnimi dily.
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Tato vyhlaska vymezuje vodni dila podiéhajici technicko-bezpecnostnimu dohledu, kritéria a
postup jejich zarazen/ do kategorii rozsah a cetnost provadéni dohledu u jednotlivych kategorii
vodnich dél v jednotlivych etapach jejich pfipravy, vystavby, zméeény vodnich dél po jejich dokonceni
nebo provozu a naleZitosti programu dohledu. [16].

Zarazeni vodniho dila do jedné ze ctyr kategorii se provddi podle velikosti mozZnych skod, ke

kterym mdzZe dojit pri poruse stability a bezpecnosti vodniho dila doprovézené vznikem povodriové

viny zvidstni povodneé podle prilohy:

Kategorie Kritéria

L. Ohrozeny fadove tisice az desetitisice lidi a predpokladany velké ztraty na
lidskych Zivotech.

Velké skody na urceném vodnim dile, jehoz nasledna obnova je velmi slozita a
nakladna.

V Gzemi na vodnim toku pod uréenym vodnim dilem vzniknou rozsahlé skody na
obytné a priimyslové zastavbé, silni¢ni a Zeleznicni siti, ohroZena jsou dalsi
uréend vodni dila nebo jina vodni dila.

Ztraty zplsobené vyrazenim urceného vodniho dila z provozu, z pferuseni
prlimyslové vyroby, dopravy ap. jsou velmi vysokeé a tézko nahraditelné.
Skody na Zivotnim prosttredi jsou vysoké, prekracuji vyznam vyssiho Gzemniho
samospravného celku, ekonomické disledky se dotykaji celého statu

II. Ohrozeny fadové stovky az tisice lidi a predpokladany ztraty na lidskych
Zivotech.

Znacné skody na urc¢eném vodnim dile, jeho nasledna obnova je sloZita a
nakladna.

V Gzemi na vodnim toku pod uréenym vodnim dilem vzniknou Skody na obytné
a priimyslové zastavbé, dopravni siti, ohroZena jsou dalsi urena vodni dila
nebo jina vodni dila.

Ztraty zpUsobené vyfazenim uréeného vodniho dila z provozu, z preruseni
prlimyslové vyroby, dopravy nebo jiné ztraty jsou znaCné.

Skody na zivotnim prostiedi prekracuji vyznam vyssSiho tzemniho
samospravného celku.

III. Ohrozeny fadové desitky az stovky lidi, mohou byt ztraty na lidskych Zivotech.
Poskozeni urceného vodniho dila, obnova je proveditelna.

V Gzemi na vodnim toku pod uréenym vodnim dilem vzniknou Skody na obytné
a priimyslové zastavbé i dopravni siti, ohroZzena mohou byt dalSi méné
vyznamna vodni dila.

Ztraty zplsobené vyrazenim urceného vodniho dila z provozu, z pferuseni
prlimyslové vyroby, dopravy nebo jiné ztraty jsou plné nahraditelné.

Skody na Zivotnim prostiedi neprekracuji vyznam vyssiho dzemniho
samospravného celku.

V. Ztraty na Zivotech jsou nepravdépodobné.

Poskozeni urceného vodniho dila, obnova je proveditelna.

V Gzemi na vodnim toku pod uréenym vodnim dilem jsou malé materialni Skody.
Ztraty zplsobené vyfazenim urCeného vodniho dila z provozu jsou malé.

Skody na zivotnim prostiedi jsou zanedbatelné.

Tab. . 2 - Kritéria pro zafazeni vodniho dila do kategorie [16]
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V etapé stavby nebo zmeny vodniho dila po jeho dokonceni, v etapé ovérovaciho provozu a v

etapé trvalého provozu urceného vodniho dila I. aZ III. kategorie se dohled provadi
a) zpracovanim programu dohledu,

b) pozorovanim a mérenim urcenych jevd a skutecnosti stanovenych programem dohledu,

c) obchiizkami,

d) zpracovanim zprav o dohledu s navrhy opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd,
e) prohlidkami,

f) hodnocenim vysledkd vsech pozorovani a méefeni, [16]

U urceného vodniho dila I. aZ III. kategorie se vZdy sleduji zmény a vyskyty jevd a skutecnosti

v rozsahu uvedeném v pfiloze:
Prehled sledovanych jevii a skutecnosti
Pri provadeéni dohledu se podle druhu a typu urceného vodniho dila sleduji zejména:

a) staticka a dynamicka stabilita vzdouvaci konstrukce a souvisejicich objektd urceného vodniho
dila, popfipade jeho casti,

b) deformace urceného vodniho dila, vzdjemné posuny jednotlivych cdsti konstrukci, trhliny v

konstrukcnim materidlu,
c) deformace podioZ,
d) fyzikdlné mechanické viastnosti stavebnich a podloZnich materiald,

e) reZim podzemnich a prisakovych vod, tj. tlak vody, spojitosti, smeér a rychlost proudéni vody v
prostoru urceného vodniho dila,

f) funkce ochrannych, tésnicich, filtracnich a drenaznich prvkd urceného vodniho dila a jeho

podloZi,
g) hydraulicky spad v konstrukcnich a podloZnich materidlech a jejich filtracni stabilita,

h) viivy prostredi na technicky stav urceného vodniho dila a jeho technologicka zafizeni, tj. ucinky
povétrnosti (zviasté mrazu a vinobiti), sesuvii brehij vodni nadrZe a zdrZe a sesuvij v blizkém
okoli urceného vodniho dila, agresivni ucinky vzduchu a vody ve vodni nadrZi a zdrZj, viiv
podzemni a prisakové vody, ucinky stavebnich a trhacich praci' v okoli uréeného vodniho dila,
zemétreseni, poddolovani, provoznich a dopravnich otresd, vegetace, Zivocichd a

nepovolenych zasahi tretich osob,

i) viiv provozu na technicky stav urceného vodniho dila a jeho technologickych zafizeni, tj. ucinky
manipulace s vodou ve vodni nddrZi a zdrZi, mechanické a jiné ucinky vypousténé vody a
vodou unasenych materiald, opotrebeni a mozZné disledky selhani uzavérd a hradicich

konstrukci vypusti, prelivid a odbérnych zafizeni,
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J) stav a funkci bezpecnostnich a vypustnych zafizeni, jejich oviddani a kapacitu zafizeni ve
srovnani’ s platnymi normativy jiné jevy a skutecnosti, které mohou podle mistnich pomérd

oviivnit bezpecnost, stabilitu a mechanickou pevnost urceného vodniho dila. [16]
Pro urcené vodni dilo

I, kategorie se sleduji vsechny jevy a skutecnosti, jejichZ zména miiZe objektivné signalizovat nebo
zplsobit prekroceni predpokiadd projektové dokumentace v takové mire, Ze stupen stability
urceného vodniho dila nebo jeho vyznamné casti by kies! pod pripustnou hranici danou
technickymi normami. Povétrnostni a provozni poméry se zjistuji v rozsahu potrebném pro
hodnoceni vsech sledovanych Jevd a skutecnosti,
Meéreni se provadi nejen v mistech charakterizujicich prdmérné pomery, ale i v mistech, kde by
predevsim mohlo dojit k nespojitému vyvoji jevd, napr. k porucham v zékladech, zménam ve
spojeni tésnicich a drenaznich prvkd, apod.
V pochybnostech o spolehlivosti zpisobu sledovani’ nejddleZitejsich jevid a skutecnosti stanovi

povérena osoba vice mérickych metod,

II1. kategorie je rozsah dohledu obdobny jako u I. kategorie s tim, Ze neni treba sledovat jevy a
skutecnosti, jejichZ existenci, popripadé nepfimérenou zménu, je mozno odvodit z jiného jevu
nebo souhrnného jevu, jako napfiklad z celkovych prisakd a deformaci nebo posund. Méreni
se zpravidla soustreduje do charakteristickych profild. Zjistuji se jen takové povétrnostni a

provozni pomeéry, které bezprostredné objasriuji sledované jevy a skutecnosti.

III, kategorie se dohled provadi hodnocenim jevd, skutecnosti a jejich vyvoje, zjisténych zpravidla
Pri obchizkach. Z béZnych méreni se zavadi méreni prisakd, popripade tlakd vody a méreni
celkovych deformaci na povrchu urceného vodniho dila. Z povétrnostnich a provoznich pomérd

se zjistuji hladiny vody a priitok vody v nadrZi, teploty vzduchu a srazky.

1V. kategorie se dohled provddi hodnocenim jevi a skutecnosti a jejich porovnanim se zjisténimi
P predchozich obchizkdch. O kaZdé obchiizce se pofizuje pisemny zdznam. Meéfen/ se

zavadeji jen k objasnéni jevid nebo skutecnosti, které nebylo mozné predvidat. [16]

U Luhacovické prehrady se ndklady na bézny provoz pohybuji mezi 300 - 400 tisici K¢ kazdy

rok v zavislosti na tom, jaka Udrzba Ci oprava se v tom kterém roce realizuji. Zhruba polovinu této

Castky tvori naklady na vykon Technicko-bezpecnostniho dohledu, ktery se provadi podle kategorie VD

Ctyrikrat rocné. VD Luhacovice spada do II. kategorie. DalSi tretinu nakladl tvofi opravy mensich

rozsah(l provadéné vlastnimi pracovniky i dodavateli. Zbytek naklad@ tvori drobny material, naklady na

odvoz odpad(, rdzné revize, spotfeba energii, telefony apod. K témto nakladlim se pak pripocitavaji

naklady spojené s opravami vétSiho rozsahu, jako napfiklad v roce 2017 oprava drénd pod hrazi za

vice nez milion korun, ¢i jiz zminéné odtéZeni za 146,5 milionu korun.
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4 FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CILU
RESENI
K tomu, aby byl objektivné zhodnocen vliv prehrady na okoli bylo vybrano zhodnoceni cen a
pronajmt rekreacnich objektl. Aktualné se ale v inzerci nachazely pouze dva objekty pro dany Gcel,
proto bylo potfeba zjistit realizované ceny objektl a to prostiednictvim katastru nemovitosti a (dajd o

dosazenych cenach nemovitosti podle fizeni. V tomto pfipadé bylo nalezeno v KN 11 takovychto

vhodnych Fizeni. Prehled téchto fizeni je patrny z tab. €. 3.

<, pP.C. pP.C. Vymera Cena
Cislo rizeni Lv pozemku v
pozemku stavby [m?] [KCE]
V-514/2014-737 1627/4 st. 555 45 378 340 000
891/5 st. 459 1062
V-1526/2014-737 55 520 000
/ 888/1 - 423
V-2076/2014-737 1615/5 st. 378 1017 265 980 000
1432/4 st. 431 92 153
V-629/2015-737 800 000
/ 1439/19 - 1494 485
908/3 st. 558 1334 2155
V-1265/2015-737 4 065 000
/ 908/39 227 305
V-3732/2015-737 1615/10 st. 383 98 323 200 000
973/1 st. 346 332
V-983/2016-737 81 1 400 000
/ 973/3 - 672
1163/1 t. 335 938
V-1663/2019-737 / > 661 3 040 000
- st. 336 -
1627/3 st. 556 323
V-1802/2016-737 1192 1075 000
802/ 1626/2 - 134
V-3818/2016-737 1615/13 st. 386 77 236 370 000
V-1587/2017-737 1615/14 st. 387 435 166 730 000

Tab. C. 3 - Prehled udaji o dosaZenych cendch nemovitosti podie fizeni [viastni]

V tab. €. 3 jsou ceny uvedeny jak za stavby na pozemcich, tak i za samotné pozemky, proto
bylo potfeba tyto pozemky odecist z realizované ceny, aby bylo co nejpresnéji zjisténo, kolik byla
nejpravdépodobnéjsi cena samotné stavby. To vyzadovalo zhodnoceni aktualniho stavu objektd.
Nicméné ceny z fizeni byly brany za posledni 4 roky (roky 2014 - 2017), kdy k roku 2018 v KN nebyla
fizeni k dispozici. Tudiz se muselo odhadnout, zda-li nedoslo na objektu béhem let k navyseni hodnoty
rekonstrukci. Pozemky byly odeCteny za pomoci inzerce. Od celkové ceny byla odectena cena
pozemku ve vysi obvyklé ceny, kdy v souCasné dobé bylo k dispozici 11 inzeratd na pozemky v lokalité
Pozlovice. PFi blizsim zkoumani vyslo ale najevo, Ze v k.U. Pozlovice se nachazi jen asi polovina téchto
inzerovanych pozemkd a to konkrétné 6. U téchto 6 pozemk{ bylo pak zjiSténo, Ze dva jsou totozné,

jen s malou odchylkou ve vymére, ale s rozdilem ceny. V jednom pfipadé se pozemek prodaval za
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580 000 K& a v druhém za 650 000 K¢, tedy rozdil cca 100 K& za 1 m?. Viechny pozemky pak byly

zhodnoceny a jsou prehledné zaznamenany v tab. ¢. 4.

Pozemky z inzerce

e

Vyméra JC C.
[m’]

4556 5467 200 1200 zastavitelna
plocha

Adresa Cena [K¢] Poznamka Typ pozemku

[KE/m?] parcely

neni jesté

- 2000 1630000 1411 | v blizkosti prehrady stavebni

zastavitelna

Siroka 554 980 000 848 1516/3
plocha

Tab. ¢. 4 — Pozemky z inzerce/viastni]

Z téchto cen byly stanoveny jednotkové ceny za 1m? ty pak byly rozdéleny podle
charakteristiky pozemk{ na pozemky pouze v k.U. Pozlovice, které byly rozdéleny na jednotkovou
cenu vSech pozemk( a jednotkovou cenu pozemkd vSech k.U. k zastavéni. Dale jesté byla spocitana
pr@imérna jednotkova cena zastavitelné plochy pozemk{ pouze v k.U. Pozlovice. Z ostatnich k.U. jsou v
tab. &. 4 obsazeny pozemky k.U. Retéchov, Dolni Lhota a Luhacovice. V inzerci byla vétsina z nich
oznacena jako Pozlovice, a se nachdzeji v jiném katastralnim Uzemi Tyto pozemky se nachazely v

blizkosti prehrady (ne v jeji bezprostiedni blizkosti, ale ve vzdalenosti vétsi jak 1 km), ale nespadaly jiz
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do k.U. Pozlovic, aC byly v inzerci oznaceny jako Pozlovicky pozemek. S nejvétsi pravdépodobnosti

chtéli inzerujici zvysit zajem o pozemek.

Jednotkové ceny

Pozemky pouze k.a. Vsechny pozemky Pozemky k zastavéni
Pozlovice
Primérna cena Primérna cena Prdmérna cena
Ke/m? 906 Ke/m? 1 065 Ke/m? 953
Minimalni cena Minimalni cena Minimalni cena
K&/m? 150 K&/m? 150 K&/m? 150
Maximalni cena Maximalni cena Maximalni cena
K(v:/mz 1411 Ké/mz 1 830 K(v:/mz 1 830
Prdmérna cena
zastavitelné plochy 780
K&/m?

Tab. ¢ 5 — Jednotkové ceny pozemkd[viastni]

Z téchto jednotkovych cen pak odectenim ceny podle JC a vyméry pozemku byla ziskana cena

pozemku a cena chaty. Ceny, se kterymi budeme dale pracovat, jsou stanoveny z JC pozemku pouze v

k.4. Pozlovice a to stanovené minimalni (viz tab. €. 5). Ostatni ceny nebyly vyhovuiici, jelikoz

primérna cena zplsobila, Ze cena za pozemek byla vyssi, nez cena realizovana a cena rekreacniho

objektu tak vysla zaporna.

Pozemky jen k.u. Pozlovice Minimalni cena
JC [K&/m?] 150
C. Fizeni |Cena [K¢]|Vyméra [m?] | Cena pozemku [KE] | Cena chaty [K¢E]
514 340 000 378 56 700 283 300
1526 520 000 1485 222 750 297 250
2076 980 000 265 39 750 940 250
629 800 000 638 95 700 704 300
1265 4 065 000 2 460 369 000 3 696 000
3732 200 000 323 48 450 151 550
983 1 400 000 1 004 150 600 1 249 400
1663 3 040 000 983 147 450 2 892 550
1802 1 075 000 457 68 550 1 006 450
3818 370 000 236 35 400 334 600
1587 730 000 166 24 900 705 100

Tab. ¢. 6 — Stanoveni ceny pozemku a chaty/viastni]

Prehled ostatnich JC v tabulkach je soucasti ptilohy €. 6 diplomové prace.

Pro lepSi zhodnoceni cen chat a lepsi zhodnoceni kolik z celkové realizované ceny zaujima

cena pozemku, bylo dale stanoveno procentualni zastoupeni ceny pozemku z realizované ceny pomoci
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Naegeliho metody tfidy polohy. Bylo potfeba stanovit kli¢ tfidy polohy, kdy byly stanoveny tfidy
k vSeobecné situaci, intenzitu vyuziti pozemku, dopravni relaci k velkoméstu, obytny sektor a femesla,
prdmysl, administrativu, obchod. Z mého hodnoceni vysla priimérna tfida na 3,8. Do zhodnoceni byl
stanoven jesté povysujici faktor vzhledem k tomu, Ze v blizkosti je lazerské mésto Luhacovice a
samotné Pozlovice jsou zarazeny do kategorie jako lazenské misto nadnarodniho vyznamu, které
podle mého nazoru navysSuje vyslednou tfidu polohy o 1 tfidu. Vysledna hodnota tfidy polohy tedy
vysla 4,8. Interpolacnim vypoctem pak procento zastoupeni ceny pozemku v cené soboru

stavby + pozemek bylo stanoveno na 17 % (viz tab. €. 7).

Ocenéni pozemki Naegeliho metodou tfFidy polohy
Vypocet
Klic tfidy polohy Trida
I - VSeobecna situace 3
II - Intenzita vyuziti pozemku 1
III - Dopravni relace k velkoméstu 4
IV - Obytny sektor 6
V - Remesla, préimysl, administrativa, obchod 5
Primér 3,80
VI - Povysuijici faktory Ano
VII - Redukuijici faktory Ne
Vysledna trida polohy 4,80
Nejblizsi nizsi cela tfida polohy 4,00
K této nejblizsi nizsi tfidé prislusny podil pozemku (%) 13,00
Nejblizsi vyssi celd tfida polohy 5,00
K této nejblizsi vyssi tridé prislusny podil pozemku (%) 18,00
Procento zastoupeni ceny pozemku v cené souboru stavby + pozemky 17,00

Tab. ¢. 7 — Procento zastoupeni ceny pozemku v cené souboru stavba + pozemek [viastni]

VSeobecna situace byla stanovena na tfidu ¢. 3, jako obytné misto malych mést a rekreacni
mista s turistickym ruchem. Intenzita vyuziti pozemku smérovala pravé na rekreacni objekty, i kdyz se
i v bezprostiednim okoli nachazeji i exkluzivni rodinné domy, ¢i komercni budovy. Proto tedy byla
stanovena na tfidu €. 2 a to jako obytné domy bez zvlastniho komfortu o 2-3 podlazi. T¥ida k dopravni
relaci k velkoméstu byla stanovena na C. 4 a to jako prednostni obytné misto v tésné blizkosti
verejného dopravniho prostfedku, dobra Gprava silnic, kratké jizdni Casy vlastnim vozem do stfedu
mésta. Kolem prehrady je totiz nové zrekonstruovana komunikace o Sifce 3 m slouzici jak pro provozni
potreby, tak pro rekreacni Ucely. Dale se v blizkosti pfehrady nachazi silnice II. tfidy ¢. 492, ktera vede
do Luhacovic a spojuje je s dalSimi obcemi a mésty. Obytny sektor byl stanoven na tfidu €. 6 z toho

dlivodu, Ze v této oblasti se nachazeji kromé rekreacnich chat, také hotely rdznych t¥id. Poslednim
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klicem byla femesla, primysl, administrativa a obchod, kde tfida byla stanovena na hodnotu 5 z

ddvodu tésné blizkosti Luhacovic, ve kterych se nachazi obchody, kancelafe, restaurace i praxe Iékard.

Vysledné ceny chat a pozemkd jsou patrné z tab. €. 8, kde bylo odecteno 17 % z ceny, jakoz

cena pozemku a zbylych 83 % bylo stanoveno jako cena chaty.

Cena pozemku a chaty podle Naegeliho metody tfidy polohy

Procento zastoupeni pozemku z ceny

17

%

C.Fizeni | Cena [K¢] Vyméra [m?] Cena pozemku [K¢] Cena chaty [Kc¢]
514 340 000 378 57 800 282 200
1526 520 000 1485 88 400 431 600
2076 980 000 265 166 600 813 400
629 800 000 638 136 000 664 000
1265 4 065 000 2 460 691 050 3373950
3732 200 000 323 34 000 166 000
983 1 400 000 1004 238 000 1162 000
1663 3 040 000 983 516 800 2 523 200
1802 1075000 457 182 750 892 250
3818 370 000 236 62 900 307 100
1587 730 000 166 124 100 605 900

Tab. ¢. 8 — Cena pozemku a chaty podle Naegeliho metody tridy polohy [viastni]

Porovnani, zda-li prehrada ma vliv na cenu objektli, bude provedeno s rekreacnimi objekty z

jinych oblasti. Tyto objekty budou vzaty pouze z inzerce z oblasti Vsetina, Napajedel a Vizovic.

VSechna mista byla vybrana, protoZe se jedna o chatové oblasti. Oblast Vsetina zahrnuje chaty ve

Vseting, Becvé a Novém Hrozenkové. Napajedla pak nejsou tak rozsahla oblast, tudiz nejsou chaty

rozdéleny podle lokality. V posledni oblasti, a¢ se v ni nachazi chatové oblasti, byl v inzerci pouze

jeden objekt. V3echna tato mista jsou chatovymi oblastmi. V jejich blizkosti se nachazi rekreacni

zafizeni, chranéna krajinna oblast, ¢i zajimavy turisticky cil.
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Obr. ¢ 15 — Mapa vyznacenych oblasti [6]
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5 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI

V této praci bylo za potfebi zhodnotit co nejpresnéji do jaké miry ovliviiuje Luhacovicka
prehrada cenu rekreacnich objektl. V kapitole 4 byly popsany metody, kterymi byly zjistény
primérné ceny rekreacnich objektl, které byly realizovany. Realizované ceny byly ale zapoditany i
s cenou pozemku (soubor pozemek + stavba), proto v kap. €. 4 bylo zapotfebi cenu rozdélit na cenu
pozemku a cenu objektu.

Pro dalsi vypocet byla pouZita porovnavaci metoda, ktera byla z hlediska dané problematiky a
vstupnich Udajl nejvhodnéjsi. Konkrétné byla pouZita metoda pfimého porovnani, protoze se jednalo
o jednorazové ohodnoceni a nebylo tak zapotfebi stanovovat etalon. Porovnavany byly objekty
z jinych oblasti mezi sebou, které si byly podobné. Vysledkem pak byla primérna cena, ktera byla
stanovena pomoci péti koeficientll a jesté koeficientu pro redukci na pramen ceny. Koeficienty byly
vybrany tak, aby byl jasny stav. Byly tedy pouzity koeficienty K1 — K5, kdy koeficient K1 zohledroval
lokalitu v blizkosti turistického cile, ¢i rekreacni oblasti. Koeficienty K2 a K3 se upravovaly velikosti
pozemk( a chaty, K4 zohledroval pocet podlazi a koeficient K5 upravoval zdroj vody, ktery se u
daného objektu nachazi. Tato prlmérna cena pak byla srovnana s cenou chaty v k.U. Pozlovice.
Z jinych lokalit byly vybrany oblasti Vsetina, Napajedel a Vizovic z dlivodu chatovych oblasti a zaroven
z dlvodu zachovani oblasti v ramci jednoho kraje a to Zlinského. V pfimé metodé byl jesté pro

vylouceni extrémnich hodnot aplikovan Grubbsiv test.

Z dalsich metod byla v malé mife pouZita vynosova, kdy byly zjistovany prdmérné ceny
pronajmd rekreacnich objektd, jak v Pozlovicich, tak i v jinych oblastech. Jiné oblasti v tomto srovnani
byly opét Vsetin, konkrétné oblast BeCvy a Rusava. Srovnany byly ceny kratkodobych rekreacnich

pronajmt na osobu za jednu noc.

Nakladova metoda pro danou problematiku nebyla vhodna z dlvodu nedostatecnych
vstupnich Udajd. Pfehrada byla vystavéna uz na zacatku 20. stoleti a cenové (daje z této doby by

nebyly korektni.
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6 VLASTNI RESENI/DOSAZENE VYSLEDKY

Pro zjisténi vlivu Luhacovické prehrady na okoli bylo potfeba zhodnotit kromé samotné oblasti
i vliv na cenu nemovitosti. Pro toto zhodnoceni byly vybrany rekreacni objekty, které se v dané lokalité
nachazeji. Rekrealni objekty se vyskytuji ve vétsiné prfipadd v mistech, kde je néjaky zajimavy
turisticky cil, ¢i rekreacni oblast napf. s prehradou, rybnikem, lyZzarskym vlekem, nebo v pfirodnich
rezervacich, chranénych krajinnych oblastech, apod. Proto jsou chaty idealnim objektem pro
vyhodnoceni vlivu rekreacni vodni plochy. V praci byla cena zhodnocena nékolika zplsoby, aby byl
vysledek objektivn&jsi. Prvnim zpldsobem bylo pfimé porovnani, kdy byly vybrany dvé chaty, jedna z
inzerce a jedna pak ze seznamu realizovanych cen, a jejich ceny byly srovnany s prdmérnou cenou
objektd z jinych lokalit. Lokality byly vybrany podle mist, kde se nachazeji chatové oblasti a jsou
popsany v kap. 6.1 P¥imé porovnani. DalSim zplsobem bylo porovnani na zakladé prlmérnych cen
z inzerce. Tato jednoduchd metoda zhodnocuije trzni hodnotu objektd a je tedy dllezita pro vysledné
hodnoceni. Posledni zplisob bude hodnoceni prlimérnych cen prondjmu rekreacnich objektd na jednu

noc za jednu osobu. Jedna se o pronajmy rekreacniho nebo-li kratkodobého charakteru.

6.1 PRIME POROVNANI

Metoda pfimého porovnani byla pouZita z déivodu jednorazové potreby ocenéni a prehlednosti
vysledkd. Porovnavany byly objekty z inzerce v Pozlovicich, objekty ze seznamu realizovanych cen a

objekty z jinych lokalit z inzerci.

Pro porovnani byly vybrany oblasti kolem Vsetina, Napajedel a Vizovic. Tyto lokality byly
vybrany, jelikoZ se zde nachazi chatové oblasti a z divodu zachovani oblasti Zlinského kraje. Oblast
Vsetina je pomérné velké Uzemi, nachazi se zde vyznamné okoli feky Becvy a pfirodni oblasti. Tato
lokalita zahrnuje oblasti Horni, Prostfedni a Dolni Becvy, dale Novy Hrozenkov, samotny Vsetin, Ci
Velkou Lhotu. Jedna se o vyznamné misto chatovych oblasti i s pomérné velkou inzerci rekreacnich
objektl. Napajedla byly vybrany jako oblast u feky Moravy, vyznamna pro vodacké aktivity. Nachazeji
se zde slepd ramena, u kterych se chaty nejcast&ji umist'uji. V Napajedlich se dale i v blizkosti
chatovych oblasti nachazi prlimyslovy objekt na zpracovani plastli Fatra, ktery mlze v lokalité spise
snizit hodnotu objektd. Posledni oblast byla vybrana na zakladé pfirodni lokality vizovické vrchoviny.

Bohuzel v inzerci se nachazela pouze jedna chata.

Nasledujici tabulky obsahuji zakladni Udaje o srovnanych objektech, které jsou prehledné
rozdéleny podle lokalit a uvedeny jejich zkracené popisy. Veskeré objekty z inzerci i z realizovanych

cen se nachazeji v prilohach prace.
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Cislo
chaty

Lokalita

Cena

Popis

Prostredni
Becva

1 800 000

Pozemek 581 m?, uZitna

plocha 65 m?, 3 podlazi,

vlastni studna, vytapéni

na tuha paliva, smisena
stavba

Fotodokumentace

Vsetin

2 600 000

Pozemek 372 m?, uzitna
plocha 82 m?, smiend
stavba, podsklepena,

vytapéni na tuha paliva,

septik, studna

Oznice

1 490 000

Pozemek 1277 m?,
uZitna plocha 72 m?,
stavba je zdéna, 3
podlazi, vlastni studna,
jimka, velmi dobry stav,
rekonstruovana,
vytapéni na tuha paliva.

Vsetin

850 000

Pozemek 420 m?, uzitna
plocha 60 m?, stavba je
zdéna, 3 podlazi,
vodovod, velmi dobry
stav

Vsetin

930 000

Pozemek 344 m?, uZitna

plocha 26 m?, stavba je

smiSena, podsklepena,

jimka, studna, vytapéni
na tuha paliva

Novy
Hrozenkov

1 650 000

Pozemek 862 m?, uzitna
plocha 80 m?, v blizkosti
lyzaFského strediska,
stavba je smisena,
podsklepend, studna,
jimka, vytapéni na tuha
paliva
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Cislo

chaty Lokalita Cena Popis Fotodokumentace

Pozemek 2087 m?,
uzitna plocha 30 m?,
smiSena stavba, 3
podlazi, septik, vlastni
studna, pred
rekonstrukci

7 Napajedla 399 000

Pozemek 2175 m?,
uzitna plocha 65 m?,
zdéna, 2 podlazi, pouze
uzitkova voda, dobry
stav, astecna
rekonstrukce

8 Napajedla 889 000

Pozemek 1022 m?,
uzitna plocha 80 m?,
smisena stavba, 3
9 Napajedla | 999 000 podlazi, studna,
vytapéni na tuha paliva,
jimka, Castecna
rekonstrukce

Pozemek 495 m?, uZitna
plocha 75 m?, smisené
zdivo, 2 podlazi,
podsklepena, vodovod

10 Vizovice 1 090 000

Tab. ¢. 9 - Databaze chat z jinych lokalit [viastni]

Tab. ¢. 10 a 11 obsahuji chaty z lokality Pozlovic. V prvni tabulce jsou chaty z databaze z
inzerce a ve druhé pak chata pro pfimé porovnani s realizovanou cenou. Ostatni chaty se nachazeji v

prilohach.
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Cislo

Lokalita Cena Popis Fotodokumentace
chaty
Pozemek 435 m2,
uzitna plocha 76 m2, 3
11 Pozlovice | 2 060 500 |, Podlazi, smisena

stavba, vlastni studna,
vytapéni na tuha
paliva, kanalizace

Pozemek 574 m2,
uzitna plocha 78 m2,
12 Pozlovice | 1600 000 | zdéng, jimka, vlastni

studna, 2 podlazi,
vytapéni na tuha paliva

Tab. ¢. 10 - Databaze chat z inzerce v Pozlovicich [viastni]

Cislo

chaty Lokalita Cena Popis Fotodu ment

Pozemek 457 m2,
plocha objektu 50 m2,
zdéna, velmi dobry
stav, 2 podlazi,
podsklepena, vodovod,
jimka

13 Pozlovice | 1075 000

Tab. ¢. 11 - Porovnavana chata s cenou realizovanou [viastni]

Pfimé porovnani bylo pouzito na dvou objektech. Prvnim je chata z inzerce €. 11, které ma
spodni ¢ast zdénou a vrchni dievénou. Dale ma chata vlastni studnu a je napojena na méstskou
kanalizaci. Vytapéni je provadéno na tuha paliva. Podobnymi objekty, které budou srovnavany jsou
chaty ¢. 1, 2, 6, 7, 9 a 10 z tab. €. 9. V adjustacni matici se nachazi koeficient redukce na pramen
ceny a dale koeficienty K1 - K5. Koeficienty byly stanoveny tak, aby z inzeratd dana informace byla

zfejma a dala se zhodnotit.

48



Koef. Cena
re- po Cena
Chata . vCena | dukce redukci K1 1{2 1{3 Kg K5 . Io mozne_ho
o Lokalita | pozadovana na . Velikost | Velikost| Pocet | Zdroj| (1- | prodeje
Cislo v na Lokalita Y. <
[Kc] pramen pozemku| chaty | podlazi| vody | 6) ocen.
pramen .
ceny ceny objektu
[Kc]
ProstvFednl' 1 764
1 Betva 1 800 000 0,98 000 0,95 1,01 0,98 1,00 | 1,00 | 094| 1875977
Vsetin
2 Vsetin 2 600 000 0,98 203‘88 0,95 0,99 1,01 1,02 | 1,00 | 097| 2629 778
Novy 1617
6 Hrozenlkov 1 650 000 0,98 000 0,98 1,05 1,01 1,02 1,00 | 7,06| 1 525 363
Vsetin
7 | Napajedia | 399 000 0,98 |391020| 0,98 1,10 0,95 1,00 | 1,00 | 7,02] 381818
9 Napajedla 999 000 0,98 |979 020 0,98 1,07 1,01 1,00 1,00 | 1,06| 924 401
10 Vizovice 1 090 000 0,98 12%%8 0,95 1,00 1,00 1,02 1,05 | 7,02 1 049 880
P + 1397
Prdmer Kc 869
Vybérovéa smérodatnd odchylka KE | 792473
Prdmér minus smerodatna odchylka KS | 605396
Primér plus smérodatna odchylka K¢S | 2190 343
K& 1400
000
K1 Koeficient Upravy na lokalitu - podle rekreacni oblasti
K2 Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3 Koeficient Upravy na zhodnoceni velikosti chaty - uzitné plochy
K4 Koeficient Upravy na pocet podlazi
K5 Koeficient Upravy na zdroj vody
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena Kz= 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
Index odlisnosti I0 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Tab. ¢ 12 - Pfimé porovnani chaty ¢. 11[viastni]

Z adjustacni matice Ize vycist jednotlivé koeficienty. Koeficient redukce na pramen ceny je
stanoven na hodnotu 0,98, protoze se jedna o vSechny objekty z inzerce, tudiz neni jisté, zda-li se
chaty za tuto cenu skuteCné prodaji. Koeficient K1 zhodnocoval lokalitu, v tomto pFipadé podle
rekreacni oblasti. Pokud by se v okoli chaty nachazela piehrada s rekreacnim vyuzitim podobnym nasi
lokalité, byla by hodnota rovna 1. Ve vypoctech jsou pouzité hodnoty 0,98 a 0,95, prvni hodnota je
stanovena u chat, které maji néjaké rekreacni vyuziti, napf. chata ¢. 6 se nachazi v blizkosti lyZzarského
vleku a chaty ¢. 7 a 9 zas v blizkosti slepych ramen feky Moravy. Koeficienty K2 a K3 zohlednuiji
vyméru pozemku a vyméru uzZitné plochy chat, ty jsou zhodnoceny podle velikosti. DalSim
koeficientem je pocet podlazi. Chata ¢. 11 ma tfi podlazi, nejnizsi je brano jako obytné podlazi, ne jako
sklep a dale podsklepena neni. Pokud je tedy chata se stejnym poCtem podlazi, koeficient je stanoven
na hodnotu 1, pokud se pod chatou nachazi jesté sklep, tak je hodnota rovna 1,02. Poslednim
upravujicim koeficientem je zhodnoceni zdroje vody. UrCujici byl fakt, zda-li je voda dopravovana
vodovodnim potrubim, ¢i je brana z vlastnich studni. V tomto pfipadé byla 1 hodnota stanovena podle
chaty ¢. 11 a to na vlastni studnu, 5 % navic k cené byl stanoven na vodovodni pfipojeni, které je v
nyné&jsi dobé spolehlivéjsi v dodavce a kvalité pitné vody. V tomto porovnani byla vysledkem prlimérna

cena 1 400 000 K¢, tedy o 660 500 K¢ nizsi Castka, nez za jakou je nabizena v inzerci.

Pro kontrolu vstupnich Udajli bylo potfeba zhodnotit extrémni hodnoty a to za pomoci

Grubbsova testu. Pro vylouceni extrému byly hodnoty sefazeny vzestupné a z nich byl vypocitan
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aritmeticky préimér spolu s vybérovou smérodatnou odchylkou. Nasledné bylo vypocitano testovaci
poté zhodnocena s tabulkovou kritickou hodnotu na zakladé prislusného n, které zohledriuje pocet
hodnot, zda-li se bude extrém vyluCovat nebo ne. V pfimém porovnani u chaty ¢. 11 se hodnoty

nevylucovaly.

Serazené

prdmér 1394 540 K¢
ceny
391 020 S 748 688 K¢
979 020 X1 391 020 K¢
1 068 200 Xn 2 548 000 K¢
1617 000 T, 1,340
1764 000 Tn 1,541
2 548 000 n 6
T1a=Tha 1,822
hypotézu nezamitame,
T1>T v
hodnotu nevylucujeme
T hypotézu nezamitame,
nu>Tn v .
hodnotu nevylucujeme

Tab. C. 13 - Grubbsdyv test primého porovnani chaty ¢. 11/viastni]

Druhym objektem, na kterém bylo provedeno porovnani, byla chata ¢. 13. Ta byla
porovnavana s chatami ¢. 3, 4, 5 a 8. Tyto chaty byly k sobé vybrany zejména diky stejnému
konstrukénimu prvku a to zdivu. Nejednd se o drevéné chaty ani o chaty se smiSenym zdivem.
Koeficienty byly stanoveny stejné jako v predchozim porovnani. Stejné hodnoty ma i koeficient
redukce na pramen ceny, ktery ma hodnotu 0,98, jelikoZ se opét jednalo o chaty z inzerce. Chata C.
13 je ze seznamu realizovanych cen, tudiz bylo potfeba stanovit koeficienty tak, aby byly objektivné
zhodnoceny Upravy, tudiz v tomto porovnani by nebyl objektivni a korektni koeficient, ktery by se
zajimal o interiér, ¢i vnitfni vybaveni. Veskeré zhodnoceni tohoto objektu bylo na zakladé vizualniho
posudku pomoci aplikace panorama na online mapach, dale na zakladé dat z katastru nemovitosti a
pak také na zakladé map uzemniho planovani méstyse Pozlovice, kde byly zjistény sité, které vedou k

objektu. Porovnani je pak uvedené v tab. ¢. 14.
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Koef. Cena
re- po Cena
Chata . vCena | dukece redukci K1 1{2 1{3 K‘VI K5 . Io mozne_ho
o Lokalita | pozadovana na . Velikost | Velikost| Pocet | Zdroj| (1- | prodeje
Cislo - na Lokalita v, >
[KcC] pramen pozemku| chaty | podlazi| vody | 6) ocen.
pramen .
ceny ceny objektu
[Kc]
3 | Ozice 490000 | 098 | L0 | o5 1,05 1,00 | 1,00 | 0,98 |098| 1493734
Vsetin 200
4 Vsetin 850 000 0,98 | 833 000 0,95 0,99 1,01 1,00 1,00 | 0,95| 876930
5 Vsetin 930 000 0,98 |911400| 0,95 0,98 0,96 0,98 | 1,00 | 0,88] 1 040 548
8 | Napajedia| 889 000 0,98 |871220| 0,98 1,10 0,99 0,99 | 0,95 | 1,00| 867991
P .| 1069
Prdmer Kc 801
Vybérovéa smérodatnd odchylka KC | 293 543
Prdmér minus smérodatna odchylka K | 776 258
Primér plus smérodatna odchylka K¢ | 1363 343
v 1070
K| 000
K1 Koeficient Upravy na lokalitu - podle rekreacni oblasti u vody
K2 Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3 Koeficient Upravy na zhodnoceni velikosti chaty - uZitné plochy
K4 Koeficient Upravy na pocet podlazi
K5 Koeficient Upravy na zdroj vody
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena Kr= 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
Index odlisnosti I0 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Tab. C. 14 - Piimé porovnani chaty ¢. 13[viastni]

Vysledem byla hodnota 1 070 000 K¢, ktera je jen o 5 000 K¢ nizsi, nez realizovana cena, coz
by se dalo fici je odpovidajici cena, tedy by se dalo Fici, Ze to vyvraci hypotézu vlivu Luhacovické
prehrady na vyssi cenu rekreacnich objektl. Ale uz pfimo z adjustaCni matice je zfejmy vyrazny

extrém, ktery se kontrolou pomoci Grubbsova testu potvrdil.

Sefazené ceny | primér 1018 955 K¢
833 000 S 295 900 K¢
871220 X1 833 000 K¢
911 400 Xn 1460 200 K¢

1460 200 T, 0,628
T, 1,491
n 4
T1e=Th« 1,469
hypotézu nezamitame,
T1>Ty v
hodnotu nevylucujeme
hypotézu zamitame,
The<Th v .
hodnotu vylucujeme

Tab. ¢. 15 - Grubbsdv test pfimého porovnani chaty ¢. 13[viastni]

Hodnotu bylo potieba tedy vyloucit a znova provést porovnani bez tohoto objektu.

51



Koef. Cena
re- po Cena
Chata . vCena .| dukce redukci K1 1{2 1{3 K‘vl K5 ] mozne_ho
Vi Lokalita | pozadovana na . Velikost | Velikost| Pocet | Zdroj prodeje
cislo - na Lokalita v, >
[Kc] ramen | Pramen pozemku| chaty | podlazi| vody ocen.
pcen ceny objektu
Y | k¢
4 Vsetin 850 000 0,98 | 833000 0,95 0,99 1,01 1,00 1,00 876 930
5 Vsetin 930 000 0,98 | 911400 0,95 0,98 0,96 0,98 1,00 1 040 548
8 Napajedla 889 000 0,98 | 871220 0,98 1,10 0,99 0,99 0,95 867 991
Pridmer 928 489
Wbérova sméerodatna odchylka 97 148
Prdmér minus smérodatna odchylka 831 341
Pridmér plus smérodatnad odchylka 1025638
930 000

K1 Koeficient Upravy na lokalitu - podle rekreacni oblasti u vody
K2 Koeficient Upravy na velikost pozemku
K3 Koeficient Upravy na zhodnoceni velikosti chaty - uzitné plochy
K4 Koeficient Upravy na pocet podlazi
K5 Koeficient Upravy na zdroj vody
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena Kr= 1,00, u inzerce pfimérené nizsi

Index odlisnosti

I0 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Tab. . 16 - Primé porovnani chaty ¢. 13 s vyloucenou extrémni hodnotou [viastni]

V tomto pfipadé cena vysla 930 000 K¢, coz je rozdil 145 000 KE. I v tomto pripadé byla

provedena jesté kontrola vstupnich udajd.

Sefazené ceny | prdmér 871873 K¢
833 000 S 39204 K¢
871220 X1 833 000 K¢
911 400 Xn 911 400 K¢

T, 0,992
Th 1,008
n 3
T1a=Tha 1,150
hypotézu nezamitame,
T1e>Ty v
hodnotu nevylucujeme
hypotézu nezamitame,
Toe>Th v
hodnotu nevylucujeme

Tab. ¢ 17 — Grubbsdv test pfimého porovnani chaty c¢. 13 po odebrani extrémufviastni]

Celkova databaze objektl z inzerci a objektl z KN realizovanych cen jsou v pfiloze této prace.

6.2 PRUMERNE CENY

Pro zjisténi prdmérnych cen byla pouZita databaze z inzerce, zejména pro ostatni lokality. Pro

chaty nachazejici se v Pozlovicich bylo zapotfebi zjistit realizované ceny z KN, protoze v inzerci se

v dané dobé zpracovani prace nachazely pouze dva objekty, z toho jeden pouze asi mésic, coz by

mohlo ukazovat, Ze je poptavka vétSi neZ nabidka. Primérnad cena je stanovena jako aritmeticky

primér inzerovanych nebo realizovanych cen objektd.
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Objekty v Pozlovicich u Objekty v ?ozlovicich u Objekty v ’Pozlovicich u
dosazenych cen dosazenych c?n bez dosazoenych cen bez_
pozemku pozemki podle Naegeliho
[oézi:I?:cfci Cena [Kc] Pozn. Cena [KC] Pozn. Cena [KC] Pozn.
514 340 000 283 300 282 200
1526 520 000 297 250 431 600
2076 980 000 940 250 813 400
629 800 000 704 300 664 000
1265 4 065 000 3696 000 3373950
3732 200 000 151 550 166 000
983 1 400 000 1249 400 1162 000
1663 3 040 000 2 892 550 2 523 200
1802 1075000 |Chatac. 13 1 006 450 Chata ¢. 13 892 250 Chata ¢. 13
3818 370 000 334 600 307 100
1587 730 000 705 100 605 900
P“(':';‘:;“e 1229 091 | K& 1114 614 |K& 1020 145 |K&

Tab. C. 18 - Pridméry dosaZenych cen v Pozlovicich [viastni]

V tab. ¢. 18 jsou prehledné ukazany ceny realizované objektd v Pozlovicich z KN, dale pak

primér téchto cen bez pozemkd, kdy pozemky byly odecteny prlimérnou jednotkovou cenou

vynasobenou vymérou pozemku. V druhém pfipadé bylo odecteno 17 % z ceny na zakladé vypoctu

tfidy polohy dle Naegheliho, kde i primérna cena vysla jako nejmensi.

Objekty v Pozlovicich z inzerce
Lokalita | Cena [K¢] Pozn.
Pozlovice 2 060 500 | Chata¢. 11
Pozlovice 1600 000 | Chata¢. 12

Primérna | 4 634 750 | ke
cena

Tab. ¢. 19 - Prdmér cen z inzerce v Pozlovicich [viastni]

Tab. €. 19 ukazuje prdmérnou cenu chat z inzerce v Pozlovicich, ta je stanovena pouze ze

dvou objektd. Objekt oznaceny jako Chata ¢. 12 pak byla v inzerci jen pouze asi mésic.
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Objekty ve Vsetiné z inzerce Objekty v Napajedlich z inzerce Ob]ektyi:c:;-::z:vmlch z
N Cena . Cena . Cena
Lokalita [KE] Pozn. Lokalita [KE] Pozn. Lokalita [KE] Pozn.
Prostfedni 1 800 Y . 399 Y iy . 1 090 Chata ¢C.
Bedva 000 ChataC. 1 Napajedla 000 Chata €. 7 | Lazenska 000 10
Novy . 889 . o |Priimérna| 1090 .
Hrozenkov 999 000 Napajedla 000 Chata C. 8 cena 000 K¢
Horni Becva 900 000 Napajedla 3(5)8
1245000
P nova . 999 Y
Horni BecCva cena 1 Napajedla 000 Chata C. 9
190 000
Novy 1999 Prumerna | ga6 |
cena vsech K¢
Hrozenkov 000 . 500
objektii
Primérna
, 2 600 . cena 762 .
el 000 | “Ma@C-2 | unavanych| 333 | K¢
objekti
, 1165
Vsetin 000
. 1490 Y
Oznice 000 Chata C. 3
Vsetin 850 000 | Chata ¢. 4
DlUhé 350 000
, 1649
Velka Lhota 000
Vsetin 930 000 | Chata €. 5
Do 3200
Mikultvka 000
Novy 1650 Y
Hrozenkov 000 Chata c. 6
Prumg’rna 1506 .
cena vsech 308 K¢
objektili
Priimérna
cena 1553 K&
srovnavanych 333
objektd

Tab. ¢ 20 - Prdmér cen z inzerce ostatnich lokalit [viastni]

Tab. €. 19 ukazuje prlmér cen ostatnich lokalit a to prdmér vSech cen z databaze a pak

primér cen, které byly pouzity v pfimém porovnani pro vétsi objektivitu.

6.3 PRUMERNE CENY PRONAJMU

Dale hodnoceni probihalo na zakladé porovnani cen prondjmu chat v Pozlovicich a v jiné
lokalité. Pro srovnani byly vybrany pronajmy chatek v lokalit€é Rusava, nachazejici se v okrese
Kroméfiz. Rusava je vyznamny turisticky cil v Hostynskych vrSich. DalSi lokalitou byla Becva ve
Vseting, kterd je rozdélena na lokalitu Horni, Prostfedni a Dolni, kdy vSechny lokality priléhaji k
vyznamné fece Becvé. V nasledujici tab.¢. 21 Ize vidét rozdil v cené pronajmu, kdy nejvyssi Castka je

pravé v oblasti Pozlovic.
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Lokalita Cena
[K¢&/os/noc]

Pozlovice 5661

Rusava 4952

Becva 4164

Tab. ¢. 21 — Cena prondjmu chat [viastni]

Z tabulky €. 20 je pak zrejmé, ze ceny se liSi témér o 700 K¢ za noc na osobu. Podrobnéjsi

tabulky s uvedenymi cenami jsou pak v pfiloze diplomové prace.
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7 ANALYZA VYSLEDKU RESENI

Dana problematika vlivu Luhacovické prehrady se déli na analyzu jejiho okoli, dosazenych

vysledkl z vypocetni Casti a také zhodnoceni ekonomické narocnosti.

Okoli Luhacovické (Pozlovické) prehrady je celé popsano v kap. ¢. 3.3 Soucasny stav, kdy
okoli zahrnuje zejména rekreaCni vyuZiti. V bezprostfedni blizkosti prehrady se nachazeji hotely
s wellness centry, objekty restauracnich zafizeni a bufetd, ¢i pljCovny kol, kolobézek a pfimo na
prehradé i pljcovna lodék a Slapadel. Samotna prehrada je brana jako vodni plocha vhodna ke
koupani, nachazeji se zde i previékarny, ¢i plaze a uz od dob vystavby slouzi lidem k odpocinku a
relaxaci. Pro neplavce a déti byl zbudovan v tésné blizkosti i bazén, resp. koupalisté s dalSimi vodnimi
atrakcemi. Prehrada déle slouZi pro rekreacni i sportovni rybare, po odbahnéni doslo k navraceni rybi
osadky vcetné trofejnich kusl a kazdym rokem se zde porfadaji rybarské zavody. Dale byla kolem
prehrady v nedavné dobé obnovena komunikace, ktera slouzi jak pro provozni potfebu, tak zejména
slouzi jako cyklostezka, vedouci kolem celé prehrady s odpocinkovymi misty. Dale byly zfizeny détska
hristé nebo tzv. hfisté pro dospélé slouzici jako venkovni posilovna. V neposledni fadé se kolem
prehrady nachazeji chaty, které slouzi ke komercnim i soukromym Uceldm. Je to tedy velky rekreacni
komplex, kterému dominuje predmétna prehrada, kdy dle mého nazoru by bez tohoto vodniho dila
tento komplex nikdy nemohl vzniknout. Atraktivita tohoto Uzemi mize byt zvySena i diky pfilehlému
lazenskému meéstu Luhacovice s léCivymi prameny ale i faktem, Ze samotné Pozlovice spadaji do

ochranného pasma pfirodnich Iéciv.

Vliv na okoli je pak v praci zhodnocen i vypocetni asti, kdy bylo zjisténo, zda-li ma prehrada
vliv na cenu rekreacnich objektl. Rekreacni objekty byly vybrany z dlvodu pfilehlych chatovych
oblasti. Jiné nemovitosti nejsou tak pocetné v takové blizkosti zastoupeny. Srovnavany byly s chatami
z jinych lokalit, kde se nachazeji chatové oblasti a to Vsetinem, Napajedly a Vizovicemi. Nabizelo se
také srovnani s lokalitou Slusovic, kde se nachazi taktéz vodni nadrz, ale tato vodni nadrz je
v ochranném pasmu ¢€. 1 a nadrz slouzi jako zdroj pitné vody. Navic se v této lokalité spiSe nachazi
zastavba rodinnych domkd. Lokality byly tedy vybrany v ramci jednoho kraje a to i lokality pro
zhodnoceni primérné ceny pronajmu, kdy byla lokalita Pozlovic srovnana s lokalitou Vsetina (Becvy) a
pak s lokalitou Rusavy, ktery je taktéz vyhledavanym turistickym mistem. Vypocetni ¢ast tedy
zahrnovala nejdfive pfimé porovnani rlznych chat, kdy byly vybrany chaty se stejnymi nebo
podobnymi parametry a byla zjisténa prlimérna cena, ktera byla porovnana s cenou chaty na Gzemi

Pozlovic. V prvnim pfipadé se jednalo o chatu z inzerce a to konkrétné o chatu oznacenou cislem 11.
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Porovnani ceny chaty €. 11 s primérnou cenou porovnavanych chat
jinych lokalit

2 060 500 K¢

2 500000

1400 000 K¢
2 000000

1500 000 Chata ¢. 11

Primé&rna cena
1 000 000

Cena [Kc]

500 000

Lokalita

Graf ¢. 1 - Porovnani cen chaty ¢. 11 s prdmérnou cenou porovnavanych chat jinych lokalit [viastni]

V grafu &. 1 je vidét vysledné porovnani ceny chaty ¢. 11 a primérné ceny porovnavanych
objektl z jinych lokalit. Rozdil je 660 500 K¢, coz potrvzuje hypotézu, ze prehrada na cenu ma vliv.
Pro lepsi zhodnoceni se pfimé porovnani aplikovalo i na druhou chatu a to chatu oznacenou €. 13.
Podobnych chat pro srovnani s touto chatou nebylo tolik jako v prvim pfipadé a navic musela byt
jedna extrémni hodnota vyloucena. Vysledek je pak patrny v grafu €. 2, kdy hodnota chaty ¢. 13
vySla opét vétsi, nez primérna hodnota srovnanych chat z jinych lokalit a to o 145 000 K¢.

Porovnani ceny chaty €. 13 s primérnou cenou porovnavanych chat

jinych lokalit
1075000 K¢
1100000
1 050000
' 1000000 930000 Ke Chata & 13
E Primé&rna cena
3 950 000
900 000
850 000
Lokalita

Graf ¢. 2 - Porovnani cen chaty ¢. 13 s prdmérnou cenou porovnavanych chat jinych lokalit [viastni]
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Dalo by se tedy fici, Ze metodou primého porovnani bylo dokazano, ze Luhacovicka prehrada
ma na cenu rekreacnich objektd vliv a to v kladném smyslu.

Dalsim zhodncenim bylo srovnani primérnych cen, které byly ziskany v pfipadé Pozlovic jak
z inzerce, tak i z realizovanych fizeni s dosazenou cenou. Priimérné ceny v ostatnch lokalitach byly
ziskany z cen z inzerce. Nasledné srovnani je pak provedeno taktéz formou grafll, které prehledné

ukazuji dosazené vysledky.

Priimérné ceny s dosaZzenymi cenami v Pozlovicich

1506308 K¢
1600 000
1400 000 1222091 KC 1 090 000 K¢
1200000 500 Kc Pozlovice
,E- 1000 000 Veatin
§ 800000 Napajedla
¥ 600000 Vizovice
400 000
200 000
0
Lokality

Graf ¢. 3 - Prdmérné ceny s dosaZenymi cenami v Pozlovicich [viastni]

Graf ¢. 3 ukazuje vysledek srovnani prlmérnych cen, kdy prlmérna cena objektl
v Pozlovicich byla ziskana z realizovanych cen z fizeni, které byly ziskany prostfednictvim katastru
nemovitosti. Z grafu je patrné, Ze prlimérnd cena chat v Pozlovicich je nizsi, nez prdmérna cena
objektl ve Vseting. Mlze to byt dano nepomérem poctu objektl v databazi, objekty, které se
nachazeji v lepsim stavu, ale s nejvétsi pravdépodobnosti je to dano nadsazenim cen, coZ by
dokazovalo i pfimé porovnani, kdy ceny byly redukovany koeficienty a prdimérna cena vysla nizsi i u

chaty C. 13, ktera je ze seznamu realizovanych cen.
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Priimérné ceny s inzerovanymi cenami v Pozlovicich

1830250 K&
2000 000 N 208 K
1800 000 ¢
1600 000 3
1 090 000 K&
1400 000 Pozlovice
— 500 K&
I 1200 000 S Vsetin
e 1000 000 Napajedla
J 800000
Vizovice
600 000
400 000
200 000
0

Lokality

Graf ¢. 4 - Prdmérné ceny s inzerovanymi cenami v Pozlovicich [viastni]

V grafu €. 4 je pak srovnani primérnych cen s cenami v Pozlovicich ziskanych z inzerce, kdy
je primérna cena Pozlovickych objektll nejvyssi. Opét to tedy mize dokazovat kladny vliv pfehrady na

cenu.

Priimérné ceny s dosaZzenymi cenami po odecteni ceny
pozemku ziskané z inzerce v Pozlovicich

1506308 K¢
1600 000
1400 000 1114614 KE 1090 000 K¢
y =
1200000 200 Pozlovice
,E' 1000 000 Veotin
g 500000 Napajedla
U 600 000 o
Vizovice
400 000
200 000
0
Lokality

Graf ¢. 5 - Pridmérné ceny s odectenou cenou za pozemky ziskané z inzerce [viastni]

Prlimérné ceny byly zhodnoceny i s odectenim ceny za pozemek, jak je patrné v grafu C. 5,
kdy v tomto pfipadé byla odectena cena za pozemky ziskana jednotkovymi cenami z inzerce pozemkd
z kap. €. 4., ktera byla vynasobena danou vymérou pozemku z dlvodu realizovanych cen s vétsi
vymérou pozemku. V tomto pfipadé prdmérna cena Pozlovickych rekreacnich objektl vysla nizsi a

dostala se na pomysiné druhé misto ve srovnani. Mohlo by tedy byt feceno, Ze v tomto pfipadé byla
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hypotéza vlivu prehrady na cenu rekreacnich objektl vyvracena, ale spiSe je zde vidét, Ze realizovana
cena byla stanovena resp. realizovana s ohledem jak na objekt, tak i na pozemek, coz je vidét i
v grafu €. 6, ktery zase ukazuje prdmérnou cenu objektd v Pozlovicich se snizenim ceny o 17 %

stanovenych na zakladé Naegeliho tfidy polohy. Tato prlimérna cena rekreacnich objektl v dané

-vvr

Priimérné ceny s dosazenymi cenami po odecteni ceny
pozemku ziskané Naegeliho metodou v Pozlovicich

1506308 K¢
1600 000
1400 000 1090000 K¢
1020 145 K¢ g
1200 000 500 K€ Pozlovice
,E‘ 1000 000 Vsetin
g 800 000 Napajedla
U 600000 o
Vizovice
400 000
200 000
0
Lokality

Graf ¢. 6 - Prdmeérné ceny s odectenou cenou pozemku podie

Naegeliho metody tridy polohy [viastni]

V tab. €. 19 je stanovena jesté prlmérnd cena objektll, které byly srovnavany v pfimém
porovnani, tyto ceny se ale vyznatné neodchylovaly od celkového prliméry a pomysiné porfadi se
nezménilo.

Posledni srovnani ve vypoctové casti zaujimaly prdmérné ceny pronajmu chat. Tyto prlimérné

ceny byly stanoveny na osobu za jednu noc. Jedna se o kratkodobé ubytovani pro rekreacni Gcely a

vysledky taktéz potvrzuji hypotézu vlivu prehrady na ceny, v tomto pfipad tedy na ceny pronajmd.
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Priimérné ceny pronajmu chat za osobu na noc

5661Kc

6 000 '52 Ké 3164 Ké

5 000

4 000 Pozlovice

Rusava
3 000

Cena [K{]

Becva
2 000

1000

Lokality

Graf ¢. 7 - Prdmérné ceny prondjmu chat za osobu na noc [viastni]

V ramci této problematiky je pak zapottfebi zhodnotit i ekonomickou hodnotu této prehrady,
kdy pfehrada byla vystavéna hlavné z divodd velkych a castych povodni, které ohrozovaly okoli a
historicky vyznamné mésto Luhacovice. PIni tedy funkci, kterd se tézko zhodnocuje pFimym
stanovenim néjaké ceny, pro predstavu nam to ale mlze priblizit tab. €. 2 - Kritéria pro zarazeni
vodniho dila do kategorie v kap. €. 3.3.3, kdy predmétné vodni dilo spada do kategorie €. II, kdy jsou
ohrozeny stovky az tisice lidi, samotné vodni dilo, kdy by nasledna obnova byla sloZita a velmi
nakladna. Byly by znacné Skody dale po toku a v samotné tabulce je uvedeno ,Ztraty zplisobené
vyfazenim vodniho dila z provozu jsou znacné", coz potvrzuje velky vliv na okoli. Tudiz ma velkou
hodnotu, kterd nejde zcela stanovit, jelikoz jsou ohrozeny i lidské Zivoty a hrozi velké ekologické
Skody. Dalsi vyznamnou funkci prehrady je zadrZovani vody v krajing, coz je v dnesni dobé sucha
velmi dileZité. Slouzi i jako pfipadny zdroj vody a také jako zdroj elektrické energie. V dalsi fadé ma
pfehrada ekonomickou hodnotu v podnikani, které pravé diky prehradé mdze byt v tomto okoli
provadéno. V kap. 3.3.3 je pak také zhodnocena ekonomicka narocnost, ktera je ale ve srovnani

s vySe uvedenym symbolickou ¢astkou.
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8 ZAVER

Cilem prace bylo zhodnoceni vlivu LuhacCovické prehrady na okoli, zejména pak na cenu
rekreacCnich objektll, které se nachazeji v blizkosti prehrady. Toto bylo srovnano pomoci pfimé
porovnavaci metody, kdy byly porovnany rekreacni objekty z jinych lokalit, které si byly navzajem
podobné. Primérna cena z tohoto porovnani pak byla srovnana s cenou inzerovanou, ¢i realizovanou.
V prvnim pfipadé u chaty ¢. 11 vysla primérna cena o 660 500 K¢ nizsi. U chaty ¢. 13 pak vysla
prdmérna cena nizsi o 145 000 K& Dale byly srovnany prlimérné ceny aritmeticky primérem a to
realizované ceny objektd z Pozlovic s inzerovanymi objekty, kdy primérna cena Pozlovickych objektd
vySla 0 22 % nizSi, neZ u objektl z lokality Vsetina, ktera jedina vysla vétsi. Zhodnocena pak byla i
cena inzerovana z oblasti Pozlovic s inzerovanymi cenami z ostatnich lokalit, kde prlimérna cena
Pozlovickych objektl vySla o 18 % vyssi, nez prlmérna cena objektd ze Vsetina, které byly
prdmérovou hodnotou nejblize. Vypoctem pak bylo zhodnoceny jesté prdmérné ceny kratkodobého
pronajmu mezi lokalitou Pozlovic a ostatnimi lokalitami, kdy primérna cena za noc na osobu vysla v

cilové lokalité o 700 K¢ vice.

Dalsim cilem bylo vyhodnoceni ekonomického provozu nadrze. Rocni provoz nadrze vyjde v
priméru na 300 - 400 tis K¢ za rok, vzhledem ale k tomu jakou ddleZitou funkci prehrada plni jsou
tyto naklady zanedbatelné. Dale pak ma prehrada vliv i na podnikani, které je zavislé na této vodni

nadrzi, ktera je turistickym a rekreacnim cilem mnoha lidi.

VySe uvedenym tedy mlzeme hodnotit, Ze LuhaCovicka pfehrada ma na své okoli vliv, ac

v nékterych pripadech tento vliv nemusi byt oproti jinym lokalitdm velky.
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