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Abstrakt

Tato bakaléafskad prace je zaméfena na zhodnoceni smlouvy o dilo ve vztahu k
polozkovému rozpo¢tu a byla zpracovana ve spoluprici se stavebni a obchodni
spole¢nosti MLM, s.r.o. Z realizovanych zakdzek spole¢nosti MLM, s.r.0. byl vybran
bytovy diim Monika €. p. 373, ktery se nachazi v laznich Luhacovice.

Cilem této bakalaiské prace je sestaveni rozpoctu pro danou stavbu a nésledné
zpracovani navrhu smlouvy o dilo, kterou by spolecnost MLM, s.r.o. mohla pouzivat

jako vzorovou smlouvu na své dalsi zakazky.

Kli¢ova slova

Rozpocet, smlouva o dilo, polozkovy rozpocet, bytovy dim, kalkulace, piimé

naklady, nepfimé naklady.

Abstract

This bachelor’s thesis is focused on the assessment of the contract work in
relation to the budget and it was processed in cooperation with the construction and
trade company MLM, Ltd. From the realized contracts it was selected the apartment
house Monika No. 373, which is located in the spa Luhacovice.

The main aim of this bachelor’s thesis is the establishment of the budged for the
construction and subsequent processing of the contract work, which the company MLM,

Ltd. could use as a model contract for its future contracts.

Keywords

Budget, contract work, item”s budget, apartment house, calculation, direct

costs, indirect costs.
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1. Uvod

Tato bakalarskd prace na téma ,,Rozpocet stavebniho dila jako podklad pro
smlouvu o dilo* se veénuje problematice zhodnoceni smlouvy o dilo ve vztahu
k polozkovému rozpo¢tu. Prace byla zpracovana ve spolupraci se stavebni a obchodni
spole¢nosti MLM, s.r.o. (dale jen dodavatel), ktera se zaméfuje zejména na realizaci
stavebnich praci natzemi Zlinského kraje. Po peclivém vybéru z realizovanych
zakazek spole¢nosti, byl pro tuto bakalatskou praci vybran bytovy dim Monika ¢. p.
373, ktery se nachazi na katastrdlnim uzemi ValaSské Klobouky, ptfesnéji v lazeniském
mésté Luhacovice a ktery je ve vlastnictvi soukromého investora.

Stavebni tpravy na bytovém domu Monika ¢. p. 373 v Luhacovicich byly
realizovany v obdobi od 3. listopadu 2008 do 30. ¢ervence 2009, a to podle projektové
dokumentace zpracované spole¢nosti S-Projekt Zlin.

Piedmétem realizace tohoto dila byla generalni oprava bytového domu.
Z puvodniho objektu byly zachovany pouze vnitini a vné&j§i nosné konstrukce.
Veskeré zbyvajici konstrukce, rozvody, pfipojky a upravy povrchi byly provedeny
nove.

Cilem této bakalatské prace je sestavit rozpocet na vybranou stavbu a zapracovat
jej do navrhu smlouvy o dilo, kterou by dodavatel mohl déle pouzivat jako vzorovou

smlouvu pro svoji dalsi ptisobnost.



2. Zakladni pojmy

2.1. Zakladni pojmy ke stavbam

vvvvvv

souvisi s touto bakalarskou praci a které jsou nasledné pouzity v praktické ¢asti této

prace.

Stavba

Pojem ,,stavba® je dle §2 odst. 3 zédkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*) definovan nasledovné: ,, Stavbou se rozumi
veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montadzni technologii, bez zretele
na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy

a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. ““ [12]

Stavebni objekt

Stavebni objekt je prostorové ucelend nebo alesponn funkén€ samostatna cast
stavby, kterd ma charakter hmotného investicniho majetku. Druhy stavebnich objekti

jsou vymezeny v Jednotné klasifikaci stavebnich objekt (JKSO). [6]

Budova

Budova je nadzemni stavba prostorové soustfedénd a navenek pirevazné

uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei. [8]

Obytna budova

Obytna budova je stavba urCena pro trvalé bydleni, ve které alesponi dv¢ tretiny
podlahové plochy piipadaji na byty, véetné¢ plochy domovniho vybaveni uréené¢ho
pro obyvatele jednotlivych byt, pfiCemz se nezapocitavaji plochy spolecného
domovniho vybaveni a domovnich komunikaci. Obytna budova se ¢leni na bytové

nebo rodinné domy. [8]



Bytovy diim
Bytovy dam CSN 73 4301 definuje jako ,,stavbu pro bydleni, ve které prevazuje
funkce bydleni. Tento termin je taktéZ pouzivan pro ,,stavby pro bydleni o c¢tyfech

avice bytech piistupnych z domovni komunikace se spoleénym hlavnim vstupem,

ptipadné¢ hlavnimi vstupy z vefejné komunikace®. [8]

Byt

Byt je soubor mistnosti, popfipadé¢ jednotlivdA obytna mistnost,
které svym stavebné technickym uspotadanim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé
bydleni a je k tomuto Ucelu uzivani urcen. Stavebné technické uspofadani a vybaveni
bytu zahrnuje pfisluSenstvi, odpovidajici pozadavku trvalého bydleni a spole¢né

uzavieni celého bytu. [8]

2.2. Zakladni pojmy Kk rozpoctim

Cena stavby

Cena stavby vyjadfuje hodnotu stavby v penézich. Miize byt pro rizné ucely

stanovena v riznych obdobich Zivotniho cyklu stavby. [6]

Porizovaci cena stavby

Pofizovaci cena stavby je hodnota vyjadiena v penéznich v obdobi investice, za
kterou byla stavba realizovdna, vCetné vSech ostatnich nakladd, které se samotnym

pofizenim stavby souvisi. [6]

Rozpoctové ukazatele stavebnich objekta

Rozpoctové ukazatele stavebnich objektli jsou informace o technicko-
ekonomickych parametrech stavby. Rozpoctové ukazatele stavebnich objektl jsou
zpracovany na zaklad¢ diive vyprojektovanych ¢i realizovanych staveb a pouzivaji se
pro stanoveni odhadu nakladd a jinych technickych a ekonomickych parametrt
obdobnych budoucich staveb. Ukazatele jsou stanovovany na takové mérné jednotky,

kterou jsou univerzalni a snadno kontrolovatelné. [6]

-10 -



Ulelové jednotky

Ugelové jednotky se pouzivaji u nevyrobnich investic a prvnich hrubych odhad,

jako napf.: 1 student, 1 lazko, apod. [6]

Technické mérové jednotky

Technické mérové jednotky se pouzivaji pii prvotnim hrubém odhadu investice

v piipadné fazi, popt. pfi zpracovani pfiblizné ceny ke studii. PouZivaji se bud 1m®

obestaveného prostoru, nebo 1m? plochy.

Karty rozpoctovych ukazatela

Jsou karty vybranych stavebnich objekti vydavané v tisténé podobg,

ktera obsahuje:

>

YV V.V V V V V V

A\

Nazev objektu

Zattidéni podle JKSO

Dispozicni a konstrukéni charakteristiku stavebnich objektu
Nékres

Rozpoctoveé naklady

Rozhodujici mérové a ucelové jednotky

Rozhodujici fyzické objemy praci

Cenova uroven

Skupiny stavebnich dili a femeslné obory (rozloZeni nakladi)

Projektant (investor, dodavatel)

Z vySe uvedenych udajii je potieba vybrat rozhodujici tdaje u obdobného

objektu. [6]

-11 -



2.3. Zakladni pojmy ke smlouvé o dilo

Smluvni strany smlouvy o dilo

Objednatel

Objednatelem muze byt pravnickd nebo fyzicka osoba, pro kterou se zhotovitel
zavazuje provést dohodnuté stavebni prace a ktera je za to povinna zhotoviteli

poskytnout smluvenou odménu. [5]

Zhotovitel

Zhotovitel je pravnickd nebo fyzicka osoba, kterd je opravnéna k provadéni

staveb jako pfedmétu své podnikatelské ¢innosti. [5]

Predmét dila

Piedmét dila je podle Ceskych stavebnich standardti podrobnou specifikaci

vysledku ¢innosti zhotovitele, uvedenou ve smlouvé o dilo. [5]

Projektova dokumentace

Obecné se projektovou dokumentaci podle Stavebniho zdkona (zakon
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) rozumi zpracovani
uzemng-planovaci dokumentace a dale dokumentace staveb pro vydani tzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni, véetné statickych a dynamickych vypocth konstrukci

staveb. [5] [12]

Projektova dokumentace stavu skute¢ného provedeni dila

Projektovou dokumentaci stavu skutecného provedeni dila se rozumi projektova
dokumentace, do  kter¢é jsou zakresleny vSechny provedené zmény,
ke kterym pfi provadéni dila doslo vcetné textové Casti, kde je uveden popis duvodd
pro¢ ke zménam doSlo a kde jsou uvedeny i podpisy osob, které provedeni zmén

odsouhlasily. [5]
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Terminy ve smlouvé o dilo

Termin zahajeni

Terminem zahdjeni se rozumi den, ve kterém zhotovitel zahaji stavebni prace

na daném dile. [5]

Termin dokonéeni

Terminem dokonceni dila je den, ve kterém zhotovitel dokonci dilo

podle projektové dokumentace a podle smlouvy o dilo bez vad a nedod¢lku. [5]

Termin predani a prevzeti dila
Terminem pfedani a prevzeti se rozumi kalenddini den, ve kterém dojde
k oboustrannému podpisu protokolu o predani a pievzeti dokonceného dila

nebo jeho casti. [5]
Cena dila

Vykaz vymér
, Vykaz vymeér vymezuje mnozstvi pozadovanych praci, konstrukci, doddvek

a sluzeb potrebnych ke zhotoveni stavby s uvedenim postupu vypoctu a s odkazem

na prislusnou cast vykresové dokumentace . [5]

Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet Ize charakterizovat jako: , uplny soubor financné
ohodnocenych polozek, odpovidajicich stavbé, stavebnimu objektu nebo provoznimu
souboru, obvykle naurovni polozek stavebnich a montdznich praci, stavebnich

materiali®. [5]

Celkova cena dila

Celkova cena dila je souhrnem cen jednotlivych sjednanych ¢asti pfedmétu
plnéni. Ve smlouvé o dilo je zcela nezbytné vzdy jednozna¢né urcit, zda je uvedena
cena v¢etné DPH nebo bez DPH. Smluvni strany by také nemély opomenout vymezit

ptipadné podminky pro zménu ceny dila. [5]

-13-



Ménéprace a viceprace

Ménéprace
Ménéprace jsou prace, Cinnosti nebo dodavky zahrnut¢ v predmétu dila
a ve sjednané cené¢, pricemz:
» objednatel na jejich provedeni netrva nebo je se souhlasem zhotovitele vylougil
Z pitedmétu smlouvy,
» zhotovitel na zakladé¢ svych odbornych zkuSenosti povazuje jejich provedeni
za nadbytecné k fadnému dokonceni dila,
» nemusi byt provedeny, protoze projektova dokumentace tyto prace obsahovala
v disledku vad nebo chyb projektové dokumentace,

» nesmi byt provedeny z rozhodnuti organt nebo organizaci statni spravy. [5]

Viceprace
Viceprace jsou prace, Cinnosti nebo dodavky nezahrnuté v predmétu dila
ani ve sjednané ceng, pii¢emz:
» objednatel na jejich provedeni trva nebo si je dodatecné vyzadal,
» zhotovitel na zéklad¢ svych odbornych zkusenosti povazuje jejich provedeni
za nezbytné k fadnému dokonceni dila,
» musi byt provedeny, protoze projektova dokumentace tyto prace neobsahovala
v disledku vad nebo chyb projektové dokumentace,

» musi byt provedeny z rozhodnuti organt nebo organizaci statni spravy. [5]

Technicky dozor investora

Technicky dozor investora je odbornd cinnost zajiStovana objednatelem,
ktera kontroluje realizaci stavby v jejim pribéhu, zejména v souladu se stavebnim

povolenim, dokumentaci stavby a technickymi poZzadavky na vystavbu. [5]

Stavebni denik

Stavebni denik je pisemny zdznam o pribchu veskerych praci na stavenisti.

Stavebni denik ma za povinnost vést osoba, ktera provadi stavbu. Denik je veden
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od prvniho dne prevzeti stavby, az do dne kdy se odstrani vady a nedodélky
podle kolauda¢niho rozhodnuti. Ve stavebnim deniku musi byt obsazeny vSechny
dalezité¢ okolnosti tykajici se stavby, zejména ¢asovy postup praci na stavbé, odchylky
od dokumentace schvalené stavebnim ufadem ve stavebnim fizeni. Stavebni denik musi

byt archivovan po dobu 10 led po kolaudaci stavby. [10]
Zaruka, vady a nedodélky

Zaruka za jakost dila

Zaruka za jakost dila pfedstavuje zakonem stanovenou odpoveédnost zhotovitele,

a to za vady dila v zaruéni dob¢ piislusnym zakonem stanovené. [5]

Vady

Vadami na dile se rozumi odchylka v kvalit€, rozsahu nebo parametrech dila
¢ijeho Casti, stanovenych projektovou dokumentaci, smlouvou a obecné zavaznymi

piedpisy (normami). [5]

Nedodélky

Nedodélky je mozné charakterizovat jako nedokoncené konstrukce nebo prace
oproti rozsahu stanovenému projektovou dokumentaci a smlouvou definovanym

predmétem plnéni. [5]
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3. Rozpocet stavebniho dila

Rozpocet stavby lze definovat jako sestaveni ceny v ramci oceniovani stavebnich
praci. Ma ptesné definovanou formu, kterd je zaloZena na konstrukéni a technologické
struktufe stavebniho dila.

Rozpocet stavebniho dila je soucasti kazdé projektové dokumentace a je to

informace pro investora, za kolik je mozno dan¢ stavebni dilo realizovat.

3.1. Typy rozpocti

3.1.1. Rozpocet stavby

Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet zahrnuje vSechny naklady stavebniho dila pocinaje
pfipravou, provedenim a piedanim uzivateli. [11]

V soucastné dob¢ neni piesné definované ¢lenéni ndkladi zadnymi pravnimi
ptedpisy, ale pouziva se jiz dlouhou dobu zavedenych a zazitych forem - tradice.

1. Projektové a prizkumné prace

Provozni soubory
Stavebni objekty
Stroje a zatizeni
Umélecka dila
Vedlejsi naklady
Prace nestavebnich organizaci

Rezerva

© 0o N o g Bk~ w DN

Ostatni naklady
10. Vyvolané investice

11. Provozni naklady na ptipravu a realizaci stavby [9]
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3.1.2. Rozpocet stavebnich objektu

Rozpocet pomoci rozpoctovych ukazateli

Rozpocet pomoci rozpoctovych ukazateli se pouziva pii ur€eni orientacni ceny
stavebniho objektu — studie stavebniho dila. Tento rozpocet je uréen dle svého druhu
bud pomoci technické specifikace (obestavéného prostoru m3, dle plochy m2,...) nebo
ucelové jednotky (1 zak, 1 pacient, 1 lizko,...), za pouziti jiz projektovanych nebo
realizovanych staveb piiblizného rozsahu a ucelu.

Obestavény prostor je prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢eného
vymezujicimi plochami.

Zastavénd plocha je plocha pldorysného fezu vymezena vnéjSim obvodem

svislych konstrukei uvazovaného celku budovy, podlazi nebo jejich ¢asti. [6]

Agregované polozky

Agregované polozky je soubor jednotlivych polozek patticich k sobé pro urcity
druh stavebni prace (napf.: chodnik ze zamkové dlazby, polozeni keramické dlazby,...).
Tvorbou téchto cenikli se zabyva spolecnost RTS a.s., ktera produkuje rozpoctarsky
software BUILDpower, ve kterém bude pracovavan rozpocet vybrané¢ho stavebniho
dila. V nedavné dobé zacala tyto polozky tvofit i spoleénost URS PRAHA, a.s., kde
jejich databaze agregovanych polozek se nazyva RYRO. [6]

Polozkovy rozpocet

Polozkovy rozpocet je soubor ocenénych stavebnich praci a material dle
vykresové dokumentace a technickych specifikaci. Tyto dokumenty jsou vétSinou
doplnény vykazem vymér. Kazda rozpoctova polozka musi obsahovat slovni popis,
mnozstvi, jednotkovou cenu a celkovou cenu za mnozstvi. Ceny stavebnich praci jsou
definovany v cenicich (Sbornik planovanych cen materialt, URS PRAHA, a.s.), které
upravuji a vytvareji dal§i organizace mezi néz patii napt. RTS a.s..

Rozpocet stavebniho dila se skladd ze zakladnich a vedlejSich rozpoctovych
nakladii. Do vedlejSich rozpoctovych nékladl fadime zatizeni staveni$té, kompletacni

¢innost, provoz investora, ztizené vyrobni podminky, apod. [6]
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Zakladni rozpoctové néaklady jsou dle Tiidniku stavebnich konstrukci a praci

(dale jen TSKP) tvofeny hlavni stavebni vyrobou (dale jen HSV pracemi), naklady na

pomocnou (pfidruZzenou) stavebni vyrobu (dale jen PSV pracemi), dodavkami a

montazemi.

Rozdéleni praci HSV je dano dle TSKP takto:

1.

© © o 0 B~ w DN

Zemni prace

Zvlastni zakladani, zaklady, zpevitovani hornin
Svislé a kompletni konstrukce

Vodorovné konstrukce

Komunikace

Upravy povrchil, podlahy a osazovéani vyplni otvort
Trubni vedeni

Ostatni konstrukce a prace bouraci

Prace PSV jsou oznacovany Cislem 7 a fadi se podle druhu femesla. Dle TSKP

se déli do tfid:

71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.

Izolace

Zdravotn¢ technické instalace
Ustiedni vytapéni

Silnoproud

Slaboproud

Konstrukce ostatni

Podlahy

Dokoncovaci prace

Ostatni konstrukce a prace PSV

Montaze se dle TSKP oznacuji pismenem M a €isly od 21 do 46 do téchto tfid:

M21 - Elektromontaze

M22 - Montaze sdélovacich, signaliza¢nich a zabezpecovacich zafizeni

M23 - Montaze potrubi

M24 - Montaze vzduchotechnickych zafizeni

M25 - Povrchové upravy stroju a zatizeni provadénych pii externich
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montazich

M33 - Montaze dopravnich zatizeni, skladovych zafizeni a vah

M35 - Montaze Cerpadel, kompresorti a vodohospodarskych zatizeni

M36 - MontaZze provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

M43 - Montaze ocelovych konstrukei

M46 - Zemni prace provadéné pii externich montaznich pracich [6]

Postup sestaveni poloZkového rozpoctu

Pii sestavovani polozkového rozpo¢tu postupujeme v tomto sledu:

>
>
>

YV V V

>

Sestaveni vykazu vymeér

Ocenéni vykazu vymér cenami katalogti

Souc¢inem vyméry a jednotkové ceny u kazdé polozky se ziskavaji
zékladni ndklady

Soucasné se u kazdé polozky vypocitdva hmotnost; celkova hmotnost
praci HSV a celkova hmotnost jednotlivych femeslnych obori PSV
slouzi pro vypocet prfesunu hmot

Vypocet zakladnich nakladl jednotlivych stavebnich dila

Rekapitulace zakladnich nédkladit HSV a PSV

Vypocet a rekapitulace vedlejsich naklada

Kryci list rozpoctu stavebniho objektu se zakladnimi tidaji a vyslednou

rozpocétovou cenou. [6]

Pri sestavovani polozkového rozpoctu se pouzivaji nasledujici pojmy

MontaZni polozka

MontazZni poloZkou rozumime polozku, kterd neobsahuje nosny material. Jiz dle

nazvu ji lze identifikovat a to tak, Ze zacCina podstatnym jménem jako napf.: ,,0sazeni®,

»lepeni“ nebo slovem ,,montaz‘. Hlavni materidl je jako samostatnd polozka v rozpoctu,

je oznacovan jako ,specifikace®. AvSak polozky zacinajici slovy ,,zdivo®, ,beton‘

¢

obsahuji vSechny polozky potiebné k provedeni, tedy nosny material i praci a nazyvaji

se polozky ,,se v§im a za vse®. [6]
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Specifikace

Materialy (vyrobky), jejichz dodavka neni obsazena v cené stavebnich prace, se
oceni samostatné, a to cenou pofizeni doplnénou o naklady na potizeni. MnoZstvi

materialu se stanovi podle projektu a muze se zvysit o ztratné. [6]

Ztratné

Ztratnym nazyvame materidl potfebny na profez, prostiih, piesah, apod. Jeho
orientac¢ni nebo smérna vyse je uvedena ve vSeobecnych stanovach. Je vétSinou udavana

v %. [6]

Piesun hmot

Jednd se o Cast vnitro staveniStni dopravy materidlu, kterd neni v cené
kalkulovana. Mérnou jednotkou je tuna. Cena piesunu hmot je pro prace HSV
stanovena jednou polozkou a pro prace PSV je stanovena ke kazdé c¢asti PSV
samostatné. U PSV je mozZno pouZit misto mérné jednotky, taky procentudlni sazbu

z ceny dodavky PSV. [6]

Sestaveni ceny pomoci rozpojovaciho softwaru

V Ceské republice se rozpoéty vytvaieji nejéastéji ve tiech dostupnych
rozpoCtovacich programech. Tyto programy umoziuji rychlejsi a efektivnéjsi
zpracovani rozpoCtl stavebnich praci. Mezi nejpouzivanéj$i programy patii produkty
firem URS Praha a. s., (KROS plus), RTS a. s., (BUILDPower) a Callida s. r. o.,
(Callida).

Vsechny tyto programy jsou srovnatelné. Vyhodné je, Ze rozpocet zpracovany vV
jenom z vySe uvedenych programil jsem pienositelny do jiného softwarového prostredi,

nebot’ byl po dohodé mezi témito firmami zaveden obvykly datovy format rozpoc¢ta. [6]

3.1.3. Cena stavebni prace

Cena stavebni prace se da zjistit podle pfedem urcenych a vypoctenych vzorecki

z minulych obdobi, nebo se kalkuluji.
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Kalkulace

Cena je ve stavebnictvi obvykle sestavena z naklada vynalozenych na potizeni
stavebniho dila (tzn. cena nakladov¢ orientovana). Dulezita je volba kalkulacni jednice,
kterou je konstrukeni prvek. Ceny stavebnich konstrukci a praci jsou vztazeny pravé ke
kalkulacni jednici. Tyto ceny jsou pravidelné publikovany v katalozich vydavanych
specializovanymi firmami (Katalogy popisi a smérnych cen stavebnich praci, URS
PRAHA, a. s.). Dodavatelé mohou pro urychleni sestaveni rozpoctu vyuzit téchto cen,
ale je nutné, aby vychazeli také z firemnich podminek a podminek trhu.

V soucasné dobé¢ se ve stavebnictvi pouziva prevazné kalkulacni vzorec této
struktury:

P¥imé naklady

» Piimy material

» Piimé mzdy

» Ptimé néklady na stroje

» Ostatni pfimé naklady
Neprimé naklady

» Vyrobni rezie

» Spréavni rezie
Naklady celkem

> Zisk

Cena vypoctena

RezZie vyrobni predstavuje néklady spojené s vyrobou rozpocitané procentni
sazbou do kazdé polozky. Rezie spravni pfedstavuje naklady spojené se spravou firmy
rozpocitané do kazdé polozky. Zisk se stanovi z celkového objemu pozadovaného zisku
a na jednotlivé kalkulacni jednice se rozdéli pomoci piirdzek nebo v absolutni

hodnoté. [1]

-21-



4. Rozpocet s vyuzitim katalogovych cen

U nas se muzeme setkat S nékolika riznymi rozpoctaiskymi programy. Mezi
nejrozsifenéjsi patii produkt spole¢nosti RTS, a.s. — BUILDpower, dale pak produkt
spoleénosti URS PRAHA, a.s. — KROS plus a jesté produkt spole¢nosti Callida —
euroCALC. Ostatni rozpoctarské programy, jak tuzemské tak zahranicni, pracuji

obdobn¢ jako zminované programy.

Program BUILDpower

Pro tuto praci s rozpoCty byl zvolen rozpoctaisky program BUILDpower od
spole¢nosti RTS, a.s., ktery v dne$ni dobé patii dle prizkumu této spolecnosti
K nejpouzivangj$im na trhu. Obsahuje Sirokou datovou zakladnu (jak ceny RTS a.s., tak
ceny spole¢nosti URS PRAHA, a.s.). Jednou z jistych piednosti tohoto programu je

soustava agregovanych polozek, které vyrazn¢ urychluji praci pfipravait a rozpoc¢tar.

MozZnosti programu BUILDpower:

Sestaveni polozkového rozpoctu

> vybér jednotlivych polozek praci, agregovanych polozek, specifikaci na
zakladé projektové dokumentace

> zrychlené zadavani poloZek na zékladé slepého rozpoctu

> kopirovani vybrané skupiny polozek nebo dili z jinych rozpocti (struktura
stavby je podobna té, kterou je nyni rozpoctovana)

> pifima vazba na informace zpracované CAD systémy

Préce s rozpoctem

> logicka spravnost rozpoctu (nulové mnoZzstvi, cena...)
> automaticky vypocet dopravného k materialu

> automaticky vypocet pfesunu hmot a suti
>

vypocet vykazu vymeér (figur) - historie vypoctu
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Uprava ceny

kalkulace vlastnich ndklada

sestaveni / prace s limitkou materiala

sestaveni / prace s limitkou profesi

sestaveni / prace s limitkou stroja

prepocet jednotkové ceny - polozky, skupiny polozek nebo celého rozpoctu
indexace ceny - polozky, skupiny polozek nebo celého rozpoctu

optimalizace ceny - polozky, skupiny polozek nebo celého rozpoctu

YV V WV ¥V V¥V VYV V V

cenova analyza rozpoctu

Tiskové vystupy
> variabilita tiskovych vystupii
> souhrnné piehledy za celou stavbu

> podpora exportu do MS Excel

Moznosti katalogii

moznosti vytvafeni vlastnich polozek
moznosti vytvaieni vlastnich cenovych urovni
dopliovani rozsitujicich popisti polozek
import cenikli materialti

tvorba kategorii oblibenych poloZek

YV Vv VYV V V V

vybér ze dvou cenovych Grovni RTS a URS véetné cenové historie

Névazné moduly

> harmonogram, ¢asové a finan¢ni planovani

Y

soupisy praci, ¢erpani rozpoctu

fakturace

cenové vyhodnoceni nabidek / subdodévek
vazba na grafické systémy

rychlé ocenéni stavby

YV V VY V V

pfima vazba na dal$i programy, jako je naptiklad program INFOpower, od

spole¢nosti RTS, a.s., nastroj pro komplexni fizeni spole¢nosti
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Vybér vhodné sestavy a datovych bloki
> programovou sestavu si vyberete dle potieb a pozadavki

> datové soubory lze zvolite dle ¢innosti, které jsou realizovany
Podptirné ¢innosti

> pravidelnd pololetni aktualizace datové zakladny véetné novych polozek

> kvalitni servis, poradenské sluzby [5]

Pro kalkulaci je standardné pouzit nasledujici kalkula¢ni vzorec:

RezieVyr = MzdaC+Prémie+OPN+Mzdy+Stroje
RezieSpr = MzdaC+Prémie+OPN+Mzdy+Stroje+RezieVyr
Zisk = MzdaC+Prémie+OPN+Mzdy+Stroje+RezieVyr+RezieSpr

Kde jednotlivé zkratkovité oznaceni znamenaji:

RezieVyr - reZie vyrobni

MzdaC - podil praci hodnoceny ¢asovou mzdou
Prémie - prémiova slozka mzdy

OPN - ostatni pfimé naklady

Mzdy - mzdové naklady

Stroje - naklady na provoz stroju

ReZieSpr - reZie spravni

Zisk - kalkulovany zisk
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Obr. 4.1 — Kalkula¢ni vzorec spole¢nosti RTS a.s.
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Cenikové ceny RTS a.s.

Parametry kalkulace pro vypocéet nepiimych nakladi jsou dle zakladniho
nastaveni RTS nastaveny na hodnoty rezie vyrobni 42 %, rezie spravni 17 % a zisk ve
vysi 9 %.

Vedlejsi rozpoctové naklady, které jsou v programu BUILDpower nékdy
oznacovany jako ostatni rozpoctové ndklady, nejsou nijak pfednastaveny a je tieba,
pokud maji byt pfidany do ceny, nastavit jejich hodnotu, bud’ ¢astkou, nebo procentem

ze zakladnich rozpoctovych nakladi.

-26 -



Tabulka 4.1 — Kryci list rozpoc¢tu — Cenikové ceny RTS

POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet Cenikové ceny RTS JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
01 Bytovy dim Mérna jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek 0

Bytovy diim Monika €.p. 373, Luhacovice Naklady na m.j. 0
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu
Objednatel
Dodavatel Zakazkové Cislo
Rozpodtoval Pocet listl

ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady

Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 5 869 889]Ztizené vyrobni podminky 0
Z[PSV celkem 4 555 755]Oborova pfirazka 0
R|M prace celkem 482 166]Presun stavebnich kapacit 0
N|M dodavky celkem OJMimostaveniStni doprava 0
ZRN celkem 10 907 811]Zarizeni stavenisté 218 156

Provoz investora 0
HZS 0]Kompletaéni &innost (ICD) 0
ZRN+HZS 10 907 811]Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 11 125 967]Ostatni naklady celkem 218 156
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 14,0{% 11 125 967 K&
DPH 14,0|% 1557 635 K&
Zaklad pro DPH 20,0{% 0 K&
DPH 20,01% 0 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 12 683 602 Ké

Poznamka :
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Tabulka 4.2 — Rekapitulace rozpoctu — Cenikové ceny RTS

Stavba: [Bytovy dim Monika ¢.p. 373, Luhacovice Rozpocet :
Objekt: [SO01 Bytovy diim Cenikové ceny RTS
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

1 Zemni prace 296 068 0 0 0 0
11 Pripravné a pfidruzené prace 48 820 0 0 0 0
2 Zaklady a zvlastni zakladani 435 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 1260 297 0 0 0 0
4 Vodorovné konstrukce 750 965 0 0 0 0
43 Schodisté 15 480 0 0 0 0
5 Komunikace 36 992 0 0 0 0
61 Upravy povrch vnitini 654 483 0 0 0 0
62 Upravy povrchl vnéjsi 564 517 0 0 0 0
63 Podlahy a podlahové konstrukce 284 321 0 0 0 0
64 VyplIné otvort 74 086 0 0 0 0
8 Trubni vedeni 4 547 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 8 868 0 0 0 0
91 Doplriujici prace na komunikaci 2525 0 0 0 0
94 Leseni a stavebni vytahy 157 045 0 0 0 0
95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavb 79 341 0 0 0 0
96 Bourani konstrukci 299 014 0 0 0 0
97 Prorazeni otvor( 171 425 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 445 216 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0 96 930 0 0 0
712 Ziviéné krytiny 0 184 0 0 0
713 Izolace tepelné 0 180 396 0 0 0
720  Zdravotechnicka instalace 0 490 509 0 0 0
721 Vnitfni kanalizace 0 1258 0 0 0
723 Vnitfni plynovod 0 179 799 0 0 0
725  Zafizovaci predméty 0 6281 0 0 0
730  Ustredni vytapéni 0 660 950 0 0 0
762 Konstrukce tesaiské 0 475 162 0 0 0
764 Konstrukce klempiiské 0 92 979 0 0 0
765 Krytiny tvrdé 0 499 525 0 0 0
766 Konstrukce truhlarské 0] 1004 228 0 0 0
767 Konstrukce zamecnické 0 160 610 0 0 0
769 Otvorové prvky z plastu 0 59 689 0 0 0
771 Podlahy z dlazdic a obklady 0 126 685 0 0 0
775 Podlahy vlysové a parketové 0 10 453 0 0 0
776 Podlahy poviakové 0 163 644 0 0 0
777 Podlahy ze syntetickych hmot 0 59 586 0 0 0
781 Obklady keramické 0 148 489 0 0 0
783  Natéry 0 46 289 0 0 0
784  Malby 0 92 107 0 0 0
M21  Elektromontaze 0 0 0 482 166 0
D96  Presuny suti a vybouranych hmot 715 445 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 5869 889| 4555755 0 482 166 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0] 10907 811 0
Oborova pfirazka 0 0,0/ 10907 811 0
Presun stavebnich kapacit 0 0,0 10907 811 0
Mimostavenistni doprava 0 0,0 10907 811 0
Zafizeni stavenisté 0 2,0] 10907 811 218 156
Provoz investora 0 0,0/ 10907 811 0
Kompletaéni €innost (ICD) 0 0,0/ 10907 811 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0] 10907 811 0

CELKEM VRN 218 156
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5. Rozpocet s vyuzitim cen dodavatele

5.1. Rozpocet dodavatele predloZeny do soutéze

Dodavatel stavebniho dila vyuziva pro kalkulaci svych cen rozpoctarsky
program BUILDpower od spole¢nosti RTS a.s., Snaslednymi upravami pro
konkurenceschopnost v soutézich o stavebni zakazku. Dodavatel nema zadné své piesné
kalkula¢ni vzorce, vyuziva dlouholetych zkusenosti ve stavebnictvi a v tvorbé rozpocta,
znalosti prostiedi a aktudlniho stavu spolecnosti. Taktéz zohlednuje piipadnou dobu
realizace a naplnénost kapacit stavebni vyroby.

V priméru se pohybuje Vrozmezi 10 % az 15 % pod cenikovymi cenami
spolecnosti RTS, a.s. pro ziskani zakazky, z divodu velké konkurence.

Jako své vedlejsi rozpoctové naklady vyuzivéa pouze zafizeni stavenisté, a to ve

vysi 2 % zakladnich rozpoctovych nakladi.
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Tabulka 5.1 — Kryci list rozpoctu — Rozpocet dodavatele

POLOZKOVY ROZPOCET

Rozpocet Rozpoéet dodavatele JKSO

Objekt Nazev objektu SKP

01 Bytovy diim Mé&rna jednotka

Stavba Nazev stavby Pocet jednotek 0
Bytovy diim Monika €.p. 373, Luhacovice Naklady na m.j. 0

Projektant Typ rozpoctu

Zpracovatel projektu

Objednatel

Dodavatel Zakazkové Cislo

Rozpoctoval Pocet listu

ROzZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoctové naklady

Ostatni rozpoc¢tové naklady

HSV celkem 5 135 036]Ztizené vyrobni podminky 0
Z[PSV celkem 4 451 001]Oborova pfirazka 0
R|M prace celkem 482 166]Presun stavebnich kapacit 0
N|M dodavky celkem OJMimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 10 068 203|Zafizeni stavenisté 201 364

Provoz investora 0
HZS 0]Kompletaéni &innost (ICD) 0
ZRN+HZS 10 068 203]|Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 10 269 567|Ostatni naklady celkem 201 364
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zaklad pro DPH 14,0(% 10 269 567 K&
DPH 14,0|% 1437 739 K&
Zaklad pro DPH 20,0|% 0 K&
DPH 20,0|% 0 K&

CENA ZA OBJEKT CELKEM

11 707 307 Ké

Poznamka :
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Tabulka 5.2 — Rekapitulace rozpoétu — Rozpocet dodavatele

Stavba: |Bytovy dim Monika ¢€.p. 373, Luhacovice Rozpocet :
Objekt : S001 Bytovy dim Rozpocet dodavatele
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

1 Zemni prace 269 050 0 0 0 0
11 Pfipravné a pridruzené prace 48 820 0 0 0 0
2 Zaklady a zvlastni zakladani 428 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 1064 939 0 0 0 0
4 Vodorovné konstrukce 680 256 0 0 0 0
43 Schodisté 15480 0 0 0 0
5 Komunikace 35432 0 0 0 0
61 Upravy povrch( vnitini 492 057 0 0 0 0
62 Upravy povrchil vnéjsi 555 740 0 0 0 0
63 Podlahy a podlahové konstrukce 259 575 0 0 0 0
64 Vyplné otvoru 69 664 0 0 0 0
8 Trubni vedeni 4 065 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 8 868 0 0 0 0
91 Dopliiujici prace na komunikaci 2 568 0 0 0 0
94 Leseni a stavebni vytahy 152 755 0 0 0 0
95 Dokonc¢ovaci konstrukce na pozemnich stavh 75 046 0 0 0 0
96 Bourani konstrukci 287 337 0 0 0 0
97 Proraézeni otvora 162 482 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 409 160 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0 99 276 0 0 0
712 Ziviéné krytiny 0 174 0 0 0
713 lIzolace tepelné 0 190 364 0 0 0
720  Zdravotechnicka instalace 0 490 509 0 0 0
721 Vnitfni kanalizace 0 1258 0 0 0
723  Vnitini plynovod 0 179 799 0 0 0
725  Zafizovaci predméty 0 6 044 0 0 0
730  Ustfedni vytapéni 0 660 950 0 0 0
762  Konstrukce tesarské 0 461 202 0 0 0
764 Konstrukce klempiiské 0 91 549 0 0 0
765  Krytiny tvrdé 0 443 006 0 0 0
766  Konstrukce truhlaiské 0 988 086 0 0 0
767  Konstrukce zameénické 0 175 093 0 0 0
769  Otvorové prvky z plastu 0 59 689 0 0 0
771 Podlahy z dlaZdic a obklady 0 125 354 0 0 0
775  Podlahy vlysové a parketové 0 10019 0 0 0
776  Podlahy poviakové 0 144 630 0 0 0
777  Podlahy ze syntetickych hmot 0 54 275 0 0 0
781 Obklady keramické 0 137 128 0 0 0
783  Natéry 0 39727 0 0 0
784  Malby 0 92 869 0 0 0
M21  Elektromontaze 0 0 0 482 166 0
D96  PFesuny suti a vybouranych hmot 541 314 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 5135036| 4451001 0 482 166 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN Ké % Zakladna Ké
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0 9586037 0
Oborova prirazka 0 0,0/ 9586037 0
Pfresun stavebnich kapacit 0 0,0 9586037 0
Mimostaveni$tni doprava 0 0,0l 9586037 0
Zafizeni stavenisté 0 2,01 10068 203 201 364
Provoz investora 0 0,0[ 10 068 203 0
Kompletacni €innost (ICD) 0 0,0[ 10068 203 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0/ 10 068 203 0

CELKEM VRN 201 364
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5.2. Rozpocet kalkulovany dle ucetnictvi dodavatele

Dle ucetnictvi dodavatele (viz. Ptiloha €. 6), bylo mozné zjistit skute¢nou vysi
nepiimych nakladi v daném roce nabidky, tedy v roce 2008, ktera byla zakalkulovana
do nov¢ zpracovaného kalkulovaného rozpoctu. V tomto rozpoctu jsou upraveny hlavni
hodinové sazby dle zarazeni jednotlivych pracovniki a také ceny piedpokladaného
materialu, kterych by bylo mozno dosédhnout a ziejmé bylo dosazeno.

Neni mozné fict, ze objem vySe téchto nepiimych naklada je skuteény, z divodu
rozdilnych nakladu, jak pfimych, tak nepfimych, v jednotlivych letech. V kalkulaci jsem
tedy uvazoval, Ze hodnoty téchto nakladi budou procentualnim pomér velmi blizké, jen
jsem provedl drobné zaokrouhleni na cela procenta. V konecném dusledku se jednalo o

zaokrouhleni smérem nahoru, a to v fadu nékolika setin procent.
Kalkulaéni vzorec byl upraven dle vypoctu neptimych nakladi:
RezieVyr = OPN+Mzdy+Stroje
RezieSpr = OPN+Mzdy+Stroje+RezieVyr

Zisk = OPN+Mzdy+Stroje+ReZieVyr+RezZieSpr

Kde jednotliva zkratkovita oznaceni znamenayji:

ReZieVyr - reZie vyrobni

OPN - ostatni pfimé naklady
Mzdy - mzdové naklady

Stroje - naklady na provoz stroju
ReZieSpr - reZie spravni

Zisk - kalkulovany zisk
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Obr. 5.2.1 — Kalkula¢ni vzorec dle uéetnictvi dodavatele
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Tabulka 5.3 — Kryci list rozpoc¢tu — Kalkulovany rozpocet dodavatele

POLOZKOVY ROZPOCET
Rozpocet Kalkulovany rozpoéet dodavatele JKSO
Objekt Nazev objektu SKP
S001 Bytovy diim Mérna jednotka
Stavba Nazev stavby Pocet jednotek 0
Bytovy diim Monika ¢.p. 373, Luhacovice Naklady na m.j. 0
Projektant Typ rozpoctu
Zpracovatel projektu [0
Objednatel
Dodavatel Zakazkové &islo
Rozpoctoval Pocet listh
ROZPOCTOVE NAKLADY

Zakladni rozpoétové naklady Ostatni rozpoctové naklady

HSV celkem 4 886 746]Ztizené vyrobni podminky 0
Z|PSV celkem 4 337 632]Oborova pfirazka 0
R|M prace celkem O]Presun stavebnich kapacit 0
N|M dodavky celkem 482 166]Mimostavenistni doprava 0
ZRN celkem 9 706 544)Zafizeni stavenisté 194 131

Provoz investora 0

HZS OJKompletaéni &innost (ICD) 0
ZRN+HZS 9 706 544]Ostatni naklady neuvedené 0
ZRN+ost.naklady+HZS 9 900 675]Ostatni naklady celkem 194 131
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jméno :
Datum : Datum : Datum :
Podpis : Podpis: Podpis:
Zéaklad pro DPH 14,0{% 9900 675 K&
DPH 14,0{% 1386 095 K&
Z&klad pro DPH 0,0|% 0 K&
DPH 0,0{% 0 K&

CENA ZA OBJEKT CELKEM

11 286 770 K&

Poznamka :
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Tabulka 5.4 — Rekapitulace rozpoctu — Kalkulovany rozpocet dodavatele

Stavba : Bytovy dim Monika ¢€.p. 373, Luhacovice Rozpocet: 001
Objekt : S001 Bytovy diim Kalkulovany rozpo¢et dodavatele
REKAPITULACE STAVEBNICH DILU
Stavebni dil HSV PSV Dodavka Montaz HZS

1 Zemni prace 242 046 0 0 0 0
11 Pfipravné a pfidruzené prace 48 820 0 0 0 0
2 Zaklady a zvlastni zakladani 428 0 0 0 0
3 Svislé a kompletni konstrukce 1164 022 0 0 0 0
4 Vodorovné konstrukce 703 880 0 0 0 0
43 Schodisté 15 480 0 0 0 0
5 Komunikace 37 780 0 0 0 0
61 Upravy povrch vnitini 463 563 0 0 0 0
62 Upravy povrchl vnéjsi 542 681 0 0 0 0
63 Podlahy a podlahové konstrukce 230 099 0 0 0 0
64 VyplIné otvort 66 012 0 0 0 0
8 Trubni vedeni 4084 0 0 0 0
9 Ostatni konstrukce, bourani 8 868 0 0 0 0
91 Doplriujici prace na komunikaci 2553 0 0 0 0
94 Leseni a stavebni vytahy 134 855 0 0 0 0
95 Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavb 56 621 0 0 0 0
96 Bourani konstrukci 235012 0 0 0 0
97 Prorazeni otvorl 124 179 0 0 0 0
99 Stavenistni pfesun hmot 303 764 0 0 0 0
711 Izolace proti vodé 0 94 070 0 0 0
712 Ziviéné krytiny 0 132 0 0 0
713 Izolace tepelné 0 166 276 0 0 0
720  Zdravotechnicka instalace 0 490 509 0 0 0
721 Vnitini kanalizace 0 1258 0 0 0
723 Vnitini plynovod 0 179 799 0 0 0
725  Zafizovaci predméty 0 6 402 0 0 0
730  Ustfedni vytapéni 0 660 950 0 0 0
762 Konstrukce tesarské 0 391974 0 0 0
764 Konstrukce klempirské 0 96 835 0 0 0
765  Krytiny tvrdé 0 486 911 0 0 0
766 Konstrukce truhlarské 0 1019535 0 0 0
767 Konstrukce zamecnické 0 175 093 0 0 0
769 Otvorové prvky z plastu 0 59 689 0 0 0
771 Podlahy z dlazdic a obklady 0 54 349 0 0 0
775 Podlahy vlysové a parketové 0 7797 0 0 0
776 Podlahy povlakové 0 146 685 0 0 0
777 Podlahy ze syntetickych hmot 0 45135 0 0 0
781 Obklady keramické 0 129 702 0 0 0
783  Natéry 0 35 440 0 0 0
784  Malby 0 89 090 0 0 0
M21  Elektromontaze 0 0 482 166 0 0
D96  Presuny suti a vybouranych hmot 502 000 0 0 0 0

CELKEM OBJEKT 4886 746| 4337 632 482 166 0 0

VEDLEJSI ROZPOCTOVE NAKLADY

Nazev VRN KE % Zakladna Ke
Ztizené vyrobni podminky 0 0,0] 9224378 0
Oborova pfirazka 0 0,0] 9224378 0
PFesun stavebnich kapacit 0 0,0] 9224378 0
Mimostavenistni doprava 0 0,0] 9224378 0
Zafizeni stavenisté 0 2,01 9706544 194 131
Provoz investora 0 0,0] 9224378 0
Kompleta¢ni €innost (ICD) 0 0,0] 9706544 0
Rezerva rozpoctu 0 0,0] 9706544 0

CELKEM VRN 194 131
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5.3. Rozdily cenikovych, planovanych a skute¢né

kalkulovanych cen

Pro ptehledné srovnani vsech tii rozpocti bylo provedeno grafické srovnani
jejich celkovych cen bez DPH. Poté budou postupné rozebrany nejvice rozdilné

stavebni dily téchto tii rozpocta.

Tabulka 5.5 — Srovnani celkovych cen jednotlivych rozpocti

Cenikové ceny Rozpocet K:;lol;ul(());/:tny
RTS dodavatele P
dodavatele
Cenacelkem | 11 155067 Ke | 10269567 Ke | 9900 675 K&
bez DPH

11200000 K¢ -
11000000 K¢ -
10800000 K¢ -
10600000 K¢ -
10400000 K¢ -
10200000 K¢ A
10000000 K¢ A

m Cenikové ceny RTS

B Rozpocet dodavatele

9800 000 KE - Kalkulovany rozpocet
9600 000 KE - dodavatele

9400 000Kc A

9200 000Kc .

Cena celkem bez DPH

Graf 5.1 — Srovnani celkovych cen jednotlivych rozpocti

-36 -



Tabulka 5.6 — Srovnani stavebnich dilu jednotlivych rozpocti

oo Cenikové Rozpocet Kalkuloyany
Stavebni dil ceny RTS dodavatele drozpocet
odavatele
1 Zemni prace 296 068 269 050 242 046
11  Pfipravné a pfidruzené prace 48 820 48 820 48 820
2 Zaklady a zvlastni zakladani 435 428 428
3 Svislé a kompletni konstrukce 1260 297 1 064 939 1164 022
4 Vodorovné konstrukce 750 965 680 256 703 880
43  Schodisté 15480 15 480 15 480
5 Komunikace 36 992 35432 37 780
61  Upravy povrchd vnitfni 654 483 492 057 463 563
62  Upravy povrch(i vn&jsi 564 517 555 740 542 681
63  Podlahy a podlahové konstrukce 284 321 259 575 230 099
64  Vyplné otvor( 74 086 69 664 66 012
8 Trubni vedeni 4547 4 065 4084
9 Ostatni konstrukce, bourani 8 868 8 868 8 868
91  Doplfiujici prace na komunikaci 2525 2568 2 553
94  LeSeni a stavebni vytahy 157 045 152 755 134 855
Dokoncovaci konstrukce na pozemnich

95  stavbach 79 341 75 046 56 621
96  Bourani konstrukci 299 014 287 337 235012
97  Prorazeni otvord 171 425 162 482 124 179
99  Stavenistni pfesun hmot 445 216 409 160 303 764
711 lzolace proti vodé 96 930 99 276 94 070
712 Ziviéné krytiny 184 174 132
713 lzolace tepelné 180 396 190 364 166 276
720 Zdravotechnicka instalace 490 509 490 509 490 509
721 Vnitini kanalizace 1258 1258 1258
723 Vnitini plynovod 179 799 179 799 179 799
725 Zafizovaci predméty 6 281 6 044 6 402
730 Ustfedni vytapéni 660 950 660 950 660 950
762 Konstrukce tesarské 475 162 461 202 391 974
764 Konstrukce klempifské 92 979 91 549 96 835
765  Krytiny tvrdé 499 525 443 006 486 911
766 Konstrukce truhlarské 1004 228 988 086 1019 535
767 Konstrukce zamecnické 160 610 175 093 175 093
769 Otvorové prvky z plastu 59 689 59 689 59 689
771 Podlahy z dlazdic a obklady 126 685 125 354 54 349
775 Podlahy vlysové a parketové 10 453 10 019 7797
776 Podlahy poviakové 163 644 144 630 146 685
777 Podlahy ze syntetickych hmot 59 586 54 275 45135
781 Obklady keramické 148 489 137 128 129 702
783 Natéry 46 289 39727 35440
784 Malby 92 107 92 869 89 090
M21 Elektromontaze 482166 482 166 482 166
D96 Presuny suti a vybouranych hmot 715 445 541 314 502 000
CELKEM OBJEKT 10907 811 | 10 068 203 9 706 544
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Stavebni dil 3

%

Z vysledku porovnani stavebniho dilu ¢. 3, tedy svislych a kompletnich
konstrukei, I1ze usoudit, ze Castka, za kterou dodavatel tuto praci nabidl, byla zfejmé
podhodnocena na ukor jinych stavebnich dilti, naptiklad nékterych praci PSV.

Dalsi z variant, kterou mohl dodavatel dosahnout zna¢ného rozdilu v tomto dilu
je, ze se mu podafilo zajistit potiebny stavebni material, pfipadné i1 subdodavku prace,

za velmi vyhodnych podminek oproti ceniku RTS uvazovanych cen.

Tabulka 5.7 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 3 jednotlivych rozpodti

" y Kalkulovany
Cenikové ceny Rozpocet vany
rozpocet
RTS dodavatele
dodavatele
Svislé a
kompletni 1260297 K& 1 064 939 K¢ 1164 022 K¢
konstrukce
1300 000Ke -~
1250000Ke -
- .
1200000 Ké - Cenikové ceny RTS
1150000Ke 1 B Rozpoéet dodavatele
1100 000KE -
1050 000 K& 4 Kalkulovany rozpocet
dodavatele
1000 000 K¢ -
950000 K¢ 1
Svisléa kompletni konstrukce

Graf 5.2 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 3 jednotlivych rozpocti

Stavebni dil 61

Z vysledku porovnani stavebniho dilu ¢. 61, tedy upravy povrchii vnitinich, lze
usoudit, Ze ¢astka, za kterou dodavatel tuto praci nabizi, je na trovni trzni hodnoty. Po

uptesnéni v kalkulovaném rozpoctu dodavatele byla zjiSténa drobnd rezerva, ktera mize
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umoznit pokryti pfipadné nadmérné spotfeby materidlu ¢i prodlouzeni

provadénych praci, nebo mtize ptispet k navysSeni zisku.

Tabulka 5.8 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 61 jednotlivych rozpocti

_ v Kalkulovany
Cenikové ceny Rozpocet N y
rozpocet
RTS dodavatele
dodavatele
Upravy povrchu . y .
pravy pov 654 483 K& 492 057 K& 463 563 K¢
vnitrni
700000KE 1
600000KE A
H Cenikové ceny RTS
500000KE A
400000KE A B Rozpocet dodavatele
300000KE A
m Kalkulovany rozpocet
200000KE - dodavatele
100000KE -+
0OK¢ 1
Upravy povrchu vnitini

Graf 5.3 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 61 jednotlivych rozpocta

Stavebni dil 63

doby

Z vysledku porovnani stavebniho dilu ¢. 63, tedy podlahy a podlahové

konstrukce, je patrny rozdil v celkovych cenach jednotlivych rozpo¢td v daném

stavebnim dilu. Rozdil je zfejmé v cenach jednotlivych materidli a hlavné v cené

provadéni, kterd je upfesnéna v rozpoctu dodavatele procentudlnim snizenim, a dale

v kalkulovaném rozpoctu dodavatele.
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Tabulka 5.9 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 63 jednotlivych rozpocta

. Y Kalkulovany
Cenikové ceny Rozpocet . y
rozpocet
RTS dodavatele
dodavatele
Podlahy a
podlahové 284 321 K¢ 259 575 K¢ 230 099 K¢
konstrukce
300000 KE A
250000ke 7 B Cenikové ceny RTS
200000 KE A
H Rozpocet dodavatele
150000 Ke -~
100000 K& - Kalkulovany rozpocet
dodavatele
50000K¢ -~
0Ke¢ T
Podlahy a podlahové konstrukce

Graf 5.4 — Srovnani stavebniho dilu €. 63 jednotlivych rozpo¢ta

Stavebni dil 99

Z vysledku porovnani stavebniho dilu ¢. 99, tedy staveniStniho pfesunu hmot,
1ze usoudit, Ze zde dodavatel mohl zahrnout n¢které rozdily z jinych stavebnich dila.

Druhou variantou je Spatna vlastni kalkulace této ¢asti a urceni, kdo bude tyto
prace provadét vcetné jejich tarifni ohodnoceni. Po dosazeni skute¢nych tarifnich mezd
na tyto pomocné prace, jak je v kalkulace pratrné, bylo dosazeno vyrazného rozdilu
V cené.

Tabulka 5.10 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 99 jednotlivych rozpo¢ta

Cenikové ceny Rozpocet Kei)l;ulgg;ny
RTS dodavatele P
dodavatele
StaveniStni 445 216 K& 409 160 K& 303 764 K&
presun hmot
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450000 K¢
400000 K¢
350000Kc¢
300000Kc¢
250000Kc¢
200000Kc¢
150 000 K¢
100000 K¢
50000Ke

OKc

Stavenistni pfesun hmot

m Cenikové ceny RTS

B Rozpocet dodavatele

m Kalkulovany rozpocet
dodavatele

Graf 5.5 — Srovnani stavebniho dilu ¢. 99 jednotlivych rozpo¢ta
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6. Smlouva o dilo

Smlouvou o dilo se zhotovitel (tzn. osoba, které je dilo zadano) zavazuje
objednateli, ze dané dilo provede podle uzaviené smlouvy, a to za sjednanou cenu,
fadné a ve smluveném terminu. [2]

Smlouvu o dilo z pravniho hlediska upravuje:

» Obcansky zakonik,
» Obchodni zakonik.

Zakladni osnova smlouvy o dilo

Zakladni osnova smlouvy o dilo je tvofena jednotlivymi dily nazvanymi jako
¢asti, kterou jsou oznaceny fimskou ¢islici. Smlouva o dilo je rozdélena do téchto Casti:
I.  Uvodni ustanoveni
Il.  Dilo a jeho rozsah
[1l. Doba a misto plnéni
IV. Cenadila
V.  Fakturace

VI.  Viceprace a ménéprace
VIl.  Provadéni dila
VIIl.  Kontrola provadéni praci

IX.  Stavenisté
X.  Stavebni denik
Xl.  Pfedani a ptevzeti dila
XIl.  Zéaruka za jakost dila
Xl Vytykani a odstranéni vad
XIV.  Vlastnictvi dila a nebezpeci Skody na dile
XV.  Sankce
XVI.  Vyssi moc
XVII.  Odstoupeni od smlouvy
XVIIl.  Zavérecna ustanoveni
XIX.  Ptilohy smlouvy
XX.  Opravnéné osoby
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Smlouva o dilo z hlediska Obchodniho zakoniku

W

Zakon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik upravuje podle § 1 postaveni
podnikateli, obchodni zavazkové vztahy, jakoz 1 nékteré jiné vztahy s podnikanim
souvisejici, a zapracovava prislusné predpisy Evropskych spolecenstvi.

Smlouvu o dilo wupravuje Obchodni zdkonik Vv §536 az §565,
pfi¢emz problematika smlouvy o dilo je rozdélena do nasledujicich oddili:

Oddil 1: Zakladni ustanoveni,

Oddil 2: Provedeni dila,

0ddil 3: Véci urcené k provedeni dila,

Oddil 4: Vlastnické pravo ke zhotovované véci a nebezpeci Skody na ni,
0ddil 5: Cena za dilo,

0Oddil 6: Zpasob provadéni dila,

Oddil 7: Provedeni dila,

Oddil 8: Vady dila. [14]

YV V.V V V V V V

Podle Obchodniho zakoniku se smlouvou o dilo zhotovitel zavazuje k provedeni
urcitého dila a objednatel se zavazuje k zaplaceni ceny za jeho provedeni.

Dilem ve smlouvé o dilo miize byt podle §536 odst. 2: zhotoveni urcité véci,
montaz urCité véci, udrzba véci, provedeni dohodnuté opravy nebo upravy urcité véci,

hmotné zachyceny vysledek jiné ¢innosti. [14]

Smlouva o dilo z hlediska Ob¢éanského zakoniku

Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik podle §2 upravuje majetkové vztahy
fyzickych a pravnickych osob, majetkové vztahy mezi témito osobami a stitem,
jakoz i vztahy vyplyvajici z prav na ochranu osob, pokud tyto ob&anskopravni vztahy
neupravuji jiné zékony.

Ugastniky ob&anskopravnich vztahéi mohou byt:

» fyzické osoby,
» pravnické osoby (sdruzeni fyzickych nebo pravnickych osob, tcelova
sdruzeni majetku, jednotky tUzemni samospravy, jiné subjekty,

0 kterych to stanovi zdkon),
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» zajmova sdruzeni pravnickych osob. [11]

Smlouvu o dilo upravuje Obcansky zakonik v §631 az §656, pficemz dana
problematika je rozd€lena do nésledujicich oddili:

» 0Oddil prvni: Obecna ustanoveni,

» 0ddil druhy: Zvlastni ustanoveni o zhotoveni véci na zakazku,

» Oddil tieti: Zvlastni ustanoveni o smlouvé o opravé a upraveé véci,

Podle §631 se smlouvou o dilo zavazuje objednateli ten, komu bylo dilo zadano

(zhotovitel dila), ze je za sjednanou cenu provede na své nebezpeci. [11]

Daii z pfidané hodnoty

Podle §47 odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (déle jen
DPH) jsou definovany nésledujici sazby dané u zdanitelného plnéni:
a) zakladni sazba dan¢ ve vysi 20%,

b) snizena sazba dané ve vysi 14%. [13]

Sazby dané u bytové vystavby - §48 zakona o DPH

Pti poskytnuti stavebnich a montaZnich praci spojenych se zménou dokoncené
stavby bytového domu, rodinného domu nebo bytu, vcetné jejich pfislusenstvi,
vymezenou stavebnim zakonem, nebo v souvislosti s opravou téchto staveb, se uplatni
snizena sazba dan¢. Jsou-li tyto prace provaddény na jiné stavbé, jejiz Cast je urCena
pro bydleni, uplatni se snizena sazba dané¢ jen u téch praci, které jsou poskytnuty
vyluéné pro ¢ast stavby ur¢enou pro bydleni.

Podle §48 odst. 2 pism. a) se pro Ucely zakona o DPH rozumi ,,bytovym domem
stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena”. Jsou-li tedy splnény vySe uvedené

podminky, pak je mozné pouzit snizenou sazbu DPH. [13]

Sazby dané u staveb pro socialni bydleni - §48a zakona o DPH

Pii poskytnuti stavebnich a montdznich praci spojenych s vystavbou stavby

pro socialni bydleni, v€etné jejiho ptislusenstvi, zménou dokoncené stavby pro socialni
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bydleni vymezenou stavebnim zakonem, vcetné jejiho pfislusenstvi, nebo v souvislosti
S opravou této stavby, se uplatni snizend sazba dané. SniZzend sazba dané se uplatni
také pfi poskytnuti stavebnich a montaznich praci, kterymi se bytovy dim, rodinny
dim, byt nebo prostor, ktery byl uren k jinym ucelim nez bydleni, méni na stavbu
pro socialni bydleni.
Podle §48a odst. 4 se stavbami pro socialni bydleni rozumi:
a) byt pro socialni bydleni,
b) rodinny dim pro socialni bydleni,
c) bytovy dim pro socialni bydleni,
d) ubytovaci zafizeni pro ubytovani pfislusnik bezpeénostnich sbord,
e) zatizeni socialnich sluzeb poskytujici pobytové sluzby,
f) Skolska zafizeni pro vykon ustavni vychovy nebo ochranné vychovy
a pro preventivné vychovnou péci, jakoz i stfediska vychovné péce,
g) internaty Skol samostatné ziizenych pro zaky se zdravotnim postizenim,
h) zvlastni détska zafizeni,
i) zafizeni pro dé&ti vyzadujici okamZitou pomoc a zatizeni pro vykon
pestounské péce,
J) specialni lizkova zatizeni hospicového typu,

k) domovy péce o valecné veterany. [13]

Zakon o DPH v §48a odst. 7 charakterizuje bytovy dim pro socidlni bydleni
nasledovné: “bytovym domem pro socidlni bydleni se rozumi bytovy diim, v némz nejsou
Jjiné byty nez byty pro socialni bydleni “.

Byty pro socidlni bydleni je definovan v §48a odst. 5 zdkona o DPH jako:
., byt, jehoz celkova podlahovd plocha nepresahne 120 m2. Celkovou podlahovou
plochou bytu pro socialni bydleni se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti
bytu véetné mistnosti, které tvori prislusenstvi bytu. Do celkové podlahové plochy bytu

pro socidalni bydleni se nezapocitava podil na spolecnych castech domii*. [13]
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7. Zavér

Cena podle rozpo¢tu ,,Cenikové ceny RTS a.s.“ je vzhledem Kk silné konkurenci
na trhu stavebnich praci ve Zlinském kraji pfili§ vysoka. Spolec¢nost by pii pouziti
katalogovych cen spolec¢nosti RTS a.s., se kterymi je rozpocet zpracovan, neméla Sanci
byt konkurenceschopna, protoze je nejedna zdaleka o trzni cenu v regionu a zakazku by

tedy neméla Sanci ziskat.

»Rozpocet dodavatele®“ predstavuje cenu, kterou je trh stavebnich praci
ve Zlinském kraji ochoten akceptovat. Jsou zde pouzity trzni a konkuren¢ni ceny,
odhadované jednatelem spolecnosti dle aktudlni ekonomické kondice spolecnosti

s ohledem na budouci chod a plany spolec¢nosti.

cvwr

realizovan¢ho dila, tedy se spiSe jednd o vyrobni rozpocet nakladl spolec¢nosti. Ceny
pouzité do toho rozpoctu upiesnuji uvazované ceny pofizeni nosného materialu, ktery
nejvice ovliviiuje cenu stavby. Dale jsou zde uptesnény mzdové naklady na jednotlivé
profese a rezie vypoctené z minulého obdobi. Do vypoétu rezii nebylo mozno z dtvodu
nedostupnosti plani spole¢nosti na dal$i obdobi, tedy nedostatku informaci, upfesnit
vyse nepiimych nakladl, a proto byly vyuzity vysledky z minulého obdobi, které byly
zaokrouhleny na celé procenta nahoru.

Této ceny je spole¢nost schopna dosdhnout diky vyhodnym cendm stavebnich
material, které ma sjedndny u specializovanych stavebnin. Zaroveil i dlouhodoba
spoluprace se subdodavatelskymi firmami umoznuje spole¢nosti stlacit cenu odbornych

Cv v

Tabulka 7.1 — Srovnani celkovych cen jednotlivych rozpocti

Cenikové ceny Rozpocet Kitl;ulsg;ny
RTS dodavatele P
dodavatele
Cenacelkem | 11175067 ke | 10269567 Ke | 9900 675 K&
bez DPH
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Po rozboru vSech tii rozpoctl byl ucinén zavér, ze by do soutéze mél byt
predlozen ,,Rozpocet dodavatele”, nebot’ v ném uvedena cena je pro trh v regionu
piijatelnd a zaroven umozinuje spolenosti dosdhnout vyssi urovné zisku nez by tomu
bylo v piipadé ,,Kalkulovaného rozpoc¢tu dodavatele“. Pokud by ktomuto kroku
spolecnost nepfistoupila, pak by se pripravila o Cast zisku, ktery by mohla na této

zakazce dosdhnout.
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9. Zkratky a symboly

JSKO
DPH
TSKP
HSV
PSV

M
RezieVyr
MzdaC
Prémie
OPN
Mzdy
RezieSpr

Zisk

Jednotna klasifikace stavebnich objektt
Dan z piidané hodnoty

Ttidnik stavebnich konstrukei a praci
Hlavni stavebni vyroba

Pomocna (pfidruzend) stavebni vyroba
Montazni prace

Rezie vyrobni

Podil praci hodnoceny casovou mzdou
Prémiova slozka mzdy

Ostatni ptimé naklady

Mzdové naklady

Rezie spravni

Kalkulovany zisk
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