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ABSTRAKT: Cilem prispevku z oblasti katastru nemovitosti je nejen shrnuti novych moznosti k ziskavani dostupnych informaci z katastru
uzitecnych pri ocenovani nemovitosti, ale i seznameni ucastnikit s novymi vyznamnymi tikoly katastralnich uradii za ucelem zkvalitnéni
udaju katastru nemovitosti tak, jak vyplyvaji z prislusnych ustanoventi katastralniho zakona. Bude se jednat zejména o cinnosti souvisejict
s revizemi a dalsi etapou obnovy katastralniho operdtu
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ABSTRACT: The aim of the contribution from the field of real estate kadastre is not only a summary of new possibilities for obtaining

available information from the cadastre useful in real estate appraisal but also the acquaintance of the participants with the new important
tasks of the cadastral offices in order to improve the cadastre data as they result from the relevant provisions of the cadastral law. This

will include, in particular, the activities related to the revisions and the next stage of the cadastral project renewal.
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1. UVOD

Cilem piispévku z oblasti katastru nemovitosti je nejen shrnuti
novych moznosti ziskavani dostupnych informaci z katastru
uzitecnych pifi oceniovani nemovitosti, ale 1 sezndmeni ucastniki
s novymi vyznamnymi Ukoly katastralnich ufadu tak, jak vyplyvaji
z piisluSnych ustanoveni katastralniho zdkona. Pijde zejména
o ¢innosti souvisejici s revizemi katastru a dalsi etapou obnovy
katastralniho operétu, tj. ¢innosti za uc¢elem zkvalitnéni tdaja
katastru, zkvalitnéni katastralnich map.

1.1 Zakladni informace o predpisech
Vetejnost od roku 1993 zacala vnimat katastralni Gifady, katastralni
pracovisté jako ufady, které eviduji pravni vztahy k nemovitostem
v katastru nemovitosti (ve vefejném seznamu).
sice stala agenda vkladu prav do katastru nemovitosti, od 1. 1. 1993
dle zakona €. 265/1992 Sb. a od 1. 1. 2014 dle zakona ¢. 256/2013
Sb. (dale jen KatZ), katastralni Gfady se vSak musely soucasné
vyporadavat i1 s dal§imi ¢innostmi, a to s digitalizaci pisemného
operatu katastru nemovitosti, digitalizaci katastralnich map tak, aby
se udaje katastru staly dostupné Siroké vetejnosti prostiednictvim
webovych aplikaci.

Katastralni ufady se tak pfimo podili na napliiovani dat
do informacniho systému ISKN, ktery je stale jednim z nejvétsich
systémi v Evropé a plnénim svych povinnosti dle zdkona

¢. 256/2013 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. zajistuji
funkéni informacni systém pro splnéni vSech ciltl, kterym ma4 katastr
nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1 KatZ slouzit.

1.1.1 Informace 7 katastru nemovitosti
Podle ustanoveni § 1 KatZ je katastr zdrojem informaci, které
slouzi:
e Kk ochran¢ prav k nemovitostem,
e pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych
plnéni,
k ochrang zivotniho prostiedsi,
k ochran¢ nerostného bohatstvi,
k ochrané zajmi statni pamatkové péce,
pro rozvoj lizemi,
k ocenovani nemovitosti,
pro ucely védecké, hospodatskeé a statistickeé.

Je ziejmé, ze sledovani Cinnosti katastralnich uradu je velmi
dilezité nejen pro samostatné vlastniky nemovitosti, ale také pro
znalce v oblasti ocenovani nemovitosti i soudni znalce v oblasti
zemeémerictvi.

1.1.2 Cinnosti katastrdalnich titadii
Ve svém piispévku provedu nejdiive v ptehledu shrnuti, jaké
ukony jsou na katastralnich ifadech zajistovany, nebot’ neni mozné
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pripustit, ze jedinym vyznamnym tikolem katastru jsou zapisy prav
k nemovitostem.
Piehled Cinnosti pfi spraveé a vedeni katastru nemovitosti:
e zapisy prav vkladem,

e zapisy prav odvozenych zadznamem,

e zapisy poznamek,

e zapisy jinych udaji katastru,

e zapisy upozornéni,

e zapisy cenovych udaji, zapisy uplnych znéni prohlaseni
a zéapisy dohod spoluvlastnikli o spravé nemovitosti,

e poskytovani informaci z katastru nemovitosti,

e potvrzovani geometrickych plant,

e opravy chyb v katastralnim operatu,

e obnova katastralniho operatu,

e revize katastru.

e jiné Ginnosti dle pokynit CUZK — digitalizace sbirek listin

— digitalizace ZPMZ (zaznamu podrobného méfeni zmén)

2. OBNOVA KATASTRALNIHO OPERATU

V zavéru roku 2017 doglo k naplnéni usneseni vlady CR ¢. 871 ze
dne 25.7.2007, které stanovilo dokonceni digitalizace katastralnich
map do konce roku 2017 (1 . etapa obnovy katastralniho operatu).
Od roku 2018 se pak do popfedi pozornosti katastralnich uradi
dostavaji ¢innosti souvisejici s 2. etapou obnovy katastralniho
operatu.

Na tizemi CR byly nyni do digitalni podoby ptevedeny katastralni
mapy, ale s riiznou kvalitou, dokonce v jednom katastralnim Gzemi
mohou existovat lokality s rozdilnou kvalitou. Po skonceni 1. etapy
digitalizace map zahajuje resort CUZK zpiesiovani katastralnich
map, tzn., ze v soucasné dobé€ jiz nevyhovujici katastralni mapy
po technické strance by mély byt zkvalitnény, a to na podkladé
nového méfeni.

Katastralni ufady od roku 2018 zahaji ¢innosti souvisejici
s 2. etapou digitalizace map za Gcelem jejich zkvalitnéni s tim, ze
tyto ¢innosti jsou planovany do roku 2030.

Obnova katastralniho operatu provadéna katastralnimi Gfady je
upravena v ustanovenich §40, §41 a §42, §45 a §46 KatZ.

Obnova probihad v né€kolika etapach, je vSak nutné zvlaste
upozornit na vyznam zjiStovani hranic a namitkové fizeni.
Zjistovani hranic se provadi za ucasti vlastnikl a jinych
opravnénych, pfi¢emz se upfednostiiuji znatelné hranice v terénu,
tzn. hranice oznacené ploty, zidkami, trvalymi znaky. O vysledku
zjiStovani hranic je sepsan protokol, kde vlastnici a jini opradvnéni
stvrdi svym podpisem souhlas se zjiSt€énym priibé¢hem a oznacenim
hranic v terénu.

V zavérecné etapé obnovy katastralniho operatu — ndmitkovém
fizeni, se mohou vlastnici a jini opravnéni seznamit s budoucim
stavem po obnové a pfipadné podat proti obsahu obnoveného
katastralniho operatu namitku. Z poznatkl z praxe katastralnich
ufadi mohu pfipomenout, ze pfi piipadnych naslednych sporech
o hranice k vysledkiim obnovy provedené v souladu s pravnimi
ptedpisy soudy pfihlizi.

Vyznam obnovy katastralniho operatu na podkladé nového
méfeni je nutné spatfovat zejména v tom, ze dojde ke zpresnéni
soufadnic lomovych bodl na hranicich a rovnéz nové vypoctené

vyméry parcel budou uréeny s nejvyssi moznou kvalitou, coz
napomize odstranit zejména pochybnosti pfi urCovani ceny
za nemovitosti, pro vybér dani. Po takovéto obnové katastralniho
operatu dojde ke zkvalitnéni technickych tidaju, tj. geometrického
a polohového urceni nemovitosti a rovnéz budou odstranény
nesoulady tzv. jinych tdaji katastru se skute¢nym stavem v terénu,
napf. druhu pozemkd, zpiisobu vyuziti pozemku apod. evidovanych
v katastru.

Na zavér této kapitoly je nutné pfipomenout, ze do aplikace
»Nahlizeni do katastru“ byly vlozeny i informace, které umoznuji
bez pfimé ucasti na namitkovém fizeni ziskat informace
o oc¢islovani parcel a ureni vymeér parcel po vyhlaseni platnosti
obnoveného operatu.

3. REVIZE KATASTRU

Dalsim vyznamnym ukolem katastralnich ufadl je zahajeni
revizi udaju katastru, jejichz provadéni je upraveno v ustanoveni
§ 35 KatZ.

Revizi katastru je snaha o docileni souladu udaji katastru se
skuteénym stavem v terénu. Jako velmi potiebné jsou revize
katastru vnimany zejména i ze strany Generalniho finan¢niho
reditelstvi.

Na rozdil od obnovy katastralniho operatu nedojde pfi
revizich ke zpfesiovani geometrického a polohového urceni
nemovitosti. Zakladnim cilem revize je feSeni nesouladt zjevnych
a vyznamnych, které proti evidovanému stavu vznikly v terénu
vlivem lidské ¢innosti, a pfitom nedoslo ke splnéni zakonné
povinnosti dané v ustanoveni § 37 odst. 1 pism. d) KatZ.

Povinnosti vlastniki a jinych opravnénych dle tohoto ustanoveni
je ohlasit katastralnimu ufadu zmény tdaji katastru tykajici se
jejich nemovitosti, a to do 30 dnti ode dne jejich vzniku, a piedlozit
listinu, ktera zménu doklada.

Piipravé na revize vénoval resort CUZK velkou pozornost
a projednal postupy pfi feSeni nesouladtl i s jinymi resorty,
které jsou opravnény vyjadrovat se ke zjisténym nesouladim.
Snahou je, aby co nejvice vysSetfenych nesouladi mohlo byt
vyfeseno bez soucinnosti s vlastniky nebo jinymi opravnénymi.
Na strankach CUZK jsou dostupné Spoleéné pokyny CUZK
&j. CUZK-3095/2017-22 a Ministerstva pro mistni rozvoj, sekce
stavebniho prava 9865/2017 ze dne 2.3.2017 a Spole¢né pokyny
CUZK &.CUZK-04153/2017-22 a Ministerstva Zivotniho prostredi
¢j. 21853/ENV/17, 1248/610/17 ze dne 24.3.2017. Tyto pokyny
upravuji soucinnost katastralnich ufadu se stavebnimi ufady,
s organy ochrany zemédélského ptidniho fondu pfi feseni zjisténych
nesouladu.

CUZK rovnéz navrhl novelu ustanoveni §43 katastralni vyhlagky,
ktera byla schvalena k 1. 4. 2017 a tato novela byla vyhlasena
pod ¢. 87/2017 Sb. Nasledn¢ vysledek novely ustanoveni § 43
katastralni vyhlasky byl rozveden v bod¢ 12.4 dodatku ¢. 1 Navodu
pro spravu katastru nemovitosti platného od 15. 8. 2017.

Vyznamnym partnerem pii provadéni revizi budou pro katastralni
ufady obce, ve kterych lezi ptislusné katastralni uzemi dotcené
revizi.

Predmétem revize budou zejména:

a) hranice pozemkd,
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b) obvody budov a vodnich dél,
¢) druhy pozemki, zpisoby vyuziti pozemkd,
d) typ stavby a zpisob vyuziti stavby.

Jedna se o tzv. jiné udaje katastru, které se eviduji dle ustanoveni
§ 10 katastralni vyhlaSky k pozemklim a dle § 11 vyhlasky
k budovam a vodnim dilim. Druhy pozemku evidované v katastru
jsou uvedeny v ustanoveni § 3 KatZak 1. 1. 2014 nedoslo k zadné
zmeéné. Nove je vsSak jejich charakteristika upravena v pfiloze €.
1 katastralni vyhlasky po novele k 1. 4. 2017 a je nutné k témto
charakteristikdm pfi posuzovani nesouladli pfihlizet. Zplsoby
vyuziti pozemkl jsou vyjmenovany v ptiloze ¢. 2 katastralni
vyhlasky.

Je nutné poukazat na poznamku pod ptilohou €. 1 k vyhlasce
po novele, podle které se k pozemkim evidovanym v druhu
pozemku orna ptida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly
travni porost bude nové evidovat do¢asné odnéti ze zemédélského
pudniho fondu. Obdobné se bude nové evidovat i do¢asné odnéti
k pozemku urceného k plnéni funkce lesa, coz vyplyva z ptilohy
&. 7 vyhlasky po novele. Uprava postupu pii zépisu dogasného
odnéti je uvedena pouze v dodatku €. 1 Navodu pro spravu katastru
nemovitosti. Zapis bude provadén na zakladé navrhu vlastnika nebo
jiného opravnéného, jehoz pfilohou bude souhlas ¢i rozhodnuti
organu ochrany zemédélského piidniho fondu s tim, Ze u dot¢eného
pozemku po zapisu udaje o docasnosti bude ponechan dosavadni
druh pozemku i udaj o zplisobu ochrany zemédélského ptidniho
fondu. Obdobné bude postupovano i pii zapisu tdaje o doCasném
odnéti u pozemki uréenych k plnéni funkei lesa.

Zapis udaje o do¢asném odnéti se opét vraci do katastru nemovitosti,
nebot’ tento zapis byl provadén v minulosti diive v evidenci nemovitosti
do konce roku 1992, a to obvykle k ¢asti pozemku oznac¢enému jako
dil parcely. Zapis téchto dilii byl jednordzove odstranén v roce 1998.
Zapis v katastru nemovitosti bude nové provadén pouze k celym
pozemkiim, nikoliv k ¢astem dotéenych pozemkd, nebot” pro tento
ptipad neni moZné zobrazit v katastralni mapé¢ piislusnou hranici.
Nejedna se o hranici druhu pozemku ani o hranici zpiisobu vyuziti
tak, jak vyplyva z ustanoveni § 2 KatZ.

Nové podle katastralni vyhlasky budou v katastru nemovitosti
evidovany fotovoltaické elektrarny, kterézto jako stavby nebyly
do 1. 1. 2014 vlibec pfedmétem evidence katastru. Podle pfilohy
¢. 2 katastralni vyhlasky je moZné v katastru evidovat u vSech
druhil pozemk zpisob vyuziti fotovoltaické elektrarny s tim, ze
pro tento ucel je souCasné nutny zakres v katastralni mapé, jedna-li
se o takovy zplisob vyuZziti na ¢asti pozemku.

K dalsi zméné podle novely katastralni vyhlasky doslo v evidenci
zplisobu vyuziti pro meze, strané, ivozy a piikopy. Tento
zpusob vyuziti bude evidovan u vSech druhii pozemki. Jde de
facto o dalsi déleni pozemkil v obvodu jednoho vlastnictvi i t¢hoz
druhu pozemku.

Rovnéz je nutné upozornit na moznou zménu v evidenci diive
zpusobu vyuziti dobyvaciho prostoru. Od 1. 4. 2017 je dobyvaci
prostor obsahem katastru jako upozornéni ve smyslu ustanoveni
§ 4 odst. 1 pism. f) KatZ ve spojeni s ustanovenim § 21 odst. 1
pism. k) katastralni vyhlasky po novele. Tento udaj nebude postupné
evidovan u parcel v ¢asti B-LV, ale v ¢asti D-LV (listu vlastnictvi).

Z popsanych zmén je ziejmé, Ze bude nadale snaha resortu CUZK
zaméfena na zajiStovani zmén jinych udaja tak, jak postupné

doslo ke zménam v terénu a neohlaSenym katastralnimu tfadu dle
ustanoveni § 37 KatZ a rovnéz tak, jak doslo ke zménam v pravnich
predpisech jiz od evidence nemovitosti zavadéné dle zékona ¢.
22/1964 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 23/1964 Sb.

Co ma tedy pfinést revize katastru?

Dle vize CUZK ma dojit do roku 2030 k novému mapovani,
pii kterém je rovnéz fesen nesoulad jinych tidaju katastru, anebo
k samostatné revizi a takto budou provadény zejména tyto zméeny:

e budou odstranovany nesoulady v druzich pozemkd,
dojde ke sluc¢ovani parcel a tim ke zruseni parcel,
budou ruseny zapisy budov,
budou odstraiiovany nesoulady ve zptisobu vyuziti pozemkd,
budou odstranovany nesoulady ve zplsobu vyuziti stavby,
budou feseny nesoulady v zobrazeni obvodu staveb,
budou feseny dosud nezapsané stavby v katastru.

Na uzemi CR jiz tyto ¢innosti zagaly probihat a v roce 2017 bylo
provedeno asi 220 revizi. CUZK na probihajici revize dohlizi tak,
aby revize probihaly v souladu s pfedpisy a upozorfiuje na piipadné
nedostatky v postupech katastralnich uradu.

Predmétem kontrol je:

e zruSeni staveb,

e provedeni zmén druhl pozemka,

e slucovani parcel u vSech parcel téhoz vlastnika, zejména
v zastavéném uzemi,

e ruSeni nadbytecné kresby v katastralni mapé dle ustanoveni
§ 96 katastralni vyhlasky.

Pokud jsou pfii revizich zjistény nesoulady, které vyzaduji
spolupraci s vlastniky nebo jinymi opravnénymi, a do doby
ukonc¢eni revize nejsou odstranény, jsou informace o téchto
nesouladech zvefejnény (viz ustanoveni § 43 odst.9 katastralni
vyhlasky po novele) v aplikaci Nahlizeni do katastru, a to
v pisemnych i grafickych tdajich katastru. Aplikace Nahlizeni
do katastru byla nové doplnéna o tzv. upozornéni ZDR (zaznam
pro dalsi fizeni) dle ustanoveni § 21 odst. 1 pism. ¢) katastralni
vyhlasky.

V aplikaci budou zvefejiiovany tyto typy nesouladi:
nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem,
nesoulad zptsobu vyuziti pozemku se skute¢nym stavem,
nesoulad zplsobu vyuziti stavby se skute¢nym stavem,
nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem,
nesoulad se skute¢nym stavem — doplnéni bliz§im textem,
nesoulad se skuteCnym stavem — nezapsana stavba.

CUZK v ramci piipravy revizi zveiejnil letak, kde je obecnd
srozumitelnym zptisobem popsan mj. i vyznam téchto ¢innosti.
Je nutné i ptipomenout, ze dojde-li v katastru nemovitosti
ke zménam v o€islovani parcel, ke zménam ve vyméte pozemku,
druhu pozemku a zpusobu vyuziti, pak tyto zmény jsou vlastnici
nemovitosti povinni ohlasit pfislusnému finan¢nimu ufadu
v nejbliz§im dafovém ptiznani.

4. ZAVER

Vsechny vySe uvedené informace mohou pomoci i odborné
vefejnosti, a to znalciim, ktefi pracuji s vySe popsanymi udaji
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evidovanymi v katastru nemovitosti a ktefi urcit¢ dnes fesili pfi
ocenovani nemovitosti nesoulady idaji katastru proti skutecnosti
v terénu a pii ocenovani museli postupovat podle ustanoveni § 9
odst. 5 zékona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku, nikoliv podle
udaju katastru, které by jako udaje vefejného seznamu mély byt
podle prislusnych ustanoveni obcanského zakoniku spolehlivé pro
vSechny, ktefi do vetfejného seznamu nahlizi.

Na Gplny zavér tohoto ptispévku je ovSem nutné upozornit
i na skutecnost, Ze v katastralni map¢ budou vyznacovany i takové
hranice parcel, pro které nebude nutny prislusny souhlas stavebniho
Uradu. Tzn., ze v katastralni map¢ budou zobrazovéany hranice, pro
které nebyl vydan souhlas stavebniho Gfadu, ktery pfi tomto ukonu
vzdy zohlednuje pristupnost noveé utvorenych pozemki z vetejné
pristupnych pozemnich komunikaci tak, jak vyplyva z ustanoveni
§ 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu.
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