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Cílem práce je provedení komplexní urbanistické analýzy lokality (nedokončeného 

městského bloku) mezi ulicemi Milady Horákové, Francouzskou, Černopolní v Brně. Studenti 

zpracují názor na současné územní plánování v této lokalitě a konfrontují ho s aktuálními 

přístupy k územnímu plánování. Pro toto území bude jako podklad vypracován regulační 

plán.

Studenti si poté v řešeném území zvolí umístění objektu či objektů, stanoví a zdůvodní 

stavební program a zpracují práci v níže uvedeném rozsahu. Návrh bude vypracován dle 

regulací stanovených regulačním plánem.
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schémata

- na základě domluvy s vedoucím DP lze v odůvodněných případech upřesnit jak 
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Ekologický rozměr 

PROBLÉM:
Začarovaný kruh klimatických změn 
souvisejících s městy přehřívajícími se 
vinou zvětšující se intenzity zástavby a tím i 
asfaltových a betonových ploch.
ŘEŠENÍ:
Bydlení v zeleni - snaha o vysoký poměr 
zarostlých a nezpevněných ploch při 
navrhování (nejen) obytných domů. To obnáší 
zejména zelené střechy a fasády, a kde je 
prostor, také zelený vnitroblok. Dostatek 
zeleně na pozemku umožní přirozený proces 
evapotranspirace a přispěje k boji proti 
oteplování a přehřívání měst. 

PROBLÉM:
Úbytek vody v krajině - nedostatek ploch 
se schopností retence způsobuje erozi 
půdy. Takto postižená území se stávají hůře 
obyvatelná zvěří; úbytek vody přináší úbytek 
flory a ten zase úbytek fauny.
ŘEŠENÍ:
Zachytávání dešťových a šedých vod a 
jejich zpětné využívání v domě. Zahrada ve 
vnitrobloku umožňuje jak přímé vsakování, 
tak umístění retenčního jezírka s vlastní 
čističkou odpadních vod.

PROBLÉM:
Severojižní orientace domu - v létě je interiér 
přehříván ze strany směřující přímo na jih, v 
zimě  hrozí větší náklady na vytápění kvůli 
otvorům směřujícím přímo na sever. Ty není 
možno kvůli světlu eliminovat úplně, ale 
jelikož jde o řadový dům, západně a východně 
orientované otvory nejsou k dispozici.
ŘEŠENÍ:
Navržení atria protínajícího jádro domu; v 
létě ochlazuje společné prostory bytového 
domu a v zimě je ohřívá. 

Ekonomický rozměr  

PROBLÉM:
Koncept vlastnictví se stává pro širokou 
veřejnost neudržitelný. Rostoucí ceny 
nemovitostí spolu se stále přísnějšími kritérii 
pro získání hypotéky, v kombinaci s trhem 
ovlivněným službami nabízejícími krátkodobý 
pronájem a celkově zvýšenou mobilitou 
obyvatelstva, se staly důvodem, proč stále 
větší část populace volí bydlení v nájmu 
raději, než se uvázat hypotékou.
ŘEŠENÍ:
Nájemní bydlení, které v našem prostředí 
pořád není dostatečně zastoupeno, kde 
investorem je i město. Ve svém návrhu pracuji 
s hypotézou velkých bytů (3+kk, 4+kk, 5+kk), 
které by měly garantovanou výši nájmu vždy 
nižší, než je tržní cena v přepočtu na m2.

 
Sociální rozměr 

PROBLÉM:
Aktuální situace na trhu s nemovitostmi 
značně komplikuje dlouhodobé bydlení 
“obyčejných” místních občanů v blízkosti 
historického centra. Ačkoliv jsou byty často 
prostorné, výše nájmu (i případná cena ke 
koupi) není reálně dostupná běžné rodině a 
ty jsou tak vytlačovány na okraj měst na úkor 
turistů či studentů, kterých obvykle stejnou 
bytovou jednotku obývá více a na platbě se 
podílejí všichni členové domácnosti.
ŘEŠENÍ:
Cílem je vytvořit prostor pro bydlení v okolí 
historického centra pro rodiny s dětmi ze 
střední ekonomické třídy. Bydlení je určené 
pro rodiny s dětmi, pro které nemusí dávat 
smysl pořízení vlastní nemovitosti, nebo to 
není ekonomicky dosažitelné, a období do 
osamostatnění se dětí tak mohou překlenout 
tímto způsobem.

Po prostudování zpracovávané oblasti a konkrétní parcely, jejích vlastností a potřeb 
jsem shrnul principy svého návrhu tak, jak jsou vystavěny na pilířích udržitelného 
rozvoje. 
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	 Řešená parcela se nachází 
na ulici Francouzská v těsné blízkos-
ti historického jádra Brna. Jedná se o 
v minulosti vyloučenou lokalitu, která 
je v posledních letech renovována 
a úspěšně přiváděna do kontaktu s 
okolím. Převažující funkce v oblasti je 
zde obytná s komerčními partery. Ul-
ice a parcela jsou výborně situovány 
z hlediska napojení na individuální 
i hromadnou dopravu (hned několik 
tramvajových zastávek v docházkové 
vzdálenosti), výhodou je i přítomnost 
Dětské nemocnice ve vedlejší ulici.
	 V lokalitě vlastní město Brno 
větší část pozemků, ve své práci před-
pokládám směnu a zisk této parcely, 
která je teď v soukromém vlastnictví. 
V současnosti se na ní nachází pou-
ze dvoupodlažní rodinný dům, který 
jasně nezapadá do kontextu zástavby, 
a na pozemek je tak nahlíženo jako 
na proluku.
	 Mému diplomovému projektu 
předcházela skupinová předdiplo-
mová práce, v rámci níž jsme pro 
tuto oblast vytvořili studii a zpracovali 
regulační plán. Cílem bylo především 
doplnit blok svíraný ulicemi Milady 

Horákové a Francouzská. Směrem 
do městské třídy je totiž aktuálně ne-
zastavěný a mezi zastávkami Milady 
Horákové a Dětská nemocnice se tak 
rozprostírá zcela nevyužitá potenciál-
ní uliční fronta (nyní pouze zarostlý 
kopec). Kvůli absenci cílů se mezi 
těmito zastávkami vůbec málokdo po-
hybuje. Jak už jsem zmínil, jedná se 
o velmi dobře lokalizovanou oblast, 
která si zaslouží zapojit do chodu cen-
tra Brna.
	 V regulačním plánu jsme tedy 
stanovili výšková omezení a naznači-
li dělení a využití parcel - směrem na 
ulici Milady Horákové se jedná o kom-
binaci bytových domů s komerčním 
parterem, na Francouzské jsme cílili 
zachovat aktuální převážně obytný 
charakter.
	 Výšková regulace pro moji 
parcelu mi nedovoluje přesahovat 
výšku 23,5 m. Nachází se v proluce 
mezi dvěma stávajícími bytovými 
domy a severojižně orientována. Šíř-
ka proluky je 9,3 m v nejužším místě 
a 9,5 m v nejširším. Celková délka 
pozemku je 45 m a výškový rozdíl je 
0,5 m. 
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2.PP

01/ strojovna 			 
7,5		  m2		
02/ chodba
22,8 	 m2
03/ sklepní kóje		
16,9 	 m2	
04/ zakladač pro auta	
38,8		 m2	

celkem 	86	 m2
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1.PP

01/	 strojovna		
7,5		  m2		
02/	 chodba		
12,5		 m2
03/	 sklepní kóje		
16,3 	 m2		

celkem 	36,3	 m2
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1.NP

01/ zádveří			 
6,6		  m2		
02/	 chodba			 
27,0		 m2
03/ wc / úklid		   	
3,9		  m2
04/ technická místnost	
4,0 		 m2
05/ technická místnost	
9,6		  m2
06/	 zádveří		   	
2,4		  m2
07/ technická místnost	
3,3 		 m2
08/	 společenská 
místnost
26,0		 m2

celkem 	82,8 	 m2
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2.NP byt A	 3+kk
01/	 předsíň
7,3		  m2		
02/	 obytný prostor
35,6		 m2
03/	 koupelna	
4,4 		 m2		
04/	 chodba	
3,0 		 m2	
05/ 	koupelna	
4,3		  m2	
06/	 ložnice
13,8		 m2	
07/	 šatna
4,2		  m2		
08/ 	pokoj
10,2		 m2	
celkem	 82,8		 m2
09/	 terasa	
10,8		 m2	
terasy celkem	10,8	 m2
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3. NP byt B 3+kk

01/	 předsíň	
9,0		  m2		
02/	 ložnice	
13,8		 m2
03/	 šatna		
4,4 		  m2		
04/	 koupelna
4,3 		  m2
05 /	koupelna	
4,4		  m2	
06 /	obytný prostor
30,2		 m2	
07/	 pokoj
13,1		 m2		
	
celkem 	 79,2		 m2

08/	 terasa
10,8		 m2
09/	 terasa	
3,0		  m2	
	
terasy celkem	 13,8	m2
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4. NP byt C	5+kk / 
1.patro

01/	 předsíň
7,3		  m2		
02/	 obytný prostor	
37,4		 m2
03/	 chodba	
3,1 		  m2		
04/	 wc
1,7 		  m2	
05/ 	 koupelna
4,3		  m2	
06/ 	 šatna
3,1		  m2	
07/	 ložnice
16,3		 m2		
	
celkem	 73,2	m2

08/	 terasa
4,7		  m2
09/	 terasa
10,8		 m2	

terasy celkem	 15,5	m2
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5.NP byt C	 5+kk / 
2.patro

10/	 chodba	
10,2		 m2		
11	/	 pokoj
13,1		 m2
12/ 	 ložnice
16,1 	 m2		
13/	 koupelna
6,0		  m2	
14/	 koupelna
6,4		  m2	
15/ 	 ložnice
17,3		 m2		
	
celkem	 69,1	m2

16/	 balkón	
4,7		  m2
17/	 terasa
10,8		 m2	

terasy celkem 15,5 m2
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6.NP byt D	 4+kk /
1.patro

01/	 předsíň
10,3		 m2		
02/	 šatna
2,3		  m2
03/	 ložnice
13,4		 m2		
04/	 koupelna
3,6		  m2	
05/ 	 obytný prostor
29,8		 m2	
06/	 pracovna
4,3		  m2	
	
celkem	 63,7	m2

07/	 terasa
21,6		 m2
08/	 balkón
4,7		  m2	

terasy celkem 26,3	 m2
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7.NP byt D	 4+kk / 
2.patro

08/	 předsíň
2,6		  m2		
09/	 koupelna
4,9		  m2
10/	 ložnice
16,3		 m2		
11	/	 ložnice
15,7		 m2		
	
celkem	 39,5		 m2
	
12/	 terasa
18,3		 m2
13/	 balkón
4,7		  m2	

terasy celkem	 23,0	m2
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Architektonické řešení

	 Navržený bytový dům sestává ze 
sedmi nadzemních podlaží, z nichž dvě 
ustupují pod úhlem šedesáti stupňů od 
uliční fronty, a dvou podzemních podlaží, 
která plní funkci technických prostor, 
zázemí a parkování. Vstup se nachází v 
prvním nadzemním podlaží a skrz dům 
nabízí přístup do soukromé zahrady ve 
vnitrobloku.
	 Dům svojí základní hmotou vy-
plňuje proluku mezi sousedními bytovými 
domy. Snaha citlivě jej začlenit do uliční 
fronty se ukazuje ve srovnání výšky říms 
i parterů se stávající okolní zástavbou a 
napojením roviny fasády na hrany sous-
edních domů. Pro intenzivnější využití 
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navrhl společné - společenské zázemí. 
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05 - podlaha lodžie

- mrazuvzdorná exteriérová keramická dlažba 10 mm
- lepidlo flexibilní 5 mm
- SBS modifikovaný asfaltový pás s PE vložkou - natavený 4 mm
- asfaltová penetrační emulze
- betonový potěr 50 mm
- separační folie - PE
- spádové klíny 2%, min. tl. 20 mm, minerální vlna min. pevnost 60 kpa
- separační folie - PE
- železobetonová deska 230 mm

04 - podlaha - interiér bytů

- dřevěné vlysy 10 mm
- tlumicí kročejová podložka - mirelon 5 mm
- separační folie - PE
- roznášecí betonová mazanina s kari sítí 55 mm
- separační folie - PE
- tepelná izolace - minerální vlákna 100 mm
- separační folie - PE
- železobetonová deska 230 mm

02 - podlaha - 1.NP

- mrazuvzdorná exteriérová keramická dlažba 10 mm
- lepidlo flexibilní 5 mm
- SBS modifikovaný asfaltový pás s PE vložkou - natavený 4 mm
- asfaltová penetrační emulze
- roznášecí betonová mazanina s kari sítí 50 mm
- separační folie - PE
- tepelná izolace - minerální vlákna 100 mm
- separační folie - PE
- železobetonová deska 230 mm

06 - stěna - do átria

- vnější štuková úprava + malba 3 mm
- jádrová omítka lehčená s výztužnou tkaninou 15 mm
- podklad - cementový postřik
- keramická tvarovka s dutinami vyplněnými tepelnou izolací 400 mm
- podklad - základní penetrace
- betonová stěrka

09 - střecha - plochá vegetační

- intenzivní vegetace - substrát 400 mm
- separační folie - polypropylen
- štěrkový podsyp 150 mm
- separační folie - polypropylen
- drenážní folie  HDPE, s nopy, s ochranou proti prorůstání kořenů 20 mm
- separační folie - polypropylen
- SBS modifikovaný asfaltový pás s PE vložkou - natavený 4 mm
- SBS modifikovaný asfaltový pás se skleněnou vložkou - lepený 4 mm
- tepelná izolace - spádové klíny, minerální vlákna, min 60 mm, max 200 mm
- parotěsnící SBS modifikovaný asfaltový pás s hliník. vložkou - natavený 4 mm
- podkladní asfaltová emulze
- železobetonový trámový strop tl. 450 mm

08 - střecha - markýza

- falcovaný plech 3 mm
- SBS modifikovaný asfaltový pás s PE vložkou - natavený 4 mm
- asfaltová penetrační emulze
- betonový potěr 50 mm
- separační folie - PE
- spádové klíny 2%, min. tl. 20 mm, minerální vlna min. pevnost 60 kpa
- separační folie - PE
- železobetonová deska 230 mm

07 - podlaha - lodžie nad vytápěným prostorem

- mrazuvzdorná exteriérová keramická dlažba 10 mm
- lepidlo flexibilní 5 mm
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- betonový potěr 50 mm
- separační folie - PE
- spádové klíny 2%, min. tl. 20 mm, minerální vlna min. pevnost 60 kpa
- tepelná izolace 200 mm minerální vlna min. pevnost 60 kpa
- separační folie - PE
- železobetonová deska 230 mm

03 - podlaha - venkovní dlažba

- zámková dlažba 100 mm
- štěrkový podsyp - hutněný 150 mm
- zemina - násyp hutněný
- zemina rostlá

01 - stěna suterén

- železobetonová stěna - pažená 400 mm
- asfaltová penetrační emulze
- 2x SBS modifikovaný asfaltový pás s hliník. vložkou - natavený 4 mm
- tepelná izolace - xps desky 80 mm
- ochranná betonová vrtsva, beton vyztužen kari sítí, leštěný 100 mm
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- separační folie - polypropylen
- SBS modifikovaný asfaltový pás s PE vložkou - natavený 4 mm
- SBS modifikovaný asfaltový pás se skleněnou vložkou - lepený 4 mm
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- zemina - násyp hutněný
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