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Vymedzenie a ucel stavby

Miesto stavby: obec Brno [582786], Jihomoravsky
kraj okres Brno-meésto, katastralni uzemi Horni
HersSpice [612065]. Parcela katastru nehnutelnosti
40, 39, 38, 37 36, 34/1, 34/2, 33, 32, 31. Pozemky
na ktory sa bude realizovat stavba je brownfield
na ktorom v minulosti stala hala na vyrobu
batérii, neskdr komponenty pre Zetor. Posledné
roky stavba stratila svoj ucel a nemal Ziadne
vyuzite, zacala chatrat a bola zburana. Severne od
objektu sa nachadza ulica Skolova ktorej
vlastnikom je Statutarni mésto Brno. Okolité
parcely su vo vlastnictve sukromnych oséb. Na
severnej strane od pozemku sa nachadza verejna
komunikacia spolu so zastavkou KoSuli¢ova. Novy
ucel haly bude vyroba akvarii spolu expoziciu a
administrativnou Castou pre zamestnancov.
Objekt sa bude nachadzat v centre vyzitého
pozemku a bude mat tvar ,L“, ktory bude mat
funkciu zakrytia manipulacného dvora. Pred
objektom bude parkovisko spolu so zelenou
ktor bude doplfat jazierko.

Konstrukcné a Materialové rieSenie

Konstrukéné rieSenie ja zaloZzené na modulovej
sieti o rozmeroch 6x6 m. VysSka administrativnej
Casti je 3,3 m, vySka skladovych a vyrobnych
priestoru je 6,5m. Modulova schém 6x6 m je
tvorend beténovymi stipcami ktoré tvoria
dispoziciu vnutorného priestoru skladovych a
vyrobny casti spolu s expoziciu. Casti beténu
konstrukcie ktoré su na seba kolmé su od
dilatované. Administrativna cast je postavena zo
stenového systému ktory ma keramicky strop,
administrativna cast je od dilatované od vyrobnej
Casti. Fasada objektu bude vytvorena pomocou
modularneho systému Sedych panelov. Budova
ma plochu strechu s atikou svetlikmi ktoré maju
tvar Stvrt- kruhu. Vyrobne Ccasti budovy su
osvetlené pomocou pasovych okien a svetlikov
pre dostatok svetla na pracovisku.
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Urbanistické rieSenie

Hala bude postavena na pozemku ktory ma
lichobeznikovy tvar, pozemok sa nachadza pri
verenej komunikacii ulice Sokolova. Z ulice
Sokolova bude viest vstup pre peSich, nakladne a
automobilové vozidla. Pozemok sa nachadza
nedaleko kostola sv. Klementa Marie Hofbauera.
Na juznej strane od pozemok sa nachadza
vlakovy terminal. Okolita zastavba v okoli
pozemku je tvorena rodinnym domami ktoré su v
radovom usporiadany.

Dispozi€né rieSenie a architektonické rieSenie

Objekt je postaveny do tvar ,L” a je tvoreny z
troch casti : vyrobna, administrativna, skladova,
expozicna. Expozicia spolu s administrativou sa
nachadza na severnej strane budovy a plni
funkciu reprezentacnu. Vyrobna a skladova cast
je orientovand na zadnu cast budovy spolu s
manipulatnym dvorom. Hlavni vchod sa
nachadza na Severnej Casti budovy a vedie k
nemu spevnena pesia poloha z ulice Skololova.
Vstupny vestibul obsahuje informacnu cast spolu
hygienickym zazemim. Zo vstupnej casti sa
dostanme do vystavnej casti ktora sluzi pre
verejnost, na pravej strane sa nachadza chodba
ktora vedie do administrativnej casti . V
administrativnej Casti sa nachadzaju dve
kancelarie, kancelaria veduceho a zasadacia
miestnost. Administrativna cast je doplnena
hygienickym zazemi spolu s dennou miestnostou
s moznostou ist na terasu von. Z chodby sa dalej
dostarime do vyrobny a skladovacich priestorov
ktoré su doplnené technickym zabezpecenim -
plyn, nahradny zdroj, elektrika. Nakladné
automobily typu N2 budu vyuzivat
velkoformatové garazové dvere pomocou ktorych
sa vozidla dostanu do vyrobnych a skladovacich
priestorov. Budova bude mat 1 NP, a 2NP sa bude
nachadzat terasa ktord bude vyuzivana
verejnostou.

Histodria

Byvaly vyrobny podnik pre vyrobu batérii, ktory
neskdr sluzil pre vyrobu komponentov pre
znacku Zetor. Budovy pochadzali z 30. rokov 20.
storoCia a maju rozsiahly chodbovy podzemny
systém. Po roku 2000 zacali budovy chatrat a
vznikol velky brownfield ktory bol v roku 2012
zbudrany. V roku 2016 bol vytvoreny zamer pre
vytvorenie Sest multifunkénych hal ktory sa
nezrealizoval. Dnes ja pozemok vedeny v katastre
ako brownfiled a obsahuje len jeden objekt ktory
bude zburany

Zakladné vymery

Celkova plocha pozemku: 8486,58 m2
Celkova uzitkova plocha: 1647,60 m2
Zastavena plocha: 1690,94 m2
Obstaveny priestor: 9061,82 m3
Priblizné naklady: 55 000 000 K¢
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Analyza stavebného programu 2D Analyza stavebného programu 3D

Plyn kotelna
24 m?

Nahradni zdroj
18 m?

Elektrorozvodna
9 m?

Denni m./ jidelna
24 m?

Hygienciké z. zaméstanci
18 m?

Kancelaf
18 m2

Kancelar
24 m?

; : Skladba hmoty zo stavebného programu
Vystava/expozice
140 m?

Zasedaci m.
36 m2

Kancelar ved.
24 m?

WC verejnost
24 m?

Parkoviste

V/stupni prostor

hosté 80 m?
75 m?
| Nl | |
Parkoviste
zaméstanci NN
150 m?2 2
Parkoviste
autobus
50 m2
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SLATINA

InSpiracia : budova je navrhnuta v tvare L ktory vytvara priestor pre
manipulacny dvor.

Budova je tvorena zo 4 Casti (zon) Administrativa, laboratéria, vyroba a
sklad.

Funk&né spojenie jednotnych zén + reprezentativny exteriér budovy

Negativny prvok - manipulacny priestor je otvoreny a neskryty pred
verejnostou

Autor : K4 a.s Jifi Ziegler, Lenka Koufilova, Alice Kostikova
Projekt : 2013-14

Realizacia : 2014-2015

Zastavana plocha : 4103 m?

Obostavany priestor : 45955 m3
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InSpiracia : podobne ako u predoslého referenéného prikladu budova
ma tvar L

Jednotlivé rozdelenie 4 zén : Administrativa, vyroba, komunikacie ,
zdroje pohybu

Reprezentativna predna presklena cCast ktora sluzi ako expozicia pre
navstevnikov, presvetlenie komunikacii a vyrobnych priestorov

Negativny prvok - réznorodost okennych otvorov vytvara zly dojem

Autor : HMARchitekti : Robert Hofman, Luis Miguel
Marques, Eva Melicharova

Projekt : 2004
Realizacia : 2006
Uzita plocha: 1200 m?

REFERENCNY PRIKLAD MOTOGAS | 04



Pohlad na rieSeny pozemok z ulice Sokolova

Pohlad na rieSeny pozemok z ulice Sokolova

Byvala tovarnam na vyrobu batérii, dnes uz zburana

AG035 Matus Dudads rocnik: Il  semester letny 2020/21

Pohlad na zapadnu stranu ulice Sokolova

Opustena budova na rohou rieSeného pozemku

-

Poloha pozemku v slepej mape Brna

ZHODNOTENIE STAVAJUCEHO STAVU | 05
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- jsou uréeny piedevsim pro bydleni.

Podrobnéjsi uéel vyuziti je stanoven FUNKCNIMI TYPY:

charakteru (podil hrubé podlazni plochy bydleni v jednotlivych domech

a usedlostech je vétsi nez 50%).

PLOCHY CISTEHO BYDLENI

PLOCHY VSEOBECNEHO BYDLENI

- slouzi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni
je vétsi nez 60%, ve stabilizovanych plochach musi zlGstat zachovan
charakter stavajicich staveb pro bydleni).

“
- PLOCHY PREDMESTSKEHO BYDLENI
m - slouzi pfevazné pro bydleni pfedméstského, pfipadné venkovského
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- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80%).

KoY OBLASTI PROKAZANE KONTAMINACE PODZEMNICH VOD

PLOCHY OSTATNI MESTSKE ZELENE - zahrnuji zejména
- parkové upravena vefejna prostranstvi

- liniovou zeler a uliéni stromoradi

- vyznamnou izolaéni a ochrannou zelen.

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

- slouzi pfevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

neruéi bydleni.

- slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které podstatné
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PLOCHY PRO VYROBU

- slouzi pfevazné k umisténi vyrobnich provozoven, které
neovliviuji negativné okoli svého arealu nad hygienicky
stanovenou pfipustnou mez.

PLOCHY PRO PRUMYSL

- slouzi vyhradné pro umisténi vyrobnich a nevyrobnich provozover
jejichz vlivy se projevuji i vné objektu nad hygienicky pfipustnou
mez, av8ak nepfesahuji Uzemi vymezené hranici arealu nebo
vyhlasenym hygienickym pasmem.

ZELEZNICNI DOPRAVA
véetné zafizeni kontejnerové a kombinované dopravy

SKOLSTVI

N

M1:2500
ANALYZA UZEMNEJ PLAN. DOKUMENTACIE | 06



Historie Hornich HerSpic

Prvni zminka z roku 1289
1645 srovnana se zemi pfi obléhani

Svédy

V roce 1839 Zelezni¢ni trat Brno-Breclav

1912 postaven kostel

Marie Hofbauera
Priceli chranéno jako kulturni pamatka

CR

sv. Klementa

Koncem 19. a zacatkem 20. stoleti rychly

rdst obce,
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Geologické poméry pozemku

Spras a sprasova hlina

Snadno podléha erozi

Tvorba strzi

Urodna zem&délska plda
(Cernozem)

Vzhledem k bourdni podzemi na
povrchu smés s obcfasnou suti
Nutny inzenyrskogeologicky
prizkum

Historie mista stavby

Byvaly vyrobni podnik na baterie
(lehky pramysl)

Budovy pochazely z 30. let 20. stoleti
Rozsahlé podzemni chodby

V roce 2012 zbourany historické
objekty

Zamér vytvoreni 6 multifunk¢nich hal
Dnes vedeno jako brownfield

Témeér bez stojicich objektu

: VIR o Ar
ok Wy A‘,;L-U'rm“" P A! "
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CES VA
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ang

lfozdrav z Hornich HerSpic,

Hydrogeologické
poméry
pozemku

Agresivni  podzemni
vody

Nutna ochrana
zakladd

Nenachazi se v
zaplavové oblasti
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Vlakova doprava — smer Nam&St nad
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M 1:15 000
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kabelv chranicce
zadlazba na naklady
eurcAWK s.r.o.

“Siemens 1
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W
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Kabelové vedeni VN - stavajici
Kabelové vedeni VN - zruseno
Kabelové vedeni VN - projektované
HDPE trubka = projektovana
Kabelové vedeni NN - stavajici
Sdélovaci kabel CETIN
Sdélovaci kabel Dial Telecom
Sdélovaci kabel T-mobile
Verejné osvétleni

Plynové potrubi - NTL
Vodovod

Kanalizace - jednotna

Hranice parcel KN

Kabelova spojka - projektovana
Marker - projektovany
Kioskova TS - neni pfedmétem PD
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ANALYZA ZELENE

M 1:2000
S s ) 1 - Liniova zatravnéna plocha podél hlavni pozemni
4 ] komunikace dopinéna dfevinou vysadbou.
12 B T3]
- '.j' 2 - Zatravnéna plocha doplnéna okrasnymi zahony
'\'.\. PR ‘ 2 a drevinami. Dopinéna détskym hfistém. Na strané
1998 _ Legenda hlavni pozemni komunikace je umisténa zastavka
M"-J , : s g méstské hromadné  dopravy. Park je dopinén
B A Resenée uzemi mobiliafrem pro odpocinek.
(2] \
WAY Travniky 3 - Zatravnéna plocha dopinéna okrasnymi zahony
' ; a drevinami. Park je doplnén mobilidfem pro
| zabony odpocinek.
—| sy ke 4 - Jedna se o park navazujici na okoli kostela. Parkem
| Vysadby stromi jsou vede'né'zpevnéné cesty betonovou d{ailgou ;
'——I a stromoradim. ?o okrajich parku j§gu.um|steny okrasné
Cesty a zpevnéné plochy zahony. §gucast| pargu je detske_hriste - 5 ;
———J a mobiliar pro odpocinek. Lze predpokladat ze se jedna
| HAste o pogngs[pé centrum 5n§stské ctvrti. Park je koncipovan
e v zavetri a ve vetsi vzdalenosti od pozemnich
@ Stromy - listnaté komunikaci.
“ Stromy - jehliénaté 5 - Zatravnéna plocha doplinéna vzrostlymi dfevinami
& NS ) a mobilidgfem pro odpocinek.
€ - listnaté
T eaZ S 6 - Zatravnéné plochy se vzrostlymi drevinami. Pomoci
0D Sm 25m  50m A Kere - jehlicnate terénnich uprav je vytvofepg hledisté. Doglnéno
r I | e Ostatni o okrasne zahony a mobiliarem pro odpocinek. Jsou zde
umistény plochy vhodné pro rekreacni sportovni hry
atp.
ANALYZA DOSTUPNYCH SLUZEB
M 1:5000
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: il o > Legenda
= s g*" ':'/‘" J x" : \X .
: 14 ! o X Resené Gzemi
|| ”;@. f o :‘1 74 /,( / i o e t\ BRNO-JIH \ D
pl il B ™ ~ ‘ A-Hhcke
— s :;’ e ;.-""’Q o ‘ B - knihovna
i ,/'fj }i‘f:;::::::: s :: o'/’ - \‘ C - kostel Méstska cCtvrt Horni Heripice je tvorena prevainé
| 1 I 3 ) e TR . Wt o Sl B .
- i 'E?;%\’\\ :: 1 e D - restaurace prumysiovymi zonami a dulezitymi dopravnimi koridory
%\g{&\ e i ,f ||' @@  E-poita které plivodni obec (od r.1919 méstska ¢tvre) rozdélily a
2 / 2 —eé F - ¢erpaci stanice pohonych hmot omezily v rozvoji sluzeb. Z tohoto divodu je v blizkem
0 SOm__100m 200 m = —— ———
.' : 7 2 "%, G - nabijeci stanice pro elektromobily okoli Feseného Uzemi jen minimum dostupnych sluZeb.
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PRACOVNI PRILEZITOSTI
V OKOLI

1. VEBEL SERVIS — dodavatel primyslovych zarizeni
2. EXMONT ENERGO a.s. — energeticka zafizeni a
reseni

Plzensky Prazdroj, a.s.

ELKOV elekro, a.s.-velkoobchod

BestDrive Brno — autoservis

AQV EQUEN s.r.0. — Upravna vody

ESB rozvadéce, a.s.

HORTIM INTERNATIONAL, spol. s.r.o. —Ovoce a
zelenina, velkoobchod

N DU w

V zajmovém Uzemi se nachazi nejvice autoservisu,
velkoobchod( a malych firem.

Da se tak vyhodnotit, zZe se zde nachazi hodné
pracovnich prilezitosti, diky pramyslovym zénam.

M 1:4 000
VZTAH K OBYTNE ZONE

- Pozemek lezi v ulici Sokolova
-V primé navaznosti se nachazeji prevazné bytové
a rodinné domy se zahradami

-V blizkém okoli najdeme velké mnozstvi
pramyslovych objektl

- Okoli doplnuji zelené plochy

 fedeny objekt

. pramysl

‘ zelené plochy

‘ obytné stavby

AGO35 Matis Dudss  rotnik: Il semester letny 202021 ANALYZA PRACOVNYCH PRILEZITOSTI A VZTAHOV K OBYT. ZONE | 11

M 1:4000



SITUACIA SIRSYCH VZTAHOV |12



CHODISKO

7
=
@ -
s b 2
=
o
=4 &
=
i PR T3 v 4+ 33
" PR N S R R S R A I A S R R S S A R R S R I e e P
=
=
[
&
&
= E
E e Tx
RES 25
g - i3
ﬁ 555
w
=
@
= ﬁ
0 | Ed
IR
EE
E|E
ole
8
i
e
SR
* [
s
=
=
E=
=
3
£
E

13 53 5333535 3, ¥

|13

500

M1

z

SITUACIA MIESTA STAVBY

Vjazdy na pozemok
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101 - Vstupny priestor 37,75 m? 106 - Kanceldria veduce. 24,00 m? 112 - Skladovanie v regaloch 102,60 m? | 117 - Nahradny zdroj (dieselagregat) 7100 m2
102 - Expozicia / vystava 195,75 m?2 107 - Kancelaria ¢.2 20,00 m? 113- Priestory stolarne 300,00 m2| 118 - Elektro rozvodfa 21,00 m2
103 - Hyg. Zazemie pre verejnost 23,00 m? 108 - Chodba 39,87m2 | 114 - Vyrobné priestory 640,00 m?| 119 - Manipulacni dvor 1650 m?
104 - Kanceldria &.1 24,00 m? 109 - Denné miestnost 22,50m2 | 115- Odpady 36,00 m* | 110 -Terasa pred objektom 60,00 m2
105 - Zasadacia miestnost 36,00 m? 111 - Hyg. Zazemie + Satne 20,00 m? 116 - Plynova kotolfa 24,00 m?
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KONSTRUKCNY SYSTEM
MODULOVE SCHEMA 6000 x 6000 mm

~
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~
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Fasada objektu bude vytvorena pomocou modularneho systému Sedych panelov.

Z panelu budu vystupené horizontalne aj vertikalne ,Ciary” pomocou ktorych budova
dostane dynamicky vzhlad

Sirka panelov od 1800-1900 mm, vy$ka panelu po 1000 mm
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