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Abstrakt

Cilem diplomové prace je ndvrh novostavby hudebni Skoly jako objektu obcéanské
vybavenosti ur¢eného pro umélecké vzdélavani déti a mladeze. Prace je rozdélena do tti
hlavnich ¢asti.

Prvni ¢ast se zabyva architektonicko-stavebnim navrhem a zpracovanim dokumentace ke
stavebnimu povoleni. Navrieny objekt je situovan ve mésté Cerveny Kostelec a je
koncipovadn jako dvoupodlaini nepodsklepena budova. Dispozi¢ni feSeni zahrnuje
ucebny pro individualni a skupinovou vyuku hudby, u¢ebnu hudebni nauky, vytvarnou
ucebnu, koncertni sal a potfebné provozni a technické zazemi. Konstrukéni systém
objektu jsou zdéné nosné konstrukci z keramickych tvarnic v kombinaci s monolitickymi
Zelezobetonovymi stropnimi deskami. Stfesni konstrukce je navriena jako vegetalni
extenzivni plocha stfecha.

Druha cast prace je zamérena na ndvrh technického zafizeni budovy. Vytapéni objektu a
ohtev teplé uZitkové vody je zajistén tepelnym cerpadlem systému zemé—voda s
akumulaénim zasobnikem. Distribuce tepla je feSena teplovodnim podlahovym
vytapénim. Objekt je vétran nucenym vétranim pomoci vzduchotechnickych jednotek s
rekuperaci tepla. Na stfeSe objektu je navrzen fotovoltaicky systém slouzici k ¢aste¢nému
pokryti spotfeby elektrické energie. Destova voda je zachycovana, akumulovana a
nasledné vyuzivana k zdvlaze zelené na pozemku.

Treti ¢ast diplomové prace se zabyva facility managementem navrzeného objektu.
Hlavnim cilem této c¢asti je uplatnit jiz ve fazi navrhu objektu nastroje facility
managementu k dosazeni co nejvyssi provozni efektivity. Prace se zaméruje na popis
provozu objektu, pfehled technickych zafizeni a navrh systému jejich spravy, udrzby a
pravidelnych revizi.

Klicova slova

Hudebni skola, plocha stfecha, extenzivni zelenda stfecha, keramické tvarovky, dim na
rovinném terénu, stavebni fyzika, tepelné Cerpadlo, facility management.



Abstract

The aim of my master’s thesis is the design of a new music school building as a public
facility intended for the artistic education of children and youth. The thesis is divided
into three main parts.

The first part focuses on the architectural and structural design and the preparation of
documentation for the building permit. The proposed building is located in Cerveny
Kostelec and is designed as a two-storey, non-basement structure. The layout includes
classrooms for individual and group music education, a music theory classroom, an art
classroom, a concert hall, and the necessary operational and technical facilities. The
structural system consists of load-bearing masonry made of ceramic blocks combined
with monolithic reinforced concrete floor slabs. The roof structure is designed as an
extensive green flat roof.

The second part of the thesis is dedicated to the design of building services systems.
Space heating and domestic hot water preparation are provided by a ground-source heat
pump with an accumulation tank. Heat distribution is ensured by a hydronic underfloor
heating system. The building is ventilated by mechanical ventilation units with heat
recovery. A photovoltaic system is installed on the roof to partially cover the building’s
electricity consumption. Rainwater is collected, stored, and subsequently used for
irrigation of greenery on the site.

The third part deals with the facility management of the designed building. The main
objective of this part is to apply facility management tools already in the design phase in
order to achieve the highest possible operational efficiency. The thesis focuses on the
description of building operation, an overview of technical systems, and the proposal of
a system for their management, maintenance, and regular inspections.

Key words
Music school, flat roof, extensive green roof, ceramic blocks, building on flat terrain,
building physics, heat pump, facility management.
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uvoD

Pfedmétem této diplomové prace je ndvrh novostavby hudebni Skoly. Prace je
rozdélena do tfi hlavnich ¢asti.

Cilem prvni ¢asti je zpracovani architektonicko-stavebniho ndvrhu a dokumentace
stavby, sestavajici z textové a vykresové ¢asti. Navrhovany objekt je situovan na
vybraném pozemku ve mésté Cerveny Kostelec. Objekt je koncipovan jako
dvoupodlazini a slouzi pro umélecké vzdélavani déti a mladeze. Dispozicni feSeni
zahrnuje ucebny pro individualni i skupinovou vyuku hudby, uéebnu hudebni nauky,
vytvarnou ucebnu, koncertni sal, zdzemi pro pedagogy a technické mistnosti.
Konstruk¢ni feSeni objektu je zaloZzeno na zdéném systému z keramickych tvarnic s
vnitfnim zateplenim. Nosny systém tvofi kombinace zakladovych past, nosnych stén a
stropnich konstrukci z monolitického Zelezobetonu. Zastfeseni objektu je navrzeno jako
vegetacni extenzivni plocha stfecha.

Druha ¢ast prace se zabyva navrhem technického zafizeni budovy. Hlavnim zdrojem
tepla je tepelné cerpadlo systému zemé — voda, které zajistuje vytapéni objektu
prostiednictvim teplovodniho podlahového vytdpéni a ohiev teplé uZitkové vody
pomoci akumulaéniho zdsobniku. Pro zajisténi fizeného vétrani je objekt vybaven
vzduchotechnickymi jednotkami s rekuperaci tepla. Na stfeSe objektu je umistén
fotovoltaicky systém slouzici k ¢aste€nému pokryti spotieby elektrické energie budovy.
Soucdsti navrhu je také hospodareni se srdzkovou vodou, kterd je akumulovdna a
vyuzivana pro zavlahu zelené na pozemku.

Treti ¢ast diplomové prace je zamérena na facility management navrzeného objektu.
Hlavnim cilem této casti je uplatnit jiz ve fazi ndvrhu objektu nastroje facility
managementu k dosazZeni co nejvyssi provozni efektivity. Prace se zabyva provoznim
usporadanim objektu, ndvrhem organizacni struktury provozu a systémem spravy a
udrzby technickych zafizeni budovy. Soucdsti této casti je zpracovani prehledu
technickych zafizeni, ndvrh harmonogramu revizi a udrzby a vymezeni odpovédnosti
jednotlivych provoznich ¢innosti.
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SOUCASNY STAV RESENE PROBLEMATIKY

Hudebni skoly obecné

Zakladni umélecké koly v Ceské republice se ve vétsiné pFipad(i nachdzeji v objektech,
které nebyly pvodné navrieny pro ucely hudebniho vzdélavani. Casto se jednd o
adaptované prostory béinych zdkladnich Skol, historickych budov, kulturnich dom(
nebo administrativnich objektd. Tyto stavby mnohdy nevyhovuji soucasnym
pozadavkim na prostorové usporadani, akustickou kvalitu ani technické vybaveni.

Provoz hudebni skoly klade specifické naroky na stavebni feseni objektu. Vyuka probiha
soubézné ve velkém poctu uceben, ¢asto za vyuZiti hlasitych hudebnich nastroj(i, coz
zvySuje pozadavky na zvukovou izolaci mezi jednotlivymi prostory. Soucasné je zadouci
zajistit vhodné akustické podminky pro vyuku i pro koncertni ¢innost, kterd je béZznou
soucdsti provozu téchto zafizeni.

Z hlediska technického stavu budov se casto setkdvame se zastaralymi systémy
vytapéni, nedostateCnym vétranim a vysokou energetickou narocnosti. Absence
fizeného vétrani vede ke zhorsené kvalité vnitiniho vzduchu, zejména v odpolednich
hodinach, kdy probiha intenzivni vyuka.

Z téchto dlivodu se vystavba nové budovy hudebni skoly jevi jako vhodné a dlouhodobé
udrZitelné feSeni. Novostavba umoznuje navrhnout objekt pfesné podle provoznich
potfeb Skoly a soucasné reflektovat aktudlni technické, energetické a legislativni
pozadavky.

Hudebni vzdélavani ve mésté Cerveny Kostelec

Mésto Cerveny Kostelec lze charakterizovat jako kulturné aktivni malomésto s
dlouhodobou tradici hudebniho vzdélavani a poradani kulturnich akci. Zakladni
umélecka skola zde predstavuje dllezitou instituci nejen z hlediska vzdélavani déti a
mladezZe, ale také jako soucast kulturniho Zivota mésta.

V poslednich letech je patrny rostouci zajem o studium hudebnich oboru, coz se
projevuje zvysujicim se poctem Zaka i rozsifujici se nabidkou vyucovanych nastroju a
oborl. Stavajici prostory pro vyuku a vzdélavani vsak kapacitné ani dispozicné
neodpovidaji sou¢asnym potrebam.

Nedostatek uceben, absence odpovidajiciho koncertniho sdlu a omezené technické
zazemi komplikuji organizaci vyuky i poradani verejnych vystoupeni. Z téchto dtvodu
se jevi vystavba nové budovy hudebni Skoly jako vhodné feseni umoznujici dalsi rozvoj
vzdélavaci ¢innosti a zkvalitnéni podminek pro Zaky i pedagogy.
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Soucasné pozadavky na technické reseni budov hudebnich skol

Soucasny navrh Skolskych staveb je vyrazné ovlivnén zpfisiujicimi se pozadavky na
energetickou naro¢nost budov, kvalitu vnitfniho prostfedi a dlouhodobou udrzitelnost
provozu. Nové objekty jsou navrhovany s dlirazem na vyuziti modernich technickych
systém, které umoznuji efektivni hospodareni s energii a soucasné zajistuji vysoky
uZivatelsky komfort.

Standardem se stava fizené vétrani s rekuperaci tepla, nizkoteplotni systémy vytapéni
vyuzivajici tepelnd cerpadla a zapojeni obnovitelnych zdroji energie, zejména
fotovoltaickych elektraren. Tyto technologie umoznuji snizeni provoznich nakladd a
prispivaji k plnéni legislativnich pozadavk( na energetickou naro¢nost budov.

V oblasti stavebni akustiky je kladen dliraz predevsim na dostatecnou vzduchovou
nepridzvucnost mezi u¢ebnami, omezeni prenosu krocejového hluku mezi podlazimi a
vhodné akustické reseni koncertnich a viceucelovych prostor. V rdmci navrhu nové
budovy hudebni Skoly je proto nutné tyto aspekty zohlednit jiz v rané fazi projektu.

Navrhovany objekt diplomové prace reaguje na uvedené pozadavky soucasné praxe a
kombinuje moderni technické systémy s dispozicnim a konstrukénim feSenim
odpovidajicim specifickému provozu hudebni skoly.

13



CAST 1 - ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI

a) Ndzev stavby
b) Misto stavby

c) Predmét PD

Al Udaje o stavbé

Hudebni Skola
Kralovehradecky kraj
Cerveny Kostelec (621102)

p. & 888/1

Projektova dokumentace pro stavebni povoleni novostavby

budovy hudebni skoly

A.2 Atributy budovy

obestavény prostor
zastavéna plocha
nezpevnéné plochy
hloubka stavby

vyska stavby

pocet podzemnich podlazi
pocet nadzemnich podlazi
zpUsob vyuZziti

druh konstrukce

zpUsob vytapéni

pripojka vodovodu
pripojka kanaliza¢ni sité
pripojka plynu

vytah

4718 m3

529,68 m?

928 m?

-1,160 m

+ 8,880 m

0 podzemnich podlazi
2 nadzemni podlazi
kulturni vzdélavani
zdéna konstrukce
elektrické vytapéni
ano

ano

ne

ano
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A3 Umisténi objektu na pozemku

Stavebni pozemek parcelniho &isla 888/1 v katastralnim Gzemi Cerveny Kostelec se
nachazi v jizni ¢asti mésta na ulici Manzel( Burdychovych. V oblasti jsou prevaziné
rodinné domy a bytovky. Ze zapadu a jihu pfiléha pozemek k silnicim. Z vychodu
pfiléha k pozemku nevyuzivana vila a ze severni €asti fada gardzi a nasledné dva
rodinné domy.

Terén stavebniho pozemku je pfevdiné rovinny, v soucasné dobé je pokryt travnim
porostem a par stromy. Pozemek je vedeny jako zahrada. Nezastavéna plocha bude
vyuzita jako zahrada pro venkovni aktivity a parkovaci plocha. Objekt je samostatné
stojici a dodrzuje odstupové vzdalenosti od okraje pozemku. Na feSeném pozemku
jsou navrzena celkem 2 parkovacich stani, zbytek parkovacich mist je hned podél
pozemku ze strany silnice.

A.4 Architektonické reseni

Stavba obdélnikového pudorysu s ¢asteénym vykrojenim o celkovych rozmérech 29,3
x 18,4 m. Vyska budovy dosahuje 8,880 m nad urovni upraveného terénu. Zastreseni
objektu je feSeno jako vegetacni plocha stfecha.

Konstrukéné je objekt feSen jako zdénd stavba z keramickych tvarnic s vnitfni izolaci.
Stropni a stfesni konstrukce je navriena jako monolitickd Zelezobetonova deska.
ZaloZeni objektu je provedeno na zakladovych pasech z prostého betonu.

Barevné je fasada resSena €ast bild a ¢ast Zzluté pruhy po obvodu budovy. Okna jsou
plastova v barvé antracitu a taktéz vstupni dvere. Sokl je navrzen z marmolitu v Sedé
barvé. Po vstupu nasleduje zadveri, které usti do centrdlni chodby propojujici
jednotlivé mistnosti.

ré

A.5 Dispozicni reSeni

Do budovy je vchod ze zdpadni strany, ze zadvefi se da dostat do spoleénych Saten a
¢ekaci mistnosti pro verejnost. Ddle s v 1.NP nachazi 4 ucéebny, zazemi pro
zaméstnance (kuchyrka, sborovna a teditelna), déle jsou tu dva sklady, ptipravna
mistnost pro ucinkujici, schodisté a koncertni sal. Na druhé strané budovy se nachazi
vytah, socidlni zafizeni a technické mistnosti, kam se da dostat i vedlejsim vchodem
z jizni strany.

Ve 2.NP se na pravé strané u vytahu nachazi kuchynka, ucebna vytvarné vychovy a
socidlni zafizeni. Dale je tu ucebna hudebni nauky, dalSich 6 u¢eben hudebnich
nastroju a sklad.
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A.6 Stavebni reseni

Konstrukéné je objekt feSen jako zdénd stavba z keramickych tvarnic s vnitini izolaci
tl. 450 mm. Stropni a stfesni konstrukce je navrZena jako monoliticka Zelezobetonova
deska tl. 250 mm. ZaloZeni objektu je provedeno na zakladovych pasech z prostého
betonu. Schodisté je Zelezobetonové. Strecha je plochd vegetacni extenzivni. Okna
jsou plastova. Pricky a nosné stény v interiéru jsou z keramickych tvarovek. Akustické
pric¢ky jsou ze sadrokartonu s izolaci.

A.7 Konstrukcni a materialové reseni

Zakladové konstrukce

Zakladové konstrukce jsou navrzeny jako zakladové pasy z betonu prostého C 20/25
(betonovy zdklad). Zakladové pasy Sifky 1000 a 850 mm a vysky 500 mm. Podkladni
beton tl. 150 mm, do kterého bude vloZena sit kari (oka 100/100/8 mm).

Obvodové konstrukce 1.NP a 2.NP
Obvodové sténa bez obkladu

Zdéné konstrukce obvodovych stén budou z cihelnych blokd Porotherm 44T Profi
Dryfix, tl. 440 mm. Celkova tloustka 487 mm. Stény budou realizovany na vyrovnavaci
zakladovou maltu. Ke spojeni jednotlivych zdicich prvk( bude pouzita zdici péna.

Vnitrni nosné stény

Vnitfni nosné zdivo je Porotherm 30 AKU SYM, tl. 300 mm.
Vnitfni nosné zdivo je Porotherm 25 AKU SYM, tl. 250 mm.

Stény budou realizovany na vyrovnavaci zdkladovou maltu. Ke spojeni jednotlivych
zdicich prvk( bude poutzita zdici péna.

Vnitrni nenosné stény

Zdéné konstrukce nenosnych pric¢ek jsou Porotherm 14 Profi Dryfix, tl. 150mm.

Akusticka pricka Knauf W362 Vidiwall, tl. 150 mm.

Sanitarni pricky Classic, tl. 25 mm.

Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad 1.NP a 2.NP je navrZena jako Zelezobetonova monoliticka
deska s tloustkou 250 mm. PouZity beton ma specifikaci ¢ 20/25 XC1 a je vyztuZen



kari siti oceli B500B s rozméry 150/150/8 mm. ZtuZujici vénce maji rozmér 260x250
mm a jsou vyrobeny z betonu C20/25 XC1 s vyztuZzi 8 mm oceli BS00B.

Vyztuz v rohovych a koncovych ¢astech musi byt vzajemné propojena v souladu s
obvyklymi konstrukénimi standardy.

Nadokenni i nadedverni preklady jsou typu PT 7, musi byt vidy ukldadany na dokonale
ocistény povrch a podloZeny pevnostni maltou M10 tl.10 mm. Po realizaci celé
sestavy prekladd véetné zatepleni, se preklady svaZou vazacim dratem.

Otvory

NavrZeny plastovd okna se specidlni vyztuhou s prerusenym tepelnym mostem,
izolacnimi vlozkami uvnitf komor v rdmu i kfidle a tfemi rovinami tésnéni. Jsou
vyrobeny z profil( s nejsilnéjSimi sténami tfidy A bez primési recyklovaného plastu,
které maji stredovy systém tésnéni. Opatreny izolacnim trojsklem.

Vchodové dvere jsou plastové castecné prosklené, dosahujicich vysky 2100 mm.

Stfesni konstrukce

Podklad stfe3ni konstrukce tvofi monolitickd ZB deska. Podhled je fedeny z SDK
podhledu. Na nosnou konstrukci bude ulozena parozdbrana z SBS modif. asfaltového
pasu s minimalnim presahem 100 mm. Spadovani ploché stfechy je zajisténo pomoci
spadovych klin(i z EPS. Odtok vody je zajistén pomoci stfesnich vtok(. Pod spadovou
vrstvou izolace je dalSi vrstva izolace EPS. Sklon stfechy bude 3% a sklon atiky 6%.

Schodisté

Schodisté je zde reseno jako primocaré dvouramenné Zelezobetonové z oceli B500B
a betonu C25/30. Sitka ramene schodi$té 1500 mm. Zabradli na schodiiti bude
vyrobené z nerez oceli, tvorené svislymi sloupky s ty¢ovou vyplni s rozte¢emi 50 mm,
vyska zabradli 1000 mm.

Tepelné a akustické izolace

Obvodovy plast je zateplen mineralini izolaci uvnitf keramickych blokd, z vnéjsi strany
je tepelnéizolaéni omitka tl. 30 mm.

Sokl zateplen pomoci tepelné izolace XPS tl. 60 mm a mineralni izolaci uvnitf

keramickych bloka.

Preklady a strop: k zabranéni vzniku tepelného mostu v misté preklad(i a ZB vénce je
provedeno zatepleni expandovanym polystyrenem.

Podlahy 1.NP: tepelna izolace EPS 150 tl. 100 mm, kroéejova izolace tl. 40 mm.

17



Podlahy 2.NP: krocejova izolace tl. 30 mm.

Plochd stfecha: tepelnaizolace EPS 150 tl. 160 mm a spadové kliny ze stabilizovaného
pénového polystyrenu EPS tl. 50-80 mm.

Vzduchotésnost

Vzduchotésnou rovinu ve stropé tvofi Zelezobetonova monolitickd deska.
Vzduchotésnou rovinu v obvodovych sténdch keramické tvarovky. Vzduchotésnou
rovinu v konstrukci stfechy tvori Zelezobetonova monoliticka deska.

Ostatni

Vyska stfechy je na kété +8,880 m nad srovnavaci rovinu domu.

Kolem ¢asti budovy je proveden chodnik z pochozi betonové dlazby. Vjezd k budové
je ze zdmkové dlazby a parkovaci stani na pozemku je ze zatravriovacich tvarnic.
Okolo zbytku domu je navrzen okapovy chodnik Sitky 500 mm zakoncéeny betonovym
obrubnikem.

Bude nutné zhotovit ochranu proti vzlindni zemni vlhkosti a radonu — feSeni pomoci
pozadavku CSN 73 0601 [3] vyhovi v celém objektu dvé vrstvy povlakové hydroizolace
Glastek 40 Special Mineral a polyetylenova LDPE félie Penefol 800.

A.8 Dopravni reseni

Objekt hudebni skoly je verejné pristupnou stavbou. Dopravni napojeni je feSeno z
mistni komunikace, ze které vede vjezd na parkovisté ze zamkové dlazby pro
navstévniky a zaméstnance. Pro pési je zfizen bezbariérovy pfistup s povrchem z
betonové dlazby, navazujici na hlavni vstup do objektu. Dopravni feSeni je navrzeno
v souladu s § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich
komunikacich.

Bezbariérové rfeSeni stavby je zajisténo v souladu s vyhlaskou ¢. 317/2023 Sb., o
pozadavcich na pfistupnost staveb pro vSechny, a umoZnuje pfistup a uzivani osobam
se snizenou schopnosti pohybu nebo orientace.

A.9 Terénni Gpravy a feSeni vegetace

Hlavnimi terénnimi Upravami okolo stavby jsou zpevnéné plochy. Chodniky budou
tvoreny betonovou dlazbou, parkovaci mista zatraviovacimi tvarnicemi a prijezdova
cesta zamkovou dlazbou. Nepropustné zpevnéné plochy budou vyspadovany do
betonovych ZlabU, ploch se zatraviiovacimi tvarnicemi nebo vsakovacich praleh(. Po
dokondéeni stavby budou na pozemek osazeny listnaté stromy, pfi jejich vybéru bude
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dbano zejména na vhodnost daného druhu pro mistni klimatické podminky, nizkou
nutnost udrzby, vzrlst a schopnost stinéni pozemku v letnim obdobi.

A.10 Pozarné bezpecnostni reseni

Konstrukéni systém objektu je zdény, nehoflavy (DP1). Objekt ma dvé nadzemni
podlazi, je nepodsklepeny a jeho pozarni vyska je h = 3,89 m.

Objekt je rozdélen do celkem 9 pozarnich Usekd, a to: samostatné pozarni Useky pro
jednotlivé provozni ¢asti v 1. NP (ucebny, sal, hygienickd zafizeni, kuchynka,
technické mistnosti), jeden pozarni usek pro 2. NP a samostatné pozarni useky pro
chranénou unikovou cestu (schodisté a prilehlé chodby) a pro vytahovou Sachtu.

V objektu je ze vSech mist k dispozici pouze jeden smér uniku. Z dlivodu prekroceni
mezni délky nechranéné unikové cesty je navrzena chranéna unikova cesta typu A,
ktera je vedena prostorem schodisté a navazujicich chodeb v 1. NP a 2. NP, s
vychodem na volné prostranstvi. Nechranéné unikové cesty tvofi chodby ve 2. NP,
které slouzi pouze k napojeni na CHUC.

Chranénd unikova cesta je navrzena s predepsanou Sirkou, délkou i kapacitou pro
evakuaci osob a je vybavena nouzovym osvétlenim, znacenim Unikovych cest a
nucenym odvétranim pomoci VZT jednotky.

Zasady pozarné bezpecnostniho rfeSeni jsou podrobné popsany v ¢asti D.1.3 PoZarné
bezpecnostni feseni stavby.

A.11 Stavebné-fyzikalni posouzeni budovy

Na zakladé provedeného posouzeni stavebnich konstrukci z hlediska stavebni fyziky
Ize konstatovat, Ze vSechny navrzené konstrukce vyhovuji pozadavkiim platnych
norem na vzduchovou i krocejovou neprizvucnost a zajistuji dostatec¢nou ochranu
proti Sifeni hluku mezi jednotlivymi prostory objektu.

Objekt byl posouzen z hlediska prostupu tepla obalkou budovy a je dle CSN 73 0540-
2:2025 zarazen do klasifikacni tfidy B — Uspornd. Nasledné byl zpracovan energeticky
Stitek obalky budovy. Dle Vyhlasky 264/2020 Sb. je objekt zafazen do klasifikacni tridy
A —Velmi Usporné energetické naroc¢nosti budovy.

Na zakladé vypoctu denniho osvétleni Ize dale konstatovat, Ze posuzované mistnosti
splfiuji pozadavky norem na hodnotu Cinitele denni osvétlenosti, a to bud'v celé plose
mistnosti, nebo ve funkéné vymezené ¢asti prostoru, v zavislosti na jejich provoznim
vyuZziti.
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CAST 2 - TECHNIKA PROSTREDI STAVEB

B.1 Navrzené reseni

Vytdpéni objektu a ohfev TUV je zajiStén tepelnym cerpadlem zemé-voda s
akumulaénim zdsobnikem. Hlavnim zplsobem vytapéni je podlahové vytapéni v
celém objektu.

Pro zajisténi optimalniho vnitfniho prostfedi je v objektu instalovan systém
rekuperace vzduchu se zpétnym ziskavanim tepla.

Elektricka energie je zajiSténa novou podzemni pripojkou NN. V technické mistnosti
je umisténa elektromérova skfin, v zadvefri pak pojistkova skfif. Na vegetaéni ploché
stfese je instalovan fotovoltaicky systém o poctu 20 paneld.

Zdravotechnické instalace zahrnuji vnitfni vodovod, vnitfni kanalizaci a destovou
kanalizaci s akumulacni nadrzi.

B.2 Vodovod
Objekt hudebni skoly bude pfipojen na verejny vodovod.

Podrobné feseni je uvedeno ve zpravé D.1.5.8 Hospodareni s vodou. Zdrojem pitné
vody pro objekt je verejna vodovodni sit. K objektu bude nové vybudovana pfipojka,
vodomérna Sachta bude umisténa v jiznim rohu pozemku. Voda z akumulacéni nadrze
bude pokryvat ¢ast potfeby na zavlahu zelené pozemku. Ohtev teplé vody zajistuje
zasobnik OKC 250 NTR o objemu 242 |, s vykonem topné vlozky 6,3 kW. Vystupni
teplota TV je 50 °C. V systému je uvaZovana ztrata cirkulace 1 kW a doba ohfevu 2
hodiny. Ohfev vody je feSen prednostné pres trojcestny prepinaci ventil mezi topnou
vodou a ohfevem TV.

Stanoveni potieby pitné vody:

Pramérny denni pratok: Qp =1,74 (m3/den)
Maximalni denni pratok: Qd = 2,34 (m3/den)
Priblizna spotfeba vody za den: 1740 |

B.3 Kanalizace

Splaskové vody budou svedeny do nové vybudované revizni Sachty v jiznim rohu
pozemku a odtud do verejné kanalizacni sité.

Destové vody budou ze stfech odvedeny pomoci stfesnich vpusti do podzemni
akumulaéni naddrze GAMA typ F20 o objemu 20 m? umisténé u severni stény objektu.
Bezpecénostni prepad destové nadrie bude odveden do vsaku na pozemku.

Nadrz bude vybavena ¢erpadlem s ¢idlem vysky hladiny a doplnéna systémem fizeni
spotfeby destové vody.



B.4 Elektroinstalace

Podrobné feseni je uvedeno ve zpravé D.1.5.6 Umélé osvétleni.

Objekt bude napojen na elektrickou sit pripojkou. Hlavni domovni rozvadéc
bude umistén ve strojovné technologii objektu.

B.5 Odpady

Odpad bude pravidelné odvazen komunalnimi sluzbami spolu s dalsim

odpadem. Podporovano bude tfidéni odpadl a bude vyuzit stavajici systém rfeseni
odpadl v rdmci celé lokality.

B.6 Vytapéni

Zdrojem tepla pro objekt je navrzeno tepelné ¢erpadlo zemé—voda STIEBEL ELTRON
WPF 52 s topnym vykonem 55,83 kW. Navrh vychazi z celkové navrhové tepelné
ztraty objektu 50,85 kW, stanovené jako soucet ztrat prostupem, infiltraci a nucenym
vétrdnim bez uvaZovani Ucinku rekuperace. Tepelné Cerpadlo dosahuje topného
faktoru COP 4,48—6,01 v zavislosti na teploté vrtu.

Zdroj tepla je napojen na osm geotermalnich vrtl o hloubce 100 m (celkova délka
800 m). Soucdsti systému je akumulaéni nadrz SBS 401 W o objemu 390 |,
dimenzovana s ohledem na provoz kompresoru typu on/off.

Budegeéeno v ramci samostatné projektové dokumentace Viz B. Technika prostiedi
staveb.

B.6.1 Rozvody

Distribuce tepla v objektu je feSena nizkoteplotnim podlahovym vytapénim s
teplotou topné vody cca 35 °C, rozteci potrubi 200 mm a vytapénou plochou 804,7
m?Z. Pro systém jsou navrzeny 4 rozdélovace po 10 okruzich.

B.6.2 Pfiprava TV

Pfiprava teplé vody je zajisténa nepfimotopnym zasobnikem OKC 250 NTR o objemu
242 |, s vykonem topné viozky 6,3 kW a vystupni teplotou 50 °C. Zasobnik ma vysku
1 455 mm, pramér 620 mm a teplosménnou plochu 1,45 m2. Ohfev TV je feSen
prednostné pomoci trojcestného prepinaciho ventilu. Technologické zafizeni je
umisténo v technické mistnosti objektu.
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B.7 Vzduchotechnika

Nucené vétrani objektu hudebni Skoly je feSeno centrdlnim vzduchotechnickym
zafizenim. Podrobné feSeni je zpracovano v ¢asti projektu D.1.5.7 Nucené vétrani.
Ucelem zafizeni je zajisténi dostate¢né vymény vzduchu v prostorech s
nedostatec¢nym pfirozenym vétranim a omezeni rizika vzniku plisni a tepelnych ztrat
vétranim.

B.7.1 Vzduchotechnicka jednotka

Pro hlavni ¢ast objektu je navrZzena vzduchotechnicka jednotka ATREA DUPLEX 5000
Multi pro rovnotlaky provoz s navrhovym pratokem 4250 m3/h, umisténa v technické
mistnosti v 1. NP. Jednotka je vybavena protidestovou Zaluzii PDZM 70 (800 x 900
mm), deskovym rekupera¢nim vyménikem s ucinnosti 91,8 %, filtry tfidy F7,
uzaviracimi klapkami a ventilatory.

Pro vétrani chranéné Unikové cesty (CHUC) je navriena samostatnd
vzduchotechnickd jednotka ATREA DUPLEX 1000 Multi, umisténa v technické
mistnosti 2 v 1. NP.

B.7.2 Rozvody vzduchotechniky a koncové prvky

Vzduchotechnické rozvody jsou vedeny v podhledech jednotlivych podlazi. Pfivod i
odvod vzduchu je zajistén distribu¢nimi elementy napojenymi pomoci ohebnych
flexibilnich hadic. Jako koncové prvky jsou pouZita vifivda vydsténi VWM/C s
¢tvercovou cCelni deskou, ktera zajistuji intenzivni promichani vzduchu a snizeni jeho
rychlosti a teploty. V hygienickych prostorech jsou pouzity talifové ventily TVPM s
moznosti regulace pratoku.

B.7.3 Navrhové parametry

Celkovy navrhovy pratok hlavni vzduchotechnické jednotky ¢ini 4250 m3/h, pro usek
CHUC 970 m3/h. Viykon ohfivace pfivddéného vzduchu za rekuperaéni jednotkou je
stanoven na 16,66 kW pfi navrhovych podminkach -15/20 °C. Pro omezeni pfenosu
hluku je pfi napojeni jednotek pouZito akustické ohebné potrubi; hygienicky limit
no¢ni hladiny hluku ¢ini 40 dB.

B.8 Fotovoltaicka elektrarna
Podrobné feseni je uvedeno ve zpravé D.1.5.9 Navrh fotovoltaického zafizeni.

Jako zdroj obnovitelné energie je navriena fotovoltaicka elektrarna umisténa na
ploché strese objektu, s orientaci panell na jih a sklonem 35°. Systém je tvoren 20 ks
monokrystalickych paneld o jmenovitém vykonu 320 Wp, celkovy instalovany
$pickovy vykon ¢ini 6,4 kWp a celkova aktivni plocha panell je 32,66 m2. Rozméry
jednoho panelu jsou pfiblizné 1 650 x 990 x 35 mm.
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Fotovoltaicky systém je navrien bez akumulace do baterii, z dGvodu nizkého rocniho
vyuZiti a ekonomické nevyhodnosti tohoto feseni. Vyrobena elektrickda energie je
pfednostné spotfebovana v objektu, pfipadné prebytky jsou dodavany do distribu¢ni
sité. Navrh vykonu elektrarny zohlednuje snizenou spotiebu budovy v obdobi letnich
prazdnin, kdy neni objekt plné vyuzivan.

Na zakladé klimatickych dat lokality Cerveny Kostelec a provedenych vypoctl Ize
konstatovat, Ze systém dosahuje primeérné provozni Ucinnosti pfiblizné 17-18 % a
vyznamné pfispiva ke sniZzeni provozni spotfeby elektrické energie budovy a jeji
celkové energetické narocnosti.

Rozmisténi fotovoltaickych panell viz vykresy v pfiloze B Technika prosttedi staveb.
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CAST 3-FACILITY MANAGEMENT

Hlavnim cilem této ¢asti diplomové prace je jiz ve fazi navrhu budovy vyuzit principy
a nastroje facility managementu k dosazeni co nejvyssi provozni efektivity. Prace se
zabyva popisem provozu objektu a vysvétluje vyznam, principy fungovani a zvoleny
zpusob zajisténi jednotlivych FM cinnosti. Soucdsti je rovnéz odlvodnéni vybéru
konkrétniho zpUsobu spravy téchto cCinnosti v kontextu specifickych potfeb
posuzovaného objektu a cili organizace, kterd jej bude spravovat (v tomto pripadé
Hudebni $kola v Cerveném Kostelci). Dale prace navrhuje a popisuje nastroje a

prostfedky pro efektivni integraci a fizeni téchto FM aktivit.

C.1 Teorie

C.1.1 Definice facility managementu

Facility management predstavuje komplexni pfistup k organizaci pracovniho
prostiedi, pracovnikd a jejich ¢innosti tak, aby byla zajisténa maximalni efektivita
provozu. Podle definice asociace IFMA jde o metodu, kterd propojuje principy
obchodni administrativy, architektury, technickych i humanitnich oborG. Ceska
technickd norma tento pojem rozviji jako integraci ¢innosti organizace s cilem
zajisténi a rozvoje sluzeb, které podporuji a zvysuji efektivitu jeji hlavni ¢innosti.
Facility management Ize ndzorné vyjadrit prostiednictvim konceptu 3P — procesy,
prostory a pracovnici, ktery zddraznuje jejich vzajemnou provazanost. Tento koncept
je dale rozsiren do 5P, kdy se pracovnici stavi do stfedu a pfipojuji se i oblasti planety
a prosperity, ¢imz se zohlednuji environmentalni a ekonomické aspekty provozu.

Takto pojaty facility management umoziuje nejen efektivni fizeni objektu, ale i jeho

dlouhodobé udrzitelny rozvoj.

PROCESY FROSTORY
FRACOVNICI -
PROVOZNI o
EFEKTIVITA A
STRATEGIE PRACOVNICI
PROSTORY PLANETA PROSPERITA
Obr. 1: Definice 3P Obr. 2: Definice 5P
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C.1.2 Normativni zakotveni

Problematice facility managementu se vénuji normy CSN EN 15221 a CSN EN ISO
41000. Norma CSN EN 15221 definuje facility management jako ,integraci ¢&innosti v
rdmci organizace k zajiSténi a rozvoji sjednanych sluzeb, které podporuji a zvysuji
efektivitu vlastni zakladni ¢innosti.“ Podle definice CSN EN ISO 41000 se jednd o
,organizacni funkce spojujici lidi, misto a procesy v ramci vybudovaného prostredi s

cilem zlepsit kvalitu Zivota lidi a produktivitu hlavni ¢innosti organizace.”

V platnych normach je dale zakotveno:

Terminologie tykajici se facility managementu (CSN EN 1SO 41011 +A1:2025 Facility
management — Slovnik)

Vyvoj smluv (CSN EN ISO 41012 Facility management — Navod na vyvoj

smluv v souvislosti se strategickym zasobovanim)

Kvalita ve facility managementu (CSN EN 15221-3 Navod na kvalitu ve FM)
Kategorizace facility managementu (CSN EN 15221-4)

Procesy ve facility managementu (CSN EN 15221-5)

MéFeni prostor ve facility managementu (CSN EN 15221-6)

Benchmarking ve facility managementu (CSN EN 15221-7)

Systémy Fizeni, pozadavky s ndvodem k uzivani (CSN EN 1SO 41001 + Al (762104) —
Facility management — Systémy managementu — PoZadavky s navodem k uzivani)
Vyvoj strategie facility managementu (CSN EN 1SO 41014 Facility

management — Vyvoj strategie facility managementu)

V soucéasné dobé se pripravuje norma CSN EN 15221-8 Funkce, role, zodpovédnosti
a kompetence FM.
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C.2 Popis reSeného objektu

Posuzovany objekt je zatfidén do kategorie novostaveb budov obcéanské
vybavenosti.

C.2.1 Umisténi objektu

Objekt bude postaven v okrajové ¢asti mésta Cerveny Kostelec, na rohu mezi
ulicemi Manzell Burdychovych a Koubovka. Objekt je situovan na nezastavéném
pozemku p. €. 888/1 v katastralnim uzemi Cerveny Kostelec. Tento pozemek je v
soucasné dobé vyuzivan jako zahrada. Okolni zastavba je venkovského charakteru,

zastavbou jsou rodinné a bytové domy. V blizkosti se nenachazi jind hudebni skola,
proto jsem zvolila toto misto pro navrhovany objekt.

C.2.2 Dostupnost a hromadna doprava

Tato lokalita je vzdalend od centra, které se nachdzi na silnici I. tfidy. Centrum mésta
je vzdalené pfiblizné 320 m vzdusnou carou, pési dostupnost je mozna. V oblasti je
mozné vyuzit systému Integrované regionalni dopravy IREDO. Pfiblizné 30 metr( od
objektu zastavuji nékteré autobusové spoje, avSak jejich cCetnost je béhem
pracovnich dni nizka (1-2x za hodinu), o vikendech a svatcich je spojeni méné ¢asté
(cca 1x za 2 hodiny).
Doprava v lokalité je pfevdiné individualni automobilova. Vlakova zastavka se
nachazi az na druhé strané mésta, od ni jezdi spoje do centra mésta (1-2x za
hodinu).
Vzhledem k tomu, Ze se objekt bude nachdzet v oblasti s rodinnymi domy, je
predpoklad dopravy do budovy individudini — pésky, na kole, autobusovou

dopravou nebo osobnim automobilem. Vjezd k objektu bude z jizni strany z ulice
Koubovka.
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c.23 Tvarové reseni

Budova ma dvé nadzemni podlazi a tvar obdélnikového pldorysu s ¢aste¢nym
vykrojenim o celkovych rozmérech 29,3 x 18,4 m. Vyska hfebene stfechy dosahuje
8,88 m nad uUrovni upraveného terénu. Zastfeseni objektu je feSeno jako vegetacni
plocha stfecha. Kolem objektu je chodnik z betonové dlazby a na jizni strané se

nachazi prijezdova komunikace a dvé nekryta parkovaci stani.

C.24 Dispozice objektu

Do budovy je vchod ze zdpadni strany, ze zadvefi se da dostat do spolecnych Saten
a Cekaci mistnosti pro verejnost. Ddle sv 1.NP nachazi 4 ucdebny, zazemi pro
zaméstnance (kuchynka, sborovna a feditelna), dale jsou tu dva sklady, pfipravna
mistnost pro ucinkujici, schodisté a koncertni sal. Na druhé strané budovy se nachazi
vytah, socialni zafizeni a technické mistnosti, kam se da dostat i vedlejSim vchodem
Z jizni strany.

Ve 2.NP se na pravé strané u vytahu nachazi kuchynka, u¢ebna vytvarné vychovy a
socialni zafizeni. Dale je tu ucebna hudebni nauky, dalSich 6 u¢eben hudebnich

nastrojl a sklad.

C.25 Technicky popis konstrukci

Konstrukéné je objekt fesSen jako zdéna stavba z keramickych tvarnic s vnitfni izolaci.
Stropni a stfesni konstrukce je navrzena jako monolitickd Zelezobetonova deska.
ZaloZeni objektu je provedeno na zakladovych pasech z prostého betonu. Schodisté
je Zelezobetonové. Stfecha je plocha vegetaéni extenzivni. Okna jsou plastova.

PFicky v interiéru jsou z keramickych tvarovek a akustické ze sadrokartonu s izolaci.

C.2.6 Technicka zafizeni

Zdrojem tepla pro objekt hudebni Skoly je navrZeno tepelné ¢erpadlo zemé—voda,
které slouzi k podlahovému vytapéni, ohfevu teplé vody a chlazeni
vzduchotechnické jednotky v letnim obdobi. Cerpadlo je napojeno na osm vrtd o
délce 100 m.

Soucasti systému je akumulacéni nadrz o objemu 390 litrd. Vytapéni je feSeno
nizkoteplotnim podlahovym vytapénim.

Ohftev teplé vody zajistuje zasobnik OKC 250 NTR. Technologické zafizeni — tepelné
Cerpadlo, akumulacni nadrz a zasobnik TV — je umisténo v technické mistnosti.

Systém tepelného Cerpadla je napojen na rozdélovac a sbérac, ze kterého vedou
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jednotlivé vétve pro podlahové vytapéni, ohrev teplé vody a dalSi vétve k
vyméniklm vzduchotechnické jednotky.

Nucené vétrani je zajiSténo vzduchotechnickou jednotkou v technické mistnosti
v 1.NP. Vétrani v objektu je rovnotlaké. Cerstvy vzduch privddén do mistnosti se
zvySenym pobytem lidi. Vzduch privadén do vSech mistnosti. Distribu¢nimi prvky
vzduchotechnické soustavy jsou vifivé vyustky a talifové ventily. Ovladani VZT je

mozné pomoci ovladace. V mistnostech jsou umisténa ¢idla C02 a cidla vihkosti.

Osvétleni objektu je pomoci LED svitidel, ovladané dimLED ovladaci. Ve velkych
mistnostech jsou instalovany snimace intenzity osvétleni, v hygienickém zdzemi se

nachazi senzory pohybu pro ovladani osvétleni.

Srazkova voda je sbirdana do akumulaéni nadrze a nasledné vsakovana do
zasakovacich blok( a vyuZita na zalévani zelené.

Na stfeSe objektu se nachazi fotovoltaické panely orientované na jizni stranu.

C.2.7  Zivotni cyklus stavby
Zivotni cyklus stavby se obecné déli na ¢tyFi zakladni faze: fazi predinvestiéni,

investi¢ni, provozni a likvidacni, viz. tabulka.

Zivotni cyklus projektu stavby
Faze predinvesticni Faze investicni Faze provozni | Faze likvidacni
Iniciovani | Definovani | Planovani | Realizace Provoz Likvidace
04/2026
2025-2026 - 09/2027 -
08/2027

Tab 1.: Zivotni cyklus projektu stavby
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Faze provozni

Optimalizace provozu po prvnim roce uzivani

Drobné opravy a udrzba dle potreby

Zakonem predepsané revize (elektrické zatizeni, tlakova zafizeni atd.)

Uklid objektu

Drobné renovace — jednou za 3 az 5 let

Stfedné velké renovace — jednou za 15 let

Rozsahlejsi renovace — jednou za 30 let

Tab 2.: Provozni faze

C.3 Provoz objektu
Navrzeny objekt hudebni $koly se nachazi v Cerveném Kostelci a slou#i pro umélecké

vzdélavani déti a mladeze. Provoz skoly Ize rozdélit do dvou hlavnich oblasti.

Prvni oblasti je vlastni vyuka a provoz skoly, tedy cinnost zajisStovand primo
zaméstnanci hudebni Skoly. Vyuka probiha od pondéli do patku v dobé 12:00-19:00
a je rozdélena do individudlnich a skupinovych lekci. Vyuka zahrnuje hru na hudebni
nastroje, hudebni nauku a vytvarnou vychovu. Ddle se v budové konaji pfilezitostné

koncerty zakl a interni akce.

Druhou oblasti je pronajem prostor koncertniho salu a ptipadné vybranych u¢eben
externim subjektim. Tento zplsob vyuZiti umoznuje efektivné vyuZzit prostory
mimo bézny provoz Skoly a ¢astecné pokryt provozni ndklady. Prondjem je mozny
pro mensi koncerty, seminare ¢i workshopy zamérené na vzdélavani nebo kulturu.
Hudebni Skola ma celkem 14 zaméstnancul, z toho 13 pedagogli, 1 provozni

spravkyni/sekretarku.

Uklid a tdrzba objektu jsou zajistény externimi firmami formou outsourcingu. Tento
zpUsob byl zvolen s ohledem na flexibilitu sluzeb a sniZzeni administrativni zatéze
Skoly, prestoze v pripadé méstského vlastnictvi objektu by bylo mozné vyuzit i

technické pracovniky mésta.
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C4 Spravce arealu

Sprava hudebni Skoly je zajisSténa prostiednictvim jedné spravkyné objektu, kterd
plni roli sekretarky a provozni administrativni pracovnice. Tato kombinace funkci je
vzhledem k mensimu rozsahu provozu skoly dostacujici a umoZiiuje udrzet prehled
o véech administrativnich i technickych procesech v budové. Uéetnictvi a mzdova
agenda jsou zajistovany externi Gcetni firmou, spravkyné pripravuje pouze
podklady a evidenci potifebnou pro jejich zpracovani.

Kanceldf spravkyné je umisténa v feditelné hudebni Skoly, kde ma pfistup k
dokumentaci, fakturam, smlouvam a komunikaénim prostfedkdm. Diky tomu muze
plné spolupracovat s reditelkou skoly, koordinovat provozni ¢innosti a flexibilné

reagovat na aktualni potfeby pedagogl i Zaka.

Hlavni ndpln ¢innosti spravkyné:

e administrativni agenda Skoly (korespondence, objednavky, komunikace s
rodici)

e vedeni Ucetnictvi a sprava provoznich nakladud

e zajistovani udriby a servisu technickych zafizeni (vytapéni, rekuperace,
elektroinstalace)

e dohled nad uklidem a provozem uceben

e spoluprace s dodavateli, servisnimi firmami a Urady

e organizacni podpora pfi koncertech a Skolnich akcich

Spravkyné aredlu bude zaméstnana na ¢astecny pracovni Uvazek v rozsahu 20 hodin
tydné a flexibilni pracovni dobou.

C4.1 Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti organizace je poskytovani uméleckého vzdélavani v oblasti hudebni
a vytvarné vychovy v souladu s ramcovym vzdélavacim programem pro zakladni
umeélecké vzdélavani. Dopliikovou hlavni ¢Cinnosti je pak prondjem vybranych

prostor Skoly pro kulturni a vzdélavaci Ucely.

Vyuka a vzdélavani

Hudebni skola poskytuje vzdélavani détem, mladezi i dospélym, pricemz vyuka
probihd formou individudlnich i skupinovych lekci. Hlavnim cilem je rozvoj
uméleckych schopnosti, estetického citéni a tvirciho mysleni zak(.

Vyuka probiha v pracovnich dnech, obvykle od 12:00 do 19:00, v souladu s
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organizaci $kolniho roku. Vyucovani zajistuje 13 pedagogl, ktefi se specializuji na
rGzné hudebni nastroje, hudebni nauku a vytvarné obory.

Hudebni obor

e Individualni vyuka hry na klavir, housle, kytaru, zobcovou flétnu a dalsi nastroje

e Skupinova vyuka hudebni nauky, které se Ucastni ptiblizné 40 zak( kazdé dvé hodiny

e Komorni hra, orchestrdlni praxe a souborova ¢innost, které podporuji spolupraci a
kolektivni umélecky projev

e ZAci se pravidelné Ucastni vefejnych vystoupeni, souté?i a koncerti porddanych
Skolou i partnerskymi institucemi

Vytvarny obor
Vytvarny obor je zaméren na rozvoj vytvarného projevu a estetického citéni
zak(. Vyuka probihd ve skupinach s poctem 25 Zaku, obvykle dvakrat az
trikrat tydné.
Naplni vyuky jsou:

e kresba, malba, grafika, keramika a prace s riznymi materialy

e studium barevnosti, kompozice a prostorového vnimani

e priprava vystav zakovskych praci, které jsou prezentovany ve verejnych prostorach
Skoly i mimo ni

Soucasti vzdélavaci Cinnosti je i poradani koncert a vystav, které slouzi nejen k
prezentaci vysledk( zak(, ale i ke kulturnimu obohaceni verejnosti. Koncerty se
konaji pfedevsim ve Skolnim koncertnim sdle s kapacitou cca 55 osob, pfipadné v
prostorach méstské knihovny, kulturniho domu ¢i kostela.

Prondjem prostor pro dalsi vzdélavani

Vedle své vzdélavaci ¢innosti zajistuje hudebni skola i prondjem vybranych prostor
pro kulturni, spolecenské a vzdélavaci akce. Tyto prondjmy predstavuji doplrikovy
zdroj pfijm0 a zaroven umoznuji lepsi vyuziti kapacity budovy mimo dobu vyuky.

Prondjem je poskytovan na zdkladé smlouvy o kratkodobém uZivani prostor.
Zajisténi prondajmd a komunikaci s najemci koordinuje spravkyné objektu, ktera
zodpovida za predani prostor, uklid a evidenci prijmu.

e Prondjem je moiny mimo vyuku, tedy zejména o vikendech nebo velernich
hodinach.

eV pfipadé vyuziti Skolniho zvukového nebo nahravaciho vybaveni se Uctuje priplatek
100 Ké/hod.
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Pfi dlouhodobém prondjmu (napt. pravidelné hudebni zkousky) je poskytovana
sleva 20 %.

Prostory k pronajmu

Prostor pro koncerty, mensi akce a vzdélavaci kurzy: koncertni sal ¢.m. 107
MozZnost pronajmu jednotlivych tfid pro mensi krouzky ¢i lekce mimo hlavni
provozni dobu.

Kuchynka €.m. 117 — jen pro doprovodné sluzby pronajmu.

Horni vytvarna mistnost ¢.m. 215 — prondjem mozZny pro umeélecké krouzky,
workshopy ¢i kratkodobé akce.

Cenik pronajmu

Koncertni sal ¢.m.107: 600 K¢/hod, moZnost zapujceni vestavéné AV techniky — 150
Ké/hod.

Tridy: 350 K¢é/hod, bez vybaveni (pfipadné moznost doplatku za nastroje).
Vytvarna mistnost ¢.m. 215: 300 K¢/hod, mozZnost zapljéeni materialu + 200
Ké/hod.

Kuchyrika: pronajem spojeny s pronajmem salu nebo tfid, 100 K¢/hod.

Podminky pronajmu

Jednorazovy i dlouhodoby pronajem.

Dlouhodoby prondjem —pfi vyuzivani alespon 3x mési¢né bude sleva 25 %.
Rezervacni zadosti pres online formular na webu Skoly.

Pfeddani prostor v plvodnim stavu. Pfi nedodrzZeni se poZaduje poplatek za uklid 500
K¢.

C.4.2 Vedlejsi Cinnosti

Uklidova sluzba

Svoz a likvidace odpadu

Udrzba zelené

Zabezpeceni objektu

Zasobovani

Dodavka energii

Ugetnictvi

Sprava webovych stranek a socidlnich siti
Udrzba zafizeni

Hudebni vybaveni skoly (klaviry, hudebni ndstroje, zvukova technika,..)
Technické zaFizeni budovy TZB (VZT, TC, elektro, kotel, EPS,..)
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Zajisténi vedlejsich cinnosti

-----

aniz by pfimo souvisely s hlavnimi vzdélavacimi aktivitami nebo prondjmem
prostor. Tyto cinnosti mohou byt zajistény formou insourcingu (interni
zaméstnanci) nebo outsourcingu (externi firmy). Hlavni strategie je soustfedit
interni kapacity na vzdélavani a pronajem, zatimco vétsina podpUrnych sluzeb je

outsourcovana.

Uklid

Uklid vnitiniho prostoru bude realizovan v souladu se zdkonnymi pozadavky na
uklid v prostordach zatizeni pro vychovu a vzdélavani a provozovnach pro vychovu a
vzdélavani, které jsou zakotveny v § 22 vyhlasky ¢. 410/2005 Sh. Uklid interiéru
probéhne denné po skonceni vyuky, v ¢ase 19:00-21:00, nebo rano pred zacatkem
vyuky v ¢ase 8:00-10:00.

Uklid zahrnuje:

Spolecné prostory: Satny, chodby, WC, kuchyrika pro ucitele
Vyukové mistnosti: hudebni uéebny, vytvarna ucebna, koncertni sal

Kanceldre a sekretariat: reditelna, sborovna

Zasady a vybaveni uklidu:

Uklidova mistnost pro uskladnéni &isticich prostiedk( je k dispozici ve $kole
Cistici prostfedky se doplfiuji dle potieby
Zaméstnanci uklidové firmy se do budovy dostanou pomoci elektronické karty

Kontrolu provadi spravkyné skoly nebo zdastupce provozovatele nasledujici

dopoledne

Specialni uklidové pomlcky (napf. stroje na podlahy) si firma priveze dle potreby

Frekvence uklidovych ¢innosti:

Myti podlah: 1x denné ve vSech uc¢ebnach, chodbach a spolecnych prostorach

Utirani prachu: 2x tydné — vSechny vodorovné plochy, parapety, klaviatury, stoly v

kancelarich

Umyti WC: 1x denné, véetné dezinfekce sedatek a pisoar(

Umyti umyvadel a zrcadel: 1x denné

Otreni stoll v uebnach: 1x tydné, v kuchynce a kancelarich po kazdém pouziti
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e Vyneseni odpadki: 1x denné
o Uklid kuchyriky: denni umyti pracovnich ploch, d¥ez( a stol(

« Uklid vytvarné ucebny: 1x tydné utirani prachu, odpadky 3x tydné&, dezinfekce lavic

a umyvadel 1x denné po vyuce
e Myti oken: 1x za 3 mésice, mala okna z interiéru, velka okna z ploSiny nebo Zebfiku

« Uklid koncertniho salu: zametdni a vytieni podlah po kazdém prondjmu nebo vyuce,

umyti pddia a laviek 1x tydné nebo podle ¢etnosti jeho uzivani

e Kontrola a doplnéni uklidovych prostredk(: denné

Okno ve schodisti bude mit instalovany omezovac otvirdni, tj. bude zamcené a
osoba bez speciadlniho klice nebude schopna toto okno otevfit, je to z divodu
bezpecnosti vefejnosti. Uklidova firma bude mit k dispozici tento kli¢ pro potieby
umyvani oken.

Svoz a likvidace odpadu
Nakladani s odpady v budové hudebni skoly bude zajisténo formou outsourcingu

prostiednictvim specializované firmy. Tfidéni odpadu bude umoznéno ve vsech
ucebnach, koncertnim sale i spoleénych prostordch. Externi pracovnici budou
odpovédni za pravidelny svoz a likvidaci.
Konkrétné:

e Tridéni papiru a plastu —nadoby budou umistény v kazdé ucebné, spole¢né prostory
a kancelare. Vyprazdnéni 1x tydné

e Sbér skla, kovu a napojovych kartonl — centralni sbérné misto pred budovou, svoz
1x tydné

e Bioodpad — kompostéry v exteriéru a kuchyrice, svoz 1x tydné

e Komunalni odpad — centralni sbérné misto pfed budovou, svoz 1x tydné
Sbérna mista budou prehledné oznacena a opatfena instrukcemi pro spravné
tfidéni. Kazda jednotka (u¢ebna, kuchyrka) bude mit své vlastni nddoby pro tfidény

odpad

Udrzba zelené
Udriba zelené zahrnuje:

e Zavlazovani travniku — automaticky systém napojeny na akumulaci destové vody ze
stfechy
e Koseni travniku — 9x roéné, venkovni plochy skoly

e Vyhrabani stafiny a listi — 2x ro¢né, venkovni plochy Skoly
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e Chemické odpleveleni a hnojeni travniku — 1x ro¢né&, venkovni plochy Skoly

e Odpleveleni kefli — 4x rocné, kefe a okrasné zahony

e Dosadba uhynulych ket — 1x za 5 let, kefe a okrasné zahony

e Prihnojeni ker(l — 1x za 3 roky, kefe a okrasné zahony

e Zalévani kvétinovych zahonl — hadici napojenou na systém akumulujici destovou
vodu, kvétinové zahony

e Hrabani listi — 1x tydné v obdobi opadu listi

e Odklizeni zlomenych vétvi — podle potreby

e Ofrez vétvi — podle potieby

e Kontrola vegetacni stfechy — 1x mésic¢né ve vegetacnim obdobi v dobé vegetacniho

klidu 1x za 2 mésice

Na udrzbu zelené bude najata externi firma. Podobné jako v pfipadé uklidové sluzby

by vlastni zaméstnanec nebyl konkurenceschopny.

Zabezpeceni objektu

Pro bezpecny provoz hudebni Skoly bude objekt vybaven elektronickym
zabezpecfovacim systémem s Cteckami pristupovych karet. Do budovy budou moci
vstupovat pouze osoby, které maji platnou pristupovou kartu. Tento systém
zajistuje, Ze po ukonceni provozni doby bude do budovy moiny vstup pouze
autorizovanym osobdm, coz chrani Skolu i jeji vybaveni.

Vinteriéru i exteriéru Skoly budou instalovany kamery s nepfetrzitym zaznamem,
ktery bude pribéziné kontrolovan dalkové. Kamery budou umistény tak, aby
pokryvaly vSechny hlavni prostory Skoly a zaroven respektovaly soukromi zaka.
Zaznam bude monitorovat: koncertni sal, chodby, kuchyrfiku a dalSi spolec¢né
prostory. Kazda kamera bude pokryvat pfiblizné 60 m?, takze zaznam zajistuje
dostatecné pokryti celé Skoly.

Monitorovan bude také pristup do budovy, parkovaci stani, stojany na kola a
prijezdova cesta s vyhledem na okolni pozemek.

Elektronicky zabezpecovaci systém bude propojen s pfistupovymi kartami
zaméstnancl. Prvni prichazejici zaméstnanec odblokuje objekt pomoci zadani hesla
do systému. Béhem provoznich hodin budou vstupni dvefe do uceben a
koncertniho salu odblokovany, po ukonceni vyuky bude do objektu umoznén vstup
pouze pomoci karty.

Prostory, které nejsou uréeny pro verejnost, jako jsou technické mistnosti,
kancelare a skladové mistnosti budou pfistupné vyhradné zaméstnanctim s platnou
pfistupovou kartou. Tento systém zajistuje bezpecnost zakd i uciteld a zaroven
chrani vybaveni skoly pred neopravnénym vstupem.
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Spravu pristupového a zabezpecovaciho systému bude zajistovat spravkyné skoly.
Bude mit na starosti pfidélovani a ruseni ptistupovych karet, nastavovani urovné
opravnéni, blokaci ztracenych karet, spravu Casovych pfistupl pro najemce a
komunikaci s technickou podporou dodavatele systému.

Zasobovani

V béiném provozu hudebni Skoly nebude zajistovano centralni zdsobovani
potravinami, protoZe ucitelé a studenti si zajistuji vlastni stravu a obdcerstveni. V
budové bude vsak k dispozici mala kuchynka pro potreby uditelll a zaméstnanca,
kde si mohou pfipravit kdvu, ¢aj nebo jednoduché obcerstveni.

Zasobovani se bude fesit zejména v téchto pripadech:

e Specialni akce Skoly — koncerty, workshopy, dny otevienych dvefi, soutéze ¢i jiné
kulturni akce, kdy je potfeba zajistit obcerstveni pro ucastniky a ndvstévniky.
Zajisténi potravin a napoju bude probihat prostfednictvim externi firmy nebo
dohodnutych dodavatel(, a to jen na dobu trvani konkrétni akce.

e Prondjem prostor — pokud si zajemci pronajmou koncertni sal, mGze byt soucasti
prondjmu nabidnuto obderstveni. V takovém pfipadé bude zasobovani zajisténo
podle dohody mezi sprdvcem $koly a ndjemcem.

e Specialni pozadavky ucitelli nebo zaméstnancl — pfi potfebé mensiho obcerstveni
béhem mimoradnych jednani nebo Skoleni mize byt kuchyrika vyuZita pro pfipravu
napojl a jednoduchych pokrm.

Ve vSech pfipadech bude zasobovani planovédno tak, aby nenarusSovalo béiny
provoz skoly a probihalo efektivné, pouze v potfebném rozsahu. Pfehled zajisténi a
harmonogram doddvek bude spravovat spravce Skoly, ktery bude koordinovat
objednavky s externimi dodavateli a dohlizet na dostupnost potfebného vybaveniv
kuchyrice.

Dodavka vody a energii

Vzhledem k tomu, Ze navrZeny objekt neni ostrovnim systémem, potrebuje ke
svému fungovani dodavku vody a energii. Do objektu bude vzhledem k navrzenému
fungovani jeho technického zafizeni privedena pitnd voda a elektrickd energie.
Dodavku energii zajistuji smluvni poskytovatelé, které vybira provozovatel hudebni
Skoly. Spravkyné Skoly bude odpovédnd za pravidelné odecéty hlavnich méfridel
(elekttina, voda) a za komunikaci s dodavateli v pfipadé technickych ¢i
administrativnich pozadavkl. Prijaté faktury budou nasledné predavany externi
ucetni firmé k zauctovani.
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Uéetnictvi

Veskera ekonomicka ¢innost hudebni skoly bude zaznamenavana v ucéetnictvi, které
bude zajiSténo formou outsourcingu externi ucetni firmou. Externi poskytovatel
povede kompletni Ucetni agendu, zpracuje ucetni doklady, zajisti jejich spravné
zauctovani a bude vyhotovovat mzdovou agendu.
Spravkyné skoly bude mit na starosti interni pfipravu podkladd — zejména sbér a
kontrolu faktur, evidenci pfijm0 a vydajli, predavani dokladl ucetni firmé a
prabéZnou komunikaci s poskytovatelem ucetnich sluzeb. Tento zplsob organizace
snizuje administrativni zatéz skoly, zajistuje odborné vedeni Ucetnictvi a zaroven
umoznuje pravidelnou kontrolu hospodareni.

Sprava webovych stranek a socidlnich siti

Propagace skoly, jejich aktivit a vzdélavacich programl bude realizovana
prostiednictvim komunikaénich kanalG. Skola bude mit vlastni webové stranky a
ucty na socidlnich sitich, které budou slouzit k informovani verejnosti, rodi¢d a
zdjemcl o kurzy. Spravu webovych stranek a socidlnich siti bude zajistovat
spravkyné sSkoly. Bude vyuzZito jednoduchého webového systému a planovani
pfispévkd na socidlnich sitich. UcCitelé a rodice mohou doddavat obsah, fotky a
aktuality, spravkyné pak provede kontrolu a zverejnéni. Touto formou bude
zajisténa pravidelnd a aktualni prezentace Skoly.

Technickd sprava webovych stranek, jako jsou aktualizace systému, udriba,
zabezpeceni a reSeni technickych problému, bude zajisténa externi spolecnosti,
ktera web provozuje.

Provoz a udrzba TZB

Sprava technického zafizeni budovy (TZB) bude provadéna externi firmou. Budou
provadény pravidelné preventivni prohlidky objektu za uUéelem kontroly
technického zafizeni. Kontroly budou probihat 1x mési¢né po dobu pfiblizné 1
hodiny, pfi které technik obejde vSechna zafizeni, zkontroluje jejich funkénost,
tésnost a spravnou cinnost a provede zapis do deniku uloZzeného v technické
mistnosti.

Technik bude kontrolovat zafizeni jak v objektu, tak na stfeSe. Pfipadné objevené
zavady bude povinen neprodlené nahlasit, a spravkyné skoly, jako facility manager,
zajisti jejich odstranéni nebo kontaktuje odbornou firmu. Spravkyné Skoly ma
telefonni kontakt na technika a v pfipadé nahlé potfeby bude neprodlené
kontaktovan, aby aktudlni problém vyfresil.

Technik bude provddét drobné opravy zafizeni pfimo, v ptipadé zdvazinéjsSich
poruch je povinen je neprodlené hlasit a spravkyné Skoly zajisti opravu kompetentni
osobou. Soucdsti udriby TZB bude také planovani vétsSich uprav zafizeni a
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pravidelné revizni kontroly, o kterych se bude vést zapis.

Pfed uvedenim budovy do provozu budou provedeny kontroly vSech zatizeni, aby
byla ovérena jejich spravna funkénost.

Technicka zafizeni

¢ Tepelné Cerpadlo zemé—voda

e Z3asobnik teplé vody

e Akumulacni nadrz tepla

e Vzduchotechnickd jednotka

* Rozvody podlahového vytapéni a chlazeni VZT
e Fotovoltaicky systém na stfese

e Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS)
e Kamerovy systém

e \Vytah

e Pozarné bezpecénostni zafizeni

e Elektricka pozarni signalizace

e Osvétlovaci soustava

C.5 Plan udrzby, oprav a revizi

Udriba je dle CSN EN 13306 kombinaci viech technickych, administrativnich a
manazerskych zdsaht béhem Zivotniho cyklu objektu, zamérenych na jeho udrzeni
ve stavu, v némz muze objekt vykonavat pozadovanou funkci, nebo jeho navraceni
do tohoto stavu.

Plan udrzby je strukturovany a dokumentovany soubor tkold, do néhoz se zahrnuji
¢innosti, postupy, zdroje a casové planovani nutné k provadéni udrzby. Cilem
Udrzby je wudrzovat technicka zafizeni budovy v dobrém technickém a
provozuschopném stavu pfi optimalnich nakladech.

Provoz je kombinaci vSech technickych, administrativnich a manazerskych zasahu,
jinych neZ jsou zasahy udrzby, které vedou k uzivani budovy.

Udrzba se déli podle stupné sloZitosti béhem Gdrzby a podle programu preventivni

Gdriby.

Udriba mize byt:
e pro zlepSeni —zména vlastnich charakteristik spolehlivosti
e preventivni Udrzba — pldnovana s pfedem stanovenymi intervaly nebo podle stavu

e Udrzba po poruse — okamzitd nebo odlozend
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Plan udrzby, oprav a revizi je zpracovan zejména pro systém vzduchotechniky a TZB
hudebni Skoly. Kontroly a revize se provadéji tak, aby byla zajisténa bezpecnost a

spravna funkénost systému béhem provozu skoly.

Zakladni normy:

CSN EN 16 798-17 — Energeticka naro¢nost budov — Vétrani budov — Smérnice pro
kontrolu vétracich a klimatizacnich systém{

CSN 127010 — Vzduchotechnicka zafizeni — Navrhovani vétracich a klimatizaénich
zafizeni — Obecnd ustanoveni

Vyhlaska ¢. 284/2022 Sb. — Kontrola provozovaného systému klimatizace a vétrani

CSN EN 12599 — Vétrani budov — Zkusebni postupy a méfici metody pro prejimky
instalovanych vétracich a klimatizac¢nich zafizeni

CSN EN 1507 — Vétrani budov — Kandly a potrubi — Pozadavky na ¢istotu

CSN EN 12097 - Vétrani budov — Vzduchovody — PoZadavky na souddsti
vzduchovodu z hlediska udrzby

CSN EN 15780 — Vétrani budov — Vzduchovody — Cistota vzduchotechnickych
zafizeni

CSN EN 16946-1 — Energeticka naro¢nost budov — Pfejimka automatizace, Fizeni a
technické spravy budov — Cast 1

CSN EN 13306 — Udrzba

CSN D6 0310 — Pozarni bezpe&nost staveb — Vieobecné pozadavky na stavby

CSN EN 15423 — Vétrani budov — ProtipoZarni opatieni vzduchotechnickych systémd

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. — Technické pozadavky na stavby

C.5.1 Uvedeni zarizeni do provozu

Uvedeni zafizeni do provozu se v této kapitole podrobné fesi pouze u systému
vzduchotechniky, protoZe jde o jediné technické zafizeni budovy, u kterého
legislativa a technické normy (zejména CSN EN 12599) vyZaduji provedeni
komplexni prejimaci zkousky, méreni funkénosti a zpracovani predavaci
dokumentace. Ostatni technickd zatizeni (tepelné cerpadlo, zasobnik TV, FVE,
elektroinstalace, EPS, vytah) se uvadéji do provozu standardnim postupem dle
pokynU vyrobce a jejich provozni ovéreni probihd v rdmci povinnych revizi, nikoliv

formou samostatné prejimaci zkousky.

Instalace systému vzduchotechniky vyzaduje prdci kvalifikovanych a technicky

znalych osob. Pfi montazi jednotky je nutné dbat na to, aby nedoslo k poskozeni
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skiiné jednotky. Béhem instalace se nesmi odstranovat ochranna félie z jednotky

ani z filtrG. VSechna hrdla je potieba zaslepit, aby nedoslo k vniknuti necistot.

Jednotku je nutné zprovoznit nejpozdéji do 2 mésicl od instalace. Vzduchové filtry
je nutné rozbalovat aZz tésné pred uvedenim do provozu, aby se zabranilo jejich

znecisténi.

Pfed uvedenim zafizeni do provozu je nutné provést prejimaci zkousku celého
vzduchotechnického systému podle CSN EN 12599 — Vétrani budov — Zkusebni
postupy a méfici metody pro pfejimky instalovanych vétracich a klimatizacénich
zatizeni. Zkouska musi byt radné zdokumentovdana a provozovatel musi byt schopen
kdykoliv predlozit zapis z prejimaci zkousky. Tato zkouska je nezbytna pro zaruceni

splnéni hygienickych pozadavkd.

PFi uvadéni zafizeni do provozu je nutné provést tyto kroky zkouseni a kontrol, a
to v uvedeném poradi:

kontrola Uplnosti

kontrola funkénosti

méreni funkénosti

specialni méreni (neni povinné)

shrnuti vysledkl a zpracovani zpravy

Kontrola Uplnosti zajistuje, Ze instalace zafizeni byla provedena v souladu s
technickymi predpisy.

Kontrola funkénosti ovéfuje provozuschopnost zafizeni pfi rlznych provoznich
podminkach. Méreni funkénosti zarucuje, Ze zafizeni spliiuje parametry stanovené
pfi navrhovych podminkach. Pokud méreni funkénosti neni dostatecné k ovéreni

kvality zafizeni, provadéji se specialni méreni.

O provedené zkousce je nutné vypracovat predavaci protokol, ktery je podminkou
pro uvedeni zafizeni do trvalého provozu.

Predavaci protokol obsahuje:

dil¢i protokol o kontrole Uplnosti

protokol o kontrole funkénosti

vysledky méreni funkénosti

shrnuti vSech méreni a zkousek
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Zkousky pro ovéreni kvality zaFizeni:

Pozadované kroky

Ucel

Cinnosti

Krok A
Kontrola Uplnosti

Zajisténi kompletni instalace
vzduchotechnického
zafizeni v souladu s
projektovou dokumentaci
a platnymi predpisy.

. Porovnani instalovaného zaftizeni s instalacni

specifikaci

. Ovéreni shody s technickymi predpisy

. Kontrola pristupnosti jednotlivych ¢asti zafizeni

. Kontrola Cistoty systému

. Kontrola sefizeni komponent

. Kontrola tésnosti vzduchovod( a napojeni

. Ovéreni Uplnosti provozni dokumentace

Krok B
Kontrola funkcnost

Ovéfeni, Ze zafizeni je
provozuschopné a
funkéni.

R IN(O | U0 B>

. Uvedeni zafizeni do provozu

. Ovéreni funkce jednotlivych komponent a celého

systému pfi rliznych provoznich rezimech

Krok C
Méreni funkcnosti

Ovéreni, zZe zatizeni dosahuje
projektovanych hodnot

. Stanoveni potfebnych méreni a pfiprava méricich

protokolt

. Uréeni rozsahu méfeni podle tid A-D dle €SN EN

12599

. Provedeni méreni funkcnosti systému

. Provadéni doprovodnych méreni

Krok D
Specidlni méreni

Provedeni dodatecnych méreni v
pfipadé pochybnosti o
kvalité zatizeni po
dokonceni krokd A—C,
nebo na zakladé zvlastni
dohody

. Stanoveni nutnych méreni a protokoll

N || bW

. Vyhodnoceni nejistoty méreni

. Provedeni doplrikovych méreni

Krok E
Zavérecna zprava

Shrnuti vsech vysledkl zkousek a
méreni

. Vypracovani zavérecné zpravy o provedenych

kontrolach a mérenich

. Predani zpravy provozovateli

Tab 3.: Zkousky pro ovéreni kvality zafizeni
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Pfilohy poZzadovanych krok{

ovérovani kvality, stanoveni naplné kontrol:

Krok A Al - Dokumenty | 1.Seznam sjednanych specifikaci

a. Vykonové parametry zafizeni

Podminky mistnosti, provozni doby, vnitini tepelné zatéze, ucinnost
vétrani, nominalni pritok vzduchu, pocet osob, fyzikaIni vlastnosti budovy,
vnitini tlakové poméry vici okoli, rychlosti vzduchu ve vnitfnich prostorech,
hladina akustického tlaku uvnitf i venku, tfida znecisténi a tridy filtrQ,
zakladni meteorologické udaje, energie pro vytapéni a chlazeni, ndvrhové
udaje pro vyménik tepla, jakost vody, dispozi¢ni tlak v misté pripojeni
energie, napéti a frekvence elektrického napajeni, tésnost vzduchovodd,
umisténi méficich mist.

b. Udaje pro kontrolu ekonomické efektivnosti za Uéelem optimalizace
provoznich ndklad( v obdobi planovani

Naklady na energie, ro¢ni provozni doba zafizeni, ndvratnost investice,
personalni naklady, parametry pro prizplsobeni provoznich naklada
2. Dokladova ¢ast

Seznam specifikaci pro vSechny komponenty vzduchotechnického
zafizeni - Soupis vykres(, schéma VZT systému, schémata méfeni a
regulace, zapojeni, regulaéni obvody, schvdlena osvédéeni pro jednotlivé
komponenty, schéma zapojeni, zprava firmy provadéjici instalaci o
provedeném dozoru, vysledky zkousky tésnosti
3. Doklady pro provoz a udrzbu

Zprava o zaskoleni provozniho personalu, provozni pokyny a pfirucka pro
vyhledavani zadvad, navod na udrzbu vSech soucasti zafizeni, seznam
nahradnich dil, seznam soucasti veskerého zafizeni pro méreni a regulaci
a softwarova dokumentace programovatelnych a digitalnich systéml
méreni a regulace

Krok B A2 - Zkousky 1. VSeobecna prohlidka

PFistupnost komponent z hlediska provozu a udrzby, stav Cistoty zatizeni
(vyméniky tepla a vzduchovody), umisténi a pristupnost otvorl pro Cisténi,
uplnost znaceni a typového oznaceni, provedeni protipoZarnich opatreni
podle dokumentace, umisténi tepelné a parotésné izolace, ochrana
montaznich a nosnych konstrukci proti korozi, zavéseni vzduchovodd,
méreni uzemnéni zafizeni a systému vzduchovodi a kontrola, zda jsou
instalovana zabezpecovaci zafizeni

2. Sefizeni

Kontrola provedeného sefizeni zafizeni v souladu s projektem a
provoznimi parametry

3. Samostatné zkousky

a. Rekuperacni jednotky

Kontrola, zda jsou jednotlivé komponenty logicky umisténé, kontrola
stitkovych hodnot a provedeni, zkouska tésnosti a vizualni kontrola
pfipojeni, upevnéni motoru a ventilatord, kontrola otacek ventilatord a
funkce elektrického pfipojeni, kontrola odtokového systému kondenzatu se
zapachovou uzavérkou a funkce integrované regulace

b. Vyménik tepla s rekuperaci
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Kontrola Stitkovych hodnot, tésnosti a Cistoty protiproudého vyméniku,
kontrola stavu materidlu a instalace regulacnich klapek, ovéreni funkce
protimrazové ochrany

c. Vzduchovy filtr

Kontrola filtraéniho zafizeni a jeho kvality, spravné instalace a utésnéni
ve skfini, ovéreni tlakového rozdilu a stavu filtrQ, véetné sady nahradnich
filtr( a Cistoty filtracni sekce

d. Venkovni otvory pro pfivod a odvod vzduchu

Prohlidka velikosti, materidlu a provedeni protidestovych Zaluzii a
ochrany proti vniknuti necistot

e. Regulaéni a uzaviraci klapky

Kontrola, zda typy, velikosti, pocty a umisténi klapek souhlasi s projektem
a Ze jejich ovladani probiha v souladu s fidici logikou systému Atrea

f. Vzduchovody

Kontrola provedeni a tésnosti vzduchovodi, namatkova kontrola spojq,
izolaci a zavésl, ovéreni umisténi méficich a kontrolnich otvor( a pozarni
odolnosti

g. Tlumice hluku

Kontrola, zda typy, velikosti a umisténi odpovidaji projektu a Ze povrchy
nejsou poskozené

h. Koncové vzduchotechnické prvky

Kontrola, zda typy, velikosti a pocet vyustek souhlasi s projektem a Ze v
misté jsou instalovana méfici mista pro prdtok

i. Zafizeni pro méfeni a regulaci a elektricky rozvadéc regulace

Kontrola kazdého obvodu méfeni a regulace podle schématu, ovéreni
umisténi Cidel, regulatord a napojeni na Fidici systém Atrea, vcetné
spravného oznaceni a uzemnéni v elektrickém rozvadéci

j. Zafizeni pro méfeni a regulaci a elektricky rozvadec regulace

Kontrola kazdého uzavieného obvodu méreni a regulate podle schématu
z hlediska uplnosti, kontrola umisténi Cidel, kontrola Uplnosti a umisténi
reguldtord, prohlidka elektrického rozvadece regulace z hlediska provedeni
v souladu se smlouvou - umisténi, pristupnost, usporadani elektricky
napdjenych dilG a regulacnich dild, systém ochrany, vétrani oznaceni, typy
vodicli, uzemnéni schémata zapojeni v elektrickém rozvadéci regulace,
rezervni pozice

Krok B

Samostatné
kontroly
komponent

1. Rekuperacni jednotky

Kontrola sméru otaceni ventilator(, funkce regulace pratoku vzduchu,
spinace resetu, zapnuti/vypnuti a ovlddani klapek, funkce protimrazové
ochrany a ochrany hnacich motora

2. Vyménik tepla

Ovéreni funkce pfenosu tepla, sméru prdtoku vzduchu a spriavného
vyhodnoceni teplot na vstupu a vystupu v ramci integrované regulace

3. Vzduchovy filtr

Zobrazeni a monitorovani tlakového rozdilu na filtru v fidicim systému
Atrea

4. Regulacni klapky

Kontrola sméru pohybu servopohond a jejich tésnosti
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5. Pozarni klapky

Zkouska spoustéciho zafizeni a signalu v napojeni na EPS
6. Vzduchovody

Provéreni, zda nejsou nikde vibrujici nebo volné ¢asti

7. RozloZeni rychlosti v prostorach

Namatkova koufova zkouska pro ovéreni spravného proudéni vzduchu v
ucebndch a spole¢nych prostorach hudebni Skoly

8. Zarizeni pro méreni a regulaci rozvadéce

Namatkova kontrola funkénosti méfeni a regulace v rGznych provoznich
stavech — nastaveni zadanych hodnot vnitini teploty, vlhkosti, regulace
pratoku vzduchu a funkce systému zpétného ziskdvani tepla

Tab 4.: Pfilohy poZadovanych kroki

Pfed uvedenim jednotky Atrea Duplex do provozu je nutné naplnit topny okruh a
teplovodni ohtivac¢ vzduchu topnym médiem, a to i mimo topnou sezénu. Tim se
zabrani vysychdani tésnéni a vzniku koroze. Dale je tfeba zkontrolovat uzaviraci
armatury na pfivodu i odvodu topného média a provést dlikladné odvzdusnéni
systému.

Pfed spusténim musi byt celé zafizeni vyciSténo a dezinfikovano, aby nedoslo ke
kontaminaci vzduchovych cest a vyménikd. Po uvedeni do provozu se doporucuje
jednotku provozovat alespon v prerusovaném rezimu, napfiklad jednu hodinu
denné, aby zUstaly zachovany spravné funkce ventilator(, klapek a ¢idel. Zafizeni se
v zddném pfipadé nesmi pouzivat bez osazenych vzduchovych filtri, protoze by
mohlo dojit k poSkozeni vyméniku tepla a regulacnich prvkd.

C.5.2 Revize technickych zarizeni

C.5.2.1. VZT jednotka

Udriba a obsluha systému vzduchotechniky vyZaduje préci kvalifikovanych a
technicky znalych osob. Pfi odstavce zafizeni nebo po instalaci do uvedeni jednotky
do provozu je nutné chranit jednotku pred vniknutim necistot a udrzovat ji suchou
a Cistou, zakryt vSechny otvory v kontaktu s dopravovanym vzduchem. Jednotka
nesmi v dobé necinnosti prochladnout, nesmi byt vystavena nezadoucim
proudénim vzduchu a nesmi dojit ke kondenzaci vnitfnich povrch.

Systém distribuce vzduchu musi byt proveden tak, aby bylo mozné Cistit vnitini
povrchy a soucasti vzduchovodu. Kryty, pristupové panely a dvirka musi byt snadno
oteviratelnd. Pristupové prvky musi byt zajistény tak, aby bylo mozné vycistit celou
potrubni sit. PFistup k Cisténi musi byt zajistén bud otvory o danych rozmérech,
nebo T-kusy s odnimatelnymi koncovkami o danych priimérech, v souladu s CSN EN
12097 - Vétrani budov - Vzduchovody - PoZzadavky na soucasti vzduchovod( z
hlediska udrzby.

Pro soucasti vzduchovodd, které nelze Cistit bez prekazek, musi byt zajistén pristup
z obou stran nebo musi byt soucast vyjmutelnd pro ucely udriby. Jedna se o
uzaviraci a regulacni klapky, pozarni klapky, ohtivace, chladice, zvlh¢ovace, tlumice
hluku, potrubni ventilatory, filtry vzduchu, zafizeni pro zpétné ziskavani tepla,
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regulaci pratoku a navadéci lopatky. Pristupové panely musi byt instalovany u kazdé
zmény rozméru potrubi, u zmény Uhlu potrubi o vice nez 45° nebo po kazdych 7,5
m potrubi. Ohebné vzduchovody musi mit pfistupovy prvek umistény kazdych 6 m.
Pfi prechodu na zimni nebo letni provoz je nutné provést preventivni kontroly
systému vcetné evidence provedenych ukoll a zjisténych zavad.

Casovy plén Gdrzby a revizi VZT jednotky

Vzduchotechnicka jednotka
Popis ukonu Cetnost Interval
Vizualni a akusticka prohlidka se zamérenim:
- chod ventilatord, ¢erpadel, kompresor(i, sméSovacich ventild 1x tydné
- tésnost vyménikl a rozvodl
Kontrola provozuschopnosti:
- Cistota/zaneseni vyménik(
- celkova hluénost zafizeni 1x mésic
- loZiska, koncové polohy pohoni
- komponenty (ventilatory, servomotory, zvlhéovace, filtry, vyméniky,
uzaviraci klapy)
Pravidelnd udrzba a Cisténi:
- protoceni armatur
- vynulovani manometru Ix 3 mésice
- kontrola a pfipadnd vyména filtr(
- Cisténi teplosménnych ploch vyméniku
Servisni Udrzba, kontrola sefizeni a regulace:
- proplach deskovych vyménikd saponatovym roztokem
- velka udrzba jednotek zahrnujici zejména: ventilatory (mazani loZisek,
napinani femenu), uzaviraci klapky (¢isténi, sefizeni hladkého chodu
jednotlivych list(l, kontrola tésnosti), parni distributor (kontrola, ¢isténi
trysek)
- kontrola chladiciho zafizeni 1x rok
- Cisténi vzduchovod(l a koncovych elementl v interiéru i exteriéru
(vyustky, Cisté nastavce, Zaluzie, vyfukové tvarovky) vihkym hadfikem
jemnym mydlovym roztokem
- provéreni tésnosti tlumicich vlozek a pruznosti tlumiciho PVC- pasu
- revize pozarnich klapek autorizovanym technikem
- celkovy uklid strojoven
Oprava a vymeény component: Dle
-V zavislosti na stavu a opotiebeni jednotlivych component oprava a nebo| POtreby
jejich vyména

Tab 5.: Revize vzduchotechnické jednotky
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C.5.2.2. Tepelné cerpadlo

Provoz a udrzba tepelného Cerpadla vyZaduje zajisténi odborné obsluhy v souladu s
poZadavky vyrobce a platnou legislativou (nafizeni EU o F-plynech, vyhladska ¢.
193/2022 Sb.). Zafizeni musi byt provozovano v podminkach, které zabranuji
zamrznuti primarniho okruhu a kondenzaci vlhkosti na citlivych ¢astech. Prostor
strojovny musi byt vétratelny, suchy a pfistupny pro pravidelné servisni zasahy a
diagnostiku.

Soucasti provozu je pravidelné sledovani provoznich tlakd, teplot, pratokd a hlaseni
poruch. Filtraéni prvky primarniho a sekundarniho okruhu musi byt pfistupné a
snadno Cistitelné. Elektrickd ¢ast zafizeni podléhd pravidelnym revizim dle CSN 33
2000-6 a musi byt chranéna proti vihkosti a prasnosti.

Kontrola chladiciho okruhu smi byt provadéna pouze osobou s certifikaci pro F-
plyny. Pfi kazdé servisni prohlidce je nutné ovéfit funkci fizeni, ochrannych prvk( a

zdznam provoznich parametrl do servisni zpravy.

Casovy plan udrzby a revizi tepelného éerpadla

Tepelné cerpadlo

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Pravidelna kontrola provozu tepelného Cerpadla se zamérenim na:
- vizudlni kontrolu netésnosti

- kontrolu provoznich tlakd priméarniho okruhu

- kontrolu chodu obéhovych ¢erpadel

- kontrolu pratoku primarniho okruhu

- kontrolu hlaseni poruch a poruchovych stav(

1x

mésic

Pravidelna udrzba a kontrola zatizeni zahrnujici:

- kontrolu expanzni nadoby

- kontrolu filtrd a sit v primarnim i sekundarnim okruhu
- ovéfeni funkce regulace a nastaveni topnych kfivek

- test funkce tficestného ventilu pro ohfev TV

1x

3 mésice

Kompletni servisni prohlidka zahrnujici:

- kontrolu elektrickych spojt

- méFeni COP / vwykonu TC

- kontrolu izolaci a stavu potrubi

- kontrolu chladiciho okruhu (F-plyny, aniky)
- kontrolu ¢idel, senzoru, ventild

1x

rok

Oprava a vymeény component:

(Cerpadla, ventily, senzory, filtry, expanzni nddoba)

Dle
potreby

Tab 6.: Revize tepelného Cerpadla
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C.5.2.3. Vytah

Provoz vytahu je regulovan normou CSN EN 81 a kontrolovéan v souladu s vyhlagkou
€. 193/2022 Sh. jako vyhrazené technické zafizeni zdvihaci. Pfistup k vytahu a jeho
Sachté musi byt bezpecny, suchy a zajistény proti neopravnénému vstupu. Vytah
musi mit trvale funkéni komunikdtor pro nouzové volani a odpovidajici Unikové
osvétleni.

Provozni prohlidky vytahu se provadéji v mésicnich intervalech smluvni servisni
firmou a zahrnuji kontrolu bezpecénostnich prvkd, dvefnich mechanismui, chodu
kabiny a Cistoty Sachty. Prostory kolem vytahu musi byt udrZovany bez prekazek,
které by omezovaly servis.

Ro¢ni odbornd prohlidka je provadéna autorizovanym technikem a zahrnuje
kontrolu elektrické instalace, bezpecnostnich obvod(, brzdného systému, vyvazeni
kabiny a zkousku vSech bezpecnostnich zafizeni. V péti-letém intervalu probiha
zkouska s provoznim zatizenim dle CSN 1SO 8100.

Casovy plan Gdrzby a revizi vytahu

Vytah

Popis ukonu Cetnost Interval

Pravidelna mési¢ni prohlidka vytahu zahrnujici:
- kontrolu pohonu, brzd, pfevodu 1x mésic
- kontrolu dvernich zdmku a senzord
- kontrolu stavu lan/fetézad

- test nouzového alarmu

- test nouzového spousténi

- vizudlni kontrolu Sachty a voditek

ZvySena udrzba zahrnujici:
- Cisténi strojovny a Sachty
- mazani voditek a pohyblivych c¢asti 1x 3 mésice
- kontrolu elektrickych spoju

- kontrolu vyvaZeni a dojezdu kabiny

Ro¢ni revize odbornou firmou zahrnujici:

- kompletni zkousku bezpecénostnich prvki

S , 1x rok
- kontrolu elektrickych instalaci
- kontrolu dvernich mechanism(
- revizi pohonu
- kontrolu ochrannych obvodl
Zatézova/provozni zkouska vytahu dle normy 1x 5 let

Tab 7.: Revize vytahu
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C.5.2.4. Zasobnik teplé vody a akumulacni nadrz

Provoz musi byt v souladu s poZadavky vyrobce a normami CSN 06 0830 a CSN 75 5409.

Zasobniky musi byt umistény v suchém prostoru, chrdnéném proti zatopeni i mrazu, s

moznosti kontroly pfipojeni a odvodu.

Casovy plan Gdrzby a revizi zasobniku teplé vody

Zasobnik teplé vody

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Pravidelna kontrola zasobniku:

- vizualni kontrolu tésnosti a izolace
- kontrolu pojistného ventilu

- kontrolu teploty zasobniku

- kontrolu cirkulace TV

1x

mésic

Rozsifena udrzba:

- kontrolu odvapnéni

- odkalovani zasobniku
- kontrolu odvzdusnéni

- kontrolu stavu Cidel a cerpadel

1x

3 mésice

Roc¢ni odborna kontrola:

- kontrolu stavu magneziové anody

- revizi elektroinstalace

- kontrolu stratifikace a bezpecnostnich prvka

1x

rok

Tab 8.: Revize zdsobniku teplé vody

Casovy plan Gdrzby a revizi akumulaéni nadrze

Akumulacni nadrz

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Pravidelna mési¢ni kontrola:
- kontrolu teplotnich vrstev
- vizudlni kontrolu izolace

- kontrolu tésnosti pfirub

1x

mésic

Ctvrtletni udrzba:
- kontrolu ¢erpadel a smésovacich ventila
- kontrolu funkce cidel

- kontrolu odvzdusnéni a okruhu

1x

3 mésice

Rocni kontrola odbornou firmou:

- kontrola bezpecénostnich prvka

- revize elektroinstalace

- kontrola stavu vnitiniho povrchu nadrze

1x

rok

Tab 9.: Revize akumulacni nadrze
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C.5.2.5. Podlahové vytapéni

Provoz systému se fidi normami CSN EN 1264, CSN 06 0310 a pokyny vyrobce.

Soustava musi byt trvale naplnéna, odvzdusnéna a chranéna proti korozi.

Casovy plan Gdriby a revizi podlahového vytapéni

Podlahové vytapéni

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Mésicni kontrola systému:

- kontrola tlakd v rozdélovaci

- vizualni kontrola unikd

- kontrola polohy servopohon

1x

mésic

Ctvrtletni udrzba:
- odvzdusnéni okruht
- kontrola smésovacich ventilQ

- kontrola pritokoméru

1x

3 mésice

Rocni servis zahrnuje:

- proplach otopnych okruht

- kontrolu funkce fizeni

- kontrolu rosného bodu u chlazeni

1x

rok

Tab 10.: Revize podlahového vytdpéni

C.5.2.6. Fotovoltaicky systém

Provoz FVE se Fidi CSN EN 62446-1, CSN EN 61215 a vyhladkou o revizich elektrickych
zafizeni. Panely musi byt upevnény na konstrukci odolavajici zatizeni vétrem a snéhem

dle statického vypoctu.

Casovy plan udrzby a revizi fotovoltaického systému

Fotovoltaicky systém

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Ctvrtletni kontrola FVE zahrnuje:
- vizudlni kontrolu panelt

- kontrolu konstrukce a uchyceni
- kontrolu kabeldZe a konektor(

1x

3 mésice

Pololetni servis zahrnuje:
- kontrolu stridace a FW
- kontrolu odvétrani stfidace

- kontrolu pfepétovych ochran SPD

1x

6 mésicl

Roc¢ni odborna kontrola:

- revize elektroinstalace

- méreni izolaénich stavl

- kontrolu vynos( a diagnostiku poruch

1x

rok

Tab 11.: Revize fotovoltaiky

49



C.5.2.7. Elektronicky zabezpecovaci systém (EZS)

Systém musi splfiovat pozadavky CSN EN 50131. Obsahuje magnetické kontakty, PIR

Cidla, dverni ¢idla, ustfednu, zaloZni zdroj a pristupové moduly.

Casovy plan Gdriby a revizi systému EZS

EZS

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Mésicni kontrola zahrnuje:
- test detektor(

- kontrolu klavesnic

- kontrolu sirény

- kontrolu pfipojeni na PCO

1x

mésic

Ctvrtletni ddrzba:
- kontrola zaloznich baterii
- test komunikace a pfenosu signalu

- kontrola vnitfnich sbérnic

1x

3 mésice

Roc¢ni odborna revize:

- kompletni diagnostika systému
- kontrola kabeldze

- aktualizace SW systému

1x

rok

Tab 12.: Revize EZS

C.5.2.8. Kamerovy systém (CCTV)

Systém musi byt provozovan v souladu s GDPR a CSN EN 62676. Kamery musi byt
spravné umistény, chrdnény proti vandalismu a napojeny na bezpecné ulozisté.

Casovy plén udrzby a revizi CCTV

cctv

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Mésicni kontrola zahrnuje:

- Cisténi cocek

- kontrolu zaznamu

- kontrolu dostupnosti kamer

1x

mésic

Ctvrtletni servis:
- kontrola kabelaze
- kontrola prenosu obrazu

- kontrola zéloZniho napajeni

1x

3 mésice

Roc¢ni revize:
- kontrola ulozisté (NVR)
- aktualizace firmware kamer

- kompletni test vSech kamer

1x

rok

Tab 13.: Revize CCTV
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C.5.2.9. Pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ)

PBZ zahrnuji pozarni klapky, hasici pfistroje, hydranty, nouzové osvétleni, unikové

znaceni a dal3i prvky dle CSN 73 0802 a €SN 73 0831.

Casovy plan Gdrzby a revizi PBZ

PBZ

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Mésicni kontrola PBZ zahrnuje:
- kratky test nouzového osvétleni
- kontrolu volnych Unikovych cest

1x

mésic

Ro¢ni odbornd kontrola:

- kontrola hasicich pfistrojd

- kontrola hydrantf

- dlouhy test nouzového osvétleni

1x

rok

Tab 14.: Revize PBZ

C.5.2.10. Elektricka pozarni signalizace (EPS)

EPS musi splfiovat poZadavky €SN EN 54. Provoz zahrnuje monitorovani Ustiedny,

napadjeni, zon, ptipojenych cidel a sirén.

Casovy plan udrzby a revizi EPS

EPS

Popis ukonu

Cetnost

Interval

Mésicni kontrola EPS:

- test tladitkovych hlasica

- kontrola funkce Ustfedny
- test sirén

1x

mésic

Ctvrtletni servis:
- kontrola zaloznich baterif
- kontrola napajecich vétvi

- test komunikace se senzory

1x

3 mésice

Rocni revize EPS:

- kompletni revizni méreni

- test vSech hlasicl

- kontrola dokumentace systému

1x

rok

Tab 15.: Revize EPS
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C.5.2.11. Osvétlovaci soustava

Osvétlovaci soustava musi splfiovat pozadavky CSN EN 12464-1. Nouzové osvétleni dle
CSN EN 50172 a CSN EN 1838.

Casovy plan Gdrzby a revizi osvétlovaci soustavy

Osvétlovaci soustava

Popis ukonu Cetnost Interval

Mésicni kontrola osvétleni:
- kontrola funkce vsech svitidel 1x 3 mésice
- kontrola nouzovych svitidel (kratky test)

Pololetni udrzba:
- Cisténi svitidel

- kontrola predfadnik(l a napajeni 1x 6 mésicl

Rocni zkousky:

- dlouhy test nouzového osvétleni

- kompletni kontrola kabeldze a pfipojeni Ix rok

Tab 16.: Revize osvétlovaci soustavy

C.6 CAFM

Vzhledem k mensimu rozsahu provozu hudebni Skoly neni nutné zavadét rozsahlé
softwarové feSeni pro facility management. Pro zajisténi prehlednosti,
systemati¢nosti a dostupnosti informaci je vSak vhodné vyuzit jednoduchy nastroj,
ktery umozZni evidenci provoznich Ukonl a komunikaci mezi Skolou a externimi
dodavateli. V této praci je proto systém CAFM chdpan jako zakladni evidencni
software, nikoliv jako komplexni platforma uréena pro velké organizace.

Navrzeny CAFM systém slouzi k centralizaci informaci souvisejicich s provozem
objektu a prispivd ke zvyseni efektivity spravy budovy. Jeho vyuziti umoznuje
prehledné uchovani dokumentace, sledovani termin( revizi a idrzby, evidenci zavad
a také spravu vybranych administrativnich ¢innosti. Tim je eliminovana potreba
vedeni papirovych zaznam{ a usnadnuje se komunikace mezi spravkyni skoly a
externimi firmami.

e Rozsah funkci CAFM systému

e V podminkach malé hudebni Skoly zahrnuje systém zejména tyto oblasti:

e Evidenci revizi technickych zafizeni (vzduchotechnika, elektroinstalace, hasici
pfistroje, kotelna) véetné automatického upozornéni na blizici se terminy.

e Zaznam provedené Udrzby a servisnich zdsah(, véetné fotodokumentace, popisu
zavady a data provedeni.
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Hlaseni zavad zaméstnanci Skoly nebo externi uUklidovou a udrzbovou firmou.
Spravkyné tyto hlaseni vyhodnoti a podle potireby vytvoti pozadavek na opravu.
Evidenci odectl energii (voda, elektfina), které spravkyné zapisuje do systému a
nasledné poskytuje ucetni firmé jako podklady pro vyuctovani.

Ukladani provozni dokumentace, jako jsou revizni zpravy, zarucni listy, servisni
protokoly a ndvody k obsluze.

Spravu pronajmi uceben — jednoduchy modul umoznujici evidovat rezervace a
exportovat podklady pro fakturaci.

Spravkyné vyuziva CAFM systém k:

zadavani hlasenych zavad

evidenci provedenych zasah(

archivaci reviznich zprav

planovani udrzby

pfipravé podkladl pro ucetni firmu

komunikaci s dodavateli technickych sluzeb

Tim dochazi k centralizaci informaci a k vyssi transparentnosti provoznich procesu.

CAFM systém zdroven usnadnuje predavani informaci pfi persondlnich zménach a
zajistuje, Ze veskera dulezita data o stavu objektu jsou dlouhodobé archivovana.

| pfes mensi rozsah provozu CAFM:

zajistuje prehled o technickém stavu budovy
minimalizuje riziko opomenuti povinnych revizi
zjednodusuje administrativu a dokumentaci
usnadnuje komunikaci s externimi dodavateli
umoziuje efektivni fizeni pronajmi

C.6.1 Priklady fungovani CAFM systému

Prondjem uceben

CAFM systém obsahuje jednoduchy rezervacni modul, ve kterém spravkyné skoly:
eviduje jednorazové i dlouhodobé rezervace,

kontroluje volné casy,

uchovava kontaktni udaje najemct,

generuje podklady pro ucetni firmu k nasledné fakturaci.

Najemci pristupuji k rezervacim prostrednictvim online formulare na webu Skoly.

Po schvaleni zadosti spravkyni se rezervace automaticky ulozi do systému. Tim je
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zajisténa prehlednost a minimalizuje se riziko kolize v rozvrhu.

Udrzba objektu a hlaseni zavad
Externi udrzbova firma mUzZe prostfednictvim jednoduchého webového formulare
nahlasit zavadu (napf. nefunkcni svétlo, porucha VZT, tekouci baterie).
Spravkyné zavadu:
pfijme,
posoudi jeji urgentnost,
vytvofi pozadavek v CAFM systému,
prida fotografii a strucny popis,
kontaktuje pfislusnou servisni firmu.
Po opravé spravkyné ulozi servisni protokol a technik oznaci poZadavek jako

dokonceny. Vznikd tak kompletni historie vSech zasah(i v budové.

Revize a pravidelna udrzba technickych zafizeni
CAFM systém automaticky upozoriuje spravkyni na blizici se terminy povinnych
revizi:
elektroinstalace,
vzduchotechnické jednotky,
hasicich pfistroju,
kotlG a teplovodnich rozvodu.
Spravkyné nasledné:
objedna revizi u externi firmy,
po provedeni uloZi revizni zpravu do systému,

doplni informace o zjisténych zdvadach nebo doporucenych opravach.

Odecty energii
Jednou mésicné spravkyné provede:
odecet spotreby elektfiny,
odecet vody.
Hodnoty zapiSe do CAFM systému, odkud se nasledné exportuji jako podklady pro
externi ucetni firmu. Ta je vyuzije pfi vyuctovani provoznich nakladl nebo pfi

fakturaci ndjemctiim.

Uklid a udrzba zelené
Externi dodavatelé uklidu a udrzby zelené maji moznost:

potvrdit provedeni uklidu,
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zapsat neobvyklou udalost (napf. poskozeni vybaveni),
nahrat fotografii dokoncené prace.

Administrativa a dokumentace

Do systému jsou ukladany:

navody k obsluze,

servisni protokoly,

smlouvy s externimi dodavateli,

revizni zpravy,

fotodokumentace oprav.

C.7 Zavér za oblast FM

Zavérecna cast prace shrnuje aplikaci principt facility managementu na provoz
hudebni skoly. Zamérfuje se predevSim na praktické zajisténi FM cinnosti, véetné
hlavnich a vedlejsich c¢innosti, a na zplsob jejich integrovaného fizeni
prostfednictvim systému CAFM (Computer Aided Facility Management).

V ramci prace se podafilo navrhnout efektivni a bezpecny provoz Skoly, ktery
zajistuje jak komfortni prostfedi pro vyuku hudby, tak provozni spolehlivost
technickych zafizeni. Aredl bude mit stdlou spravkyni, kterd bude zodpovédna za
administrativni a provozni ¢innosti Skoly, komunikaci s rodi¢i a dodavateli,
koordinaci vedlejSich Cinnosti (uklid, udriba zelené, svoz odpadu, zabezpeceni
objektu, zasobovani) a za spravu webovych stranek a socialnich siti. Uéetnictvi a
mzdova agenda budou zajistény externi Ucetni firmou, spravkyné bude pripravovat
pouze podklady potfebné pro jejich zpracovani.

Hlavni pozornost byla vénovana revizim a udribé vzduchotechnického systému,
které jsou klicové pro zajisténi hygienickych podminek a komfortu ve vsech
prostorach Skoly. Byly definovany postupy uvedeni zafizeni do provozu, kontrola
funkénosti, méreni parametrll a pravidelné servisni zdsahy, vcetné tvorby
predavacich protokol( a ¢asového planu revizi.

Vsechny FM ¢innosti jsou fizeny integrované prostrednictvim systému CAFM, ktery
umoziuje zadavani pozadavk(, evidenci provedenych ukond, hlaseni zavad a
vyhodnocovani klicovych ukazatelll vykonnosti. Do systému jsou zahrnuty jak
technické cinnosti souvisejici s Udrzbou a revizemi, tak administrativni Ukony,
evidence provoznich nakladli a sprava webovych stranek.

Takto navrieny koncept zajistuje efektivni, bezpecny a transparentni provoz
hudebni Skoly, podporuje dlouhodobou udrzitelnost provozu a umoZziuje
optimalizaci nakladd i kvality poskytovanych sluzeb. Integrovany pfistup k FM
¢innostem vytvari prostfedi vhodné pro vzdélavani a rozvoj kulturnich aktivit,
pficemzZ hlavni cil — zajisténi bezpecné a hygienicky spravné provozuschopnosti
vzduchotechniky — je pIné naplnén.
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D - ZAVER
Diplomova priace se zabyva ndvrhem novostavby hudebni Skoly jako objektu
obcanské vybavenosti urceného pro umélecké vzdélavani déti a mladeze ve mésté
Cerveny Kostelec. Prace propojuje architektonicko-stavebni Fedeni, ndvrh

technického zafizeni budovy a problematiku facility managementu jiz ve fazi navrhu
objektu.

Byla zpracovana dokumentace ke stavebnimu povoleni v souladu s platnou
legislativou, technickymi normami a Uzemné planovaci dokumentaci. Navrh
technickych zatizeni budovy byl feSen s dlirazem na energetickou efektivitu, pficemz
objekt dosahuje energetické tfidy A — velmi Usporna.

Soucasti prace je také navrh systému facility managementu, ktery se zaméruje na
provoz objektu, spravu technickych zafizeni, jejich udrzbu a pravidelné revize.
Uplatnéni principl facility managementu pfispivd k dlouhodobé provozni
spolehlivosti, bezpecnosti a hospodarnosti navrzeného objektu.

Pti zpracovani bakalarské prace byly pouZity programy Archicad, Microsoft Word,
Excel, DEKSOFT — ENERGETIKA, Building Design a Hluk+.
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