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Abstrakt

Zameérem diplomové prace je nové vyuziti byvalého zeméd¢€lského druzstva a ptilehlého
okoli. Resené izemi se nachazi v méstské &asti Brno-Zebétin a spada mezi arealy brownfields
meésta Brna.

Cilem urbanistického navrhu bylo vytvofit fungujici zivy organismus, ktery bude respektovat
spolecenské potreby v této lokalité, hodnoty uzemi, konfiguraci terénu, stavajici zastavbu a
bude adekvatné napojen na dopravni a technickou infrastrukturu. Vyslednym feSenim je
revitalizace potoka Vrbovec , jenz protéka stredem uzemi a tim tvofi pomyslnou osu, okolo
které se odehravaji veskeré aktivity. Sttedobodem feSené¢ho uzemi je velky centralni prostor,
ktery slouzi k odpocinku a zaroven i ke kondni riznych spolecenskych aktivit. Centralni
prostor propojuje stavajici sidli§té Kamechy s okrajovou ¢asti Zebétina a také jsou na néj
napojeny dal$i pési stezky vedouci do celého tzemi.

Vyznamnym prvkem v uzemi je stavajici zelen, ktera bude doplnéna o novou vysadbu
listnatych stromui.

Kli¢ova slova
Brno, Kamechy, Zebétin, rekreace, jizdarna, potok

Abstract

The aim of the Master’s thesis is a new utilisation of the former collective farm and its
surroundings. The area is located in the town district of Brno — Zebétin and comes under the
areas of brownfield of Brno.

The purpose of urban design was to create a functional living organism that will respect the
needs of society in this area, the values, topography, existing development and will be
adequately connected to the transport and technical infrastructure. The resulting solution is to
revitalize the VVrbovec Stream crossing the area and thus forms an imaginary axis around
which all activities take place. The central part of the area is a large central space that serves
to relax and also to take place various cultural events. The central area connects the existing
settlement Kamechy with a suburb of Zebétin and is connected to it by another footpath to the
entire territory.

Being another important element of the area, the current zone of greenery will be enriched
with newly planted leafy trees.

Keywords
Brno, Kamechy, Zebétin, relaxation, riding-school, stream
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1.

IDENTIFIKACNIi UDAJE

Nézev prace: Urbanisticky rozvoj v lokalité Brno — Zebétin
Kraj: Jihomoravsky

Mésto: Brno

Méstska &ast: Brno — Zebétin

Katastralni tzemi: Zebétin

Rozloha feSeného uzemi: 50 ha

Pavodni vyuziti: byvalé zemé&délské druzstvo - Zebétin
Vedouci prace: Ing. arch. Radovan Herzan

Vypracovala: Bc. Jana Fucikova

VYMEZENIiI RESENEHO UZEMiI

Re$ené uzemi spada do méstské &asti Brno — Zebétin. Jeho rozloha je cca 50 ha.
Pfevaznou Cast feSeného uzemi zaujima areal byvalého zemédélského druZstva,
ktery je vymezen z jihu potokem Vrbovcem, z vychodni strany arealem Eliot, ze
zapadni strany stavajici komunikaci Hostislavova, ktera spojuje Zebétin a Bystrc a ze
severu hranou prudkého svahu (byvaly lom), ktery navazuje na stavajici sidlisté
Kamechy. Uzemi se vyznaduje znaénymi vyskovymi rozdily.

HISTORIE

Prvni pisemna zminka o Zebétinu pochazi z roku 1235 a tyka se svobodného pana
Hostislava ze Zebétina, ktery za sluzby pro zemé&pana obdrzel svir s polnostmi. Od
roku 1370 byla obec rozdélena na tfi €asti, znichz prvni nalezela k hradu
brnénskému, druha k hradu Vevefi a tfeti ke klasteru sv. Tomase v Brné. Teprve
vroce 1848 doslo ke slouCeni vSech ftfi dili v jednu obec, ktera méla v roce 1869
celkem 849 obyvatel a sestavala ze 155 domu. V roce 1971 byla obec pfipojena
k méstu Brnu a stala se jeho soucasti. V roce 1990 doSlo k obnoveni mistniho ufadu
a Zebétin se stal jednou z 29 méstskych &asti v ramci mésta Brna.

VRBOVECKY MLYN

Vrbovecky mlyn se nachazi mezi méstskymi ¢astmi Brno-Zebétin a Brno-Bystrc v
udoli potoka Vrbovce pod kopcem s nazvem Pekarna. Zacatkem minulého stoleti
slouzil svému ucCelu. Ve dvacatych letech minulého stoleti jej tehdejSi majitel
prebudoval na lovecky zamecek. Okolni hospodarské budovy a prostory zustaly
zachovany. V pozdéjSich letech byl zamecek zestatnén. V soucCasnosti je areal
opraven a nachazi se zde penzion, restaurace a jezdecky klub Eliot.



4. STAVAJICIi STAV

Pfevaznou Cast feSeného uzemi zaujima areal byvalého zemédélského druZstva
Zebétin, které spada mezi aredly brownfields mésta Brna. Tomu odpovida i
stavebné-technicky stav. Jedna se o lokalitu s pfedpokladanou ekologickou zatézi,
pozemky jsou pravdépodobné kontaminované. (Prizkumné prace neprovedeny).
V soucasnosti zde probihaji terénni upravy.

Resené Uzemi se nachazi v lokalitg, kde je vysoky pomér bydleni. Uzemi je ze
severu lemovano nové vystavénou sidlistni zastavbou na ulici Kamechy a stavajici
zastavbou rodinnych domi v Zebéting. V feSené lokalité se nachazi v soudasnosti
jezdecka stdj Archatt a jezdecky areal Eliot s penzionem a parkurovym zavodistém. V
zapadni casti uzemi se nachazi chatova oblast a ve vychodni €asti jsou umistény
vybéhy pro koné.

5. HODNOTY UZEMi

5.1POZITIVA

Vrbovecky mlyn a potok Vrbovec

Potok Vrbovec, ktery protéka stfedem Uzemi ze zapadu od Zebétinského rybnika
k Vrboveckému mlynu leziciho na vychodé feSeného uzemi, nabizi velky potencial
pro zatraktivnéni a zkvalitnéni lokality predevSim pro obyvatele pfilehlého okoli, ale
také pro obyvatele celého mésta Brna. Potok Vrbovec je pfirozena bystfinna vodotec
délky cca 7,5 km. Prameni v komplexu smiSenych listnatych lest zapadné od obce
Zebétin.

Biokoridor navazujici na Zebétinsky rybnik

PFirodni pamatka Zebétinsky rybnik je tvofena rybnikem a pfilehlym mokiadem
s typickou flérou a faunou pfi okraji zapadni hranice feSeného uzemi. Je napdjen
potokem Vrbovcem, ktery prameni v Helenciné studance a jeho bezejmennym
levostrannym pfitokem. Rybnik slouzi k rozmnozovani obojzivelnikd. V sou€asnosti
se v rybniku rozmnoZzuji pfedevsim ropucha obecna, skokan hnédy a skokan Stihly.
Na rybniku také hnizdi nékteré druhy mokfadnich ptakl, jako labut velka, lyska
cerna, slipka zelenonoha, potapka mala, kachna divoka.

Prirodni pamatka Pekarna

V chranéném uzemi jsou zastoupeny z vySSich rostlin zejména teplomilné a
stinomilné druhy a 10 druh( chranénych rostlin. Z teplomilnych je to napf.svida dfin,
medovnik medurikolisty, hvézdnice chlumni, ze stinomilnych druhl napf. omé&j viCi
mor, lilie zlatohlavek a ze vstavacovitych vemenik dvoulisty, krustik Sirokolisty. Misty
se vyskytuji staré borovice na skalnatych ptidach. Uzemi je vyznamnym hnizdi$tém
zpévneého ptactva - sykory, pénkavy, drhlika, ¢ervenky, datla.
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Dobré dopravni napojeni vi¢i centru mésta

Dopravni spojeni do mésta Brna zajiStuje Dopravni podnik mésta Brna pomoci
pravidelnych autobusovych linek 52 a 54. Linka 52 jezdi z Mendlova namesti, pres
Zebétin, do Bystrce a zase zpatky. Linka 54 zajistuje obsluhu sidlité Kamechy.
Katastrem Zebétina prochazi &ast trasy nedostavéné dalnice Vider - Vratislav, na
jejimz télese byla v 80. letech vybudovana zCasti Ctyfproudova silnice do Bystrce.

5.2NEGATIVA

Nedostatek rekreaénich ploch v okoli

Technicky stav arealu byvalého zemédélského druzstva

Husta zastavba sidlisté Kamechy

Resené Gzemi se nachazi v lokalité s vysokym pomé&rem bydleni. Ze severu je tzemi
lemovano nedavno postavenou sidlistni zastavbou Kamechy.

KONCEPT

Cilem urbanistického navrhu bylo vytvofit z byvalého chatrajiciho zemédélského
druzstva fungujici zivy organismus, ktery bude respektovat spoleCenské potieby
v této lokalité, hodnoty uzemi, konfiguraci terénu, zasady ochrany pfirody, stavajici
zastavbu a bude adekvatné napojen na dopravni a technickou infrastrukturu. Hlavni
filozofii projektu je zpFistupnit Uzemi Siroké verfejnosti, zejména chodcim a
pfizpUsobit tomu potfebné plochy. Dulezitym faktorem je zatraktivnéni stavajiciho
jezdeckého arealu Eliot, ktery bude rozSifen a doplnén o dalSi volnoCasové aktivity.
Dulezitym prvkem v uzemi je potok Vrbovec, ktery protéka stfedem uUzemi a tvofi
pomyslinou osu, okolo které se budou odehravat veskeré aktivity. V uzemi bude také
navrzeno bydleni a rekreacni plochy.

6.1REKREACE

Hlavni funkéni naplni konceptu je rekreace, protoze v souasné dobé je lokalita
vyhledavana zejména obyvateli sidlist¢ Kamechy. Proto budou v navrhu ponechany
nékteré stavajici stezky, které budou doplnény o dalSi vychazkové stezky. Podél
stezek se nachazeji odpocinkové plochy, doplnéné détskymi hfisti a hernimi prvky.
Hlavni pési stezka vede ze severni ¢asti uzemi z autobusové zastavky Kamechy a
prochazi stfedem pfes centralni namésti smérem k okrajové &asti Zebétina.
Vzhledem k husté zastavbé sidlisté Kamechy je v severni ¢asti navrzen park, ktery je
doplnén jak o psi hristé, tak i o détska hfisté. Zapadni ¢ast uzemi je rozdélena na
useky, které jsou zaméreny na rlizné vékové kategorie. Nachazi se zde in-line draha,
skatepark, multifunkéni hfisté, dvé velkd détska hfisté s lezeckou sténou,
petanquem, minigolfem, venkovnimi Sachy a dalSimi aktivitami. Mezi témito hfisti jsou
ponechany volné plochy rekreaCni zelené. Ve vychodni ¢asti uzemi se nachazi
stavajici areal Eliot, ktery bude v navrhu doplnén o velkou krytou jizdarnu, malou
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pfi okraji pfirodni pamatky Pekarna je zachovano. V jizni ¢asti uzemi je navrzen
sportovni areal, ktery zahrnuje tenisové kurty, volejbalové hfisté, multifunkcni hfisté a
cvicnou tenisovou sténu.

6.2BYDLENI

Plochy bydleni jsou navrzeny v severni ¢asti uzemi v navaznosti na stavajici sidlistni
zastavbu Kamechy. Jedna se o fadové domy, které jsou doplnény o plochu parku.
Park je umistén na samém okraji uzemi a slouzi jako vstup pro pési do feSeného
uzemi.

6.3DOPRAVNi NAPOJENI

Resené Uzemi se nachazi v okrajové &asti méstské &asti Brno-zebetin. Ze zapadni
strany je uzemi obklopeno komunikaci Hostislavova, vedouci do Bystrce, ze severni
strany je uzemi lemovano komunikaci Kamechy. V souc€asnosti je do uzemi pfistup
z komunikace Kohoutovicka a Hostislavova. Z téchto komunikaci vedou do feSeného
uzemi obsluzné komunikace typu C. Dale je uzemi pfistupné pouze pro pési z ulice
Kamechy. Zasadnim prvkem pro kvalitni dopravni feSeni je navrh vychazejici ze
stavu predpokladaného uzemniho planu, ktery pocita s budouci sbérnou komunikaci
typu B pfi jiznim okraji feSeného uzemi. Pro pfistup z této sbérné komunikace jsou
navrzeny okruzni kfizovatky tak, aby byl zachovan plynuly provoz.

6.4VODNi PRVKY

Stfedem Uzemi prochazi potok Vrbovec, ktery tvofi vychodo-zapadni osu a rozdéluje
prostor na severni a jizni ¢ast. Je dulezitym biokoridorem zejména pro migrujici
obojzivelniky od pfirodni pamatky Pekarna. Zakladni mySlenkou z urbanistického
hlediska bylo maximalni vyuziti vodniho toku. Koryto potoka Vrbovec bude nové
upraveno a revitalizovano tak, aby bylo dosaZeno pfirodniho razu pfi zachovani
stavajiciho pratoku. Druhou vodoteé v Gzemi tvofi Zebétinsky potok protékajici okolo
prijezdové komunikace k arealu Eliot. Zebetinsky potok a potok Vrbovec se stékaji
do jednoho koryta v blizkosti Vrboveckého mlyna. Potok bude v nékterych usecich
zatrubnén.

6.5ZELEN

V navaznosti na potok Vrbovec bude vytvofen klidovy pas zelené, ktery bude
doplnén odpocinkovymi plochami s exteriérovym mobiliafem a détskymi hfisti.
Stavajici zeleni bude zachovana a doplnéna o novou vysadbu, dle vykresu schéma
zelené. NejvyznamnéjSim prvkem z hlediska zelené v Uzemi je alej topold, ktera tvofi
vétrolamovou sténu okolo potoka Vrbovce.



7. FUNKCNIi PLOCHY
7.1PLOCHY BYDLENI

V uzemi jsou navrzeny predevSim plochy rekreaéni zelené a plochy pro rekreaci,
které jsou doplnény o plochy Cistého bydleni.

Funkéni plochy Cistého bydleni jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu
sidlisté Kamechy. Jedna se o vétSi fadové domy, které dale navazuji na park
propojujici Kamechy a reSené uzemi.

7.2PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST

Plochy pro vefejnou vybavenost jsou zastoupeny matefrskou Skolou, ktera se nachazi
pfi severnim okraji uzemi. Je navrzena v navaznosti na park a zastavbu rodinnych
fadovych domu.

7.3PLOCHY PRO REKREACI

Plochy pro rekreaci jsou v Uzemi zastoupeny v nejvétSim mnozstvi. V prvni fadé se
jedna o jezdecky klub, ktery je rozSifenim stavajiciho klubu Eliot. Na néj navazuji
vybéhy pro koné a ekocentrum pro domaci zvifata. PFi jiznim okraji pozemku je
navrzen sportovni areal, ktery je doplnén o tenisové kurty, volejbalové hristé a
multifunkéni hfisté. V zapadni Casti feSeného Uzemi se nachazi plochy, které jsou
rozdéleny podle vékovych kategorii. Jedna se o in-line drahu, skatepark, multifunk&ni
hristé, détska hfisté s hernimi prvky - skluzavky, houpacky, lanové prvky, dfevéné
atrakce, kolotoCe, pruzinova houpadla. Dale se zde nachazi fitpark, petanque,
lezecké stény, stanek s obcerstvevnim, pfirodni amfiteatr, ohnisté a dalSi. V
jihovychodni €asti uzemi je navrzeno kynologické centrum a psi utulek.

7.4PLOCHY PRO DOPRAVU

Plochy pro dopravu jsou navrzeny v jizni ¢asti pfi obsluzné komunikaci pfi vjezdu do
uzemi z okruzni kfizovatky. Tato plocha je ur€ena k parkovani pro Sirokou vefejnost a
je umisténa na okraji, aby uzemi nebylo zatézovano hlukem a zplodinami
z automobil. DalSi plocha je navrzena u jezdeckého arealu ve stfedu Uzemi. Je
uréena pro ucastniky jezdeckych zavodu a je tomu pfizplsoben i rozmér parkovaciho
stani. Pfi komunikaci Kamechy je navrZzena plocha pro dopravu uréena pro verejnost
a také pro areal matefské Skoly.

7.5PLOCHY KRAJINNE ZELENE

Plochy krajinné zelené jsou navrzeny prevazné podél toku potoka Vrbovce, kde
slouZi k rekrea¢nim ucelum a doplfuji stavajici systém ekologickée stability.



7.6 PLOCHY MESTSKE ZELENE

Plochy méstské zelené jsou zamérné vytvofenou nahradou za puavodni pfirodni
prostfedi. Slouzi jako zazemi pro odpoCinek a rekreaCni aktivity obyvatel,
spoluvytvareji kultivované méstské prostredi, hraji vyznamnou psychosocialni roli.

ZELEN PARKOVA

Jedna se o souvislé sadovnicky upravené plochy vétSi vyméry, které slouzi jako
prostor pro kratkodoby pobyt, rekreaci a setkavani obyvatel mésta. Kvalitni parkova
zelert by méla mit jasnou kompozici s dominantnim objektem, méla by byt snadno
pfistupna, pfehledna a snadno udrZovatelna. Jeji vyméra by méla byt minimalné 0,5
ha.

V feSeném uzemi se navrhuje park, ktery spojuje okraj méstské Casti Brno-zebétin a
stavajici sidlisté Kamechy. Svou lokalizaci a navaznosti na krajinnou zelen
naznacuje prunik volné krajiny do sidla a zdUraziuje nivu potoka Vrbovce. Zaroven
propojuje Zebétinsky rybnik, centralni prostor, jezdecky areal, Vrbovecky mlyn na
pfirodni pamatku Pekarnu. Park tvofi vyznamnou ¢ast uzemi a je zaroven naucnou
stezkou.

Skladba dfevin by méla obsahovat zejména listnaté stromy, které budou umistény na
vhodném stanovisti. Park bude v jihozapadni ¢asti doplnén o détska hfisté a dalSi
venkovni aktivity.

8. LIMITY UZEMi
Do feSeného uzemi zasahuje nékolik ochrannych pasem (OP). Okolo potoka
Vrbovce se nachazi OP jednotné kanalizace. OP nadzemniho vedeni VN vede ze
severozapadni Casti pfes centralni ¢ast do jihovychodni ¢asti feSeného uzemi. OP
STL plynovodu vede z jizni &asti sidlisté Kamechy pfes centralni ¢ast do Zebétina.
Do okrajové ¢asti ze zapadni strany zasahuje OP vodovodu.

Ochranna pasma rozvodu elektrické energie

Pro venkovni vedeni nad 1kV do 35 kV v€etné - 10m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu.

Pro venkovni vedeni nad 35kV do 110 kV vcetné - 15m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu.

Ochranné pasmo kanalizace
Ochranné pasmo kanalizace do DN 500 je dle zakona 274/2001 Sb. 1,5 m od okraje
potrubi a 2,5 m pro vétsi profily.

Ochranné pasmo vodovodu.
Ochranné pasmo vodovodu do DN 500 je 1,5 m od okraje potrubi dle zakona
76/2006 Sb.



Ochranné pasmo rozvodu plynu v obci

Ochranné pasmo dle zakona 458/2000 Sb. VTL plynovodu, RS a STL plynovodu
mimo zastavbu 4,0m od okraje potrubi. Ochranné pasmo STL a NTL plynovodu v
zastavbé je 1,0 m

Biocentrum je definovano provadéci vyhlaskou €. 395/92 Sb. (1 pism. a) jako biotop
nebo soubor biotopu v krajiné, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou
existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je definovan rovnéz provadéci vyhlaskou €. 395/92 Sb. (§ 1 pism. b) jako
uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci,
avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter
sit.

9. DOPRAVNI RESENI
9.1 KOMUNIKACE

V feSeném uzemi jsou navrzeny obsluzné komunikace funkéni skupiny C. U nové
navrzené zastavby se jedna o komunikaci funkéni skupiny D.

9.2 PARKOVANI

Centralni parkovisté se nachazi pfi jiznim okraji feSeného Uuzemi. Ma kapacitu cca
206 mist. DalSi parkovisté je navrzeno u kynologického centra a ma kapacitu 50 mist.
Parkovisté jezdeckého arealu ma 24 mist. Ve stfedu uzemi jsou navrzena doCasna
parkovaci stani o kapacité 18 mist. V severni Casti uzemi se nachazi vefejné
parkovisté s kapacitou 39 mist.

9.3 MESTSKA HROMADNA DOPRAVA

V uzemi jsou navrZzeny dvé zastavky MHD na sbérné komunikaci v blizkosti
okruznich kfizovatek.

10.INZENYRSKE SITE

InZenyrské sité jsou v feSeném uzemi rozvedeny dle potfeb funk&nich vyuziti. Kvuli
Spatnému souCasnému stavu aredlu se oCekava i nedostatecny technicky stav siti.
Diky zachovani puvodni urbanistické struktury bude mozné vyuzit i nékteré stavajici
vedeni siti. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou vedeny do zadrZovacich
nadrzi, odkud budou svedeny do oddilné kanalizace. Trasy nadzemniho vedeni
vysokého napéti budou svedeny do terénu.



11.BILANCE PLOCH
Plocha uzemi
Zastavéna plocha
Plocha vybéh
Vegetacni plochy
Plocha parkovacich stani

50 ha

16 530 m2
12 ha

26 ha

337



ZDROJE

Podklady k zadani

Mapy mésta Brna — polohopis, vySkopis

UPMB — hlavni vykres, textova &ast

Koncept UP

UAP — vykres limit(i vyuZiti Gzemi, problémovy vykres

UPP — hlukova mapa, mapa brownfields, generel sportovnich zafizeni, generel
odvodnéni mésta Brna

Vyhlaska €. 501/2006 Sb. O obecnych pozZadavcich na vyuzZivani uzemi
CUZK — majetkopravni vztahy

Principy a pravidla uzemniho planovani

Neufert

www.brno.cz
www.cs.wikipedia.org
www.zebetin.cz
www.bystrcnik.cz
www.mapy.cz
www.google.com
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK A SYMBOLU

MHD méstska hromadna doprava

OoP ochranné pasmo

UAP Uzemné analytické podklady

UppP uzemné planovaci podklady

up Uzemni plan

UpmB uzemni plan mésta Brna

USES uzemni systém ekologické stability
VN vysokeé napéti
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