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Urbanisticka a architektonicka studie transformace aredlu byvalé textilni tovarny na polyfunkéni
spoleCenské centrum a jeho zaclenéni do urbanistické struktury mésta Jihlavy.

Urbanisticka uloha bude zaméfena na zhodnoceni potencialu arealu v sousedstvi zoologické zahrady
v rdmci tzv. Stfibrného udoli podél ficky Jihlavky. Pozornost bude vénovana zejména vefejnym
prostranstvim, nabfezi, dopravni dostupnosti MHD, pé&Sim a cyklistickym trasam, vyuZiti potencialu
toristického ruchu a celkové optimalizaci dopravni obsluhy lokality. *

Architektonicka €ast se bude zabyvat stanovenim nového udrZitelného stavebniho programu
a koncepce vyuziti arealu s preferenci kulturnich a vzdélavacich funkci s moznosti ubytovani.
Transformace a revitalizace objektl byvalé textilky bude vyuzivat principd vhodnych adaptaci,
prestavby, mozné dostavby Ci nastavby.
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ANOTACE

PFedmétem bakalarské prace je urbanisticka a architektonicka studie na téma transformace byvalé textilni tovarny
na polyfunkéni aredl v tésné blizkosti jihlavské zoo a v ndvaznosti na centrum mésta. Ukolem studie je najit vhodné
vyuziti objektu nachazejiciho se ve mésté Jihlava v sousedstvi zoologické zahrady v ramci tzv. Stfibrného udoli podél
Ficky Jihlavky. Urbanisticka studie se zamé&fuje na zaclenéni arealu do struktury mésta, jeho celkové zpfistupnéni,
zkvalitnéni a vytvoreni novych vazeb aredlu vzhledem k méstu a predevsim k lokalité Stfibrného udoli a arealu zoo.
Architektonicka studie se zaméFuje na definovani nového stavebniho programu objektu Modety na spolecenské
centrum pro navstévniky Jihlavy, ale také pro mistni obyvatele. VyuZiti objektu je polyfunkéni, jednotlivé sluzby
zahrnuji kavarnu, restauraci, ubytovani, interaktivni vystavy, multifunk&ni sal, coworkingové prostory, péstitelské dilny
a petting zoo. Rekonstrukce respektuje hmotu arealu, je vyuzito jednoduchych materiald jako je sklo, beton a kov.
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UvoD

Predmétem této prace je urbanisticky a architektonicky navrh primyslového arealu Modeta Jihlava s byvalou textilni tovarnou
a na néj navazujicimi objekty. Aredl se nachazi ve stfredu tzv. Stfibrného tdoli v tésné blizkosti jihlavské zoo. Cilem je pfivést
do aredlu a Stfibrného Udoli vétsi pocet turistl i mistnich obyvatel. V soucasnosti je aredl ve vlastnictvi statutarniho mésta Jihlavy
a nabizi volné prostory k vyuziti, Eehoz by rada vyuzila i sousedici zoologicka zahrada. Cast aredlu je stale vyuzivana spole€nosti
Modeta Style s.r.o., jejiz provoz by mél skoncit do péti let. Poté bude moznost rekonstrukce celého aredlu. Nyni je k dispozici
zhruba 1500 m?, se kterymi chce mésto nalozit.

Z toho vychazi rozdéleni navrhu do etap. V prvni etapé se pocita s menSimi investicemi a zkuSebnim provozem, k pfilakani vere-
jnosti do novych provoz( a ovéreni jejich funk&nosti. Ve druhé etapé dojde k transformaci celého arealu na polyfunkéni objekt,
Upravu verejnych prostor a napojeni na dopravni obsluznost.

Cilem je stanovit takovy stavebni program, aby byl vyuZit potencial turistického ruchu v Jihlavé. JelikoZ je objekt v tésné blizkosti
se zoologickou zahradou, je poptavka zejména po stravovacim zafizeni, interaktivni zabavé souvisejici s tematikou zoo
a nestandardnim ubytovani. Hlavnim zamérem je tedy propojit aredl Modety se zoologickou zahradou pfesunutim jejiho vstupu
blize k arealu tak, aby navstévnici vyuzili nejen sluzeb zoo, ale pfedevsim nového polyfunkéniho objektu. Stavebni program
je tedy zaméFen nejen na navstévniky zoo, kterymi jsou pfedevsim rodiny s détmi, ale také na jihlavské obyvatele a navstévniky
rdznych vékovych vékovych kategorif.
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SPOLECNA CAST

Vypracovala: Lucie Fojtova, Anna Kotlabova, Katefina Leznarova, Jitka PeSkova, Nikola Slamova, Martina Trlicovd, Lucie Zadérova
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JIHLAVA

Statutarni mésto Jihlava je povazovano za centrum Vysociny a domov cca 51 tisic obyvatel. Nachazi se na his-
torické zemské hranici ¢esko-moravské. Méstem protéka feka Jihlava a celé Jihlavsko se vyznacuje malebnosti

zachovalé krajiny Ceskomoravské vrchoviny.
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HISTORIE

Historické kofeny mésta Jihlava spadaji na konec 12. stoleti, kdy na navrsi nad fekou Jihlavou byla zaloZena

slovanska vesnice s kostelikem sv. Jana Krtitele. Dynamicky rozvoj nejstarsiho horniho mésta startuje objevenim
loZisek stFibrnych rud ve 40. letech 13. stoleti, které sem pfivadi osadniky z celé Evropy. Jihlava brzy ziskava

kralovska privilegia a razi se zde mince. Jihlava se stava jednim z nejmocnéjSich kralovskych mést a je prvnim

ve stfedni Evropé&, kde se vedle méstského prava kodifikuje i horni pravo. Diky tomu je Jihlava po dlouh3 stal-

eti sidlem vrchniho horniho soudu. Koncem 14. stoleti vyznamnost hornictvi oslabuje, ale jiné oblasti Ffemesel,

predevsim soukenictvi, jeho Ulohu pFebiraji. Mésto je téZce zasazeno a poniceno tficetiletou valkou. Jihlava

dostava impuls k rozvoji az za vlady Marie Terezie, kterd pozvala nizozemské soukeniky do mésta, aby zmodern-

izovali vyrobu. To vedlo k tomu, Ze je Jihlava v 2. pol. 18. stoleti druhym nejvétSim producentem sukna v monarchii

Vyznaceni polohy Jihlavy v Ceské republice

(zdroj: https://jihlava.cz/historie/d-516667/p1=105573)
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SOUTOK JTHLAVY A JIHLAVKY
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---------------------------
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LEGENDA

@ zastavka MHD

—  CyklOstezka
..... pé&si trasa
most, lavka

areal ZOO

‘ aredl Modeta

M 1:40 000

Stfibrné Gdoli se rozklada od vodniho ndhonu

v Rantifové aZ do Raje u Sasova.

Navrh se vSak zabyva ¢asti od vlakového nadrazi
v Jihlavé, podél Feky Jihlavy, kolem zabavniho
parku Robinson, okolo soutoku feky Jihlavy

a Jihlavky, smérem na jih po cyklotrase smérem
k Modeté a zoo. Odtud dal na jih az ke staré
plovarné.

Modeta a zoo jsou v tomto jsou stfedem
a pomyslnym srdcem Stfibrného udoli, potazmo
srdcem celé Jihlavy.

Je zde vSak nékolik problém. Tato lokalita neni
vyuZivana a prostupna tak, jak by mohla byt,

a znacné se ztraci jeji potencial. Cesta touto
trasou je velmi sloZita.

Podél feky Jihlavy je vybudovana nova
cyklostezka, ktera se vSak u soutoku fek ztraci
a navstévnici jsou nuceni prejit velice rusnou
silnici. DalSi cyklotrasa zacina az u sportovisté.
Tato cyklotrasa se v urcitém Useku ovsem méni
na nezpevnénou.Propojeni mezi touto cestou,
Modetou a zoo je problematické, chybi zde pfima
trasa. Stejné tak neni pohodIna pFistupova
cesta od Modety ke staré plovarné.

Cela trasa Stfibrného udoli postrada mobiliar,
vyziti a obCerstveni. Chybi zde také dudlezité
ukazatele, které by mély zvat turisty k dalSimu
pokracovani podél feky po trase.

Jako prekazka v prostupnosti udoli se jevi
samotna reka, kterd vytvari pfirozenou bariéru
mezi ¢astmi Jihlavy. Kvali malému poctu
propojovacich cest mezi historickou ¢asti

a novym sidliStém je velice sloZité a zdlouhavé
se mezi témito ¢astmi pohybovat nejen

pro chodce, ale i dopravnimi prostfedky.

A v neposledni fadé je problém s navstévniky,
ktefi se soustfedi pouze na zoo ¢i City park,

a po navstéve odjizdi.

Navrh se snaZzi tuto skute¢nost zménit a ucinit
Stfibrné udoli ddleZitou soucasti Jinlavy.

(foto: vlastni zdroj)

==

Volné zanedbané p

Nezpevnéna cesta mezi Modetou a zoo
a centrem Jihlavy

STRIBRNE UDOLI
STAVAJICI STAV

rostranstvi na proté&jsim bfehu zdbavniho parku Robinson
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Plocha u staré plovarny a détské hristé

NevyuZité prostranstvi u staré plovarny



VEREJNE PROSTRANSTVI U ZABAVNIHO PARKU ROBINSON

Casto navitévovanym mistem v Jihlavé je rodinny park Robinson, ktery laké
nejen mistni. BohuZel kousek od néj se nachazi volné zanedbané prostranstvi,
jez pfipomina skladku.

Proto zde navrhujeme Upravu prostoru na verejné misto ur¢ené ke konani akci
pravé rodinného centra, ale i jinych organizaci. Zpfistupnény by byl novou
lavkou.

(zdroj  obréazku: https://www.archdaily.co/co/775967/reurbanizacion-oril-
la-del-lago-paprocany-rs-plus )

LANOVE CENTRUM

PFi prochazce okolo feky udolim navstévnik prochazi okolo lesoparku

Velky Heulos, jehoZ plocha je nevyuZzita, tudiz ani zvlasté zajimava.

Tento prostor by se mohl skvéle vyuzit napfiklad k novému lanovému centru.
Jednak se nachazi blizko sportovisté, ¢imz se podpofi dalsi aktivita lidi,

ale zaroven by Iépe propojil sousedici sidliSté.

Spolecné s nim by byla vybudovana nova lavka a druha upravena.

(zdroj obrazku: http://outdoorventures.us/gallery/ )

INTERAKTIVNI STEZKA

Na proté&jsi strané Feky u lanového centra se nabizi prostor vyuZzit k vytvoreni f

interaktivni stezky slouzici vefejnosti jako vzdélavaci h¥isté pro déti i dospélé
zdbavnou formou v podobé hernich prvkl (odkazujicich napf. na historii Jihlavy
tykajici se tézby stribra).

(zdroj obrazku: https://www.minneapolisparks.org/_asset/ybjvcf/phelps_park_
final_schematic_design_concept.pdf)

REFERENCNI PRIKLADY
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PARKOVACI DUM

Spolecné také resime parkovani navstévnikl a to vystavbou parkovaciho domu
na Casti plochy stavajiciho parkovisté zoologické zahrady. Parkovaci ddim by mél
mit dvé podlaZi, jedno nadzemni a jedno podzemni, a poc¢itame

s kapacitou 150 aut. Svou hmotou by mél zasahovat do svahu, po kterém se
tahne cyklostezka. Z ni by byl pfistup na hfisté pro déti na stfeSe objektu.
Zpfistupnéné by bylo i z Grovné parkovisté.

(zdroj  obrazku: http://lepamphlet.com/bruno-mader-mabire-reich-archi-
tectes_01/?fbclid=IwAR1xQcaFKONbmMO9RO4f7zjRfWucO0HIALpFaOMVNPh-
1598Bh)JECMxxyRGFo )

LANOVKA

V dosavadnim propojeni mésta je nas reSeny areal

z centra pomérné obtiZzné pristupny. Tento problém by se mohl vyresit
vybudovanim lanovky ¢i jiné formy zpfistupnéni (stezka korunami stromd,
ozubnicova dréha), kterd by mohla slouZit i jako atrakce pro mistni i turisty.
Vedla by pfiblizné od kostela sv. Jakuba Vétsiho k bfehtim Feky Jihlavky,

kde je nyni lavka vedouci do ZOO a zarovefi nami navrhovana nova lavka
zpfistupnujici i aredl Modety.

(zdroj obrazku: http://dpkv.blog.cz/rubrika/lanove-drahy-karlovy-vary )

SEZONNI OBCERSTVENI

Dalsi zajimavou lokalitou v Jihlavé je Stara plovarna, klidné, pfijemné misto
k odpocinku, kde se nachazi détské hfisté Na Slunci. Chybi zde v3ak jakakoli
v moznost zakoupeni obCerstveni.

Z toho ddvodu by zde mohl stat stanek s obcerstvenim

provozovany sezénné s moznosti posezeni u vodni plochy, a s tim souvisi

i Uprava prostranstvi s ndvaznosti na sidlisté novymi zpevnénymi cestami.

(zdroj obrazku: https://mois.rajce.idnes.cz/Plovarna_na_Mendlaku/ )

SIRS{ VZTAHY
NAVRH

V Jihlavé se lidé setkaji s riznymi prostranstvimi, které jsou nevyuZzivané. V navrhu se snaZime tato mista zkultivovat a dat jim pfidanou hodnotu.
Navrhujeme Upravu komunikaci prochézejicich pres Stfibrné tdoli, a to zpevnénim stavajicich cyklostezek a vytvorenim novych, které navazuji na soucasné. S tim souvisi pohodIng;jsi pohyb okolo Feky Jihlavky a také zpfistupnéni obou brehl vytvorenim novych

vevs
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BYVALA TEXTILNI TOVARNA MODETA

Pletarna Ehrlich & spol., Bfezinovy Sady

Zakladatelem Tovarny na puncochy a dalSi stavkové zboZi se stal Emil Seidner,
podilnik videriské firmy S. Heit & Co. Ten nechal roku 1897 v udoli Jihlavky postavit
novou pletarnu. Projekt tfipodlazni budovy pletarny se schodiStovym prostorem, kotelnou
a spravni budovou u vjezdu vypracoval stavitel . Heit. Budova pletarny méla narozi zvyraznéné armovanim
a zdobenou stfesSni atiku. Kotelna pfiléhala k objektu z jihu.
Firma vyrabéla puncochy, ponoZzky, rukavice i détské zboZzi, exportovala do evropskych statd, Ameriky
a Australie. Na konci 20. let 20. stoleti zaméstnavala az 400 délnikd.
Po znarodnéni v roce 1948 se pletarna stala soulasti n. p. Pletarské zavody, poté n. p. Modeta.
Pro zaméstnance byl zfizen stravovaci
provoz a u feky Jihlavky byla vytvofena mala pisecna plaz pro relaxaci.
Vyroba probiha v ¢asti tovarny dodnes a zaméfuje se na plavkovy odév.

(zdroj: Eva Semotanova (red.), Historicky atlas mést Ceské republiky, svazek ¢. 8, Jihlava, Praha 2000)
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(foto: vlastni zdroj)

FOTODOKUMENTACE STAVAJICIHO STAVU AREALU

25



26

VLASTNI NAVRH

27



ETAPIZACE

Transformace textilni tovarny Modeta bude pro mésto naro¢ny proces z ekonomického hlediska, proto

je zvolena strategie postupnych zmén rozdélenych na etapy. V soucasné dobé v Modeté stale probiha

textilni vyroba, konkrétné v tfipodlazni budové z 19. stoleti. Planovany konec vyroby je datovan na rok

2023.V aredlu jsou tedy dnes volné prostory, které jsou jiz nyni ¢adstecné vyuzivany, ale je nutna jejich
Uprava pro plné fungovani.

PRVNI FAZE

Prvni faze obnasi Upravy dnes nevyuzivanych prostor a pfidéleni funkci pro tyto prostory. Tato faze by
meéla slouzit jako zkuSebni provoz, aby se zjistilo, jaké funkce pfilakaji navstévniky.

Hlavni investice spociva ve vybudovani restaurace, po které je nyni poptavka ze strany ZOO. Ta je
umisténa v 1.NP ve volném vychodnim kFidle budovy a v prvni fazi slouzi formou bufetu. V planu je také
postupné budovani interaktivni vystavy s tematikou biologie v navaznosti na zoo, konkrétné v 1.NP v
severnim kFidle budovy. Oba tyto provozy budou pfisupné z jednopodlazni haly sméfujici na jih, kde se
postupné zacina vytvaret vstupni hala s recepci a navstévnickym centrem. Cilem je pfilakat do Modety

nejen navstévniky zoo, ale i Sirsi verejnost. Proto je planovana také vystava s tematikou historie pramys-

lovych budov v Jihlavé a Jihlavy celkové situovano ve vychodnim kfidle ve 2.NP. Ve 2.NP v severnim
kridle budovy se zachovavé hala ve své plvodni podobé a mdZze slouZit jako pronajimatelna pro konanf
kulturnich akci, je ovSem bé&hem 1. etapy pFistupna pouze stavajicim venkovnim schodistém.
Poptavka ze strany zoo je také po prostorach, které by mohly vyuzivat ke skladovani.

Tato faze bude slouZit ke zjiSténi funkénosti navrzenych provoz( pro jejich dalsi rozvoj s pfisunem
vétsich investic.
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PRONAJIMATELNA HALA
- pFistupna pouze po venkovnim schodisti

VYSTAVNI PROSTORY
- formou vystavnich paneld

PROSTORY PRO SKLADY ZOO
- docasné

INTERAKTIVNI VYSTAVA
- formou finan¢né méné narocného vybaveni

VSTUPNI HALA S NAVSTEVNICKYM CENTREM
- recepce s informacnimi panely o Jihlavé

RESTAURACE
- samooobsluznd, formou bufetu
- postupné budovani kuchyné



ETAPIZACE

DRUHA FAZE

Druha faze nastava po vystéhovani textilni vyroby z arealu, tudiz se pocita s vyuzitim celé budovy.
Dulezitym zasahem ve druhé fazi je presunuti hlavniho vstupu do zoo do zapadni ¢asti budovy.
Jako Uvod pred samotnym vstupem do zoo se nachazi petting zoo s vybé&hem situovanym k Fece.

S pfesunutim vstupu do zoo souvisi vybudovani nové infrastruktury. Nova cyklostezka s lavkou
pres feku pro snazsi dostupnost Modety pésich a cyklistl. Také dalsi parkovaci mista v novém
parkovacim domé pro navstévniky aredlu a parkovani u aredlu Modety pro zaméstnance. Funkce
navrzené v prvni fazi se v druhé ¢asti zdokonaluji s vétsi finan¢ni investici od mésta. V této fazi se pocita
také s oslovenim investor(. Dojde ke zvétSeni odbytové plochy restaurace, kterad bude fungovat jako
samoobsluzna. V ¢asti interaktivni vystavy dochazi k vybudovani mensiho 3D kina. Vznika také prostor
s velkym a malym sadlem pro pfednaskové a konferencni Ucely. Pro straveni delSi doby v aredlu slouzi
dvé patra low-cost ubytovani formou spacich bunék. Pro Jihlavaky, zejména pro obyvatele sidlisté
Bfezinova, se v aredlu objevuji také komunitni zahradky a dilny pro péstovani a kompostovani. Nové
se zde objevuje také coworkingovy prostor, kterého mohou vyuzit pfedevsim studenti zdejSich Skol,
ktefi nemaji dostatecné zazemi pro praci v prostorach Skoly. V této fazi se také pocitd s Upravami fasady,
predevsim s rehabilitaci fasady historické budovy z 19. stoleti. Sou€asna vstupni hala se v této fazi
proméni na prostorné lobby se schodistovou halou a recepci pro cely areal.

Skladovaci prostory pro zoo navrhované v prvni fazi mizi, za to se ale rozSifuje plocha arealu zoo
smérem k Modeté, tudiZ se zoo muiZe realizovat podle svych potieb.

30

KONCEPT

Ocisténi fasady od jednopodlazZnich pFistavkd, nevyuZivanych prostor a ¢asti s nevyhovujicim technickym stavem.

Obnova pulvodni fasady historické budovy z 19. stoleti.
Vybourani prostoru mezi historickou tfipodlazni a dvoupodlazni budovou.
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Pfesunuti hlavniho vstupu do zoo.
Vybudovani nové lavky pres Feku a propojeni aredlu s novou cyklostezkou vedouci Stfibrnym udolim.

Vystavba nové prosklené vstupni haly, ktera historickou raz budovy nezakryva ale zvyrazfiuje.
Propojeniinteriéru a exteriéru - lepSi prostupnost budovou.
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4 Petting farm, Nizozemi
(zdroj: https://www.archdaily.com/29965/petting-farm-70f-architecture)

3 Safari, ZOO DvUr Krélové
(zdroj: https://docplayer.cz/68364867-Zoo-dvur-kralove-a-s-vyrocni-zprava-2015.html)
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URBANISTICKE RESENI

Cilem urbanistického navrhu je spravné feSeni navaznosti aredlu Modety na zoo a také na centrum Jihlavy, jakoZto
nového zajmového bodu na trase Stfibrného Udoli. To zajistuje nové navrzena lavka pres feku pFistupna pfimo
od areélu Modety. Tak je umoZnén pohyb navstévnik( dal trasou Stfibrného Udoli po nové navrhované
cyklostezce. V planu je také zatraktivnéni vefejného prostranstvi podél feky Jihlavky vytvofenim odpocinkovych
zbn pomoci zapusténych betonovych schodd, které umozni kontakt s vodou.

V souvislosti s novymi funkcemi v objektu miiZzeme predpokladat vétsi frekventovanost Gizemi neZ doposud.
Proto je potreba zajistit lepSi dopravni obsluhu. Navrh pocita se zménou jednosmérné zastavky MHD na ulici
Hradebni na obousmérnou zastavku a z ni navazujici pési trasu az k areadlu Modety pro pohodInéjsi dostupnost.
Stavajici parkovisté jiz nyni nema dostatecnou kapacitu pro navstévniky zoo, v sezéné je pocet parkovacich mist
kriticky. Proto je navrZzen navazujici parkovaci diim, ktery navysi pocet parkovacich mist az o 150. Parkovaci diim
bude ma slouZit navstévnikdm aredlu Modety i Zoo Jihlava. Navrzeno je také parkovani na zapadni strané stavajici
vratnice, nové navrzené cyklopdjcovny, které vyuzivaji primarné zaméstnanci Modety a zoo.

Navrh se zabyva také zatraktivnénim lokality Upravou zelené a vefejnych prostor. PFistupova cesta do objektu
od Brezinovych sadl je lemovana aleji stromkd. Cesty okolo objektu jsou zpevnéné a navrzené v dostatecné Sifce
pro shromazdovani lidi. Na zapadni strané objektu je navfena terasa s rampou a pobytovymi schody doplnéna
o zelen. Terasa slouzi zaroven jako vstup do Modety a jeji pfedprostor navazuje na vstup do zoo.
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LEGENDA:

A vstup do arealu Modety

cyklostezka

A vstup do zoo

pési trasa

SITUACE
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TEB

zastavka MHD

mistni komunikace
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NAVRH VEREJNYCH PROSTRANSTVI - REFERENCE

SCHODISTE S RAMPOU NA TERASU
- dalSi vstup do Modety
- vytvoreni pobytovych schod(l

Schodisté s rampou, Campo Grande, Brazilie Univerzita Berkeley, USA

(zdroj obr. vlevo: http://www.acessibilidadenapratica.com.br/flagrantes-dos-seguidores/flagrante-renato-metello/)
(zdroj obr. vpravo: https://www.archdaily.com/870467/lower-sproul-redevelopment-moore-ruble-yudell-architects-and-planners)

BETONOVE SCHODY
- zpfistupnéni Feky Jihlavky

Revitalizace feky Lou¢né v Litomysli

(zdroj: https://lam.litomysl.cz/en/object/02-vp3-revitalizing-the-banks-of-the-river-loucna)
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PROVOZNI RESENI OBJEKTU

Spravna strategie a novy navrh vyuziti byvalé tovarny mize vyznamné prispét k podpore cestovniho ruchu nejen
v ramci mésta, ale celého regionu. Hlavnim zdrojem turismu v Jihlavé je ZOO, proto je aredl Modety zaméfen na
rodiny s détmi navrZenou interaktivni vystavou s malym 3D kinem ¢i moZnosti pfespani na stfeSe objektu
s vyhledem na ZOO. Predpokladam, Ze navstéva ZOO a Stfibrného Udoli by mohla pfildkat také rdzné firmy,
které si v arealu Modety pronajmou prednaskové saly a uspofadaji vicedenni Skoleni. V neposledni Fadé
by Modeta méla slouZit také obyvateltm Jihlavy, ktefi budou mit v aredlu k dispozici naptiklad komunitni zahrady
a coworkingové prostory.
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OBYTNA STRECHA

woev s

- stfecha vybavena stany pro campovani

- jednotliva lGzka ve formé spacich bunék

COWORKINGOVY PROSTOR
- pfistupny pres vstupni halu za ¢lensky poplatek

HYGIENICKE ZAZEM{
- spolecné prostory toalet a sprch pro celé patro
ubytovani

PETTING ZOO

- provozovana personalem zoo

- zvifata bud'v budové viditelna pfes vysoka okna
nebo volné ve vybéhu smérem k fece

- do vybéhu za zvifaty mlzZe i vefejnost

NOVY VSTUP DO ZOO

- po zakoupeni vstupenky na pokladné se projde
pres turniket do arealu

- je uvazovano o moznosti moct vystoupit ze zoo na
obéd do restaurace a znovu se vratit do arealu zoo
se stejnou vstupenkou

VSTUPNI HALA S NAVSTEVNICKYM CENTREM
- z recepce je pristup do vsech dalSich provozu
- hala je pfistupna z jizni a zapadni strany objektu

PESTITELSKE DILNY
- provozované organizaci, ktera se na péstovani a
kompostovani ve mésté specializuje (napt. Kokoza)

PREDNASKOVE SALY
- pronajimatelné
- hlavni vstup z recepce

RESTAURACE
- samooobsluzna
- pFistupna ze vstupni haly nebo venkovni terasy



ARCHITEKTONICKE RESEN{

Budova Modety je vyrazové délena do tFi ¢asti. Jedna ¢ast, konkrétné, tfipodlazni historicka budova z pfelomu
19. a 20. je navracena do plvodni podoby. Jednak demolici pozdéjsich pFistavovanych objektl a také rehabilitaci
fasady do plvodniho historického vzhledu. Hlavnim prvkem obnovy fasédy je obloukové nadprazi oken a dvefi,

navraceni plvodniho rastru oken a jednotného svétlého odstinu fasady. Totozné tvaroslovi je zopakovéno
i na kridle severni dvoupodlazni budovy.

Jako kontrast mezi tfipodlazni a dvoupodlazni budovou s obnovenou historickou fasadou je noveé pfistavéna
schodistova hala se zapusténou prosklenou fasadou pres viechna tfi podlazi. Uvnitf nové vystavéné schodistové
haly pokracuje po obou stranach historicky raz fasady, ktery zvyraziiuji také niky v misté pavodnich oken.
Tim vznika kontrast mezi historickou a prosklenou fasadou i v interiéru. Je zde snaha o zachovani industrialniho
charakteru stavby.

DvoupodlaZni pfistavované vychodni kfidlo budovy s provozem restaurace je zachovéano ve své pavodni
pldorysné stopé, je ovSem narusen rastr oken vétSimi horizontalné orientovanymi okny. Ze zapadnf strany
je k restauraci dostavéna terasa v podobé zimni zahrady. Prvek zimni zahrady se objevuje i v jednopodlazni
budové u komina na zapadni strané& budovy, kde se nachazi péstitelské dilny a zimni zahrada je vyuZita jako
vystavni prostor pro rostlinna dila.

V zapadni ¢asti u vstupu do zoo je situovan objekt petting zoo, ktery svym pldorysnym tvarem narusuje
pravouhlost objektu a navadi tak pohyb osob smérem od feky do Modety ¢i do zoo. Tento objekt ma slouzit jako
uvitaci pred vstupem do samotné zoo. Ma dievény obklad, aby svym vzhledem navézala na podobu objekt(

v samotné zoologické zahradé.

Jako pfFistupovy prvek do Modety je v zdpadni ¢asti navrZzena rampa s pobytovymi schody a terasou.
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DISPOZICNI RESEN{

Hlavni vstupni prostor do celého objektu je pFistupny ze stavajici pfistupové cesty orientované na jih. Proskleny vstup otevira
prostornou vstupni halu s recepci a navstévnickym centrem, odkud jsou vstupy do vSech dal$ich provoz(. Prostorem dominuji
betonové sloupy, jejichZ pidorysna linie otevira Siroké mohutné tocité schodisté propojujici vSechna patra. Vychodni kfidlo objektu
pristupné ze vstupni haly tvofi jeden prostor s rlznymi vyskami, které jsou propojeny kovovym tocitym schodistém na vyvysené
kruhové
platformé. Tento prostor funguje jako samoobsluzna restaurace s kapacitou 60 mist v 1.NP a dalSich 124 na kryté terase.
Zasobovani restaurace je umisténo u Unikového schodisté na vychodni strané objektu. Timto vchodem je umoznén i vstup
pro zaméstnance.

V severnim kfidle budovy probiha interaktivni vzdélavaci vystava pro déti i dospélé s tematikou zoologické zahrady. Vystavni panely
jsou usporadany v ose sloupt tak, aby navstévnik obesel cely prostor. Ve vychodni ¢asti prostoru se nachazi 3D kino, opticky
oddéleno pfickou od zbylé ¢asti vystavy. Vstup do tohoto prostoru je diky obnové historické fasady predsazen, a tak laka navstévniky.
Stejny predsazeny vstup je do prednaskovych sall. Mensi sal mlZe slouZit jen jako zasedaci mistnost s kapacitou 20 mist, ale také
jako prednaskovy sal az pro 40 lidi. Diky posuvné sténé muZe sal ménit velikost podle potfeby. Vétsi sal je zaméren na konference
a je navrzen pro 112 posluchacd. Mezi saly se nachazi odpocinkova zéna s moZnosti vychodu na terasu situovanou v zapadni ¢asti
budovy.

Samostatny vstup ma mala kavarna s terasou okolo komina. Kavarna je pfistupna verejnosti z exteriéru pres terasu k ni pfilehlou.
Na kavarnu ptdorysné navazuiji dilny zamérené na kompostovani a péstovani rostlin, s pfilehlou zimni zahradou s moZnosti posezeni
ve sklenikovém prostredi. Tyto dilny funguji jako samostatny celek a s ostatnimi provozy v budové nejsou nijak propojeny.
Objekt je snizen o 1400 mm, proto je pfistupny vlastnim vstupem na zapadni strané budovy.

V objektu se také nachazi technicka mistnost navrzena pro cely objekt.

Schodistova hala se propisuje i do 2.NP. Opét jsou zde predsazené vstupy do dalsich provoz, niky v mistech byvalych oken,
je zde patrny kontrast mezi obnovenou zdénnou konstrukci a novou prosklenou fasadou.

Ve 2.NP tfipodlazni historické budovy se nachazi hostel. Ubytovani zde funguje prostfednictvim burfikového typu ubytovani.
Druhé nadzemni patro nabizi ubytovani pro 34 lidi v burikach o dvou, tfech, Ctyfech &i péti IGzkach. Pro ubytované je na patre
spolecné hygienické zazemi.

V severnim kfidle budovy v Urovni 2.NP je navrzen coworkingovy prostor se dvéma burkovymi prostory pro skupinové prace,
kuchyrkou a klidovymi zénami. Prostor m{iZze obsluhovat az 92 lidi.

Ve vychodnim kfidle pokracuje dalsi Uroven samoobsluzné restaurace s misty pro 120 navstévnika, ktefi mohou vyuZit posezeni

u zrcadlové ¢asti s vyhledem na prostor 1.NP &i soukromnéjsi prostor na vyvysené drovni.

Ve 3.NP je schodiStova hala vyvySena k pfekonani vySkového rozdilu mezi halou a pochozi stfechou.
V tomto patfe je ze schodistové haly nejlepsi vyhled na mésto pres prosklenou fasadu a taky nejzajimavéjsi priahled schodistovym
zrcadlem.
V severnim kfidle budovy se v Urovni 3.NP nachazi pobytova stfecha, na které bude mozné i stanovat v jiZz zabudovanych péti
V tfipodlazni budové se ve 3.NP opakuje hostel s formou bunkového ubytovani, nyni zaméreny spisSe na rodiny s détmi.
Nachazi se zde 9 ¢tyFmistnych bunék.
Pro celé patro Citaje max. 50 osob je navrzeno spole¢né hygienické zazemi.

Cely areal je navrZzeny jako bezbariérovy.
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PUDORYS 1.NP

LEGENDA MISTNOSTI
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A2
A3
14
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16
A7
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.23
24
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27
.28
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1.30

VSTUPNI HALA A NAVSTEVNICKE CENTRUM

HYGIENICKE ZAZEMI
SCHODISTOVA HALA

SAMOOBSLUZNA RESTAURACE

HYGIENICKE ZAZEMI
TERASA RESTAURACE
KUCHYN A VYDE) JIDEL
ZAZEMI KUCHYNE

3D KINO
INTERAKTIVNI VYSTAVA
VSTUPNI PROSTOR K SALUM
SATNA

MULTIFUNKCNT SAL
HYGIENICKE ZAZEMI
SKLAD NABYTKU
SPOLECENSKA MISTNOST
SCHODISTE

SKLAD NABYTKU
PREDNASKOVY SAL
TERASA

KAVARNA

HYGIENICKE ZAZEMI
TERASA

TECHNICKA MISTNOST
SATNY

HYGIENICKE ZAZEMI
PESTITELSKE DILNY
ZIMNI ZAHRADA
VSTUP DO ZOO
PETTING ZOO
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PUDORYS 2.NP

LEGENDA MISTNOSTI

2.01 SAMOOBSLUZNA RESTAURACE
2.02  COWORKINGOVY PROSTOR
2.03  HYGIENICKE ZAZEMI

2.04  HYGIENICKE ZAZEMI

2.05  SCHODISTOVA HALA

2.06  HOSTEL - BUNKOVY TYP UBYTOVANI
2.07  HYGIENICKE ZAZEMI

2.08  HYGIENICKE ZAZEMI

209  PRADELNA

210  SKLAD LUZKOVIN

2.1 SCHODISTE
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20m

330 m?
468 m?
25m?
9 m?
136 m?
522 m?
23 m?
30 m?
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20 m?
30 m?
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PUDORYS 3.NP

——

3.08

LEGENDA MISTNOSTI(

3.01 SCHODISTOVA HALA

3.02  HOSTEL - BUNKOVY TYP UBYTOVANI
3.03  HYGIENICKE ZAZEMI

3.04  HYGIENICKE ZAZEMI

3.05  UKLIDOVA MISTNOST

3.06  SCHODISTE

3.07  SKLAD LUZKOVIN

3.08  POCHOZI STRECHA

20m
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KONSTRUKCNI RESENI

Objekt je rozdélen na nékolik konstrukéné odliSnych celk(. Rekonstruovana tfipodlazni historicka budova
a dvoupodlazni severni kiidlo maji zdénou nosnou konstrukci, litinové nosné sloupy s privlakem vynasejicim
stropni nosniky a konstrukci stfechy. Bouraci prace v téchto ¢astech budovy zahrnuji obnovu zazdénych
okennich otvor( do plvodniho historického rastru, coZ nenarusuje stabilitu nosnych konstrukci. Parapet oken
na jizni strané fasady severniho k¥idla neni v totozné vysce jako parapet oken na severni strané fasady kvali
sklonu Sikmé stfechy nad jednopodlazni halou. Tato stfeSni konstrukce bude odstranéna a nahrazena
novou jednoplastovou plochou nepochozi stfechou a okna na jizni strané fasady budou sniZzena na stejnou
vySkovou uroven jako okna na strané severni. Nahrazena bude také stfesni konstrukce dvoupodlazni severni
budovy novou jednoplaStovou zelenou pochozi stfechou. Tepelna izolace je navrzena v tloustkach
nizkoenergetickych standardu. Likvidace destovych vod je FeSena vsakovanim na pozemku.

Na vychodni strané severniho k¥idla budovy je navrZzeno venkovni Unikové schodisté s vhodnou protipozadni
povrchovou Upravou. Mezi tfipodlazni historickou a dvoupodlazni severni budovou dochazi k vybourani ¢asti
o plUdorysnych rozmérech 14x13 metrd. Na vybouranou Stitovou stranu je symetricky dostavén rizalit, ktery hraje
svou roli v interiéru nové vzniklého prostoru. Mezi historicka kfidla je vloZzena zcela nova konstrukce - prosklena
hlinikova fasada upevnéna na ocelovych I profilech probihajici pfes vSechna tfi patra. V tomto prostoru
(prostor vstupni a schodistové haly) je navrZena nosna konstrukce z Zelezobetonovych sloupd o priiméru 500 mm
zaloZenych na Zelezobetonovych pilotach (jelikoZ se objekt nachazi v zaplavovém tzemi), které nesou
Zelezobetonové stropni desky tloustky 600 mm. Do této stropni konstrukce je vybouran kruhovy otvor o prdméru
7 metrQ. Do néj je uloZeno Zelezobetonové monolitické schodisté. Schodistova hala je zastfeSena pomoci
vaznikové ocelové stfesni konstrukce.

Ve vychodnim dvoupodlazni kfidle, které slouZzi jako restauracni provoz, dochazi k odstranéni stfedni a stropni
konstrukce, obvodového zdiva 2.NP a sloupového systému. Tyto konstrukce budou nahrazeny novymi.
Konstrukce je tedy feSena jako ocelovy skelet v kombinaci se stavajicimi zdénymi obvodovymi zdmi. Stropni
konstrukce je navrzena jako Zelezobetonova deska tl. 200 mm a je vynaSena ocelovymi I profily podporujici
industrialni vyraz prostoru. Konstrukce stfechy je navrzena jako pultova s dfevénym krovem uloZzeném
na obvodovém zdivu. Vytapéni objektu je feSeno stavajicim centralnim kotlem umisténym v technické mistnosti.
Vétrani historické tfipodlazni budovy a jednopodlazni vstupni haly je FeSeno pomoci vzduchotechniky vedené
v podhledech vzduchotechnickou jednotkou umisténou v technické mistnosti. Pro vychodni kfidlo je navrzena
samostatna vzduchotechnicka jednotka do restauracnich provozu. Severni dvoupodlazni budova je vétrana
pfirozené pomoci oken.

U vSech zachovavanych konstrukci se pocita s jejich sanaci.
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POHLED ZAPADN{ POHLED VYCHODNI
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POHLED JIZNI
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POHLED SEVERNI
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VIZUALIZACE
VSTUP DO ZOO

VIZUALIZACE

HLAVNI VSTUP
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VIZUALIZACE VIZUALIZACE
VSTUPNI A SCHODISTOVA HALA RESTAURACE
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