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Zadani bakalarské prace:

Predmétem bakalafské prace je urbanisticky koncept prestavby méstského bloku a architektonicky
navrh dvou vybranych méstskych domi v rozdilnych pozicich navrzeného prostorového usporadani.
Pfedmétem navrhu bude hledani optimalniho stavebniho programu prestavby, prostorové uspofadani
a architektonicky navrh méstskych dom( (dispozice jednotlivych podlazi), navrh parteru domu
i vnitrobloku. Soucasti navrhu bude prostorova regulace dostavby bloku, stanoveni vySkového
uspofadani, zasady organizace parteru, dopravni obsluha, parkovani anavrh Feeni navazujiciho
vefejneho prostoru ulice Cejl a Svitavského nabrezi.

Rozsah grafickych praci:

Urbanisticka — architektonicka studie bude dokumentovana:

Analyticka ¢ast:

- Schémata &irsich vztahl v ramci mésta

- Aktudlini analyzy feSeného lizemi doplnéné o fotodokumentaci stavajiciho stavu

- Teoreticka vychodiska navrhu, nazorna schémata

- Textova ¢ast se zavéry pro zvoleny prostorovy koncept

Navrhova ¢ast:

- Prlivodni zprava s popisem navrzeného urbanistického a architektonického fedeni

- Viykres SirSich vztahil (schematicky)

- Schémata principu dopravnl absluhy a provozniho fedeni

- Vykres situace fe$enéiio Gzemi 1:2000 7 11000

- Dil¢i situace s FeSenim paricru & povichl 1:500 / 1:200 (volbz podie vybranych fiagment()
- Standardni vykresy pudoryst. pohledd 2 Fez( 1:200 / 1:100 (volba podie vybranych &asti)
- Prostorove vyjadreni névitiu @ persoekiivni pohledy

- 3D- model, pfipadné schémea 3D-modelu mésta
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- Fyzicky model, pfipadné fotografie fyzického modelu

Forma a zplsob vysledného vypracovani:

- Prehledna brozZura formatu A4 / A3 obsahujici soubor vykres( a textl

- Jeden, pfipadné vice paneld (70x100 cm) predstavujici hlavni myslenky navrhu

- Archivni CD obsahujici viechny vystupy v tiskové kvalité ve formatu PDF a digitalni prezentaci
projektu.

- Rozsah pravodni zpravy min. 10 stran A4 (véetné doprovodnych grafi a schémat k textu)
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Historie lokality

NeZ doslo ke strZzeni stfedovékych hradeb Cejl byl bazinaté predmeésti, cesta od
méstského centra ke Kldsteru premonstrat(i. Hlucné a Spinavé manufaktury se
stéhovaly pry¢ z mésta za hradby do téchto koncin - tyto potrebovaly ke svému
fungovani vodni silu - byl tedy vybudovan Svitavsky nahon. Po primyslové
revoluci a vybudovani Zelezni¢ni drahy cisare Ferdinanda Viden-Breclav-Brno-
Ceskd Trebova a pfilivu lidi do mést se Cejl rozvinul v centrum textilniho
pramyslu srovnatelného s anglickym Manchesterem. Na dolnim Cejlu se
rozléhaly tovarny, horni byl spiSe neregulovanou délnickou kolonii. Pobliz
naseho reseného Uzemi se rozkladaly: pradelna H. F. a Soxhlet (Zabrdovice, Cejl
68), jejiz zaloZeni spadd do 30. let 19. stoleti, tovarny firem Moritz Fuhrmann
(Zabrdovice, Cejl 72) a Adolf Low a syn (Zabrdovice, Cejl 76-80 a na protéjsim
brehu tovarna na plst (Zabrdovice, Zabrdovicka 2-4) Bohuzel textilky pomalu
ztracely sva odbytisté a pramyslové arealy chradly az do dnesSni podoby
neutéSenych brownfields a vyloucené lokality v rdmci mésta. V poslednich
letech se oblast znovu nadechuje a ¢eka na rozsahlejsi rekonstrukci.

Soucasné vyuziti

Aredl Cejl 76 se nachazi na urbanisticky zajimavém misté- na hranici mezi
blokovou zastavbou 19. stoleti a casteCné zrekonstruovanym brownfieldem
byvalé pradelny s ndvaznosti na breh reky Svitavy. Je zde velky potencidl vyuziti
nabrezi jako linearniho prvku zelené a prostoru pro relaxaci - momentalné se
zde nachazi narodni cyklostezka. Soucasné usporadani budov v arealu, jeho
funkéni vyuziti a technicky stav zde neumoznuji umistit plochy bydleni. Budovy
se koncentruji v centru aredlu, porusuji uli¢ni fronty na obou stranach a stini
historické zastavbé. Na jihu je Uzemi zakonceno vysokou zdi. Vv
severovychodnim rohu arealu je ponechdn prostor pro naroini diim. Situaci
komplikuje také slozita krizovatka a nekvalitni verejny prostor na ni navazujici.




Areal ma v soucasné dobé rozmanitou skalu vyuziti. Kromé projekcnich firem a
kancelarskych prostor zde pretrvala i vyrobni sekce (lisovna plastd, firma
Mechatronic). Atraktivni plochu u Svitavy zabird autoservis. Zajimavym prvkem
je sportovni vyziti ve formé prostor pro krav magu a taecni skolu v budové 11.
Nachazi se zde i stravovani (restaurace Volf). Nezanedbatelnou ¢ast plochy tvori
skladisté.

SoucCasna doprava

Re$ené Uzemi je dopravné obslouzeno z ulice Cejl, kterd plynule navazuje na
Zabrdovicky most. Ulici Zabrdovicka ¢i Vranovska na severovychodé je mozné se
dostat na velky méstsky okruh, samotna ulice Cejl usti do Kolisté. Na jihu od
feSeného uUzemi se nachazi zbytky koleji byvalé Zelezni¢ni trati Brno TiSnov.
Okolo vychodni ¢asti arealu podél Svitavy vede cyklostezka narodniho vyznamu.
U feky je v soucasné dobé zpévnéna slepa ulice. Prostor je cyklisty i péSimi
hojné GZivan, i pres svlj soucasny stav.

Péticipa kfizovatka neumozniuje vznik kvalitnich verejnych prostor. Zavér ulice
Cejl je uzky a nedava vyniknout historickym fasadam 19. stoleti a naroznimu
domu u feky. Nizkopodlazni zastavba na severu ulice neni potfebné kvality ani
technického stavu - dochdzi tedy ke zbourani domd a posunuti uliéni ¢ary na
sever. Kromé prehlednéjsi krizovatky a namésti vznika také nova zastavka MHD
v ulici Jana Svobody - k dopravnimu obslouzeni nové vznikajiciho nabrezi.




Teoreticka vychodiska navrhu

Upravou kfiZovatky vznikne novy vefejny prostor s t&snym napojenim na nové
vznikajici Svitavské nabrezi. Na severni hrané Uzemi se posunuje uli¢ni ¢ara a
vznikd nova vystavba s rekreacnim prostorem pfimo u feky. Vzhledem ke
Spatnému technickému stavu nebo nevyhodné dispozici je z plvodniho aredlu
zachovan pouze dim ¢ 15 a 16, u kterého je provedena nasledujici
rekonstrukce:

Dochazi k renovaci schodistovych jader a zavéru vychodniho traktu. Dispozi¢né
je dim poté rozdélen a dostaven na tfi jednotky s komunikaénimi jadry, kdy
kazda disponuje proslunénou fasadou. V budové je zachovdn pési prlichod,
ktery bude dale napojen pres vnitroblok do ulice Cejl.




Byvala vyrobni hala ¢. 17 plvodné zabirajici plochu 1 NP uvoliuje misto pro
novou budovu, kterd uzavird fadu historickych dom( a vyvaZuje prostorovou
vyraznost stavajiciho L. Z haly je zachovan zajimavy konstrukéni systém, ktery je
pozdéji vyuzit jako stinéni pro verejny prostor mezi budovami. Je tak vytvoren
zajimavy prvek kombinujici funkéni vlastnosti objektu v souc¢asnosti i minulosti.
Prvnim krokem k dostavbé stavajiciho bloku je doplnéni pfirozenych uli¢nich car
s ndrozim. U feky je prvni diim na jihu odskocen, aby dostalo prostor ndbrezi.
Cejl je obohacen o stromoradi, které otevira cestu k novému namésti.

DalSim krokem je uzavreni ¢asti bloku, zisk soukromého prostoru pro rezidenty
umisténim tady domu s jizné orientovanou fasadou. Prirez do ulice Cejl
naopak do mista privadi zivot a diky pési spojnici s nabrezim i kupni silu a
moznost vzniku poloverejného prostoru s fungujicim parterem. Diky tomuto
feseni je rovnéz mozné brzy zajet do podzemnich garazi.

Doplnénim nizkopodlaini zadstavbyk domdm uliéni fronty Cejlu odc¢lenime
obyvatele od potencialniho ruchu a zaroven zvysime podil ploch obcanské
vybavenosti.

Funkce navrhovych prostor

Na reSeném uUzemi dominuje funkce bydleni, ktera je doplnéna o plochy
kanceldri, restauracniho zafizeni a kavarny, pripadné obchodnich odbytovych
prostor. Komercni plochy jsou prevaziné situovany do Ulice Cejl, smérem do
vnitrobloku se objevuiji sluzby typu welness a beauty. Je mozné zde také umistit
ordinace |ékarll. Nabrezi jako potencidlni rekreaéni bod a zastdvka na
cyklostezce bude zajimavé pro restauratéry a kavarniky.



\

[  plochy bydieni
- kancelafské prostory

:l prostory obéanské vybavenosti a komerce

Nabrezi nabidne jak cyklostezku, tak Siroky prostor pro pési, jehoz vyznamnou
soucasti budou i mola a prostory v tésné blizkosti reky, dostupné po schodech ¢i
rampach. Dullezitym prvkem bude zelen v podobé strom( lemujicich ulici po
obou stranach. Posezeni s vyhledem na reku nabidne kavarna s venkovni
zahradkou situovana v jiznéjsi ¢asti reSeného bloku.

Zména dopravni situace

Diky posunuti ulice Cejl bude vyrazné zjednoduSena dopravni situace na

vIve

o ulici Francouzskou. Velkym kladem je také moznost pridani odbocovacich
pruh(l tam, kde je dfive v zahusténé zdstavbé neslo realizovat.



Pro obsluhu a obyvatele severni ¢asti bloku vznikne nova jednosmeérna ulice s
moznym parkovanim. Ulici a kfizovatku déli mensi park s okrasnou zeleni, ktera
pro obytnou ¢ast rovnéz slouZi jako bariéra proti ruchu z dopravy. Park bude
nabizet odpocinkovy prostor a disponovat i malou budovou pro provoz
obcerstveni.

Dalsi jednosmérna ulice pak bude zacinat pred vjezdem na most pres rfeku
Svitavu a povede po jejim pravém brehu na jih smérem k supermarketu. Zde
vznikne viceuroviové nabrezi s domy a komerci na jedné strané a s relaxacni
zénou na strané druhé. Podél jedné strany ulice bude mozné parkovat.
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Sluzby rezidentim

Série dvou prlichodl nabidne kromé zkraceni cesty mezi Svitavskym ndbrezim a
ulici Cejl také ndvstévu komercnich zafizeni ve vnitrobloku nebo priichodech
samotnych. Vnitroblok se zklada z této verejné ¢asti, doplnéné opét o okrasnou
zelen, ale také z ¢asti uréené pro relax obyvatel prindlezicich domd, umisténé na
vyvySeném prostoru stfechy jednopatrového objektu zasazeného v zastavbé.

Parkovani je realizovano jako dvé hormadné podzemni garaze s celkovou
kapacitou 292 mist. Vjezd i vyjezd ze dvou parkovacich prostor umisténych pod
budovami bloku vede z ulice Cejl. Vyjezd z vétsi garaze je pak umoznén také do
jednosmérné ulice Svitavské nabrezi.
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Resené budovy

Soucasti této prace je feseni dvou vybranych domU z navrhovaného bloku

. Tyto
budovy jsou uvedena na obrazku nize. Nasleduje jejich popis.



Dtim v ulici Cejl

DUm je situovan v zapadni ¢asti Uzemi a priléha k ulici Cejl. V Parteru se nachazi
3 komercni prodejny. Dva obchody s oble¢enim maji vsup primo z ulice, do
tretiho prostoru se vchazi z prichodu mezi nové vzniklym naroZzim a doplnénim
zapadniho ulicniho bloku. DUm je obslouzen dvéma komunikacnimi jadry, ktera
vedou az do 2 PP. DUm je vyhnan do celkové vysky 17230 mm nad zemi a
obsahne 5 pater. V pfizemi se nachazi opét domovni vybaveni, které je
tentokrat obohaceno o posilovnu a dilnu ve sklepnich prostorech. Ke kazdému
bytu prfinalezi sklepni kdje. Ve 2 NP se nachazi 4 byty s dispozici 2 x 3 + KK a 2 x
2 + kk s vlastnimi terasami a pfimym kontaktem se zahradou. V tomto patfe je
také umoznén vstup do spolecné Cisti zahrady, umisténé na streSe komercniho
prostoru. Typické podlazi se sklada ze 4 bytd 3 + kk s obyvacimi pokoji
orinetovanymi do ulice Cejl a loZznicemi s francouzskymi okny vedoucimi na
vychod. 5 NP jsou dva byty s rozméry 2 + kk a terasou. V centrdlni ¢asti domu se
nachazi spolec¢enskd mistnost s vlastni kuchyni,socidlnim zafizenim se vstupem
na terasu.

Ulicni fasdda je ovlivnénd umisténim schodistovych jader. Luxfery zajistuji
osvétleni schod(l a ozZiveni fasady.

KvUli hluku z ulice Cejl jsou okna na zdpad zvukoizolacni a neotevirava. Vétrani je
reSeno klimatizaci. V dispozici je zahrnuta strojovna vzduchotechniky.



Dum u nabrezi

Jednd se o pétiposchodovy diim s majoritni prevahou bydleni. Pozice na
Svitavském ndbreZi poskytuje obyvatelim pfimy kontakt s vodnim prvkem a
navaznost na cyklostezku narodniho vyznamu.

V pfizemi domu je umisténo domovni zazemi ve formé schranek, odpadového
hospodarstvi , kolarny a spolecenské mistnosti s prlichodem na zahradu. Na
protilehlé strané parteru se nachdazi kavarna s odbytovym prostorem 81 m2 s
moznosti rozsifeni této plochy v letnich mésicich o zahradku. Kavarna disponuje
barem v odbytovém prostoru , kuchyni se skladem a zdzemim pro zaméstnance.

Komunikacni jddro probihd domem od 5. nadzemniho podlaZi az do 2 PP, které
pfimo navazuje na prostor hromadnych garazi. V 2 NP - 4NP jsou navrzeny dva
byty 3+kk a jeden 1+kk. V 5 NP je podlazi ustoupeno a obohaceno o terasu. Byty
jsou velkorysejsi. Jedna se o 3 + kk s pracovnou a 4 + KK se dvémi koupelnami a
prostornou terasou s vyhledem na reku.

Konstrukce v podzemni ¢asti a v 1 NP je z betonu, v dalSich podlazich jsou
pouzity keramické tvarovky porotherm. Navrh fasady ozivuje plech Corten.



Bilance ploch

Celkova plocha pozemku

Zastavena plocha nadzemnich podlazi
Zastavénad plocha podzemnich podlazi
Zastavénad plocha celkem:

HPP nadzemnich podlazi
HPP podzemnich podlazi
HPP celkem

HPP bydleni

HPP kancelafi

HPP obcanské vybavenosti
HPP garazi

Pocet zrekonstruovanych domd

Pocet nové navrzenych domu

Pocet parkovacich stani v garazich/z toho invalidnich
Pocet parkovacich stani na terénu

Pocet byt

Jednopokojové byty

Dvoupokojové byty

Tripokojové byty

CtyFpokojové byty

Pétipokojové byty

14306 m?

6303 m’
6743 m>
13046 m?

27115 m?
13486 m*
40601 m?

15160 m?
5868 m’
6269 m’

11374 m*

14
282/16
25

154

23

43

74

13



