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PRUVODNI ZPRAVA

URBANISTICKE SOUVISLOSTI

Zadana parcela se nachazi v méstské ¢asti Brno — Zabrdovice. Jedna se o narozni proluku pfi ulici
Bratislavska a Stara. Lezi v nedaleké blizkosti méstské okruzni tfidy v ulici Kolisté. Tato tfida vznikla pfi
rozvoji mésta v 19. stoleti pfi strzeni hradeb. Dnes je zde problém pfili§ velkého dopravniho zatiZeni.
Vytvafi tak pomysinou hranici mezi historickou ¢asti mésta Brna a jeho navazujicimi ¢tvrtémi. Méstska
¢ast Brno — Zabrdovice byla v historii lukrativni ¢tvrti Zidovského obyvatelstva, jenz zde nechali vystavovat
honosné bytové domy. B&€hem obdobi druhé svétové valky zde vSak nastal zliom. BEéhem ni zde narustala
spousta vybydlenych obytnych prostor. Po skonceni valky sem proudily viny délnického obyvatelstva, jenz
zasadné zmeénily celkovy charakter mista. V prubéh dalSich let se misto proménilo v navalu romského
obyvatelstva a jinych narodnosti. Nechvalné zménily charakter mista, dodnes oznacovany jako ,Brnénsky
Bronx®. Tyto fakta spolu s okruzni tfidou uréuji mistu nyné;jsi tvar. Vytvofila se tak bariéra mezi lukrativnim
historickym jadrem a Ctvrti se Spatnym jménem. Tento aspekt ma vliv i na urbanistické feSeni mista. Blizka
navaznost na cenné historické centrum, méstkou tfidu jenZ podobné jako ve Vidni ve svém prostoru nabizi
mnoho vyznamnych instituci a staveb. Proto je parcela povazovana za vyznamnou plochu, jenz by méla
poskytovat nejen dostate¢né bytové zazemi, ale i vefejny parter a dalSi funkce které by mohly navazovat
na postupné se rozsifujici vliv méstského centra. Z hlediska dopravy je parcela obklopena systémem
jednosmérek, jenz omezuje mnozstvi feSeni pfijezdu na danou parcelu na dvé moznosti — z ulice Stara,

¢i z ulice Bratislavska.

ARCHITEKTONICKY VYRAZ

Navrzené objekty vychazi z historické zastavby, jenz byla klasickym rakousko-uherskym typem dopInéni
méstského bloku. Tento typ zastavby je ovSem v dnesdni chaotické a rychle plynouci dobé& na daném misté
jen cestou k uzavieni velkého prostranstvi uzitné plochy. Proto byl objekt rozsifen o zastavéni dvora. Pro
jeho zadouci propojeni s ulici byl vytvofen priachod v misté naproti divadlu, jenz je dominantni funkci
v okolni zastavbé. Vznikly tak dvé rizné velké hmoty ve tvaru pismene L. Pro vétsi vyuziti parteru a
umisténi funkci, jenz by méli pozvednout charakter mista, bylo vytvofeno malé namésti, ¢astec¢né
zasunuté ve vnitrobloku. Casteéné zasunuti namésti do vnitra parcely vytvorilo vétsi klidové misto pro
obyvatele mésta a zabranilo tak hlukovému zatizeni z pfilehlych ulic. Vytvoreni klidového prostoru bylo
zadoucim z hlediska nedostatku takovychto prostori v méstské Ctvrti. Dominantni role narozi dala podnét
k pfesunuti prichodu smérem k narozi, ale se zachovanim navaznosti na budovu divadla. Dvé hmoty
tvaru L byly vertikalné pootoCeny tak, aby do sebe vzajemné zapadaly. Da se hovofit o prostorovou hru
hmot ve tvaru pismene L. Umoznilo se tak propojeni vnitra s vnéjSkem, ale zaroven se dotvarela vizualni
uzavienost méstského bloku pomoci vykonzolované &asti jedné z hmot. Propojeni téchto hmot vyjadfuje
jisté napéti, jenz cela lokalita vyjadfuje. Jak z hlediska socialniho, tak z hlediska urbanistického. Jedna

hmota stojici pevné pfi zemi, druha hmota zdanlivé levitujici, dominujici nad tou druhou. Tfeti hmota stojici
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ve vnitrobloku neutralnim postavenim. Celkové se jedna o tfi hmoty, vzajemné propojené v parteru,
sahajici do vysky Sesti nadzemnich podlazi pro zachovani navaznosti a kontextu mista na okolni zastavbu.
Pro povzneseni charakteru mista, jenZ je povaZovano za lukrativni nejen v dnesni dobé, ale i do budoucna,
zde byla umisténa funkce kulturni galerie a vzdélavaciho centra, jenz funkéné navazuje na divadlo Radost.
Hlavni prostory galerie jsou diky své vyznamnosti umistény v dominantni &asti feSeni hmot, v konzole,
poskytujici vyhled na mésto Brmo. VyuZiti vefejného parteru bylo Zadoucim pro posileni spoleéenského
vyznamu stavby a celkového ozZiveni mista. V parteru je také umisténa pfi severni hranici parcely mensi
plocha sportovniho vyuZiti. V druhém nadzemnim patie jsou umistény plochy administrativni a jiné vefejné
vybavenosti — klubovny pro spoleCenské krouzky atd. Bytové funkce jsou umistény ve vy3Sich nadzemnich
podlazi, kde poskytuji vétsi klid od ruchu ulic, vyhled na mésto a potfebné oslunéni. Diky riznorodosti
obyvatel a jejich socialniho zazemi se projekt snazi poskytovat vysokou variabilitu jak funkéni, tak zejména
bytovou. V pfilehlych ulicich Bratislavska, Stara je zredukovan pocet odstavnych stani pfedélanim
stavajiciho nezadouciho stavu na podélné parkovaci stani. Zamezilo se tak oboustrannému parkovani na
chodnicich, jak je tomu v sou¢asné dobé. Dosazeni zelené do ulic, zvétSeni plochy chodnikl a redukce
parkovacich stani dodaji ulicim vice méstsky a Zivy charakter, jenz je Zadouci pro ¢tvrt navazujici na

historické jadro mésta. Plocha kfizovatky je zvySena a tim je dosazeno zklidnéni rychlosti na daném misté.

DISPOZICNi RESENi JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

Jednotlivé funkce jsou v objektech umistény dle vySe zminénych principl. Parter uréeny pro komeréni
funkce navazujici na uli¢ni ¢ast, ¢astené zasahujici do malého namésti, plynule pfechazi v kulturni a
vzdélavaci centrum. Hlavni prostory galerie jsou umistény v 5. a 6. nadzemnim podlazi. Galerie funguje
jako samostatny celek hmotové navazujici na hmotu zastavby pfi ulici Stara. V zadnim rohu parcely jsou
umistény sportovni plochy kryté (posilovna) a venkovni (sportovni hfist€). Druhé nadzemni podlazi
poskytuje plochy jiz klidnéjSiho charakteru — administrativa jako velkoprostorové kancelare a klubovny pro
spolecenské funkce. Tyto dvé nadzemni podlazi jsou hmotové vzajemné propojeny. Je tak vytvorena
soukroma vyvysena pochozi a relaxaéni plocha uréena prevazné pro rezidenty a zaméstnance. Treti
nadzemni podlazi je jiz vénovano funkci bytové. Variabilita byt je rozdélena do jiz zminénych tfi hmot. Ve
vnitrobloku jsou umistény malé byty 1 + kk, ur€ené zejména pro studentske bydleni a socialné slabsi. Byty
jsou vytvofeny v. modulu vychazejicim z konstrukéniho systému, coz umozriuje variabilitu feSeni, které
ur¢i poptavka. Byty 1 + kk se daji sdruzovat do vétSich 2 + kk, Ci pfipadné i vétSich celkd. Pfi ulici Stara
jsou umistény bytové jednotky 2 + kk a 3 + kk. V 5. a 6. nadzemnim podlazi byty mezonetové 3 + kk a 4
+ kk. P¥i ulici Bratislavska v nejmensi hmotové zastavbé jsou umistény velkoprostorové byty nad 100 m?2.
Vétsina bytovych jednotek je orientovana do vnitrobloku — klidné&jsi ¢asti. Pod objektem jsou navrZzena dvé
podzemni podlazi slouzici pro parkovani, plochy potfebnych technickych mistnosti a skladi (depozitaf
galerie, sklepni kéje, opady, atd...). Z hlediska dopravniho je vjezd i vyjezd do podzemnich garazi umistén

na hranici parcely pfi ulici Stara, kde nezpusobuje zbyte¢né kolapsy v doprave.
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KONSTRUKCNI A MATERIALOVE RESENI

Objekty jsou navrZzeny jako obousmémy, Zelezobetonovy, skeletovy systém. (slopuy 500 x 500 mm
v podzemnich patrech, 300 x 300 v nadzemnich podlazi). ZaloZeni objektu je na zakladové desce,
v suterénu je navrZzena bila vana. Je zde uvazovano i s hlubinnymi Stérkovymi piloty, jez by byli navrzeny
na zakladé podrobného geologického prizkumu. Skeletovy systém je navrzen v modulovém systému 8,1
m x 8,1 m, pfi ulici Stara je modul podéIné zmens$en na 6,3 m z dvodu konstrukéniho feSeni vykonzolovani
hmoty ve vysSich podlazi. Ta je feSena jako ocelova pfihradova konstrukce se spfazenymi ocelovo
betonovymi stropy na Zelezobetonovém skeletu. Tato ¢ast stavby ma zvySenou konstrukéni vysku na 3700
mm. Konstrukéni vySka typického podlazi je 3300 mm, parteru 42Z0 mm. Ztuzujici funkci plini
Zelezobetonova jadra a potiebné Zelezobetonové stény. Obvodové vyplhové zdivo je Porotherm 300 mm,
s tepelnou izolaci tl. 200 mm. Fasada je feSena pomoci vlaknocementovych paneld Cembrit Cembonit.
Jedna se o provétravanou fasadu. Dale jsou zde navrzeny polykarbonatové stinici a protihlukové panely
s moznosti ruéniho posouvani. Ty jsou pfipevnény do vystupujicich betonovych ,fims*, jenz jsou pfipojeny
k Zelezobetonovym vylehéenym, obousmérné armovanym stropnim deskam tzv. Sekem. Okna jsou
navrzena hlinikova s izolanim dvojitym zasklenim. Celoproskleny parter je z velkoformatovych dvojskel

v hlinikovych rdmech. V mistech s vySSi hlu¢nosti budou osazena protihlukova skla.

ENERGETICKY USPORNE RESENi NAVRHU

V objektu jsou na stfeSnich plochach navrzeny fotovoltaické panely vyuzivajici slunecni energie,
s orientaci na jih. Pomahaiji tak pokryvat spotfebu elektrické energie v objektech. Velké prosklené plochy
jsou v letnim obdobi chranény posuvnymi panely, jenz zabranuji pfehfati v [ét€. V zimnim obdobi naopak
mohou byt odsunuty a propoustét tak vice svétla. Vytapéni objektu je primarné zajisténo z vyménikové
stanice, kde je napojeni na stavajici teplovod v ulici Bratislavska. Dale je sekundarné navrzeno tepelné
Cerpadlo zemé / voda, jez by uSeftfilo energii na spotfebu ohfevu teplé uzitkové vody a podlahového
vytapéni v objektu. V prostorech komerénich a administrativnich je navrzena vzduchotechnika s nucenym
vétranim v letnim obdobi a teplovzdusnym vytapénim v obdobi zimnim. Destové vody jsou ze stfech a
zpevnénych ploch svedeny do akumulaéni retencni nadrze, kde jsou zadrZzovany a poskytuji tak moznost
zpétného vyuzivani vody na splachovani. Pro osvétleni v objektech jsou navrZzeny usporné zafivky a LED
diodové osvétleni. Pro kazdy objekt jsou navrZzeny kontejnery pro tfidéni odpadu, jenz pak jde snaze

recyklovat.
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TABULKA BILANCI

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

ZASTAVENA PLOCHA NADZEMNICH PODLAZI (m2) 2208
ZASTAVENA PLOCHA PODZEMNICH PODLAZI (m2) 3430
BILANCE HPP

HPP NADZEMNICH PODLAZI (m2) 10095,2
HPP PODZEMNICH PODLAZI (m2) 6860
HPP ZASTAVBY CELKEM (m2) 16955,2

BILANCE OBESTAVENEHO PROSTORU

OBESTAVENY PROSTOR NADZEMNICH PODLAZI (m3) 35069,8
OBESTAVENY PROSTOR PODZEMNICH PODLAZI (m3) 19988,8
OBESTAVENY PROSTOR CELKEM (m3) 55058,6
PREDPOKLADANA CENA STAVBY (7000,-k&/1m3) 385 410 200
BILANCE FUNKCNIHO VYUZITi

HPP OBYTNE PLOCHY 4915
HPP DOMOVNI VYBAVENOST (SKLEPNI KOJE, SKLADY, VSTUPY) 531
HPP KULTURNI A VZDELAVACI PLOCHY 1632
HPP KOMERCNI PLOCHY 630
HPP ADMINISTRATIVNI PLOCHY 624
HPP SPORTOVNI PLOCHY 458
HPP JINA VEREJNA VYBAVENOST 558
HPP TECHNICKE ZAZEMi 577
UZITNA HPP CELKEM 9925
HPP GARAZI (PARK. PLOCHY VC. KOMUNIKACI) 5110
KAPACITY

POCET PARKOVACICH STANi CELKEM / Z TOHO PRO IMOBILNi 148/6




