VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

FAKULTA ARCHITEKTURY

FACULTY OF ARCHITECTURE

USTAV URBANISMU

DEPARTMENT OF URBAN DESIGN

NOVE STARE BRNO NAVRAT BYDLENI DO CENTER
MEST

NEW OLD BRNO RETURN OF LIVING TO THE CITY CENTRES

DIPLOMOVA PRACE
MASTER'S THESIS

AUTOR PRACE Bc. Michaela Zakova

AUTHOR

VEDOUCI PRACE Ing. arch. Lubo$ Frantigak, Ph.D.
SUPERVISOR

BRNO 2019



Zadani diplomové prace

Cislo prace: FA-DIP0081/2018

Ustav: Ustav urbanismu

Studentka: Bc. Michaela Zakova

Studijni program: Architektura a urbanismus

Studijni obor: Architektura

Vedouci prace: Ing. arch. Lubos Frantisak, Ph.D.
Akademicky rok: 2018/19

Nazev diplomové prace:
NOVE STARE BRNO Navrat bydleni do center mést

Zadani diplomové prace:

Cilem diplomové prace je urbanistickd studie Uzemi starého Brna, v&etné architektonické studie
vybranych dom( a vefejnych prostorti v tomto postindustrialnim prostiedi. Uzemi je vymezeno ulicemi
Kfizova, Kfidlovicka, Hybedova, Nova Hybedova a Mendlovym naméstim. Navrhnéte zde citlivou
dostavbu mésta a adekvatni méstské prostory kolem planovaného priirazu ,Nova HybeSova“, pfi
zachovani méfitka odpovidajiciho ptuvodni historické formé. Cilem je navrhnout zivé, fungujici mésto
se zaméfenim na hledani Skaly bydleni a dalSich vhodnych doplfikovych funkci.

Rozsah grafickych praci:

Textova Cast, bilance a vyhodnoceni analyz

Popis urbanistického konceptu

Sir§i vztahy 1:5000 (1:2000)

Navrh — urbanisticka studie 1:1000

Navrh — architektonicka studie vybranych domu (padorysy, fezy, pohledy) 1:200
Navrh vybranych vefejnych prostortd (ulice, namésti)

Perspektivy, axonometrie a modely 1:1000 a 1:200 (1:500)

Seznam literatury:
Norberg-Schulz, Ch. — Genius loci, Day Christopher — Duch a misto

Aktualni odborné Casopisy (zejména : AW Architektur + wettbewerbe, Baumeister, Casabella, DBZ,
Detail, Domus, El Croquis, Project, Quaderns, Topos, WA Wettbewerbe aktuell, Zlaty fez)

Fakulta architektury, Vysoké u€eni technické v Brné / Pofi¢i 273/5/ 639 00 / Brno



Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozZadavcich na vyuzivani uzemi, CSN 73 4301 — obytné budovy, CSN 73 6110 —
projektovani mistnich komunikaci.

Termin zadani diplomové prace: 18.2.2019
Termin odevzdani diplomové prace: 13.5.2019

Diplomova prace se odevzdava v rozsahu stanoveném vedoucim prace; souéasné se odevzdava 1 vystavni panel formatu B1
a diplomova prace v elektronické podobé.

Bc. Michaela Zakova Ing. arch. Lubo$ Franti§ak, Ph.D. doc. Ing. arch. Karel Havli§
student(ka) vedouci prace vedouci Ustavu
Ing.arch. MArch Jan Kristek, Ph.D.
V Brné dne 18.2.2019 g-ar ' . "
dékan

Fakulta architektury, Vysoké u€eni technické v Brné / Pofi¢i 273/5/ 639 00 / Brno



ANOTACE

Cilem diplomové prace je urbanisticka studie Uzemi starého Brna, véetné architektonické
studie vybranych domU a vefejnych prostor(i v tomto postindustrialnim prostfedi. Uzemi je
vymezeno ulicemi Ktizova, Kridlovickda, Hybesova, Nova HybeSova a Mendlovym naméstim.
Navrhnéte zde citlivou dostavbu mésta a adekvatni méstské prostory kolem planovaného
prarazu ,,Nova HybesSova“, pfi zachovani méritka odpovidajiciho plvodni historické formé.
Cilem je navrhnout Zivé, fungujici mésto se zamérfenim na hledani skaly bydleni a dalSich

vhodnych doplnkovych funkci.
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nejblizsSim spoluzakim, bez kterych by zpracovani této prace bylo o poznani tézsi. A také své
rodiné za podporu nejen béhem zpracovavani této diplomové prace, ale i béhem celého

Sestiletého studia.
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prava tretich osob.
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CiL PRACE

Cilem této diplomové prace je navrh blokové zastavby a zaroven ukazat moznosti vystavby

v jejim vnitrobloku. Jde tedy o vytvoreni netypického koncepcniho feseni.
URBANISTICKA STUDIE

Téma diplomové prace je Nové Staré Brno, tedy obnova bydleni v centru mésta. Cilem je navrh
urbanistické studie s mensi ¢asti zpracovanou do vétsiho detailu - architektonické studie. Tato
prace se zabyva uzemim v tésné blizkosti historického jadra. Jedna se o pfiblizné 600a velkou
plochu, ktera je vyhrazena arealem nemocnice, Mendlovym ndmeéstim a ulici s tramvajovou
linkou. Tento navrh je silné ovlivnén zamyslenym prirazem prdveé skrz toto Uzemi. Pravé tento
zamér definuje zadani. JelikoZ se jedna o Uzemi v samém centru mésta, existuje jisté lepsi
vyuZiti nez to soucasné. Dnes zde najdeme velké mnozstvi nizkopodlaznich budov, které maji
jedno az dvé patra. Cilem této prace je nalezeni nového vyuziti, které si jisté toto uzemi
zaslouZzi. Zameérem je vybudovani predevsim nové plochy pro bydleni s pfidruzenymi prostory
pro sluzbu a obchod. Moje myslenka byla navrZeni takovych domu, které budou svym
charakterem méstské, ale zaroven budou poskytovat dostatek soukromi a zelenych ploch.
Téch vétSinou maji obyvatelé center mést poskromnu. Navrh sousedi s aredlem nemocnice
u sv. Anny. Ten zasahuje i do feSeného uzemi. V dnesni dobé predevsim obrovskou parkovaci
plochou, kterd je v navrhu zaméstndana do parkovaciho domu. Tak aby mohlo byt uzemi
vyuZito vice pro budovy neZ jako jedna velkd zpevnénd plocha. CoZ je ostatné jedna
ze zakladnich myslenek. Vytvofit z momentalni zméti parkovist a mensich budov, které by se
bez nadsazky daly nazvat bludistém, novy uhledny prostor plny zelené. V okoli se nachazi
nékolik vyznamnych budov. Ty jsou ovSem pouze jakousi pfidanou hodnotou a neovliviuji
navrh pfimo. Jedna se pfedeviim o dvé& brnénské dominanty - hrad Spilberk a katedrala
sv. Petra a Pavla. Dale sem mUzeme zaradit Brnénsky pivovar se sousedicim klasterem nebo

nedaleky zimni stadion znamy pod nazvem Rondo Ci Brnénské vystavisteé.

PROC SOLITERY UPROSTRED MESTA?

V posledni ¢asti své diplomové prace se zabyvam architektonickou studii nékterych doma,
které jsou zpracovany v predeslém urbanistickém konceptu. Vybrala jsem si ¢ast vnitrobloku

se solitéry. A to z divodu toho, Ze se nejedna o klasické reseni. Mym konceptem bylo bydleni



v centru mésta ale zaroven v zeleni a klidu. Myslim si, Ze takovéto prostory ve méstech chybi.
At uZ z dlvodu kvality bydleni pfimo v téchto domech, tak i co se tyce kvality bydleni v celém
meésté. Zelené plochy totiz ochlazuji. Zatimco sluncem vyhtaté betonové mésto jesté do noci

sala teplo a teplota tak ¢im dal vice stoupa. Zelen slunecni paprsky pohlti a diky vihkosti vytvari

mnohem pfijemnéjsi pocity a navic ve sluneénych dnech poskytuji tolik Zadany stin.

V neposledni fadé zadrzZuji vodu, s ¢imz maji dnesni mésta ¢im dal vetsi problém. Vétsina ploch

je zpevnéna a voda je tak odvadéna mimo toto Uzemi. Proto jsem vytvorila vétsi blok a v ném
umistila nékolik solitérnich domu. Jedna se presnéji o Sest Ctyfpodlaznich budov, které
obsahuji dva az tfi byty na patro. S tim, Ze nékteré domy, maji byty i v pfizemi. Zakladni
myslenkou je tedy vytvoreni netradi¢niho bydleni v Uzké navaznosti na centrum mésta. Moje
uvazovani moznd plyne z toho, kde jsem vyrlstala. Zlin je mésto zelené. A tak mam tuto
myslenku v sobe moZna vice zakédovanou. Zaroven jsem se inspirovala domy na ulici Olgy
Cechové v Berliné a také holandskym Funenparkem. Ten je asi nejvét$im vzorem. | kdy? se
nedaji porovnavat méfitka obou projektu. Ve Funenparku je domd mnohem vice a také neni
bariérovy dim postaven ze viech stran. Tento diim je velkou pfidanou hodnotou pro solitéry,

jelikoz nepousti do téchto doma hluk.

VYBRANE DOMY

Jak uz bylo zminéno, vybrala jsem si Ctyfi domy, které jsou soucasti mého “Zivého” vnitrobloku.
Dva domy, jakoZto zastupci solitéru a dva z blokové zastavby. V navrhu se objevuje Sest
samostatné stojicich domu. S tim, Ze kazdy dum bude jiny. Obdobné jako ve Funenparku.
Mnou dva vybrané domy jsou zpracovany na dalSich stranach této prace. | presto, Zze vSechny
domy maji stejné pudorysné rozmeéry, je kazidy jiny a to nejen fasadou. Ale i napriklad
umisténim schodistového jadra a tudiz jinou dispozici. Dale jsem si vybrala jeden klasicky dim
v bloku. Ten ma tti byty na patro a v prizemi poskytuje prostory pro komerci. Poslednim je pak
dlim, ktery ma vice vstupu, ale tvofi jeden celek, cozZ je patrné i dle stejné fasady. Tento dlim
navazuje na rastr, ktery vytvari kostky ve vnitrobloku. A proto se u néj sttidaji tfi a Sest pater.
Tak aby domy vyhovély vSem potiebam na oslunéni a “klopenou” fasddou neohrozovaly domy
v okoli. V tomto domé je taktéZ pocitano s obchodnim parterem. Od druhého patra se jiz

nachazeji byty, které se stfidaji v nékolika variantach, které jsou rozkresleny ve vykresové



dokumentaci. Vnitroblok je soukromou az polosoukromou plochou. Zahrady u domu jsou
ohraniceny ploty a stfedem prochazi pési ulice s lavickami a vétSimi stromy. Do vnitrobloku se
dd dostat ¢tyrmi vstupy s tim, Ze dva jsou dostatecné velké pro mozZnost vjeti hasi¢ského auta
nebo popeldfl. Nebot odpad je FfeSen uvnitf vnitrobloku, tak aby byla sbérné mista
pro obyvatele co nejpristupnéjsi. Zaroven je vnitroblok témér cely podsklepeny podzemnimi

garazemi a to presnéji dvéma, tak aby byly obslouzeny vSechny domy.
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ANOTACE

Cilem diplomoveé prace je urbanisticka studie Uzemi stareho Brna, vCetne architektonickeé studie vybranych
domil a vefejnych prostor( v tomto postindustrialnim prostfedi. Uzemi je vymezeno ulicemi K¥izova, K¥idlovicka,
HybeSova, Nova HybeSova a Mendlovym nameéstim. Navrhnete zde citlivou dostavbu mésta a adekvatni mestske
prostory kolem planovaného prdrazu ,Nova HybeSova“, pfi zachovani mefitka odpovidajiciho plvodni historic-
ké forme. Cilem je navrhnout Zive, fungujici mésto se zameérenim na hledani skaly bydleni a dalSich vhodnych
doplnkovych funkci.



PODEKOVANi

Na tomto misté bych rada podekovala za odborné vedeni mému vedoucimu Ing. arch. Lubaosi FrantiSakovi, Ph.D.
Dale bych chtela podékovat za vytvoreni skvelého kalektivu a pomoc svym nejblizsim spoluzakidm, bez kterych

by zpracovani teto prace bylo o poznani tezsi. A take sve rodineé za podporu nejen behem zpracovavani této
diplomoveé prace, ale i hbehem celého Sestileteho studia.
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CAST1.

ANALITICKA



uvob

Téema diplomoveé prace je Nove Stare Brno, tedy obnova bydleni v
centru mesta. Cilem je navrh urbanistické studie s mensi casti
zpracovanou do vetsiho detailu - architektonicke studie. Tato prace
se zabyva uzemim v tésne blizkosti historického jadra. Jedna se o
priblizné 600a velkou plochu, ktera je vyhrazena arealem
nemocnice, Mendlovym namestim a ulici s tramvajovou linkou.
Tento navrh je silné ovlivnén zamyslenym prarazem prave zkrz toto
uzemi. Prave tento zamer definuje zadani. Jelikoz se jedna o uzemi
v samem centru mésta, existuje jisté lepsi vyuziti nez to soucasne.
Dnes zde najdeme velké mnozstvi nizkopodlaznich budov, které
maiji jedno az dve patra. Cilem této prace je nalezeni nového vyuziti,
ktere si jisté toto uUzemi zaslouzi. Zamérem je vybudovani
predevSim nové plochy pro bydleni s pridruzenymi prostory pro
sluzbu a obchod. Moje myslenka byla navrzeni takovych domd,
ktere budou svym charakterem meéstske, ale zaroven budou

poskytovat dostatek soukromi a zelenych ploch. Téch vétSinou maji
obyvatelé center mést poskromnu. Navrh sousedi s arealem
nemocnice u sv Anny. Ten v zasahuje i do feSeného uzemi. V dnesni
dobé predevsim obrovskou parkovaci plochou, ktera je v navrh
zmestnana do parkovaciho domu. Tak aby mohlo byt izemi vyuzito
vice pro budovy nez jako jedna velka zpevnéna plocha. Coz je ostat-
né jedna ze zakladnich myslenek. Vytvorit z momentalni zmeti
parkovist a mensSich budov, které by se bez nadsazky daly nazvat
bludistém, novy uhledny prostor plny zelené. V okoli se nachazi
nekolik vyznamych budov. Ty jsou ovSem pouze jakousi pridanou
hodnotou a neovliviuji navrh primo. Jedna se predevSim o dve
brnénské dominanty - hrad Spilberk a katedrala sv. Petra a Pavla.
Dale sem mlzeme zaradit Brnénsky pivovar se sousedicim klaste-
rem nebo nedaleky zimni stadion znamy pod nazvem Rondo Ci
Brnénske vystaviste.

RESENE UZEMI

celkova plocha pfiblizng 600a . %

10




12. STOLETi

ROK 1858

ROK 1906

i

ky osidlen

7

prvni znam

’

DOBA KAMENNA

STRUCNA CASOVA 0SA

[w)
>
o o
= <5 <
cC = 8
s N 5 &
N O 5 o >
> c Zc =
T = o O
% >Q_):m — ~
Nt L T x~ ©
= 8w S =
S 85S o = =
@ DD_"" >Q) o
S ISE c >
X > 38 o o =
E >4Q_’_')\_: E \E
© icﬁcgg - 2
3 E\ﬁ\g \E C/>)\
'8 m\DD O E
= D'ﬁ: + ]
S T 2 g % 5
> X
[ J:‘QJ‘\ [a5) —
2z 258 S
o SN >
S X O E
+— f— 4
0 c o ©
g Sh 5
' o
1 1
1 1
1 1

- e e e en e e e er e e e En S Er G G G G G G e G E») G e G e e e e e e -

11. stol 12.'stol 13. stol 14.stol 15.stol 186.stol 17.stol 18.stol

CO OVLIVNILO PODOBU URBANISTICKE STRUKTURY

1. geograficke padminky vhodné k zemedélstvi a obchodu

7 o

2. zalozeni klgster( - Gzemi pod spravou cirkevnich radd

3. prumyslova revoluce - zahusteni urban. struktury, vznik aredld tovdren, vystavba paviacovych
domd pro noveé prichozi, vystavba vilavé ctvrti rodin prdmysinikd [Hlinky)

4, asanace v 20. stoleti [Frantisek Kaci] - plvodni podoba namesti narusena,z Uzemi
dopravni uzel, vystavba Veletrzni tfidy

o
>
<
S N
D < >
o < IS
= Ne)
° T c
Q' ()
D 2 =
sz g
wm
T = c
o & S
O 3 <=
A - O
S g 2
o
Q 9 o
8 a g
> — <
(SN %)
< c S
) N
o = I
[
R w0
S o S5
88 %
x = -
c
N
>
1
1
-I---q--
1
19.stol

I asve

s

t
1965 -Frantisek Koci-asanace Mendlova
namésti a okaoli

v

names

7

den pod sv.Annu.

20.stol

12




1.cena

Michal Palascdk a Michal Polds

Autor: Ing. Michal Palasc¢ak, Ing. arch. Michal Polas, Ing. arch. Jan
Flidr, Lukas Cerny, Petr Rozsypal

rr

Lokalita Starého Brna ma diky své poloze blizko centra a vysokému
podilu volnych parcel velky rozvojovy potencial. Mendlovo namesti
je historicky pfirozenym centrem lokality a ddlezitym
spolecenskym a dopravnim uzlem. Spolu s predpokladanym
zahustovanim okolni zastavby je ddlezité minimalizovat urbanizaci
Uzemi, a naopak vytvaret mista k traveni volného ¢asu a odpocinku.
Navrh se zaméruje na definovdni novych vefejnych prostor - poby-
toveho parku a centrdlniho ndmesti joko ohniska celé ctvrté.y

KONCEPT DOPRAVNIHO RESENI

Navrh dopravy z vitézného navrhu je pouzit jako
predloha pro moji diplomovou préci. Pfedevsim co
se tyce obslouzeni Mendlova nameésti - prelozeni
silnice, kterad bude nové nameésté objizdét ze severu.
Tim se z velkého dopravniho uzlu, ktery je pro chodce
velmi zapeklity, stane klidné Gzemi, které podpofi
bezpetnost pohybu v tomto tzemi.

MENDLOVO NAMESTI

OVLIVNENO SOUTEZi

Za zminku v této casti prace stoji probehla urbanisticko - architek-
tonicka vyzvana jednofazova ideova soutéz na prilehlé Mendlovo
namesti. Ta probehla na podzim minulého roku a vyrazne ovlivnila
navrh této diplomové prace. Navrhované uzemi je totiz pfimo
dotceno touto soutézi. Z vitezného navrhu je prebrano predevsim
dopravni reSeni Mendlova namesti v€etne nove zfizeného vyusteni
prave do reSeneho uzemi.

2.cena

Atelier RAW s.r.o.

Autor: Doc. Ing. arch. lvan Wahla, Doc. Ing. arch. Tomas Rusin, Ing.
Rostislav Kostal, Ing. arch. Markéta Kolaéng, Ing. Petr Soldan

“Hledalijsme Mendlovo namesti a nenasli. Je jim smycka tramvaje,
konecna trolejbusti nebo kapacitni kiizovatka? Mendlovo nameésti
dnes neexistuje. Navrhujeme proto dvé namesti. Mendlovo klasicke
kamenné namesti se sochou Gregora Johanna Mendela,
prestupnim uzlem, stromoradim a dlazdénou plochou a Pivovarské
parkove namesti s vodni plochou, parkem, bohatou zeleni a sochou
legendarniho sladka Frantiska Ondfeje Poupéte. SRDCE A PLICE
STAREHO BRNA

)

Predmeétem soutéze bylo urbanisticko-architektonicke Feseni
Mendlova namesti pro nalezeni hodnotného, kancepcniho navrhu
jako podkladu pro rozhodnuti o dalsim vyvaoji, ¢i jako podkladu pro
zménu Uzemniho planu mésta Brna a zménu regulaéniho planu
Meéstské pamatkove rezervace Brno. Dopravni infrastruktura byla
reSena na zaklade koncepce dopravniho reseni.

3.cena

Architekti HrdSa a spol., Ateliér Brno, s.r.o.

Autor: Prof. Ing. arch. Petr Hr(i$a, Ing. arch. David Prikryl, Bc. Lukas
Hodek, Ing. arch. Ales Stuchlik

r , e . . P
Amorfni Mendelovo namesti je promenéeno ve 3 svébytné verejne

prostory: Mendelovo nam. se sochami, jako reprezentativni i
pobytove, priléhajici k zaveru baziliky a klasteru. Konec Veletrzni
tridy, pfestupni uzel, bulvar s celoméstskymi aktivitami. Starobr-
nénské nam., pobytové pfiléhajici k zahradé klastera. Casti Mende-
lova nam. a Starobrnénské nam. definuji navrhované stavby: Nad
prestupnim prostorem metropolitni palac s vice mestskymi funk-

cemi s prichody a zakryty pro Zivou atmosféru verejného prostoru.”
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STAVAJICi UZEMNIi PLAN
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SMISENE PLOCHY

S| SMISENE PLOCHY 0BCHODU A SLUZEB

sv| SMISENE PLOCHY VYROBY A SLUZEB

si | JADROVE - SMISENE PLOCHY CENTRAL. CHARKTERU

efle|s

PLOCHY PRO VEREJNOU VYBAVENOST

T VEREJNA SPRAVA
g KULTURA

oz ZDRAVOTNICTVI
[os T

SKOLSTVI

[ |} PLOCHY PRO TECHNICKOU VYBAVENOST
[ ] PLOCHY PRODOPRAVU

[ ] PLOCHY MESTSKE ZELENE

[ VODNiAVODOHOSPODARSKE PLOCHY

+e+—s+—+— TRASY KOLEJOVEHO SYSTEMU MHD
mmmmm SBERNE KOMUNIKAGE SE 2 NEBO 3 JiZD. PRUHY

H— MESTSKE TRIDY

e BIOKORIDOR URBANNI

STABILIZOVANE PRESTAVBY

KONCEPT UZEMNIHO PLANU

PLOCHY PLOCHY

| B -PLOCHY BYDLENJ

C - PLOCHY SMISENE OBYTNE

.- V- PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI

W- PLOCHY KOMERCN{ VYBAVENOSTI

E - PLOCHY LEHKE VYROBY

T - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
| D - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
| PLOCHY VEREJNE OBSLUHY UZEMI

Z - PLOCHY MESTSKE ZELENE

STAVAJiCi REKONSTRUK. NAVRH
l it I} | KOMUNIKACE AUTOMOBILOVA

-m -m TRAMVAJ

[======x[======][======2| KOMUNIKACE AUTOMOBILOVA - TUNEL

HISTORICKA STOPA MESTA BRNA V HRANICICH
STREDOVEKEHO PEVNENI

HISTORICKA STOPA PUVODNICH SIDEL
NEDOCHOVANA

OSTATNI HISTORICKE STOPY V UZEMI

OBJEKTY ZAPSANE V USTREDNIM SEZNAMU
KULTURNICH PAMATEK

HISTORICKY A ARCH. CENNE STAVBY A SOUBORY
PAMATKOVE REZERVACE A ZONY
ZALOZENA HODNOTNA URBANISTICKA STRUKTURA

VYZNAMNA VEREJNA PROSTRANSTV| - NAMESTI

VYZNAMNA VEREJNA PROSTRANSTVI
OBCHODNI ULICE, METSKE TRIDY

PAMATNE STROMY

PLOCHY NEJVYZNAMNEJS| ZELENE
DLE VYHLASKY MESTA BRNA

STAVEBNI PLOCHY

PLOCHY ZELENE

POLY KRAJINNEHO RAZU
STAVEBNI DOMINANTY

VYZNAMNE POHLEDOVE SVAHY
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ZADANI : URBANISTICKA STUDIE

Navrh se zabyva uzemim v blizké navaznosti na historické
centrum mesta Brna. Z namesti Svobody se na misto
dostaneme chdzi za pfiblizné 20 minut, MHD pak za 7 minut.
Z mista je vidét na dvé historické dominanty, jak hrad Spilberk,
tak katedralu sv. Petra a Pavla. DalSimi dominantami daného
Uzemi jsou Bazilika Nanebevzeti Pany Marie, Starobrnénsky
pivavar a areal Faluktni nemocnice u sv. Anny, ktery pfimo
ovliviiuje tento projekt. Za zminku stoji i nedaleke Brnénske
vystaviste, hokejovy stadion, feka Svratka nebo Mendlovo
namesti s prilehlym pivovarem.

PIVOVAR NAMESTI HLAVNI
SVOBODY NADRAZi

KLASTER PETROV VANKOVKA

y ZIMNi AUTOBUSOVE

SPY[BERK STADION NADRAZ|

ZADANI : PROURAZ “NOVA HYBESOVA”

Navrh vychazi ze zadani nového dopravniho feseni. Kvdli
prirazu z ulice HybeSovy do Mendlova nameésti dojde ke
zhourani nékolika budov a zaroven k vytvofeni nového
mestského prostoru - tzv. méstskeé tridy. Priraz je zamyslen
predevsim kvdli usnadnéni tramvajového spojeni na Mendlovo
nameésti smérem od Hlavniho nadrazi. A zaroven pro to ahy,
vznikla nova moznost pro otoceni tramvaje, nebot stavajici
obratisté na Mendlové ndameésti bude s jeho rekonstrukci zruse-
no. Tento prlraz neni koncipovan jako ulice pro automohily,
nybrz pfedevsim pro tramvaje. Dojde pouze k nové moznosti
vjezdu do pfilehlé nemocnice a také se bude jednat o obsluznou
komunikaci pro nové vzniklé prostory. Tzn. Ze tato silnice
nebude vyustovat az do nameésti. Propojeni s Mendlovym
nameéstim bude pouze ve formeé pési zény s tramvajovou linkou.
Toto nové dopravni feseni razantné meéni fesSené Uzemi a proto
je zakladnim bodem v uvaZovani o konceptu urbanistického
feseni této diplomové prace.

[
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STAVAJICI STAV
V Uzemi se nachazi rizné druhy staveb. Od obytnych, které
maiji 2-5 pater, pies drobné domky s obchlidky a vyrobou, az
po vysoké a rozsahlé obejkty. Celkoveé je Uzemi sice slozite,
ale prlchozi a zaroven i prdjezdné. lkdyz se nejedna o
Zadnou systematickou komunikaci pro automobil ¢i pési.
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Takto bude vypadat vzniklé Uzemi po zbourani vSech
vyznacenych budov. Nové vznily prostor bude vyuzit

predevsim ke stavhé bytovych prostor s komerénim parte-
rem a také nékolika nebytovych objektd.

NOVY STAV

4
‘~

ZADANI - PRURAZ
Koncept navrhu vychazi ze zadani. V tom je definovano nové
vyusténi tramvaji do Mendlova ndmésti a to z ulice HybeSovy.
Toto propojeni je ve zbytku projektu nazyvano jako “Nova
Hybesova”. Kvdli této propojce dojde ke zbourani nékterych
budov a vytvofeni Gplné nového prostoru.

[
~

a

BUDOVY OVLIVNUJICi NAVRH
V Gzemi zachovavam nékolik budov, které by mély udzet
genia loci tohoto mista. Prvni je vysoky objekt nemaocinice,
druhy naroznim tfipatrovy dim. Treti pak hospoda s cihlovou
fasddou. Tato stavba svoji naplni mize prildkat nejen
residenty nové navrzeného bloku a zaroven mize byt pro
nové najemniky pfidanou hodnotou, pro¢ bydlet zrovna zde.

| L
a™
BOURANE BUDOVY

V navrhovaném uzemi dojde ke zbourani vétsiny nebytovych
objektl. Pfredevsim protoze stoji v cesté Nové HybeSovy. Ta
protina nékolik pfizemnich skladovacich a vyrobnich staveb.
Dojde i k demolici nejvyssi stavby v Gzemi a to kvdli jejimu
Spatnému stavu. Zarovén dojde ke zbourani krajnich domu
na zapadni strné, tak aby $lo blok Gplné uzavrit.

4
‘ -y
SCHEMA NAVRHU
Navrh vychazi ze vzniklého prostoru kolem Nové HybeSovy.
Ta definuje hranici prilehlych blokd. Je také dostavén blok na
zapadni strang, tak aby byl uzavien i z ulice Kfizové. Vznik-
nou zde i jedno prostranstvi pro setkavani. Malé namésticko
u stavajici hospody vytvofi prilehly obytny blok. V nejvétsim
vnitrobloku vzniknou navic soliterni objekty pro bydleni.
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ozovka  chodnik

Nova HybesSova - zastavka Vaclavska
profil ulice 22,65m profil ulice 17,1m

chodnik colejové . g chodnik

Ifesz{,Qm e o

Nova HybeSova Nova HybeSova - pési zéna
profil ulice 22,65m profil ulice 20m




BYDLENI

V navrhu se nachazi 48 bytovych domd. Ty jsou kromé jednoho
pripadu navrzene s jadrem, okolo ktereho jsou 2-4 byty. Rozptyl
pldorysnych ploch byt se nachazi mezi 38 az 95m?®. NejCastgjsi
orientace hyt( je sever-jih. Domy jsou navrzeny v rozmezi 4-5 pater.
Vyjimku tvori dva objekty. Jeden se nachazi na malém namesticku a
dosahuje Sesti pater. Druhy pak na ulici Nova HybeSova. Tento objekt
je slozen ze sedmi domd, které stfidaji 3 a 6 pater. Ve vétSine doml
je pocitano s obchodnim parterem. Vyjimkou jsou domy v nejvetsim
vnitrobloku. Ten je koncipovan jako polosoukroma plocha. Zde se
krome klasické blokove zastavbnachazi i Sest saliternich ctyrpod-
laznich bytovych domd se 2 az 3bytyna patro. Koncept téchto domd
je poté dikladngji zpracovan v architektonické studii, ktera je
druhou Casti této diplomove prace.

B stivadiciBubovy NEBYTOVE OBJEKTY

SLUZBY

Jak je vidét ze schematu, vétSina domid ma ve svém parteru prosto-
ry urcene pro sluzby ocbchod. Nachazi se zde ale nekolik cisté neby-
tovych objekt. Ty jsou navrzeny predevsim pro svij nevyhovujici
tvar a orientaci, ktera znemoznuje dostatecné osluneni. Vyjimkou
jsou domy-nejblize Mendlovu namesti. Tento soubor je navrzen
pfimo za timto Ucelem. NejvetSi bodova je predevsSim parkovacim
domem. Ve vySSich patrech se pak mouhou nachazet napr.

vvvvvv

aby 'navazovaly na Mendlova’ namesti a byly lehce dostupne
od dopravniho uzlu. Dal$i nebytovou stavbou je ddm v sameém Cele
tohoto Uzemi. Jedna se o petipodlazni objekt. Ktery mize svym
tvarem a dostupnosti pfilakat bud vétsi firmu a nebo se naopak
mUZe stat sidlem vice spolecnosti, které pfilakaji do Uzemi
rozmanite skupiny ohyvatel.

ByTove DoMy [ BYTOVE DOMY S OBCHODNIM PARTEREM

ZP - 15,50

PP - 77,50
HPPS - 15,50
HPPB - 62a
6 domu

76 byt

« ZP-124a

" PP-581a

+ HPPS - 58,1a

. 2domy
ZP - 1580 / .
PP - 79a .
HPP S - 18,60 . ZP - 1,6
HPPB - 60,40/ PP -1,6a
8 domd c HPPS - 1,6a
71 byt ' Ldim

ZP - 7,90
PP - 30,7a
HPP/S/-/194
HPPB-11,7a
3 domy

23 byt

ZP-621a

PP - 258,8a

HPP S - 55,80

HPP B - 200
26 domi
204 bytd

ZP- 31,70

BR - 77,50
HPPS - 31,7a
HPPB - 114,5a
13 domd

144 byt

P - 178¢

PP - 83a

HPP S - 49,9a
HPPB - 33,1a
6 domu

38 hbytd

CELKEM
65 domu > 556 bytd
plocha feSeného uzemi - 599,4a
ZP STAVAJICI zastavba- 86,7a
ZP NOVA zastavba- 164,5a
procento zastavéni 41,9%
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PRURAZ - NOVA HYBESQOVA

Zakladem pro tuto diplomovou praci je navrh prirazu z ulice
HybeSovy do Mendlova namesti. Tato nova komunikace ponese
nazev Nova HybeSova a jelikoz se jedna predevsim o propojku pro
tramvajovou linku, je zde zfizena i nova zastavka. Tu mzou vyuzivat
jak novy ohyvatelé navrhovanych domd, tak ti co jdou do nemocnice
u Sv. Anny. Krome nove vzniklé zastavky se v pfimem sousedstvi

MENDLOVO NAMESTI

pfestupni uzel prestupni uzel

MENDLOVO NAMESTI

nachazeji dalsi dve. Ddlezita je predevSim zastavka Mendlovo
namesti, ktera krome tramvajovych spojd nahizi i autobusaove linky.
Nove vznikla komunikace je ovSem slepa a jedna se tak pouze
obsluznou silnici pro domy v okoli a takeé zde vznikne novy vjezd do
arealu nemocnice. Na namesti tedy nebudou z tohoto smeru vjizdet
automabhily, ale pouze tramvaje, které budou soucasti pesi zany.

MENDLOVO NAMESTI

prestupni uzel

MENDLOVO NAMESTI

prestupni uzel
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PODZEMNIi PARKOVANI

Navrh parkovacich ploch je cisté koncepcni, jedna se o navrhové
plochy urcené k podzemnim garazim, pfipadne k parkovaniv 1.np a
tudiz zvednutému vnitrobloku. S podzemnimi je pocitano ve vetsine
vnitroblokd, tak aby byly dostatec¢né obslouzeny veskeré byty.
Celkem je potfeba v noveé navrzeném Uzemi cca 550 parkovacich
stani. Proto je zde zfizen i parkovaci dim v severnim cipu. Tento
objekt je ovSem zamyslen predevsim jako nahrada stavajicich
parkavacich ploch pro pfilehlou nemocnici a tak se do potrebné
plochy pro najemniky novych byt( pocitat nedaji.

PARKOVANI NA TERENU

V ulici je navrzeno podélneé stani. Vzhledem k tomu, ze zkrz uzemi
zadna komunikace neprochazi, daji se pocitat parkovani v chranicu-
jicich ulicich pouze v jednotkach. Jen v jednom vnitrobloku je
navrzeno parkaovani na terénu. A to z dlivodu jiZ stavajici parkovaci
plochy. Ta je dodrzena a jeSté o neco zvetSeno pro potreby noveho
domu.

PODZEMNI GARAZE - PARKOVACI DUM

~€— VJEZD

<= VJEZD DO PODZEMNI GARAZE

26




VYSKOVE USPORADANI - soucasnost

Jakje videt ze schematu na vedlejsi strang, v dnesni dobe se v
reSeném Uzemi nachazi predevsim nizkopodlazni stavby. Jedna se
predevsim o riizné sklady, mensi vyroby, autodilny a podobne. Tyto
budovy maji jedno az dve patra a jsou obsluhovany z riznych stran
a bez cilengjsi kamunikace. Zkrz tyto nejvic neutésené prostary je
navrzen novy prdraz a nemuze byt o jejich zachovani fec. Vyssi
budovy se nachazi zapadne, tedy smerem k ulici Kfizove. Jedna se
predevsim o bytove doy, které jsou v rozptylu 2 az 5 pater.
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VYSKOVE USPORADANI - navrh

V navrhu prevlada vice modre barvy a Seda se jiz prakticky nevysky-
tuje. To svedci o tom, ze zameérem je postavit vySsi budovy. Bude
vytvoren jeden velky blok se 4 az 6 patry, doplnén uvnitf Ctyfpatro-
vymi bodovami. Aby byl blok tplny, dojde k dostaveni i na zapade.
Tam je pocitano s petipatrovymi domy, ktere reflektuji domy pres
ulici, nékteré z nich jsou jeSté o patro vyssi. Na severni strane
reseného Uzemi, jez sousedi s nemacnici, jsou vytvozeny dva vyssi
solitery, jeden jakozto parkovaci dim a druhy, bytovy ddm, ktery
uzavira nove vniklé namesticko u stavajici hospaody.
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PRUCHODNOST ALE NEPREHLEDNOST

Regené Uzemi je v tutochvili priichozi, dalo by se tici zkrz na zkrz.
Stejne tak se da celym navrhovanym uzemim projet autem. Tato
prichodnost potazmo prdjezdnost je ale dosti komplikovana.
Nevede zde zadna komunikace, Casto se prejizdi z jedné zpevnéne
plochy na jinou, je zapotrebi projet rlznymi prijezdy apod. Pokud
¢lovek nejde do tohoto mista cileng, patrné sem nezavita nikdy a ani
by jej nanapadlo, ze se jim da projit. V dnesni dobe velka cast slouzi
jako parkaovaci plocha. Ze schematu na vedlejsi strane vyplyva, Ze se

da do uzemi vjet z mnoha smerQ. Navrh tuto skutecnost meni. Stale
je uvazovano vice vjezd(, ovsem vetSina vede do podzemnich garazi.
Nove tedy pljde jen o prlichodnost, ktera je zachovana, nikoliv
0 prUjezdnost, jelikoz vétSinu zpevnenych ploch nahradi travnik.
Navrh pocita s vytvofenim jednoho velkeho bloku, ktery bude
obslouZen pouze z venkovni ulice. Vjezd do néj nebude povelen,
vyjma popelarskych vozd, pfipadné slozek zachranéhao systému.
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NOVE ZELENE PLOCHY

V dnesni dobe je feSene uzemi predevsim jedno velke parkoviste.
Jedna se o zmed ruznych parkovacich ploch, které prochazeji mezi
jednotlivymi skladovacimi a vyrobnimi objekty. Stromy se tudiz v
uzemi prakticky nevyskytuji. V navrhu je pocitano s velkou zmeénou.
Blokova zastavba umoznuje vytvoreni celistvych zelenych ploch a
také dojde k vysatbe desitek stromua. Neni navrzen zadny verejny
park. Nekalik stromd se objevi podél silnice. Hlavni zelené plochy
ovsem budou schavany do vnitroblok( a budou tedy soukromymi Ci
polosoukromymi vyhradne pro najece bytd. Jelikoz je vetsina

vnitroblokd podsklepena podzemnim parkovanim, jsou vytvoreny
terenni vyvyseniny, tak aby vyska zeminy dosahovala dostatecné
vysky na vysatbu menSich stromd a kert. V hlavnim vnitrobloku,
ktery je dale zpracovan detailné v této praci, se nachazi nejvetsi
zelena plocha. Jedna se predevsim o soukromeé zahrady, spolu s
nimi se ale kolem pési komunikace prochazejici stfredem, budou
nachazet vetsi stromy, nebot se pod nimi nenachazi parkavani.
Vytvorfi tak klidné a nicim neruSeneé bydleni i v samotném centru
mesta na dosah od historického jadra.
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soucasny stav: minimum zelené a velké mnozstvi zpevennych plach slouzicich joko parkovaci plachy
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" 4 PODLAZi pro BYDLENIA OBCHODNI PARTER - PARKOVANI
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KONCEPT : UZEVRENI BLOKU ZE ZAPADU

- stavajici budovy ‘

‘ bourané budovy

Na zapadé navrhovaneho uzemi se nachazi
obraovska proluka se 2 Stitovymi stenami. Ty
jsou otaceny smerem do ulice Kfizové. To
znemoznuje pristaveni noveho domu v
navaznosti na stavajici budovy. Proto navrh
potita se zbourdnim krajnich domid a
vybudovanim jednoho uceléneho objektu,
ktery stavajici blok uzavre.

KONCEPT : NAMESTICKO S HOSPODOU

foto stavajiciho stavu hospody

OBCHODNI PARTER HOSPODA

BYDLENI NAMESTICKO

V navrhu je zachovana hospoda, kolem
které jsou postaveny obytné domy a tvofi
tak mensi verejny prostor. Fasada jednopa-
troveho objektu je z rezného zdiva.

Navrhované Uzemi se nachazi v tésné blizkosti Mendlova namesti,
proto neni nutno pfimo v navrhu fesit vétsi vefejné prostranstvi. Toto
namesti je predevsim velkym dopravnim uzlem. Protinaji se tu tram-
vaje z nékolika smér(l (centra mésta - smér Silingrovo namésti a
hlavni nadrazi, na jih po Videnské do Bohunic a také smérem
k Brnénskemu Vystavisti]. Mimo to se tu protind i nékalik trolej-
busovych a autobusovych linek. Mendlovo nameésti je v navrhu
znazornéno v nové podoheg, ktera vyhrala lofskou architektonickou
soutéz. Z nynéjsiho stavu zde zmizela tramvajova smyctka, namisto ni
pribyl jeden vétsi solitérni objekt. Doprava je taktéz fesSena jinak nez ve
stavajicicm stavu, a to jak automobilova tak i hromadna doprava. Toto

vy

setkavani lidi. Do ted se jednalo Cisté o dopravni uzel bez vétsi kvality
pro chodce a s minimem nahizenych sluzeb.

Jedinym navrzenym nameéstickem je jiz zminované prostranstvi u
stavajici hospody. Tento jednopodlazni objekt z rezného zdiva mé pfi
prochazce uzemim tak zaujal, ze jsem se rozhodla jej v Uzemi
zanechat. Ze dvou stran jej obklopuji obytné domy. Na severni strané
vySSi 6 podlazni ddim, na zapad o néco nizsi (4 podlazni] dim. Oba tyto
domy jsou urceny pro hbydleni s ocbchodnim parterem, ktery mdze do
namesticka prilakat vice lidi. Zaroven m{ze byt pfijemnym prostorem
pro setkavani nove pfistéhovanych ohyvatel
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ARCHITEKTONICKA STUDIE



PROC SOLITERY UPROSTRED MESTA?

V posledni ¢asti své diplomové prace se zabyvam architekton-
ickou studii nékterych domd, které jsou zpracovany
v predeslém urbanistickém konceptu. Vybrala jsem si cast
vnitrobloku se solitery. A to z divodu toho, Ze se nejednd
o klasické reSeni. Mym konceptem bylo bydleni v centru mésta
ale zaroven v zeleni a klidu. Myslim si, ze takovéto prostory
ve méstech chybi. At uz z ddvodu kvality bydleni pfimo
v téchto domech, taki co se tyce kvality bydleni v celém mésté.
Zelené plochy totiz ochlazuji. Zatimco sluncem vyhfaté beton-
ové meésto jesté do noci sala teplo a teplota tak ¢im dal vice
stoupa. Zelen slunecni paprsky pohti a diky vlhkosti vytvari
mnohem pfijemnéjsi pocity a navic ve slunecnych dnech
poskytuji tolik zadany stin. V neposledni radé zadrzuji vodu,
s ¢imz maji dnedni mésta ¢im dal vétsi problém. Vétsina ploch
je zpevnéna a voda je tak odvadéna mimo toto uzemi. Proto
jsem vytvorila vétsi blok a v ném umistila nékolik soliternich
domu. Jedna se presnéji o Sest Ctyfpodlaznich budov, které
obsahuiji dva az tfi byty na patro. S tim, ze nékteré domy, maji
byty i v pfizemi.

Zakladnim myslenkou je tedy vytvoreni netradi¢niho bydleni
v Uzké navaznosti na centrum mésta. Moje uvazovani mozna
plyne z toho, kde jsem vyrustala. Zlin je mésto zelené. A tak
mam tuto myslenku v sobé mozna vice zakédovanou. Zaroven
jsem se inspirovala domy na ulici Olgy Cechové v Berliné a také
holandskym Funenparkem. Ten je asi nejvétsim vzorem. lkdyz
se nedaji porovnavat méfitka obou projektu. Ve Funenparku je
domU mnohem vice a také neni bariérovy dim postaven
ze vsech stran. Tento dim je velkou pfidanou hodnotou
pro solitery, jelikoz nepousti do téchto domu hluk.

VYBRANE DOMY

Jak uz bylo zminéno, vybrala jsem si Ctyfi domy, které jsou
soucasti mého “zivého” vnitrobloku. Dva domy, jakozto zastup-
ci soliterl a dva z blokové zéastavby. V navrhu se objevuje Sest
samostatné stojicich dom(. S tim, Ze kazdy dim bude jiny.
Obdobné jako ve Funenparku. Mnou dva vybrané domy jsou
zpracovany na dalSich stranach této prace. | presto, ze viechny
domy maji stejné pladorysné rozméry, je kazdy jiny a to nejen
fasadou. Ale i napfiklad umisténim schodistového jadra a tudiz
jinou dispozici. Ddéle jsem si vybrala jeden klasicky dum
v bloku . Ten ma tfi byty na patro a v pfizemi poskytuje prosto-
ry pro komerci. Poslednim je pak d{im, ktery ma vice vstupd,
ale tvofi jeden celek, coz je patrné i dle stejné fasady. Tento
ddm navazuje na rastr, ktery vytvari kostky ve vnitrbloku. A
proto se u néj stfidaji tfi a Sest pater. Tak aby domy vyhovely
viem potiebdm na oslunéni a “klopenou” fasddou
neohrozovaly domy v okoli. V tomto domé je taktéz pocitano

s obchodnim parterem. Od druhého patra se jiz nachazeji
byty, které se stfidaji v nékolika variantach, které jsou
rozkresleny dale.

Vnitroblok je soukromou az polosoukromou plochou. Zahrady
u domu jsou ohraniceny ploty a stfedem prochazi pési ulice
s lavickami a veétSimi stromy. Do vnitrobloku se da dostat
Ctyfmi vstupy s tim, ze dva jsou dostatecné velké pro moznost
vjeti hasi¢ského auta nebo popeldrl. Nebot odpad je fesen
uvnitf vnitrobloku, tak aby byly sbérné mista pro obyvatele co
nejpristupnéjsi. Zaroven je vnitroblok témer cely podsklepeny
podzemnimi gardzemi a to presnéji dvémi, tak aby byly
obslouzeny vsechny domy.
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OBSLUZNE ZAZEMI
PRO BYTOVE JEDNOTKY

101 TECHNICKA MIST.
102 CHODBA

103  CHODBA

104  SKLAD

105  SKLAD

14500

1500

13000

19,6m?
14,9m?
23,3m?
3,4m?
3,7m?

106
107
108
109
110

SKLAD 4,8m?
UKLIDOVA MIST. 1,8m?
SKLAD 6,8m?
SKLAD 3,7m?
SKLAD 3,7m?

HLAVNI VSTUP DO DOMU

13000

KOMERCNI PROSTOR

49,5m?
11
112
13
114

<

MiSTNOST
MISTNOST
MISTNOST
MiSTNOST

21,4m?
9,9m?
7.3m?
10,9m?

VSTUP DO KOMERCNIHO PROSTORU

PUDORYS 1.NP

VSTUPNI PODLAZ

1:100 (::::)

14500

1300

13200

BYTA

3+1 - 82m?

201  BALKON

202  LOZNICE

203  SATNA

204  SKLAD

205 OBYTNY PROSTOR
206 CHODBA

5,5m?
12m?
1,6m?
1,6m?
21m?
7.9m?

207
208
209
210

! /‘/ A
KOUPELNA 3,9m?
WC 1,4m?
KUCHYNE 7,5m?
POKOJ 10,4m?

3
2
BYTB
2+kk - 56,5m?
211 LOZNICE 12,8m?
212 VSTUPNi HALA 7m?
213 KOUPELNA 4m?
214 WC 1,4m?
215  OBYTNY PROSTOR  24m?
216 LODZIE 5,9m?
PUDORYS 2.-4.NP

1:100 (::::::)
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14400

114

110

J
BYT A BYT B
2+1 - 86m? 2+kk - 52,4m?
101 LOZNICE 13,8m? 109  KOUPELNA 3,9m?
102 WC 1.6m? 110  CHODBA 4,6m?
103 KOUPELNA 4,5m? 111 WC 1,3m?
104  POKOJ 10m? 112 LOZNICE 10,8m?
105 CHODBA 8,9m’ 113 OBYTNY PROSTOR  28,3m?
106  KOMORA 2,6m?

107

OBYTNY PROSTOR  34,1m?

12900

112

Y i

iﬁ 113 @

KOMUNIKACNI JADRO

114 VSTUPNIHALA  22,7m?
SE SCHODISTEM

4 VSTUP DO DOMU

<« VSTUPDOBYTU

PUDORYS 1.NP

B VSTUPNi PODLAZ

1:100 @

14400

BYTA

4+kk - 149,8m?

401 LOZNICE

402  WC

403  KOUPELNA

404  POKOJ

405 CHODBA

406  KOMORA

407  OBYTNY PROSTOR

13,8m?
1,6m?
4,5m?
10m?
11,5m?
2,6m’
34,1m?

408
409
410
411
412

i
"

LODZIE
KOUPELNA

WC

LOZNICE
STRESNI TERASA

=t (@]
I o
[@)]
2 o
1 A
KOMUNIKACNI JADRO
2,8m? 413 CHODBA 22,7m?
3.9m> SE SCHODISTEM
1,5m?
18,1m?
29,9m?

<« VSTUPDOBYTU

A PUDORYS 4.NP

1:100 @
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19,000

+6,000

+3,000

0,000

+12,500

SVISLY REZ

1:100
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14400

001
OBSLUZNE ZAZEMI
PRO BYTOVE JEDNOTKY
001  TECHNICKA MIST.
002  SKLAD
003  SKLAD
004  SKLAD
005 CHODBA

50,1m?
24.8m?
3,6m’
3,8m?
3,8m?

006
007
008
009
010

003

004

005

CHODBA
SKLAD
SKLAD
SKLAD
SKLAD

006

19,9m?
4,0m?
4,3m?
5,7m?
6,9m?

007 008 009

010

011

012

013

14400

011  SKLAD 6,9m?
012  SKLAD 6,9m?
013  SKLAD 7,5m?

PUDORYS 1.PP

1:100 @

102
101 - |
) 103
104 -
105
OBSLUZNE ZAZEMI
PRO BYTOVE JEDNOTKY
102 SCHODISTE 21 4m? 105  KOLARNA
103 UKLIDOVA MIST. 2,7m? 106  CHODBA
104  POPELNICE 4,5m? 107 CHODBA

106

7.8m?
16,2m?
6,8m?

107

108

OBCHODNI PARTER

K PRONAJMU
101 PROSTOR 1 50,0m?
108  PROSTOR 2 42,2m?

4 VSTUP DO DOMU

< VSTUP DO OBCHODU

PUDORYS 2.-3.NP

1:100 @
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14400

BYTA

2+kk - 50,6m?

201 LOZNICE

202  KOUPELNA

203  WC

204 CHODBA

205 OBYTNY PROSTOR
206  BALKON

12,3m?
4,2m?
2,1m?
3,8m?
25,9m?
2,3m?

BYTB

1+Kk - 34,5m?

208  KOUPELNA

209 CHODBA

210  OBYTNY PROSTOR
211 BALKON

4,7m?
5,3m’
22,6m?
3,0m?

14400

KOMUNIKACNI JADRO
207  CHODBA 22,7m?

SE SCHODISTEM

<« VSTUPDOBYTU

5 | A PUDORYS A 1:100®

BYTA

4+kk - 90,4m?

401  BALKON 19,0m?
402 LOZNICE 12,0m?
403  KOUPELNA 4,2m?
404  WC 2,1m?
405 CHODBA 3,0m?
406 POKOJ 8,0m?
407 POKOJ 8,4m?
408  OBYTNY PROSTOR  25,9m?

BYTB

3+kk - 90,4m?

410  LOZNICE

411 CHODBA

412 KOUPELNA

413 WC

414  OBYTNY PROSTOR
415  POKOJ

416 BALKON

12,0m?
3,9m
4,2m?
2,1m?
25,9m?
16,3m?
19,0m?

13000

KOMUNIKACNI JADRO

409  CHODBA 21,2m?
SE SCHODISTEM

<« VSTUPDOBYTU

NE PUDORYS B 1:100®
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14400

206
BYT A
2+kk - 54,3m?
201  LOZNICE
202 KOUPELNA
203 WC
204  CHODBA
205  OBYTNY PROSTOR
206  BALKON

12,1m?
4.2m?
2,1m?
3,0m
25,9m?
2,9m

211
BYT B
1+kk - 32,7m?
208  KOUPELNA
209 CHODBA
210  OBYTNY PROSTOR
211 BALKON

3,9m?
3,9m?
19,5m?
2,9m?

L]
212
214
213 :
—
215°  ©
S r-1=
216 fo-0]
O 0O

217 D ]

218
BYTC
3+kk - 69,7m?
212 LOZNICE 14.4m?
213 VSTUPNi HALA 6,9m°
214  KOUPELNA 4,1m?
215 WC 2,1m?
216 OBYTNY PROSTOR  27,5m?
217 POKOJ 8,0m?
218  BALKON 2,9m?

Als PUDORYS C

1:100 @

+19,000

+15,500

v

+12,500
v

+9,500

+6,500
v

+3,500

0,000

)

-2,850
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16900

101

A
OBSLUZNE ZAZEMI
PRO BYTOVE JEDNOTKY
103  SCHODISTE
104  SKLAD
105  KOLARNA
106  CHODBA
107  SKLAD
108 SKLAD
109  SKLAD

110  POPELNICE

19,7m?
3,1m?
7.7m?
10,4m?
2,7m?
2,7m?
2,7m?
2,8m?

1M
112
113
114
115
116
17

104

107 .-

108 .-

109 .--

102
110
v =
CHODBA 11,5m?
SKLAD 3,9m?
UKLIDOVA MiST. 1,9m?
SKLAD 2,5m?
SKLAD 2,5m?
SKLAD 2 5m?
SKLAD 2,9m?

.

16900

105 106

111

116 /

17

A

OBCHODNI PARTER

K PRONAJMU
101 PROSTOR 1 71,5m?
102 PROSTOR?2 27,3m?

4 VSTUP DO DOMU

< VSTUP DO OBCHODU

%L PUDORYS 1.NP 1:100 @
2

202

203

[

77777 p 4!
/I

BYT A BYTB
4+kk - 69,1m? 14Kk - 30,4m?
201 LOZNICE 10,9m? 210 KOUPELNA 4,1m?
202  POKOJ 7.8m? 211 CHODBA 3,9m?
203  CHODBA 6,3m? 212 OBYTNY PROSTOR  20,9m?
204  KOUPELNA 4,2m?
205 WC 2,1m?
206 SATNA 3,1m?
207 POKOJ 9,0m?

208  OBYTNY PROSTOR  20,0m?

BYTC

3+kk - 72,4m?

213 BALKON

214  POKOJ

215  CHODBA

216 KOMORA

217 KOUPELNA

218 WC

219 OBYTNY PROSTOR
220  LOZNICE

3,5m°
15,8m?
6,2m’
2,9m?
4,2m?
2,0m?
19,3m?
12,5m?

PUDORYS 2.- 4.NP

1:100 @
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413,000

19,500

+6,500

+3,500

-0,100

SVISLY REZ 14100
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