VYSOKE UCENI| TECHNICKE V
BRNE

BRNO UNIVERSITY OF TECHNOLOGY

USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI

INSTITUTE OF FORENSIC ENGINEERING

STANOVENI VYSE EKONOMICKEHO
NAJEMNEHO V JINDRICHOVE HRADCI

DETERMINING THE ECONOMIC RENT FOR AN APARTMENT BUIDING IN
JIDRICHUV HRADEC

DIPLOMOVA PRACE
MASTER'S THESIS

AUTOR PRACE Bc. Zuzana Smolikova
AUTHOR

VEDOUCI PRACE Ing. Monika Dolezalova
SUPERVISOR

BRNO 2018






VYSDKE UCEN([ USTAV
I TECHNICKE SOUDNIHD

VBRNE INZENYRSTVI

Zadani diplomové prace

Ustav: Ustav soudniho inZzenyrstvi
Studentka: Bc. Zuzana Smolikova
Studijni program: Soudni inZenyrstvi

Studijni obor: Realitni inzenyrstvi
Vedouci prace: Ing. Monika Dolezalova
Akademicky rok: 2017/18

Reditel Ustavu Vam v souladu se zakonem &.111/1998 o vysokych $kolach a se Studijnim

a zkuSebnim fadem VUT v Brné urcuje nasledujici téma diplomové prace:

Stanoveni vySe ekonomického najemného v Jind  Fichov & Hradci

Stru €na charakteristika problematiky tkolu:

Ukolem studenta bude pro vybrany typ nemovité véci stanovit nakladové hodnoty pro
provozovani stavby, na zakladé téchto hodnot bude uréeno tzv. nakladové najemné. DalSim
Ukolem studenta bude zjistit przkumem trhu v Jindfichové Hradci jaka je vySe obvyklého
nadjemného v bytech. Na zakladé téchto hodnot bude uréeno ekonomické najemné a
priméreny zisk vlastnika nemovité véci.

Cile diplomové prace:

Cilem préace bude stanovit ekonomické najemné pro bytovy dim v Jindfichové Hradci.
Seznam doporu €ené literatury:

BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. 1. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVIi CERM, s.r.0., 2016. 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1.

Zakon ¢&. 151/1997 Sh., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonu (zakon o
ocenovani

majetku), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjSich predpisua.

Realitni inzerce.

Ustav soudniho inzenyrstvi, Vysoké uéeni technické v Brné / Purkyriova 464/118 / 612 00 / Brno



Termin odevzdani diplomové prace je stanoven ¢asovym planem akademického roku 2017/18

V Brné, dne

L.S.

doc. Ing. AleS Vémola, Ph.D.

feditel



Abstrakt

Cilem prace je stanoveni vySe ekonomického najemnglo bytovy dm
v Jindichow Hradci. Nejprve jsou pro zvoleny bytovyid vypaiteny nakladové hodnoty
pro provozovani stavby. Dale jedqgkumem trhu v Jindchow Hradci zjiStno, jaka je vysSe
ndjemného v bytech rozdilnych velikosti a dispozic.uvedenych hodnot je tgno
ekonomické ngjemné, které je porovnano se skyte dosahovanym ngjemnym vlastnika

bytového domu.

Abstract

The aim of the thesis is to determine the amourgooinomic rent for an apartment
building in Jindichtv Hradec. Firstly, there is calculated the amodrthe running coasts of
the apartment house. As follows, the market sume}indichiv Hradec reveals the amount
of rent in apartments of different sizes and digposs. From the stated values it is
determined the economic rent, which is comparet thi¢ real amount of the rent obtained by

the owner of the apartment house.
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1 UVOD A STANOVENI CILE PRACE

Diplomova prace se zabyva stanovenim vySe ekon@hakajemného pro bytovy
dim v Jindichow Hradci. Nejprve bylo nutné prozkoumat a sledovht ¢ nemovitostmi
v Jindichow Hradci. Pizkumem trhu jsou zjighy jednotlivé vySe najemného pro byty

rozdilnych velikosti a dispozic.

Prednttem posouzeni je bytovyach s 22 bytovymi jednotkami, ktery je ve vlastnictvi
M¢ésta Jindichtiv Hradec. Nejprve jsou stanoveny naklady pro provéni stavby a nasleén
je vypcaitena vynosova hodnota nemovitosti. Po bytowimdje stanoveno ekonomickeé
najemné. Hodnota ekonomického najemneho je ¥ragwace porovnana s vysi ndjnktere
pozaduje vlastnik bytového domu. Cilem prace jeasti vySi ekonomického najemného pro

bytovy dim.
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2 TEORETICKA CAST - VYMEZENI POJM U
Nize jsou uvedeny pojmy, které jsou v diplomovéppduZity.

2.1.1 Nemovita wc

Nemovita ¥c je v oldanském zakoniku v ustanoveni § 498 definovana achahs:
»Nemovité ¥ci jsou pozemky a podzemni stavby se samostattBiovym ucenim, jakoz i
vecna prava k nim, a prava, ktera za nemoviéi prohlasi zakon. Stanovi-li zakon, Zeiti
vec neni sodasti pozemku, a nelze-li takovoéc\penést z mista na misto bez poruseni jeji

podstaty, je i tatod& nemovitd. *
2.1.2 Bytovy dum

Pojem bytovy édm je definovan ve vyhlaSee 501/2006 Sh. v 8§2.
»Pro (cely této vyhlasky se rozumi:

a) Stavbou pro bydleni
1. Bytovy d&m, ve kterém vice neZ polovina podlahové
plochy odpovida pozZadauk na trvalé bydleni a je

k tomuto @elu urcena.” 2

2.1.3 Byt

,Bytem soubor mistnosti, p@pad jedna obytna mistnost, ktery svym stavebn

technickym usp@danim a vybavenim gplje poZzadavky na trvalé bydleni a je k tomutelu

uzivani ueen.” ®

2.1.4 Oceiovaci vyhlaska

Za ,oceaiovaci vyhlasku“ bude pro tuto diplomovou préci pbweana vyhlaska.
441/2013Sb., k provedeni zakona orm&ni majetku (oagevaci vyhlaska) v platném &ni.

2.1.5 Cena obvykla

»Majetek a sluzba se oagi obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanoyizjisob

oceiovani. Obvyklou cenou se préely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaze

! zakong. 89/2012 Sb., atansky zakonik
2 Vyhlaskac. 501/2006 Sb., o obecnych poZzadavcich na vyuZisZerhi
% Vyhlaskac. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby
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pri prodejich stejného, pdfpad obdobného majetku nebaoi pposkytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tumekeskini oceéni. Pritom se zvaZzuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak jeli vySe se nepromitaji vlivy
mimo-adnych okolnosti trhu, osobnich pémwh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mim&dnymi okolnostmi trhu se rozdiinnapriklad stav tise prodavajiciho
nebo kupujiciho, dkledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgi
zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osatiahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnoté&lpdana majetku nebo sluzlvyplyvajici z

osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena v¥igel hodnotu &ci a uréi se porovnanith *

2.1.6 Cena reprodukéni

»Cena (¥cna hodnota) za kterou by bylo mozno stejnou netsovpatelnou novou

véc poidit v doke ocergni bez odpétu opotebeni “ °

2.1.7 Vécna hodnota
»(téZ ,substadni hodnota"“, dle pravniho ujednantasova cenadci“)

Reprodukni cena ¥ci, snizena o jfimérené opotebeni odpovidajici gmernému opaotebeni
veci stejného std a pimeérené intenzity pouzivani ve vysledku pak snizenakiady na

opravu vaZnych zavad, které znemgzokamzité uzivaniei" °

2.1.8 Ngjemné

7 vz

»Najemnym rozumime p&micastku, kterou najemce hradi pronajimateli nemotiitos
za penechani prava uzivat byt gidédnutim k jeho hodnét(8671 odst. 1 atanského
zakoniku) a za udrzbu, opravy a vSechny vydajeisgioi s provozem nemovitosti (da
z nemovitosti, pojighi nemovitosti, poplatek spravcovske irsa spravu nemovitosti, odpisy

w’

apod.).

* zakon¢. 151/1997 Sb. o o#ievani majetku a o zén¢ nekterych zékon (zkon o ociovani majetku), ve
zréni pozdijSich gredpidi

® BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. I. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o0. Brno 2016. 789 s. ISB8IZ8-80-7204-930-1. s.60

® BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. I. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o0. Brno 2016. 789 s. ISB8IZ8-80-7204-930-1. s.60

" BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. I. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVi CERM, s.r.o0. Brno 2016. 789 s. ISB8I78-80-7204-930-1. s. 503
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2.1.9 Nakladové najemné

.Jedna se o naklady prosté reprodukce, které pakrigstnikovi veskeré jeho naklady
spojené s vlastnictvim a pronajmem, fe@sou jiz ale zadny vynos z kapitalu, ktery byl do

porizeni bytu s fslusenstvim viozer
Néakladové najemné obsahuje také naklady na:

e Dan z nemovitych ¥ci

» Pojiseni stavby — naiiklad pojiseni zivelni

 Naklady na opravy stavby — jsou to naklady, ktergnalozi vlastnik
nemovitosti pi pripadném odstiovani vzniklé zavady, zavady vzniklé
opotebenim stavy atp.

» Na&klady na spravu nemovitosti — spravou nemovitfstinysleno naiklad
sjednavani a prodluzovani najemnich smluv, proflidkemovitosti a
zjistovani stavu nemovitosti. Spravu nemovitostiZzen provozovat i sam
vlastnik, ale v tomtoifjpack je nutné jeho naklady vislit.

» Stanovené rezervy - zde je nutné zvazit, zda pein@ v konkrétnimifpact

o0 shodu s amortizaci.

2.1.100bvyklé najemné

»srovnatelnym najemnym najemné placené vasngé dob za srovnatelny byt v dem
ve srovnatelném mé#st v obdobnych dalSich podminkach rozhodnych pgo wjgdnaného
najemného*®

,najemné, jehoz vySe splje definici obvyklé ceny majetku sluzby uvedendu 2/
odst. 1 zakond. 151/1997 Sb., o ogevani majetkudta druha a dalsf *°

2.1.11Ekonomické najemné

.. takové, které pokryje vlastnikovi veSkeré jetéklady spojené s vilastnictvim
nemovitosti a jejim pronajmem a k toméingse i gimereny vynos z kapitalu, ktery byl do

porizeni bytu s fslugenstvim viozen*

8 BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oe®mvani nemovitych éei. 1. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVIi CERM, s.r.o. Brno 2016. 789 s. ISB8{78-80-7204-930-1. s.503

° Narizeni vladye. 453/2013 Sh. Nézeni vlady o stanoveni podrobnosti a postupu istai srovnatelného
najemného obvyklého v daném niist

1 BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oemvani nemovitych dei. |. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVIi CERM, s.r.0. Brno 2016. 789 s. ISB8{78-80-7204-930-1. s.504
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2.1.12Cisté najemné

Cisté najemné jeastka, kterastane vlastnikovi z pronajimaného objektu z vyinos

po odeéteni vSech naklad(na udrzbu objektu, poji&ti, dani atp.).

2.1.13Zastawvéna plocha stavby ZP

»(1) Zastawnou plochou stavby se rozumi plocha ohfané ortogonalnimi pimety
vnejSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemniclodzemnich podlazi do vodorovné

roviny. Izola'ni prizdivky se nezapgtiavaiji.

(2) Zasta¢nou plochou nadzemnéasti stavby se rozumi plocha ohréema
ortogonalnimi pfimety vrejSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnichlappbddo

vodorovné roviny.

(3) Zasta¥nou plochou podzemnéasti stavby se rozumi plocha ohréema
ortogonalnimi pfimety vregjSiho lice svislych konstrukci vSech podzemnichlapoddo

vodorovné roviny. |zotni prizdivky se nezaptiavaji.*?

2.1.14Zastavéna plocha podlazi

»(1) Zastawnou plochou podlazi se rozumi plochalprysného“ezu v Urovni horniho
lice podlahy tohoto podlazi, vymezen&j$m licem obvodovych konstrukci tohoto podlazi
véetre omitky. U objeld poloodkrytych (bezdkterych obvodovych &t) je vrejSim obvodem
obalova cara vedenad wjSim licem svislych konstrukci. Plochy lodZii a yatk se
zapaitavaji. U zasteSenych staveb nebo jejiehsti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavna plocha podlazi vymezena ortogonalnininmtem stesSni konstrukce do vodorovné

roviny.

(2) Do zastasné plochy podlazi se zafie i plocha, v niz neni strop nizsiho podlaZi,
nap-iklad schodigt, haly a dvorany probihajici/ps vice podlazi. Zapitava se plocha
prostor podloubi, pijezd: a podob#d, které jsou satésti nosnych konstrukci staveb. Pokud

nejsou sodasti nosnych konstrukci staveb, agé se samostath

(3) Prumeérna zasta¥na plocha podlazi se zjisti jako geti zastavnych ploch vSech

T

podlazi d¢leny petem podlazi.

" BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe oc@vani nemovitych éei. I. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2016. 789 s. ISB8I/8-80-7204-930-1. s. 285

12 Vyhlaska¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ormsgini majetku (od@vaci vyhlaska) v platné, &ni.
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2.1.150bestawny prostor
Dle prilohy ¢. 1 oc&ovaci vyhlasky je obestamy prostor definovan jako:
.D. Obestavny prostor stavby (OP)

(1) Obestawny prostor stavby se vygte jako sodet obestasného prostoru spodni
stavby, vrchni stavby a zas$eni. Obestany prostor zaklad se neuvazuije.

(2) Obestayny prostor spodni stavby je ohrdan

a) po stranach wjsSim plasém bez izolanich pizdivek. Zdi a &traci a osvtlovaci

prostory o Sfce \étSi nez 0,15 m se uvazuji celym rémm,

e

neni podlazim; neni-li &itelné nebo podlahova konstrukce chylippcte se 0,10 m,
c) nahae spodnim licem podlahy 1. NP.

(3) Obestayny prostor vrchni stavby je ohraiein

a) po stranach w)Simi plochami staveb,

b) dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je wdsklepenych staveb nebo jejich
casti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vySe vigghpjici terén, pipocte se i prostor
obesta¥ny podezdivkou ohrafeny dole pfmeérnou rovinou terénu u nepodsklepeddsti,
nahoe spodnim licem podlahy 1. NP. Mpgade, Ze je podsklepena jeist stavby, fipocte
se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP, hélioiiSrka podlahy r¥itelna nebo jestlize
podlahova konstrukce neexistuje a jiz seripg@itava na podlahovou konstruké&asteneho

podzemniho podlazi,

c) nahd@e v casti, nad niZ je gxa, hornim licem podlahyudy; v ¢asti, nad niz je
plocha stecha nebo sklonita /&cha bez fdniho prostoru, véjSim licem sesni krytiny, u

teras hornim licem dlazby.

(4) Obestayny prostor zageSeni vetre podkrovi u stech Sikmych a strmych, bez
ohledu na jejich tvar, se vygie vynasobenim zastaé plochy pdy a podkrovi satiem
prumerné vySky pdni nadezdivky a poloviny vySkyebene nad pimérnou vyskou fdni
nadezdivky. Revazuji-li jiné tvary sesSnich konstrukci, vypie se obestawny prostor
zasteSeni jako objem geometrickéllesa.

(5) Neodéitaji se

a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
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b) lodzZie, vsunuté (zapddg) balkony, verandy a podahn

c) nezastksené piduchy a s¥tliky do 6 m2 pdorysné plochy.

(6) Neuvazuiji se

a) balkony a pisteSky vynivajici ptzmerne nejvyse 0,50 myps lic zdi,
b) Fimsy, pilastry, plsloupy,

c) vikye s pohledovou plochou do 1,5 ndetve, nadsteSni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace,fesahujici pozarni a Stitové zdi.
(7) Pripocitaji se

balkony a nezakryté pavia vynivajici pes lic zdi vice nez 0,50 m, a to objemem
zjistenym vynasobenimigorysné plochy vyskou 1 m

2.1.16 Podlahova plocha

»(1) Podlahovou plochou se rozumi plochydprysnéhorezu mistnosti a prostbr
staveb#d upravenych k éelovému vyuZziti ve stagbvedeného v urovni horniho lice podlahy
podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plgsby vymezeny viiitim licem svislych
konstrukci sih wetre jejich povrchovych Gprav (n@apomitky). U poloodkrytych/fpadre
odkrytych prostai se misto chyicich svislych konstrukci &t podlahova plocha vymezi
jako ortogonalni pémet cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukcklpodio

roviny rezu.

(2) Do uhrnu podlahové plochy liyhebo nebytovych prostor se za@opodlahova

plocha:
a) arky a zasklenych lodzii,

b) vyklenk, jsou-li alespa 1,2 m Siroké, 0,3 m hluboké nebo jejichz podlahglegha je
vetSi nez 0,36 m2 a jsou alegpd m vysoké,

s

komor umisinych mimo byt a sklé@ppokud jsou mistnostmi, vynasobena koeficient8m 0,

(d) pidorysna plocha zabrana viitim schodi®m (schodifovy prostor) v byt nebo
nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich.

13 Vyhlaskag. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ofmeg&ni majetku (ogevaci vyhlaska), v platné,
zreni.
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(3) Do uhrnu podlahové plochy bytu nebo nebytovgtustoru se zaptte plocha
prostoni, které jsou uzivany vyloe s pislusnym bytem nebo nebytovym prostorem:

a) teras, balkof a pavlaii vynasobena koeficientem 0,17,
b) nezasklenych lodzii vynasobena koeficientem 0,20
c) sklepnich kéji a vymezenyaidpich prostor vynasobena koeficientem 0,10.

(4) V pipade mistnosti, které tvo prisluSenstvi bytu a jsou spate pro vice byit
nebo nebytovych prostor (maspolené WC, pedsii, aj.), se do podlahové plochy hytebo
nebytovych prostor zapte plocha, kterd odpovida podilu plocléghto spolénych mistnosti
ku patu byt: nebo nebytovych prostor.

(5) Do podlahové plochy se nezaftdva plocha okennich a direich Gstupk.“ ™

14 Vyhlaska¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ommsg&ni majetku (od@vaci vyhlaska), v platném
zreni.
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3  JINDRICH UV HRADEC

V této kapitole je nejprve popsana:sto Jindichtiv Hradec a dalerpdnetny bytovy

dam, ktery se v tomto &s& nachazi.

3.1 POPIS MESTA

Jindichav Hradec je okresnim #stem, které se leZi na jiltech. V sodasné dob

dle malého lexikonu obci zde Zije 21 568 obyvatel.

Jindiichiv Hradec je rozélen do @ti méstskychc¢asti. |. méstskoucast Jindichova
Hradce tveéi historické centrum #sta. Jindichav Hradec Il. je tvéen sidlis¢m U Nadrazi,
sidlis€m Pod Kasarny #asti Prazskéipdnesti. Do Ill. mestskécasti nalezi sidlitVajgar.
IV. ¢ast neésta zaujima NeZareckéeaunmesti a Jakubsky Dir. V. méstskoucasti je sidligt

Hvézdarna.

B i i
716507

Bl ~~
| S'—,- .:|.|I

oy o=
Gz YN . =

Zdroj: [online] *°

®Dostupné z:
<http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/defasipx?themeid=3&&MarQueryld=2EDA9
EO0O8&MarQParam0=2159713303&MarQParamCount=1&MarWindblame=Marushka>
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Méstem proték&eka NeZzarka a nachazi se zde také dva rybniky WagdMaly
Vajgar. Rybnik Vajgacastén¢ rozctluje mésto nacast Jindichtv Hradec | a Jinidichiv
Hradec lll. K néstu také pa&t mistnicasti (byvalé samostatné vesnice) BukpBlin, Dolni
Radoui, Dolni Skrychov, Horni Zar, Matna, Otin, Polikno a Radika. Kazd&ast ma své

vlastni katastralni Gzemi. Ve své praci se &&m pouze n&ast Jindichtv Hradec I-V.

Méstu dominuji kulturni pamatky jako je nédad Statni hrad a zamek, muzeum, ve
kterém se nachazi Kryzovy jedly, které jsou negtSim lidovym mechanickym betlémem na
swité, dale pak sstanské domy na na¥sti a mnozstvi kostél Jindiichuv Hradec se také
muze pysnit tim, Ze sdem mdsta prochazi 15. polednik.d8to m& mistskou hromadnou
dopravu, autobusoveé a vlakové nadrazi. DalSi zapstamesta je tzkorozchodny Zelezni
systém, na kterém dodnes jezdi parni lokomotivainagni dewné vagonové soupravy.
V blizkosti Jindichova Hradce je leti8t kde se kromleti poradaji letni kulturni akce. k&to
pro své obyvatele postupetasu vybudovalo pestrout'ssportovi¥. Jedna seipdevsim o
zimni stadion, sportovni halu, venkovni fotbaloviaSth, plavecky bazén s aquaparkem,
tenisové haly, venkovni tenisové kurty, volejbal&wuéty atp. Ve nist€ je nemocnice, ktera je
propojena s poliklinikou, kde je zastoupen soukraseltor |€ék&i. Nemocnice je situovana
ve stedu nésta, a je snadno dostupnéstskou hromadnou dopravou. V gaané dob se
Jindfichav Hradec zaruje na revitalizaci patka odpd@inkovych zén.

3.2 SITUACE NA TRHU

V sowasné dob se na trhu s nemovitymi ¢gmi nejvice uskuiuji prodeje
rodinnych dond a prodeje byt. Je to mimo jiné zjsobeno i niz§imi sazbami za hypsite
avéry, a proto o koupi domu péipack bytu uvazuje ¥tSi paet obyvatel. Na trhu je nabizeno
k prodeji velké mnoZstvi objekt za relative vysoké ceny.Cim vy3si je cena objektu, tim
vySSi je ochota prodavajicich prodat a tim se zZeypatet nemovitosti na trhu. VysSi cena
muze byt zgisobena nedostatkem nemovitostéemych k prodeji, a proto vlastnici vyuziji
vysoké poptavky a zvySi prodejni cenu nemovitosti.

Naopak u pronajimanych objékje situace takova, Ze v s@msné dob je objekfi
uréenych k pronajmu velmi malo. Pronajimatelé si dmddte drzi své najemce. U pronajmu
objekti se v sodasné dob setkdvame také s tim, Ze majitel chce byt pronajrsamostath
bez pomoci realitni kancet Vlastnik bytu by musel realitni kandglaaplatit provizi za
zprostedkovani pronajmu objektu, a pratast obyvatel voli moznost pronajmu bez realitni

kancelde. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o relativmalé nésto, WtSina vlastnik byt
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k prondjmu s\ij byt pronajme skomu znamému, aby ¢hmajitel jistotu, Ze ngjemce byt
neznehodnoti. Z tohototdodu se na prvni pohledibe zdéat, Ze trh v Jididhow Hradci
stagnuje. OvSem poptavka po pronajmech wasme dob spiSe roste. Rostouci poptavka
muze byt ovliviena také zvySenim pracovnich pozic &Sich firem. Nové pracovni pozice
lakaji zangstnance k bydleni, aby nemuseli kazdy den d&jizid sveho trvalého bydlist

mimo meésto.

Na realitnim trhu v saiasné dob nejsou pozemky dbec zastoupeny. Pozemky
nabizené k prodeji se nachazi pouzeibleplych oblastech (spadové oblasti) Yinbova
Hradce jako jsou nafklad Debolin, Horni 4Far, Dolni Rado.

3.3 DATABAZE NAJEMNEHO BYT U V JINDRICHOV E HRADCI

V této kapitole jsou vytvweny databaze najemného dbytsamostat®i podle typu
dispozice bytu) v Jinithow Hradci a naslednhje vypaditeno pfiimérné najemné za metr
Ctvereni (za nésic, respektive za rok). #zkumem trhu v obdobi roku 2017/2018 bylo

zZjisténo, Ze se na realitnim trhu nejvice nabizeji k gpon byty o velikosti 2+1 a mensi.

Databaze najemného liypro byty velikosts a dispoziné srovnatelné) je vytiena
pomoci inzertnich serviéer dostupnych na internetu. Jednalo s&devSim o servery:
www.sreality.cz, www.mmreality.cz, www.reality.s@de.cz, www.reality.idnes.cz,
www.reality.cz, www.realitycechy.cz, www.ceskeréatiz. Do databaze byly zahrnuty byty,

které se nachazely ve srovnatelnych bytovych dorjaahvybrany bytovy dm.

Databaze je vyty@na pro bytové jednotky 1+KK, 1+1, 2+KK, 2+1 a 3+KRro
stanoveni obvyklého najemného je vzdy v databdzspah 10 reprezentaft aby
nedochazelo ke zkresleni vySe najemného, z datgbazerylowteny extrémy. Do vypiiu
pramérné ceny (K/m2) byla vzdy pouzita cena bez zaloh za energigiipadech, kdy byla
cena za pronajem bytu Zegnéna \Cetrg sluzeb a energii, byla kontaktovariésfjusna realitni
kanceld a ndjemné bezcthto sluzeb bylo s jejich pomoci razeno.

Podrobné informace z pouzitych inzérggou uvedeny viflozec. 8A - 8E.
Vypoéet priamérného najemného

Pramérné ngjemné pro jednotlivé kategoriebjd zejmé z nasledujicich tabulek.
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3.3.1 Prumérné najemné 1+KK

V tabulce¢. 1 je gehled inzerovaného najemnéhotbgispozice 1+KK. Inzerovanée
byty k pronajmu se nachazelyedevsim v rmsstskychcastech J. Hradce |, 1l a lll. f#&hled
inzerovanych byi je v priloze¢. 8A této prace.

Tabulkac. 1: Dispozice 1+KK - pimerna cena K/m?2

Cislo Cast obce m2 Cena . Cenav ]
K &/m2/mésic
1 J.Hradec Il 20 5500 275
2 J.Hradec Il 20 6 000 300
3 J.Hradec | 23 4 500 196
4 J.Hradec Il 23 6 750 293
5 J.Hradec IlI 23 7 500 326
6 J.Hradec | 25 6 000 240
7 J.Hradec | 25 6 490 260
8 J.Hradec IlI 27 5800 215
9 J.Hradec V 27 4 300 159
10 J.Hradec IlI 27 5500 204
11 J.Hradec | 42 8 000 190
Praim&rna cena K /m2 mésic 242
Primérna cena K/m2 rok

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cenové roz§ti pronajimanych byt se pohybuje od 4 500 do 8 008/iésic.
Pramérné najemné je 242#mz3/meésic. Tyto byty jsou realitnimi kancé&mi povaZzovany za
tzv. ,startovaci byty“, o které maji zajem mladddi kt¢i nepotebuji tolik prostoru, ale
zarover se chdji osamostatnit. Po bytech tohoto typu je velkataoka, a proto nejsou

v dlouhodobé nabidce, a cena ndjemného za 1m3§ (xiz dale).

3.3.2 Prumérné najemné 1+1
V tabulcec. 2 je gehled inzerovaného najemnéhotbgispozice 1+1. Inzerované

byty k pronajmu se nachazeljegodevsim v nsstskyche¢astech J. Hradce |, Il a V. Databaze
inzerovanych objekitje v piloze¢. 8B této prace.

Cena za pronajem u liytlispozice 1+1 { zohledrgni 13 reprezentafitse pohybovala
od 5500 — 11 000 K V pripac pronadjmu¢. 6 v tabulces. 2 je cena za pronajem v inzerci
zdivodrena umistnim bytu gimo v centru mista, s vyhledem na historicky hrad a zadmek.

Toto pozadované najemné nebylo vSak vimo jako extrém, byt byl dle dostupnych

informaci za tuto cenu velmi rychle pronajat.
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Tabulkac. 2 Dispozice 1+1 — pimerna cena K/mz

Cislo Cast obce m2 Cena Ki /Snglrr]'r?ésic
1 J.Hradec Il 25 6 300 252
2 J.Hradec Il 35 6 490 185
3 J.Hradec Il 37 5500 149
4 J.Hradec V 37 8 000 216
5 J.Hradec Il 39 8 000 205
6 J.Hradec Il 40 11 000 275
7 J.Hradec | 40 8 000 200
8 J.Hradec V 40 5500 138
9 J.Hradec Il 42 7 500 179
10 J.Hradec Il 42 8 000 190
11 J.Hradec llI 46 7 500 163
12 J.Hradec | 53 7 000 132
13 J.Hradec V 60 6 500 108

Praimérna cena K /m2 nesic 184
Primérna cena K/m2 rok

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky vyplyva, Ze se nejvice liypronajimalo wasti nesta Jindichuv Hradec I,

a to celkem 5 byitze 13. Pimérna cena za tisic je 184 K/m2/nmgsic.

3.3.3 Pramérné najemné 2+KK

Pronajimanych byt velikosti 2+KK v J. Hradci neni v realitni inzensabizeno tolik
jako byt o dispozici 2+1. Databaze je sestavena ze 13zeptant - byt o velmi rozmanité
podlahové ploSe vizifoha ¢. 8C této prace. Vy#ra podlahové plochy se pohybovala od

36 m2do 87 m2. Z tabulky 3 je patrné, Zze fmérna cena za pronajem 1m? je 16&1desic.

Tabulkac. 3 Dispozice 2+KK — pimérna cena K/mz?

Cislo Cast obce m? Cena . Cenav ]
K &/m2/mésic
1 J.Hradec | 36 5100 142
2 J.Hradec Il 47 7 400 157
3 J.Hradec Il 48 10 000 208
4 J.Hradec V 49 6 000 122
5 J.Hradec | 55 12 000 218
6 J. Hradec Il 55 9 000 164
7 J.Hradec | 60 11 000 183
8 J.Hradec | 60 11 100 185
9 J.Hradec Il 61 9150 150
10 J.Hradec | 62 9 000 145
11 J.Hradec | 65 13 000 200
12 J.Hradec | 80 9 000 113
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Cislo Cast obce m2 Cena . Cenav .
K é&/m2/mésic
13 J.Hradec | 87 10 000 115
Pramérna cena K /m2 mésic 162

Pramérna cena K/m?2 rok

Zdroj: Vlastni zpracovani

3.3.4 Prumérné najemné 2+1

Hradci nefasgji zastoupena. Databaze byla sestavena z 19 repagedeviz. priloha¢. 8D.
Bytové domy se nachazely nejvice wgtskécasti Il a 1ll. U tohoto typu byt byla velmi
rozmanita podlahova plocha. Nejmensi podlahovahgldiytu byla 44 m2 a nejtsi je 65 m2.

Cenové rozgti, které maijitelé pozadovali za pronajemthyse pohybovalo od 5000 do

11 150 K, jak je uvedeno v tabulce 4.

Pri vytvéreni databaze bylo zjiSto, Ze dispozice tohoto typu bytu je v JioHow

Tabulkac. 4 Dispozice 2+1 — pimerna cena K/m?2

Cislo Cast obce m2 Cena Ké/ncslrr]r?ésic
1 J.Hradec Il 44 7 500 170
2 J.Hradec Il 45 9 500 211
3 J.Hradec Il 45 7 000 156
4 J.Hradec Il 49 7 500 153
5 J.Hradec Il 49 7 500 153
6 J.Hradec Il 50 10 000 200
7 J.Hradec Il 54 10 000 185
8 J.Hradec Il 55 9 500 173
9 J.Hradec Il 55 8 500 155
10 J.Hradec Il 56 10 500 188
11 J.Hradec | 58 5000 86
12 J.Hradec Il 58 10 000 172
13 J.Hradec Il 62 10 000 161
14 J.Hradec Il 62 11 150 180
15 J.Hradec lll 63 6 700 106
16 J.Hradec lll 64 9 000 141
17 J.Hradec Il 64 11 000 172
18 J.Hradec Il 65 8 000 123
19 J.Hradec Il 65 10 000 154

Pramérna cena K /m2 nesic 160

Pramérna cena K/m?2 rok

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Po vyhodnoceni databaze jéejmé, Ze pimérné ndjemné tohoto typu bytu je
160 K&/m2/mésic. Tato cena za najem za jeden nibtereini je nizSi nez @imérna cena u

bytu dispozice 1+KK a 1+1, coZ jei@pbeno pedevsim ¥tSi podlahovou plochou bytu.

3.3.5 Pramérné najemné 3+KK

Prizkumem trhu bylo zjigho, Ze byl dispozice 3+KK neni na realitnim trhu v
Jindkichow Hradci nabizeno mnohotgsto je v nasledujici tabulce uvedeno 10 repreaénta
Databaze reprezentdne v pilozec. 8E této prace.

Tabulkac. 5 Dispozice 3+KK — pimérna cena K/mz?

Cislo Cast obce m2 Cena . Cenav .
K &/m2/mésic
1 J.Hradec Il 56 12 000 214
2 J.Hradec Il 61 9150 150
3 J.Hradec Il 74 11 100 150
4 J.Hradec V 77 7 500 97
5 J.Hradec | 80,6 7 300 91
6 J.Hradec Il 87 9150 105
7 J.Hradec V 91 12 000 132
8 J.Hradec V 92 12 000 130
9 J.Hradec | 100 10 000 100
10 J.Hradec | 102 13 500 132
Primérna cena K /m2 mésic 130
Primérna cena K/m2 rok

Zdroj: Vlastni zpracovani

Primérné cena vypéitana z databaze objékje 130 K/m2/mesic.

3.3.6 Pi‘ehled cen piimérného najemného

V grafu¢. 1 je zobrazena vySe najemnéehoibyKe/m2/mesic pro pislusné dispozni
feSeni byi.
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Graf ¢. 1 Prehled cen pimérného ndjemného
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Zdroj grafu: Vlastni zpracovani

Nejvyssiho najemného za jeden m2 podlahové ploolsglulji byty dispozice 1+KK a
to 242 K/m2/meésic. VySe najemného je ovlitma gedevsim zajmem mladych lidi o tento
typ byti, ale tyto byty jsou rowk vyhledavany starSimi obny, ktdi preferuji mensi
rozlohou, pipadré bezbariérovy byt. Rozdil oproti druhému cetioejvySSimu typu bytu je
58 Ké/m?/ mesic, druhym - z pohledu ndjmu nejdrazsim typembyjedispozice 1+1. Naopak

nejlevrejSi ndjemné za jeden metvereini je za byt dispozice 3+KK.
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4 BYTOVY DUM V JIND RICHOV E HRADCI V ULICI
HVEZDNA

V této kapitole jsou uvedeny podstatné informaceybraném bytovém do#&n(obestagny
prostor, zastaina plocha apod.)

4.1.1 Popis vybraného objektu

Bytovy dim je vlastnictvim mista Jindichiv Hradec a byl zkolaudovan v roce 1997.
Objekt se nachazi v klidné lokalis velmi dobrou otanskou dostupnosti. Zastavka&stské
hromadné dopravy je cca 5 minutizk od objektu. Parkovani je mozniénpo pred domem
na parkovisti. V bytovém dognje celkem dvacet dva hiytdispozéni feSeni je typu 1+KK,
1+1, 2+KK, 2+1 a 3+KK. Bytovyiim je umistn na pozemku, ktery je rovh ve vlastnictvi
mésta Jindichtiv Hradec. Vchod do bytového domu je z ulice¢ktina. Objekt ma v jizni
Casti lodZie, které tvid atypicky raz budovy. Kazdé bytova jednotka mé& stastni podruzny
vodormer a mefidlo tepla potebného na vytami

Obrazeké. 2 priiceli 7'eSeného domu Obrazeké. 3jizni strana objektu

Zdroj: Vlastni fotografie Zdroj: Vlastni fotografie
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4.1.2 Stavebr® technickéreSeni objektu

Bytovy dim netypovy ma Sest nadzemnich podlazi, jedéast€né) podzemni
podlazi a podkrovi o dvou podlazich. Jednotlivéylsg nachazeji v 1. - 6. NP a ré¥rjsou
umisgny v prvnim podlazi obytného podkrovi. Ve druhéndlpdi podkrovi jsou mistnosti
tvorici prisluSenstvi jednotlivych bt - komory; v prvnim podzemnim podlazi je pouze

spodnicast konstrukce vytahové Sachty.

Dle projektové dokumentace je objekt chndnproti pronikani radonu pomoci
specialni izolace. Objekt je napojen na vSechngrigiské sit, neni ale fipojen na plyn.
Konstrukce objektu je twena z panél a cihelného zdiva. Cihelné zdivo je z tvarnic
Porotherm 44 P+D na MVC 2,5. Vi prickové zdivo je z pérobetonovych tvarnic Zkg
Ytong tl. 150 mm, 100 mm, 75mm. Stropni konstrukcgdnotlivych podlazich je z
panelovych blok. V objektu se nachazi dvouramenné prefabrikovahédis€. Mezi rameny
schodi&t je umisén vytah. Objekt je zasSen gsechou ve tvaru paraboloidu. i&tha
objektu je tvéena krovovou konstrukci. V objektu je celkem 22ibykicemz se jedna o byty
dispozice 1+KK, 1+1, 2+KK, 2+1 a 3+KK. K hyh je mozno vyuZivat kolarnu, ktera se

nachazi v 1. NP domu.
Dum je v dobrém technickém stavu.
Projektova dokumentace

Vlastnik objektu, ani projeki kancel& nemaji kompletni projektovou dokumentaci.
Podailo se mi ziskat pouzéast projektové dokumentace — vykresy jednotlivycidlazi,
vykres zaklad, vykres steSni konstrukce &z objektem. V objektu majickterq podlazi
shodna dispozni feSeni a tedy i rozmisti jednotlivych by, jednd se o 2.NP - 4.NP, 5-
6. NP. Na mistnim S&tni jsem zjistila, Ze v 7.NP jsou pouzesdwtove jednotky. Kiili
absenci vykresu 7.NP jseméila, Ze tyto dva byty nachazejici se na podlazi jgorelikosti
3+KK. Dispozici tohoto podlazi jsem schematicky destila a tvdéi prilohu ¢. 4. Jednotlivé
vykresy tvdi prilohy prace. 1- 5 iloZzené na zadni stramlesek diplomové prace.

4.1.3 Vypocet obesta¥ného prostoru objektu (OP)

Obesta¥ny prostor je stanoven v souladu ifighou ¢. 1 ocaovaci vyhlaskyc.
441/2013 Sb. v platném &mi. Z divodu chykjici projektové dokumentace posledniho
podlazi jsou skteré vynéry dopaitany z vykresuezu A-A. Obestasny prostor podkrovi a
streSni konstrukce je proto zjednoduSen. \&gioviz rilohag. 6.
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e Primérna vyska podlazi 2 840 mm
» Tlou¥ka stropni konstrukce 180 mm
* Lodzie v 7.NP nefesahuje 500 mm

Tabulkac. 6 Vypa@et obestasného prostoru

Podlazi Z;E;’r[’r’s]”a p'of;éal‘kg"[zr]n] Vyska [m] | Celkem [m?] | Celkem [m?]
Spodni stavbh®$S
1.PP 6,05 4,5 29 27,23 78,95
Vrchni ¢ast objektlOV
(1-7NP)
1.NP 13,2 17,4 2,75 229,68 631,62
2.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
3.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
4.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
5.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
6.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
7.NP 13,2 17,4 2,85 229,68 654,59
8. NP + stecha
(vypocet mansardové 11,5 17,4 2,85 200,1 740,72
strechy)
SOWET L.NP - 22,7 1807,86 5 209,87
strecha
CELKEM [m?] 1 835,09
CELKEM OP [m?] 5 378,82

Zdroj: Vlastni zpracovani

4.1.4 Vypocet podlahové plochy

Podlahovou plochu vygteme dle ocgovaci vyhlasky pro jednotlivda podlazi.
Z davodu pronajmu jednotlivych b§tbude vypdet proveden pro jednotlivé bytové jednotky.
Podlahova plocha je:

Tabulkac. 7 Podlahova plocha jednotlivych dispozic

Dispozice | m?

1.PP

Vytahova Sachta | 16,7
1.NP

Spole&ny prostor 52,65

1+1 53,47

2+1 77,9

2- 4NP
Spole&ny prostor 16,7
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Dispozice m2
1+KK 32,37
1+1 45,95
1+1 s lodzii 45,95
2+KK 43,05

5-6.NP
Spol&ny prostor 16,7
1+1 45,95
1+1 s lodzii 45,95
3+KK 76,22
7.NP
Spol&ny prostor 16,7
3+KK 76,22
3+KK 91,9
8.NP
Spize | 167,1

Zdroj: Vlastni zpracovani

V tabulce ¢. 8 je vypdtena PZP (pmérna zastaéna plocha) a PVP (pmérna vysSka
podlazi) pro bytovy @im. Vypoiet je @iloZzen v giloze¢. 7 této prace

Tabulkac. 8 Vypaet koeficient PZP, PVP

Koeficient Vysledek
PZP [m?] 203,90
PVP [m] 2,84

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5 VYNOSOVE OCENENI

Podstata oceimi vynosovym zpsobem tkvi ve zjighi, jakouc¢astku bychom museli
investovat na wity arok, aby ginaSela stejné vynosy, jakdgupokladané budouci najemné
z dané ¥ci. Vynosova hodnota nemovitosti je stem diskontovanych (odkenych)

predpokladanych budoucigistych vynos z pronamu.

.Vypa’et se provadi zfne — soutem vSech jedpokladanychistych budoucich
vynos z pronajmu nemovitosti. Vzhledem ktomu Ze tytoosyy budou uskuteeny
v budoucnosti, jsou odugeny (diskontovany) na séasnou hodnotu €astku, kterou jereba
dnes uloZit, aby v budoucnu bylo moZno terénlpokladany vynos vyplatit®

N 1

Pro nejjednodussi a také &etji pouzivany vzorec pro vyget vynosové hodnoty
Ize pouzit vztah:

Vzorec¢. 1Vynosova hodnota nemovitos#diva renta)

zisk (¢isty vynos)z nemovitosti [ﬁ]

Cv [KE] = rok- x 100% *’

urokova mira [% p.a.]

Tento vztah plati pouze za dvoregdpoklad:
* Vynosy z nemovitosti jsou po celou dobu konstantni
» Predpokladana doba vynbge dlouha

Zisk (Cisty vynos) z nemovitosti - uvedeny ve vzatcil - je rozdilem dosazitelnych vyrioa
naklad.

5.1 VYPOCET VYNOSU

~ s

Jedna se o hruby vynos najemného, tj. je t&xencastka, hrazena najemcem bytu,

ktera nezahrnuje cenu gim poskytovanych s uzivanim bytu.

1% BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. |. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVIi CERM, s.r.0. Brno 2016. 789 s. ISB8{78-80-7204-930-1. s. 288-289

" BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. |. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0. Brno 2016. 789 s. ISB8IZ8-80-7204-930-1. s. 289
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5.1.1 Dosazitelny vynos

Dosazitelny hruby vynos se vyita na zékladl provedeného fizkumu trhu pomoci

pramérné ceny a dispozice bytu.

5.1.2 Skute¢ny vynos

Skut&ny vynos se vypta dle sodasného pozadovaného ngjemnéhaialysnych

bytovych dispozic.

5.2 NAKLADY NA DOSAZENI VYNOS U Z NAJEMNEHO

Naklady spojené s pronajimanim - naklady pronagheajez musi pravideka ci
nepravidelg hradit v souvislosti s vlastnictvim resp. pronajfifim nemovitosti. Jsou to

zejména:

5.2.1 Dan z nemovitych \&ci
,(1) Predn¥tem daw ze staveb a jednotek je, nachazi-li se na uz@ské republiky,
a) zdanitelna stavba, kterou se préely dar® z nemovitych &ci rozumi dokodena
nebo uzivana
1. budova, kterou se pracély dar z nemovitych &ci rozumi budova podle
katastralniho zakona,
2. inZzenyrska stavba uvedenarilqze k tomuto zakonu,
b) zdanitelna jednotka, kterou se preely dar z nemovitych &i rozumi jednotka
dokoren& nebo uzivana.
(2) Predmetem da@ ze staveb a jednotek neni zdanitelnd stavba, vjsoiz zdanitelné
jednotky.
(3) Na zdanitelnou stavbu, kterd neni samostatnemnavitou ¥ci, se pro dely dar z
nemovitych &ci hledi jako na nemovitowe, jejimz vlastnikem je ten, kdo vlasted,\jejiZ je
tato stavba sotésti.
(4) Ustanoveni odstavce 1 se vztahuje ichAat budovy nebo inzenyrské stavby uvedené v

priloze k tomuto zakonu nebo gast jednotky, je-li dokaiena nebo uzivana.

(1) Od dam ze staveb a jednotek jsou osvobozeny
a) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky astnictviCeské republiky,
b) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky \astmictvi té obce, na jejimz

katastralnim Uzemi se nachéazeji,
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c) zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky weetmictvi jiného statu uzivané
diplomatickymi zastupci pexenymi vCeské republice, konzuly z povolani a jinymi
osobami, které podle mezinarodniho prava pozivggioohatickych a konzularnich
vysad a imunity, a to zar@dpokladu, Ze nejsou ¢&dny Ceské republiky, a Ze je

zaruena vzajemnost,

5.2.2 Pojisténi stavby

»P0jisteni stavby je ofvodrenym nakladem na dosazeni vyihodedna se o poji&ni
Zivelni a o pojigini odpovdnosti vliastnika nemovitosti zéipadné Skody, o které by z onoho

titulu mohly vzniknout jinym osob&nt®

VySe a pleni pojistného musi byt vZzdy sjednéano pisémaa smlou¥. Neni mozné
piesré stanovit vysi platby za poji&ti stavby, protoZe kazda pajovaci spolénost ma jiné
podminky i vySi plgni pojistného. VySe pojistného také zavisi na pelobjektu v obci,
dostupnosti hagské zachranné sluzby, vybaveni objektu pozarnindisi] pouzitém

materidlu pi vystavi® objektu a vzdalenosti objektu od stavajicich voldradrof.

5.2.3 Udrzba a opravy

Udrzbu a opravy objektu zafi§je vlastnik. Mezi Gdrzbu a opravy pahagiklad
vyména zavadného potrubi v démmalba spolénych prostor (chodba) atp. V zamu
vlastnika je prova#t v objektu pravidelnou udrzbu, aby nedochazelozkerSeni stavu
objektu (konstrukci) a tim #Zgobené snizovani hodnoty objektu. Pokud nastanem d
mimoradna havarie, vlastnik musi zabegpedstrarni na vlastni naklady.

5.2.4 Rezervy

Nekteré publikace uvagi odpcitatelnoucastku rezervy. OvSem jéeba zvazit, aby
se nejednalo o duplicitniastky, které mohou byt pouzivdny na udrzbu a oprédgvre
pocitdme-li naklady na Udrzbu a opravyaprernym procentem, a dale ve vyfto pasitame
s amortizaci (ktera je vlastmezervou), protoze tyto naklady viastodkladame na @povné

parizeni stavby.

18 7akong. 338/1992 ShzakonCeské narodni rady o dani z nemovityehiv

19 BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe ogmvani nemovitych éei. |. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVi CERM, s.r.0. Brno 2016. 789 s. ISB8IZ8-80-7204-930-1. s. 327
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5.2.5 Sprava nemovitosti

Pokud vlastnik neprovadi spravu nemovitosti sansirplatit réjaké osob perezitou

castku, poklada se tatastka také za naklady. Do spravy nemovitostii pes.

* Sjednavani najemnich smluv, gggad jejich prodlouzeni a vyp@d’

» Jednani s ngjemniky

e Jednani siady

» Pravidelné prohlidky stavu nemovitosti a jednotliggize

e Zajitovani firmy pro adrzbu nemovitosti

* RozGtovani sluzeb poskytnutych s uzivanim bytu {ildad roz@&tovani

spoteby vody, roz@tovani vytagni).

Pokud by spravu nemovitosti vlastnik prosadam, je nutné také wislit naklady na
provadni této prace. Odsma za spravu nemovitosti e byt vyislena jako mzda,

popipadt miuze byt stanovena néglad % z vybraného najemného.

5.2.6 Amortizace

Amortizace je ukladandastka, ktera nam po skismi Zivotnosti stavby zajisti obnos
na znovu postaveni obdobné budovy,ifyegct generalni rekonstrukci.

Hodnota stavby se vlivem uzivani a starnutim koiksiréasem sniZuje. Proto je
nutné, aby vlastnik nemovitostigm@® ukladal utitou ¢astku, aby na konci Zivotnosti stavby
mohl stavbu znovu postavit, pdpact koupit obdobny objekt. Tvorbu amortizd rezervy
Ize chapat spiSe jako uloZeny invéstikapital. UvaZujeme tedy s tim, Ze Uroky &€itaji a

zustavaji do dalSich let. Zaddastka se z tohoto fiktivnihaitu nevybira.

,Pro vypaet amortizace, kdysslusnécastky se ukladaji koncem roku acfia se

s urokem a uroky urak(sloZzené urokovani) plati pro vysi nutnénb dlozky X vztah pro

stradatele:
Vzorecé. 2 Vypa@et amortizace
¥ = C+i
= o1
Kde znai:

X ... castku, kterou je nutné kazddre uloZit na sloZzené urokovani s urokovou

mirou i aby po doziti stavby byla k dispozi@stka na jeji ogtovné paizeni
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C ...casovou cenu stavby (nakladova — reprathik- cena ke dni odhadu po odfo
primereného opokbeni), pi zkoumani podnikatelského z&on na koupi

nemovitosti nizeme uvazovatedpokladanou kupni cenu apod.,

i ... trokovou miru setinnou (setina urokové miryocentech), vzhledem k tomu, Ze
se jedna o kapital postuprvkladany do banky, je zdéeba uvazovat nikoliv
s nomindlni, ale s realnou Grokovou mirou

g... ur@itel (g=1+1)

n ... doba dalSiho trvani stavby (fQkdo zchatrani nebo generalni opravy, nejvySe 30
rokaz.* 2

5.2.7 Pronajmuti pozemku

Pokud je pozemek jiného vlastnika, nez stavba @néista 8m, musime ve vynosové
hodnot nemovitosti zohlednit cenu za prondjem pozemkeyrdkt vlastnik budovy plati

vlastnikovi pozemku.

5.3 MIRA KAPITALIZACE

Mira kapitalizace uuje vynos, ktery astava vlastnikovi nemovitosti po uhgadSech
nakladi spojenych s vlastnictvim a pronajimanim nemovitodtlira kapitalizace je

v zastoupeni Urokové miry ve vzorci pro vgpbvynosove hodnoty.

5.4 REPRODUKCNI A CASOVA CENA

5.4.1 Reprodukéni cena

Reprodukni cena stavby (viz definice v kapitole 2.1.6) j@n®vena v souladu
s postupem o@®vaci vyhlasky jako nakladova cena bez dtipoopotebeni. Objekt je
ocerén jako budova (vicebytova netypova), typ K. K ag@nje vyuzito § 12 oa@vaci

vyhlasky:

20 BRADAC, A. a kol. Teorie a praxe odg®vani nemovitych éei. |. vydani. Brno: AKADEMICKE
NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o0. Brno 2016. 789 s. ISB8IZ8-80-7204-930-1. s. 331
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,Zakladni cena upravena pro budovy a haly uvedepélahach¢. 8 a 9 ktéto

vyhlaSce se udf podle vzorce:
ZCU = K1 X Ko X KgX Ky X Ks X K;
ZCU = zakladni cena upravena v'Ka m? obestaného prostoru stavby

ZC = z&kladni cena v&Kza 1m3 obestamného prostoru pro budovy uvedenérilqze
¢. 9 k této vyhlasce,

K1 = koeficient gepaitu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedenylezec. 10
k této vyhlasce,

K, = koeficient pepaitu zakladni ceny podle velikostiionerné zastayné plochy
podlazi v objektu, pdfpad samostaté oceiovanécasti,

Ks = koeficient pepatu zakladniceny podle pimérné vysky podlazi v objektu,

popfipade samostaté oceiovanécasti,
K4 = koeficient vybaveni stavby
Ks = koeficient polohovy uvedeny v tabultd v pilozec. 20 k této vyhlasce,

K, = koeficient zrdny cen staveb uvedeny #kilpze ¢. 41 k této vyhlasce, vztazeny

k cenové urovni roku 19944

Zakladni cenou upravenou je pak vynasoben ob#&sigwostor budovy, vysledkem

je cena reproduini.

5.4.2 Opotiebeni staveb

Opotebeni nize byt povazovano za znehodnoceni stavby, ia@i vyhlasce je ale

uvazovano pouze opebeni linearni, nebo analytické.

* Linearni opotiebeni- linearni metoda opt#beni pedpoklada, Ze optgbeni
roste gimo unmerné scasem. Opdebeni tedy roste od 0-100. Ofsmdieni u
stavby zcela nové je 0% a u stavby zcela zchajealB00%. V literatie je
doporieno, aby opdebeni nefekrctilo hranici 85%. Linearni optgbeni

vypocitame jako

2L vyhlagkac. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ofmsgini majetku (oa@vaci vyhlaska)
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Rovnice 1 Vypiet opotebeni

stari

S
Opotiebeni = 7 = ;— x 100% = % opotiebeni

zivotnost

Analytické opotiebeni- tyto metody pouzZivaji k vy@tu opotebeni vazeny

pramér jednotlivych stavebi technickych prvie (konstrukce a vybaveni).

»Vyparet analytickou metodou vychazi ze stanoveni pokidnstrukci a

vybaveni uvedenych v tabulka¢h1 az 6. Pedpokladand Zivotnostdhto

konstrukci a vybaveni je uvedena vtabul¢e 7. Opotebeni stavby

v procentech se vypie podle vzorceZ?zl('z—:' x 1004;)

Kde

n . pocet polozek konstrukci a vybaveni ve staadovyskytujicich

A ..cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaveedené v tabulkach 1
az 6 upravené podle skudte zjiStného stavu navaznosti na vypo
koeficientu vybaveni K sowet cenovych podilse i po &chto Upravach
rovna 1,0000

Bi .. skute’né stdi jednotlivych konstrukci vybaveni

Ci . predpokladana celkova Zivotnostigilusné konstrukce a vybaveni uvedena

v tabulce ¢. 7, pogipad stanovena s ohledem na skimg staveba
technicky stav konstrukceiigemz plati vztah B C; (v pripade ukoreeni
technické Zzivotnosti dkteré konstrukce a vybaveni séeqpokladana

Zivotnost rovna jejimu skuteemu sté).

Pokud nelze zjistit sta jednotlivych konstrukci a vybaveni, odbdree

odhadne. Lze odhadnout i pémi—f' . Je-li stavba pouzivana kanym wdelim,

opot-ebeni se vypite pro kazdowdést samostathpodle zgisobu uZivanf 22

5.4.3 Casova cena

Casova cena, respektivéona hodnota (viz definice v kapitole 2.1.7) je ribzoh ceny

reprodukni a opotebeni stavby.

22 Vyhlaskag. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ofmsg&ni majetku (ogevaci vyhlaska), v platné,

zneni.
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VYPOCET VYNOSOVEHO OCENENI PRO BYTOVY
DUM

6

V této kapitole je ocem predmétny bytovy dim, ktery se nachézi v Jifichow
Hradci v ulici H&zdna.

6.1 VYPOCET VYNOSU

6.1.1 Dosazitelny vynos

Dosazitelny hruby vynos je vypitan na zaklagl provedeného fzkumu trhu
v Jindichow Hradci Vlastnik objektu by mohl dosahnout vynosu 2 315 B840k.

Tabulkac. 9Hruby vynos trzniho najemného bytového domu

Pocet bytia | m2 I?ncé;ri/ cena celkem /niisic cerllaé /(;gll(kem

1+KK

3x  [32,37] 242 23 501] 282 007,44
1+1

1x  |5347 184 9 838,48 118 061,76

10x  |45,95 184 84 548,00 1 014 576,0(
2+KK

3x  [43,05 162 20 922,30 251 067,60
2+1

x | 77,9 160 12 464,00 149 568,00
3+KK

3x [76,22 130 29 725,8( 356 709,6(

1x 91,9 130 11 947,04 143 364,04

Celkem K 192 946,2( 2 315 354

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.1.2 Skute¢ny vynos

Vlastnik nemovitosti mi poskytl informace, souviséjs provozem bytového domu
(jednotlivé naklady) a dale informace o zrealizoy@n opravach. Byla mi poskytnuta
casténa projektova dokumentace objektu, V &mné dob vlastnik nemovitosti pronajima
bytové jednotky za 70 ¥&m?3/ mesic bez rozliSeni typu dispozice bytu.
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Tabulkac. 10 Skutény vynos stavajiciho ndjemného

Pocet m2 Ké/ma2/ cena celkem cena celkem
byta mésic /mésic K &/rok
1+KK
3x | 3237 70| 6 798| 81 572,4Q
1+1
1x 53,47 70 3 742,90 44 914,80
10x 45,95 70 32 165,00 385 980,00
2+KK
3x | 4305 70] 9 040,50 108 486,00
2+1
x| 77.9] 70| 5 453,00 65 436,00
3+KK
3x 76,22 70 16 006,24 192 074,40
1x 91,9 70 6 433,00 77 196,00
Celkem K 79 638,3( 955 660

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.2 NAKLADY VLASTNIKA NA DOSAZENIi VYNOS U
Z NAJEMNEHO

V této kapitole jsou Wisleny naklady, které musi vlastnik objektu pralidenebo
nepravidel® vynaloZit v souvislosti s vlastnictvim pgpact pronajimanim objektu. Jedné se
zejména o da z nemovitosti, pojigni stavby, vydaje na provoz stavby a udrzbu, vydaje

vynaloZzené na spravu nemovitosti a amortizaci.

6.2.1 Dan z nemovitych &ci

ProtoZze je vlastnikem nemovitosti¢sto Jindichiv Hradec, a nemovitost lezi
v katastralnim Uzemi Jindhiv Hradec, je vlastnik nemovitosti osvobozen od édan
z nemovitych ¥ci. Z divodu pohledu vlastnika objektu a stanoveni vySemagho pro
jednotlivé byty je uvazovana tla nemovitych ¥ci 7 842 K. VySe dag byla stanovena na

internetovém portalu finance.cz a zkonzultovanaaénim Gadem.

6.2.2 Pojisténi stavby

Vlastnik objektu mi neposkytl k nahlédnuti pojistnemlouvu, ale sdil mi vysi, na
kterou je objekt pojigh. Tato vySe byla stanovena na 25 mit. K/lastnik nebyl schopen
scklit, jakou ¢astku plati roné za pojiséni objektu. Byla jsem tedy nucena oslovit papgaci

maklé&e a stanovit vysi pojistnéhofiRtanoveni vySe pojistného jsem pracovalastkou, na
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4

¢astka zahrnovala 50 % slevu pojistného.

6.2.3 Udrzba a opravy

Na opravu a udrzbu objektu je¢ré ukladanatastka 201 779 K Tatocastka je roné
0,75% z reprodutni ceny stavby. Tento fin&ni obnos posléze slouzi pro opravy objektu,
popipads jeho udrzbu. V roce 2013 byla rekonstruovaast vnitnich keramickych obklad
a koupelen #etré potizeni nového sanitarnihoizzeni. Tato ,rekonstrukce” byla financovana

Z pergz slouzicich pravpro tento del.

6.2.4 Sprava nemovitosti

Za spravu nemovitosti plati vlastnik objektu pansé&hstku 4 500 K/mésic, r@&né je
tatocastka 54 000K

6.2.5 Amortizace

Amortizace je ukladandastka, ktera nam po skieni Zivotnosti stavby zajisti obnos
na znovu postaveni obdobné budovy, igmgE generalni rekonstrukci. Vime, Ze budova
bude po dob ocergni fungovat jedt min. 30 let, mira kapitalizace pro vyfm amortizace je
3%, uraitel je (1 + mira kapitalizace/100).

Vzorece. 3Vypa@et amortizace

casova cena x mira kapitalizace rocni pro vypocet amortizace
100

l’lroéitelpfedpoklédané doba kapitalizace po amortizaci—1

amortizace =

Po dosazeni do vyptu vySla r@ni amortizace 446 745K

6.2.6 Prehled vynaloZenych naklad vlastnika

V tabulce¢. 11 jsou pro fehlednost zpracovany vydaje, které ma vlastniloggaem

objektu.

Tabulkac. 11 Souhrn vydédjrocne

Dai z nemovitosti (dle fiznani) K¢ 7 842,00
Pojisgni K 12 312,00
Primérné kapitalizované &mi odpisy vypdtem &K 446 745,0(
Praimérné rani naklady na &nou udrzbu a opravy ¢ K 201 779,00
Sprava nemovitosti K¢ 54 000,0q
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Jiné naklady Ke 0,00
Rocni ndjemné z pozemku (Jevlastnictvim jiného subjektu) K¢ 0,00
Celkem vydaje raéné K¢ 722 678,0

Zdroj: Vlastni zpracovani

6.3 MIRA KAPITALIZACE

Pro stanoveni miry kapitalizace pro trh v diddow Hradci bylo nutné zpracovat
databazi jiz zrealizovanych prodepyti. Jednotlivé zrealizované prodeje byly o&en
realitni kancel& pro pronajem. Jednotlivé prodejni inzeraty jséilopeny v giloze ¢. 9 této
prace. Jednalo se o prodejbyispozice 2+1, 2+KK, které byly podobné jak lotali, tak
rozlohou bytu. Do databaze bylo zpracovano celkemprodanych reprezentantCena
objektr se pohybovala od 850 tis¢ko 2 600 tis. K.

Tabulkac. 12 Vypdet miry kapitalizace

Diam ¢&. | Kupni cena Névje,rvn nvé Néjeimvné Nékvlatvjy Zi§ kv vyrI:f)isrﬁosti
mésiéné roéné roéné roéné %

1 1290 000 7500 90 000 12 85y 77 14 5,98
2 1 200 000 7200 86 400 17 280 69 17 5,76
3 1 650 000 8 500 102 000 13 600 88 4( 5,36
4 1100 000 7500 90 000 22 500 67 5( 6,14
5 1 050 000 8 000 96 000 12 800 83 2( 7,92
6 850 000 7 000 84 000 21 000 63 04 7,41
7 1290 000 8 000 96 000 19 200 76 8( 5,95
8 1 530 000 8 600 103 200 13 760D 89 44 5,85
9 2590 000 9 500 114 000 14 250 99 74 3,85
10 2 600 000 10 000 120 00p 14 118 105§ 4,07
11 1490 000 9 000 108 000 12 706 95 2 6,40

Priamérna mira vynosnosti % 5,88

Zdroj: Vlastni zpracovani

Mira kapitalizace byla vyptena ptimérem na 5,88%. V o@evaci vyhlasce je
stanovena pro bytovyudh hodnota 4,5%. VyhlaSka ovSem nedokaze zohlednitasnou
situaci na trhu ve g3, a proto bude dale ptano s mirou kapitalizace 5,88%.
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6.4 STANOVENI REPRODUK CNi A CASOVE CENY

Pro vyisleni rekterych naklad souvisejicich s provozem bytového domu, kteréise m

nepoddilo ziskat od vlastnika stavby, proto je v této ikalp nazn&en postup stanoveni

reprodukni a¢asové ceny stavby a to podle noeaci vyhlasky.

6.4.1 Reprodukéni cena

Nejprve jsem zdidila objekt dle zpsobu vyuziti, utila jsem dle vyhlasky ZC. Podle

typu budovy jsem vyhledala cenu za m3 obestékio prostoru. Obest&wy prostor objektu je
5 378,82m3. viz vypiet OP v kapitol&. 4.1.3. Dale bylo zapi#bi stanovit koeficienty K1-
K5. Z divodu kombinace konstrdkich material jsem zvolila koeficient K1 pro zaé

konstrukce, jelikoz z&hé konstrukce v objektugviadaji.

Tabulkac. 13: Vypa@et reprodukni ceny bytoveho domu

Vypoéet ceny Bytového Ocenreni podle § 12 vyhl.€.441/2013 Sh., ve &mi
domu 199/2014 Sbh.
Vypoéet ceny ndkladovym zjisobem (8§ 12, piloha ¢. 8)
g“do"a - 8 12 ajlohac. Budova typu K typ K cz-cc 112
Zakladni cena dle typuz pilohye. 8 | 70 | gy 2 150,00
vyhlasky
Obesta¥ny prostor objekty Pmj m® 5 378,82
roefictent epatu ZC diel  (xiiohac. 10 vyhlasky) | K - 1,037
Koeficient pepaitu ZC dle
velikosti PZP - Kz - 0,949
Koeficient prepaitu ZC dle
RN oo - Ks - 1,04
pramérné vysky podlaZi
Koeficient polohovy (prilohag. 20 vyhlasky ) Ks - 1,05
SKt‘;‘f/g‘;e”t Zneny cen (pfilohac. 41 vyhlagky ) | Ki ; 2,167
Podil ceny konstr = CPK/(ZCXOPxK5xKi) | PK | -
Koeficient vybaveni
stavby

Pf)l' Konstrukce’ a Provedeni Stand. Pf)d” % Podg&. | Koef. Upray.

¢ vybaveni (pr.21) podil

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9)

1 | Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,060 | 100,0(¢ 0,06000 1,00 | 0,06000
2a| pricny panelovy systém S | 0,188 | 74,00[0,13912 1,00 | 0,13912

Svislé konstrukce |nosny tl. 150mm
2b zakné tl. 45 cm S 0,188 | 26,00(0,04888 1,00 0,04888
3 | Stropy stropni panely S 0,082 | 100,00 0,08200 1,00 | 0,08200
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Koeficient vybaveni

stavby
on : Konstrukcq a Provedeni Stand. P,O dil % Podg. | Koef. Upray '
¢ vybaveni (p¥.21) podil
4 | Krov, stecha krov dreweny vazany, s | 0,053 | 100,000,05309 1,00 | 0,05300
strecha paraboloid
5 | Krytiny strech plechova S 0,024 | 100,00 0,02400 1,00 | 0,02400
Uplné stechy z
6 | Klempitske pozinkovaného plechu S | 0,007 | 100,040,00700 1,00 | 0,00700
konstrukce (zlaby, svody, komin,
praniky, parapety)
) vapenocementové Stukové
7 Upravaol vnitnich omitky, k_eramlcke obklady s 0,069 | 100,04 0,06900 1,00 | 0,06900
povrchi v kuchyni, na WC, v
koupelré
8 ;’g\:‘:‘g’ﬁl VESICh | pizolitova omitka stkana, | S | 0,031 | 100,00 0,03100 1,00 | 0,03100
keramické obklady v
9a kuchyni, na WC, v S 0,021 | 70,00/0,01470 1,00 | 0,01470
Vnitini obklady koupelrg
keramické nové keramické obklady v
9b kuchyni, na WC, v S 0,021 | 30,00/ 0,00630 1,00 0,00630
koupelrg
10 | Schody betonové monolitické S 0,030 | 100,00 0,03000 1,00 | 0,03000
1lla Dyet Plastové vstupni dve S 0,032 2,00 |0,00064 1,00 0,00064
vere
11b drevené dvée vnitni S 0,032 | 98,00/0,03136 1,00 | 0,03136
12 | Vrata neuvazuji se C 0,000 | 100,0¢ 0,00000 0,00 | 0,00000
13a ok plastova S 0,054 | 99,00/0,05346 1,00 | 0,05346
na
13b plastova - atypicka S 0,054 1,00 | 0,00054 1,00 | 0,00054
1l4a keramicka dlazba S 0,031 26,00| 0,00806 1,00 0,00806
Povrchy podlah
14b PVC S 0,031 74,00| 0,02294 1,00 0,02294
15 | Vytapeni Ustedni S 0,047 | 100,00 0,04700 1,00 0,04700
16 | Elektroinstalace s¥elna a motorova S | 0,052 | 100,04 0,05200 1,00 | 0,05200
17 | Bleskosvod instalovan S 0,004 | 100,00 0,00400 1,00 | 0,00400
18 | Vnitini vodovod | Pastové trubky, rozvod s | 0,033 | 100,000,03300 1,00 | 0,03300
studené a teplé vody
19 | Vnitini kanalizace | P12Stové potrubi (veskeré| o | 4 435 | 100,040,03200 1,00 | 0,03200
odpady)
20 | Vnitini plynovod | neni C 0,004 | 100,00 0,00400 0,00 | 0,00400
21 | Ohtev vody dalkovy S 0,021 | 100,000,02100 1,00 0,02100
22 | Vybaveni kuchyni | S1€KUICke sporaky, vame | o | ¢ 515 | 100 0d0,01800 1,00 | 0,01800
jednotkyctyiplotynkové
Umyvadla, sprchy, WC
23 Vnitini h}/glemcke splachova}cu vseeliného S 0,038 | 100,040,03800 1,00| 0,03800
vybaveni provedeni - rekonstrukce
2012
24 | Vytah pavodni S 0,013 | 100,00 0,01300 1,00 0,01300
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Koeficient vybaveni
stavby
PP . Konstrukcg a Provedeni Stand. P? di % Pod.é. | Koef. Upray '
¢ vybaveni (pr.21) podil
25 | Ostatni vestané sking S 0,056 | 100,000,05600 1,00 0,05600
26 | Instal&ni pref. jadra neuvazuji se S 0,000 | 100,000,00000 1,00 0,00000
Konstrukce .
27 A nejsou - - - - -
neuvedené
Celkem 1,00000 0,99600
Koeficient vybaveni L
stavby (z vypaitu vyse ) K4 - 0,99600
Z&kl. cena upravena ZC x K1 x K2 XK3 x K x K&/m? 5 001,82
Kg x Ki
Upravena cena celého objektu K¢ 26 903 892

Zdroj: Vlastni zpracovani
Reprodukni cena objektu stanovena néakladovymusgbem je bez odgtu

opotebeni 26 903 892 K Nakladovou cenu povazuji za adekvatni, jelik@irjsod vliastnika

nemovitosti ziskala informaci, Ze objekt byl pajisna 25 mil. K.

6.4.2 Vypocet opotirebeni stavby

Opoftebeni stavby je vygteno lineard. Budova byla zkolaudovana v roce 1997tista

stavby je 21 let, Zivotnost je uvaZzovana 100 Igtobeni stavby pomoci vzorémi:

S stari 21
Opotiebeni = 7 = = x100% = 21%

Jivotnost 100

Opotebeni objektu linearni metodou je tedy 21 %.

6.4.3 Casova cena

V tabulce je zpracovaniphled znény ceny objektu vikledku opatebeni stavby. Vysledna
cena objektu po odgtu opotebeni je tedy 21 254 075K
Tabulkac. 14 PBehled zriny ceny v dsledku opotebeni stavby

Upravena cena celého objektu K¢é 26 903 8972
Rok odhadu 2018
Rok paizeni 1997
St&i S rok 21

o , . (lineéarre / .
Zpisob vypd@tu opotebeni analyticky ) linearre
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkova pedpokladana Zivotnost 4 roka 100

Opotebeni stavby @) % 21,00

Vychozi cena stavby CN ¢ K 26 903 892,1%
Odpaet na opaebent 21,00 % o K 5 649 817,31

stavby

6.5 STANOVENIi VYNOSOVE HODNOTY NEMOVITOSTI

V JINDRICHOV E HRADCI — UL. HV EZDNA

Pro stanoveni vynosové hodnoty jseméifada s pimérnou cenou za m2  pro

jednotlivé typy byt. Prmimérnd cena jednotlivych dispozic Iiyt byla vypdtena

v kapitolec. 3.

Tabulkac. 15 Vypa@et vynosové hodnoty objektu za 1 rok

Objekt najemné roéné
1+KK 3x 1+KK (3*32,37m? *242K/m?/mesic *12) K¢ 282 007,44
1+1 11x 1+1(10*45,95m?+53,47m?)*184Km2/mssic*12) K¢ 1132 637,7¢
2+KK 3x 2+KK (3*43,05m2*162K/m2/mesic*12) K¢ 251 067,6(
2+1 1x 2+1(77,9m?*160K/m?/mesic*12) K¢ 149 568,0(
3+KK 4x 3+KK (3*76,22m2+91,9m?)*130K/ m2/mesic*12) K¢ 500 073,6(
Celkem vynos z najemného réné K& 2 315 354,4(
Podklady pro vypéet vydaii
Reprodukni (vychozi) cena vSech staveh prisl. (dokorgeny stav) RC (K¢) 26 903 892,1%
Casova cena viech stavefetrs prisluSenstvi (dokafeny stav) CC (Kg) 21 254 074,80
Predpokladana doba kapitalizace pro amortizaci T (roki) 30,00
Predpokladané i procento na udrzbu a opravy % zRC 0,75
Mira kapitalizace réni pro vyp@et amortizace u (%) 3,00
Urocitel pro vypaet amortizace q(-) 1,0300
Vypadet vydaii
Dan z nemovitosti (dle fiznani) Kg 7 842,00
Paojiseni K¢ 12 312,00
Primérné kapitalizované &mi odpisy vypétem K¢ 446 745,00
Primérné rani ndklady na &nou Gdrzbu a opravy K& 201 779,0(
Sprava nemovitosti K¢ 54 000,04
Jiné naklady K¢ 0,00
Roéni ndjemné z pozemku (Jevlastnictvim jiného subjektu) K& 0,00
Celkem vydaje roéné K & 722 678,00
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Vypoéet &istého roéniho ndjemného
Vynosy rané celkem K¢ 2 315 354,4(
Vydaje ran¢ celkem K¢ -722 678,00
Cisté roéni najemné Ké 1592 676,4(
Vypoéet vynosové hodnoty
Predpoklad dlouhodobych konstantnich vyinamajemného? ano vyp@et v¢nou rentou
Cisté ra@&ni najemné K¢ 1592 676,40
Mira kapitalizace pro vypet vynosové hodnoty % 588
Vynosova hodnota v dokéaném (pronajimatelném) stavu K& 27 082 900,00
(zaokrouhleno)
Odpatet naklad na dokokieni do pronajimatelného stavu
y 0,00
(zaokrouhleno) K¢
Vynosova hodnota v sotasném stavuzaokrouhleno) K¢ _
Rozdil CV - RC 179 007,85

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkovy rani vynos z nemovitosti byl vygten na 2 315 354,4& Od tohoto vynosu
je nutné odé&ist raini vydaje, které ma vlastnik objektu ve vysi 7228 6. Pokud by
vlastnik objektu pronajimal jednotlivé byty zaipwrnou cenu za 1m?2 dle dispozice objektu,
meél by vynos tedycisté ra@ni ndjemné 1592 676 K Na prvni pohled se zda tatdstka
vysoka, ale musime vzit v Uvahu, Ze v objektu shaz 22 bytovych jednotek. Tudiz pro
tento p@et byt je vynoscistého r@éniho najemného adekvatni. Rozdil vynosové hodnoty a
reprodukni ceny je 179 008 K
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7  STANOVENI EKONOMICKEHO NAJEMNEHO

Ekonomické najemné je najemné, které pokryje viketn veSkeré naklady spojené
s vlastnictvim a prondjmem a zarédy@inese i piméreny vynos z kapitélu.

Potom plati:

EN=N+V

kde

EN - je ekonomické najemné dle vySe popsané definic

N - jsou naklady spojené s vlastnictvim a prodejemovitosti,

V - je piiméieny vynos z kapitalu, ktery pronajata nemovitostiqytuje.

Pro stanoveni vySe ekonomického najemného je rnmphéednit ndklady vlastnika
objektu, které byly popsany adigleny v kapitole:. 6.2.

Mésto Jindichtv Hradec pronajima bytové plochy za 7@/md2/mesic. Vlastnik
objektu nebyl schopen viglit naklady, které souvisi s provozem objektueteny dvod byl
ten, Ze misto pronajima vice staveb a nema zpracovany nakpmdyjednotlivé stavby
samostaté Budu tedy uvazovat, Ze naklady spojené s udrzbprovozem bytového domu

jsou stejné, jako jsem vypibala u vynosové hodnoty nemovitosti.

Pro poteby této diplomové prace je jako ekonomické najemw&zovanatastka,
ktera z dlouhodobého hlediska pokryje naklady i#ngse piméieny zisk. Pro tento
Lpiiméreny zisk“ neni stanoven, Zadny zavazny \&gtp nize je vyp&teno ekonomické
najemné za pouziti vzorce EN = N+V

Tabulkac. 16 Vypadet ekonomického ndjemného

Vynosova hodnota bytového domu VH ¢K | 27 082 900,00
Urokova mira u %lr 4,65
Urokova mira setinna [ 0,0465

Vypoéet ekonomického r@&niho ndjemného

Vynosy V=VH * i K¢ 1 259 354,85
Naklady N K¢ 722 678,00
EKONOMICKE NAJEMNE RO CNE CELKEM EN= N+V Ke | 198203285
Plocha k pronajmuti celkem PUH m2 1137,69
o . . . roéné Enj=EN/PUH | K&/m? 1742,16
PRUMERNE NAJEMNE JEDNOTKOVE - .
mésicné Enj/12 K&/m? 145,18

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pro vypa@et piméreného zisku jsem pouzilatpnérnou Grokovou miru stanovendieskou
Narodni bankou za poslednich 10 let. Urokovou sambiviiuje Ceska Narodni banka za
pomoci (PRIBOR). PRIBOR - Prague InterBank OffeRRdte - je prazska mezibankovni
nabidkova sazba. Jedna se o urokovou sazbu, zaildebanky navzajem poskytujidry na
¢eském mezibankovnim trhu. Jecka pro vySi arok u hypoténich Uvra. Pouziva séasto

jako referegini, nag. "ve vysi 3 % nad sazbou PRIBOR".

Stanoveni pimérné urokove sazby

Tabulkac. 17 Stanoveni gmerné Urokove sazby

ROk | "LRIBOR 36
2007 3,42
2008 4,2
2009 2,63
2010 1,86
2011 1,77
2012 1,48
2013 0,75
2014 0,53
2015 0,48
2016 0,45
2017 0,58
Pramér 10 let 1,65| 94
Pramér CNB za 10 let +3% 1 4,65| o4

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf ¢. 2 Srovnani pimernych trznich cen jednotlivych dispozic a vySe ekunkého
najemného
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Vypoétenacastka ekonomického najemnéh@stine v K¢ za jeden metétvereni je oproti
pramérné ce® za pronajem 3+KK vyssi. Zarovge vySe ekonomického najemného nizsi nez
pramérna cena ndjiin bytovych dispozic 1+KK, 1+1, 2+KK, 2+1. Srovnameélvidt v grafu
¢. 2.
Porovnéani raniho ndjemného pro bytovyian JH z vypdtu vySe

Ekonomické réni ndjemné pgmeérné 1 982 033 K rok

Rodni najemné vilastnik 955 66 Krok

Pro bytovy dim jsem stanovila ekonomické najemnénio které je 1 982 033K Dale jsem
také stanovila ekonomické najemné pro 1mz2 plochgioy coZz je po zaokrouhlegastka
145 K&. Ekonomické ndjemné by dho vlastnikovi objektu pokryt po skeéeni Zivotnosti
vystavbu podobného objektu, Fgmd koupi nového objektu. Z porovnani ekonomického
najemného K/m2 a najemného, které pozaduje &mny vlastnik objektu, jsem dasm k
zawru, Ze objekt je v sa@asné dob pronajimam v cehnizsi, nez je stanovené ekonomické
ngjemné. Vlastnik tedy po skimmi Zivotnosti stavby nebude mit dostatevysokoucastku,
aby mohl z vlastnich zdnbj(ziskanych z pronajimani tohoto objektu) postaaty objekt.
Rozdil véastce je 1 026 373drok. V tuto chvili je tedy objekt pronajiman neekmicky.
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8 ZAVER

Ve své diplomové préaci jsem se zabyvala pronajimdoyth v Jindichow Hradci.
Prizkumem trhu jsem zjistila, v jaké vySi se pohybuoggemné jednotlivych druihbyta.
Vytvorila jsem databazi pronajimanych byt této databaze pak vyfmila pamérnou vysi
najemného pro jednotlivé dispozice byPro gednetny bytovy dim jsem stanovila naklady
spojené s vlastnictvim a pronajmeiegnttného bytového domu. dkteré naklady (Udrzba,
rezerva) byly v mé diplomové praci da@ny; je zde provedeno nakladové agena
vypoctena reprodukni a casova cena stavby. V dalSim postupu jsem ¥iyala vynosovou

hodnotu stavby tzv.&nou rentou.

Od vlastnika bytového domu jsem ziskala informaceskot&né cenové vysi
pronajimanych ploch bfta rékteré informace o nékladech spojenych s provozembgt
S €mito hodnotami jsem dale pracovala a pouZila je gymvnani mnou stanovenych vysi

najmi pro cely bytovy dm.

Po stanoveni ekonomického najemného jsem seédélay Ze je bytovy dm
pronajiman neekonomicky. Neekonomické pronajiméjgkiu mize byt zgisobeno tim, Ze
vlastnikem objektu je #sto Jindichiv Hradec a ne soukroma osobaédtb ma v tomto
objektu nizSi najemné za mettvereni z divodu, Ze tyto byty dlouhodébpronajima

socialre slabSim obyvatém.

Vlastnikovi doporduji zvysit najem do vySe ekonomického najemnéhoy ab
skorteni Zivotnosti objektu & dostaténou finaréni zasobu na znovupostaveripadre

generalni opravu objektu.
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13 PRILOHY PRACE

PRILOHA C. 6 VYPOCET OBJEMU MANSARDOVE ST RECHY

Vypocet 8.NP + gtechy bude proveden podle vzorce pro Wgimbjemu mansardové

strechy.

(b+X)=V; X*V, (13,2+4+9,6) * 2,85 9,6 x2,1
V= *a—+ *Qq = *17,4 +

> > > * 17,4 = 740,72

b — Sftka stechy (&tSi cast)

X — Sitka stechy (menséast)
V1— vySka stechy (&tSi cast)
V,— vySka stechy (menséast)
a — délka sechy

Po dosazeni hodnot do vzorce je obestav prostor 8.NP a ®&Sni
konstrukce 740,72 m3.

PRILOHA C.7 VYPOCET PZP A PVP

Koeficient Vypocet Vysledek
PZP [m?] (27,23+7%229,68+200,1)/9 203,90
PVP [m] (2,9+2,75+8*2,85)/9 2,84
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PRILOHA C.8A ZVEREJNENA INZERCE PRONAJMU BYT U O
VELIKOSTI 1+KK

C.

Popis 1+KK

Fotodokumentace

m?2

Pronajentaste&né vybaveného bytu 1+KK. Byt se nachg
v 1. pate panelového domu v klidnéasti Jindichoval
Hradce lll. Byt je po kompletni rekonstrukci a skdése z

piredsig (vybaveno skni a lednici), WC, samostath _

koupelna se sprchovym koutem, a hlavni mistn
s kuchyiskou linkou, rozkladaci posteli, komody
kuchyiiského stolu s Zidli. Majitel preferuje netaley bez
domécich maztk.

Pronajem slunného bytu ve 3.NP v Jiodow Hradci
v mistni ¢asti J.Hradec IIl. Byt je Z&en kuchyiskou

linkou spizi, a dvouplotynkovym ftigem s trouboy.
Moznost odkupu lednice od Gpodniho najemnika.

Vytapeni a olfev vody dalko¥. Zdkné jadro se sprchovy

koutem a samostatnym WC. Plastova okna

Pronajem bytu 1+KK s balkonem v 1.ge@azdného domu
v centru Jindichova Hradce. K dispozici je také velk

spolg&na terasa na i®Se domu. Vyt&mi plynovym

OJ

kotlem. V byt kuchyiska linka s dvouplotynkovou varn
deskou, préka, skiti.

20

5500

20

6 000

23

4 500
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Popis 1+KK

Fotodokumentace

Pronajem bytu 1+KK ve zthém dong v J.Hradci v ulici 9
Kvétna. Cely dm wetné bytové jednotky je po komplet
rekonstrukci. Byt se nachazi v 1.jmtvstup do bytu p
vlastnim schodisti. Dubova podlahafed@na okna +
parapety, kuchyska linka s varnou deskou, vestagu
troubou, lednici a digesto V koupel® sprchovy kout
podlahové vytagni. Vytagni plynovym kotlem

Prondjem bytu 1+KK v novostavbbytového domu n

sidlisti Vajgar. Byt se nachazi v cihlovém dowe 2.NP ze¢

4 — bez vytahu. Byt je slunny, vytap a tepla vod
dalkow. V by je kuchyiskd linka s vestawmou troubou
varnou deskou a digeg$toNa podlaze plovouci podlaha
keramicka dlazba v koupein

L

Kompletrg zrekonstruovany byt (2016), v prvnim fug
historického domu v centru J. Hradce. Dispozicdyvaci
prostor + chodba +koupelna s WC. MozZnost uZzi
terasy. Topeni Uisdni radiatory + podlahové vytag. Do
budoucna moznost pronajmu garaze v €oNpva okna

trojsklem.

m?2
Ké
23 | 6750
23 | 7500
25 | 6000
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Popis 1+KK

Byt 1+KK k dlouhodobému pronajmu. Byt se nach:a

v cihlovém dorg v 1.NP v klidné lokalit jen péar krok

od Koziho placku. Cely tn byl zrekonstruovan v roce

2017. Byt je vytapn plynem s viastnim #ticem spateby.
V byté je nova moderni pthvybavena kuchyska linka.

Byt 1+KK se nachazi vrodinném deénv Jindichow
Hradci Ill. Byt se nachazi v 1. fat a ma samostatl
vstup. V by¥ je sprchovy kout, WC, kucligka linka

sedaci souprava, postel, Tk

Fotodokumentace

Prondjem bytu 1+KK vnové vysta¥b na okraji

Jindfichova Hradce, na sidlisti Hzdarna. Byt se nachd:

v 1.NP zdného domu s vytahem. K bytu nélezi balkg
velikosti 3,12m2. Topeni centralni dalkovétigPavené

piipojky pro kabelovou televizi UPC a internet.

10

Prondjem bytu 1+KK ve 3. pat panelového domu I
sidlisti Vajgar. K bytu nélezi sklepni koje o velsti
2,5m2. Oim po revitalizace plastova okna se zaluzier
nové zatepleni domu. Byt je viyodnim, ale zachovalé
stavu. Na podlaze je poloZzeno PVC a keramickabdlaz
koupelrg a na WC.

SRy & |

S LAY
&

hard

m?2
K¢
25 | 6490
27 | 5800
27 | 4300
27 | 5500
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Popis 1+KK Fotodokumentace m2

Pronajem bytové jednotky v ulici Husova v cer

—

Jindichova Hradce. Byt se nachazi v 1. ipatnow
postaveného cihlového domu. Byt je vybaven kuskgpu

linkou el. sporakem, n@kou, mikrovinou troubou g

vesta¥nou skini. Na podlahach je plovouci podlah 42 | 8000

Vytapéni a oltev vody jefeSen plynovym kotlem

61




PRILOHA C.8B ZVEREJNENA INZERCE PRONAJMU BYT U
VELIKOSTI 1+1

C.

Popis 1+1

Prongjem slunného bytu o celkové ploSe 25mp

rekonstruovaném doim(2012). Byt se nachazi v 5.\

panelového domu, ktery je zateplen. Byt je vybavama

plastova okna, umakartové jadro s novym maséar

sprchovym koutem. K bytu nélezi sklepni koje. Kibjg
mozno vyuzivat kolarnu a suSarnu. Veskera&aokkd
vybavenost v dosahu. Majitelka vyzaduje dlouhod

najem bez zwecich maztika.

K prondmu slunny jednopokojovy byt ve 2.NP
piisluSenstvim, cast&né zaizeny, vybaveny novo
kuchyiiskou linkou se spébici. Byt je po rekonstrukc

klidna lokalita, blizko VSE a centra Jiichova Hradce.

Dim je now zatepleny, nova okna se Zaluziemi. Parko
zdarma pod okny bytu. Vyborna dostupnost M
vlakového a autobusového nadrazi. réémostini
nekuaki bez zviat. (U nadrazi)

Prongjem bytu 1+1, byt se nachazi v 1lie@aateplenéh
panelového domu. V celém Byjsou nova plastova okn
K bytu nélezi velky balkon. Nova kuciiska linka ¢
barem. V&jSi s€na koupelnového jadra ndwybudovang
ze sadrokartonu. V koupelije sprchovy kout. Na podla:
je PVC a koberec. V mistse nachazi veskera d@mska

vybavenost. (Vajgar)

Fotodokumentace

Cena
m2
K¢
e 25 6 300
35 6 490
37 5500
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Popis 1+1

Fotodokumentace

Pronajem bytu s balkonem v 8.NP panelového dof
novym vytahem. Budova je zateplena. V &jdou novd
okna Podlaha PVC, dlazba a koberec. Byt je vyb
kuchyiiskou linkou a spordkem. V okoli je vesk

oh¢anska vybavenost. (Vajgar)

Pronajem bytu s balkonem ve 3.NP. Byt o podlahdusq
37m2 v givodnim, ale dobrém stavu. Vybaven kuitsiyou
linkou, el. spordkem, ale i ledikiou pratkou a mikrovinod
troubou. Na podlaze je PCV. Byt je rovymalovan. V|
objektu se nachazi vytah. idelpoklad dlouhodobéli

pronajmu. (Vajgar)

Pronajem bytu 1+1 vifzemi z&ného néstského domu
Jindiichow Hradci. Stylové bydleni v centruésta v £sné
blizkosti zamku. Byt po kompletni rekonstruk
podlahova plocha 40m2. Po vstupu prostoriiédgi s
moznosti malé Satny, navazujici kuckyrkoupelna
pokoj. Na podlaze plovouci podlaha a keramicka hifz
diewné dvée a zarub& Vytadpni akumulgnimi kamny,
ohtev TUV - boiler. (hdm. Miru)

Prongjem bytu 1+1 ve 2.NP bytového domu v blizk

centra mista Jindichova Hradce. Celkova plocha 40mgigs

sklep v gizemi domu 6m2. Byt j&ast&né vybaven
kuchyiiskd linka s barem, spordkem, ¢ka, lednice
Pavodni oblozené jadro, plastova okna, balkon, osieg
na JZ. Moznost parkovani na pozemku za don

(Pravdova)

m2
Ké
37 | 8000
39 | 8000
40 | 11 000
40 | 8000
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Popis 1+1

Fotodokumentace

Cena

Pronajem bytu 1+1 vifzemi zéného domu v klidnéasti

Jindfichova Hradce. Podlahova plocha je 40m. Vytap

plynovym kotlem. Byt napojeny na ¥gny vodovod a,

kanalizaci. Vlastni r¥ice spoteby. Byt je cast&ng
zaizen, na podlaze koberec, keramicka dlazba, PVE
proSel v letech 2010-2012 kompletni rekonstrukcéidtu
nalezi velka zahrada, kterou je mozno pouzivatatrisni

najemniky. Parkovéanitfmo na pozemku.

40

5500

Pronajem bytu 1+1 v 1.NP zatepleného panelovéhnuud

~

V celém by¥ jsou nova plastova okna. K bytu je ve
balkon a sklepni koje. \&Bi s€na koupelnového jadra |j
nova sadrokartonova. V koupélrse nachazi sprcho
kout. Na podlaze je PVC a koberecésera obanskd

vybavenost. (H¥zdarna)

10

Pronajem bytu 1+1 v Jitidhow Hradci na sidlisti Vajgal e

Byt je v panelové vystawb Byt se nachazi ve 2. NP b

vytahu. Objekt m& celkem 5.NP. bytgéste&né vybaven '

— lednice, pré&ka, el. sporak. Byt ma 2dé jadro a plastovq
okna.

42

7 500

42

8 000
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Popis 1+1

11

Pronjem bytu 1+1 v klidné&asti Jindichova Hradce. By
se nachazi v 1.PP rodinného domu. Byt je napoje
vefejny vodovod a \&jnou kanalizaci, afev vody
boilerem a vytagni plynovym kotlem. Byt vhodny pr
jednu az dv dosglé osoby. Byt je cast&ne

vybaven.(Francouzska - kzdarna)

12

Pronajem bytu 1+1 vifzemi zé&ného domu v klidnéasti
Jindfichova Hradce. Podlahova plocha je 53m. Vyta
plynovym kotlem. Byt je napojeny na fegny vodovod
a kanalizaci. Vlastni #fice spoteby. Byt je ¢ast&ne
zaizen, na podlaze koberec, keramicka dlazba, PVE
proSel v letech 2010-2012 kompletni rekonstrukcddfnu
nalezi velka zahrada, kterou je mozno pouZzivatatmisni

najemniky. Parkovaniipmo na pozemku. J.Hradec Il

13

Byt k prondjmu v nové vystagbna okraji Jingichoval

Hradce, na sidlisti Hzdarna. Byt se nachazi v 5.NP

zckného domu s vytahem. Podlahova plocha bytu je 60m.

K bytu nalezi balkon o vyste 3,36m a sklepni koje
vyméie 3,07m. TUV - elektricky boiler, topeni centrg
délkové, spoléna anténa. Nizké &sicni poplatky.

Landfrasova - H¥zdarna

Fotodokumentace

m2
Ké
7 500
7 000
60 | 6500

65




PRILOHA C.8C ZVEREJNENA INZERCE BYT U VELIKOSTI 2+KK

Cena

C. Popis 2+KK Fotodokumentace m2 K
C

Prondjem bytu 2+KK vei¢tim pate zdného domu

v centru Jinichova Hradce. Podlahova plocha bytu j
36 m2. pronajem bytu bez izeni, sodasti bytu pouz
kuchyiisk& linka. Na podlaze jsou parkety a keram
dlazba. Vytapni a oltev teplé vody vlastnim plyn. kotle

3

1 |MozZnost vyuzivat velkou terasu na feste dom 36 | 5100

s vyhledem na zamek.

19°))

Prongjem bytu 2+KK v fizemi z&ného domu v klidn

¢asti Jindichova Hradce. Podlahova plocha je 47

Vytapeni plynovym kotlem, napojeny naiegny vodovod k4
2 |a kanalizaci. Vlastni giice spoteby. Byt v sotiasné dob 47 | 7400
prochazi rekonstrukci. K domu nalezi velka zahrg
kterou je mozno pouzivat s ostatnimi najemni

Parkovéani gimo na pozemku.

Pronajem bytu 2+KK v novosta¥lzdiného domu na sid

Vajgar v Jindichow Hradci. Byt je slunny, podlahoy.
plocha 48 m2 + balkon. Vytépi a tepla voda dalkev V
byté kuchyiska linka s vestainou troubou, varnou desko.
a digestti, na podlaze plovouci podlaha, v koups
3 |keramicka dlazba. Moznost pronajmu garaze 48 | 10000

vyhrazeného parkovaciho mist@g domem
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Popis 2+KK

Fotodokumentace

m?2

Pronajem bytu 2+KK k dlouhodobému pronajmsaste&ng
vybaven. Byt o rozloze 49 m2 na sidlisti éddarna. Byt j¢

ve 4.NP z celkem 4. K bytu nalezi prostorny g sklep =

a balkon. @m ma vytah a je zatepleny. V Byhov§

plastova okna.

49

6 000

Zrekonstruovany byt  k dlouhodobému  prondjr |

v historickém centru Jirfithova Hradce. Byt ma 55m2, |j

slunny a tichy. Nachazi se v historickém cihlovéomd

v klidné lokalig. Cely dim byl vroce 2017 kompledn

zrekonstruovan. Byt je vytép plynem, s réicem vlastn
spoteby. V byt je nova, moderni pin vybavend
kuchyfiska linka, ¥etrgé mycky nadobi. V by je priveden
interneta TV.

Pronajem bytu 2+KK v klidn&asti Jindichova Hradce.s e

Byt je vytagn plynovym kotlem. Objekt napojen
verejny vodovod a kanalizaci. Byt ma vlastniéinie

spoteby. Byt je cely zrekonstruovany, parkovani moy

na pozemku objektu. Moznost vyuzivailghlou zahradl :

o objektu.

Pronajem bytové jednotky 2+KK, byt se nachazi vhéra
pate no¥ postaveného cihlového domu v Husowlici.
Byt je vybaven kuchyskou linkou, el. spordkem, réiou,
mikrovinou troubou a vestamou skini. Podlaha |j
tvorena plovouci podlahou. Vytépi a oltev vody jefeSen
plynovym kotlem. Objekt nemé vytah.

55

12 000

55

9 000

60

11 000
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Popis 2+KK

Fotodokumentace

Pronajem bytu 2+KK vef¢tim podlazi z&hého domu be
vytahu, v historickéc¢asti mésta. Byt je po kompletn
rekonstrukci — nova koupelna, kucRkyrs vestagnymi
spotebiti. Vytapeni elektrickymi akumulénimi kamny
ohtev vody pomoci bojleru. Byt ma vlastni éfite

spoteby tepla

60

11100

Pronajem bytu 2+KK v druhém pat bytového dom
v klidné ¢asti J. Hradce. Vytami plynovym kotlem, by
ma vlastni mi¢ spoteby. Byt je cast&né zaizen, ng
podlaze je koberec, keramicka dlazba a PVC. Bybgl
v letech 2010-2012 kompletni rekonstrukci. K doraleai
zahrada s#&skym HiStém, kterou je mozno pouzivi

s ostatnimi ndjemniky. Parkovani na pozemku.

61

9 150

10

Pronajem bytu 2+kk v historickém centru Jictova
Hradce v 1.pde domu. Byt je po kompletni rekonstruk
Vytapeni dalkové. Nova kuchiskd linka. Koupelna g
sprchovym koutem, umyvadlem a étishym WC.

62

9 000

68
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Popis 2+KK

Fotodokumentace

m?2

Cena

11

K dlouhodobému pronajmu zrekonstruovany byt 2+
v historickém centru J. Hradce. Byt ma wWmn 65 m2,
Jedna se o podkrovni slunny byt vyhledem do o
Nachazi se ve druhém patcihlového domu v klidn
lokalité. Byt je vytagn plynem s vlastnim #iicem
spoteby. K dispozici jsou litinova kamna, ktera vgh
cely byt. V byt je nova moderni kuchigka linka se vSen
spotebii — lednice, mrazitka, mytka nadobi. K ulozer
véci je mozné pouzit f@u pistupnou vyklapcimi
schidky.

12

Pronajem bytu 2+KK o vysie 80 m 2 v centru J. Hradge

Jednd se o velmi prostorny byt, kteryispbi velmi
vzduSr. Byt se nachazi v prvnim gatnajemniho domu
je orientovan a vychod. V hytje kuchyiska linka,
plynovy sporak, sprchovy kout a n&sty plynovy kotel.

65

13 000

13

Predn&tem pronajmu je byt 2+KK o rozloze 87mz2. Byt |
po ¢ast&né rekonstrukci. Byt se nachazimo v centru J.§

Hradce na nansti. Tento byt je pk vybaven a zZidzen
pratkou, chladnikou skinémi, dvojlizkem a sed#&ou.
Byt pouze pro nekidky a bez doméacich Zat. Objekt j¢

cihlovy, byt se nachazi ve 2. podlazi z celkem digd.

80

9 000

87

10 000

69




PRILOHA C.8D ZVEREJNENA INZERCE BYT U VELIKOSTI 2 +1

Cena

C. Popis 2+1 Fotodokumentace m2 K
C

K dlouhodobému prondjmu byt velikosti 2+1, na il
Vajgar ve 2. pd&e svytahem. Vy®ra bytu je 44m3. |

K bytu nélezi sklep. bm je zateplen, nova plastové ok

byt je pocasté&né rekonstrukci getrt nové vymalby vSec
mistnosti. Orientace bytu je na zapad.
. . o 44 | 7500
elektrorozvody v byt Na oknech jsou Zaluzie a&sibroti
hmyzu. V byt je pra&ka, chladnika s mrazake
el. sporak se sklokeramickou deskou. Starsi vyldawgn:
mikrovinna trouba, varna konvice, obyvadirst, stolky +

zZidle, postele s Uloznym prostorem, vysguaehlitka.

Prondjem bytu vettvrtém pate panelového domu .
sidlisti U Nadrazi v J. Hradci. Dispozice 2+1, maiaiva
plocha 45m2. Z kuchynje vstup na balkon, k bytu néle:.
sklepni koje v fizemi objektu. Byt je velmi slunny |-

2 |orientovany na jihnCasteéng vybaven — kuchyska linka _ : 45 | 9500
sporak, botnik, spiz. Objekt je bez vytahu. i

Pronajem bytu 2+1 na sidlisti U Nadrazi. Byt sehdad

v1. pate (druhé podlazi zcelkem 5) zatepleng

panelového domu bez wvytahu. Nové ja
s hydromasaznim sprchovym koutem, nové podle
plastova okna. K bytu ndalezi balkon a Satna. By

] ] 45 | 7000
cast&ne vybaven, po domluymozno dovybavit.
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Popis 2+1

Fotodokumentace

m2

Pronajem bytu 2+1 sbalkonem a sklepem. By
jednotka se nachazi ve 4. fmtpanelového domu (b
vytahu), ktery proSel vyznamnou revitalizaci (namkna,
zatepleni objektu, nova fasada, rozvody). Bytowngekal
je slozena ziedsir®, loznice, obyvaciho pokoje, W
koupelna a kuchyn Byt je pronajimarasté&né zaizeny.
Byt se nachazi v klidném prdéetli.

49

7 500

Pronajem bytu 2+1 sbalkonem a sklepem. By
jednotka se nachazi ve 4. NP panelového domu
vytahu. Objekt proSel rekonstrukci — plastova o
zatepleni fasada. V okoli objektu jéinpdni zel&, klidna

lokalita.

49

7 500

Pronajem bytu 2+1 ve druhém fmtzcného bytovéh

domu v Jintichow Hradci. Kbytu nalezi lodzie

s vchodem z kuchyn Vytapini a oltev vody dalko¥. Byt
proSel vroce 2008 kompletni rekonstrukci. Velmdké

lokalita.

50

10 000
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Popis 2+1

Fotodokumentace

Pronajem bytu 2+1 sbalkonem a sklepem. Byt
jednotka se nachazi ve 4. NP panelového domu
vytahu. Objekt proSel rekonstrukci — plastova o
zatepleni fasada. V okoli objektu jéinpdni zel#, klidna
lokalita.

Pronajem bytu 2+1 ve #dém domd v mistni &asti
J.Hradec Ill. Byt je po rekonstrukci, nova plastaéna,
plovouci podlahy, rozvody elekty, nova koupelna. By
se nachazi ve druhém pat vyhled do zahrad. K by
nalezi sklep o velikosti 4mz2,

Pronajem bytu o dispozici 2+1 v podkroviéného domu

v Jindichow Hradci. Podlahova plocha bytu je 55m2

Vytapeni objektu a ofev teplé vody jeieSen pomogi
plynového kotle. Objekt nema vytah. Klidna lokaljt

moznost vyuzivatiflehlou zahradu s ostatnimi ndjemniky.

Parkovéani na pozemku pitimu k domu.

54

10 000

55

9500

55

8 500
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Popis 2+1

Fotodokumentace

10

Pronajem bytové jednotky o velikosti 2+1 kterd| @t

situovana ve 4.NP z 8.NP na sidlisti Vajgar. Kubyélez

balkon a sklepni koje. Vytépi je feSeno dalkoy Do

bytu je @iveden plyn, plynovy sporak. Byt ma plastg ;

okna.

56

10 500

11

Byt se nachazi v prvnim gatmsstského domu. V bytse

nachézi kuchy, koupelna. Pokoje jsou velmi prostor

K bytu nalezi plynovy sporak, digestosprchovy kout,
V byté jsou udlana nova plastova okna. Parkovani mqz

v blizkosti domu.

58

5000

12

Pronajem zrekonstruovaného bytu 2+1 na sidlistgafa]

Byt se nachazi ve 2.NP zrekonstruovaného panelqv

domu s vytahem. V pokojich je plovouci

podld

v koupelrt keramicka dlazba, 2dé jadro, plastova okng =

nova kuchyiska linka s vestamymi el. spatebii veetrs |

pracky.

58

10 000
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Popis 2+1

Fotodokumentace

13

Pronajem slunného bytu o dispozici 2+1 s balkone
sidlisti Vajgar. Byt je v5. p& zatepleného domu

vytahem. Plastova okna,iyodni jadro ale obloZeng

Instalovany novy sprchovy kout, umyvadlo, W
Kuchyniska linka v dobrém stavu, plynovy sporék. T¢
voda a topeni dalkév K bytu nalezi sklepni koje. V dat
spol&na kaarkarna, susarna.irédpoklad dlouhodobél

pronajmu.

14

Prongjem bytu o dispozici 2+1 s balkonem v 6.7
panelového domu na sidlisti Vajgar. Jedna se otqnmog
byt, kdispozici je Ulozny prostor v podbbkomory.
Z objektu je vyhled na rybnik Vajgar. Objekt je hgtahu

62

10 000

62

11 150

15

Pronajem bytu 2+1 s balkonem v zatepleném panel

dome na sidlisti Vajgar. Byt je ve druhém podlazi —ej,
ma vytah. Byt je v dobrém udrzovaném staviedpoklad - ,

dlouhodobého prondjmu. K bytu nélezi sklep. To

Ustedni dalkové.

16

Pronajem bytu 2+1 na sidlisti Vajgar. Byt je vpate
panelového domu. Byt ma oblozené jadro se sprch
koutem. Byt ma prostorné pokoje. Vyiap a oltev vody
je feSen déalko¥. Dum byl zateplen, v bytjsou plastov

okna.

63

6 700

63

9 000
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Popis 2+1

17

Pronadjem slunného bytu 2+1 o celkové plose 64mil

sidlisti Vajgar. Byt se nachazi v 6. papanelového dom
Byt je po rekonstrukci — nova plastova okna, kuttka
linka. K bytu nalezi balkon a sklepni koje. Mozn

vyuzivat kolarnu a suSarnu.

Fotodokumentace

Cena

18

Pronajem bytu 2+1 na sidlisti Vajgar v Jinthows Hradci.
Byt se nachéazi v 5. pat zatepleného panelového do

s nakladnim vytahem. Disponuje prostornou lodZzii

sklepni koji. Rvodni zachovaly stav s umakartov
jadrem. Plastova okna s Zaluziemi. #pac zadmu je
mozné ponechat vybaveni bytu. Kudébka linka budg

now vymengéna.

11 000

8 000

19

Pronajem bytu 2+1 s balkonem v 1. ipapanelovéh
domu na sidlisti Vajgar. Objekt s vytahem. Vytaf
dalkové, plynovy sporak, zachovala kudbka linka,
prostorny jidelni kout. Koupelna po rekonstrukaics/ym

sprchovym koutem, umyvadlem a WC. Na podlahi .

PVC, v koupels dlazba. Byt no¥ vymalovan, osazer

nové dvée.

)

yozemiy

10 000
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PRILOHA C. 8E ZVEREJNENA INZERCE BYT U VELIKOSTI 3+KK

Cena

C. Popis 3+KK Fotodokumentace m2 K
C

Prondjem bytu 3+KKv novostagb zdéného domu |
v Jindichow Hradci. Byt je ve druhém pat bez vytahu.
Ohtev teplé vody + vytémi je reSeno dalkoy V byt je
kuchyiisk& linka s vestawmou troubou, varnou deskou
digestdi. Na podlaze je plovouci podlaha, v kougeja 56 | 12000

keramicka dlazba.

Pronajem bytu 3+KK v podkrovi 2dého bytového domu
v klidné ¢asti J. Hradce. Byt je vytép plynovym kotlem
s meEficem vlastni spaeby. Byt jecasté&né zatizen, na

podlaze koberec, keramicka dlazba, PVC. Byt prosel
kompletni rekonstrukci v roce 2012. K domu nélestka
2 | zahrada spot®ma pro cely dm. Parkovani §mo na 61 | 9150

pozemku objektu.

Pronajem bytu 3+KK v prvnim pia ztného domu
v klidné casti Jindichova Hradce. Byt ma velka okna a |

proto je velmi slunny. Byt je vyt@&p plynovym kotlem
s vlastnim nsfiéem spoteby. Podlaha je z PVC, keramig

dlazby a koberce. Byt jgasté&ne zaizen.
3 peop| 74 | 11100
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Popis 3+KK

Fotodokumentace

Byt k prondjmu 3+KK s balkonem v nové vystévia
okraji Jindichova Hradce. Byt se nachazi ve druhénig
zdéného domu. K bytu nalezi sklep a velikosti 5,5mM3VT]|

— elektricky boiler, topeni elektrické dalkové.

77

7 500

Pronajem bytu 3+KK velmi prostorného byttimo

v centru Jinéichova Hradce. Byt se nachazi v prvnim
pate ndjemniho domu. V byie elektricky sporak,
kuchyfiska linka a novy boiler. Dal@da Uloznych
prostofi. Byt ma v koupel& vanu. Podlahova plocha je
tvorena plovouci podlahou.

80,6

7 300

Mezonetovy byt k prondjmu v Jifidhow Hradci. Byt se
nachazi ve druhém gatbez vytahu, jmni vestavba po
kompletni rekonstrukci. Byt je orientovan na sevio
Vybaveni bytu je moZno odkoupit.

87

9 150

Pronajem prostorného bytu 3+KK v novosté&domu se
zahradou v klidné lokalitmésta Jindichav Hradec. Byt se
nachézi v prvnim p#& dvoupodlazniho domu. K dispozi
ma byt kuchyiskou linku, digesth ptistreSek na kola ve
dvore domu. Vytapni a oltev vody plynovym kotlem.

Parkovani moznéfpd domem

91

12 000

77
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Popis 3+KK

Fotodokumentace

Ptizemni byt k prondjmu novostavby domu v klidsdéti
Jindiichova Hradce. V dognjsou d¥ bytové jednotky.
K dispozici kuchyiska linka, odsavapar. Na podlaze
keramicka dlazba, koberec. Vytdgh a oltev vody

zaji¥uje plynovy kotel.

Pronajem podkrovniho bytu. Byt je vybaven kugskou
linkou s vestagnou varnou deskou. Jedna se o atypicky
byt. V by& je zdEny krb. K bytu nalezi sklepni koje o
velikosti 2m2. Moznost vyuziti spalaé terasy pro

vSechny najemniky domu.

10

Pronajem bytu 3+KK ve druhém patzdéné budovy
v Jindiichow Hradci. Byt je velmi prostorny, terasa
s vyhledem na #sto. Vytagni samostatnym plynovym

kotlem. Byt no¥ vymalovan.

m?2
K¢
92 | 12 000
100 | 10000
102 | 13500
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PRILOHA C. 9 INZERCE PRODANYCH BYTU

C. Popis — prodané byty Fotodokumentace

CenaK

Nabizime k prodeji bytovou jednotku o dispoZeil v

osobnim vlastnictvi, ktery je situovan ve 4ipafz 8)
zrekonstruovaného panelového domu na sidlisti Vajd y
v Jindiichow Hradci. Vyngra bytudini 58 m2a k bytu
1 |nalezi balkon a sklepni koje. Vytap bytu je feSenc
dalkovym UT, véeni na plynovém sporaku. Byt r

plastova okna

55

1290 000

Nabizim k prodeji byt v SirSim centru Jhchova
Hradce. Je v doénve 4. pate bez vytahu. Bm je
udrzovany, pocasténé rekonstrukci, s plastovyr
okny, zateplenim $n a novou omitkou. V ifzemi
domu je zdny sklep. Je mozné uzivat i dalSi sgoke
2 |prostory suSarnu a kolarnu. Byt je o dispozici 2
celkové ploSe 49m2 Na podlahdch v obytnyq
mistnostech jsou fdwné parkety, v ostatniq
mistnostech PVC. &ty jsou vysStukované, byto
jadro je umakartové. V koupdlije vana. Byt je mozn

okamzit uzivat.

49

1200 000

Nabizim k prodeji byt 2+1 59m?2 v cihlovém dém
SirSim centru rsta. Byt se nachazi ve 3. f@mh je pg i
kompletni rekonstrukci  (koupelna, kuchy V¢.
spotebict, nové podlahy). K bytu Ize vyuzit i zahra :
u domu. Nzké provozni néklady na bydleni. Bytq *
dim je po kompletni revizalizaci (plastova ok

fasada, zatepleni). K bytu nalezi 3 sklepy.

59

1 650 000
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Popis — prodané byty

Fotodokumentace

m2

CenaK

a7

Byt 2+1, zvySené ifizemi ve zdném bytovém dom
bez vytahu. Dm je zateplen s novou fasadou. O
jsou plastova zdvojena, vytad je Ustedni etadzov
vlastnim plynovym kotlem, i devemvody. Dodavka
vody z ngstského vodovodu. Radiatory jsou plechg
podlahy jsou z keramické dlazby a parket, févgou
hladké prosklené. V kuchyni je linka a elektriclkgtiv.
V koupelré vana a umyvadlo. WC samostatBytové

jadro je mivodni. Dispozice bytu fedsh, WC,

koupelna, komora a dva pokojeodlahova plocha byj ;

53 m2. K bytu naleZi dva sklepy 7 m2. V doisou| |

prostory ke spolému vyuziti. Za domem ma

travnaty dvorek. Bm nedaleko centra i nadrazi.

53

1100 000

Byt 2+1, 66,6 m?, sidli§tVajgar, Jindichiv Hradec
Bytova jednotka 2+lje umiséna ve 4. nadzemni
roce 2008 byla

rekonstruovana — vy&énéna oken za plastova,

podlazi. V jednotkaast&ng

pokojich byla poloZzena laminatova plovouci podla
provedeny omitky. Bytova jednotka matvpdni

prefabrikované jadro socialnihoifzeni. V koupels

byl nalepen keramicky obklad a poloZzena dlazbagg |

pouze vana bez umyvadla. WC je bez obklagu

plovouci podlahovou krytinou. Vytépi Ustedni, teplg
voda z centralniho zdroje. Byt ma sklepni |
umisgnou v technickém podlazi. Dispozice: 2x pol
piedsfi, kuchyrg, koupelna s WC, Satna.dbn ma
jedno technické podlazi a osm podlazi bytovych
kazdém podlazi jsou umésly ti bytové jednotky

vvvvv

Dam je gistupny gimo z ulice, parkovani vozidel je

zajisS€no pred domem nebo v jeho okoli. Z&sten

domu je ploché. #d cca 10 roky byl ith

revitalizovan, novy vytah.

\

66

1 050 000
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Popis — prodané byty

Fotodokumentace

Bytova jednotka o velikosti 2+1 je umist ve 3NP
typovém panelovém bytovém dém 9 NP bez PP na
sidlisti Vajgar. Bytové jadro je umakartové.

koupelrt se nachéazi klasicka vana, umyvadlo a na

je klasicka toaleta. D¥e v bytové jednotce jsq

dievené plné, zarubhdvei jsou ocelové a vchodoyé

dvere jsou devéné. V obytnych mistnostech je lino
kuchyni je laminatova plovouci podlaha, v koupglm |

chodl# a ostatnich mistnostech je lino. V byto

jednotce je zavedena el&iki o napti 230V a 400V a
je napojena na rozvodnou’ ®lektrického proudu. D¢
objektu je zaveden vodovod, odpadni vody j
svedeny do kanalizace a je zdéppjeni na plynovod.
V byté je dalkové Udedni topeni a topnalésa jsou
zawsné radiatory. Byt je napojen na déalkovyi@h
vody. V roce 2012 prainla v byt rekonstrukce
podlah. Bim ma rovnou s$echu, stesni krytina je
tvoiena #viénou lepenkou a pro konstruk
klempitskych prvki byl pouzit plech. V&jsi omitky

jsou Stukové a pldsS je zateplen polystyrener

Spol&nymi prostory domu jsou: vstupni prostor,

schodist, vytah, kolarna, suSarna. V Byse nachaz
koupelna 2,54 m2, WC 0,98 m?, kuckyi2,33 m?

chodba 5,75 m2, komora 2,06 m?, obyvaci pokoj 20,51

m2, pokoj 16,57 mz2, balkon 2,20 mz?, sklepni koje01,
m2. Podlahova plochéni 60,75 m2,

Prodej byt 2+1, 62 m2 (plus sklep, plus balkon)
osobnim vlastnictvi v Jiithow Hradci na sidlisti

Vajgar, feti patro. Byt zatepleny, plastovd okn |
novy pozinkovany balkén, nové plastové staikya
internet, udrzovany, klidny, nizké naklady, osohni
vlastnictvi. Byt je v blizkosti nakupnich center
Kaufland, Albert, Deichmann, OKay, v blizkosti
bazén, naproti domu maskd Skolka, za domen

détské Histé a zelena plocha. Zastavka MHD 300 m

m?2 CenakK

| ¥
60,7 850 000
62 1 290 000
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Popis — prodané byty

Fotodokumentace

m2

CenaK

Prodej bytu 2+1 v patém patSestipodlazniho domu
o velikosti 58 m2. @m je prostorny -vytah, karky,
kola. Byt je atypicky, s velkou chodbou a koupelng
V byt¢ probshla rozsahla rekonstrukce (vyadh
koupelna se sprchovym koutem, nova kuidka

linka, 2x vestavna $ki, podlahy, dvie). Pokoje jsou| |

prostorné, negichozi. Dim je klidny acisty. Jedna
se 0 lokalitu s dostupnosti veSkeré catské
vybavenosti. V blizkosti se nachazi nfaté Skola,
zakladni Skola, obchod s potravinami, zdravo
ordinace — Trojsedisko, pekarna ifmo naproti
hlavnimu vstupu, autobusova zastavka, Po

fitcentrum, veliké parkovigtu domu.

Dispozice bytové jednotky je 2+KK - 62 mj

orientované fevazujicim jihovychodnim strem je

rozéleréna mezi 2 pokoje, z toho jeden spojeny|

kuchyiiskym koutem, dale paki@dsh, chodbu a
socialni z#éizeni. K bytu velka lodzie a velky &ay
sklep. Vyhrazené venkovni parkovaci stani,
vlastnictvi, za bezg@ostni zavorou. V mist MHD,
nova Skolka Svédského typu, Skol&isité HisStE pro
malé dti, dalSi pro dti dospivajici, prostorng

parkoviSt pro nav&vy. Dam je obklopen zeleni.

58

1 530 000

62

2590 000

10

Prodej mezonetového bytu 2+kk o 86 vrRlidné ¢asti
Jindkichova Hradce, ktery se nachazi uwstskéhg
parku 5 minut chze do centra. Jednotka proSled
dwma lety kompletni rekonstrukci, je prostorna
velmi pekné prosvtlena. K dispozici sklepni koje 2 mz?,
kolarna. Vytagni plynovym kotlem napojeno n
veiejny vodovod a kanalizaci.n byl postaven jed
deseti lety a je kompletrzatepleny, odizolovany a n
nova okna. Velmi nizké néklady na uzivani b
Souwasti je jedno parkovaci misto ve spoem

uzaweném dvoe.

86

2 600 000
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Popis — prodané byty

Fotodokumentace

m2

CenakK

11

Byt velikosti 2+1 o celkové podlahové plose 65,7 |m

bez balkonu. Byt se nachazi v 5. ipat(t. v 6.
nadzemnim podlazi) v osmipatrovém panelovém
na sidliSti Vajgar. Byt je zmodernizovany - je¢nd
jadro, koupelna s rohovou vanou, umyvadlem a

kuchyiisk& linka, plastova okna, keramické dlazby
pokojich dewéné podlahy z masivu.\8 velké obytng
mistnosti (2 x 20,44 m2). K bytu gatsklepni kdje
(1,28 m2) a spoluvlastnicky podil na pozen
zasta¥¢ném domem. Topeni je dstini dalkové. Bm

je zatpleny, v r. 2016 byl instalovan novy vytah,

podzim 2017 byla provedena vynma stoupsek. V| F

dochazkové vzdalenosti je pebna obanskg s

vybavenost detrnt matéské a zakladni Skoly,éRolik
nakupnich sedisek, plavecky bazén a aquapark
domu je moznost parkovani, spojeni do centéatanje

autobusovou MHD.

66

1490 000

83




