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ABSTRAKT

Bakalarska prace se zabyva analyzou trend( v cenach bytd, domd a stavebnich
materialt v Ceské republice v poslednich deseti letech. Tato analyza zkouma, jak
makroekonomické podminky, legislativni zmény a vyznamné ekonomické udalosti
ovlivnily tyto ceny, ¢imZ poskytuje hlubsi porozuméni dynamice a zavislostem ve
stavebnim sektoru.

Vysledky analyzy poskytuji hlubsi pochopeni dynamiky a zavislosti cen v rliznych
oblastech stavebnictvi a mohou slouzit jako cenny podklad pro strategické
rozhodovani stavebnich firem, developer(, investord, politickych a ekonomickych
rozhodovatell. Prace tak pfispivd k SirSimu pochopeni cenovych trendl ve
stavebnictvi a jejich dopadu na celkovou ekonomiku.

KLICOVA SLOVA

stavebnictvi, ceny, analyza, byty, domy, stavebni materidly, makroekonomické
ukazatele, legislativni zmény, ekonomické udalosti.

ABSTRACT

The Bachelor's thesis deals with the analysis of trends in the prices of apartments,
houses, and construction materials in the Czech Republic over the past ten years.
This analysis examines how macroeconomic conditions, legislative changes, and
significant economic events have influenced these prices, thereby providing a
deeper understanding of the dynamics and dependencies in the construction
sector.

The results of the analysis provide a deeper understanding of the dynamics and
dependencies of prices in various areas of construction and can serve as a valuable
basis for the strategic decision-making of construction companies, developers,
investors, political and economic decision-makers. The thesis thus contributes to a
broader understanding of price trends in construction and their impact on the
overall economy.

KEYWORDS

construction, prices, analysis, apartments, houses, construction materials,
macroeconomic indicators, legislative changes, economic events.
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1 UVOD

V réamci bakalaiské prace s ndzvem Analyza cen ve stavebnictvi v uplynulych letech se
budu vénovat porovnani dopadu ceny prace a materiali na celkovou cenu dila v
poslednim desetileti a zjiStovani spojitosti s dalSimi relevantnimi ukazateli. Budu
analyzovat ceny vybranych konstrukénich prvkii a materiald, jakoz i ceny prodeje
nemovitosti uréenych k bydleni v tomto obdobi. Zaroven provedu srovnani a ohodnoceni

vzajemnych vztahti mezi sledovanymi veli¢inami.

Prvni ¢ast prace bude zaméfena na analyzu cen vybranych konstrukénich prvki a
materiali v pribéhu poslednich deseti let. Cilem této analyzy bude urcit a zhodnotit
trendy ve vyvoji cen téchto konstrukénich prvkli a materidli v daném obdobi. Tim si
udélam lepsi predstavu o tom, jak se ceny stavebnich materialit ménily a jak se jejich

zmény projevily na celkové cen¢ stavebnich praci a dél.

V priibéhu uplynulych deseti let. Budu zkoumat ceny za m? a m® prodavanych byt a
rodinnych domii. Tato analyza mi umozni ziskat pfehled o cenovych trendech v

reziden¢nim segmentu.

Ve tieti Casti provedu srovndni a vyhodnoceni vzajemnych vztahi mezi cenou préace,
cenou materidlu a dalS§imi ukazateli. Tim si osvojim hlubsi pochopeni souvislosti a vzorcli
mezi témito promeénnymi, coz mize mit dilezity dopad na strategické planovani a fizeni

ve stavebnictvi.

Pro analyzu vyuZziji dostupnd data o cenédch stavebnich praci, cendch materidli a

prodejnich cenach nemovitosti, ktera ziskdm z rtiznych zdroji, jako jsou statistické urady,

prizkumy trhu, odborné ¢asopisy a rozpoctarské programy BUILDpower S a KROS 4.
Vysledky této prace piinaseji uzite¢né poznatky o cenové dynamice ve stavebnictvi v

poslednich deseti letech. Pomohou 1épe urcit faktory, které ovliviiuji ceny stavebnich

praci a materiald, umozni formulovat doporuceni pro efektivni planovani a fizeni v ramci
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stavebniho odvétvi.

Je tfeba si uvédomit, ze tato prace predstavuje prvni krok v analyze cen ve stavebnictvi a
neni zcela uplna. Dals$i vyzkumy a analyzy budou nutné pro hlubsi pochopeni této

problematiky a ziskani komplexnéjsiho pohledu.

Doufam, ze vysledky této prace budou prospésné nejen pro odborniky ve stavebnictvi,
ale 1 pro vyzkumniky a dalsi subjekty, které se zajimaji o cenovou problematikou ve

stavebnictvi.

2 ZAKLADNI POIMY

Cena prace
Finan¢ni hodnota, kterou stavebni spolecnosti uctuji za poskytnuté pracovni sily, vetné
mzdy a piipadnych dal$ich nékladt souvisejicich s pracovnim procesem. Tato cena je

jednim z hlavnich faktort ovliviiujicich celkovou cenu stavebniho projektu.

Cena materialu
Pfedstavuje finan¢ni hodnotu stavebnich materiald, které se pouZivaji pii realizaci

stavebniho projektu. Tato cena miZe zahrnovat nakupni cenu materialu, pfepravni

naklady a dalsi souvisejici naklady.

Celkova cena dila
Jedna se o finan¢ni hodnotu, kterd zahrnuje nejen cenu prace a cenu materialu, ale také

dalsi naklady souvisejici s realizaci stavebniho dila, jako jsou ndklady na projektovani,

stavebni povoleni, technicky dozor a dalsi.

Trend
V analyze cen ve stavebnictvi se tykd sméru a smérodatného vyvoje cen v urcitém

casovém obdobi. Zjistovani trendi mlZe pomoci identifikovat vzorce a predikovat

budouci vyvoj cen.
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Relevantni ukazatele
Jsou proménné nebo faktory, které maji potencial ovliviiovat ceny ve stavebnictvi. Mezi

né¢ mohou patfit inflace, nabidka a poptdvka na trhu, urokové sazby, ekonomické

podminky atd.

Analyza cenovych vzorci
Zaméfuje se na identifikaci a interpretaci vzorcti a zakonitosti v cenovych datech. Poméha

odhalit skryté vztahy a faktory ovlivilujici ceny ve stavebnictvi.

Korelace
Je statistickd mira, kterd vyjadifuje vztah nebo spojitost mezi dvéma nebo vice

proménnymi. V kontextu analyzy cen ve stavebnictvi miZe byt zkoumana korelace mezi

cenou prace, cenou materialu a dal$imi relevantnimi ukazateli.

Tyto zékladni pojmy poskytuji zdkladni rdmec pro analyzu cen ve stavebnictvi a jsou
dulezité pro porozumeéni vztahli mezi cenou prace, cenou materialu a celkovou cenou dila.
V priibéhu analyzy se budu zamétovat na tyto pojmy a jejich vyvoj v uplynulych letech.
V ramci této prace je také dulezité definovat a pouzivat dalsi relevantni pojmy a ukazatele

souvisejici s cenami ve stavebnictvi.

Indexy cen
Indexy cen jsou statistické ukazatele, které slouzi k méfeni zmén cen v uréitém ¢asovém

obdobi. V kontextu stavebnictvi miizeme pouzit indexy cen stavebnich materiali nebo
indexy cen stavebnich praci. Tyto indexy ndm umoziuji sledovat a porovnavat zmény

cenovych hladin a trendii v prib¢hu Casu.

Inflace
Inflace je mira zvysovani cenové hladiny v ekonomice. Vlivem inflace dochazi k poklesu

kupni sily penéz, coz se projevuje rastem cen vyrobkll a sluzeb. V analyze cen ve
stavebnictvi je diilezité zohlednit inflacni tlaky, které mohou ovliviiovat ceny praci a

materiald.

Naklady na energie
Zahrnuji finan¢ni hodnotu, kterou je tieba investovat do energie potiebné pro provoz
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stavebniho dila. Jedna se naptiklad o néklady na elektfinu, vytdpéni nebo chlazeni. Vyvoj
cen energii maze ovliviiovat celkovou cenu stavebniho projektu a je proto dilezité ho

zohlednit v analyze.

Zmény v regulacnim prostredi
Tykaji pfijiméani novych zékont, nafizeni a ptedpisii, které mohou mit dopad na ceny ve

stavebnictvi. Naptiklad zmény v ptedpisech tykajicich se zivotniho prostiedi, stavebnich

povoleni nebo pracovni legislativy mohou ovlivnit ndklady a ceny ve stavebnictvi.

Predikce
V analyze cen ve stavebnictvi se tyka odhadovani budouciho vyvoje cen na zaklade

predchozich trendu a statistickych modelti. Cilem predikce je predpovédét budouci vyvoj
cen s uréitou mirou jistoty, coZ miiZze byt dilezité pro planovani a strategicka rozhodnuti

v ramci stavebniho pramyslu.

Ekonomické cykly
Ekonomické cykly jsou obdobi kolisani ekonomické aktivity, které se obvykle skladaji z

fazi prosperity, recese, depresi a oziveni. V ramci stavebnictvi mohou tyto cykly
ovlivitovat poptavku po stavebnich pracich a cenové hladiny. Analyza ekonomickych

cyklti umoziiuje 1épe porozumét vykyviim a trendim v cenach ve stavebnictvi.

Regionalni faktory
Regionalni faktory jsou obdobi kolisani ekonomické aktivity, které se obvykle skladaji z

fazi prosperity, recese, depresi a oziveni. V ramci stavebnictvi mohou tyto cykly
ovlivitovat poptavku po stavebnich pracich a cenové hladiny. Analyza ekonomickych

cyklt umoznuje 1épe porozumét vykyviim a trendiim v cenach ve stavebnictvi.

Strukturalni zmény
Dlouhodobé zmény V oblasti stavebnictvi maji zasadni vliv na cenovou strukturu tohoto

odvétvi. Technologicky pokrok, legislativni zmény, posuny v preferencich spotiebiteld a
dalsi faktory jsou kli¢ové pro pochopeni cenovych trendd. Dikladnd analyza téchto
strukturalnich zmén nam umoznuje 1épe chapat, jak se mohou ceny stavebnich materiala

a praci vyvijet a jaké faktory mohou ovlivnit budouci cenovou dynamiku v tomto
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prumyslu. Tato znalost je nezbytnd pro piedvidani budoucich trendd a piipravu

efektivnich strategii v oblasti stavebnictvi.

2.1 Historie a vyvoj cen stavebnich praci a materiala

Historie a vyvoj cen stavebnich praci a materiali jsou klicové pro hluboké porozuméni
cenovym trendiim ve stavebnictvi. Studium historickych dat nam umoziuje identifikovat
a analyzovat faktory, které ovliviiuji ceny a pochopit, jak rizné ekonomické, politické a
technologické vlivy formuji cenovou dynamiku v tomto odvétvi. Tato znalost je nezbytna
pro predvidani budoucich trendd a ptipravu efektivnich strategii v oblasti stavebnictvi.
Pochopeni historického kontextu ndm také pomdha 1épe se piizpiisobit a reagovat na

soucasné a budouci vyzvy v tomto prumyslu.

Stavebnictvi je odvétvi, které reaguje na ekonomické a trzni podminky. Ceny stavebnich
praci a materiali odrazeji fadu faktort, jako je nabidka a poptavka, inflace, urokové
sazby, zmény v regulacnim prostiedi, technologické inovace a dal§i proménné. Tyto

faktory se Casem meéni, coZ se odrazi ve vyvoji cen ve stavebnictvi.

Pro ziskani historickych dat o cenach stavebnich praci a materiali mame nékolik zdrojh.
Jeden z hlavnich zdroju jsou statistické urady, které sbiraji a zvetejnuji data o cenach ve
stavebnictvi. Tyto udaje mohou obsahovat primérné ceny za mj rliznych typl stavebnich

praci a materiald.

Priizkumy trhu jsou skvélym zplsobem, jak ziskat detailni a aktualni informace o cenach
ve stavebnictvi. Dotazniky, rozhovory s odborniky a analyza relevantnich dat mohou
odhalit dilezité informace o cenovych trendech v konkrétnim regionu nebo stavebnim
odvétvi. Tyto metody umoziuji hlubsi porozuméni trznim podminkdm a mohou pomoci
predvidat budouci vyvoj cen. Pfi psani bakaléaiské préace je diilezité tyto zdroje vyuzit pro

podlozeni tvrzeni a analyz, coz piispéje k vérohodnosti a odbornosti prace.

Odborné publikace, ¢lanky a vyzkumné studie jsou nepostradatelnym zdrojem pro

pochopeni historie a vyvoje cen ve stavebnictvi. Tyto zdroje poskytuji ditkladné analyzy
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cenovych trendl a zkoumaji vztahy mezi cenami a riznymi vlivnymi faktory, ¢imz
pfinaseji hluboké poznatky z minulych vyzkumil. Data ziskand z téchto publikaci ndm
umoziuji analyzovat historicky vyvoj cen stavebnich praci a materialli, identifikovat
dlouhodobé trendy a rozpoznat vzorce, které ovliviiuji cenovou dynamiku v tomto

odvétvi.

Historie cen stavebnich praci a materialt je ovlivnéna ekonomickymi cykly, nabidkou a
poptavkou na trhu, legislativnimi zménami, technologickymi inovacemi a dalSimi
faktory. V dobach ekonomického riistu a zvysené poptavky mizeme ocekévat rust cen,
zatimco v obdobich recese a poklesu poptavky mohou ceny klesat. Toto pozorovani je
klicové pro strategické planovani v oblasti stavebnictvi a mize pomoci pii predvidani
budoucich cenovych vyvoji. Pochopeni téchto historickych kontextli je nezbytné pro
kazdého, kdo se zabyva cenovou analyzou ve stavebnictvi, véetné studentli pracujicich

na bakalarskych pracich.

Vyvoj cen stavebnich praci a materiala je také ovlivnén regionalnimi rozdily. Cena praci
a materiali se muze liSit mezi riznymi geografickymi oblastmi v disledku rozdilt v

nakladech, poptavce a mistnich podminkach.

Dtkladné analyza historie a vyvoje je kli¢ova pro lepsi pochopeni cenové dynamiky ve
stavebnictvi a identifikaci faktort, které ji ovliviiuji. Tyto poznatky mohou byt vyuzity

pro efektivni planovani, fizeni a rozhodovani ve stavebnim pramyslu.

Zdroje informaci o historii a vyvoji cen stavebnich praci a materiald, které jsem vyuzil
pfi zpracovani této prace, jsou primarné oficidlni statistiky, prizkumy trhu a odborné
publikace v oblasti stavebnictvi. Diky témto zdrojim jsem ziskal dlivéryhodné a
relevantni informace, které mi umoziuji podrobnéji studovat historické trendy a vyvoj

cen ve stavebnictvi. [3] [1] [2]
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3 CENY A CENOVA POLITIKA

Cenova teorie zkouma formovani cen a jejich vliv v ekonomice. Ceny jsou zrcadlem
ekonomiky, odrazeji vnitini i vn€j$i ekonomické vlivy. Pochopeni cenového mechanismu

je dulezité pro efektivni fungovani trzniho hospodafstvi. [3]

3.2 Cena a cenova soustava

Cenova soustava, ktera se skldda z individualnich cen, miZze byt posuzovéana z riznych
perspektiv — bud’ z hlediska kvality nebo kvantity. V kontextu trzni ekonomiky hraji ceny

zasadni roli nejen na trhu se zbozim, ale i na trzich vyrobnich faktora a finanénim trhu.

Cena jako fundamentédlni ekonomicka kategorie odrazi vztahy a proporce v ramci
ekonomiky a je nezbytnd pro efektivni trzni operace. Je dulezité, aby trh nebyl omezen
externimi zdsahy, které by mohly ceny zkreslovat. Trzni ceny jsou soucasti koherentniho
systému, ktery je vzdjemné propojen napiic riznymi trhy a ktery je ovlivnén rovnovahou
mezi domdcimi a mezinarodnimi trhy. Tato rovnovaha neni statickd a mize byt

modifikovana riznymi vladnimi intervencemi.

Pro spravné fungovéani trhu je nezbytné, aby trzni subjekty byly flexibilni a adaptovaly se
na cenové signaly. V idedlnim piipad€¢ dokonalé konkurence se trzni subjekty
automaticky pfizptisobuji cenam, které jsou vnimany jako dané. V redlném svété
nedokonalé konkurence vSak mizeme pozorovat rtiznorodé chovani trznich subjekti,

které maji schopnost ceny ovliviiovat.[3]

3.2.1 Ochranatrhu

Sehraje kli¢ovou roli v podpote konkurence tim, Ze stanovuje pravidla pro jeji spravny
chod. Protimonopolni politika je jednim z hlavnich nastroja, které stat pouziva k tomuto
ucelu. Tato politika se zamétuje na prevenci a feSeni nedovolenych omezeni soutéze, jako
jsou kartelové dohody, které zahrnuji ur€ovéani cen, diskriminaci a vazani smluv.

Monopolni a dominantni postaveni na trhu mohou také negativn¢ ovlivnit soutéz. Nekala
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soutéz, jako je klamava reklama a zlehCovani konkurentt, je dal$im problémem, ktery

stat fesi.[3]

3.2.2 Cenovy dohled a cenova regulace

Cenovy dohled je dalezitym néstrojem cenové politiky, ktery pomahé zabranit zneuzivani
cenového vyvoje. Pfima regulace cen, kterd zahrnuje ufedni stanoveni cen, vécnou
regulaci a Casova omezeni, je jednim z hlavnich zptisobti, jakymi stat kontroluje cenovy

Vyvoj na trzich a zabranuje zneuziti cenové tvorby. [3]

3.2.3 Ostatni nastroje cenové politiky

Kromé cenového dohledu a regulace cen stat pouziva také dalsi nastroje cenové politiky.
Tyto nastroje zahrnuji dané, celni zatizeni, uvérovou expanzi nebo restrikce, vyrovnanost
statniho rozpoctu a dotace. Tyto néstroje mohou mit vyznamny dopad na cenovy vyvoj a

mohou tak ovlivnit celkovou ekonomickou situaci.

3.2.4 Cenové informace

Cenove¢ informace jsou klicové pro hospodaiské rozhodovéni, at’ uz jde o rozhodovani
podniki, spottebitelii nebo vlady. Tyto informace odraZeji stav a problémy ekonomiky a
mohou tak pomoci pfi tvorbé efektivnich strategii a politik. Cenové informace mohou
také poskytnout uzite¢né nahledy do trendd a vyvoje na trhu, coz mize byt uzite¢né pro

rizné druhy analyz a prognoz.

3.3 Cenova politika podniku

Urceni "spravné ceny" je kli¢ovou otazkou cenové politiky. Podnikova cenova politika
zohlednuje faktory jako ndklady, konkurence a poptavka. Existuje magicky trojihelnik
cenové politiky, ktery zahrnuje informace, které 1ze ziskat od ucastnikt trhu a stanovuje

cenovou strategii. [3]
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3.3.1 Cenova strategie podniku

Cenova strategie vychazi z informaci o trhu a je soucasti marketingového mixu.
Marketingovy mix zahrnuje ¢tyfi zakladni skupiny nastrojii: vyrobek, cena, distribuce a
podpurné aktivity. Cena je pruzny marketingovy nastroj, ktery ovlivituje zisk a musi byt

posuzovana v souladu se zakladnimi pozadavky vyrobce a trhu. [3]

3.3.2 Poptavkové orientovana cena

Poptavkove orientovand cenova tvorba se zamétuje na chovani trhu a poptavky. Cena a
poptavka maji neptimou zéavislost, kde poptavka roste pii poklesu ceny a klesa pii jejim
rustu. Poptavka je ovlivnéna faktory jako biologické, spolecenské a psychologické
faktory a také ekonomické proménné. Cenova pruznost poptavky vyjadiuje, jakou mirou

se méni poptavka pti zméné ceny. [3]

3.3.3 Nabidkové orientovana cena

Nabidkové orientovand cena se zaméfuje na ceny stanovené konkurenci. Existuji
konkurenc¢ni ceny a trzni ceny, které jsou vysledkem pramérnych nakladt konkurenti.

Nabidka je ovlivnéna faktory jako ceny, vyrobni zdroje, technologie, dan¢ a dotace. [3]

3.3.4 Shrnuti

Cenova strategie podniku je zaloZena na konkuren¢nim prostfedi, poptavce a nabidce na
trhu. Poptavka a nabidka jsou klicovymi faktory ovliviiujicimi tvorbu cen. Cenova

politika musi zohledilovat informace o trhu, ndklady, konkurenci a pozadavky zédkazniki.

3.4 Naklady a nakladové orientovana tvorba cen

3.4.1 Naklady a jejich role v ekonomice

Naklady jsou zdkladni ekonomickou kategorii, ktera je tzce spojena s produkci a

[RA4
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ekonomickém prospéchu. Nékladové€ orientovana tvorba cen se opird o primérné naklady
a ziskovou ptirazku. Naklady v cenové tvorbé reflektuji spotiebu vyrobnich faktorii s

cilem dosahnout maximalniho efektu produkce. [3]

3.4.2 Klasifikace nakladua

Néklady jsou klasifikovany na zdkladé potieb planovani, evidence a kalkulaci v
produkénim procesu. Lze je rozdélit na celkové, primérné a mezni ndklady. Celkové
naklady predstavuji veSkeré naklady na realizaci produkce, primérné naklady jsou
vynaloZeny na jednotku produkce a mezni naklady jsou potiebné na rozsifeni objemu

produkce o jednu jednotku. [3]

3.4.3 Typy nakladi

Existuje fada typti nakladl, vcetné materidlovych ndklad, nékladii na zakoupené
vyrobky, opravy a udrzby, mzdovych ndkladd, financnich naklada a dalSich. Naklady se
také tfidi na pfimé a nepiimé naklady. Pfimé ndklady jsou pfimo spojeny s objemem
vyroby a lze je pfifadit ke kalkula¢ni jednotce. Neptimé naklady jsou naklady, jejichz

objem nelze piimo stanovit na jednotku vyroby a musi se stanovit nepiimo. [3]

3.4.4 Fixni a variabilni naklady

Fixni ndklady jsou ndklady, které se neméni s objemem vyroby, zatimco variabilni
naklady se méni v zavislosti na mnozstvi produkce. Fixni ndklady mohou byt rozd¢leny
na volné a vyuZité, coZ umoziuje hodnotit u¢innost vyrobniho procesu. Pfi zvySeni
objemu vyroby se celkové naklady zvySuji, fixni ndklady zlstavaji stejné a primérné

naklady maji klesajici tendenci do urcitého objemu produkce. [3]

3.5 Kalkula¢ni metody

Kalkulaéni postupy jsou klicovym nastrojem pro rozhodovani, ocenéni, financovani a

vypracovani bilanci. Existuji rizné typy kalkulac¢nich postupii, které se lisi podle
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sledovanych nékladu a jejich ¢asové zavislosti. Kalkulace nakladti mohou byt tiplné, kde
se zohlednuji vS§echny néklady souvisejici s vyrobou, nebo netplné, kde se k vykontim
piifazuji jednotlivé slozky nakladt. Kalkulace mohou byt také piedbézné, operativni a

vysledné podle ¢asové zavislosti. [2] [3]

Kalkula¢ni technika zahrnuje rizné metody vypoctu nakladi. Mezi bézné pouzivané
metody patii kalkulace délenim prosté, kalkulace s pomérovymi cisly a kalkulace

piirazkové. Volba metody zavisi na konkrétnich podminkach.

Existuje také ne¢kolik kalkulaénich metod, jako naptiklad zakazkova, stupniovitd, sdruzena
anormova metoda. Tyto metody se lisi v zptisobu urceni nékladt v zavislosti na predmétu

kalkulace a cili kalkulace. [2] [3]

Dynamické kalkulace se zaméfuji na rozliSeni mezi fixnimi a variabilnimi néklady a
vyuzivaji vyhody klesajicich fixnich nékladi pfi ristu objemu vyroby. Tyto kalkulace se
lisi od statickych kalkulaci, které¢ predpokladaji konstantni podil fixnich nakladd na
jednotku vyroby.

Rozdéleni nakladi na fixni a variabilni neni jednoduché a existuje né€kolik metod pro
jejich urceni. Kryci ptispévek na uthradu (PU) nebo marze je rozdil mezi cenou a

variabilnimi naklady a vyjadiuje, kolik zbyva na thradu fixnich nakladd a tvorbu zisku.

Vybér vhodného postupu vypoctu zavisi na cili kalkulace a vstupnich udajich. Kalkulace
mohou vyuzivat matematicko-statistické metody nebo jiné metody, které odpovidaji dané

situaci.

3.6 Investi¢ni vystavba a smluvni vztahy

Investi¢ni vystavba a smluvni vztahy jsou klicové aspekty stavebniho trhu. Investi¢ni
vystavba se zamétuje na sménu riznych druhli zbozi, jako jsou stavebni materialy, préace,

konstrukce a objekty, za ucelem ziskdni nového stavebniho dila nebo upraveného

22



stavajiciho dila za urcitou cenu. [3]

Stavebni vyroba je unikatni a zavisi na specifickych podminkach. Vyrobky ze vSech
odvétvi narodniho hospodaistvi ovliviuji kvalitu stavebniho dila. Stavebnictvi je také
ukazatelem prosperity ekonomiky. Subjekty na stavebnim trhu zahrnuji fyzické a

pravnické osoby, jako jsou investofi, projektanti a dodavatelé. [3]

Investice na stavebnim trhu jsou kapitdlové vklady do ekonomiky, které se vénuji
vybudovani, rozsifeni, rekonstrukci nebo modernizaci majetku. Investicni proces
zahrnuje ¢innosti od rozhodnuti o investi¢ni vystavbé az po uvedeni investice do provozu.
Veiejné investice jsou financovany prostfednictvim statnich rozpoctd, fondi a

mezinarodnich organizaci. [3]

Utastnici investi¢niho procesu na stavebnim trhu zahrnuji investora, projektanta a
dodavatele. Smlouvy o dilo se uzaviraji mezi témito subjekty. Smlouvy jsou sestaveny v
souladu s pravnimi, technickymi a ekonomickymi normami. Smluvni vztahy se fidi
obchodnim zakonikem. Sestaveni smluv vyzaduje tym odbornikt a prioritou je dodrzeni

pravnich a obchodnich podminek. [3]

Investor hraje klicovou roli na stavebnim trhu a ur€uje podminky smluvnich vztahi s
ostatnimi ucastniky. Existuji rizné modely obchodnich vztaht, jako je smlouva mezi

investorem a projektantem nebo mezi investorem a dodavatelem. [3]

3.7 Stavebni kontrakt

V oblasti stavebnictvi se setkavdme s rlznymi pfistupy k organizaci dodavek. Tyto

pfistupy lze charakterizovat nasledovné:

Systém hlavniho dodavatele
V tomto modelu jeden subjekt prebira hlavni roli v koordinaci a spravé celého projektu
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Systém vedouciho dodavatele
Zde jeden subjekt zastdva roli koordindtora pro urCitou cast projektu, pfiCemz

spolupracuje s ostatnimi subjekty.

Systém rozptylenych dodavateli
Tento model je zalozen na principu rozdéleni odpovédnosti mezi vice subjekti, kde kazdy

z nich mé na starosti specifickou ¢ast projektu.

Typy stavebnich kontraktu
Rozlisuji se také rizné typy stavebnich kontraktd v zavislosti na ¢asovém vztahu mezi

uzavienim kontraktu a terminem vystavby:

1. Individualni, dopfedu domluvena zakazka: Objekt se stavi aZ po uzavieni

kontraktu a na zaklad¢ individualnich pozadavka zakaznika.

2. Vystavba na sklad: Stavi se pro dopfedu neznamého zakaznika a kontrakt se

uzavird na prodej nebo pronajem hotového objektu.

3. Systémova vystavba: Nejprve je postavena hrubd stavba, kterd se poté
dokompletuje podle individudlnich poZadavkli zékaznika. Tento systém

kombinuje prvky ptedchozich dvou forem. [3]

3.7.1 Smluvni dokumentace

Smluvni dokumentace stavebniho kontraktu zahrnuje n€kolik klicovych prvki

Text smlouvy
Tento dokument obsahuje vymezeni smluvnich stran, predmétu smlouvy, dohody o cené,

terminu plnéni, smluvnich podminkéch a dalSich relevantnich aspektech.

Dokumentace stavby
Tato dokumentace zahrnuje vykresovou a textovou dokumentaci, ktera detailné popisuje

planovanou stavbu a technické specifikace.
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Dokumentace staveb je zpracovavana ve stupnich podrobnosti.

Zadani

Toto je pfipravna dokumentace, kterd vymezuje cile a zdkladni pozadavky na stavbu.

Projektova dokumentace
Tato dokumentace rozpracovava zadani do vétsi podrobnosti podle potieb dodavatele.

Projektovd dokumentace muze zahrnovat dokumentaci pro stavebni povoleni,

dokumentaci pro provedeni stavby a dokumentaci o provedeném dile. [3]

3.7.2 Soutéz

Investoti hraji klicovou roli ve vyvoji stavebniho trhu. Maji finanéni prostiedky a
rozhoduji, komu zadaji praci. Jejich cilem je vybrat nejvhodnéjsiho projektanta nebo

dodavatele. SoutéZ vypisuje investor.

Existuji rizné druhy soutézi:
e Projektova koncep¢ni soutéz: zamétuje na navrh konceptu projektu.
e SoutéZ na dodavku stavebniho dila: zamétfuje na vybér dodavatele pro

realizaci stavebniho dila.

Smlouva o dilo zahrnuje nasledujici ¢asti:
e L. Smluvni strany
e II. Pfedmét plnéni
e IIL Cas plnéni
e IV. Cena pifedmétu plnéni
e V. Platebni podminky
e VI. Dokumentace
e VII Stavenisté
e VIII. Dalsi ujednani

e IX. Predani a prevzeti dila

X. Zaruky za kvalitu dila
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e XI. Smluvni pokuty
e XII. Zavérecna ustanoveni

e XIII. Podpisy a datum [3]

4 CENY VE STAVEBNICTVI

Ceny ve stavebnictvi zahrnuji:

e (Ceny v investi¢ni vystavbé (novostavby, rekonstrukce, modernizace)

e (Ceny nemovitosti (stavajici objekty).

Pravnimi predpisy upravujicimi ceny ve stavebnictvi jsou
e Zakon ¢. 526/90 Sb., o cenach, a provadéci predpisy k nému:

o Vyhlaska ¢. 580/90 Sb., kterou se provadi zékon o cenéch.
o Vyméry Ministerstva financi, kterymi se aktualizuje seznam

zbozi s regulovanymi cenami, ve znéni pozdé&jsich predpist.

e Zékon €. 151/97 Sb., o ocenéni majetku, a provadéci predpisy k nému:
o Vyhlaska €. 279/97 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona o ocenéni majetku (vyhlaska o ocenéni nemovitosti), ve

znéni pozdéjsich predpist. [1]

Ceny ve stavebnictvi se déli dle pravnich norem na:
e Smluvni ceny podle zdkona o cenéch, které se dale ¢leni na:
o Volné ceny (sjednané ve smlouve).
o Regulované ceny (ceny, kter¢é mohou byt regulovany podle
zakona prostfednictvim vécného usmérnéni, casového

usmérnéni, Ufedniho stanoveni nebo cenového moratoria).

e Zjisténé ceny podle zdkona o ocenéni majetku, které se ¢leni na ceny
majetku:
o Nemovitého (stavby, pozemky).

o Movitého (vozidla, stroje).
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o Finan¢niho. [1]

V investi¢ni vystavbé se setkdvame s vécnou regulaci cen u vetejnych zakazek. Stat mize
uplatnit regulaci prostiednictvim zadkona o zadavani vefejnych zakazek a ve specifickych

ptipadech vypsat soutéz. [3]

Ceny v oblasti investi¢ni vystavby se fidi smluvnimi dohodami a zahrnuji nakladové
orientované faktory. Kazda strana smlouvy kalkuluje cenu v souladu se svymi
ekonomickymi zajmy a specifickymi podklady, v€etné projektové dokumentace. Dohoda

o cen¢ zahrnuje také dodaci a kvalitativni podminky. [3]

Poptavkova cena
Poptavkova cena vychéazi z ptedbézného propoctu investora a slouzi jako interni

informace. Investofi si stanovuji pfedbéznou cenu stavby na zaklad¢ kalkulace celkovych
nakladi, véetné ndkladi na dodavku stavebniho dila a projektovou ¢innost. Skute¢nou

cenu se zjist'uje na trhu a srovnanim nabidek od riznych dodavateld. [3]

Nabidkova cena
Nabidkova cena je cenou, kterou dodavatel nabizi za provedeni praci podle zadani

investora. Zakladem je kalkulace nakladl na stavebni objekty a dalsi naklady souvisejici
s provadénim stavby. Nabidkové ceny se mohou liSit v zavislosti na technologii a
organizaci vystavby, ptipadnych chybach v kalkulaci, jednaci strategii, hodnoceni trhu a
internich faktorech dodavatele. [3]

Bé&hem sjednavani stavebnich zakéazek se stanovuje smluvni cena

Smluvni cena
Smluvni cena je vysledkem dohody mezi kupujicim a prodavajicim (investorem a

dodavatelem). Tato cena je uvedena v dohodé o cen¢ a je nedilnou soucasti smlouvy o
dilo. Smluvni cena mize zahrnovat trzni cenu, prodejni cenu, ndkupni cenu, cenu
pofizeni, pofizovaci cenu a planovanou pofizovaci cenu materidli. Je dileZité zohlednit,

zda cena obsahuje dan z ptidané hodnoty (DPH) [3]
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4.1 Cena stavebniho dila

Cena stavebniho dila je celkovad suma ocenéni vSech procest spojenych s piipravou,
provedenim a preddnim stavebniho dila uzivateli/investorovi. Zahrnuje ocenéni

samotného stavebniho objektu, dodavky praci a ¢asti stavebniho objektu. [2]

Investor sestavuje souhrnny rozpocet, ktery slouzi k vypoctu celkové ceny stavebniho
dila. Tento rozpocet zahrnuje vSechny naklady souvisejici s pfipravou, provedenim a
predanim stavebniho dila investorovi/objednateli. Procesy jsou rozdéleny do jednotlivych
kapitol, pficemz ocenéni se provadi podle charakteru procesu. Hlavnim ocenénim je

ocenéni stavebni ¢asti, pro kterou je sestaven dil¢i rozpocet. [1]

Pripravné a projektové faze
Obsahuje praci architekta, dohled autora, plany pro demoli¢ni prace, zmény a rozsiieni

na zadost klienta a dalsi souc¢asti projektové dokumentace.

Technologické vybaveni
Dodani a instalace stroji, zafizeni a nastroji nezbytnych pro fungovani stavebniho

objektu.

Stavebni prvky
Zahrnuje nakup a dodéni stavebnich prvki, véetné materiala a provedeni praci.

Samostatné stroje a zarizeni
Zahrnuje stroje a zafizeni, které nejsou ptimo spojeny s technologickym vybavenim nebo

stavebnimi prvky a nevyzaduji instalaci na stavenisti.

Umélecka dila
Patii do nich umélecka dila, ktera jsou potfebnou soucasti stavebnich projekta.

Vedlejsi naklady
Zahrnuje naklady na zfizeni stavenisté, provozni a lokéalni dopady, dopravu v naro¢nych

podminkach a dalsi ndklady spojené s umisténim stavby.
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Sluzby externich organizaci
Patii do nich patenty, licence, geodetické prace a dalsi sluzby poskytované organizacemi

mimo stavebni sektor.

Rezervni
Finan¢ni rezervy pro piipadné zmény v cenach materiali, mezd, nebo pro zvyseni

nakladt pfi rekonstrukcich.

DalSi naklady
Kompenzace za odstranéni pidy zemédélského vyuziti, ndjem pozemkt pro staveniste,

nakup pozemk pro vystavbu a dalsi souvisejici naklady.

Investice
Financ¢ni ptispevky ostatnim investoriim, ndklady na odkup majetku uréeného k likvidaci,

naklady na nevyuzité projektové alternativy a prace spojené s preruSenim stavby.

Provozni niklady na pripravu a realizaci stavby
Zahrnuje organizacni a ptipravnou ¢innost investora, kompletacni ¢innost dodavatele,

zpracovani dokumentace provedeni stavby, tcast na kolaudaci a pfedani stavby do

uzivani. [3]

4.1.1 Dohoda o cené

Dohoda o cené a predmétu smlouvy jsou povinnymi soucastmi smlouvy o dilo. Cena musi
byt v dohod¢ vymezena vysi ¢astky nebo zpusobem tvorby ceny. Podminky ceny musi

byt také specifikovany. [3]

4.1.2 Formy cen

Ceny a cenové nabidky ve stavebnictvi mohou byt zpracovany v riznych forméch.
Investor urcuje typ ceny v zaddvacich podminkach. Pevna cena je dohodnutd suma,
kterou investor zaplati dodavateli. Pohybliva cena je dohoda, Ze investor hradi dodavateli

vSechny naklady veetné pfirazky na rezii a zisk.
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4.1.3 Pevna a pohybliva cena stavebniho objektu

Smluvni cena stavebniho objektu miize byt pevna nebo pohyblivd. Pevna cena je
dohodnuta celkovd suma, kterou investor zaplati bez ohledu na skute¢né naklady
vystavby. Pohybliva cena je dohoda, Ze investor hradi dodavateli vSechny piimé naklady

s pfirazkou na rezii a zisk. [3]

4.1.4 Cena stavebni ¢asti stavebniho objektu

Cena stavebni ¢asti stavebniho objektu se oceni skladebné sestavenim rozpoc¢tu. Rozpocet
zahrnuje zékladni naklady, vedlej$i ndklady a dals§i naklady spojené s ptipravou a realizaci
stavebniho dila. Struktura rozpoctu zavisi na ucelu, podrobnosti dokumentace a

ocenovacich podkladech. [3] [1]

4.1.5 Rozpoctové ukazatele

Rozpoctové ukazatele slouzi ke zjednoduseni rozpoctovani, piipravé staveb a jejich
provadéni a k ohodnoceni ¢innosti pfi zpracovani ¢asového planu stavby. Tyto ukazatele
se vyuzivaji ke srovnani jiz realizovanych stavebnich objektl s nové piipravovanymi. Je
dalezité aby ukazatele byly vyjadieny ve vhodné mérné jednotce, kterou mohou byt
naptiklad uéelové (jako 1 bytova jednotka, 1 zak, 1 lizko) nebo technické (napt. m3

obestavéného prostoru, m? zastavéné plochy, m? uzitné plochy). [2] [7]

Pro spravné urc¢eni mnozstvi mérnych jednotek je potteba definovat pojmy. Obestavény
prostor (OP) pfedstavuje prostorové vymezeni stavebniho objektu ohrani¢ené vnéjSimi
plochami. Zastavénd plocha (ZP) je plocha pudorysného fezu vymezena vné&jSim
obvodem svislych konstrukci. Evidenc¢ni list rozpoctového ukazatele obvykle obsahuje
informace o nazvu objektu, nakladech na mérnou jednotku, poctu jednotek, rozpoctovych
nakladech objektu, zastavéné ploSe, uzitné ploSe, obestavéném prostoru a ucelové

jednotce. [2]

Rozpoctové ukazatele jsou zpracovany v katalozich, které vydavaji odborné organizace.

Pro ptesnéjsi stanoveni nakladi je tieba provést detailné;si analyzu a zohlednit specifické
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faktory a podminky dané stavby. [2]

4.2 Naklady

Zakladni naklady stavebniho objektu
Zakladni naklady stavebniho objektu zahrnuji ndklady na prace HSV, PSV, dodavky a

montdze a subdodavky. Ceny praci a montazi jsou stanoveny na zaklad¢ vykazu vymeér a
ocenéni jednotkovymi cenami stavebnich praci, cenami specifikaci a hodinovymi

za¢tovacimi sazbami. [7] [3]

Vykaz vymér
Vykaz vymeér je vypocet mnoZzstvi jednotek ocenénych praci a sestavuje se v podrobnosti

podle technické dokumentace. [7] [3]

Ceny stavebnich konstrukei a praci
Ceny stavebnich konstrukci a praci jsou vyjadieny v kalkula¢ni jednotce, kterou je

konstrukéni prvek. Tato jednotka umoziuje piesné stanoveni nakladi na jednotlivé prvky

stavebniho objektu.

Dopravni ndklady ve stavebnictvi se dé€li na vnitrostaveni$tni a mimostavenistni dopravu.

e Vnitrostavenistni doprava je pouZivana pouze v misté stavenisté a je obvykle
zahrnuta ve vykonovych normach. Do této kategorie patii pfesun materiald,

strojil a zafizeni v rdmci staveniste.

e MimostaveniStni doprava zahrnuje dopravu materiali a strojii od vyrobce na
prvni skladku na stavenisti. Tato doprava se muze lisit podle ur¢itych moznostech
jako je naptiklad doprava v cené¢ prodejce, druhy dopravnich prostredki, délce

dopravnich cest a dalsich specifickych podminkach. [3]

Katalogy smérnych cen stavebnich praci (KCSP) a sborniky planovanych
cen materiali (SPCM)
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Tyto katalogy jsou kli¢ovou soucésti ocenéni stavebnich praci. Obsahuji smérné ceny a

popisy jednotlivych praci, coZz umoziuje jejich jednozna¢né ocenéni. [7] [1]

Dopravni naklady
Pro piesné stanoveni dopravnich nakladi je potieba znat dopravni paritu. Dopravni parita

udava rozsah hrazeni dopravnich nakladii dodavatelem materialu. Tento faktor je dilezity

pro piesné vypocitani celkovych nakladi na stavebni prace. [7] [1]

Pfi vypoctu celkovych nakladi je dilezité zohlednit vSechny relevantni faktory, véetné
nakladl na materialy, praci, dopravu a dal$i naklady spojené s projektem. Kazdy z téchto

faktort mize vyznamné ovlivnit celkové naklady na projekt.

4.2.1 Vedlejsi naklady

Vedlejsi naklady jsou soucasti rozpoctu stavebniho objektu a zohlednuji specifické
podminky a okolnosti spojené s vystavbou. Tyto naklady se vyjadiuji prostiednictvim

procentualnich sazeb ve vztahu k zakladnim nakladtm. [7]

Mezi hlavni druhy vedlejSich nakladii pati:

Zarizeni stavenisté
Jedna se o naklady na zajiSténi potfebného vybaveni, strojii, nastrojii a materialii na

stavenisti.

Provozni vlivy
Tato kategorie zahrnuje ndklady spojené s provozem investora nebo tietich stran, jako je

silni¢ni provoz, Zelezni¢ni nebo méstsky kolejovy provoz a zdravi Skodlivé prostredi.

Uzemi se ztiZzenymi vyrobnimi podminkami
Nékteré lokality mohou vyZadovat dodatecné néklady kvili specifickym podminkam,

jako je obtizny terén, nedostatek ptistupovych cest nebo zemétieseni.

32



Extrémni klimatické podminky
V pripad¢ stavby v oblasti s extrémnimi klimatickymi podminkami (napf. extrémné

vysoké nebo nizké teploty, silné vétry) mohou vzniknout dodatecné naklady na ochranu

pracovnikil a materialu.

Mimoradné ztizené dopravni podminky
Pokud stavba vyzaduje dopravu materidlu nebo vybaveni pfes obtizn¢ dostupné oblasti,

jako jsou hory, baziny nebo odlehlé ostrovy, mohou se objevit zvySené naklady na

dopravu.

Doprava zaméstnanci dodavatele na pracovisté a zpét
Pokud je potieba pievazet zaméstnance dodavatele na stavenisté a zpét, vznikaji zde

naklady spojené s jejich dopravou, napiiklad na palivo, mzdy fidi¢ti nebo pronijem

dopravnich prostiedk. [3]

Individualizace nakladii mimostavenistni dopravy
V nékterych ptipadech mohou byt ndklady spojené s dopravou materialu nebo vybaveni

individualn¢ stanoveny na zakladé¢ specifik. [3]

4.2.2 Druhy nakladi

Néklady, které¢ vznikaji pii realizaci stavebnich projekta, 1ze délit podle rtiznych kritérii,
kterd jsou zaloZena na potiebach planovani, evidence, fizeni a kalkulaci v ramci
produkéniho procesu. Z ekonomického hlediska se néklady rozd€luji do nékolika

kategorii. [7]

Celkové naklady
Ptedstavuji vSechny nédklady, které jsou pouzity k realizaci urCitého objemu produkce.

Informuji o celkové spotiebé a struktuie prosttedkii vynalozenych na pozadovanou

produkci. Prubéh celkovych nakladi je ¢asto nelinearni. [3]

Primérné naklady
Jsou ndklady, které jsou vynaloZeny na realizaci jednotky produkce. Jejich prubéh se
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meéni v zavislosti na zménach vykond. Primérné naklady jsou uréeny podilem celkovych

nakladu, ktery ptipada na jednotku produkce. [3]

Mezni naklady
Néklady potfebné k zvysSeni objemu produkce o jednotku. Jejich priibéh také zavisi na

zménach vykoni. Mezni naklady lze vyjadfit jako pomér celkovych nakladi a zmény

objemu produkce. [3]

Je dulezité poznamenat, ze pii planovani a rozpoctovani stavebnich projektl je tteba
zohlednit vSechny tyto typy nakladi, stejné jako dalsi relevantni faktory, jako jsou ceny
materiald, pracovni sily, dopravy a dalSich ndklada spojenych s projektem. Kazdy z téchto

faktori mize vyznamné ovlivnit celkové naklady na projekt.

V ramci fizeni se rozliSuji rizné metody klasifikace ndkladt, které pomahaji 1épe

pochopit a fidit ekonomiku podniku. Tyto metody lze popsat nasledovné:

Klasifikace nakladi podle typu: tato kategorie zahrnuje vydaje na materidl, nakup zbozi

a sluzeb, odpisy, mzdové a ostatni provozni naklady a finan¢ni vydaje.

Klasifikace nakladi pro Fizeni a ekonomické vysledky: zde spadaji naklady na
vykony, které jsou peclivé sledovany béhem produkéniho procesu, vcetné

administrativnich naklada.

Klasifikace nakladii podle ekonomickych podminek: obsahuje naklady, které se méni
s objemem produkce a rezijni naklady, které mohou vzniknout i pfed zahajenim vyroby

a jsou spojeny s ur¢itym objemem produkce.

e Variabilni ndklady: tyto naklady se méni v zavislosti na mnoZstvi produkce a jsou
pfimo Gmérné vyrobenym jednotkam. Jsou zahrnuty do vypoctu celkovych a
primérnych naklada.

e Fixni naklady: tyto naklady zGstavaji konstantni bez ohledu na zmény v objemu
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vyroby. Jsou nezavislé na produkénim vykonu a souvisi s pevnymi vyrobnimi
faktory, jako jsou néklady na prondjem, odpisy nebo mzdy pracovniki. Tyto
naklady jsou povazovany za nezbytné pro chod podniku a jejich efektivni vyuziti

je klicové pro dosazeni efektivni vyroby.

4.2.3 Proporcionalni, nadproporcionalni a podproporcionalni zmény

Proporcionalni zmény znamenaji, ze fixni i variabilni ndklady se méni ve stejném pomeéru

jako zména objemu vyroby.

Nadproporcionalni (progresivni) zmény znamenaji, Ze naklady stoupaji rychleji nez
objem vyroby. To muize nastat, naptiklad pifi vyssi spotfebé surovin nebo zvySenych

platbéach za energie.

Podproporciondlni (degresivni) zmény znamenaji, Ze naklady stoupaji pomaleji nez
objem vyroby. Toto miiZe nastat, kdyz se dosahne efektu métitka nebo se snizuji ndklady

na jednotku produkce. [3]

Déleni nakladu podle ucelu vynaloZeni
Pro sledovéni nékladl a planovani vyrobniho procesu se dale naklady déli podle tcelu

vynaloZeni:

e Technologické naklady souviseji s konkrétnim vyrobnim procesem, jako jsou

suroviny, materidly, stroje a energie.

e Néklady na fizeni vyroby, které zahrnuji ndklady spojené s fizenim a organizaci
vyroby, napiiklad mzdy vedeni, ndklady na planovani a kontrolu vyrobniho

procesu.

Rozdéleni nakladl podle téchto kritérii umoziiuje podnikim sledovat a analyzovat
naklady z raznych perspektiv a provadét efektivni planovani, fizeni a kontrolu svych

ekonomickych zdroji. Je dlezité zvolit vhodnou metodiku a ptesna kritéria pro rozdéleni
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nakladt, aby bylo dosazeno ptesnych informaci o nakladech a optimalizace vyrobniho
procesu. Tato informace je klicova pro spravné rozhodovani a dosazeni hospodaiské

efektivity podniku. [3]

5 Cenové kalkulace ve stavebnictvi

5.1 Rozpocet individualné kalkulovany

Rozpocet individualné kalkulovany je sestaveny zhotovitelem stavebni ¢asti dodavky a
slouzi jako podklad pro fizeni stavebni zakazky. Struktura rozpoctu je sestavena s
ohledem na druhy ndkladii a predpokladany zisk. Pti fizeni zakazky se sleduji celkové
objemy jednotlivych kalkulovanych nékladt a kalkulovaného zisku. Cena sestavena timto
zpisobem musi byt shodna s dohodnutou cenou, ktera je obvykle sestavena polozkovym

rozpoctem. [7]

Rozpocty sestavené individudlni kalkulaci slouzi k vyjadfeni nakladi kalkulovaného
vykonu s ohledem na skutecné podminky, za kterych se bude kalkulovany vykon

provadét. Tyto rozpocCty jsou predevsim rozpo¢tem dodavatele stavebnich praci. [7]

Sestaveni rozpoctu vyzaduje dobrou znalost problematiky kalkulace nakladi.
Individualné kalkulovany rozpocet je podrobnym podkladem pro zpracovani vyrobni
kalkulace. Pfi sestavovani rozpoc¢tu individuélni kalkulaci je dulezité dodrZzovat n€kolik
hlavnich zasad, véetn¢ zachovani navaznosti na vstupni dokumentaci, rozdéleni rozpoctu
podle druhti ¢innosti a potieb, dodrzeni stejného zplisobu méfeni jako u navazujicich
normativi a norem, kalkulace nédkladli jako pfimych nédkladli a nepfimych néakladt
stanovenych pomoci pfirdzek, pouziti vedlejSich kalkulaci, které ovliviiuji hlavni
kalkulaci, stanoveni objemu zisku a dalSich zaru€enych a nezaruc¢enych nékladi a vyuziti

dostupnych podkladu. [7]

Rozpocet sestaveny individualni kalkulaci se dale rozpracovava do vyrobnich kalkulaci

jednotlivych kalkula¢nich nakladi. Tyto kalkulace se vypocitavaji jako soucin mnoZzstvi
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potfeby a jednotkové ceny. Spotifeba piimého materidlu se zpracovava do limith
materialu, pracnost a piimé mzdy do limitl profesi a potieba strojii se vyjadiuje limitkou

stroju. [3]

5.2 Kalkulace jednotkové ceny

Kalkulace jednotkové ceny
Kalkulace jednotkové ceny se obvykle provadi zhotovitelem na zaklad¢ vlastnich udajt

nebo primérnych hodnot. Odborné organizace mohou provadét kalkulace na primérmych
hodnotach a publikovat ceny v cenovych databazich nebo katalozich. Jednotkovéa cena je
stanovena na mérnou jednotku polozky a kalkulaéni vzorec zahrnuje ptimé naklady,

nepiimé naklady a zisk. Dodaci a kvalitativni podminky jsou definovany pro stanovenou

cenu. [3] [7]

Kalkulaéni vzorec
Bézné se pouziva kalkulaéni vzorec sestaveny z nasledujici struktury: ptfimé ndklady

(pfimy material, pfimé mzdy, ptimé ndklady na stroje, ostatni pfimé naklady), nepiimé
naklady (vyrobni rezie, spravni rezie), zisk. Pfimy material zahrnuje naklady na material,
které lze vykalkulovat pfimo na mérnou jednotku a stdva se soucasti hotového stavebniho
dila. Pfimé mzdy jsou mzdy pracovnikd, kteti se ptimo podileji na vyrob¢ a jejich vykony
lze uréit na mérnou jednotku. P¥imé naklady na stroje jsou naklady spojené s jejich
pofizenim, montaZzi, provozem a demontazi. Ostatni pfimé néklady zahrnuji vSechny dalsi

naklady, které lze ptitadit pfimo k mérné jednotce. [3] [7]

Neprimé naklady
Nepiimé naklady jsou ndklady, které nelze stanovit pfimo na mérnou jednotku. Zahrnuji

vyrobni rezii (provozni néklady souvisejici s vyrobou) a spravni rezii (ndklady spojené
se spravou a fizenim podniku). Zisk se stanovuje na zaklad¢ pozadovaného zisku a

rozdéluje se na jednotlivé kalkulacni jednotky pomoci ptirazek nebo v absolutni hodnot¢.

[311[7]

Hodinova ziétovaci sazba
Hodinovéa zctovaci sazba (HZS) je pouzivana pro prace, které nejsou objektivné
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kalkulovatelné nebo maji mensi rozsah. Obsahuje piimé mzdy, socidlni zabezpeceni a
nahrady za ztratu Casu a jizdné. Nezahrnuje pfimy material, stroje, ostatni pfimé naklady,
rezii a zisk. Hodinova zuctovaci cena (HZC) zahrnuje rezii, zisk a je urCena souctem

odpracovanych hodin pracovnikii. [3]

5.3 Ceny projektovych praci a inZenyrské ¢innosti

Ceny projektovych praci a inzenyrské ¢innosti se stanovuji na zakladé¢ riznych faktort a

procesu. Pfi urCovani cen se zohlediuje:

1. Komplexnost a rozsah projektu: slozitost a velikost projektu ovliviiuji cenu.

Cim vice naro¢ny a rozsahly je projekt, tim vyssi bude cena.

2. Odbornost a kvalifikace pracovniki: zkusenosti a odborné znalosti
projektového tymu maji vliv na cenu. Vyssi kvalifikace a odbornost vyzaduji

obvykle vyssi cenu.

3. Casovy ramec: Urceni ceny zahrnuje také ¢asovy ramec projektu. Kratsi terminy

mohou vyzadovat vyssi cenu kvili nutnosti urychlené prace.

4. Mistni podminky: mistni faktory, jako je trh préace, konkurence a poptavka,

mohou ovlivnit cenu projektovych praci.

5. Specifické pozadavky a prizpisobeni: zvlastni poZadavky a individualni

pfizptisobeni projektu mohou prtidat na cené.

6. Predchozi reference a reputace: renomé a kvalita provedenych praci mohou mit

vliv na cenu. Vysoce hodnocené projekty mohou byt ocenény vyssimi cenami.

38



Ceny projektovych praci a inZenyrské Cinnosti se stanovuji individudlné pro kazdy

projekt na zakladé téchto faktorti a dohody mezi klientem a poskytovatelem sluzeb. [3]

6 Cenova statistika

Cenova statistika je klicovym zdrojem informaci pro analyzy a monitorovani vyvoje cen
a pohybu cen na trhu. Je souc¢asti celé informacni soustavy a slouzi k uréovani arovné
cenové¢ hladiny, vypoctim makroekonomickych ukazateld a sledovani inflace. Cenova
statistika ziskava data prostfednictvim jednorazovych a opakovanych Setfeni, kterd se
provadé¢ji na zékladé specifickych potieb. Zpravodajské jednotky, jako podniky nebo
organizace, poskytuji pozadované udaje v danych casovych intervalech. Vybér
zpravodajskych jednotek se provadi na zaklad¢ kritérii, jako je typi¢nost v dané oblasti,
uzemni struktura a kompatibilita s ostatnimi statistickymi informacemi. Sledovani cen se
provadi na vybranych reprezentantech a vysledky se zpracovavaji do cenovych indexi.
Pro vypocet indexi se pouzivaji rizné metody, véetn¢ individudlnich indexii pro
konkrétni druhy vyrobki a spotiebnich kost pro sledovani spotieby obyvatelstva. Cenova
statistika je neustdle vyvijena, aby odpovidala potfebam uzivateli a poskytovala

relevantni a aktualni informace [3].

Jestlize se jednd o konkrétni druh (jeden druh vyrobku), sluzeb apod., sta¢i k vyjadieni

miry zmény pouZzit jednoduchy individuélni index, ktery ma tvar:

I = (p1/ po)

kde p1 je cena bézného obdobi a po je cena zakladniho obdobi.

Pti sledovani pohybu cen stejného druhu zbozi, vyrobkli nebo sluzeb se pouziva
individualni index primeérnych cen, ktery zahrnuje pohyb cen i produkovaného mnozstvi.
Pro sledovani vyvoje cenové hladiny se vyuzivaji souhrnné cenové indexy. Vypocet se
provadi na stalych vahach, a to pomoci vzorct jako Laspeyrestiv index pro porovnani cen
vychoziho a sledovaného obdobi, nebo Paascheho index pro zohlednéni zmén ve

struktufe vah. Vysledky Ize vazit pomoci vaZzeného indexu. Sledovany ¢asovy tisek mtize

39



byt urcen na rizné intervaly, naptiklad rok, ¢tvrtleti nebo mésic a vypocet se provadi ve

srovnani s predchdzejicim ¢asovym obdobim. [3]

Individualni index pramérnych cen: porovnava primérné ceny sledovaného druhu
zbozi, vyrobkli nebo sluzeb mezi riznymi cenovymi polohami a zohlednuje tak rozdily v

uzemi apod.

n n
i—1P1,i 91,i , Zim1 Po,i bo,i

T = n - n -
i—1 q1,i i—1 o0,

Kde: p:1je cena sledovaného obdobi,
Po je cena zakladniho obdobi,
g: je vahové mnozstvi sledovaného obdobi,

Qo je vahové mnozstvi zakladniho obdobi. [3]

Laspeyrestv index: Vypocitava se na stalych véhach, které¢ jsou urCeny zdkladnim
obdobim. Porovnava ceny vychoziho obdobi s cenami sledovaného obdobi a poskytuje

informace o ¢istém cenovém vlivu za sledované obdobi.

n
Zi=1 P1,i Qo,i

n
i—1 Po,i 9o,i

I, = %100

kde: p1je cena sledovaného obdobi,
Po je cena zakladniho (vychoziho) obdobi,

Qo je vahové mnozstvi zakladniho (vychoziho) obdobi. [3]

Paascheho index: Stejné jako Laspeyrestiv index se vypocitdva na stalych vahach, ale

bere v ivahu zmény ve struktufe vah. Poskytuje informace o velikosti nominalniho a
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realného produktu a slouzi jako explicitni cenovy defldtor pro makroekonomické

ukazatele.

n
i—1P1,i 91,i

n
i—1 Po,i 91,i

Kde: pl je cena sledovaného obdobi,
pO0 je cena zakladniho obdobi,
ql je vahové mnozstvi sledovaného obdobi,

q0 je vahové mnozstvi zakladniho obdobi.

Fischertv index se vypocitd jako soucin indexu cenové hladiny a indexu objemu. Tento
index je pouzivan k porovnavani zmén cenové hladiny a objemu produkce nebo spotieby

mezi dvéma obdobimi.

I=IL*IP

kde: I je Fischertiv index cen,
I je index cenové hladiny,

Ip je index objemu produkce nebo spotieby.

Lowelv index: Pouziva se tehdy, kdyZ jsou vahy stanoveny na neurcité obdobi.
Porovnava ceny a objemy ve sledovaném casovém tUseku s ptedchdzejicim Casovym

usekem.

6.1 Statistika cen stavebnich praci

Cenova statistika ve stavebnictvi sleduje pohyb cen prostfednictvim nékolika indext:
- Index cen stavebnich praci a stavebnich dé¢l

- Primérné ceny vybranych stavebnich praci
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- Index ndkladl stavebni vyroby

- Indexy cen materidlovych vstupl do stavebnich d¢l

Referencni obdobi pro vSechny cenové indexy je stanoveno jako rok 2000, pfi¢emz
zakladnim obdobim je prosinec 1999. Klasifikace stavebnich praci se tidi CZ-CC a

zjistovani dat je provadéno podle zakona o statistické sluzbé. [3]

Informace o cenéach ve stavebnictvi jsou shromazd’ovany od jednotek, které reprezentuji
ruzné Casti stavebniho primyslu. Vybér téchto jednotek zohlednuje geografické
rozlozeni, vlastnické struktury, specifické oblasti stavebni ¢innosti a velikostni kategorie

podnikd.

Ceny stavebnich praci jsou peclivé monitorovany na reprezentativnim vzorku a vypocet
cenovych indexil je zalozen na statistickych udajich. Do konecnych cen se pocitaji

vSechny naklady, vCetné materialii, mezd, socidlniho zabezpecfeni, provozu stroji a

dopravy. [3]

Cenové indexy ve stavebnictvi poskytuji dulezity prehled o vyvoji cen v Case. Tyto
indexy se vypocitavaji pro riiznd obdobi — pro zidkladni rok, pro stejné obdobi
ptedchoziho roku a pro pfedchazejici obdobi. Sledovani téchto indext v ¢asovych fadach

umoznuje identifikovat dlouhodobé trendy a sezonni vykyvy v cenéach stavebnich praci.
[3]

Pro zjednoduseni vypoctu cenovych indext 1ze vyuzit hodnoty z ptfedchozich indexi, coz
je efektivnéjsi nez ptimy vypocet z jednotlivych cen a jejich vahovych podilt. Vztah mezi
indexy je definovan matematickym vzorcem, ktery bere v uvahu data z minulych obdobi.

[3]

Vzorec pro vypocet cenovych indexi:
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Z% * ppCIO

I = * 100
2 Poq0

Kde: I cenovy index, sledované (vychozi) obdobi,
p1 cena reprezentanta stavebni prace ve sledovaném obdobi,
Po cena reprezentanta stavebni prace v zakladném obdobi (4.ctvrtleti 1999),

PoQo trzby za stavebni prace v zakladnim obdobi 1999, stala vaha [3]

Hodinové zactovaci sazby HSV a PSV a montaznich praci jsou uvadény bez nékladt na

material, provoz stavebnich strojl, zafizeni a mechanism.

Indexy pro cenové tady sledované k zakladnimu obdobi Ize rovnéz vypocitat pomoci
indext pfedchozich obdobi, coz je méné narocné nez vypocet z cen a vdhovych podili.

Vztah mezi indexy je urcen vzorcem:

Ly = Ih1* Injm—a

Kde: In znaci index sledovaného obdobi k zakladnimu obdobi
In-1  znaci index pfedchoziho obdobi k zakladnimu obdobi

Inn-1 znadi index sledovaného obdobi k ptedchozimu obdobi. [3]

Tento vztah l1ze odvodit, kdyZ za jednotlivé indexy dosadime jejich zékladni tvar:

Z%*pOCIO Zpggl*po% szr_ll*Po%

I = = —
2. Do 2. Poqo 2 Poq0
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6.1.1 Primérné ceny vybranych stavebnich praci

Primérné ceny jsou vypocitany jako aritmeticky primér zaznamenanych cen stejného
reprezentanta. Tyto ceny zahrnuji rozdilné podminky realizace konkrétnich stavebnich

praci.

6.1.2 Indexy nakladi stavebni vyroby

Vybrané rozpoc¢tové polozky stavebnich praci jsou rozlozeny podle kalkula¢niho vzorce.
Materidlové objemy jsou kumulovany na zédkladé SKP klasifikace na Ctyfi mista. Vstupni
hodnoty pro indexy jsou ziskdvany ze Setfeni cen primyslovych vyrobct. Dalsi ndklady
zahrnuji mzdy pracovnikil jednotlivych profesi. Pohyb téchto nédkladi je vyjadfovan
indexem pramérné mzdy ve stavebnictvi. Index také sleduje pohyb sazeb zdravotniho a
socialniho pojiSténi hrazenych zaméstnavatelem. Do vypoctu je zahrnuta i vnitrostatni
nakladni doprava. Néklady stavebnich firem, které nejsou pifimo zahrnuty v cené
stavebnich praci (napt. mzdy neprodukénich zaméstnancii, prondjem provoznich prostor,
vybaveni a provoz kancelafi atd.), jsou obsazeny v rezijnich ndkladech. Index téchto
nakladd je odborng odhadovan a extrapoluje hodnoty pouzivané v minulosti. Ctvrtletni

tabulky jsou omezeny na sméry vystavby a stavebnich d¢l. [3]

6.1.3 Indexy cen materialovych vstupi

Indexy cen materialovych vstuptli jsou soucasti vypoctu indexti nakladi stavebni vyroby
a vyuzivaji stejny vypocetni model. Vstupnimi hodnotami jsou pouze indexy cen
materiall, vyrobkll a polotovari spotfebovanych ve stavebnictvi a pouzivanych strojii a

zafizeni. Tyto indexy jsou publikovany ¢tvrtletn€ pro rizné sméry vystavby a stavebnictvi
jako celek. [3]

7 KALKULACE CENY STAVEBNI PRACE

Cenova kalkulace je vypocet ceny z vlastnich ndkladii, nebo z udaji ziskanych
prizkumem trhu. Ve stavebni vyrobé se ceny obvykle kalkuluji z vlastnich nakladi a

pozadovaného zisku metodou uplnych ndkladi (absorpéni). Cena pro prodej je cena
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vypoctena upravena koeficientem trhu na trzni cenovou uroven. [8]

Kalkulace ceny z vlastnich naklad se provadi pomoci kalkula¢niho vzorce, ktery u

stavebni vyroby ma obvykle nasledujici tvar:

Ptimé naklady:
- ndklady na pfimy material v¢éetné nékladii na jeho pofizeni
- néklady na pfimé mzdy
- naklady na stroje v¢etné nakladii na jejich provozni hmoty

- ostatni pfimé ndklady, socidlni a zdravotni pojisténi

Nepiimé naklady
- rezie vyrobni

- rezie spravni [8]

7.1 Zisk

Cena celkem (suma ndkladi a ziskd). Néklady jsou stanoveny v K¢ na spole¢nou
zakladnu, kterou je m.j. stavebni prace.
Ceny stavebnich praci se kalkuluji:

- individualni kalkulaci podle kalkula¢niho vzorce

- kalkula¢nim porovnanim s porovnatelnou polozkou

- cenovym normativem [8]

Individualni cenova kalkulace
Individuélni cenova kalkulace se pouzivd u stavebnich praci pro nové technologie.

Vychazi z podminek reprezentujici technologie, mechanizace a organizace prace s
ohledem na primérné podminky stavebni vyroby. Do kalkulace se zapoctou vSechny
naklady potfebné k provedeni stavebni prace odpovidajici vyrobnim podminkdm
reprezentujici technologie. Cena se doplni o poZzadovany zisk. Pro prodej se upravi podle
podminek pomoci koeficientu trhu. Cena se stanovi na pfedem vymezené dodaci a

kvalitativni podminky v piislusné technické normé (CSN, technologicky postup
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apod.).[8]

Kalkulace porovnanim
Kalkulace porovnanim se pouziva u stavebnich praci, pro kter¢ jsou jiz stanoveny ceny a

jsou porovnatelné z hlediska kvalitativnich a dodacich podminek. Kvalitativni a dodaci
podminky jsou vymezeny technickou normou (CSN, technologicky postup apod.). Zména
dodacich a kvalitativnich podminek je imérna zméné ceny stavebni prace. Zména mize
byt zptisobena zménou technologického postupu, v disledku ¢eho mohou nastat zmény
napf. u vyrobniho materialu, profesi. Z hlediska oceniovacich podkladli se promitaji
zmény vyrobnich podminek podle umisténi stavby (tarifni mzdy, jednotkové ceny

materialu apod.). [8]

Koeficient trhu
Koeficient trhu urcuje vztah mezi cenou stavebni prace zohlednujici pozadavky trhu a

cenou stavebni prace vykalkulovanou z ndkladt. Kdyz je koeficient trhu:

Vv

cenové strategie a tvorby zisku

- vy$si jako 1, cena nékladova pfevySuje moznosti trhu, kalkulované néklady jsou
prilis vysokeé a je potieba provést snizeni kalkulovaného zisku a kalkulovanych

nakladua

- rovny 1 znamena, ze cena vykalkulovana odpovida trznim podminkam. [8]

Reprezentant
Reprezentant urcuje druhy materidl{i, jednotlivych profesi a stroji pro provedeni stavebni

prace a jejich spotiebu podle pfedem stanovenych normativl (ddle normy spotieby).
Reprezentant se stanovi podle technologického postupu a dosazenych ukazatelt

vymezenych technickymi normami. [8]

Norma spotieby
Norma spotteby urcuje mnozstvi spotteby materialu, pracovniho ¢asu vyrobni lidskeé sily
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anebo vyrobniho zafizeni na provedeni m.j. stavebni prace.

- Normy spotieby materialu pro kalkulace ve stavebni vyrob¢ se vyjadiuji v m.j. —
napf. norma spotieby malty vapenné pro omitky je v m3/m?,

- Norma spotieby pracovniho ¢asu lidské sily se vyjadfuji v Nh na m.j. Napi. Nh/m?
omitky.

- Norma vykonu stroje se vyjadiuje v Sh na m.j.

Ocenovaci podklad specifikuje cenu nebo sazbu v K¢ ptislusné spotieby a to pro:

- materidl je pofizovaci jednotkova cena v K¢&/m.j. materidlu. Tato cena zahrnuje
cenu pofizeni a néklady na pofizeni materidlu. Naklady na pofizeni zahrnuji
vSechny naklady spojené s pofizenim materidlu, zejména dopravni a skladovaci

naklady.

- mazdy jsou hodinovy tarif v K&/Nh

- stroje jsou sazba v K¢&/Sh

Naklady na primy material
Néklad na pfimy material je suma nakladd jednotlivych materialti kalkulovanych v cené

stavebni prace vyjadiené v K¢. [8]

Niaklady na piimé mzdy
Néklad na pfimé mzdy je suma mzdovych nakladt jednotlivych profesi kalkulovanych v

cen¢ stavebni prace vyjadiené v K¢. [8]

Naklady na stroje
Naklady na stroje pocitame jako sumu za jednotlivé stroje kalkulované v cené stavebni

prace vcetné ndkladi na provozni hmoty. Pro jednotlivé stroje se stanovi pomoci
normativu vykonu stroje v m.j. stavebni prace/Sh. Kalkula¢ni sazba stroje se uvadi v

K&/Sh. [8]
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Rezie
Rezie je objem nakladt vynaloZzenych na zajisténi stavebni vyroby. [8]

Zisk
Zisk se kalkuluje z pozadovaného objemu zisku na obdobi, pro které se cena kalkuluje.

Do cen stavebnich praci se rozdé€li ptfirazkovou kalkulaci. Sazba zisku se stanovi v

procentech z pfedem zvolené zakladny. [8]

Specifikace
Specifikace se tyka ndkladii na pfimy materidl, které nejsou zahrnuty v cené, ale jsou

soucasti dodacich a kvalitativnich podminek stavebni prace. To znamena, ze 1 kdyz tyto
naklady nejsou piimo zapocitany do ceny, jsou stale diilezitou soucésti celkovych ndkladii
na stavebni praci a mohou ovlivnit kone¢nou cenu. Je dilezité tyto naklady zohlednit pii

planovani a rozpoc¢tovani stavebnich projektd. [8]

Ztratné
Ztratné se vztahuje na mnozstvi vyrobniho materidlu, které je znehodnoceno kvili

technologickému postupu, skladovéani nebo manipulaci s materidlem. Je diilezité vzit toto
v Uvahu pfi vypoctu celkovych ndklad na stavebni projekt, protoze i tyto “ztracené”
materidly pfedstavuji ndklady, které musi byt pokryty. Toto mtize mit vliv na kone¢nou

cenu projektu a je dulezité to zohlednit pii planovani a rozpoctovani. [8]
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8 OCENENI STAVEB

Porovnavaci metoda je v oceiiovani nemovitosti velmi uzite¢nd, protoze umoziuje
odhadnout hodnotu objektu na zéklad€ srovnani s podobnymi objekty, které byly nedavno
prodany nebo ocenény. Tato metoda se opira o diikladnou analyzu trznich dat a porovnava
nemovitosti s podobnymi charakteristikami, jako je poloha, velikost, stav a dalsi
specifické vlastnosti, aby bylo mozné urcit spravedlivou trzni cenu. Porovnavaci metoda
je analogicka, kde kazdy dilek musi pfesné zapadnout, aby byl vysledny obraz co

nejverngjsi realite.

V oblasti oceniovani nemovitosti se krom¢ porovnavaci metody vyuzivaji i dalsi, jako je
nakladova metoda, kterd se soustiedi na odhad celkovych nakladi potiebnych k
vystavbé nového objektu, zahrnujici materidly, praci, a dalsi vydaje. Tento pfistup je
vhodny zejména pro nové projekty nebo pro objekty, u kterych neni dostatek
srovnatelnych trznich dat. Vynosova metoda pak hodnoti potencialni budouci vynosy z
nemovitosti, obvykle zalozené na predpokladaném prondjmu nebo jiném zisku, ktery
muze nemovitost generovat. Tato metoda je Casto pouzivdna pro investi¢ni nemovitosti,

kde je ocekavany vynos klicovym faktorem pro ur¢eni hodnoty. [1] [6]

Metoda zbytku se uplatiiuje zejména u objektd, které nejsou ve standardnim stavu. Tato
metoda spociva v odhadu hodnoty nemovitosti, pokud by byla v dobrém stavu a nasledné
na to se od této hodnoty odectou odhadované naklady na opravy, které jsou potiebné k
dosaZeni tohoto stavu. Vysledkem je ,,zbytkova“ hodnota, kterd odrazi realnou trzni cenu
nemovitosti v jejim aktualnim stavu. Tento postup je obzvlasté uziteCny u nemovitosti
vyzadujicich rekonstrukci nebo u pozemkli s potencidlem pro vystavbu, kde je tieba

zohlednit budouci investice do vyvoje. [1]

8.1 Vynosové ocenéni stavby

Pfi ocenéni stavby z hlediska vynosového zplisobu se zamétujeme na dobu, po kterou je
pravo stavby sjednano. V tomto piipad¢ se pouziva vztah s konstantnimi vynosy po

urcitou dobu a zohledriuje se zbytkova hodnota na konci této doby. [6]
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V ocenéni prava stavby nebo pozemku vztahy zohlediiuji zbytkovou hodnotu stavby jako
samostatny ¢len rovnice. Proto je potieba vypocet hodnoty stavby v daném case provést

bez zohlednéni zbytkové hodnoty pii zaniku prava stavby.

V piipadé, kdy stavebnik pienecha stavbu vlastnikovi pozemku bezplatné v dobé zaniku
prava stavby, zavadime veli¢inu mira ndjemného (MN), kterd vyjadiuje podil Cistého
ro¢niho ngjemného z nemovité véci (Cistého ro¢niho uzitku, zisku) N a ceny véci C. Je
dalezit¢ dbat na vztah mezi mirou ndjemného a pouzitou mirou kapitalizace. Skute¢na
hodnota stavby je dosazena pouze tehdy, pokud je mira ndjemného rovna mife

kapitalizace.

Musime si také dat pozor na vztah mezi mirou najemného a pouzitou mirou kapitalizace.
Skute¢na hodnota stavby je dosazena pouze tehdy, pokud je mira ndjemného rovna mite

kapitalizace.

Existuje také tfeti moznost, kdy je stavebnik povinen v dob¢ zaniku prava stavby stavbu

odstranit na své naklady. [1]

8.1.1 Opotrebeni pri nakladovém ocenéni stavby

Linearni metoda
Tato metoda pfedpokladd, Ze hodnota stavby klesa rovnomérné kazdy rok o stejnou

¢astku. Jedna se o jednoduchy a pfimocary zptsob, ktery predpokladéa konstantni rychlost
opotiebeni stavby. [1]

- ) Pocatecni cena — Zlistatkova cena
Roc¢ni odpis (D) =

Doba Zivotnosti

Analyticka metoda
Tato metoda bere v Givahu jednotlivé konstrukce a vybaveni stavby a ptfedpoklada, Ze

jejich hodnota klesa linearné€ s postupnym opotiebenim. Celkové opotiebeni stavby je pak

urceno souctem opotiebeni jednotlivych Casti. [1]

50



Kvadraticka metoda
Piedpoklada, ze rychlost opotiebeni stavby se zvysuje s casem. Klesajici trend hodnoty

stavby je v této metodé modelovan kvadratickou funkci, ktera se s casem zvétsuje. [1]

Semikvadraticka metoda
Tato metoda pracuje s predpokladem, ze tempo opotiebeni stavby se méni v pribéhu

Casu, ale ne tak dramaticky jako u kvadratické metody. [1] [6]

Semikubicka metoda
Tato metoda predpoklada, Ze rychlost opotiebeni stavby se zvySuje nejen s uplynulym

casem, ale také s druhou mocninou ¢asu. To znamend, ze tempo opotiebeni se zvySuje

exponencialné. [1] [6]

Exponencialni metoda
Tato metoda je zaloZena na matematické funkci exponencidlniho rtstu. Pfi této metode

se predpoklada, Ze rychlost opotiebeni stavby se zvysuje exponencialné s ¢asem. [1]

Je dulezité si uvédomit, ze volba konkrétni metody pro odhad opotiebeni zavisi na
charakteristice dané stavby, dostupnosti dat a ocekdvaném vyvoji opotiebeni v pritbéhu
casu. Kazda metoda mé své vyhody a omezeni, a proto je nutné peclivé vyhodnotit situaci

a zvolit nejvhodngjsi metodu pro konkrétni ptipad ocenéni stavby. [1]

8.1.2 Technické normy

Technické normy jsou dokumentované dohody, které obsahuji technické specifikace nebo
jina kritéria pouZivand jako pravidla, smérnice nebo definice. Tyto normy zajistuji, Ze
materialy, vyrobky, postupy a sluzby jsou bezpeéné a vyhovuji uréenému uéelu. V Ceské
republice jsou technické normy chapany jako kvalifikovana doporuceni, nikoli jako

ptikazy a jejich pouzivani je dobrovolné, avSak ptinasi vyhody pro vSechny strany.

Normy lze obecné rozdelit na mezindrodni (napt. ISO, IEC), evropské (napt. EN, ETS) a
narodni (napt. CSN, DIN, BS). Pfi aplikaci ptedpisii riizné pravni sily s vyuzitim riiznych

normativnich dokumentt je obecny postup nésledujici:
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Pravni predpis: Zakony a mezinarodni dohody maji nejvyssi pravni silu.

Provadéci pravni predpis: Nafizeni vlady a vyhlasky upfesiiuji zakony.
Harmonizovana norma: CSN, EN, ISO atd., které jsou uréeny pro konkrétni oblasti.
Narodni norma: CSN, které jsou specifické pro Ceskou republiku.

Technicka pravidla: Detailni specifikace pro konkrétni aplikace.

Technicka doporuceni: Navrhy a osvédcené postupy pro urcité postupy.

Technické normy pro stavebni vykresy:

CSN 01 3406: Oznacovani stavebnich hmot v fezech, platna od 1.11. 2015

CSN 01 3420: Kresleni vykrest stavebni ¢asti, platna od 1.8.2004

CSN 01 3450: Technické vykresy - Instalace - Zdravotnétechnické a plynovodni
instalace, platna od 1.3.2006

CSN 01 3452: Technické vykresy - Instalace - Vytapéni a chlazeni, platna od 1. 3.2006
CSN 01 3454: Technické vykresy - Instalace - Vzduchotechnika, klimatizace, platna od
1.3.2006

CSN 01 3462: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy vodovodu, platna od 1.1.1995
CSN 01 3463: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy kanalizace, platna od 1.4.1997
CSN 01 3464: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy vngjsiho plynovodu, platna od
1.7.1988

CSN 01 3466: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy vn&jich komunikaci, platna od
1.8.1997

CSN 01 3467: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy mostt, platna od 1.1.1987

CSN 01 3469: Vykresy inZzenyrskych staveb, Vykresy hydrotechnickych a
hydroenergetickych staveb. Stavebni ¢ast, platna od 1.1.2008

CSN 01 3473: Vykresy inzenyrskych staveb platna od 1.7.1990

CSN 01 3481: Vykresy inzenyrskych staveb. Vykresy betonovych konstrukci, platna od
1.9.1988

CSN 01 3487: Vykresy stavebnych konstrukci. Vykresy dfevénych konstrukei, platna od
1.7.1987

CSN 01 3489: Vykresy stavebnich konstrukci. Vykresy konstrukei z kamene, platna od
1.1.1988

CSN 01 3495: Vykresy ve stavebnictvi - Vykresy pozarni bezpenosti staveb, platna od
1.7.1997
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8.1.3 Tridéni a Kklasifikace

Kazda firma usiluje o to, aby méla komplexni piehled o své Cinnosti z technické i
ekonomické strany. Tento piehled je nezbytny pro efektivni interni organizaci, fizeni
podniku a pro udrZeni konkurenceschopné pozice na trhu. Je také kliCovy pro splnéni

povinnosti vyplyvajicich ze zakont.

Pro usnadnéni komunikace mezi ucastniky stavebné-investi¢niho procesu a pro zajisténi
bezproblémového prubéhu projektu je nezbytné mit k dispozici dobie strukturované
informace. Tyto informace by mély byt organizovany v souladu s vhodné zvolenym
systtmem klasifikaci a tfidéni, coz umoznuje jednozna¢né¢ definovat typ a rozsah
zakazek, specifikovat stavebni prace, pouzité materialy, technologie a zaroven zarucuje

efektivni zpracovani dat.

V Ceské republice se pro t¥idéni stavebni produkce vyuZzivaji dva zakladni typy

klasifikaci

Zavazné Klasifikace
Vydavané Ceskym statistickym ufadem, zahrnuji CZ-CC, CZ-CPA, CPV, KZAM-R.

Pomocné klasifikace
Nejsou zavazné, ale jsou bézné€ pouzivany pro svou prakti¢nost a zvyklost, jako JKSO,

JKV, TSKP, JK, SKP atd.

Klasifikace Ize déale rozdélit podle pfedmétu na ty, které umoznuji klasifikovat produkty
stavebni vyroby a na ty, které klasifikuji strukturu jednotlivych stavebnich dodavek a

¢asti stavebnich dél.

Pro dalsi studium a vyuziti klasifikaci a tfidéni jsou k dispozici online zdroje, jako je web
Ceského statistického Gfadu, kde naleznete klasifikace CZ-NACE, CZ-CPA, OKEC,
SKP, KZAM-R, CZ-CC a dalsi. Dalsi tfidéni a klasifikace, jako KSO, TSKP, SKP, vybér
z CPV tykajici se stavebnictvi v ¢esting, CZ-CC, SiB, jsou dostupné na webu Ceského

ufadu pro znaceni a registraci.
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9 ANALYZA CEN ZA VYBRANE KONSTRUKCNI
PRVKY A MATERIALY V PRUBEHU UPLYNULYCH
10 LET

Metodika analyzy cen konstrukénich prvki a materiali
Hlavnim zdrojem dat pro tuto analyzu jsou rozpoctové programy BuildPower S a KROS

4, které poskytuji podrobné informace o cenach konstrukénich prvkl a materialt. Tyto
programy jsou Siroce pouzivany ve stavebnim priamyslu a poskytuji spolehlivé a aktudlni

udaje o cenach.
Pro analyzu jsem pouZil nasledujici postup:

Vybér dat
Vybereme konstrukéni prvky a materidly, které chceme analyzovat. Data by méla

zahrnovat ceny téchto prvki a materiali v prub&hu poslednich minimalné 10 let.

Sbér dat
Sbér dat bude zahrnovat nejen rozpocétové programy BuildPower S a KROS, ale také dalsi

relevantni zdroje, jako jsou Cesky statisticky ufad, odborné ¢lanky, webové stranky, nebo

casopisy.

Analyza dat
Analyzujeme data nasbirana data, abychom identifikovali trendy a vzorce. To zahrnuje

predevsim vypocet primérnych cen a identifikace rtiznych trendd.

Vizualizace dat
Vizualizaci dat mize pomoci 1épe pochopit a interpretovat vysledky analyzy. To mutze

zahrnovat vytvareni grafti a diagrami, které ukazuji vyvoj cen v pribehu cCasu.

Vysledky
Na zéklad¢ vysledki analyzy vyhodnotime zavéry o trendech cen a jejich dopadech na

stavebni primysl. Tyto zavé€ry mohou informovat o rozhodovani v oblasti ndkupu

materiald, planovani projekth a dalSich vécech tykajicich se stavebnictvi
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Tato analyza ndm poskytne hlubsi porozuméni pro dynamiku cen stavebnich materiali a
konstrukénich prvkd, coz je klicové pro efektivni planovani a fizeni stavebnich projekta.
Vysledky této analyzy budou také uzite¢né pro dal§i vyzkum v oblasti stavebniho

pramyslu.

Vsechny zjisténé ceny materidli budeme zéaroven porovnavat v obou cenovych

soustavach, abychom zjistili rozdily mezi nimi.

Pro moji bakaléatskou praci budu porovnévat v této casti cenu materidlu a jeji vliv na kupni
cenu rodinnych domu. Aktualni primérna kupni cena rodinnych domu véetné Prahy je
56 306 K&/m?2. Primérna velikost rodinnych domii se méni kazdy rok. Vétsinou se
pohybuju okolo 130 az 150 m? Abych mohli porovnivat kupni cenu RD, tak budu
uvazovat rodinny dim o velikosti 150 m2 Po vypoétu dochazime k prodejni cené

8 445 900 K¢&. Pro snadnéjsi vypocet budeme uvazovat cenu 8 500 000 K¢

9.1 Vyvoj ceny betonu

Beton je stavebni material, ktery se pouziva pro vyrobu riznych konstrukénich prvki a
povrchtl. Jednad se o smés pojiva, agregati (jako pisku nebo stérku) a vody, ktera po
smiseni tuhne a ziskava pevnost a stabilitu. Beton je vysoce univerzalni material, ktery se
vyuziva ve stavebnictvi diky svym vlastnostem, jako je vysokd pevnost, trvanlivost a

schopnost tvarovat se do riiznych forem. [4]

Beton se d¢€li na dva zékladni typy: beton Cerstvy a beton ztvrdly. Beton Cerstvy je stav
betonu pied ztuhnutim, kdy je stale mékky a mazlavy. Tento stav je dilezity pii aplikaci
a formovani betonovych konstrukci. Beton ztvrdly je stav, kdy beton ziskal pottebnou
pevnost a ztuhnutim se stava pevnym a trvanlivym. Pro beton Cerstvy se pouziva norma

CSN EN 206. [5]
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Tabulka. ¢. 1 Priimérné ceny betonu, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Beton Cerstvy
Cenovd Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen
Grovefs M BUILDPOWER S royku 5012 vy | CenakroS4 2°0d1;°\';;

12/1 2 534,00 K¢ 0,0% 2 641,67 K¢ 0,0%
12/11 2 318,00 K¢ -8,5% 2 410,00 K¢ -6,2%
13/1 2 318,00 K¢ -8,5% 2 410,00 K¢ -6,2%
13/ 2 274,00 K¢ -10,3% 2 355,00 K¢ -8,3%
14/1 2 489,00 K¢ -1,8% 2 516,67 K¢ -2,1%
14/l 2 489,00 K¢ -1,8% 2 526,67 K¢ -1,7%
15/1 2 274,00 K¢ -10,3% 2 475,00 K¢ -3,6%
15/l 2 274,00 K& -10,3% 2 411,67 K& -6,1%
16/1 2 274,00 K¢ -10,3% 2 493,33 K¢ -2,9%
16/l 2 274,00 K¢ -10,3% 2 593,33 K¢ 0,9%
17/1 2 274,00 K¢ -10,3% 2 593,33 K¢ 0,9%
17/1l 2 274,00 K¢ -10,3% 2 603,33 K¢ 1,3%
18/I m3 2 274,00 K¢ -10,3% 2 590,00 K¢ 0,8%
18/l 2 274,00 K¢ -10,3% 2 633,33 K¢ 2,5%
19/I 2 489,00 K¢ -1,8% 2 653,33 K¢ 3,3%
19/11 2 627,00 K¢ 3,7% 2 730,00 K¢ 6,3%
20/1 2 627,00 K¢ 3,7% 2 740,00 K¢ 6,7%
20/11 2 649,00 K¢ 4,5% 2 743,33 K¢ 6,8%
21/1 2 649,00 K¢ 4,5% 2773,33 K¢ 8,0%
21/1l 2 747,00 K¢ 8,4% 3 006,67 K¢ 17,0%
22/l 2 747,00 K¢ 8,4% 3 030,00 K¢ 17,9%
22/l 3 075,00 K¢ 21,3% 3423,33 K¢ 33,2%
23/1 3 075,00 K¢ 21,3% 3 470,00 K¢ 35,1%
23/l 3 593,00 K¢ 41,8% 3 866,67 K¢ 50,5%
24/l 3 593,00 K¢ 41,8% 3 906,67 K¢ 52,1%
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Vyvoj cen betonu
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Graf. ¢. 1 Vyvoj cen betonu v %, Zdroj: viastni

Ceny cerstvého betonu se v pribéhu let méni v zavislosti na riznych faktorech, vcetné
trznich podminek a nakladl na materialy. Ceny betonu podle BUILDPOWER S a KROS
4 se lisi a oba zaznamenali jak poklesy, tak nartsty. Naptiklad, BUILDPOWER S mél v
jednom obdobi pokles ceny o 10,3 %, zatimco KROS 4 v jiném obdobi narist o 17,0 %.

Beton je jednim z nejpouzivangjSich stavebnich materialt a jeho vyuziti je velmi Siroké.
Beton se pouziva v riznych typech konstrukei, od zékladii az po nosné konstrukce, a to
jak v obytnych, tak v komer¢nich stavbach. Jeho zastoupeni je tedy velmi vyznamné ale
velmi se 1i8i v zavislostech na konkrétni stavbu. Napiiklad mize tvofit vétSinu materialu
v monolitickych konstrukcich, zatimco v lehkych konstrukcich miiZze byt jeho podil

mensi.

Pro klasicky rodinny diim je zastoupeni betonu pfiblizné nasledujici:

Zaklady
Beton tvofi témer vétSinu zakladl. Coz ma za nasledek, ze vyuziti betonu v této Casti

mize byt 100 %.
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Stény
Betonové stény jsou Casté piedevsim u modernich domu. Jejich zastoupeni miize byt

kolem 20-40 %.

Stropy
Betonové stropy se taky velmi ¢asto nachazeji v objektech pro bydleni a jejich zastoupeni

muze byt kolem 10-20 %.

Sloupy a dalsi konstrukce
Beton se také pouziva na sloupy, ptricky a dalsi konstrukce. Jeho zastoupeni mtize byt

kolem 5-10 %.

Piedpokladejme, Ze pro stavbu rodinného domu je potieba 150 m?betonu.

Cena betonu od BUILDPOWER S:

o Cena za kubicky metr: 3 593 K¢

o Celkova cena betonu: 150 m? x 3 5593 K&/m?3 = 538 950 K¢

Cena betonu od KROS 4:

Cena za m®: 3 906,67 K¢&

Celkova cena betonu: 150 m® x 3 906,67 K&/m3=568 000,5 K¢&

Celkova cena Cerstvého betonu pro rodinny dim by tedy byla ptiblizné 538 950 K¢ podle
soustavy od BUILDPOWER S, coz nam dava 6,34 % zcelkové kupni ceny a
568 000,5 K¢ od KROS 4, coz je 6,68 % kupni ceny. Toto pfedstavuje zna¢nou Cast

celkovych naklada na stavbu rodinného domu.
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9.2 Vyvoj ceny vyztuzi

Ocelové vyztuze jsou nezbytné pro zajisténi pevnosti a odolnosti konstrukei. Tyto
vyztuze, tvoiené ocelovymi tyCemi nebo draty, jsou klicové pro ptenos tahovych sil,

kterym betonové konstrukce ¢eli. [4]

Pro vyztuz se obvykle voli hladké ocelové tyce s prumérem v rozmezi 6 az 40 mm. Tyto
tyCe se vyrab&ji v riznych tfidach, které se odliSuji svou pevnosti a mezi Kluzu. Vedle
klasickych tyCovych vyztuzi se stale ¢astéji setkdvame i se svarovanymi vyztuzemi. Tyto

jsou vytvafeny svafenim ty¢i nebo drati do specifickych geometrickych tvart, coz

vvvvvv

Spravné umisténi vyztuze je zasadni pro jeji efektivni funkci. Kdyz je vyztuz umisténa
spravné, zvysuje se odolnost betonu vuci tahovym sildm, coz pfispiva k jeho celkové
pevnosti a stabilité. To v kone¢ném disledku vede k prodlouzeni Zzivotnosti celé

konstrukce. [5]
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Tabulka. ¢. 2 Priimérné ceny betondriské vyztuze, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Betonarska vyztuz

Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen od
Cenova uroven MJ BUILDPOWER S roku 02012 v | Cena KROS 4 |roku2012v
% %

12/1 18 933,33 K¢ 0,0% 18 193,33 K¢ 0,0%

12/11 18 933,33 K¢ 0,0% 18 193,33 K¢ 0,0%

13/1 18 933,33 K¢ 0,0% 18 200,00 K¢ 0,0%

13/11 18 943,33 K¢ 0,1% 18 266,67 K¢ 0,5%

14/ 18 943,33 K¢ 0,1% 18 266,67 K¢ 0,5%

14/ 18 943,33 K¢ 0,1% 18 233,33 K¢ 0,3%

15/ 18 943,33 K¢ 0,1% 18 300,00 K¢ 0,6%

15/11 22 176,67 K¢ 17,6% 20 633,33 K¢ 15,1%
16/ 22 113,33 K¢ 17,3% 20 566,67 K¢ 14,8%
16/l 21 116,67 K¢ 11,9% 20 766,67 K¢ 15,9%
17/1 21 116,67 K¢ 11,9% 21 033,33 K¢ 17,6%
17/1 21 883,33 K¢ 16,0% 21 033,33 K¢ 17,6%
18/ t 21 883,33 K¢ 16,0% 21 033,33 K¢ 17,6%
18/11 26 536,67 K¢ 41,2% 21 366,67 K¢ 19,5%
19/ 26 536,67 K¢ 41,2% 21 533,33 K¢ 20,5%
19/11 24 810,00 K¢ 31,2% 22 800,00 K¢ 28,2%
20/I 24 810,00 K¢ 31,2% 25 166,67 K¢ 40,7%
20/ 24 810,00 K¢ 31,2% 29 200,00 K¢ 61,9%
21/ 24 810,00 K¢ 31,2% 28 900,00 K¢ 61,6%
21/1 44 393,33 K¢ 134,7% 38 533,33 K¢ 117,5%
22/ 41 160,00 K¢ 117,6% 45 300,00 K¢ 155,8%
22/11 59 770,00 K¢ 215,6% 61 100,00 K¢ 243,7%
23/l 45 513,33 K¢ 141,0% 49 700,00 K¢ 175,9%
23/11 43 433,33 K¢ 129,3% 40 266,67 K¢ 124,3%
24/ 40 660,00 K¢ 114,7% 39 033,33 K¢ 117,5%
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Tabulka. ¢.3 Prumérné Kkari ceny sité, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Sit svarovana Kari, d 6 mm, oko 100 x 100 mm

cerovs [y [ [VRTSA] cansros |

uroven BUILDPOWER S % 4 2012 v %
12/ 659,00 K¢ 0,0% 110,00 K& 0,0%
12/11 494,00 K¢ -25,0% 105,00 K& -4,5%
13/ 629,00 K¢ -4,6% 107,00 K& -2,7%
13/11 596,00 K¢ -9,6% 103,00 K& -6,4%
14/ 584,00 K¢ -11,4% 105,00 K& -4,5%
14/ 613,00 K¢ -7,0% 110,00 K& 0,0%
15/1 623,00 K¢ -5,5% 120,00 K& 9,1%
15/11 581,00 K¢ -11,8% 135,00 K¢ 22,7%
16/ 508,00 K¢ -22,9% 156,00 K¢ 41,8%
16/11 556,00 K¢ -15,6% 155,00 K& 40,9%
17/1 489,00 K¢ -25,8% 138,00 K& 25,5%
17/1 562,00 K¢ -14,7% 145,00 K¢ 31,8%
18/ kus 640,00 K¢ -2,9% 113,00 K& 2,7%
18/11 647,00 K¢ -1,8% 113,00 K& 2,7%
19/ 701,00 K¢ 6,4% 119,00 K& 8,2%
19/11 701,00 K¢ 6,4% 119,00 K¢& 8,2%
20/I 701,00 K¢ 6,4% 103,00 K¢ -6,4%
20/11 599,00 K¢ -9,1% 106,00 K& -3,6%
21/ 571,00 K¢ -13,4% 103,00 K& -6,4%
21/1 1319,00 K¢ 100,2% 188,00 K¢ 70,9%
22/l 1 135,00 K¢ 72,2% 190,00 K¢ 72,7%
22/ 1 507,00 K¢ 128,7% 253,00 K¢ 130,0%
23/l 1 013,00 K¢ 53,7% 179,00 K& 62,7%
23/11 704,00 K¢ 6,8% 136,00 K¢ 23,6%
24/ 722,00 K¢ 9,6% 119,00 K¢ 8,2%
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Vyvoj cen vyztuze
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Graf. ¢. 2 Vyvoj cen vyztuze v %, Zdroj: viastni

Vyvoj cen kari sité za kus
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Graf. ¢. 3 Vyvoj cen kari sité v %, Zdroj: viastni

V ramci analyzy cenovych soustav pro betonaiskou vyztuz je ziejmé, ze ob¢ soustavy
ukazuji proménlivy vyvoj trznich cen v daném odvétvi. Zaznamenaly signifikantni nartst

cen, ktery je disledkem riznych ekonomickych faktort.

Ceny betonaiské vyztuze a kari sit€¢ vykazuji podobny trend. Naptiklad, v lednu 2012
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byla cena vyztuze od BUILDPOWER S 18 933,33 K¢&, zatimco od KROS 4 byla 18
193,33 K¢. V listopadu 2021 cena od BUILDPOWER S vzrostla na 44 393,33 K¢, coz
ptredstavuje narust o 134,7 % a od KROS 4 na 38 533,33 K&, coz je nartst o 117,5 %.

Pro odhad vlivu ceny betonatrské vyztuze na celkovou kupni cenu rodinného domu je
tieba zjistit mnozstvi materialu potfebného pro stavbu. Pro nas rodinny dim bude potieba

5 tun betonarské vyztuze

Cena betonarské vyztuze v roce 2024
BUILDPOWER S: Cena betonatské vyztuze byla 40 660,00 K¢.

KROS 4: Cena betonaiské vyztuze byla 39 033,33 K¢.

Po vypoctu dojdeme k zdvéru, ze vyztuz ma znacny vliv na kupni cenu, protoze
piedstavuje ptiblizné 2,39 % celkové kupni ceny podle BUILDPOWER a 2,3 % podle
KROSU

Vyvoj cen betonaiské vyztuze mé ptimy dopad na naklady spojené se stavbou rodinnych
domil. Vzhledem k tomu, Ze vyztuz tvofi zakladni konstrukéni prvek, jakykoliv nartst
jeji ceny se promita do celkovych stavebnich ndkladd. V poslednich letech jsme byli
svedky vyrazného naristu cen stavebnich materialti, diky cemuz dochazi i ke zvySeni cen

rodinnych domd.

9.3 Vyvoj ceny ztraceného bednéni

Ztracené bednéni je druh bednéni pouZzivany pii stavbé, které se neodstraiiuje po
zatvrdnuti betonu, ale zistava trvale soucasti konstrukce. Je navrzeno tak, aby slouZilo

jako trvaly povrch nebo ochrana pro betonové konstrukce.

Ztracené bednéni je tvofeno specialnimi tvarnicemi nebo tvarovkami, které slouzi jako
formy pro beton. Tyto tvarnice jsou poté naplnény betonem, ktery po ztuhnuti tvoii
pevnou a trvanlivou konstrukei. VSechny typy bednéni maji tzv. zdmek, ktery usnadiuje

vystavbu, protoze tvarovky do sebe jednoduse vzajemné zapadaji. Ztracené bednéni je
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mrazuvzdorné, coz znamend, zZe je odolné proti poSkozeni zpiisobenému mrazem. To je
dulezité pro dlouhodobou trvanlivost a stabilitu konstrukce. Je Casto pouzivano pii stavbe

stropi, zdi, sloupti, mostnich konstrukci a dalSich betonovych prvki, kde se pozaduje

trvala podpora betonu. [5]
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Tabulka. ¢. 4 Primérné ceny tvarnic ztraceného bedneni, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Ztracené bednéni

Cenova

Cena

Vyvoj cen od

Vyvoj cen od

Grovers MJ BUILDPOWERS | roku 2012 v % | C€"2 KROS 4 | roku ;012 v
12/1 46,85 K& 0,0% 47,37 K¢ 0,0%
12/11 46,85 K& 0,0% 47,37 K¢ -10,8%
13/1 46,85 K¢ 0,0% 47,37 K& -10,8%
13/11 45,00 K¢ -4,0% 47,32 K¢ -10,9%
14/) 45,00 K& -4,0% 47,32 K¢ -10,9%
14/ 45,90 K¢ 2,1% 47,32 K¢ -10,9%
15/1 45,90 K¢ 2,1% 47,32 K¢ -10,9%
15/11 48,50 K& 3,4% 46,70 K& 12,1%
16/| 48,50 K¢ 3,4% 46,70 K& -12,1%
16/ 45,00 K& -4,0% 47,00 K& -11,5%
17/1 45,00 K& -4,0% 47,00 K¢ 11,5%
1711 41,00 K& -12,4% 43,32 K& -18,4%
18/ kus 41,00 K& -12,4% 43,32 K& -18,4%
18/l 43,50 K& 7,1% 44,70 K& -15,9%
19/1 43,50 K& 7,1% 49,25 K¢ 7,3%
19/11 58,00 K¢ 23,9% 54,33 K¢ 2,3%
20/I 58,00 K& 23,9% 54,33 K& 2,3%
20/Il 52,00 K& 11,1% 53,90 K¢ 1,5%
21/1 52,00 K& 11,1% 54,23 K& 2,1%
21/11 55,00 K& 17,6% 57,00 K& 7,3%
22/I 54,50 K& 17,2% 58,33 K& 9,8%
22/l 77,50 K& 65,6% 82,19 K¢ 54,7%
23/I 77,50 K& 65,6% 82,19 K& 54,7%
23/Il 72,70 K& 55,4% 71,97 K& 35,5%
24/1 72,70 K& 55,4% 71,97 K¢ 35,5%
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Vyvoj cen tvarnic ztraceného bednéni
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Graf. ¢. 4 Vyvoj cen tvdrnic ztraceného bednéni v %, Zdroj: viastni

Analyza vyvoje cen ztraceného bednéni ukazuje, ze v roce 2024 doslo k nardstu cen 0
55,4 % v soustave buildpower a 35,5 % v cenové soustaveé kros. Tento trend muize mit
vyznamny dopad na celkové néklady na vystavbu rodinnych domt, protoZe ztracené
bednéni je kliCovym materidlem pouzivanym pti vystavbe zakladd, nosnych stén a dalsich

konstrukei.

Pro rodinny dim o velikosti 150 m?, jehoz cena byla zaokrouhlena na 8 500 000 K¢, mize

1 maly procentudlni nariist ceny ztraceného bednéni vést ke zvyseni celkovych nakladi.

Pro nas rodinny dim je pouzito pfiblizné¢ 400 kusd tvarnic ztraceného bednéni. Pfi
primérné cené 72,70 a 71,97 K¢ za kus v roce 2024 by to znamenalo naklady ve vysi
pfiblizné 28 000 K¢. Po vypoctu na RD by tyto ndklady ptedstavovali pouze 0,35 %

celkové kupni ceny.

Tento odhad ukazuje, Ze 1 kdyZ je procentudlni zastoupeni ztraceného bednéni v celkové
kupni cen¢ domu relativné malé, vzhledem k celkovému objemu investice do stavby muize

I tento maly nartst predstavovat vyznamnou Castku.

Vyvoj cen ztracené¢ho bednéni je dilezitym faktorem, ktery je tfeba zohlednit pfi
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planovani a rozpoctovani vystavby rodinnych domu. S ohledem na inflaci a riist cen

stavebnich materialii je dilezité sledovat trh a ptizptisobit rozpocet moznym zmeénam.

9.4 Vyvoj cen cihel

Cihly jsou stavebni material vyrabény z palené hliny nebo jinych vhodnych surovin. Maji
obvykle obdélnikovy tvar a pouzivaji se jako zékladni stavebni prvky pfi vystavbe zdi a
dal$ich konstrukci. Cihly jsou tradi¢nim materidlem s dlouhou historii a Sirokym vyuzitim

ve stavebnictvi. [5]

Pro bakalaiskou praci byly pouZzity nasledujici druhy:

Cihla plna
Tento typ cihly je vhodny pro klasické zdéni nosného i vyplinového omitaného zdiva o

tloust’ce zdi 290, 140 a 65 mm. Dale je tento vyrobek vhodny pro obvodové zdivo tl. 440
mm v kombinaci s tepelnou izolaci, ¢imz docilime vynikajici akumula¢ni schopnosti

stavby a celkovou tepelnou pohodu v této stavbé

Cihla licova vapenopiskova
Tato cihla je nebarvend licova cihla, kterd se pouziva pro zdéni pohledovych stén,

komint, zahradni architektury, plotd. Jeji rozméry jsou 290 x 140 x 65 mm a primérna

hmotnost je 4,8 kg.

Cihla betonova
Betonové cihly jsou ve stavebnictvi nepostradatelnym prvkem. DokaZou vyftesit oploceni

pozemku, vystavbu zahradnich teras 1 stavebnich prvki jako jsou pergoly, ohnisté nebo
zahony. Vybirat miiZzete z klasickych betonovych cihel v ¢ervené a Sedé barvé nebo z
tradi¢nich cihel, které jsou specialné opracované a vytvari dojem starych cihel ve ¢tyfech

odstinech.

Malta MC-10 pro zdéni z cementu CEM 11
Tato malta je cementova malta tfidy M 10, ktera se pouziva pro zdéni vSech druhii zdicich

prvkl, kromé prvkl na bazi sadry. Je vhodna jako zakladaci malta a pro omitani stén a
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stroptl. Zrnitost je 0—2 mm, pevnost v tlaku je minimaln¢ 10 N/mm2 a vydatnost je cca
5801/1000 kg.

Cihly se bézné pouzivaji pii vystavbe zdi, fasad, pricek, komint a dalSich stavebnich
konstrukci. Jejich vybér zavisi na pozadovanych vlastnostech, vzhledu, pozarni odolnosti
a dalSich faktorech. Tyto materidly jsou zakladnimi stavebnimi prvky pouzivanymi v
ruznych typech stavebnich projekti. Jejich ceny a dostupnost mohou vyznamné ovlivnit

celkové naklady staveb. [5]
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Tabulka. ¢. 5 Priimérné ceny cihel, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Cihly

Cenova Cena Vyvoj cen Vyvoj cen

Grover; M) BUILDPOWER S Zoodlgo\I;;J Cena KROS 4 zoodlgo\i(;’
12/1 10 347,50 K¢ 0,0% 10 025,00 K¢ 0,0%
12/11 10 955,00 K¢ 0,1% 9 650,00 K¢ -3,9%
13/ 10 955,00 K¢ 0,1% 9 650,00 K¢ -3,9%
13/11 11 392,50 K¢ 3,2% 9 440,00 K¢ -6,3%
14/ 11 392,50 K¢ 3,2% 9 440,00 K¢ -6,3%
14/ 11 490,00 K¢ 4,2% 9 440,00 K¢ -6,3%
15/ 11 490,00 K¢ 4,2% 9 865,00 K¢ -2,6%
15/11 12 990,00 K¢ 16,2% 9 865,00 K¢ -2,6%
16/ 12 990,00 K¢ 16,2% 9 765,00 K¢ -3,5%
16/11 10 490,00 K¢ -3,8% 9 865,00 K¢ -2,6%
17/ 10 490,00 K¢ -3,8% 9 830,00 K¢ -4,5%
17/1 10 490,00 K¢ -3,8% 9 890,00 K¢ -4,0%
18/1 1000ks 10 490,00 K¢ -3,8% 10 395,00 K¢ 2,1%
18/11 10 490,00 K¢ -3,8% 10 895,00 K¢ 7,9%
19/I 10 685,00 K¢ -1,8% 11 025,00 K¢ 9,1%
19/11 12 210,00 K¢ 10,5% 10 875,00 K¢ 6,0%
20/ 12 210,00 K¢ 10,5% 11 265,00 K¢ 10,6%
20/11 11 760,00 K¢ 7,0% 14 070,00 K¢ 37,3%
21/ 11 760,00 K¢ 7,0% 14 070,00 K¢ 37,3%
21/1l 12 427,50 K¢ 12,8% 14 700,00 K¢ 43,4%
22/l 12 927,50 K¢ 16,8% 13 950,00 K¢ 39,3%
22/11 18 500,00 K¢ 68,9% 19 650,00 K¢ 94,6%
23/l 18 500,00 K¢ 68,9% 25 550,00 K¢ 145,3%
23/11 18 886,50 K¢ 71,3% 23 000,00 K¢ 124,9%
24/ 18 561,50 K¢ 67,9% 23 000,00 K¢ 124,9%
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Vyvoj cen cihel
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Graf. ¢. 5 Vyvoj cen cihel v %, Zdroj: viastni

Ceny cihel od BUILDPOWER S a KROS 4 vykazuji vyrazny rist od roku 2012. Zatimco
BUILDPOWER S zac¢ina na cené 10 347,50 K¢ a stoupa az na 18 561,50 K¢, KROS 4
zaciné na cen¢ 10 025,00 K¢ a dosahuje 23 000,00 K¢. Tento trend naznacuje, ze ceny
cihel se v pribchu let zvySuji, coz miize byt disledkem inflace, zvySeni nakladi na
suroviny, pracovni silu a distribuci. Od roku 2021 zacalo dochazet k vyraznému rustu cen
cihel, ktery pokracoval i do nasledujicich let, kdy v roce 2023 dosel do maxima 25 550
k&/1000ks, nasledné se ceny zacaly stabilizovat. Tento trend je zplsobeny rdznymi

faktory jako je zdrazeni energii, pohonnych hmot a surovin.

Pro nas rodinny dim budeme odhadovat, ze spotfeba bude piiblizné 35 000 cihel. Coz

jsme spo¢itali podle primérné spotiebé cihel na m?: SPOTREBA:

Tloustka zdiva 15cm 30 cm 45cm
Pocet cihel na m? 45 ks 89 ks 134 ks
Pocet cihel na m3 296 ks

Spotieba malty na m? 42,2 kg 105 kg 166 kg
Spotieba malty na m® 281,5 kg 350 kg 369 kg
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Pokud predpokladame, Ze cena za cihly od BUILDPOWER S je 18 561,50 K¢ za 1000
ks a od KROS 4 je 23 000,00 K¢ za 1000 ks, tak po vypoctu ziskame tyto ceny:

BUILDPOWER S: 649 652,50 K¢
KROS 4: 805 000,00 K¢

Procentualni zastoupeni ceny cihel v kupni cené domu:

BUILDPOWER S:  7,64%
KROS 4: 9,47%

Z analyzy vyplyva, ze cihly tvoii vyznamnou ¢ast nakladd na vystavbu rodinného domu.
Vzhledem k tomu, Ze ceny cihel se v poslednich letech zvysuji, je diilezité tyto naklady
sledovat. Zvyseni cen cihel mize vést k vyssim celkovym nékladim a tim i k vy$si kupni

cené domu.
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Tabulka. ¢. 6 Primérné ceny malty, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Malta MC-10 pro zdéni z cementu CEM I
Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen
Cenova uroven MJ BUILDPOWER | roku 2012 v Cena KROS 4 od roku
S % 2012 v%
12/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 010,00 K¢ 0,0%
12/ 2 770,00 K¢ 0,0% 1 980,00 K¢ -1,5%
13/I 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
13/ 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
14/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
14/ 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
15/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
15/l 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
16/ 2 770,00 K¢ 0,0% 1 880,00 K¢ -6,5%
16/11 2 770,00 K¢ 0,0% 2 060,00 K¢ 2,5%
17/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
17/11 2 770,00 K¢ 0,0% 2 010,00 K¢ 0,0%
18/ m?3 2 770,00 K¢ 0,0% 2 000,00 K¢ -0,5%
18/11 2 770,00 K¢ 0,0% 2 040,00 K¢ 1,5%
19/ 2 770,00 K¢ 0,0% 2 060,00 K¢ 2,5%
19/11 2 770,00 K¢ 0,0% 2 180,00 K¢ 8,5%
20/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 170,00 K¢ 8,0%
20/ 2 770,00 K¢ 0,0% 2 190,00 K¢ 9,0%
21/1 2 770,00 K¢ 0,0% 2 210,00 K¢ 10,0%
21/11 2 885,00 K¢ 4,2% 2 460,00 K¢ 22,4%
22/l 3 015,00 K¢ 8,8% 2 480,00 K¢ 23,4%
22/l 2 930,00 K¢ 5,8% 2 790,00 K¢ 38,8%
23/1 2 930,00 K¢ 5,8% 2 750,00 K¢ 36,8%
23/l 3 080,00 K¢ 11,2% 2 950,00 K¢ 46,8%
24/l 3 080,00 K¢ 11,2% 2 960,00 K¢ 47,3%

72




Vyvoj ceny malty MC-10 pro zdéni z cementu CEM Il
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Graf. ¢. 6 Vyvoj cen malty v %, Zdroj: viastni

V cené malty dochazi opét k podobnému trendu, jako predchozi materidly a to vyrazné

navySovani ceny od roku 2021.

P#iblizna spotfeba malty pro na§ RD je 20 m®, pfi tomto mnozstvi dostavame:

Cena malty od BUILDPOWER S je 3 080 K¢&/m?®.
Cena malty od KROS 4 je 2 960 K¢&/m?.

Pro BUILDPOWER S: 61 600 K¢
Pro KROS 4: 59 200 K¢

Tyto ceny nam davaji 0,72 % celkové ceny objektu. V tomto piipad¢ se jedna o relativné
maly podil na celkovou cenu stavby, ale musime pocitat s tim, Ze se jednd o material,
ktery se pouziva soub€zné se svislou nosnou konstruket, kde spole¢né daji dohromady az

10 %.
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9.5 Vyvoj cen prekladi

Nosny pieklad se pouziva v konstrukcich budov a slouzi k pfenosu a rozlozeni statickych
zatizeni a sil na okolni konstrukce. Jedné se o horizontalni nosny prvek, ktery prenasi
zatizeni z dalSich stavebnich prvki, jako jsou stropy, podlahy, stény nebo stieSni

konstrukce. [5]

Pieklad keramicky HELUZ nosny roletovy, 2000 x 380 x 238 mm
Tento typ prekladu je nosny zaluziovy a roletovy pieklad. Je urcen pro zakryti stavebnich

otvorti od Sitky 600 mm az po maximalni svétlost otvoru 1750 mm. Pteklad je plné

staticky unosny a je opatfen profilovou listou pro upevnéni drzakd stinicich systému.

Preklad keramicky Porotherm KP 7, rozmér 2000 x 70 x 238 mm
Tento keramicky nosny pieklad je vyroben z cihelnych tvarovek tvoticich podklad pod

omitku a zarovenn obalku pro Zelezobetonovou nosnou ¢ast piekladu. Je uréen pro

pteklenuti otvord v nosnych sténach. Maximalni svétlost otvoru je 1750 mm.

Preklad pérobetonovy Ytong NOP 250-2000 nosny, 2000 x 250 x 249 mm
Porobetonovy prvek armovany betonarskou vyztuzi. PouZiva se pro vytvafeni nadprazi

okennich a dvetnich otvort ve zdivu z pfesnych tvarnic Ytong v nosnych i nenosnych

sténach.
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Tabulka. ¢. 7 Primérné ceny prekladit, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Preklad délky 2000 mm
. Vyvoj cen
Cenova Uroven MJ BUILI;:ISOn\aNER S Vyvo;(():ig \c/)(;roku Cena KROS 4 (Zd rJoku
2012v%
12/1 2 298,67 K¢ 0,0% 2 420,00 K¢ 0,0%
12/1 1417,17 K¢ -33,7% 1 475,00 K¢ -33,3%
13/ 1578,83 K¢ -30,4% 1632,67K¢ | -30,2%
13/11 1579,17 K¢ -30,4% 1632,67K¢ | -30,2%
14/ 1579,17 K¢ -30,4% 1750,00K¢ | -21,8%
14/l 2 197,67 K¢ -9,9% 2 251,67 K¢ -8,7%
15/ 2 116,00 K¢ -11,5% 2 195,00 K¢ -9,8%
15/11 2 215,00 K¢ -7,1% 2421,67 K¢ -2,3%
16/ 2 215,00 K¢ -7,1% 2 376,67 K¢ -6,1%
16/ 2 870,33 K¢ 7,8% 3 323,33 K¢ 13,5%
17/ 2 876,33 K¢ 8,7% 2 873,33 K¢ 5,0%
17/ 2 571,00 K¢ 4,4% 2 571,67 K¢ 1,8%
18/1 kus 2 629,33 K¢ 6,3% 2 976,67 K¢ 10,3%
18/l 3 760,00 K¢ 41,6% 3 228,33 K¢ 22,8%
19/ 4 493,00 K¢ 70,3% 3 436,32 K¢ 45,7%
19/11 4 168,33 K¢ 60,2% 3 669,00 K¢ 39,4%
20/1 3 768,00 K¢ 48,9% 3 580,48 K¢ 31,8%
20/11 3626,33 K¢ 50,3% 3 736,76 K¢ 43,1%
21/ 3633,67 K¢ 51,5% 3670,22 K¢ 38,5%
21/ 3 660,33 K¢ 53,3% 3674,91 K¢ 39,3%
22/ 5877,33 K¢ 129,9% 3 797,08 K¢ 55,2%
22/11 6 627,67 K¢ 153,5% 5 695,92 K¢ 96,4%
23/ 6 918,33 K¢ 177,4% 5911,67 K¢ 113,7%
23/11 6 912,67 K¢ 177,1% 4 365,88 K¢ 78,9%
24/ 5 687,33 K¢ 132,5% 4 099,91 K¢ 70,8%
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Vyvoj cen preklad
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Graf. ¢. T Vyvoj cen prekladii v %, Zdroj: viastni

Ceny ptekladi od BUILDPOWER S a KROS 4 vykazuji vyrazny rtst od roku 2012.
Nejvyssi zaznamenany narast ceny prekladid od BUILDPOWER S je 177,4 %, zatimco
KROS 4 dosahl naristu 113,7 %. Naopak nejniz8i zaznamenané ceny ukazuji pokles o
33,7 % pro BUILDPOWER S a 33,3 % pro KROS 4.

Ve zminéném jednopodlaznim domé se nachéazi 16 otvord, které jsou vhodné pro tyto

pieklady.

Vliv na kupni cenu rodinného domu
Pokud uvazujeme ceny ptekladi pro rok 2024, které jsou 5 687,33 K¢ za kus od

BUILDPOWER S a4 099,10 K¢ za kus od KROS 4, pak celkové néklady na preklady by
byly:

BUILDPOWER S: 91 017,28K¢
KROS 4: 65 585,60K¢

Procentudlni zastoupeni ceny piekladii v kupni cené domu
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BUILDPOWER S: 1,07%
KROS 4: 0,77%

Tedy cena pieklada piedstavuje 0,77-1,07 % z celkové kupni ceny rodinného domu. Opét
se jednd o malou ¢ast celkové kupni ceny, ale i tak je potfeba tuto cenu nepiehlédnout,

protoze stale ovliviiuje celkovou cenu

9.6 Vyvoj cen tvarnic

Tvarnice jsou dulezitym stavebnim materidlem pouzivanym pii vystavbé zdénych
konstrukci budov. Jsou to prefabrikované prvky ve tvaru blokt nebo cihel, které slouzi
jako stavebni jednotky pro vytvofeni zdénych stén, pti¢ek a dalSich konstrukénich prvkd.
Tvarnice se vyrabéji z riznych materiali, jako je palena cihla, betonova tvarnice nebo

porobetonova. [5] [4]

Tvérnice maji rizné tvary a rozmery, které se voli v zavislosti na konkrétnim pouziti a
pozadovanych vlastnostech. Nejbézngj§imi tvary jsou obdélnikové, ctvercové a
Sestihranné tvarnice. Ty se vkladaji do zdénych struktur za pouziti maltového spoje, ktery

zajist'uje pevnost a stabilitu konstrukce. [4]

Blok cihelny HELUZ FAMILY 44 brouseny P10:
e Rozméry: 247 x 440 x 249 mm
e Tepelnéizola¢ni brousené cihly pro jednovrstvé obvodové zdivo.

e Vynikajici tepelnéizolacni vlastnosti a akusticka izolace.

Blok cihelny HELUZ FAMILY 44+K 2inl brouseny P10:
e Rozméry: 247 x 440 x 249 mm
e Tepelnéizolacni brousené cihly s integrovanou izolaci z expandovaného
polystyrénu.

e Idedlni pro pasivni a nulové domy diky vysokému tepelnému odporu.
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Blok cihelny Porotherm 44 EKO+ Profi Dryfix P§:
e Rozméry: 247 x 440 x 249 mm
e BrousSeny cihelny blok pro omitané jednovrstvé obvodové zdivo s vysokymi

naroky na tepelny odpor.

Blok cihelny HELUZ 11,5 brouseny P10:
e Rozméry: 497 x 115 x 249 mm

e Brousené cihly pro nenosné zdivo (pticky), snizuji spotfebu malty a vlhkost zdiva.

Tvarnice Ytong Standard:
e Autoklavovy pérobeton, pouziva se pro nosné obvodové a vnitini stény.

e Vyborné tepelnéizolacni vlastnosti a snadné zdéni.

Blok vapenopiskovy KMB SENDWIX 8DF-LDE:
e Rozm¢éry: 248 x 240 x 248 mm
e Viapenopiskové cihly pro obvodové i vnitini zdivo, vhodné pro tepelné izolacni

vicevrstvé obvodové stény
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Tabulka. ¢. 8 Primérné ceny tvarnic, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Tvarnice
. . Vyvoj cen
Cenova Cena Vyvoj cen od
Groved M) BUILDPOWER'S | roku 2012 v % | CeM3 KROS 4 | od roku
2012v%
12/ 75,62 K¢ 0,0% 90,14 K¢ 0,0%
12/11 54,02 K¢ -27,0% 76,63 K¢ -13,3%
13/1 59,26 K¢ -20,6% 83,29 K¢ -5,9%
13/11 57,82 K¢ -22,6% 82,21 K¢ -7,6%
14/1 59,32 K¢ -20,8% 84,43 K¢ -5,1%
14/1 63,74 K¢ -15,1% 90,20 K¢ 1,5%
15/I 69,66 K¢ -10,3% 95,53 K¢ 5,1%
15/11 72,02 K¢ -8,2% 98,43 K¢ 7,4%
16/I 72,02 K¢ -8,2% 98,53 K¢ 7,5%
16/I1 85,88 K¢ 8,3% 116,13 K¢ 23,5%
17/1 86,62 K¢ 9,2% 101,45 K¢ 7,9%
17/1 78,92 K¢ 1,2% 95,98 K¢ 4,4%
18/I kus 78,78 K¢ 1,0% 115,38 K¢ 21,4%
18/11 110,24 K¢ 37,8% 109,45 K¢ 15,7%
19/I 134,62 K¢ 67,6% 115,07 K¢ 22,9%
19/I1 122,60 K¢ 54,4% 123,80 K¢ 36,9%
20/1 111,90 K¢ 41,7% 134,10 K¢ 42,4%
20/11 93,88 K¢ 26,4% 120,60 K¢ 34,2%
21/l 93,64 K¢ 25,4% 121,30 K¢ 34,9%
21/1 95,60 K¢ 27,8% 123,59 K¢ 37,3%
22/ 154,74 K& 104,2% 168,90 K& 90,2%
22/11 182,40 K¢ 143,9% 192,45 K¢ 117,0%
23/ 185,00 K¢ 148,4% 195,62 K¢ 121,4%
23/ 182,00 K¢ 144,8% 144,16 K¢ 61,6%
24/ 151,56 K¢ 104,9% 133,30 K¢ 49,5%
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Vyvoj cen zdicich tvarnic
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Graf- ¢. 8 Vyvoj cen tvarnic v %, Zdroj: viastni

Z dostupnych dat vyplyvéa, Ze ceny stavebnich materidlti, vcetné tvarnic, prosly v
poslednich letech vyraznymi zménami. V roce 2021 doslo opét k mimoiadnym cenovym
vykyvim, kdy materialy zdrazily i o desitky procent béhem jednoho mésice. Tento trend
pokracoval i do nasledujicich let, coz by mélo za nasledek zvySeni nakladi na vystavbu

domu. Aktualni ceny tvarnic se ale snizuji ve vysokém tempu.

Pro vypocet nakladli na tvarnice potiebné pro vystavbu jednopodlazniho rodinného domu

o rozmérech 150 m? a vySce 2,75 metrii pouzijeme nasledujici ceny a spotiebu tvarnic:

HELUZ FAMILY 44 brouseny P10 (pro obvodové zdivo):
Cena od BUILDPOWER S: 167,00 K&/ks
Cena od KROS 4: 118,29 K¢/ks
Spotteba na m?: 16 ks
Spotieba na m*: 36,4 ks

HELUZ 30 brouseny (pro vnitini nosné zdivo):
Cena od BUILDPOWER S: 90,9 K¢/ks
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Cena od KROS 4: 85,3 K¢/ks
Spotieba na m?: 16 ks
Spotteba na m*: 53,3 ks

HELUZ 11,5 brouseny P10 (pro pticky):
Cena od BUILDPOWER S: 90,9 K¢&/ks
Cena od KROS 4: 65,06 K&/ks
Spotteba na m?: 8 ks

Spotteba na m*: 69,6 ks

Pro vypocet celkového mnozstvi tvarnic pro obvodové zdivo, vnitini nosné zdivo a pricky
budeme potiebovat znat délku obvodovych a vnitinich stén. Obvodové zdivo ma délku
40 metrt a vnitini nosné zdivo s pfickami maji celkovou délku 30 metrti. Z toho ziskame,
ze bude potieba 1 760 kusi tvarnic pro obvodové zdivo, 1 320 pro vnitini nosné a 660

prickovek

Celkové mnozstvi tvarnic pro vystavbu domu by tedy bylo priblizné 3,740 ks.

Vliv na kupni cenu domu: pouzijeme uvedené ceny pro vypocet celkovych niklad na

tvarnice:

BUILDPOWER S

Obvodové zdivo: 293 920 K¢
Vnitini nosné zdivo: 119 988 K¢
Pricky: 59 994 K¢

Celkem: 473,902 K¢

Z kupni ceny d¢laji tvarnice podle buildpoweru ptiblizné 5,58 %

KROS 4:
Obvodové zdivo: 208 190,40 K¢
Vnitini nosné zdivo: 112 596 K¢
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Pricky: 42 940 K¢
Celkem: 363,726 K¢

V ptipad€ Krosu se jednd o trochu nizsi ¢astku, a to 4,28 %

Tedy cena tvarnic piedstavuje 4,28-5,58 % z celkové kupni ceny rodinného domu. Je
samoziejm¢ dulezité sledovat vyvoj cen stavebnich materiald a pfizplsobit rozpocet
moznym zménam. Kdybychom tuto ¢astku pocitali 2 roky zpatky, dosahovali by hodnoty

tvarnic na témét dvojnasobek, a to az 10 % z ceny stavebniho objektu.

9.7 Vyvoj cen hydroizolace

Hydroizolace je klicovym prvkem stavebniho systému, ktery zajistuje ochranu
konstrukce pied pronikdnim vody a vlhkosti. Jejim hlavnim tkolem je zamezit pronikani
vody do stavby a predchazet vzniku vlhkosti, kterda mize zplsobovat poskozeni

stavebnich prvka a negativné ovliviiovat kvalitu prostoru. [5] [4]

Existuje Siroka Skala hydroizolacnich materiald, které se 1iSi svymi vlastnostmi a
pouzitim. Mezi nejCastéji pouzivané materialy patii asfaltové pasy, polymerové folie,
tekuté hydroizolace, cementové hydrataéni materidly a dal$i. Kazdy material mé své
vyhody a omezeni a je tfeba vybrat ten nejvhodnéjsi pro konkrétni podminky a poZadavky

daného projektu. [4]

Félie DEKTEN MULTI-PRO II:
Hydroizola¢ni, difizné propustna folie. SlouZzi jako doplitkova hydroizola¢ni vrstva ve

sklonu 10° a vySe. ZvySena odolnost proti chemickym impregna¢nim prostfedkim na

dfevo.

Pas asfaltovy modifikovany ELASTODEK 40 STANDARD mineral:
Natavovaci, modifikovany asfaltovy pas s polyesterovou nosnou vlozkou. Na hornim

povrchu pokryty jemnozrnnym posypem. Pouziva se jako spodni pas ve vicevrstvych

vodotésnych izolacich stiech.
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Pas asfaltovy modifikovany ELASTEK 40 SPECIAL DEKOR modroSedy:
Natavovaci, hydroizolacni pas z SBS modifikovaného asfaltu. Nosna vlozka z

polyesterové rohoze vyztuzené sklenénymi vldkny. Horni povrch s modroSedym

btidlicnym posypem.

Folie DEKFOL N 110 STANDARD:
Parotésna folie uréena pro vytvareni vrstev omezujicich proudéni vzduchu a difuzi vodni

pary ptes konstrukci. Pouziva se v montovanych lehkych konstrukcich, napt. ve

sttechach, montovanych sténach nebo podhledech.
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Tabulka. ¢. 9 Primérné ceny hydroizolace, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Hydroizolace

Cenova Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen

Grover MJ BUILDPOWER S royku 5012 vo | CenaKROS 4 zoodlgo\';;
12/ 150,50 K¢& 0,0% 146,57 K¢ 0,0%
12/11 139,67 K¢ -7,2% 106,40 K¢& -6,2%
13/l 139,67 K¢ -7,2% 106,25 K¢ -6,3%
13/11 128,17 K¢ -15,2% 100,70 K¢ -11,4%
14/ 128,17 K¢ -15,2% 100,70 K& -11,4%
14/11 137,17 K& -9,4% 105,30 K¢ -7,4%
15/ 137,17 K& -9,4% 106,55 K¢& -6,1%
15/11 129,17 K¢ -14,8% 114,55 K¢ 1,7%
16/ 129,17 K¢ -14,8% 117,10 K¢& 4,0%
16/11 122,57 K¢ -19,3% 95,50 K¢& -16,1%
17/ 122,57 K¢ -19,3% 95,50 K¢& -16,1%
17/1 127,83 K¢ -15,7% 95,50 K¢& -16,1%
18/I m? 127,83 K¢ -15,7% 107,00 K¢ -6,3%
18/11 136,67 K¢ -9,7% 111,60 K¢ -2,0%
19/ 149,67 K¢ -1,1% 100,64 K¢& -11,0%
19/11 154,50 K¢ 2,2% 106,81 K¢& -6,3%
20/ 154,50 K¢ 2,2% 112,25 K¢ -2,1%
20/11 149,33 K¢ -1,3% 109,14 K¢ -4,7%
21/ 149,33 K¢ -1,3% 109,28 K¢ -4,6%
21/11 160,33 K¢ 6,3% 130,75 K¢ 14,1%
22/ 178,00 K& 18,5% 143,16 K¢& 24,3%
22/11 253,67 K& 68,5% 224,39 K¢ 94,0%
23/l 325,33 K& 113,6% 235,25 K¢ 103,0%
23/l 331,33 K¢ 117,6% 244,20 K¢ 110,7%
24/ 331,33 K¢ 117,6% 244,97 K¢ 111,3%
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Vyvoj cen hydroizolace
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Graf. ¢. 9 Vyvoj cen hydroizolace v %, Zdroj: viastni

Pti pohledu na vyvoj cen hydroizolace 1ze pozorovat, Ze trh s timto materidlem prochazi
dynamickymi zménami. V poslednich letech jsme svédky jak vyraznych cenovych skok,
tak 1 obdobi stabilizace. Naptiklad v roce 2021 doSlo k vyznamnému nariistu cen
stavebnich materialii, coz bylo zpiisobeno fadou faktord, jako jsou koliséni cen surovin a

zvysena poptavka po stavebnich pracich.

Pro rodinny dim o této rozloze bude pouzito pfiblizné 1500 m? hydroizola¢niho

materialu.

Pokud bychom uvazovali primérnou cenu hydroizola¢niho materidlu 151,56 K¢&/m? od
BUILDPOWER S a 133,30 K&/m? od KROS 4, pak by celkové naklady na hydroizolaci
byly nasledujici:

BUILDPOWER S: 222 734K¢&
KROS 4: 199 950K¢

Takze cena hydroizolace by tvorila pfiblizné 2,4-2,7 % z celkové kupni ceny domu.

Tento odhad ukazuje, Ze hydroizolace rozhodné neni malou ¢asti kupni ceny RD a
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vyrazné ji ovliviiuje.

9.8 Vyvoj cen tepelné izolace

Tepelna izolace je klicovym konstrukénim prvkem v oblasti stavebnictvi, ktery slouzi k
omezovani tepelnych ztrat a zajiSténi energetické ucinnosti budov. Tepelné izolacni
materidly maji za kol sniZovat pfenos tepla mezi vnitinim a vnéjSim prostredim, ¢imz

prispivaji k regulaci teploty, Gspofe energie a komfortu v prostorach. [5] [4]

Pro dal$i porovnani mezi cenovou soustavou KROS a BUILDPOWER jsem vybral

nasledujici tepelné izola¢ni materidly a porovnal jejich vyvoj cen:

Deska fasadni polystyrenova EPS 100 F tl. 100 mm
Tepelné izolacni desky z expandovaného polystyrenu s vysS$i pevnosti a izolacni

ucinnosti. Urcené zejména pro fasaddni zateplovaci systémy ETICS a ostatni aplikace s
béznymi pozadavky na zatizeni tlakem. Zdravotné nezavadné, trvale odolavaji vlhkosti a

Jsou samozhasivé se zvySenou pozarni bezpecnosti.

Deska FOAMGLAS F sklo izola¢ni pénové tl. 100 mm
Izola¢ni deska z pénového skla urcend pro zatizené ploSné aplikace. Extrémné vysoka

pevnost v tlaku, vhodnd pro pojizdné sttechy, heliporty, tézké primyslové podlahy,
zaklady pod nadrZemi a podobng. Materidl je nehoflavy, vodotésny, parotésny a nabizi

dlouhodobou zivotnost.

Dale jsem provedl analyzu cen izolaci XPS a EPS za m®.

EPS (expandovany polystyren) je izolani material, ktery se pouziva k zatepleni
stavebnich konstrukei a mé vynikajici tepeln€ izola¢ni vlastnosti. Dosahuje vynikajicich
tepelné-izolacnich vlastnosti, je lehky, da se snadno zpracovat, ma vyborné tepelné

1zola¢ni vlastnosti a je cenove dostupny.

XPS (extrudovany polystyren) je také izola¢ni materidl, ktery se vyznacuje vysokou
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odolnosti vici pasobeni vlhkosti a je velmi odolny proti dlouhodobému ptisobeni tlaku.
Desky XPS jsou pevné a pomérné tvrd¢, zaroven si vSak zachovavaji nizkou vahu, ktera

je pro polystyreny typicka.

Tabulka. ¢. 10 Primérné ceny XPS a EPS, Zdroj: BUILDPOWER S

Tepelna izolace EPS XPS
Cenova Vyvoj cen od Vyvoj cen od
Uroven MJ Cena rolu ;012 v % Cena roiu é012 v %
12/1 2 200,00 K¢ 0,0% 2 635,00 K¢ 0,0%
12/11 1 604,00 K¢ -27,1% 2 290,00 K¢ -13,1%
13/I 1 604,00 K¢ -27,1% 2 865,00 K¢ 8,7%
13/ 1 404,00 K¢ -36,2% 2 835,00 K¢ 7,6%
14/1 1 404,00 K¢ -36,2% 2 835,00 K¢ 7,6%
14/l 1 320,00 K¢ -40,0% 2 835,00 K¢ 7,6%
15/1 1 320,00 K¢ -40,0% 2 550,00 K¢ -3,2%
15/l 2 065,00 K¢ -6,1% 3 390,00 K¢ 28,7%
16/I 2 065,00 K¢ -6,1% 3 390,00 K¢ 28,7%
16/l 2 035,00 K¢ -7,5% 3 390,00 K¢ 28,7%
17/1 2 035,00 K¢ -7,5% 3 390,00 K¢ 28,7%
17/1l 2 090,00 K¢ -5,0% 3 390,00 K¢ 28,7%
18/I m3 2 090,00 K¢ -5,0% 3 390,00 K¢ 28,7%
18/ 3 280,00 K¢ 49,1% 2 885,00 K¢ 9,5%
19/I 3 280,00 K¢ 49,1% 2 885,00 K¢ 9,5%
19/11 2 925,00 K¢ 33,0% 2 340,00 K¢ -11,2%
20/ 2 925,00 K¢ 33,0% 2 340,00 K¢ -11,2%
20/ 2 925,00 K¢ 33,0% 2 340,00 K¢ -11,2%
21/ 2 925,00 K¢ 33,0% 2 340,00 K¢ -11,2%
21/11 2 955,00 K¢ 34,3% 2 575,00 K¢ -2,3%
22/1 2 955,00 K¢ 34,3% 2 575,00 K¢ -2,3%
22/ 3 365,00 K¢ 53,0% 2 820,00 K¢ 7,0%
23/l 3 365,00 K¢ 53,0% 2 730,00 K¢ 3,6%
23/11 3 800,00 K¢ 72,7% 3 780,00 K¢ 43,5%
24/ 3 800,00 K¢ 72,7% 3 780,00 K¢ 43,5%
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Vyvoj cen XPS a EPS
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Tabulka. ¢. 11 Priumeérné ceny tepelné izolace, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Deska FOAMGLAS F sklo izolacni pénové tl. 100 | Deska fasadni polystyrenova EPS 100 F tl.
mm 100 mm

Vyvoj Vg/(;/:] Vyvoj Vyvoj

Cenova Cena cen od Cena KROS| od Cena cen od Cena cen od

Grovers MJ|BUILDPOWER| roku 4 roku BUILDPOWER| roku KROS 4 roku
S 2012 v 2012 S 2012 v 2012 v

% V% % %

12/ 1963,00 K¢ | 0,0% |1965,00 K¢ 0,0%| 251,00KE | 0,0% (260,00 KE| 0,0%
12/11 1963,00 K¢ | 0,0% [1965,00 K¢ 0,0% | 201,00 KE |-19,9% [ 255,00 KE| -1,9%
13/ 1963,00 K¢ | 0,0% [1965,00 K¢ 0,0% | 201,00 KE | -19,9% [ 255,00 K¢ | -1,9%
13/11 1976,00 K¢ | 0,7% (1 980,00 K¢| 0,8% | 201,00 KE | -19,9% [ 255,00 K¢ | -1,9%
14/ 1976,00 K¢ | 0,7% (1 980,00 K¢| 0,8% | 201,00 KE |-19,9% [ 255,00 K¢ | -1,9%
14/ 2 095,00 K¢ | 6,7% (2 040,00 K¢| 3,8% | 201,00 KE |-19,9% [255,00 K¢ | -1,9%
15/ 2 095,00 K¢ | 6,7% (2 040,00 K¢| 3,8% | 201,00 KE |-19,9% [255,00 K¢ | -1,9%
15/11 2 030,00 K¢ | 3,4% (2 000,00 K¢| 1,8% | 201,00 K¢ |-19,9% [255,00 K¢ | -1,9%
16/ 2 030,00 K¢ | 3,4% (2 000,00 K¢| 1,8% | 201,00 K¢ |-19,9% [255,00 K¢ | -1,9%
16/11 2 030,00 K¢ | 3,4% |2 000,00 K¢| 1,8% | 201,00 K¢ |-19,9% 257,00 KE| -1,2%
17/ 2 030,00 K¢ | 3,4% |2 000,00 K¢| 1,8% | 201,00 K¢ |-19,9% 257,00 KE| -1,2%
17/l 2 060,00 K¢ | 4,9% |2 000,00 K¢| 1,8% | 201,00 K¢ |-19,9% [258,00 K| -0,8%
18/1 |m?| 2 060,00 K¢ | 4,9% |2 020,00 K¢| 2,8% | 201,00 K¢ |-19,9% | 147,00 K¢ | -43,5%
18/l 2 060,00 K¢ | 4,9% (2 020,00 K¢| 2,8% | 226,00 K¢ |-10,0% 147,00 K¢ | -43,5%
19/ 2 060,00 K¢ | 4,9% (2 020,00 K¢| 2,8% | 251,00KE | 0,0% |[148,00Kc|-43,1%
19/11 2 175,00 K¢ | 10,8% |2 130,00 K¢| 8,4% | 251,00KE | 0,0% [162,00 K |-37,7%
20/ 2 175,00 K¢ | 10,8% (2 134,65 K| 8,6% | 251,00 KE | 0,0% (162,00 KE|-37,7%
20/ 2 175,00 K¢ |10,8% (2 133,91 K¢| 8,6% | 251,00 KE | 0,0% [134,00 K | -48,5%
21/ 2 175,00 K¢ |10,8% (2 133,98 K¢| 8,6% | 251,00 KE | 0,0% [135,00 K |-48,1%
21/1 2 175,00 K¢ |10,8% (2 135,66 K¢| 8,7% | 251,00 KE | 0,0% (236,00 KE| -9,2%
22/ 2 175,00 K¢ | 10,8% (2 135,66 K¢| 8,7% | 251,00 KE | 0,0% |[234,00 K¢ | -10,0%
22/ 2 285,00 K¢ | 16,4% |2 394,66 K¢|21,9%| 367,50 KEC | 46,4% (401,00 K¢ | 54,2%
23/l 2 285,00 K¢ | 16,4% |2 644,39 K¢|34,6%| 367,50 KE | 46,4% |256,00 KE| -1,5%
23/11 3120,00 K¢ | 58,9% (3 041,01 K¢&|54,8%| 367,50 KE | 46,4% [230,00 K¢ | -11,5%
24/ 3120,00 K¢ |58,9% (3 011,22 K¢&|53,2%| 257,50 KE | 2,6% (252,00 KE| -3,1%
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Graf. ¢. 11 Vyvoj cen tepelné izolace FOAMGLAS F v %, Zdroj: viastni)

Vyvoj cen desky fasadni polystyrenova EPS 100 F
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Graf. ¢. 12 Vyvoj cen tepelné izolace EPS 100 F v %, Zdroj: viastni)

Vyvoj cen izola¢nich materiald, jako je EPS, je ovlivnén mnoha faktory, véetné¢ zmén v
cenach surovin, inovaci ve vyrobnich technologiich a trzni poptavky. EPS je oblibeny pro
svou cenovou dostupnost a efektivitu, coz jej ¢ini vhodnym pro Siroké spektrum
izola¢nich aplikaci. Zaroven tento material neprochazel tak enormnim nardstem cen a
zustal cenové dostupny po skoro celé obdobi kromé roku 2022, nasledné se ale srovnal

rychle do ptivodni hodnoty.
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Pro nas diim budeme potfebovat 350 m? tepelné izolace EPS.

Celkové néklady na izolaci:
BUILDPOWER S: 93 625 K¢
KROS: 88 200 K¢

Cena EPS izolace od BUILDPOWER S ptedstavuje piiblizné¢ 1,10 % a od KROS
ptiblizn€ 1,04 % z celkové kupni ceny domu. Z toho vyplyva, Ze i kdyz je cena izolace
od BUILDPOWER S vyssi, obé hodnoty jsou relativné nizké a maji maly vliv na

celkovou cenu.

Vyvoj cen izolace podle poslednich dat ukazuje, ze cena fasadni EPS 100 F od
BUILDPOWER S klesla o 3,1 % a od KROS o 5,8 %. Tento pokles cen miize byt

vysledkem zlepSeni vyrobnich procesl nebo sniZzeni nakladi na suroviny.

Detailni analyza ukazuje, Ze investice do kvalitni izolace je ekonomicky vyhodna a mtize

pfinést Gspory na nakladech za energie v dlouhodobém horizontu

9.9 Vyvoj cen difevénych prvki

Dfevo je tradi€ni a vysoce vyuZzivany stavebni material, ktery poskytuje piirodni a
ekologicky Setrné moZnosti pro konstrukéni prvky v oblasti stavebnictvi. Dfevéné prvky,
jako jsou hranoly, hranolky, laté nebo prkna, jsou vyuzivany pro Sirokou $kalu staveb,

vcetné nosnych konstrukci, obloZeni, podlahy, stfechy a dalsi.

Drtevo jako stavebni materidl nabizi fadu vyhod, v€etné své pfirozené pevnosti, snadné¢ho
zpracovani, atraktivniho vzhledu a pfijemného prostfedi ve vnitinim prostoru. Dievéné

prvky také poskytuji dobrou tepelnou a akustickou izolaci.[5] [4]

Hranol stavebni SM do 160 x 160 mm, 5 - 6 m
Smrkové stavebni hranoly jsou univerzalni konstrukéni fezivo s vysokou Unosnosti.

Vhodné pro stiesni konstrukce, rizné nosné dievéné prvky nebo vnitini stavebni pravy.

91



Hranolek stavebni SM tl. 80 - 100 mm, §. 80 - 100 mm, 3-5m
Smrkové hranoly patii k zakladnim stavebnim materialiim, vhodné pro venkovni stavby.

Diky pevnosti a dobré opracovatelnosti najdou uplatnéni i tam, kde dbame na vzhled

budovanych konstrukei.

Lat’ surova SM jakost I-11 tl. 30 - 40 mm, §. 50 - 60 mm, 2,00 - 3,99 m
Smrkové impregnované stavebni lat€¢ vykazuji vysokou odolnost a jsou chranény pted

pranikem vlhkosti. Vhodné 1 v nepfiznivych klimatickych podminkéch, lehké, pevné a

pruzne3.

Prkno neomitané DB jakost II-111 tl. 25 - 32 mm, nad 2 m
Prkna jsou zékladni druh stavebniho feziva, obvykle vyrabéna ze smrku, borovice, jedle

nebo modfinu. Slouzi k sestaveni stavebnich konstrukei, maji tloustku maximalné 38

mm.

Tyto materidly jsou zédkladnimi komponenty pro rtizné stavebni aplikace, od stfeSnich

konstrukci po vnitini upravy a venkovni stavby.
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Tabulka. ¢. 12 Priumeérné ceny drevénych prvkii, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Drevéné konstrukce
Cenovd Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen
Grove M) BUILDPOWER S rolu é012 v | CeNaKROS4 | od roku
2012 v%

12/1 5 852,50 K¢ 0,0% 5527,50 K¢ 0,0%
12/ 5 852,50 K¢ 0,0% 5527,50 K¢ 0,0%
13/1 5 852,50 K¢ 0,0% 5 527,50 K¢ 0,0%
13/l 5 905,00 K¢ 0,9% 5 602,50 K¢ 1,3%
14/1 5 905,00 K¢ 0,9% 5 602,50 K¢ 1,3%
14/ 5 905,00 K¢ 0,9% 5 602,50 K¢ 1,3%
15/1 5 905,00 K¢ 0,9% 5 602,50 K¢ 1,3%
15/ 6 118,75 K¢ 4,3% 5 530,00 K¢ 0,1%
16/1 6 118,75 K¢ 4,3% 5 530,00 K¢ 0,1%
16/l 6 118,75 K¢ 4,3% 5 380,00 K¢ -2,7%
17/1 6 118,75 K¢ 4,3% 5 380,00 K¢ -2,7%
17/1l 6 118,75 K¢ 4,3% 5 380,00 K¢ -2,7%
18/1 m?3 6 143,75 K¢ 4,7% 5 430,00 K¢ -1,9%
18/l 6 143,75 K¢ 4,7% 5 980,00 K¢ 8,6%
19/I 6 143,75 K¢ 4,7% 6 000,00 K¢ 9,0%
19/11 6 143,75 K¢ 4,7% 6 195,00 K¢ 12,5%
20/1 5 835,00 K¢ -0,5% 5 760,00 K¢ 4,5%
20/11 6 000,00 K¢ 2,1% 5 920,00 K¢ 7,3%
21/1 6 000,00 K¢ 2,1% 6 097,50 K¢ 10,5%
21/l 6 716,25 K¢ 13,9% 7 745,00 K¢ 39,8%
22/1 9 881,25 K¢ 67,7% 9 860,00 K¢ 78,8%
22/1 10 423,75 K¢ 76,9% 10 407,50 K¢ 91,1%
23/1 9 851,25 K¢ 67,1% 9 552,50 K¢ 74,6%
23/l 9 893,75 K¢ 68,7% 9 097,50 K¢ 67,4%
24/l 8 756,25 K¢ 48,9% 8 105,00 K¢ 47,8%
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Vyvoj cen difevénych prvku
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Graf. ¢. 13 Vyvoj cen drevénych prvki v %, Zdroj: viastni

Dievéné prvky se pohybovali velmi podobnym stylem, jako ostatni materialy, kde opét
byla maximalni cena v roce 2022 a nasledné dochézelo ke snizovani ceny. Tento trend se

ptedpoklada, Ze bude pokracovat i po zbytek roku 2024.

Pro konstrukei stifechy, podlah a dalSich dievénych prvki domu mizeme predpokladat,

ze bude potieba urcité mnozstvi hranold, lati a prken.

Pro stfechu a podlahu bude potieba piiblizné 10 m® pro obklady pouZijeme dalsich 5 m®

dfevénych prvki. Celkem tedy odhadujeme potiebu 15 m? dfevénych prvkda.

BUILDPOWER S: 161 343,75 K¢
KROS: 121 575 K¢

Takze cena dfevénych prvkii od BUILDPOWER S piedstavuje ptiblizn¢ 1,5 % a od
KROS pfiblizné 1,36 % z celkové kupni ceny domu. Z toho ndm vychazi, Ze cena
dievénych prvka buildpoweru je o nékolik % drazsi. Tato cena opét nema tak velky vliv

na stavbu, ale jeji zmény v cenach na celkové kupni cené uz poznat jde.
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9.10 Vyvoj cen nosnych stropnich konstrukci

Stropni panely jsou nosné stavebni prvky pro stropni konstrukce. Mohou byt plné nebo
dutinové a jsou vyrobeny z rtiznych materiall, véetné betonu, kovu. Plné panely jsou
masivni a poskytuji pevnou a stabilni stropni konstrukci, zatimco dutinové panely maji
dutiny, které snizuji jejich hmotnost a mohou zlepsit tepelné a zvukové izolacni
vlastnosti. Stropni panely se pouzivaji v raznych typech budov, od reziden¢nich po

komer¢ni a pramyslové projekty.[5]

Panel stropni plny PZD 2980 x 1190 x 140 mm
Jednd se o plny betonovy stropni panel, ktery poskytuje pevnou a stabilni stropni

konstrukcil. Vhodny pro pouziti v bytové vystavbé, obCanské vybavenosti a dalSich

situacich, kde je pozadovana pevnost a stabilital.

Panel stropni dutinovy PZD 299/119/14 V3
Tento dutinovy stropni panel je leh¢i alternativou k plnym paneliim a je dimenzovén na

uzitné zatizeni 3 kN/m?2. Pouziva se pro vystavbu nosnych konstrukci stropi a je vhodny

pro bytovou a primyslovou vystavbu.
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Tabulka. ¢. 13 Prumérné ceny stropnich panehi, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Stropni panely
. Vyvoj cen od Vyvoj cen
(;enov? M) Cena roku2012v | Cena KROS4 | od roku
uroven BUILDPOWER S % 2012 v %
12/ 3443,82 K¢ 0,0% 3 610,00 K¢ 0,0%
12/11 2 788,20 K¢ -15,1% 3 490,00 K¢ -4,0%
13/ 2 787,57 K¢ -16,2% 3 490,00 K¢ -4,0%
13/11 2 794,04 K¢ -15,7% 3 495,00 K¢ -3,7%
14/ 2 794,04 K¢ -15,7% 3 495,00 K¢ -3,7%
14/11 3087,16 K¢ -10,1% 3 495,00 K¢ -3,7%
15/ 3087,16 K¢ -10,1% 3 495,00 K¢ -3,7%
15/11 3087,16 K¢ -10,1% 3 495,00 K¢ -3,7%
16/ 3087,16 K¢ -10,1% 3 495,00 K¢ -3,7%
16/11 2 962,16 K¢ -13,7% 3 525,00 K¢ -2,9%
17/ 3 028,41 K¢ -12,6% 3 525,00 K¢ -2,9%
17/1 3 064,66 K¢ -11,8% 3 530,00 K¢ -2,8%
18/ kus 3 064,66 K¢ -11,8% 3 540,00 K¢ -2,5%
18/l 3 223,75 K¢ -7,8% 3 595,00 K¢ -0,7%
19/ 3 518,79 K¢ 0,7% 3 785,00 K¢ 3,9%
19/11 3 580,71 K¢ 6,3% 3 910,00 K¢ 8,2%
20/1 3 684,46 K¢ 9,8% 4 180,00 K¢ 15,2%
20/ 3 660,71 K¢ 8,4% 4 075,00 K¢ 12,6%
21/l 3 660,71 K¢ 8,4% 4 080,00 K¢ 12,7%
21/1 3721,96 K¢ 9,7% 4 300,00 K¢ 19,0%
22/ 3 999,59 K¢ 19,1% 4 920,00 K¢ 36,7%
22/l 4 228,49 K¢ 44,4% 5 095,00 K¢ 42,0%
23/l 4 228,49 K¢ 44,4% 4 965,00 K¢ 38,3%
23/11 4 990,96 K¢ 60,1% 5 050,00 K¢ 41,6%
24/ 4 988,21 K¢ 55,1% 5 060,00 K¢ 41,8%
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Graf. ¢. 14 Vyvoj cen stropnich paneli v %, Zdroj: viastni

Vlozka stropni KMB MIAKO 19/62,5 rozmér 250 x 525 x 190 mm
Keramicka stropni vlozka, kterd se pouziva v kombinaci se stropnimi nosniky pro

vytvoreni stropni konstrukce s nadbetonavkou. Je uréena pro pouziti ve stropnich

systémech, které vyzaduji dobré tepelné izolacni vlastnosti a akustickou izolaci. [5]

Vyvoj cen vlozky stropni KMB MIAKO 19/62,5
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Graf. ¢. 15 Vyvoj cen stropnich vlozek miako v %, Zdroj: viastni
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Tabulka. ¢. 14 Priumeérné ceny stropnich viozek MIAKO, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Vlozka stropni KMB MIAKO 19/62,5 rozmér 250 x 525 x 190 mm
Cenova Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen
Groves M BUILDPOWER S ro\liu é012 vy | CenakrOS4 | od roku
2012 v %
12/1 55,29 K¢ 0,0% 57,50 K¢ 0,0%
12/11 47,79 K¢ -13,6% 53,65 K¢ -6,7%
13/1 45,29 K¢ -18,1% 53,15 K¢ -7,6%
13/11 46,15 K¢ -16,5% 53,90 K¢ -6,3%
14/1 46,15 K¢ -16,5% 53,90 K¢ -6,3%
14/11 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
15/1 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
15/11 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
16/I 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
16/I1 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
17/1 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
17/ 48,65 K¢ -12,0% 55,30 K¢ -3,8%
18/I kus 48,65 K¢ -12,0% 55,68 K¢ -3,2%
18/I1 50,00 K¢ -9,6% 55,68 K¢ -3,2%
19/I 55,15 K¢ -0,3% 50,85 K¢ -11,6%
19/I1 62,85 K¢ 13,7% 57,78 K¢ 0,5%
20/1 62,85 K¢ 13,7% 57,84 K¢ 0,6%
20/11 62,85 K¢ 13,7% 57,78 K¢ 0,5%
21/ 62,85 K¢ 13,7% 57,80 K¢ 0,5%
21/1 62,85 K¢ 13,7% 60,68 K¢ 5,5%
22/ 73,35 K¢ 32,7% 60,80 K¢ 5,7%
22/11 113,97 K¢ 106,1% 93,55 K¢ 62,7%
23/ 113,97 K¢ 106,1% 93,54 K¢ 62,7%
23/11 113,83 K¢ 105,9% 71,24 K¢ 23,9%
24/ 102,83 K¢ 86,0% 71,25 K¢ 23,9%

Vyvoj cen stropnich konstrukci probihal podobné, jako ostatni stavebni materialy, obé
cenové soustavy si drzeli pfiblizn€ stejny cenovy rist a tempo. Nejvétsiho cenového
rozdilu si v§ak miZeme vSimnout v pfipadé stropnich vlozek miako, kde se cena od
cenové soustavy KROS nezvySovala tak velkym tempem, jako v cenové soustavy

buildpower.

Pro rodinny dim bude potieba 43 stropnich paneli na pokryti celé plochy. Podle
dostupnych informaci se cena stropnich paneli mtze liSit v zavislosti na dodavateli a

specifikacich produktu. Pro tento odhad pouzijeme primérné ceny z buildpoweru a krosu.
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BUILDPOWER: 214 493 K¢
KROS: 217 580 K¢

Konstrukce ze stropnich vlozek miako vychazi na 180 000 K¢

Z toho plyne, Ze cena stropnich panelti od BUILDPOWER piedstavuje ptiblizné 2,52 %
a od KROS 2,56 % z celkové kupni ceny domu.

9.11 Vyvoj cen stieSnich krytin

Stiesni krytiny jsou stavebni materidl pouzivany k pokryti a zastieSeni stfech. Jsou
vyrobeny z riznych materiall, jako je keramika, beton nebo kov a maji riizné tvary a

velikosti.

Keramické stfesni tasky jsou vyrobeny z palené hliny a maji vysokou odolnost viici

povétrnostnim vliviim a dlouhou Zivotnost.

Betonové stiesni tasky jsou vyrobeny z betonu a maji rizné tvary, jako je dutinovy tvar
nebo plocha taska. Jsou trvanlivé, odolné a snadno se instaluji. Jsou k dispozici v rtiznych

barvach a vzorech, coz umoziuje rizné designové moznosti. [4]

Taska Brnénka 14 ziakladni reZzna
Posuvna palend stfesSni taska klasického formatu. UmozZiuje kladeni na stfeSni laté o

rozte€ich 280 - 340 mm. Dvojité drazkovani v boku a vodni drdZka v hlavové ¢asti
zarucuji spolehlivé a pevné spojeni odolné vici extrémnim klimatickym podminkam.

Vhodna pro rekonstrukce vsech typt stiech.

Taska zakladni KMB BETA ELEGANT 330 x 420 mm - hnéda
Betonova stfesni taSka s matnou povrchovou upravou Elegant. Charakteristicky profil s

dvojitym akrylatovym nastiikem. ZvySend vodni drdzka a dvojité patni Zebrovani
zabranuji zafukovani v pficném smeéru. Poskytuje dlouhou Zivotnost a je vhodnd pro

montaz fotovoltaickych a solarnich kolektord.
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Tabulka. ¢. 15 Priumeérné ceny stiesnich krytin, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Stfesni krytiny

. . Vyvoj cen
E(:g\?!: M BUILl;:lS(;?NER S r\é}:\ﬂg;; \c/) (;, Cena KROS 4 zoodlgo\';;
12/1 24,15 K¢ 0,0% 28,20 K& 0,0%
12/11 21,85 K¢ -8,1% 26,60 K& -5,8%
13/1 21,85 K& -8,1% 26,60 k& -6,7%
13/11 18,35 K¢ -24,9% 22,45 K& -21,2%
14/) 18,35 K¢ -24,9% 22,45 K¢ 21,2%
1411 23,30 K¢ -3,4% 28,35 K& -0,5%
15/1 23,30 k& -3,4% 28,35 K¢ -0,5%
15/11 24,45 K& 1,3% 29,20 k& 2,5%
16/1 24,45 K¢ 1,3% 29,65 K& 4,0%
16/11 25,20 K& 4,5% 30,05 K& 5,4%
17/1 25,20 k& 4,5% 30,55 K& 7,2%
17/l 26,05 K& 8,0% 30,20 k& 6,0%
18/ kus 26,05 K& 8,0% 30,15 K& 5,8%
18/l 27,20 K¢ 12,9% 27,90 K¢ 2,1%
19/1 31,15 k& 28,8% 27,71 K& -2,8%
19/11 29,60 K& 21,4% 29,09 k& 2,1%
20/ 31,15 K& 27,9% 30,93 k& 8,5%
20/l 31,45 K¢ 29,3% 31,28 k& 9,8%
21/ 31,45 K& 29,3% 31,29 k& 9,8%
21/I1 34,60 K& 43,8% 34,21 K& 20,0%
22/ 38,85 K& 62,2% 32,68 k& 14,6%
22/Il 45,05 K& 89,8% 39,58 k& 38,9%
23/ 47,25 K& 100,4% 41,75 K¢ 46,5%
23/l 47,70 K& 102,0% 42,05 K& 47,5%
24/ 47,70 K¢ 102,0% 40,31 K¢ 41,4%
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Graf. ¢. 16 Vyvoj cen stiesnich krytin v %, Zdroj: vilastni

Stejné jako v predchozich ptipadech zde probiha postupny narust ceny s rozdilem, ze
ceny buildpoweru se navysuji mnohem rychleji. Od roku 2023 vSak dochazi ke zpomaleni
narustl ceny, jeji stabilité¢ a nadslednému snizovani. Opét se jedna o velmi podobny trend,

jako u ostatnich méfenych stavebnich materiali.

Pro vypocet vlivu na kupni cenu poéitime s plochou 173 m?2. Jako piiklad budeme
pouzivat tasku brnénku, kterd ma spotiebu na 1 m? 14,5 — 17,5 kusti. Pro nasi stfechu

bude tedy potieba 2509 — 3028 kusil stieSnich tasek.

BUILDPOWER: 119 679 — 153 022 K¢
KROS: 101 137 — 129 315 K¢

Z toho ziskame hodnoty, které odpovidaji podle buildpower ptiblizné 1,8 % a KROS 1,5

% celkové kupni ceny.
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9.12 Vyvoj cen povrchovych uprav

Hmota natérova antikorozni SUPERKOYV ¢ervenohnéda mat
Antikorozni zakladni a vrchni natér v jednom. Rychle zasychajici, vhodny na nové i staré

kovové povrchy. Odolava povétrnostnim vliviim a UV zéfeni. Spotieba je pfiblizné 1 kg

na 7-9 m? v jedné vrstve.

SILK COAT 150 fasadni silikatova omitkovina:
Tenkovrstva probarvena omitkovina na bazi modifikovanych kiemicitanti. Odpovida

némeckym normam proti rustu plisni a fas. Propustnost vodnich par Sd < 0,1 m (V1-
vysoka), nasakavost < 0,2 kg/m? x h0,5 (W2). Spotieba je 2,4 kg/m? a vydatnost z baleni
je 10 m?*/kbelik.

Omitka jadrova Cemix strojni, VL:
Vépenocementova jadrova omitka pro strojni aplikaci. Vyrovnava nerovnosti podkladu s

tloustkou vrstvy 10-30 mm. Idealni pod findlni omitky nebo keramické obklady.

Omitka vapenosadrova PROFI MP2 - hlazena, VL:
Jednovrstva vapenosadrova omitka s hladkym povrchem pro strojni i ruéni zpracovani.

Reguluje vlhkost v interiéru a zajiSt'uje ptiznivé bytové klima. Spotfeba materidlu je cca

11 kg/m? a tloust’ka vrstvy na sténé je min. 10 mm [4]
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Tabulka. ¢. 16 Priimérné ceny povrchovych uprav, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Povrchové Upravy

Cenova Cena Vyvoj cen od Vyvoj cen
Grovef MJ BUILDPOWER'S | roku2012v% | Cen@KROS4 zoodlgo\';;
12/1 3 970,00 K& 0,0% 3 995,00 K& 0,0%
12/11 3 702,50 K& -6,9% 3 710,00 K& 7,2%
13/1 3 395,00 k¢ 114,3% 3 435,00 K¢ -14,0%
13/11 3 875,00 K& -2,6% 3 640,00 K& -8,5%
14/1 3 875,00 K¢ -2,6% 3 945,00 K¢ -1,4%
1411 3942,50 k¢ 1,1% 3390,00 K& -13,7%
15/1 3942,50 K¢ 1,1% 3 815,00 K¢ -4,3%
15/11 3 837,50 k¢ 2,7% 4 065,00 K& 2,9%
16/1 4 085,00 K& 2,7% 4 385,00 K& 10,0%
16/11 4 102,50 K& 3,3% 4 455,00 K& 12,0%
171 4 102,50 K& 3,3% 4 455,00 K& 12,0%
17/ 4 102,50 K& 3,3% 4 555,00 K& 14,5%
18/1 t 4 102,50 K¢ 3,3% 4 760,00 K& 19,0%
18/l 4 500,00 K& 13,3% 4 845,00 K& 21,1%
19/1 4722,50 K& 18,9% 4 865,00 K& 21,7%
19/11 4 872,50 K& 22,2% 5 815,00 K& 43,2%
20/ 4 872,50 K& 22,2% 5 280,00 K& 30,8%
20/ 5 295,00 K& 33,9% 5 255,00 K& 29,8%
21/ 5 835,00 K¢ 47,7% 5 190,00 K& 28,1%
21/I1 5 995,00 K& 52,1% 5 885,00 K& 46,3%
22/ 6 125,00 K& 55,9% 6 135,00 K& 52,0%
22/11 6 620,00 K& 67,1% 6 200,00 K& 53,7%
23/ 6 980,00 K& 75,8% 6 660,00 K& 66,2%
23/l 7 102,50 K& 77,1% 7 080,00 K& 76,8%
24/ 7 102,50 K& 77,1% 7 085,00 K& 77,0%
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Vyvoj cen povrchovych Uprav
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Graf. ¢. 17 Vyvoj cen povrchovych uprav v %, Zdroj: viastni

Vyjimka ve vyvoji cen povrchovych uprav mize byt vidéna, ze v letech 2023 a 2024

dochazi ke stalému nartistani ceny a jako jeden z mala materiali nesnizil svoji cenu.

Omitky a povrchové Upravy maji velky vliv na celkovou cenu stavby pro na§ RD bude
celkové potieba 1 500 m? omitek. Zarovefi se cena velmi lisi na druhu pouZité omitkoviny
a penetraci, kdy cena mize byt i vice, nez dvojnadsobna. Pro na$ ucel jsem pouzil

primérné ceny omitek z BUILDPOWER S a KROS 4

BUILDPOWER: 213 165 K¢
KROS: 212 550 K¢

V tomto ptipad¢ jsou ceny téméf totozné a predstavuji 2,5 % celkové kupni ceny.

9.13 Vyvoj cen dievénych desek

PrekliZzka truhlaiska briza tl. 6 mm jak. B/BB
Vyrobena z vice vrstev dyh, slepenych exteriérovym vodévzdornym lepidlem. Vhodna

do interiéru a po oSetfeni natérem i do exteriéru. Idealni pro fezani laserem, tvorbu
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dekoraci a nabytku.

Deska drevostépkova OSB 3 nebrousSena, tl. 12 mm
Ttivrstva konstrukéni deska z lisovanych plochych stépek, prevazné borovice. Pouzitelna

ve vlhkém prostiedi, vhodna zejména pro podlahové konstrukce. Mé vyfrézovana péra a

drazky ze vSech Ctyf stran.

Tabulka. ¢. 17 Priimérné ceny povrchovych uprav, Zdroj: BUILDPOWER S a KROS 4

Sucha stavba - desky
. Vyvoj cen od Vyvoj cen
E?Q\(Z: M) Cena  BUILDPOWERS | roku 2012y | & 4KROS od roku
% 2012V %
12/1 150,50 K& 0,0% 14450K¢ | 0,0%
12/1l 143,00 K¢ 6,1% 140,50 K¢ | -2,9%
13/1 143,00 K¢ 6,1% 140,50 K¢ | -2,9%
13/1l 148,00 K¢ 2,0% 140,50 K& | -2,9%
14/1 148,00 K¢ 2,0% 140,50 K¢ | -2,9%
14/l 150,50 K¢ 1,8% 150,50 K& | 4,1%
15/1 150,50 K¢ 1,8% 150,50 K& |  4,1%
15/1l 150,50 K¢ 1,8% 150,50 K& | 4,1%
16/I 150,50 K¢ 1,8% 150,50 K& | 4,1%
16/Il 143,90 K¢ 7,1% 150,50 K& | 4,1%
17/1 143,90 K¢ 7,1% 150,50 K& |  4,1%
17/l 148,25 K¢ -3,6% 151,00k | 4,4%
18/I kus 148,25 K¢ -3,6% 150,50 K& |  4,1%
18/Il 165,75 K¢ 9,3% 150,50 K& | 4,1%
19/1 169,50 K¢ 12,4% 150,50 K& |  4,0%
19/1l 169,50 K¢ 12,4% 154,00K¢ |  6,6%
20/I 169,50 K¢ 12,4% 151,50 K¢ | 3,6%
20/Il 169,50 K¢ 12,4% 157,50K¢ | 8,0%
21/I 169,50 K¢ 12,4% 163,50 K¢ | 12,4%
21/l 402,25 K& 183,9% | 248,00Kk¢ | 73,9%
22/1 294,00 K¢ 91,9% 269,50 K¢ | 85,5%
22/l 349,75 K¢ 129,6% | 286,00Kk¢ | 97,5%
23/I 316,50 K¢ 102,7% | 249,50Kk¢ | 71,0%
23/Il 308,25 K¢ 96,0% 287,50 K¢ | 94,9%
24/ 273,50 K& 76,4% 285,50 K¢ | 93,5%
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Vyvoj cen desek
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Graf. ¢ 18 Vyvoj cen desek v %, Zdroj: viastni

Vyvoj cen preklizek a OSB desek zaznamenal vy$si riist, nez ostatni materialy. Cena se

vystoupala na téméf dvojnasobek oproti roku 2012.

Tyto materialy nemaji tak zna¢ny vliv na celkovou cenu stavby, protoze se v objektech
vétSinou nenachazi pfili§ velké mnoZstvi. Pokud budeme vSak pocitat s tim, Ze podlaha

je tvofena pomoci OSB desek, tak 1ze opét vypocitat jejich vliv na kupni cenu.

BUILDPOWER: 41 025 K¢
KROS: 42 825 K¢

Tyto ceny pfedstavuji velmi maly vliv na kupni cenu a to méné, nez 1 %.
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9.12 Vyhodnoceni

Rozlozeni celkové ceny za rozpocet rodinného domu

Cislo Nazev dilu %

1 Zemni prace 8,00%
2 Zaklady a zvlastni zakladani 4,50%
3 Svislé a kompletni konstrukce 11,10%
4 Vodorovné konstrukce 9,20%
5 Komunikace 1,50%
61  Upravy povrchd vnitFni 5,10%
62  Upravy povrchd vnéjsi 9,70%
63  Podlahy a podlahové konstrukce 2,90%
4 Vyplné otvord 13,50%
711 lzolace proti vodé 4,70%
713 lzolace tepelné 7,50%
721 Podlahy z dlazdic a obklady 0,90%
762 Podlahy vlysové a parketové 1,70%
781 Obklady keramické 1,20%
783 Malby 0,60%
784  Natéry 0,20%
799 Ostatni 1,10%
8 Trubni vedeni 0,30%
93  Dokoncovaci prace inzenyrskych staveb 4,30%
94  LeSeni a stavebni vytahy 0,30%
95  Dokoncovaci konstrukce na pozemnich stavbach 1,30%
99  Stavenistni pfesun hmot 3,30%

Z téchto informaci miizeme vidét, Ze nejvyssi vliv na cenu stavby maji predevs§im vyplné
otvord, svislé nosné konstrukce a povrchové upravy, kde vSechny tyto kategorie

ptredstavuji ptiblizné 10 % celkové ceny.

Nasledujici tabulka shrnuje celkové zmény v cenach za sledované obdobi specifickych
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materiald, které byly analyzovany v pfedchozi ¢asti bakalatské prace.

Tabulka. ¢. 18 Priimérné cena Stavebnich materialii, Zdroj: viastni

E‘:g\‘/’:: BUILDPOWER S KROS 4
12/1 0,0% 0,0%
12/11 -10,3% -5,9%
13/1 29,2% 5,6%
13/I1 -10,2% 7,0%
14/ -9,7% 5,3%
1411 4,7% 22,6%
15/1 -4,9% 1,1%
15/11 -4,3% 1,2%
16/ -4,7% 2,6%
16/11 -2,4% 4,8%
17/] -2,9% 2,1%
17/ 3,3% 2,3%
18/ -2,5% 0,8%
18/l 4,6% 2,5%
19/1 13,0% 4,0%
19/11 14,7% 10,2%
20/ 13,5% 10,2%
20/11 12,2% 10,8%
21/ 12,9% 10,6%
21/11 24,0% 26,3%
22/ 39,9% 38,4%
22/11 69,9% 71,8%
23/ 70,4% 69,7%
23/Il 75,4% 60,8%
24/ 64,5% 57,5%
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Celkovy vyvoj cen sledovanych material(i
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Graf. ¢. 19 Celkovy vyvoj cen v %, Zdroj: viastni

Z analyzy stavebnich materiali mizeme nyni urcit, Ze materidly maji vyznamny vliv na
kupni cenu rodinnych domt a ptedstavuji 40 — 60 % celkové ceny. To znamena, ze
ptiblizné polovina nakladl na stavbu je spojena s ndkupem materidlli, jako jsou cihly,
beton, izolace, okna, dvefe, stfeSni krytiny, podlahové materialy a dalsi. Jestlize aktualni
cena materiald se nachédzi na Grovni 64,5 % a 57,5 %, coz miizeme zpriimérovat jako 61
%, pak by se celkova cena domu zvysila o pfiblizn¢ 30 % cisté jen kvuli stavebnim

materialam.

Vliv urokové sazby hypoték
Zvyseni urokovych sazeb obvykle vede k vyssim nékladiim na financovani hypoték, coz

muize mit za néasledek sniZeni poptavky po nemovitostech a potencialné i pokles cen
domii. V roce 2023, kdy urokové sazby dosdhly historického maxima 6,34 %, byl
zaznamenan vyrazny propad na hypote€nim trhu a ceny nemovitosti 1 stavebnich
materidlii rostly ¢i stagnovaly. Tento trend mohl vést k tomu, ze nekteti zajemci o koupi

nemovitosti byli vylouceni z trhu kvili vy$§im nakladim na uvéry. [24]

V roce 2024 se ceny stavebnich materialii stabilizovaly, coZ miiZe naznacovat, Ze trh se

zacal pfizplisobovat novym ekonomickym podminkdm. SniZeni DPH na stavebni prace

109



mohlo mit také pozitivni vliv na ceny stavebnich materialt. Nicméné, kli¢ovym faktorem

pro ceny stavebnich material zistava cena energii. [24]

Celkov¢ lze tici, ze vyssi irokové sazby mély vliv na zpomaleni riistu cen nemovitosti a

mohly pfispét k stabilizaci cen stavebnich materialt. [24]

Urokova sazba

7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00%
2,00%
1,00%

0,00%
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Graf. ¢ 20 Urokovd sazba od roku 2012, Zdroj: viastni

V roce 2012 byla primérna urokova sazba hypoték 3,59 %, coz bylo vyhodné oproti roku
2008 s primérem 5,82 %. V roce 2013 doslo k poklesu na 3,09 %, zatimco v fijnu 2015
sazby stouply na 2,12 %. V bieznu 2016 primérné sazby klesly pod dvé procenta na 1,97
% a ke konci roku byly 1,77 %. V letech 2017 az 2020 sazby kolisaly, dosahujici 2,23 %
v roce 2017 a snizily se na 2,13 % v roce 2020. V roce 2021 zacaly sazby rust z 1,91 %
na 4,11 % v roce 2022 a v roce 2023 dosahly historického maxima 6,34 %. V roce 2024
dochazi k postupnému klesani a aktualné je vyse hypotéky 5,34 %. [24]

V Ceské republice je aktualng primérna vyse hypotéky 3,5 milionu korun a mési¢ni
splatka hypotéky sjednané do 80 procent odhadni ceny nemovitosti s splatnosti 25 let je
21 737 K&. Vyska hypotéky se v ptedchozich letech skoro neménila v letech 2023, 2021,
2020 a 2019 se stale nachazela na 3,5 milionu korun, pouze v roce 2022 klesla o par tisic

a to konkrétné na 3,46 milionu. [24]
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V dalsich letech vySe hypotéky klesala
2018: 2,5 milionu korun

2017: 2,153 milionu korun

2016: 2,138 milionu korun

2015: 1,913 milionu korun [24]

Dalsi roky opét doslo k obratu a vySe hypotéky opét piekonala hranici 3 milionu korun.
2014: 3,2 milionu korun

2013: 3,2 milionu korun

2012: 3,3 milionu korun [24]

Ceny stavebnich materiald se v prubéhu let 2012 az 2024 vyrazné¢ ménily, coz bylo
ovlivnéno tadou faktord. Tyto zmény ovliviluji stavebni primysl a jsou dilezité pro

pochopeni §irsich ekonomickych trendu. [24]

Trendy v cendch stavebnich materiali
Ceny stavebnich materiald obecné rostly v tomto desetileti, s vyjimkou kratkodobych

vykywvi, jako byl pokles v roce 2020 béhem pandemie COVID-19. Tento vzestupny trend

byl patrny u kli¢ovych materiald jako ocel, dfevo, beton a plasty.

9.12.1 Priciny zmén cen

Nékolik faktorti pfispélo k témto trendiim:

Zmény v nabidce a poptavce
Poptavka po stavebnich materidlech je ovlivnéna stavem stavebniho primyslu, ktery se

muze lisit v zavislosti na sezéné€, pocasi, politickych rozhodnutich a dalsich faktorech.
Zmény v nabidce, jako jsou preruSeni dodavek zpiisobené ptirodnimi katastrofami nebo
politickymi konflikty, mohou také vyrazné€ ovlivnit ceny. Naptiklad pandemie COVID-
19 vedla k vyraznému poklesu poptdvky po stavebnich materidlech, coz vedlo k

docasnému poklesu cen.
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Naklady na dopravu
Ceny paliv maji vyznamny dopad na naklady na dopravu stavebnich material. Zvyseni

cen ropy vede k vyssim nékladiim na dopravu, coz se promita do celkovych nékladii na

stavebni materialy.

Makroekonomické faktory
Inflace ovliviiuje kupni silu penéz a tim i ceny stavebnich materiali. Vysoka inflace mtize

vést k rastu cen materialli, protoZe vyrobci a dodavatelé se snazi kompenzovat zvysené

naklady.

Politické a regula¢ni faktory
Obchodni politiky, cla a regulace mohou ovlivnit ceny stavebnich materialti. Naptiklad

cla uvalena na ocel a hlinik v roce 2018 v USA zvysila ceny téchto materialti. Politicka
nestabilita a mezinarodni konflikty mohou také vést k preruseni dodavek a zvySeni cen
stavebnich materiali. Naptiklad obchodni valky nebo sankce mohou omezit dostupnost

ur¢itych materiala a zvysit jejich ceny.

Ménové kurzy
Zmény ménovych kurzi mohou ovlivnit ceny importovanych stavebnich materiali.

Pokud mistni ména oslabi vii¢i méng, ve které jsou materialy nakupovany, dojde k nartistu

cen.

Regula¢ni zmény
Zakony a regulace, jako jsou napiiklad environmentalni omezeni, bezpecnostni normy a

rizné obchodni smlouvy/dohody, mohou ovlivnit ceny materiald. Naptiklad zavedeni
novych environmentalnich regulaci mize zvysit naklady na vyrobu nebo recyklaci

ovlivnénych materialt.

Technologicky pokrok
Inovace ve vyrobnich technologiich mohou snizit naklady na vyrobu stavebnich

materidlii, coz muze vést k jejich cenovému poklesu. Na druhou stranu, vyvoj novych,

vysoce kvalitnich materidld mize zvysit ceny kvili vy$§im nadkladim na vyzkum a vyvo;.

112



Globalni ekonomické trendy
Celosvétovy ekonomicky rust nebo pokles ma ptimy dopad na ceny stavebnich materiala.

V dobach hospodatského rtistu se zvysuje poptavka po stavebnich materialech, coz vede
k jejich cenovému narastu. Naopak, v dobach recese nebo ekonomického poklesu miize

poptavka klesat, coz vede k poklesu cen.

Logistické problémy
Pandemie a Brexit zptsobily logistické problémy, které vedly k nedostatku materialt a

zpozdénim v dodavkéach.

Zmény v Zivotnim stylu
Pandemie vedla k vyznamnym zméndm v Zivotnim stylu, mnoho lidi pracuje z domova a

prehodnocuje své bydleni, coz ovliviiuje poptavku po stavebnich materialech.

Spekulace a investice
Spekulace na komoditnich trzich mohou vést k cenovym vykyviim stavebnich materiala.

Investofi mohou ovlivnit ceny tim, ze nakupuji velké mnozstvi materialti v ocekavani

budouciho zisku.

Pracovni sily
RovnéZ mzdy a dostupnost pracovni sily mohou ovlivnit ceny stavebnich objektti. Pokud

jsou mzdy vysoké nebo je nedostatek pracovnich sil, mohou se zvysit naklady na stavbu

a tim 1 ceny.
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10 ANALYZA CEN ZA PRODEJ OBJEKTU PRO
BYDLENI V PRUBEHU UPLYNULYCH 10 LET

10.1 Metodika analyzy cen prodeje objektii pro bydleni

Analyza cen prodeje objektii pro bydleni je kli¢ovou metodou pouzivanou v oblasti
nemovitosti pro urceni trzni hodnoty nemovitosti. Tento proces zahrnuje sbér a
vyhodnoceni dat o prodejnich cendch podobnych nemovitosti v dané oblasti za urcité

Casové obdobi. [10]

10.1.1 Vybér srovnatelnych nemovitosti

Prvnim krokem je identifikace srovnatelnych nemovitosti, ¢asto oznacovanych jako
"comps". Srovnatelné nemovitosti jsou ty, které jsou podobné nemovitosti, ktera se
hodnoti, pokud jde o velikost, pocet loZnic a koupelen, umisténi, stav a dalsi relevantni

charakteristiky.

10.1.2 Shromazd’ovani dat o prodejnich cenach

DalSim krokem je shromaZzd’'ovani dat o prodejnich cendch vybranych srovnatelnych

nemovitosti.

10.1.3 Adjustace cen

Vzhledem k tomu, Ze Z4dné dvé nemovitosti nejsou piesné stejné, je Casto nutné proveést
adjustace cen pro rizné vlastnosti. Naptiklad, pokud ma srovnatelna nemovitost o jednu
loznici vice nez hodnocena nemovitost, miize byt jeji prodejni cena upravena dold, aby

odrazela tuto rozdilnost.
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10.1.4 Vypocet primérné nebo medianové prodejni ceny

Po provedeni vSech potfebnych uprav se vypocitd primérna nebo medidnova prodejni
cena srovnatelnych nemovitosti. Tato Cisla pak poskytuji uzitecny odhad trzni hodnoty

hodnocené nemovitosti.

10.1.5 Interpretace a pouziti vysledkii

Vysledky analyzy cen prodeje objektl pro bydleni 1ze pouzit pro fadu uceld, véetné
stanoveni cen prodeje, ocenéni nemovitosti pro uéely financovani nebo pojisténi a jako
soucast trznich studii. Pfestoze je tato metoda uziteCnym nastrojem pro ziskani odhadu
trzni hodnoty, je dulezité si uvédomit, ze skutecnd prodejni cena mize byt ovlivnéna
fadou dalSich faktorti, vcetné aktudlnich trznich podminek, specifickych vlastnosti

nemovitosti a vyjednavacich dovednosti kupujiciho a prodavajiciho.

Metodika analyzy cen prodeje objekti pro bydleni je zdkladnim néstrojem v oblasti
nemovitosti. Jeji spravnd aplikace vyzaduje dikladné pochopeni trhu nemovitosti,
schopnost identifikovat srovnatelné nemovitosti a provedeni pfesnych adjustaci cen.
Piestoze tento proces milZze byt naro¢ny, spravné provedend analyza cen prodeje mize

poskytnout piesné a uzite¢né odhady hodnoty nemovitosti.
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10.2 Cenové ukazatele

Cenové ukazatele v stavebnictvi predstavuji primérné hodnoty, které ukazuji standardni
ceny stavebnich praci a projekti. Tyto ukazatele jsou systematicky klasifikovany dle
mérnych jednotek pfizpisobenych pro jednotlivé typy stavebnich dé€l a slouzi jako
dulezity néstroj pro stavebni inzenyry a odhadce pii pocatecnich kalkulacich néklada na

stavbu. [10]

Cenové ukazatele jsou strukturovany podle Jednotné klasifikace stavebnich objektl
(JKSO). Zakladni tfidéni je provadéno podle konstrukéné materidlové charakteristiky
jednotlivych druht staveb. Jednotlivé obory staveb jsou dale rozdéleny do skupin, které

slouzi jako ramec pro ticelové tiidéni. [10]

Je dualezité mit na paméti, ze cenové ukazatele jsou pouze statistickymi praméry a jejich
pouziti je pfedevsim teoretické. Pfi konkrétnich propoctech nakladi je nutné brat v ivahu
specifické vlastnosti stavby a cenové Udaje piebirat z jednotlivych skupin stavebnich

oboru.

Cenové ukazatele nezahrnuji vedlejSi rozpoctové néaklady ani rezervy pro korekci
ptedpokladané chybové odchylky. Jsou uvadény bez DPH a slouzi pouze jako orientacni

informace pro propocet cen stavebnich praci. [10]

Pro vypocet cenovych ukazatelil se pouzivaji ucelové mérné jednotky, které jsou spolecné
pro vSechny druhy staveb bez ohledu na jejich ucel. Naptiklad u oborti pozemniho
stavitelstvi se pouziva mérna jednotka "m?® obestavéného prostoru" (m*OP), u liniovych
staveb "m délky trasy" (m DT) a u inzenyrskych staveb "m? upravované plochy" (m? UP).
[10]

vvvvvv

zdénou svislou nosnou konstrukei tvori, cihly, tvarnice a bloky. Do této kategorie jsem
zaradil:

- 801 | Budovy ob¢anské vystavby (cena za m® obestavéného prostoru)
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- 802 | Ob¢anské haly (cena za m® obestavéného prostoru)

- 803 | Budovy pro bydleni (cena za m® obestavéného prostoru)

- 811 | Haly pro vyrobu a sluzby (cena za m® obestavéného prostoru)

- 812 | Budovy pro vyrobu a sluzby (cena za m® obestavéného prostoru)

- 822 | Komunikace pozemni a letisté (cena za 1 m) kryt dlazdény (bez ohledu na
material dlazdénych prvki)

- 827 ]| Vedeni trubni dalkova a pfipojna (cena za 1 m) DN 200 [10]

Cenova soustava je tvofena podle JKSO. Jednotna klasifikace stavebnich objektt (JKSO)
byla nahrazena nov¢js$imi Ciselniky, jako je SKP (Stavebni katalogizace praci) a CZ-CC
(Ciselnik ¢innosti ve stavebnictvi). I pies to se cenova soustava JKSO stale v oblasti

ocenovani a statistiky vyuziva. JKSO je stale nejpodrobnéjsi systém tiidéni. [1] [10]

I pfes urcité nedostatky oproti nové€jsim ciselnikiim ma JKSO vyhodu v podrobnosti
zatfidéni stavebnich objektt. Struktura ciselného kédu JKSO umoziuje evidenci
informaci na riznych urovnich tfidéni. Dodnes se JKSO vyuziva pfi evidenci a oceniovani
pomoci objemovych ukazateli, jako je tzv. THU (Ttidici hodnota Gzemi). Cenové
informace jsou bud poskytovany specializovanymi firmami, nebo jsou vytvafeny
stavebnimi dodavateli pro jejich vlastni potfeby. Tyto informace jsou klicové pro
stanoveni cen stavebnich praci a objektl a slouzZi jako zékladni prvek pro planovani a
kalkulaci nakladii v oblasti stavebnictvi. Struktura Jednotné klasifikace stavebnich
objektli (JKSO) je integrovana s doporuc¢enymi hodnotami pro vedlejsi ndklady a indexy
cenového vyvoje, coz umoziuje odbornikiim v oblasti stavebnictvi piesné sledovat a

aktualizovat finan¢ni odhady v souladu s ménicimi se trznimi podminkami. [1] [10]

Numericka struktura kédu JKSO je navrzena pro detailni kategorizaci stavebnich

projektli. Kazda z pozic v tomto kddu ma sviij specificky vyznam:

e Prvni az tieti pozice: Identifikuji obor

o Ctvrta pozice: Urcuje skupinu

e Pata pozice: Definuje podskupinu

o Sesta pozice: Popisuje konstrukéné materidlovou vlastnost
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e Sedma pozice: Specifikuje druh stavebni akce

Diky této struktuie mohou odbornici v oblasti stavebnictvi efektivné spravovat a
analyzovat data, coz je zasadni pro pfesné odhady nakladl a hodnot stavebnich projekti.
Tento systém je neocenitelnym nastrojem pro planovani, rozpoctovani a dlouhodobé

sledovani vyvoje v stavebnim sektoru. [10]
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Tabulka. ¢. 19 Cenova soustava pro rok 2012, Zdroj: RTS DATA

Rok 2012

Primér konstrukéné materialova
JKSO [K¢] charakteristika

801 Budovy obc¢anské vystavby 6 600,00 5946,00 K¢
802 Haly ob¢anské vystavby 5 347,00 5 347,00 K&
803 Budovy pro bydleni 4 808,00 4 491,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4 372,00 5 892,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 5813,00 5119,00 K¢
822 Komunikace pozemni a letist¢ | 2 130,00 1 465,00 K¢

plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 4 862,00 | 278500 | 5952,00 | 5848,00

K¢ K¢ K¢

Tabulka. ¢. 20 Cenova soustava pro rok 2013, Zdroj: RTS DATA Rok 2013

IKSO pramér konstrukéné materidlova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 6468,00 5 827,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 5240,00 5 240,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 4712,00 4 401,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4285,00 5 774,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 5697,00 5 017,00 K¢
822 Komunikace pozemnia 2087,00 1 436,00 K&
letisté

plast ocelové litinové

8271 Vodovody trubni 4812,00 2 757,00 5892,00 | 5788,00
K¢ K¢ K¢

Tabulka. ¢. 21 Cenova soustava pro rok 2014, Zdroj: RTS DATA Rok 2014

1KSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 6193,00 5910,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 4355,00 5 315,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 5746,00 4 465,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4445,00 5 855,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 5758,00 5 085,00 K¢
822 Komunikace pozemnia 1909,00 1456,00 K¢
letisté

plast ocelové litinové

8271 Vodovody trubni 4880,00 2 795,00 5 975,00 5 870,00
K¢ K¢ K¢

119




Tabulka. ¢. 22 Cenova soustava pro rok 2015, Zdroj: RTS DATA

Rok 2015

1KSO pramér konstrukéné materialova
[KE] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby | 6625,00 5 968,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 5366,00 5 366,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 4826,00 4 508,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4388,00 5914,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby | 5835,00 5 138,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2137,00 1471,00 K&
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 4929,00 | 2824,00 | 6034,00 | 5928,00
K¢ K¢ K¢
Tabulka. ¢. 23 Cenovda soustava pro rok 2016, Zdroj: RTS DATA Rok 2016
1KSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 6318,00 6 030,00 K¢
802 Haly obc¢anské vystavby 4443,00 5 425,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 586,00 4 555,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4535,00 5 975,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 5873,00 5 185,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 1948,00 1 486,00 K&
letiSté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 4980,00 2 855,00 6 095,00 | 5990,00
K¢ K¢ K¢
Tabulka. ¢. 24 Cenova soustava pro rok 2017, Zdroj: RTS DATA Rok 2017
1KSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 6959,00 6 269,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 5637,00 5 637,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 5069,00 4 735,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4609,00 6 212,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 6129,00 5397,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2244,00 1545,00 K&
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 5177,00 2 966,00 6 338,00 6 226,00
K¢ K¢ K¢
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Tabulka. ¢. 25 Cenova soustava pro rok 2018, Zdroj: RTS DATA

Rok 2018

IKSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 6841,00 6 530,00 K¢
802 Haly ob¢anské vystavby 4811,00 5 875,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 6348,00 4 930,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 4910,00 6 470,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 6359,00 5 615,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2109,00 1 609,00 K&
letisté

plast ocelové litinové

8271 Vodovody trubni 5392,00 3 090,00 6 600,00 | 6485,00
K¢ K¢ K¢

Tabulka. ¢. 26 Cenova soustava pro rok 2019, Zdroj: RTS DATA Rok 2019

IKSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 7660,00 7 315,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 5390,00 6 580,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 7110,00 5 520,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 5500,00 7 245,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 7125,00 6 290,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2365,00 1 800,00 K&
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 6038,00 3460,00 | 7390,00 | 7265,00
K¢ K¢ K¢
Tabulka. ¢. 27 Cenova soustava pro rok 2020, Zdroj: RTS DATA Rok 2020

IKSO pramér konstrukéné materidlova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 7940,00 7 610,00 K&
802 Haly obcanské vystavby 5580,00 6 845,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 7345,00 5 740,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 5835,00 7 740,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 7410,00 6 540,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2425,00 1851,00 K&
letiSté

plast ocelové litinové

8271 Vodovody trubni 6202,00 3 555,00 7 590,00 | 7 460,00
K¢ K¢ K¢
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Tabulka. ¢. 28 Cenova soustava pro rok 2021, Zdroj: RTS DATA

Rok 2021

1KSO pramér konstrukéné materidlova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 8040,00 7 705,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 5645,00 6 930,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 7435,00 5 810,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 5910,00 7 835,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 7500,00 6 620,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 2455,00 1 874,00 K¢
letiSté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 6278,00 3 600,00 7 685,00 7 550,00
K¢ K¢ K¢
Tabulka. ¢. 29 Cenova soustava pro rok 2022, Zdroj: RTS DATA Rok 2022

IKSO pramér konstrukéné materidlova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 9160,00 8 880,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 6445,00 7 985,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 8470,00 6 695,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 6745,00 9 030,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 8545,00 7 630,00 K¢
822 Komunikace pozemnia 2695,00 2 060,00 K&
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 7140,00
odovody trubni B 4 09%,00 8 740,00 K& 8 58%,00
Kc Kc
Tabulka. ¢. 30 Cenovd soustava pro rok 2023, Zdroj: RTS DATA Rok 2023

1KSO pramér konstrukéné materialova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 10400,00 10 080,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 7320,00 9 065,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 9620,00 7 600,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 7590,00 10 160,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 9620,00 8 585,00 K¢
822 Komunikace pozemnia 3035,00 2.320,00 K¢
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 8035,00
odovody trubni , 4 6?2,00 9 835,00 K& 9 6&(6),00
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Tabulka. ¢. 31 Cenova soustava pro rok 2024, Zdroj: RTS DAT

Rok 2024

1KSO pramér konstrukéné materidlova
[K¢] charakteristika
801 Budovy obcanské vystavby 10280,00 9 960,00 K¢
802 Haly obcanské vystavby 7325,00 9 075,00 K¢
803 Budovy pro bydleni 9600,00 7 585,00 K¢
811 Haly pro vyrobu a sluzby 7740,00 10 360,00 K¢
812 Budovy pro vyrobu a sluzby 9805,00 8 750,00 K¢
822 Komunikace pozemni a 3130,00 2 390,00 K&
letisté
plast ocelové litinové
8271 Vodovody trubni 8363,00 4 800,00 | 10240,00 | 10050,00
K¢ K¢ K¢
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10.2.1 Vyhodnoceni vysledki

Tabulka. ¢. 32 Vyvoj cen v cenové soustavé 2012 - 2024, Zdroj: vlastni

JKSO o
Vyvoj cen od
rok |primeér [K¢] konstrukéné€ materidlova charakteristika roku 2012 v %
2012|5 388,00 K¢ 5359,00 K¢ 0
2013|5 280,40 K¢ 5251,80 K¢ -2,00%
2014(5 299,40 K¢ 5 326,00 K¢ -1,64%
2015|5 408,00 K¢ 5378,80 K¢ 0,37%
2016|4 351,00 K¢ 5 434,00 K¢ -19,25%
2017|5 680,60 K& 5 650,00 K¢ 5,43%
2018|5 853,80 K¢ 5 884,00 K¢ 8,65%
2019|6 557,00 K¢& 6 590,00 K¢ 21,70%
2020|6 822,00 K¢ 6 895,00 K¢ 26,61%
2021|6 906,00 K¢ 6 980,00 K¢ 28,17%
2022|7 873,00 K& 8 044,00 K¢ 46,12%
2023|8 910,00 K¢ 9 098,00 K¢ 65,37%
2024(8 950,00 K¢ 9 146,00 K¢ 66,11%
Vyvoj cen cenové soustavy podle JKSO
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Graf. ¢. 21 Celkovy vyvoj cen v %, Zdroj: viastni

Z téchto udaji mizeme vidét, ze od roku 2012 do 2015 se cenova soustava drzela na
ptiblizné stejné urovni, v roce 2016 doslo ke snizeni primérné ceny o necelych 20 % a

nasledovalo postupné navySovani az do roku 2024, kde se cenova hladina mirn¢ ustalila.
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Zaroven mizeme vidét, Ze tato cenova soustava podle JKSO se odrdzi na cenéach

métenych materiald.

10.3 Kupni ceny rodinnych domt a bytii od roku 2012

10.3.1 Ceny rodinnych domi za m®

Vyvoj cen rodinnych domti za m® v Ceské republice v letech 2012 a7z 2024 odrazi mnoho
ekonomickych a socidlnich faktord. V tomto obdobi doslo k vyznamnym zménam, které
byly ovlivnény globalnimi trendy, mistnimi trznimi podminkami a politickymi

rozhodnutimi.

Tabulka. & 33 Vyvoj cen rodinnych domii za m® 2012 - 2023, Zdroj: viastni

2012

Rodinné domy

CR, kraje . . .
J Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena
Hlavni mésto Praha 8 102,00 K¢
Priimérna cena CR véetné Prahy 2 759,00 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 348,00 K¢
2013
Rodinné domy
CR, kraje . . ,
J Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena
Hlavni mésto Praha 8 082,00 K¢
Primérna cena CR véetné Prahy 2 758,00 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 349,00 K¢
2014
Rodinné domy
CR, kraj . y .
rae Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena
Hlavni mésto Praha 8 258,00 K¢
Primérna cena CR véetné Prahy 2 683,00 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 254,00 K¢
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2015

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

6 530,00 K¢

Primérna cena CR véetné Prahy 2 593,00 K¢
Priimérna cena CR bez Prahy 2 290,00 K¢
2016
Rodinné domy
CR, kraje , . .
J Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena
Hlavni mésto Praha 8 374,00 K¢
Primérna cena CR véetné Prahy 2 721,00 K¢
Priimérna cena CR bez Prahy 2 287,00 K¢
2017

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

9 474,00 K¢

Priimérna cena CR véetné Prahy 2 852,00 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 343,00 K¢
2018

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

8 681,00 K¢

Primérna cena CR véetné Prahy 2 909,00 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 465,00 K¢
2019

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m?) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

10 403,00 K¢

Primérna cena CR véetné Prahy

3 196,00 K¢

Primérna cena CR bez Prahy

2 641,00 K¢
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2020

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

11 223,17 K&

Priimérna cena CR véetné Prahy 3 447,97 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 2 849,22 K¢
2021

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

12 975,64 K¢

Primérna cena CR véetné Prahy 3 986,36 K¢
Priimérna cena CR bez Prahy 3294,11 K¢
2022

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

15 011,68 K¢

Primérna cena CR véetné Prahy 4 611,87 K¢
Primérna cena CR bez Prahy 3 811,00 K¢
2023

CR, kraje

Rodinné domy

Rodinné domy (K& za m3) Kupni cena

Hlavni mésto Praha

16 062,50 K¢

Primérnd cena CR véetné Prahy

4 934,71 K¢

Primérna cena CR bez Prahy

4 779,69 K¢
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10.3.2 Celkovy vyvoj cen

Vyvoj kupnich cen RD za m3
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Graf. ¢. 22 Celkovy vyvoj cen RD v %, Zdroj: viastni

Rok 2012 - 2019
Béhem tohoto obdobi dochazelo pouze ke stabilnimu ristu S mirnymi vychylkami. Tento

trend byl podpofen nizkymi tUrokovymi sazbami, které umoznovaly Sir§i pfistup k
hypote¢nim uvérim a rostouci poptdvkou po vlastnim bydleni. V disledku
ekonomického oziveni po financni krizi v letech 2007-2008 a zvySujici se kupni sily

obyvatelstva doslo k zvyseni investic do nemovitosti a tim i k riistu cen. [21]

Rok 2020
V tomto roce doslo k obratu kvtli pandemii COVID-19. Ceny rodinnych domu zacaly

kolisat v duasledku nejistoty na trhu, pferuSeni dodavatelskych fetézcli a omezeni
stavebnich praci. Piestoze doslo k poklesu poptavky, ceny nemovitosti se oproti roku
2019 opét zvedly, coz bylo ¢asteCné zptisobeno omezenou nabidkou novych domi na

trhu.

Rok 2021 a 2022
Doslo k postupnému zotaveni trhu a obnoveni rtstu cen, 1 kdyZ tempo tohoto rastu bylo

pomalejsi nez v predchozich letech. Zvysené naklady na stavebni materidly a praci,
zpusobené inflaci a logistickymi problémy, se promitly do celkovych nakladii na stavbu

rodinnych dom.
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Rok 2023
Tento rok byl vidét pokles cen bytil, zatimco ceny rodinnych dom si udrzely rtst. Tento

trend byl ovlivnén vysokymi Grokovymi sazbami hypoték a inflaci, které zpusobily, ze

mnoho potencialnich kupct odlozilo své rozhodnuti o koupi nemovitosti. [21]

Rok 2024
Ocekava se mirné oziveni realitniho trhu a primérny riist cen nemovitosti. Dllezitym

faktorem bude pokles doporugené urokové sazby, ktera byla snizena Ceskou narodni
bankou. Tento krok by mél ptispét k vétsi dostupnosti hypoték a tim 1 k narstu poptavky
po rodinnych domech. [21]
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10.3.3 Ceny byt za m?

Tabulky. ¢& 34 Ceny bytii za m?, Zdroj: viastni/sreality

2012 - 2014
. . Pocet Prim. vel. bytu Cena kupni
Nazev kraje Y .
prevodu vm2 2012 2013 2014
Hlavni mésto 5313 63 43 95v5,18 47 15v6,91 49 62V6,82
Praha Kc K¢ Kc
Primeérna cena CR 4205 62 17 32v3,40 18 20v3,62 18 85?'10
vCetné Prahy Ke Ke Ke
Primeérna cena CR 4120 62 20 29}'51 18 609'55 18 94v6,89
bez Prahy K¢ K¢ K¢
2015 - 2017
. . Poclet Prim. vel. bytu Cena kupni
Nazev kraje Y .
prevodu vm2 2015 2016 2017
Hlavni mésto 2249 66 53 10v2,98 58 637'40 68 24v2,59
Praha K¢ K¢ K¢
Ptumefrna cena CR 1638 63 20 02v0,23 22 02v4,13 24 47v7,50
véetné Prahy K¢ Ke K¢
Primérna cena CR 1591 63 19 90v4,42 21 81v9,48 22 83v8,13
bez Prahy K¢ K¢ K¢
2018 - 2020
. . Poclet Prim. vel. bytu Cena kupni
Nazev kraje Y .
prevodu vm2 2018 2019 2020
Hlavni mésto 1676 65 76 47?,61 80 189,47 84 25v1,24
Praha K¢ K¢ K¢
Primérnd cena CR 1005 63 27 089'69 28 69v1,30 30 77v0,10
véetné Prahy K¢ Ke K¢
Prdmérnd cena CR 24 834,69 26 688,63 29 398,24
953 63 y v Y
bez Prahy K¢ K¢ K¢
2021 - 2023
. . Pocet | Prim. vel. bytu Cena kupni
Nazev kraje y .
prevodu v m2 2021 2022 2023
Hlavni mésto 12731 61 89 46?,48 104 5%9,35 105 7£v18,57
Praha K¢ K¢ K¢
Ptum%rna cena CR 4187 62 33 65"4,22 40 60?,30 40 66v7,85
véetné Prahy K¢ K¢ K¢
Primérna cena CR 3530 62 33 359'60 41 76v4,65 41 37v7,56
bez Prahy Ké Ké K¢
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2024

, . L . . Cena kupni
Nazev kraje Pocet prevod(l | Prim. vel. bytu v m2
2024
Hlavni mésto Praha 13818 69 107 578,13 K¢
Primérna cena CR véetné 4185 57 41 014,32 K&
Prahy
Prdmérna cena CR bez 3444 56 41 316,44 K&

Prahy

10.3.4 Pramérny vyvoj cen byti v Ceské republice a Praze

Tabulka. ¢ 35 Priimérné ceny bytii za m? od roku 2012, Zdroj: viastni

Primérna cena Prdmérna cena bytd v Vyvoj cen
Rok byt v CR Vyvojcenv % |Praze V%
2012 17 323,40 K¢ 0,0% 43 955,18 K¢ 0,0%
2013 18 203,62 K¢ 5,1% 47 156,91 K¢ 7,3%
2014 18 859,10 K¢ 8,9% 49 626,82 K¢ 12,9%
2015 20 020,23 K¢ 15,6% 53 102,98 K¢ 20,8%
2016 22 024,13 K¢ 27,1% 58 637,40 K¢ 33,4%
2017 24 477,50 K¢ 41,3% 68 242,59 K¢ 55,3%
2018 27 080,69 K¢ 56,3% 76 475,61 K¢ 74,0%
2019 28 691,30 K¢ 65,6% 80 180,47 K¢ 82,4%
2020 30 770,10 K¢ 77,6% 84 251,24 K¢ 91,7%
2021 33 654,22 K¢ 94,3% 89 465,48 K¢ 103,5%
2022 40 602,30 K¢ 134,4% 104 559,35 K¢ 137,9%
2023 40 667,85 K¢ 134,8% 105 748,57 K¢ 140,6%
2024 41 014,32 K¢ 136,8% 107 578,13 K¢ 144,7%
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Graf. ¢. 23 Celkovy vyvoj cen bytit v %, Zdroj: viastni

Podobné, jak u rodinnych domti dochézelo i u byt ke stabilnimu navySovani ceny po
celé mérené obdobi. Jak uz bylo zminéno na zacatku této bakalaiské prace, tak divodem

pro navySovani je hned nékolik a jsou téméf totozné s rodinnymi domy. [21]

V porovnani se stavebnimi materidly zde doslo ke mnohem rychlej§imu narustu ceny a

to az na dvojnasobek.

Mezi hlavni diivody patti uréité inflace, ktera dosahla v roce 2022 na hodnotu 15,1 %,
coz bylo o 11,26 % vice, nez v roce 2021, kde se nachédzela na hodnoté 3,84 %, toto je
jeden z hlavnich divodu takto prudkého navySeni ceny ve sledovaném obdobi. Od roku
2012 — 2020 pak dochazelo k mirngjSimu narustu, piesto vSak tento rust je mnohem

rychlejsi, nez ceny materialti, rodinnych domii, konstrukei, nebo mzdy.

Ceska republika piijala nékolik opatieni tykajicich se bydleni, véetn& zavedeni odkladu
hypoték, coz je jedno z nejbéznéjsich podplrnych opatieni. Kromé téchto nouzovych
opatieni a dopadu COVID - 19 na dostupnost bydleni, pandemie obnovila obavy z
predchozich vyzev, jako jsou mezery v kvalité bydleni a pfistupu k sluzbam a zvySena

nejistota bydleni pro mnoho domacnosti.
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Jako dalsi vyznamny bod jsou hypotecni sazby stejné jako u RD.

Cesky realitni trh je povazovan za jeden z nejvice zavedenych v regionu stiedni a
vychodni Evropy a nadéle pfitahuje investory z riznych oblasti. Cinské investice také
nabiraji na sile: Béhem poslednich tfi let ¢inské firmy investovaly do hoteld,

maloobchodnich prostor a bytovych budov v hlavnich ¢eskych méstech miliony dolari.
[21]

10.4 Vyznamné udalosti a vyhodnoceni

V obdobi jarnich a letnich mésicli roku 2020 zaznamenal stavebni prumysl vyrazny
pokles produkce, coz bylo pfimym disledkem omezeni vyvolanych pandemii COVID-
19. Tyto restrikce mély za nésledek snizeni pocétu pracovnikli zapojenych do vyroby
stavebnich materiald, logistiky, prodeje a samotné stavebni ¢innosti. V dusledku toho

doslo k vyraznému zpomaleni stavebnich projektu. [17]

Od jara 2021 vS8ak zacal stavebni sektor znovu nabirat na sile. Poptavka po stavebnich
materidlech, zeyména po téch, které¢ byly béhem pandemie omezeny, prudce vzrostla.
Tento nartst poptavky byl zptisoben kombinaci faktord, véetné dopadi pandemie, které
vedly k piesmérovani zdroji, jako jsou plasty, do zdravotnictvi a na vyrobu
jednorazovych oballl pro potraviny a zbozi uréené pro online prodej. Tento fenomén
predstavoval pro stavebni primysl vyzvu, nebot’ musel najit alternativni zdroje a
strategie, aby uspokojil rostouci poptavku a zaroven se vyrovnal s omezenou dostupnosti

nékterych materialt. [17]

10.4.1 Vliv vale¢ného konfliktu na Ukrajiné

Konflikt mezi Ruskem a Ukrajinou, ktery vypukl na konci tinora 2022, mél zna¢ny dopad
na ceny a dostupnost stavebnich materidlli, zejména ocelovych vyrobki. Tyto produkty
jiz pted konfliktem celily cenovym tlakiim v disledku pandemie COVID-19. Ukrajina,
jakozto klicovy dodavatel Zelezné rudy pro ceské Zelezdrny a ocelarny, sehrala

podstatnou roli v udrzeni cen oceli na stabilni urovni. [23]
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V dusledku konfliktu doslo k preruseni dodéavek a naruseni obchodnich vztaht, coz vedlo
k narlstu cen a nedostatku nékterych materialii. Napiiklad, ceny ocelovych vyrobkl
se o¢ekaval narust az o 20 %. Ukrajina, ktera pied konfliktem exportovala Zelezné rudy
do Ceské republiky, zaznamenala v roce 2023 pokles celkového exportu Zelezné rudy o

26 % ve srovnani s rokem 20222. [23]

Tento pokles mél za nasledek zvyseni cen a vytvofeni tlaku na stavebni projekty v Ceské
republice, které jsou zavislé na importu Zelezné rudy a ocelovych vyrobki. V reakci na
tyto vyzvy musel Cesky stavebni primysl hledat alternativni zdroje a strategie, aby zajistil

pokracovani stavebnich projekt a minimalizoval negativni dopady. [12] [23]

10.4.2 Energeticka Krize a jeji vliv na ceny

Od podzimu 2021 byl trh s energiemi svédkem vyrazného nérlstu cen, coZ mélo znacny
dopad na vyrobni ndklady stavebnich materidlti. Cena elektfiny je velmi dalezitym

faktorem pro stavebni pramysl. [17]

V roce 2021 se velkoobchodni cena jedné MWh elektiiny pohybovala okolo 50 euro, ale
do srpna téhoZ roku postupné rostla az k 80 euro za MWh. Na podzim doslo k jesté
prudsimu narastu, kdy v zafi cena jedné MWh dosahla vice nez 120 euro a v prosinci az
na 326,8 euro. Tento trend pokracoval i do nasledujiciho roku, kdy ceny energii vyrazné
vzrostly, coZ mélo za nasledek zvyseni cen stavebnich materialt a tim padem 1 celkovych

nakladu na stavebni projekty. [18] [20]

Zvyseni cen energii mélo pfimy dopad na vyrobni ndklady zakladnich stavebnich
materidli, jako jsou cihly, které jsou energeticky narocné na vyrobu. V dasledku toho se
zvySovaly ceny téchto materidlli, coz ovlivnilo celkové naklady na stavebni projekty a

mohlo mit dopad na dostupnost bydleni a konkurenceschopnost stavebnich firem. [19]
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10.4.3 Dopady vojenského konfliktu na ceny pohonnych hmot

Konflikt mezi Ruskem a Ukrajinou vedl k uvaleni fady ekonomickych sankci na Rusko.
Tyto sankce se odrazily ve vyrazném nartistu cen ropy, coz se bezprostiedné projevilo na
cenach vSude po svété. Aktualné se cena ropy pohybuje okolo 1660 K&¢/BBL, coz je o
tisic korun méng, nez bylo maximum v roce 2022, kde se cena dostala na necelych 1700
K&/BBL. Toto mélo vliv na ceny pohonnych hmot i v Ceské republice. Vy3si ceny paliva
predstavuji zvySené naklady na dopravu stavebnich materidli, coz mize vést k vySSim

cenam téchto materialt pro kone¢né zakazniky. [19]

10.4.4 Budouci vyhled

Trzni situace je dynamicka a mize se Casem meénit, nicméné aktualni trend naznacuje, ze
ceny stavebnich materiali mohou pokracovat ve svém ristu. Tento trend je ovlivnén
fadou faktort, jako je trvajici vojensky konflikt na Ukrajing, vzestup cen energii a paliv
a dalsi politické a ekonomické nestability. Piesto je duilezité si byt védom toho, Ze jakékoli
odhady budouciho cenového vyvoje jsou piirozené¢ nejisté a mohou byt ovlivnény

neptedvidatelnymi udalostmi.

Pro stavebni firmy a majitele nemovitosti je dilezité sledovat vyvoj situace a pfizpusobit
své plany podle aktudlnich trznich podminek. Jednim z mozZnych feSeni je hledani
alternativnich zdroji materialti. Existuji rizné inovativni a udrzitelné stavebni materialy,
které mohou slouzit jako alternativa k tradi¢nim materidlim. Investovani do energeticky

ucinnych technologii miize také pfinést uspory v dlouhodobém horizontu.

Co se tyce prizptisobeni rozpocti, je dilezité sledovat vyvoj cen a pravidelné aktualizovat
rozpocty, aby odrazely aktualni trzni podminky. V pfipad¢, Ze dojde k vyraznému narastu
cen béhem pfipravy nebo realizace projektu, mize byt vhodné prezkoumat smluvni

podminky a vyjednat Gipravy s dodavateli.

Od poloviny roku 2021 se stavd ¢im dal téZ§i uzaviit smlouvu o dilo s vybranymi
dodavateli, a to pfedevSim kvtli rychlému nariistu cen materiald a vyrobka. Tento

problém by mohl byt omezen vyuzitim zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych
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zakazek, ktery nabizi moznost vyhrady zmény zavazku podle § 100 odst. 1. Tato
podminka umoziuje provadét upravy cen v pravidelnych intervalech, jako jsou ¢tvrtleti,
pulrok nebo rok a to v okamziku, kdy dojde k dosazeni stanovené miry inflace nebo

narustu cen. [12]

Stavebni sektor v soucasnosti ¢eli naroénym vyzvam. Naristajici ceny materiald, energii
a paliv vedou k situaci, kdy firmy nemohou absorbovat v§echny néklady a jsou nuceny je
¢astecné prenaset na klienty. Tento trend je zvIasté problematicky u vetejnych zakazek s
pevné stanovenymi cenami. V piipadé, ze dojde k nartistu cen béhem realizace projektu,
mohou se nékteré firmy rozhodnout od smlouvy odstoupit, i kdyz to mize znamenat
finan¢ni sankce. V extrémnich ptipadech mize byt dokonceni projektu za fixni cenu v

dnesnim ekonomickém klimatu pro firmu neudrzitelné.

V kontextu soucasnych vyzev je nezbytné zaméfit se na vyhledavani a implementaci
strategii, které zajisti flexibilitu a spravedlnost v procesu veiejnych zakazek. To zahrnuje
vytvateni smluvnich podminek, které umoziuji ptizptisobeni se ménicim trznim
podminkam a zaroven chrani zajmy vSech zi¢astnénych stran — od stavebnich spolecnosti
po koncové zakazniky. Piistup, ktery podporuje transparentni komunikaci a spolupraci,
muze vést k hledani efektivnich feseni, jez reflektuji dynamiku trhu a minimalizuji rizika

pro vSechny zapojené.
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10.5 Primérna hruba mési¢ni mzda a plat

Priimérna hruba mzda a plat v Ceské republice se li§i v zavislosti na raznych faktorech,

jako je geograficka poloha, odvétvi, troven vzdélani a profesni zkuSenosti. [18]

Pro ucely této bakalaiské prace jsem vypracoval tabulky s vyvojem cen od roku 2012,

aby bylo mozné vidét riist mzdy vici ristu cen materialt a objektii pro bydleni

Tabulka. ¢ 36 priimérny vyvoj mzdy a poctu zaméstnancii v CR, Zdroj: viastni

Vyvoj primérné mzdy

Rok pramérna hruba mésicni mzda v K¢ Pocet zaméstnancu (v tis.)
2012 |25109,00 K¢ 37751
2013 |25128,00 K¢ 3737,4
2014 | 25686,00 K¢ 3778,5
2015 [26467,00 K¢ 3 856,9
2016 |27 589,00 K¢ 3925,7
2017 |29504,00 K¢ 4012,3
2018 |31 885,00 K¢ 4 073,7
2019 |34 125,00 K¢ 4 061,7
2020 [35611,00K¢ 3992,2
2021 |37839,00 K¢ 3979,8
2022 |40 353,00 K¢ 4021,7
2023 43 341,00 K¢ 4035,8
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Vyvoj prumeérné mzdy
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Graf. ¢. 24 Primerny vyvoj mzdy, Zdroj: viastni

Ze zjisténych udaji mizeme vidét, ze prumérna mzda se od roku 2012 zvysila o 72,6 %,
coz je vyssi rist, nez méfené stavebni materialy a dalo by se fici, Ze rychlost navySovani
mzdy a cen stavebnich materidlli je velmi podobna s vyjimkami nahlych prudkych

zvySeni cen materiald.
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Pro dal§i porovnani jsem se zaméfil na primérnou mzdu pfimo ve stavebnictvi, coz je
vidét na nasledujici tabulce. Tabulka popisuje vyvoj mzdy ve stavebnictvi od roku 2012

do roku 2023

Tabulka. ¢ 37 priimérny vyvoj mzdy ve stavebnictvi v CR, Zdroj: viastni

Vyvoj primérné mzdy

Rok pramérna hruba mésicni mzda ve stavebnictvi
2012 |22 902,00 K¢
2013 |22 395,00 K¢&
2014 |22 964,00 K¢&
2015 |23 991,00 K&
2016 |24 867,00 K¢
2017 |26 058,00 K¢
2018 |28 298,00 K¢
2019 |30 187,00 K&
2020 |31 444,00 K&
2021 |32 658,00 K¢
2022 |33 550,00 K¢
2023 |37 028,00 K&

4 ™
Vyvoj pramérné hrubé mési¢ni mzdy ve stavebnictvi
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Graf. ¢. 25 Primérny vyvoj mzdy ve stavebnictvi, Zdroj: viastni
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Muzeme zde vidét, ze v letech 2012 — 2014 dochazi k velmi pomalému stoupani, coz je

v dusledku ekonomické krize.

Stejné tak v poslednich letech nedochazi k velkému narustu pramérné mzdy a od roku
2021 doslo pouze k navyseni o 892 K&, co kdyz srovname s pramérnou mzdou v CR,

ktera stoupla za tento rok o 2 514 K¢, tak vidime, Ze jde o velmi pomalejsi rist.

Dale jsem k analyze porovnal i primérnou vysi platu od roku 2012

Tabulka. ¢ 38 priimérny vyvoj platu v CR, Zdroj: viastni

Vyvoj primérného platu
Rok priimérny hruby mési¢ni plat
2012 25 006,02 K&
2013 25 240,07 K¢
2014 25 755,32 K&
2015 26 981,72 K&
2016 28 225,31 K&
2017 30 211,15 K¢
2018 34 257,46 K&
2019 37 066,62 K&
2020 39 901,85 K&
2021 43 302,97 K&
2022 43 093,49 K&
2023 38 784,14 K¢
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Vyvoj primérného platu za mésic v CR
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Graf. ¢ 26 Primérny vyvoj platu v CR, Zdroj: viastni

Nejpomalejsi vyvoj hrubého platu probihal mezi lety 2012 a 2013. V roce 2020 vzrostla
vyse platu o 3 856 K¢ oproti roku 2019. Stejny vyvoj pokracoval i v nésledujicich letech,

ale v roce 2022 doslo opét ke snizeni 209 K¢

Tabulka. ¢ 39 Primérnd nezaméstnanost v CR, Zdroj: viastni

Vyvoj nezaméstnanosti
Rok prdmérna nezaméstnanost
2012 7,37%
2013 8,17%
2014 7,46%
2015 6,24%
2016 5,19%
2017 3,77%
2018 3,07%
2019 2,87%
2020 4,02%
2021 3,49%
2022 3,72%
2023 3,73%
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Vyvoj nezaméstnanosti v CR
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Graf. ¢. 27 Primérnd nezaméstnanost Vv CR, Zdroj: viastni

Co se tyce nezaméstnanosti, tak muizeme vidét, Ze doSlo k vyraznému sniZeni

nezaméstnanosti na 3,7 %, coz je vice, nez polovina od roku 2012 a 2013.

Snizeni nezaméstnanosti mize byt disledkem ekonomického ristu, ktery vede k
vytvafeni novych pracovnich mist. Technologicky pokrok a globalizace také vytvareji
nové piileZitosti a pracovni mista. Ptistup k vzdélani a Skoleni pomaha lidem ziskat
potiebné dovednosti pro konkurenci na trhu prace. Flexibilni pracovni trhy a dlouhé

pracovni hodiny také ptispivaji ke snizeni nezaméstnanosti. [18]

Prumérna hruba mzda
V roce 2024 je primérna hruba mési¢ni mzda v Ceské republice piiblizné 43 967 K¢&.

Tato ¢astka mize vyznamné kolisat v zavislosti na faktorech, které byly zminéné drive.

Minimalni hruba mzda se aktualné nachazi na arovni 18 900 K¢ [18]

Prumérna Cista mzda
Primérna cista mzda v Ceské republice po odecteni prispévki zaméstnance na socialni

zabezpeceni (7,1 % z hrubé mzdy), zdravotni pojisténi (4,5 % z hrubé mzdy) a dané z

piijmu zaméstnance (15 % z hrubé mzdy) je v roce 2024 piiblizné 34 841 K¢. [18]

Daii z piijmu
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Danové sazby pro zaméstnance zlstavaji na 15% nebo 23% v zavislosti na celkovém

ptijmu.

10.6 Studie Martina Luxa

Pandemie COVID-19 méla vyznamny dopad na stavebni pramysl, coz vedlo k vyraznému
narGstu cen stavebnich materialli. Nedostatek pracovnich sil a zvysSené naklady na
materialy jako ocel, dievo, plasty a izola¢ni materialy se promitly do celkového zdrazeni
stavebnich projektti. Studie od CEEC Research s.r.o. ukdzala, ze 74 % developert jiz
zaznamenalo odraz zvySenych cen materidli v cenach svych projektl a vice nez desetina
oslovenych developeri byla dokonce nucena odsunout nebo pozastavit realizaci
nékterych staveb. Zvyseni cen se projevilo i na trhu s interiérovymi vyrobky, kde doslo k

prumérnému zdrazeni o 10 %. [14]

Sociolog a ekonom Martin Lux z Akademie véd CR poukazuje na to, Ze rok 2023 je z
hlediska dostupnosti bydleni nejhor§im obdobim od roku 1998. I ptes redlny pokles cen
nemovitosti ziistava dostupnost bydleni v Ceské republice obtizna. Lux upozoriiuje, Ze
vynosy z rizikového prondjmu jsou nyni niz§i nez vynosy z bezrizikovych statnich
obligaci a varuje, ze dramaticky propad cen nemovitosti by mohl nastat v ptipadé velké
hospodarské krize, kterd by méla zasadni dopad na piijmy domacnosti a miru

zamestnanosti.

Podle Luxa je nemovitostni trh v obdobi rekordniho nadhodnoceni cen, které je horsi nez
situace v roce 2008. Zdtirazituje, Ze redlné ceny bytli v Ceské republice jiz klesaji, coZ je
zptuisobeno hlavné vysokou inflaci. V kontextu zmén v preferencich kupujicich je
vlastnictvi nemovitosti stale atraktivni, ale mize dojit ke zméné, pokud by trh zazil

znacénou nestabilitu.

Regulaéni opatieni a dafiové politiky, jako je omezeni hypotecnich tivérd, mohou mit
rozporuplné disledky. Zatimco mohou piedchazet vzniku cenovych bublin na trhu s
nemovitostmi, zarovenl mohou komplikovat pofizeni vlastniho bydleni pro mladé rodiny

a 0soby se stiednimi piijmy. Proto je dulezité podporovat riznorodost bydleni a posilovat
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segment najemniho bydleni, coz by mohlo pfispét k lepsi dostupnosti a kvalité bydleni

pro Sirsi vrstvy populace.
Tyto informace poskytuji komplexni pichled o aktualni situaci na trhu s nemovitostmi v

Ceské republice, zduraziujice vliv riznych ekonomickych a politickych faktorii na jeho

promény a trendd. [15] [16]
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11 ZAVER

V pribéhu posledni dekddy bylo ve stavebnictvi zaznamenano nékolik vyznamnych
trendd, které maji vliv na ceny a naklady spojené s timto odvétvim. Zvlasté vyrazny byl
nardst cen stavebnich materialii, pohonnych hmot a energie, coz mélo piimy dopad na
finan¢ni narocnost jak vetejnych, tak soukromych stavebnich projektd. Je dilezité tyto

situace na trhu sledovat, protoze hraji dilezitou roli v rozhodovani a strategii.

Zaznamenali jsme, Ze tato situace ma znacny dopad na vefejné zakazky, kde je cena Casto
pevné stanovena. To vytvafi vyznamné riziko pro stavebni spolecnosti, které mohou byt
nuceny odstoupit od smlouvy kviili neschopnosti absorbovat nartist cen béhem realizace

projektu.

V poslednich letech jsme svédky vyrazného nariistu cen stavebnich materiala. Tento trend
je Castecné dusledkem globalnich udalosti, jako je pandemie COVID-19 a konflikt na
Ukrajing, které zasahly dodavatelské fetézce. Nicméné je tfeba si uvédomit, ze kromé
téchto okamzitych pficin existuji i hlubsi strukturalni faktory, které¢ maji dlouhodoby vliv
na cenovy vyvoj ve stavebnictvi. Tyto faktory zahrnuji technologicky pokrok, zmény v
regulaénim prostiedi, trzni dynamiku a ekonomické cykly, které spolecné formuji
cenovou strukturu stavebniho sektoru. Pochopeni téchto aspekti je kli¢ové pro komplexni

analyzu trhu a pro tvorbu efektivnich strategii v oblasti stavebnictvi.

Hlavni doporuceni pro budoucnost se tyka adaptace flexibilnich strategii v ramci
vetejnych zakazek. To by mohlo zahrnovat upravy v zadavaci dokumentaci a smlouvach,
které by reflektovaly moZznost vyznamnych cenovych zmén béhem realizace projekta.
Toto by mohlo snizit rizika pro stavebni spolecnosti a prispét k udrzitelnosti a stabilité

celého stavebniho primyslu.

Dokonceni této bakalaiské prace poskytuje dilezity vhled do soucasnych cenovych
trendd ve stavebnictvi a naznacuje potiebu dalSiho vyzkumu, aby se 1€pe pochopily a
resily tyto vyzvy. Ceny ve stavebnictvi zlistavaji kliCovym faktorem, ktery ovliviiuje

ekonomickou zivotaschopnost stavebniho primyslu a budou nadale vyzadovat peclivou
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pozornost a analyzu.
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