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STA
ustav architektury

Udale o stavbe

ndzov stavby Polyfunkény dom v Lizni

miesto stavby Bmo, Lizen

okres Brno-mésto

katastrdlne uzemie Lisen

¢islo parcely 4481/11 - 4481/17
charakter stavby novostavba

ucel stavby byvanie a komeréné priestory

Rieseny pozemok sa nachadza v mestskej casti Brno-Lisen, obec
Brmo. Parcela sa wvyskytuie uprosted mestskej Casti. Pozemok je
v sucasnej dobe nezastavany. Je porasteny ndletovou zelefiou
vcelei ploche a je evidovany ako plocha mestskei zelene.
Stavebna parcela sa nachadza v svazitom teréne. Sevemnd hranicu
pozemku tvori komunikacia skupiny B - Novolisenska. Vychodno
hranicu tvoria parcely ¢ 4481/18 a 4481/19, koré s
vo viastnicive mesta Brna. Zo zdpadu hranici s parcelou
¢. 4481/10, taktiez vo viastnictve mesta Brna a z juhu je hranicou
priczdova  komunikacia na ulici Josefy Faimonové. Pristup
na pozemok je z komunikacie Novolisefiska zo severu pomocou
novo navihovaného ziazdu. Parcela zafial nie je napojend
na inzinierske siete. Stavebna parcela je vo viastnictve mesta Bma,

U&el uiivania stavby

ledna sa o polfunkény dom zdriuilci komeréné priestory a
byvanie. V 2NP-4NP sa nachadza obytna ¢ast. V kaidom podiazi
sU dve bytové jednotky, jeden byt 2+kk a jeden byt 4+kk Byty su
navihované ako nadstandardné byvanie, ¢omu odpoveda qj
velkost uzitkovej plochy bytov. K obyinel asti pafia af pivniéné
priestory a technické zazemie domu v suteréne a spoloéné priestory
v INP - vstupnd hala so zadverim, kockaren. V' INP sa fiez
nachadzait univerzdlne prendiimatelné  priestory so  zdzemim
pre persondl uriéené pre sluzby.

Urbanizmustické rieSenie

Pozemok sa nachadza v mestske] casti Brno-Lizen, obec Bmo.
Parcela sa vyskytuie uprostred mestskej Casti. V' bezprostrednej
blizkosti smerom na sever prebieha komunikacia  skupiny
B - Novalideriska. Najbliziie stavby okolo parcely investora su stavby
uréené na byvanie, predovietkym panelove bytove domy, v menej
miere rodinné domy a tiez trad mestskej Casti Bmo-Lisen. Zo zédpady,
vychodu a juhu je budova obklopena stavaitcou zelefou, ktora sa
nachddza na susednych parceléch a z velkel Casti bola
ponechand ¢j na riesenych parceldch. Pristup na pozemok je
z komunikécie Novoliseriska 20 severny pomocou
novo navihovaného ziazdu. Pozemok je v svahovitom teréne. Navih
vyuziva svahovitost terénu a polohu s vyhladom na mesto juinym
smerom.

Parcela je vzdialend od centra Brno priblizne 6 km. Dostupnosf
cenfra automobilovou dopravou je 12 minut a mestskou hromadnou
dopravou je to 20 - 30 mindt v zavislosti na spoieni. Najblizsia
zastavka MHD je zastévka Rotfreklova. Tvar a svahovitost pozemku
boli rozhoduiucimi faktormi pri ndvrhu obiemov a orientdcie obiektu.
Budova je navihnutd ako patpodlainy polyfunkény dom. Ma plochd
strechu s rovnakymi sklonmi stresnych rovin v celej jej Casti. Pozemok
nie je oploteny. Budova ma obdiinkovy pddorysny tvar
Jednoduchym tvarom reaguie na okolitd panelovu zéstavbu.

Architektonické rieenie

Obiekt zdwivie dve funkcie, a to byvanie a sluzby - univerzélne
prenajimatelné komeréné priestory. Jednotlivé funkcie s vymedzene
vyskovo, obiemovo a materdlovo. V suteréne sa nachadza
technické zdzemie a pivnicné priestory. Pédorysne zabera iba
polovicu plochy, duhd polovica je ponechana ako kyta fravnata
plocha pre rekreacéné a volnocasove vyuzivanie obyvatelmi bytov.
Pristupna je pomocou exteriérového schodiska zo sevemei strany
obijektu z urovne 1NP a vstupom do haly suterénu. Vizudlne je obiekt
rozdeleny farebnym prevedenim fasady. Na polo zapusteny suterén
ie pouiita tmavoleda omietka. Sluzby v INP maiju celosklenenu
predsadenu fasadu. Bytova Casf je v kombinacii cementovych
fasadnych dosiek a dreveného obkladu lodzii. Dominantou sevemej
fasady obijekiu je presklena hala s zelezobetonovym schodiskom
s vyraznym drevenym zabradlim.

Dispozi€né riesenie

V suteréne s0 umiestnené spolocné priestory k bytom, technicke
z6zemie domu a pivnicneé kdie. V INP sa nachadzaiv komercéné
priestory so zazemim pre persondl, vstupna hala do obytnei Easti
domu so zadverim a kocikarou. V urovni 1 NP sa dalej nachadza
15 vonkajsich nekrytych miest, 9 miest pre automobily obyvatelov
bytov a 4 pre komeréné priestory, 2 miesta sU navihnuté pre
imobilnych uzivatelov. Tiez sa tu nachadzaiu priestory pre nadoby
na odpad o ploche 1007 m2. V 2 NP az 4 NP sa nachadzaiu
bytové prestory. Vnutomé dispozicie bytov  vychadzaju
z poziadaviek na byvanie. Byty su navhnuté ako naditandardné
2+kk a 4+kk v froch podaziach (2NP-4NP). Do jednotlivych podiazi
je moiné vstupovaf dvoiramennym schodiskom alebo vyfahom.
Z chodoby su pristupné dva byly v kazdom podlazi. 2NP a 4NP su
dispozicne fotoiné. 3NP je zkadovo ofocené. V byte 4+kk
na zadverie nadvézuie chodba, z korej je pristup do kipelne a
WC, do dvoch mensich izieb a do spoloCenskej Caosti bytu.
Spolocensku ¢asf bytu tvori obyvacia izba s kuchyriou a jeddlfioy,
z kiorej sa vstupuie do hlavnej spdlne so 3atfiou. V byte 2+kk
na zadverie nadvérzuie chodba, z kiorej je pristup do WC, kipelne,
spalne so 3afiiou a nasledne do obyvace] izby s kuchynskym kitom
a jedalenskym priestorom. Kazdy byt ma lodziu pristupnd z obyvacej
izby. Objekt je presvetleny predovietkym z juhu a tiez z vychodu a
zapadu. Ku kaidému bytu pati jedna pivniéna kdja v suteréne
obijektu. Obyvatelom je k dispozicii kocikéreri v 1NP.

Bezbariérové vyuzivanie stavby

Cely objekt je moiné vyuzivaf osobami s obmedzenou schopnosfou
pohybu a orentacie. Do kaidého podlazia je moiny pristup
vyfahom, ktory spliivie poziadavky pre toto uzivanie. Byty nie su
navihované pre osoby s obmedzenou schopnosfou pohybu a
orientacie.

Konstruk&né a materidlové rieSenie

Ako zakladove konstrukcie boli navihnuté zelezobetonové kalichy
o rozmeroch 1000x1000x1000 mm na podkladovej vistve betdnu
1300x1300x80 mm osadené na Zelezobetonovych pildtach
o priemere 600 mm sichajicich do hibky do roznej hloky v zavislosti
na unosnom podlozi - granodiorit. Dalsimi prvkami zakladovych
konstrukeii su zakladové prahy o Sike 300 mm a vyske 800 mm a su
osadené na ozub na kadlichy. Stabilita konstukcie je dalej
podporend zelezobeténovou zakladovou doskou v celej ploche
o wike 200 mm Vyfchova Sachta je  zaloiena

na ielezobetonovych pasoch o rozmeroch  800x600  mm.
Pod ielezobeténovym schodiskom je zcklad rieseny pomocou
zosilnenia vystuze zakladove dosky.

Vodorovné prvky skeletu su tvorené Zelezobeténovymi prieviakmi
dvoch typov v pozdiinom smere, okigjové prieviaky maiu prierez
tvaru otoceného L, vo vnuti skeletu su prieviaky prierezu tvaru
otoceného T. Pre presné rozmery prieviakov vid. vykres zostavy
dielov nad 1NP. Pre stuienie konitrukcie boli navhnuté stuzida
obdiznikového prierezu o rozmeroch 300x400x5700 mm.

Vodorovné konstrukcie stropov s fvorené  Zelezobetonovymi
panelmi SPROLL o hrubke 200 mm. Pre dosichnutie rovnakej vysky
podlahy na lodziach a v celom objekte bola navyiena podlaha
v interiéroch pomocou wristvy  anhydridu, presna  3pecifikacia
vo vypisoch skladieb. Parotesna wistva strechy pokladana na nosné
panely SPIROLL je tvorena foliou PAROFOL N 110. Strecha je
tepelne odizolovana wistvou ISOVER EPS CREY 100 o hrubke
100 mm. Spad strechy 3% je vytvoreny pomocou spadovych dosiek
a klinov ROCKFALL o minimdlnej hribke vrstvy 30 mm. Hydroizolaéna
wistva strechy je vytvorenda z asfaltovych SBS pasov o hribke
2x4 mm. Prellady budi redlizované podla systémovych rieieni
Ytong anad ofvomi snadmemou Sikou budd  vylvorené
ielezobetonové monoliticke preklady. Presna 3pecifikacia prekladov
ie uvedena vo vykresoch jednotlivych podlazi.

V obiekte je nawhnuté jedno dvoiramenné  zelezobetdnove
schodisko, prefabrikovang, v jednom kuse doverené na stavbu.
Schodisko je votknuté do zelezobetdnove] steny vyfahove] sachty,
osadené na ozub na atypické zelezobeténové panely a zavesené
na ocelovych zavesoch, ktoré su kotvené do stropnej konstrukcie.
Blizsia $pecifikacia kotvenia a jednotlivych prvkov schodiska je
uvedena vo vykrese detailu schodiska. V exterién budu realizované
dve jednoramenné beténové terénne schodiskd. Jedno pre pristup
z Urovne LNP na dvor a duhé pre pristup a vyrovnanie vyskového
rozdielu medzi parkoviskom a chodnikom na ulici Novolisenska.
Presné rozmery a pocty stupfiov su uvedené vo vykresoch INP.

Podlaha suterénu na zelezobetonove] zakladovej doske je tvorena
hydroizolaénou wistvou asfaltoveho pasu o hribke 4 mm, tepelne
izolaénou wrstvou SYNTHOS XPS Prime S 30 L o hribke 100 mm,
separacnou PE foliou hribky 0,1 mm, anhydidom o hribke 60 mm
aje ukonéena epoxidovou stierkou Betonepox o hribke 10 mm.

Podlaha v INP je zhodnd s podiahou v halach s priestorom
schodiska a vyfahu, Nadlapna wistva je  tvorend epoxidovou
stierkou Betonepox o hribke 10 mm. Podlahy v bytoch su zakonéené
drevenymi dubowymi parketami Space XXL podiaha - model
NATURAL XXL INVISIBLE 2K-lak supermat, lepenymi na vistvu Mirelonu
v celkovej hrubke 30 mm. V kipelniach a we su podlahy zakonéené
naslapnou vistvou, ktord je tvorend epoxidovou stierkou Betonepox
o hrubke 10 mm.

Okné v bytovych priestoroch s navihnuté ako atypy bez parapetu.
Rozmery okien su rézne, ato Sika x wvyska 1500x2440 mm
4400x2200 mm, 4700x2560 mm, 4800x2200 mm. Ram okien je
dreveny s izolacnym trojsklom. Okna Sitky 1500 mm a 4700 mm s0
otvaracie askidpacie ast opatrené ochrannym  sklenenym

zébradlim vo vyike 1100 mm nad wrovivou podichy. Okna Sirky
4400 mm a 4800 mm su posuvné a vstupuie sa cez ne na lodiie.
V INP a v hale v kaidom podlaii je pouiity fasadny systém Schico
Facade FWS 35 PD so sklapacimi casfami,

Dvere do vereinych priestorov a vstupnej haly obytnej Casti so
s celosklenenym kidlom v hlinikovom rame, dvoikidle o rozmeroch
1800x2200 mm. Dvere v bytowych priestoroch s0 drevené,
vchodové dvere s0 navihnuté ako bezpecnostné s rozmermi
900x2200 mm. interierove dvere bytoch su drevené, rozmery:
v obytnych priestoroch 800x2200 mm, v hygienickom z&zemi
komercnych priestorov 700x2200 mm. Dvere do technického
zézemia apivnicnych koii s0 navihnuté kovové o rozmeroch
900x2200 mm, do stojovne stojovne  vzduchotechniky
1400%x2200 mm.

Fasada obytnej Easti je navihnuta ako prevefrdvand Je pouzité
systémové riedenie Cembrit Raw s vidknocementovymi fasadnymi
doskami prirodnej dedej faby bez powrchovel Upravy. Rozmery
jednoflivych dosiek su 1200x2500 mm. Fasada INP a vstupne] haly
je sklenena tvorena systémom Schico Fagade FWS 35 PD so
sklapacimi Casfomi. V suteréne je navihnuta exteriérova omietka
Ceresit tmavosedej faby odtieri Diamond Night. Na stlooch bude
pouzita Ceresit omietka odtien Nebraska 2.

Navrhované kapacity stavby

zastavana plocha 393,37 m2
obostavany priestor 6 846,44 m2
Uiitkova plocha celkom 1357,15m2
vzitkova plocha obytnej Easti 873,6 m2
Uzitkova plocha komerénych priestorov 32507 m2
uzitkova plocha nebytovych priestorov 158,48 m2

pocet bytovych jednotiek a ich velkost 6 (3x4+kk, 3x2+kK)

44Kk 168,91 m2 (lodzia 16,57 m2) 4 os.
2+kk: 112,25 m2 (lodzia 8,78 m2) 2 os.
orientaény pocet vzivatelov 18

pocet parkovacich miest 15

Orientaéné ndklady stavby

6 846,44 m3 x 5 495 Ke = 37, 63 mil. Ke

SPRIEVODNA SPRAVA
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BRNO . p .
ZAKLADNE INFORMACIE

Lisen (nemecky Losch)

historické mestecko z , o
katastrélne uzemie : 8.-10.stor. OSIDLOVANEE LISNE LISNE
mestska Stvrf *
od 24.11. 1990 - Bmo-Lisen PRVA PISOMNA ZMEENKA 1261
R— * 15.sfor. HUSITSKE VOINY - LISEN SPUSTOSENA
Stara Lisen - charakter velkej dediny , .
Nova Lisen - sidliskovy charokter HRENHEHOPARSIVA * 1558 DEDINA POVYSENA NA MESTECKO
- panelaky :
TRIVYROCNE JARMARKY 1617
A DVA TYZDENNE TRAY * 1630 POSTAVENY PUTNICKY KOSTOL
. SV. JANA NEPOMUCKEHO
1835 ZA PROTEKTORATU .

—— LISENSKE PANSTVO ODKAZANE 1819
o Mo EDUARDOVI CROFOV! Z BELCREDI

* 1862 ZALOZENY KLASTOR MLOSRDNYCH SESTER
SV. KARLA BORROMEJSKEHO

ZRIADENA DETSKA OPATROVNA 1865
e 1896 POSTAVENA NOVA SKOLA

V LISNI DOLOZENA SLADOVNA A 4 TEHELNE 1911
* 1927 NOVA VAPENKA NA KOPANINACH

POCET OBYVANYCHDOMOV 588 1930 ¢
+ 1935 NOVA MESTANSKA SKOLA

ZAUEM O PRIPOIENIE K BRNU 1937
R 7 e 1940 STAVBA TOVARNE NA LETECKE MOTORY

Miyna

‘Pqu

PRPOENEKBRNU 1944 °
« 1975-1985  VYSTAVBA PANELOVEHO SIDLISKA

VYSTAVBA  80-90.ROKY 20.STOR. o

ELEKTRICKOVE] TRATE 1994 - 1995  VYSTAVBA

NOVOFUNKCIONALISTICKE] RADNICE

HISTORICKE JADRO STAREJLSNE 1996 #
= PAMIATKOVO CHRANENE PASMO :

HISTORICKA ANALYZA
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FAKULTA
STAVEBNI

DYNAMICKA DOPRAVA:
KOMUNIKACIA SKUPINY B
- NOVOLISENSKA

KOMUNIKACIA SKUPINY C

STATICKA DOPRAVA:

ODSTAVNE A PARKOVACIE STANIA:

- KOLME
- SIKME
s - POZDLZNE
== | RIESENE UZEME
AUTOBUSOVA ZASTAVKA MHD -
ROTREKLOVA
DOSTUPNOST CENTRA
20-30 MIN
GV~ DOSTUPNOST CENTRA
AUTOM - 12 MN
ZAVER

VIAZD ZO SEVERU / KOMUNIKACIA SK. B
NAVRH Z|AZDU / UCELOVE| KOMUNIKACIE

V RAMCI UCELOVE] KOMUNIKACIE NAVRH
PARKOVACICH STANI
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VEREINA ZELEN: %

SKUPINY STROMOV ’ 5
6108

SOUTERNE STROMY

LINIOVA ZELEN 750

o’..

NIZKA ZELEN - KRIKY

7852
B | sukromvi zeten in | [
VYZNAMNE PLOCHY il

MESTSKE) ZELENE

w—— RIESENE UZEMIE

ZAVER

ZELEN ZABERA VELKU CAST UZEMIA
JEDNA-SA- PREVAZNE O VERENU
VYSOKU™ ZELEN V' SKUPINACH “A
SOLITERNE STROMY

NIZKA ZELEN V' MENSOM POCTE
LINIOVA ZELEN PREVAZNE PRI CESTE
- HLUKOVA BARIERA

NA [ RIESENOM UZEMI NALETOVA
ZELEN

ODSTRANENEE ~ A NAHRADENIE
NALETOVEJ ZELENE

ZELEN VYUZT AKO  HLUKOWU
BARIERU NA SEVERE UZEMIA

£ M1 ANALYZA ZELENE
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—  RIESENE UZEMIE

. CEOLOGICKE PODLOZIE:  GRANODIORIT - MAGMATIT HLBINNY
SEDY, NACERVENALY BIOTITICKY CRANODIORIT

OCHRANNE PASMO HLBINNYCH PODZEMNICH VOD:

Oblast s rizikem kontaminace hlubinné zvodné kvalitnich neogennich vod

chybi nadloini izolator neogennich jil, zabezpediiici pirozenou ochranu neogennich vod proti priniku

kontaminace

doporuéuieme: dodrzovat piisnéjsi ochranné podminky pit umisfovani rizikovych provozi:
zpevnéné rizikove plochy opatiovat zadrinymi systémy
zasakovat vyhradné srdzkoveé vody bez rizika znedisténi

neumisfovat Gerpaci stanice, & jiné provozy rizikove z hlediska Uniku kontaminantd
do hominového prostredi

V ramei zpracovani projektt pro novou vystavbu doporucueme vyhotoveni
hydrogeologického posudky, fediciho pripadnd rizika proiektovane stavby pro
kvalitu podzemnich vod i rizika z pohledu zdlozeni staviby

GRANCDIORIT
SPRASE
SPLACHOVE PIESOCNATOHLINITE SEDIMENTY
| STREDANIE ILU, PIESKU A STRKU
STRKY A PESKY
ANTROPOGENNE ULOZENINY NEROZLISENE
" FLUVIALNE PIESOCNATE STRKY

ZAVER
v celej ploche rieseného uzemia je podlozim skala - granodiorit

navih nebude obsahovat podzemné parkovanie

GRANODIORIT - z dévodu ochranného pasma podzemnych vod - opafne volit polyfunkéné vyuZitie staviy

CEOLOCICKA ANALYZA
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v okoli rieieného uzemia sa nachadzait bytové domy / rodinné domy / verejné budovy obéianského vybavenia / budovy technického vybavenia

— RIESENE UZEMIE

pocet podazi okolitej zastavby 1 - 8
tvary striech - ploché / sedlove / valbove (RD)
ZAVER

okolnd zastavba na severe dosahuie wiku ai 8 np

moznosf navrhu viocpodlaine budovy

ANALYZA ZASTAVBY
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