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K oponentufe byla pfedloZena prace disertantky na uvedené téma. Préce je sepsana na 115
strandch véetné titulniho listu a seznamu literatury, je opatfena vazbou a nese datum Brno,
2013.

Praci hodnotim podle ¢1. 45 Studijniho a zkuSebniho f4du doktorského studijniho programu:

a) Aktualnost tématu

Ackoliv nadpis prace je obecny, préce se tyka pouze jednoho typu nemovitosti a to rodinnych
domu. Tento uz3i obsah je v8ak v souladu se zadanym cilem. Rodinné domy predstavuji velmi
frekventovany pfedmét prodeje na trhu s nemovitostmi, proto je jejich ocefiovani nutno
vénovat znaCnou pozornost. Zejména v dobé, kdy daii z pfevodu nemovitosti byla zvysena, je
pro kazdého poplatnika dilezité, aby predmét pfevodu byl spravné a objektivné ocenén.
Snaha po vytvofeni pfesnéjsi univerzalng pouzitelné metodiky je proto vitana a mize
napomoci pfi feSeni problematickych pfipadii. Z tohoto pohledu je téma aktudlni.

b) Cil disertace a jeho naplnéni

Cilem disertani prace je porovnat ceny rodinnych domi zjisténych porovnavacim zpusobem
podle ocetiovaciho pfedpisu s cenami trznimi a na z4kladé porovnani zhodnotit pouZitelnost
porovnavaci metody v ocefiovaci vyhlasce a pfipadné navrhnout jeji aktualizaci. Disertantka
provedla zadané porovnani, navic i s cenami vypo¢tenymi klasickou porovnavaci metodou a v
zavéru navrhla moZnost zpfesnéni metody uvedené v oceflovacim pfedpisu zavedenim
koeficientu globalni polohy. Mohu proto konstatovat, Ze cile disertace byly naplnény.

¢) Postup feSeni problému a vysledky disertace

Autorka prace provedla pehlednou analyzu ocefiovaciho postupu podle vyhlasky a ziskala

z realitni inzerce soubor 198 rodinnych domu nabizenych k prodeji s pomérné podrobnym
popisem a poZadovanou cenou. U jednotlivych objektt takto ziskané databaze pak provedla
ocenéni podle cenového predpisu a ocenéni klasickou porovnavaci metodou (bohuZel vVypocty
nejsou dokumentovany ani na ptiloZeném CD). Takto ziskané vysledky porovnala s cenami

z realitni inzerce a vypracovala pfehledné grafy rozdild a podrobnou analyzu ziskanych
vysledki.. Zjidt€né rozdily nazyva chybou, kterou vyjadiuje jak v relativnich tak v absolutnich
hodnotéch. Zde je namisté otdzka, zda oznageni chyba je spravné (lépe rozdil nebo odchylka).
Ocenit nemovitost bez prohlidky na podkladg popisu z realitni inzerce mize byt 2 zatizeno
chybou, kterou by méla autorka v zdvérech pfipustit. Dalsi chyba v zavérech mtze byt
zpusobena skute¢nosti, Ze se zde pracuje s cenami pozadovanymi v inzerci, které se mohou od



skute¢né realizovanych cen lisit nepfedvidatelnym zptsobem. Z tohoto pohledu bych
doporucoval zavér prace doplnit.
Samostatnou kapitolou je pak pokus o zpfesnéni ocenéni zavedenim koeficientu globdlni
polohy. Zde je otazkou, zda globalni poloha nemovitosti neni jiz obsazena v kategorizaci
katastralnich uzemi v mést¢ Brné do oceflovacich oblasti.
K praci mam nékteré dal3i pifipominky:

- na str. 30 nadpis kapitoly je nepfesny (spravnéji oceriovdni nemovitosti)

- na str. 40 nemohu souhlasit s popisem vynosového ocenéni (slozené urokovani

a diskontovani je néco jin€ho nez ocefiovani)

d) Vyznam pro praxi nebo rozvoj védniho oboru

Pfedlozena dizertaéni prace je vyznamna pro vyuZiti pii dal$im zpfesiiovéani oceilovaciho
pfedpisu a najde uplatnéni i v pedagogickém procesu, nebot’ ndzorné ukazuje, jak miiZze byt
pfistupovano k tvorbé preciznéjsich ocenovacich metod.

¢) Formalni uprava a jazykovd Uroven

Po formalni strance je prace pfehledné a logicky uspofadana, je opatfena strankovanym
obsahem, ma zavér, piehled ndzvoslovi a definic, seznam pouZité 1 vlastni literatury a stru¢né
resumeé v anglicting.

Po jazykové strance je prace az na nékteré chyby a n€ktera nesrozumitelnd mista (posledni
odstavec na str. 103) na velmi dobré urovni. Nedokonalosti jsou v seznamu literatury pouzité i
v seznamu vlastnich publikaci

Zaver:
PfedloZena disertaéni prace splnila cil, ma velmi dobrou odbornou uroven a jeji téma je
q

aktualni. Vysledky jsou dobfe pouzitelné ve znalecké praxi.

PredloZenou diserta¢ni praci doporuduji prijmout k obhajobé.

V Brné 15.10.2013 Doc. Ing. Lubomi}ri;{{diki CSc



